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Begriindung zur Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes-Nr. 362-3.1 ,Sudenburger Wuhne Siidseite” in Magdeburg
Stand: Januar 2015

1. Rechtsgrundlagen

1.1. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt geanderten Fassung.

1.2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

1.3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

In der Fassung der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58), BGBL. 11l 213-1-6, in
der zuletzt gednderten Fassung.

1.4. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

In der Fassung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA Nr. 25 vom 16.09.2013 S.440).

1.5. Gesetz zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-
Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften
(Kommunalrechtsreformgesetz)

Vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung

1.6. Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492), in der zuletzt ge-
anderten Fassung.

1.7. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)

Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, in der zuletzt gean-
derten Fassung.

1.8. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Gesetz vom 17. Oktober 2010 (GVBI. LSA S. 569).

1.9. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, in der zuletzt gednderten Fas-
sung.
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1.10. Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Verordnung tiber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BImSchV)

Vom 14. Marz 1997, BGBI | S. 504, in der zuletzt geadnderten Fassung.

1.11. Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzv 16. BImSchV)

BGBI. I, 1990 S. 1036-1052, in der zuletzt gednderten Fassung.

1.12. Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung
24. BImSchV)

Vom 4. Februar 1997, BGBI 1997 S. 172ff, in der zuletzt gednderten Fassung.

1.13. Raumordnungsgesetz (ROG)

Vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), in der zuletzt geadnderten Fassung.

1.14. Landesplanungsgesetzt (LPIG) des Landes Sachsen-Anhalt

vom 28. April 1998 (GVBI. LSA S. 255), in der zuletzt geanderten Fassung.

1.15. Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA)

vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160).

1.16. Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion MD (REP MD)

Genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdérde am 29. Mai 2006, in Kraft seit 01. Juli 2006

2. Planungserfordernis

Die FAM Gruppe hat in den letzten Jahren intensiv in den Fertigungsstandort Magdeburg
investiert. Dabei wurden u.a. die Grundstiucke der SIGMA (Sudenburger Wuhne 48 A) und
der Sudenburger Wuhne 48 C kauflich erworben, womit sich die Grundsticksflache der FAM
verdoppelt hat.

Mit diesen InvestitionsmalRnahmen sind ca. 100 Arbeitsplatze neu geschaffen wurden. Damit
sind am Fertigungsstandort sowohl die technologischen Fertigungsmaoglichkeiten als auch
die Fertigungskapazitaten selbst erheblich gestiegen, was zu einer deutlichen Erhohung der
Wertschopfung fuhrt.
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Aus diesem hoheren Durchsatz sowie den gesteigerten Anforderungen aus dem Export stei-
gen naturlich auch die Anforderungen an die Logistik.

Auf der gesamten Flache sind ein FAM Logistikzentrum sowie zuklnftig weitere Fertigungs-
kapazitaten geplant. Weiterhin wird damit der Zusammenschlul3 der FAM- und SIGMA-
Grundstlcke als eine Fertigungseinheit hergestellt.

Das Gelande sudlich der Sudenburger Wuhne ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg als gemischte Bauflache bzw. Grunflache dargestellt. Auf-
grund der tatsachlichen Nutzung (Uberwiegend Acker, Kleingarten, Gewerbebrache) sind die
Flachen dem Aulienbereich zuzuordnen. Fir die oben beschriebenen Bebauungs- und Nut-
zungsabsichten der FAM Gruppe muss da Bauplanungsrecht Uber ein Bauleitplanverfahren,
verbunden mit einer parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes, hergestellt werden.

3. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in den Fluren 343, 344, 353 und 354 und beinhaltet folgende Flurstucke

Flur 343 10235, 10627, 10629, 10639, 10695, 10935, 10939, 10325 und 10329
Flur 344 10063, 10064 und 10108

Flur 353 1543/3, 1544/3, 1545/3, 1546/4, 1547/4, 10261 und 10262

Flur 354 10297 - 10302, 7746/4 und 7748/5

und wird umgrenzt:

- im Norden durch die Nordseite der Sudenburger Wuhne,

- im Westen durch die Westgrenze des Flursticks 1543/3 (Flur 353),

- im Suden durch die Sudgrenzen der Flurstiucke 1543/3, 1544/3, 1545/3, 1546/4, 1547/4,
10262 (alle in der Flur 353) und 10298, 10300, 10302, 7746/4 und 7748/5 (alle in der Flur
354),

- im Osten durch die Ostgrenze des Flurstucks 7748/5 (Flur 354).

4. Verfahren

Die FAM Gruppe verfolgt ein konkretes Vorhaben und stellte deshalb einen Antrag auf Einlei-
tung eines Satzungsverfahrens fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Gemal § 12
Abs 2 BauGB muss die Gemeinde nach pflichtgemaliem Ermessen uber einen solchen An-
trag entscheiden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 22. September 2011
auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung eines Satzungsverfahrens zu einem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan gemal} § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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5. Bestand

5.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Magdeburg, am Rand des Stadtgebietes
Sudenburg an einer ausgebauten Hauptstrale, ca. 15 PKW — Minuten vom Stadtzentrum
sowie ca. 6 km von der BAB A14 und ca. 8 km von der BAB A2 entfernt.

Die Umgebungsbebauung besteht aus Uberwiegend gewerblicher Bebauung sowie landwirt-
schaftlicher und gartnerischer Nutzung.

Im Westen befindet sich die Otto-Richter-Strale mit beidseitiger Wohnbebauung.

5.2 Natiirliche Grundlagen

Das Bebauungsgebiet liegt im Bereich pleistozaner Bodenbildungen des Weichselglazials.
LAR- und LoRschwarzerdebodenschichten lagern auf Sand- oder Geschiebemergelunter-
grunden. Unter den pleistozéanen und tertiaren Lockergesteinen sind ab ca. 10 bis 15 Meter
unter Gelande Festgesteine verbreitet (Ton- und Schluffsteine).

Im Untersuchungsbereich wird Grund- bzw. Schichtenwasser angetroffen. Die Wasserbewe-
gung findet hauptsachlich in Sandschichten unterhalb der LOR- und Tonbdden sowie im
Grunsand statt. Die Intensitat des Wasserdranges ist hauptsachlich von vorangegangenen
Niederschlagen abhangig. Die Sandschichten dokumentieren den oberflachennahen pleisto-
zanen Grundwasserleiter. Dieser geht ohne hydraulische Trennschicht in den tertiaren
Grundwasserleiter uber.

Mit Grundwasser ist in einer Tiefe von ca. 3 bis 5 Metern zu rechnen.

5.3 Realnutzung

Die im Geltungsbereich Uberstrichenen Flachen sind Brachflachen (sukzessive Grunflachen
mit Gehdlzanteil), gewerblich und kleingartnerisch genutzte Flachen sowie Flachen landwirt-
schaftlicher Nutzung.

5.4 Eigentumssituation

Die im Geltungsbereich befindlichen Flachen verschiedenster derzeitiger Nutzungsarten be-
finden sich in privatem Eigentum des Vorhabentragers.

Die im Plangebiet ausgewiesene offentlichen Verkehrsflache ,Sudenburger Wuhne® befindet
sich Uberwiegend im Eigentum der Stadt Magdeburg.

6. Planungseinschrankungen

Aus derzeitiger Kenntnis und aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind keine

Einschrankungen (Altlastverdachtsflachen, Biotope, Schon- oder Schutzgebiete, Vorbehalts-
und Vorranggebiete) fur die Planung vorhanden.
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7. Planerische Ausgangsposition

Die Landeshauptstadt Magdeburg gilt als Oberzentrum, welches als Standort hochwertiger
spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen, wissenschaftlichen und
politischen Bereich mit Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und
zu entwickeln ist.

Die Landeshauptstadt Magdeburg nimmt als Stadt zentralortliche Funktionen sowie Versor-
gungsfunktionen fur ihren Verflechtungsbereich wahr.

Die im Geltungsbereich Uberplanten Flachen ordnen sich in die gewachsene Ortslage der
Landeshauptstadt Magdeburg ein. Der gewerblich genutzte Standort wird verdichtet.

In den derzeit vorliegenden Planungsvorgaben (Flachennutzungsplan) gibt es im Geltungs-
bereich und dessen Umfeld keine Festsetzungen zur Freihaltung von Flachen wegen raum-
bedeutender oder raumbeeinflussender Nutzungen.

8. Planungsinhalt

Im Folgenden werden das Ziel und die Leitvorstellung, die mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes verbunden sind, dargestellt.

8.1 Intention des Planes / Leitvorstellung / Alternativen

Mit diesem Bebauungsplan soll die bauliche Nutzung des gesamten Geltungsbereiches pla-
nungsrechtlich als Gewerbegebiet vorbereitet werden. Ziel des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ist die Verdichtung der derzeit genutzten gewerblichen Einzelflachen zu ei-
nem Fertigungszentrum und Logistikstandort.

Die FAM Gruppe hat in den letzten Jahren intensiv in den Fertigungsstandort Magdeburg
investiert. Dabei wurden u.a. die Grundstiucke der SIGMA (Sudenburger Wuhne 48 A) und
der Sudenburger Wuhne 48 C kauflich erworben, womit sich die Grundsticksflache der FAM
verdoppelt hat.

Mit diesen InvestitionsmalRnahmen sind ca. 100 Arbeitsplatze neu geschaffen worden. Damit
sind am Fertigungsstandort sowohl die technologischen Fertigungsmaoglichkeiten als auch
die Fertigungskapazitaten selbst erheblich gestiegen, was zu einer deutlichen Erhohung der
Wertschopfung fuhrt.

Aus diesem hoheren Durchsatz sowie den gesteigerten Anforderungen aus dem Export stei-
gen naturlich auch die Anforderungen an die Logistik.

Auf der gesamten Flache sind ein FAM Logistikzentrum sowie zukunftig weitere Fertigungs-
kapazitaten geplant. Weiterhin wird damit der Zusammenschlul3 der FAM- und SIGMA-
Grundstlcke als eine Fertigungseinheit hergestellt.

Alternativen, d. h. Erweiterungsmaoglichleiten fur den Betrieb an anderer Stelle bestehen
nicht. Das Gelande auf der Nordseite der Sudenburger Wuhne ist bereits vollstandig ausge-
nutzt. Es wird im Norden durch eine Bahnstrecke und im Osten durch eine Verkehrstrasse
begrenzt. Im Westen schlielen sich weitere Gewerbebetriebe an. Eine erste notwendige
Erweiterung konnte nur durch den Erwerb von bereits bebauten Flachen sudlich der
Sudenburger Wuhne realisiert werden. An diesem sudlichen Standort besteht fur die Anlage
weiterer Betriebsflachen nur die Moglichkeit der Ausdehnung in sudliche oder westliche Rich-
tung, da die Grundstucke im Osten, aulRer einem schmalen Gelandestreifen (Kleingarten),
bebaut sind. Die Erweiterung nach Suden hatte einen massiven Eingriff in grof3flachige
Kleingartenanlagen zur Folge. Bei der Erweiterung nach Westen wird zwar auch Ackerland in
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Anspruch genommen, ein Teil des Erweiterungsgebietes ist aber bereits bebaut bzw. versie-
gelt. AuBerdem liegt die Flache an der Sudenburger Wuhne. Das Plangebiet stellt somit die
Vorzugslosung dar, da der Eingriff in Natur und Landschaft geringer ist als bei einer Erweite-
rung nach Siuden und bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen (Stral3e, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) genutzt werden konnen.

8.2 Stadtebauliches Konzept

Die Nutzungen orientieren sich hinsichtlich der FlachengroRe und der Baumasse an dem
vorhandenen Bedarf des Vorhabentragers.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines in sich geschlossenen Gewerbegebietes, in einem
Stadtteil, in dem bereits grol3flachig Gewerbe des Vorhabentragers besteht und durch das
Plangebiet sinnvoll erganzt wird.

Die vorhandene Produktions- und Lagerhalle soll erhalten und in 6stliche Richtung der ge-
werblichen Nutzung der Sigma Maschinenbau GmbH, um den in der Planzeichnung darge-
stellten Hallenkomplex erweitert werden. Die umliegenden Flachen sollen fur den innerbe-
trieblichen Verkehr oder zur Lagerung mit einer Pflasterbefestigung versehen werden. An der
sudwestlichen Grenze entsteht eine Kranbahn.

Die Grunflache ist in unterschiedlichen Breiten umlaufend und wird lediglich durch die Zufahr-
ten bzw. den 6stlichen Ubergang zum Gelande der Sigma Maschinenbau GmbH unterbro-
chen.

Im nordostlichen Teil des Geltungsbereiches soll ein Bluro-, Sozial- und Verwaltungsgebau-
degebaude errichtet werden.

Durch die Erweiterung der gewerblichen Nutzung in Richtung der Sigma Maschinenbau
GmbH sowie der bereits bestehenden gewerblichen Ansiedlungen im naheren Umfeld des
Plangebietes werden durch das Vorhaben kaum betriebsbedingte negative Umweltauswir-
kungen zu erwarten sein.

Es ist einzuschatzen, dass aufgrund der dargestellten Auswirkungen der Planung im Um-
weltbericht auf die Umwelt maRige und nachhaltige Auswirkungen auf die Schutzguter Pflan-
zen/Tiere, Mensch sowie Boden zu erwarten sind. Bei allen ubrigen Schutzgltern werden
keine oder geringe bzw. positive Veranderungen stattfinden. Die malligen bzw. erheblichen
Beeintrachtigungen stellen Konflikte dar. Die betroffenen Gehdlze und Baume sowie die zu
versiegelnden Flachen sind als Eingriffsfolgen zu bilanzieren und bedurfen einer Kompensa-
tion.

Innerhalb des Planungsgebiets werden Flachen fur die Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft bereitgestellt. Dementsprechend wurden diese Ausgleichsmalinahmen in der
Bilanzierung der Biotope nach Umsetzung des B-Planes berucksichtigt. Es besteht ein Kom-
pensationsdefizit, welches durch externe KompensationsmalRnahmen auszugleichen ist.
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8.3 Begriindung wesentlicher Festsetzungen

831 Festsetzung der Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Gewerbegebiet entsprechend § 8 BauNVO festgesetzt.

GE 1 Werk- und Lagerhalle
GE 2 Kranbahn
GE 3 Biro-, Sozial- und Verwaltungsgebaude

Es werden entsprechend den konkreten absichten des Vorhabentragers nur die gemaf § 8
Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB allgemein zulassigen Nutzungen zugelassen. Fur die Teilgebiete
GE 1-3 werden daruber hinaus die tatsachlichen Nutzungen angegeben.

8.3.2 Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur tberbaubaren
Grundsticksflache

§ 17 BauNVO gibt fur Gewerbegebiete als Obergrenze fur die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
vor. Die in anderen Baugebieten mdgliche Uberschreitung der Obergrenze um 50 vom
Hundert mit den in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (z. Bsp. Stellplatze, Zufahrten
usw.) greift in Gewerbegebieten nicht, da generell 20 Prozent der Grundsticksflache nicht
bebaut bzw. versiegelt werden dirfen. Die GRZ von 0,8 im § 17 BauNVO bericksichtigt
bereits den dort allgemein hohen Versiegelungsgrad.

Die Grundflachenzahl die der vorhabenbezogene B-Plan 362-3.1 festlegt Uberschreitet die
oben beschriebenen Maximalwerte. Die GRZ von 0,85 ist notwendig, da neben den
eigentlichen Bauflachen gro3rdumig und zusammenhangend versiegelt werden muss um die
fur den Logistikstandort notwendigen Bewegungs- und Abstellflachen zu sichern. Diese aus
dem speziellen Nutzungsprofii heraus begrindbare (geringfligige) Uberschreitung
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beeintrachtigt weder die Arbeitsbedingungen noch werden die Auswirkungen auf die Umwelt
dadurch weiter verscharft.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl bzw. einer Baumassenzahl wurde verzichtet.
Die Kranbahn stellt einen Sonderfall dar. Die Lagerhalle und das Verwaltungsgebaude sind
durch die Uberbaubare Grundstiucksflache und die maximale Gebaudehdhe ausreichend
bestimmt.

Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen eingefasst. Sie entspricht im
wesentlichen der geplanten Grundflache. Berlcksichtigt wird eine ausreichende Flexibilitat
fur mogliche kleinere Veranderungen (Vorspringe u. a.) oder Abweichungen die bei der
Objektplanung auftreten konnen.

8.3.3 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Fur das Plangebiet wird ein Schallkontingent in dB (A) / m? als Tag- und Nachtwert
festgesetzt. Grundlage dafur bildet eine schalltechnische Untersuchung (Ingenieurburo fur
Schallschutz  GmbH  Magdeburg, Projekt-Nr. 13028 vom  30.05.2013). Die
Schallkontigentierung ist notwendig, da sich westlich des Plangebietes an der Otto-Richter-
StralRe Wohnbebauung befindet. Der Schutz der Wohnnutzung vor Gewerbelarm einerseits
und die Notwendigkeit eines 24-Stunden-Betriebs im Gewerbegebeit selbst mussten einer
L6sung zugefuhrt werden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden so Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 tags™ und/oder nachts* Uberschreiten ausgeschlossen.

(*Tagzeitraum 06:00 — 22:00 Uhr, Nachtzeitraum 22:00 — 06:00 Uhr)

Emissionskontingente tags* und nachts® in dB(A):

Teilflache  Lgxk, tags Lek, nachts
GE 60 daB(Aym2 50 dB(A)m2

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Als Bezugsflache
ist das Baugrundstuck innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Flache heranzuziehen.
Die Einhaltung des sich aus den zuldssigen Schallemissionen ergebenden
Immissionsrichtwerte-Anteils ist im Genehmigungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen.
Dieser Nachweis ist fur die schutzbedurftigen Raume aul3erhalb des Bebauungsplangebietes
zu erbringen. Zusatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA-Larm ergebenden
Anforderungen innerhalb und aul3erhalb des Bebauungsplangebietes nachzuweisen.

8.3.4 Grin

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl mussen 15 % der Flache des
Vorhabengrundsticks unversiegelt bleiben. Diese Anteile sind in den Randbereichen
gesondert ausgewiesen. Der groldte Bereich befindet sich im westlichen Abschnitt. Der dort
festgesetzte Geholzstreifen dient als Abstandsflache flur den Immissionsschutz. Gleichzeitig
kann so Bestandsgrun erhalten werden. Aul3erdem ergeben sich Flachen zum Anlegen zum
Pflanzungen, die dem Schutz der benachbarten Kleingarten dienen und in die
Kompensationsberechnung einflieRen. Auch im Siden bleibt ein Gelandestreifen
unversiegelt. Die vorhandene Vegetation wird durch Baum- und Strauchpflanzungen erganzt
und so das Landschaftsbild zum sudlich anschlieRenden Acker aufgewertet. Die kleinteiligen
Grunflachen an der Nordgrenze dienen lediglich der optischen Abgrenzung zum
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StralRenraum. Pflanzungen sind wegen einer dort verlaufenden Bestandsleitung (Gas) nicht
moglich.

8.3.5. Verkehrsflachen und Erschlie3ung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Sudenburger Wuhne,
welche die nordliche Grenze bildet. Eine Zufahrt zu den bereits gewerblich genutzten Fla-
chen ist vorhanden, eine weitere soll entstehen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine flachenhafte Befestigung um die
vorhandene und geplante Bebauung, welche mit einer in Betonbord eingefaliten Betonstein-
pflasterflache realisiert werden soll.

Trinkwasser

Im westlichen Bereich der GE-Flache verlauft in Nord-Sud-Richtung die Trinkwasserleitung
HW DN 800 St, Baujahr 1932 (,Alte Heideleitung®), mit dazugehoriger Entleerungsleitung und
Entleerungsschacht. Sie ist bereits dinglich gesichert. Diese Leitung wird einschliellich des
Schutzstreifens von 10 m in den vorhabenbezogenen B-Plan Ubernommen.

Die Versorgung des Gebietes ist Uber die Herstellung einer Anschlussleitung mit Einbindung
in die Trinkwasserleitung VW OD 225 PE moglich. Diese Leitung verlauft im offentlichen
StralRenraum (Sudenburger Wuhne).

Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt Uber bereits im Versorgungsnetz vorhandene Un-
terflurhydranten bzw. neu zu errichtende Loschwasserentnahmestellen. Bei deren Anlage
sind die geltenden Vorschriften zu beachten. Die Entnahme darf nicht durch den ruhenden
Verkehr beeintrachtigt werden. Der Abstand der Loschwasserentnahmestellen soll unterei-
nander bei 100 m liegen. Léschwasserentnahmestellen sind auch auf dem Betriebsgelande
um die Halle GE 1 anzuordnen.

Entsprechend Vorgabe des Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz ist eine ausreichende
und stabile Loschwasserversorgung in Anwendung des DVGW-Arbeitsblatts W 405 von min-
destens 192 m®/Std. fur die Dauer von 2 Stunden zu sichern.

Elektroversorgung

Die Elektroversorgung kann abgesichert werden. Es laufen entsprechende Abstimmungen
zwischen den Stadtischen Werken und dem Vorhabentrager, in deren Ergebnis bereits der
im Plan enthaltene Trafo-Standort realisiert wurde.

Gasversorgung

Zu der Trinkwasserleitung HW DN 800 verlauft annahernd parallel in geringem Abstand die
Hochdruck-Gasleitung HD-Gasleitung Nr. 09, DN 200St (Baujahr 1970). Sie ist ebenfalls
dinglich gesichert und wird mit dem geforderten Schutzstreifen von insgesamt 10 Metern in
die Planung Uubernommen. Auch nachrichtlich Ubernommen wird die MD-Gasleitung DN
300St (Baujahr 1971) mit einem Schutzstreifen von 2 Metern Breite, die parallel zur Stdseite
der Sudenburger Wuhne verlauft.

Abwasserentsorgung

Ein Schmutzwasserkanal (KM DN 300) ist in der Fahrbahn der Sudenburger Wuhne vorhan-
den. Das anfallende Schmutzwasser kann Uber Hausanschlussschachte in diesen Kanal ein-
geleitet werden.

Das auf dem Grundstuck anfallende Regenwasser muss auf dem Grundstuck verbleiben. Es
soll uber Rinnen-Ablaufe in einen Regenwasserkanal verbracht und unterhalb der Pflasterbe-

Seite 11 von 14 Seiten



Begriindung zur Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes-Nr. 362-3.1 ,Sudenburger Wuhne Siidseite” in Magdeburg
Stand: Januar 2015

festigung versickert werden. Die Beseitigung des Niederschlagswassers mittels Versicke-
rungsanlagen entsprechend DWA-Arbeitsblatt A 138 bedarf einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis gemaly § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die bei der zustandigen unteren Wasserbe-
horde zu beantragen ist.

Diese Versickerung uber Rigolen- / Rohrrigolenelemente ist fur die Dachflachen problemlos
moglich. Fir die Verkehrsflachen ist eigentlich zum Schutz des Grundwassers eine Oberbo-
denpassage erforderlich. Wegen der beabsichtigten Nutzung als Lager- und Logistikstandort
und der damit verbundenen sehr hohen Versiegelung kann diese Forderung nicht erfullt wer-
den. Der unteren Wasserbehdrde gegenuber wurde aus diesem Grunde im Rahmen der Ob-
jektplanung der Nachweis erbracht, dass die stoffliche Belastung des Regenwasserabflusses
der Verkehrsflachen so gering ist, dass durch das Versickern ohne Oberbodenpassage keine
nachteilige Beeinflussung des Grundwassers zu befurchten ist. Da auf den Flachen uberwie-
gend Umschlagprozesse stattfinden und auf dem Gelande keine wassergefahrdenden Stoffe
verarbeitet oder gelagert werden, wurde der geforderte Nachweis erbracht. Die wasserrecht-
liche Genehmigung kann erwirkt werden.

Telekommunikation
Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen dienen zurzeit der Versorgung der vorhande-
nen Bebauung im Umfeld und sind ausreichend fur eine weitere Bebauung.

8.4 Umweltbelange

FUr das Plangebiet wurde eine Umweltprufung durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbe-
richt (Teil Il der Begrindung) niedergelegt sind.

Der Umweltbericht stellt zusammenfassend fest, dass durch die Planung erhebliche Beein-
trachtigungen auf die Schutzguter Pflanzen / Tiere sowie Boden zu erwarten sind. Bei allen
ubrigen Eingriffen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostiziert.

Hinsichtlich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurde eine Bilanzierung
nach dem ,Modell Sachsen-Anhalt® vorgenommen. Es wurde versucht im Randbereich vor-
handene Vegetationsflachen zu erhalten und mit Pflanzungen zu erganzen. Der Uberwiegen-
de Teil des Eingriffs kann nicht vor Ort kompensiert werden. Fur das ermittelte extern auszu-
gleichende Defizit von ca. 149.900 Wertpunkten wird auf MalRnahmen aus dem Kompensati-
onsflachenpool der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt zuriickgegriffen (Okopoolprojekt
,Umflutaue bei Pechau®). In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine entspre-
chende Zuordnungsfestsetzung tbernommen.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch wurde eine gesonderte schalltechnische Untersuchung
vorgenommen.

Vom Larmschutz her sind die Fragestellungen des Schutzes der aul3erhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 362-3.1 "Sudenburger Wuhne Sudseite"
vorhandenen und planungsrechtlich moglichen schutzwurdigen Nutzungen vor Gewerbelarm
durch geplante, innerhalb des Plangebietes gelegene, Gewerbegebiete zu klaren.

Im Plangebiet soll fur den anzusiedelnden Gewerbebetrieb ein 24-Stunden-Betrieb mdglich
sein. Die Teilung der Gewerbeflache des Plangebietes erfolgte in einen westlichen Teil (24 m
breiter Streifen) und in einen Ostlichen Teil. Probeberechnungen ergaben, dass bei voller
Nutzung des Ostlichen Teils als Gewerbegebiet GE, der westliche Teil nicht mehr als
Gewerbeflache (auch nicht als sehr eingeschranktes Gewerbegebiet) genutzt werden kann.

Deshalb wurde der westliche Teil als Grunflache (Abstandsflache) festgelegt und nur der
ostliche Teil als alleinige Gewerbeflache bestimmt. Fir Gewerbelarm wurde das mogliche
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Emissionskontingent des geplanten Gewerbegebietes ermittelt. Mittel der Wahl ist die
Emissionskontingentierung.

Nach dem in der DIN 45 691 [14] beschriecbenen Verfahren wurde eine
Gerauschkontingentierung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefuhrt.
Basierend auf zulassigen Gesamt-Immissionswerten LGl am jeweiligen Immissionsort j, die
den o. g. Orientierungswerten der DIN 18 005, Bbl. 1 entsprechen, wurde fur das GE-Gebiet
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 362-3.1 "Sudenburger Wuhne Sudseite"
das mogliche Emissionskontingent LEK,i ermittelt, mit dem der zulassige Gesamt-
Immissionswert eingehalten werden kann.

Mit Bezug auf die ermittelten Ergebnisse ergeben sich im einzelnen folgende Aussagen:

* Die mit dem geplanten Vorhaben oder Anlagen im Zusammenhang stehenden
Gebaude werden nach Mdglichkeit so angeordnet, dass sie in Richtung Otto-Richter-
StralRe Schall abschirmend wirken. Schallquellen mit gerichteter Schallabstrahlung (z.
B. Wandllfter; Tore und Turen lauter Rdume) sind so auszurichten, dass sie nicht in
Richtung der genannten Gebiete Schall abstrahlen (s. Lageplan).

» Aktiver Larmschutz zur Verminderung der Gewerbelarmbeaufschlagung der

Baugebiete innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 362-3.1
"Sudenburger Wuhne Sudseite" ist nicht notwendig.

Flachenbilanz:

Gesamtflache Plangebiet (Geltungsbereich 49 980 m?
vorhabenbezogener B-Plan)

davon offentlich gewidmete Verkehrsflache 3 030 m?

(Sudenburger Wuhne)

Vorhabenflache (Eigentum Vorhabentrager) 46 950 m? 100%
davon zu bebauende bzw. zu versiegelnde 39 907 m? 85%
Flache (GE 1-3)

davon Grunflache 7043 m? 15%
9. Zusammenfassende Erklarung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Sudenburg. Die ca. 4,7 ha groRe Flache liegt auf
der Siidseite der Sudenburger Wuhne. Ostlich des Geltungsbereichs sind Gewerbeflachen
vorhanden, die bis an die Fichtestralde heranreichen, wo der dicht bebaute, stadtisch geprag-
te Bereich der Sudenburg beginnt. Im Suden erstrecken sich umfangreiche Kleingartenanla-
gen und Ackerflachen. In westliche Richtung schlie3en sich Kleingarten und die Otto-Richter-
StraRe mit einer mehrgeschossigen Wohnbebauung an. Das Gelande nordlich der
Sudenburger Wuhne ist rein gewerblich genutzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst eine Gewerbebrache (ca. ein Drittel der
Flache), landwirtschaftlich genutztes Gelande und einen Streifen mit Kleingarten.
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Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache und Grin-
flache (Kleingarten) dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet fest. Ziel ist die Erweiterung
eines vorhandenen Betriebsstandortes. Auf dem Gelande ist die Errichtung einer Halle unter
Einbeziehung eines bestehenden Baukorpers, die Errichtung eines Buro- und Verwaltungs-
gebaudes sowie einer Kranbahn geplant. Fur diese Anlagen werden Baufelder festgesetzt
die durch Baugrenzen bestimmt sind. Das Vorhabengrundstick weist eine Grundflachenzahl
von 0,85 auf. Der hohe Versiegelungsgrad resultiert aus der beabsichtigten Nutzung der Fla-
chen als Fertigungs- und Logistikstandort. Fur diese Funktionen sind umfangreiche Bewe-
gungs- und Lagerflachen erforderlich.

Fur das Vorhaben wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Zum Schutz der
westlich angrenzenden Nutzungen (Kleingarten, Wohnbebauung) enthalt die Planung Fest-
setzungen fur Emissionskontingente.

An der westlichen und der sudlichen Grenze des Plangebietes befinden sich Vegetations-
flachen mit Gehdlzbestand. Dieser Bestand wird durch entsprechende Festsetzungen ge-
schutzt (Festsetzung von Einzelbaumen sowie von Pflanzflachen). Aul3erdem wird in diesen
Bereichen der Bestand durch Baum- und Strauchpflanzungen erganzt. Damit wird das Land-
schaftsbild zum sudlich angrenzenden Acker aufgewertet und durch eine Unterpflanzung der
zu pflanzenden Baume mit Strauchern ein teilweiser Ersatz fur den durch das Vorhaben ver-
nichteten Lebensraum gebuschbritender Vogel geschaffen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft den der vorhabenbezogenen B-Plan vorbereitet wurde
auf der Grundlage des Modells Sachsen-Anhalt ermittelt. Die Kompensation kann nur in ge-
ringem Umfang am Standort erfolgen. Der uberwiegende Anteil wird extern im Rahmen des
Okopoolprojektes ,Umflutaue Pechau“ erbracht.

Alternativen, d. h. Erweiterungsmaoglichleiten fur den Betrieb an anderer Stelle bestehen
nicht. Das Gelande auf der Nordseite der Sudenburger Wuhne ist bereits vollstandig ausge-
nutzt. Es wird im Norden durch eine Bahnstrecke und im Osten durch eine Verkehrstrasse
begrenzt. Im Westen schlielen sich weitere Gewerbebetriebe an. Eine erste notwendige
Erweiterung konnte nur durch den Erwerb von bereits bebauten Flachen sudlich der
Sudenburger Wuhne realisiert werden. An diesem sudlichen Standort besteht fur die Anlage
weiterer Betriebsflachen nur die Moglichkeit der Ausdehnung in sudliche oder westliche Rich-
tung, da die Grundstucke im Osten, aulRer einem schmalen Gelandestreifen (Kleingarten),
bebaut sind. Die Erweiterung nach Suden hatte einen massiven Eingriff in grof3flachige
Kleingartenanlagen zur Folge. Bei der Erweiterung nach Westen wird zwar auch Ackerland in
Anspruch genommen, ein Teil des Erweiterungsgebietes ist aber bereits bebaut bzw. versie-
gelt. AuBRerdem liegt die Flache an der Sudenburger Wuhne. Das Plangebiet stellt somit die
Vorzugslosung dar, da der Eingriff in Natur und Landschaft geringer ist als bei einer Erweite-
rung nach Siuden und bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen (Stral3e, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) genutzt werden konnen.

Es wurde eine Umweltprufung durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht niederge-
legt sind. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB)
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 und 2 BauGB sind erfolgt. Das Abwagungsmaterial wurde zusammengestellt.

Seite 14 von 14 Seiten



Landschafts-
PLANUNG
Dr. Reichhoff GmbH

Planungsbiiro fir Okologie, Naturschutz, Landschaftspflege und Umweltbildung

LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
Zur GrofRen Halle 15, 06844 Dessau-Rof3lau
Telefon: 0340 / 230490-0
info@Ipr-landschaftsplanung.com

Niederlassung Magdeburg

Am Vogelgesang 2a, 39124 Magdeburg
Telefon: 0391 / 2531172
magdeburg@lpr-landschaftsplanung.com

www.lpr-landschaftsplanung.de

Umweltbericht
zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan
,ErschlieBung von Gewerbeflachen Sudenburger Wuhne 48c*,
in Magdeburg

Stand: Marz 2014

Auftraggeber:

Ingenieurbiro Lange & Jirries
Karl-Schurz-Strale 1

39114 Magdeburg




Umweltbericht zum V+E-Plan ,, Erschlieung von Gewerbeflachen Sudenburger Wuhne 48c*, Magdeburg 2

Inhaltsverzeichnis
1. AUTGADENSTEITUNG .o 4
11 UVP-Pflicht im Bebauungsplanverfanren ... 4
1.2 Kennzeichen und Methodik des Umweltberichtes............cccooviviiiiiiicii e, 4
2. VorhabensbeschreibuNg ... 5
2.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes ... 5
2.2 Festsetzungen des Planes / Bedarf an Grund und Boden .................ueveveiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 5
2.3 VorhabensalternNatiVEN ..........cooo i 5
2.4 UNtersuChUNGSIaNMEN ........cooiiiiiii e e e e e 6
3. Raumbedeutsame Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes ..., 7
3.1 Vorgaben der RAUMOIANUNG .....coooiiiiiiiiii e e e e et e e e e e e e e e e eraaaans 7
3.2 Vorgaben der LandschaftSplanung .......ccoooooiiiiiiiiiiii e 7
3.3 Sonstige raumwirksame Vorgaben und Planungen .................ueeeeiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiininnnnn. 7
4, Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes..........ccccccceeenne... 9
4.1 SCRULZGUE MENSCN ....eei et e e e e e e e e e et eeeaeeeeeees 9
4.2 Schutzgut Tiere UNd PIanzZen ............uuueiuiiiiiiiiiiiiiiii e 9
4.3 SCNULZGUL BOOEN ...ttt ennes 13
4.4 SCRUIZGUE WASSET ..eeuiiiieeieeeeeee ettt e e e e e e e e e e et e e e e e e e e easba e eeeeaeennes 13
4.5 Schutzgut KIIMa/ LU t......coooii e e e e e e e e et e e e e e e eeees 14
4.6 SChUtzZgut LANASCNAM .......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii bbb eeeeneee 15
4.7 Schutzgut Kulturglter und sonstige SachgULEr ...........ceoiiiiiiiiiiiiiie e, 15
4.8 Fachrechtliche Schutzgebiete und —objekte...........ccoooiiiiiiiii e, 15
5. Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen................... 16
5.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der

[ F= T 11 ] o [P 16
5.1.1  SChUtZQUt MENSCR ...... e e e e e eeeans 16
5.1.2  Schutzgut Tiere und PlaNZen ... 17
0 G T ol o101 o [V =70 o 1= o [0S SRRt 19
5.1.4  SCRUIZQUE WASSET ....uiiiiiiieiiiie ettt e e e e e e e e e et e e e e e e e eeea bbb e e eeeeeeeenes 19
5.1.5  Schutzgut LUft Und KIMa.........coooriiiii 20
5.1.6  Schutzgut Landschaftshild ... 20
5.1.7  Schutzgut Kulturglter und sonstige SachgQULEr ..........ccoiieiiiiiiiiiiiii e 21
5.1.8  Fachrechtliche Schutzgebiete und -objekte ..., 21
5.1.9  Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen............cccooooeeeeeeeeeeeeeeeen 21
5.2 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen und der

Kompensierbarkeit der EiNgriffe.. ... 22
5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

der Planung (NUIIVAIANTE) .........iiiiiiceece e e e e e eeens 23
6. Bilanzierung der Eingriffsfolgen und deren Kompensation .............ccc.eevvvvvveieennnnns 24
6.1 EiNgriffS-/AUSGIEICNDIIANZ ..........eiiiiiiiiiiie e eeeeeeneeeeee 24

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.



Umweltbericht zum V+E-Plan ,, Erschlieung von Gewerbeflachen Sudenburger Wuhne 48c*, Magdeburg 3

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

10.
11.

Maflnahmen zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zur Gestaltung des

L Fo Lo Lo =T o T[] A= TSP PP PPPPPPPPPPPPPPRPN 25
MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen .................. 25
SChULZMABNANMEN. ... . e e e s e e e e e e e e atb e e eeeaeennes 26
GestaltungsSmMalNANMEN .......uuiiii i e e e et e e e e e e eenees 26
Ausgleichs- und ErsatzmaflBnanmen ..........ccoooiiiiiiiiiiiie e 26
ErSAZZANIUNG .......eeiiiiieie ettt nnnnnnne 27
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen ............ 28
Hinweise und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ............. 28
Allgemeinverstandliche Zusammenfassung .........ccooooviiiiiee e, 29
T = LU R 30

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg (FNP

2005) fur das Plangebiet (rote Umgrenzungshini€) ..........ccccvviieeiiieeiiieevicee e, 8
Abbildung 2: Biotop- und Nutzungstypen sowie Einzelbdume im Plangebiet (Bestand).......... 31
Abbildung 3: Biotop- und Nutzungstypen sowie Einzelbdume im Plangebiet (Planung).......... 32
Abbildung 4: Angebot zur Ubernahme von Kompensverpflichtungen im Okopool

ST T T 33
Abbildung 5: Ausziige zur Kurzbeschreibung des Okopoolprojektes Pechau ......................... 34

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Biotope im UG vorhandenen BiotOPtypPen ........ccoovvviiiiieiiieeeieeeiee e, 11
Tabelle 2: Baume gemall Baumschutzsatzung im Plangebiet ................uvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnns 12
Tabelle 3: Anlagebedingte Baumverluste im Geltungsbereich der

BaumMSCRULZSAtZUNG .......ccciiiiiiiie e e e 17
Tabelle 4: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen ... 23
Tabelle 5: Bilanzierung von Eingriffen im Plangebiet ... 24

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.



Umweltbericht zum V+E-Plan ,, Erschlieung von Gewerbeflachen Sudenburger Wuhne 48c*, Magdeburg 4

1. Aufgabenstellung

1.1 UVP-Pflicht im Bebauungsplanverfahren

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) schreibt die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung fir die Aufstellung von Bauleitplanen im § 17 vor. Diese kann
nach § 17 (1) durch eine Umweltpriifung flr den aufzustellenden Bebauungsplan nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden.

Der Umweltbericht (UB) ist gemal § 2a BauGB fur das Aufstellungsverfahren als gesonderter
Teil in die Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen. Im Umweltbericht erfolgt die
Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands sowie die Ermittlung und Bewertung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen. Damit bildet er die Grundlage fur eine Abwagung mit
den Belangen, die in anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Nach § 14g UVPG hat die zustandige Behdrde frihzeitig einen UB zu erstellen, der den ggw.
Umweltzustand, dessen voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung des Plans, die
Ziele des Umweltschutzes, die bedeutsamen Umweltprobleme, die Beschreibung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie die Darstellung der Mal3nahmen, die
geplant sind um erhebliche nachhaltige Umweltauswirkungen zu verhindern, zu verringern und
soweit wie mdglich auszugleichen, beinhaltet.

1.2 Kennzeichen und Methodik des Umweltberichtes

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat am 22.09.2011 beschlossen, ein Satzungsverfahren fir
den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,FAM Sudenwuhner Wuhne* einzuleiten.

Die mit der Ausarbeitung der Bauleitplanung ermdglichte Nutzung (Gewerbliche Nutzung) kann
negative Auswirkungen auf die Umwelt haben. Aus diesem Grund wird fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefihrt, in welcher die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Im Ergebnis der Umweltprifung gemaf
§ 2 (4) BauGB i.V.m. der Anlage zum BauGB werden im Bauleitplanverfahren Maflinahmen zur
Abwendung schadlicher Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB.
Das Plangebiet liegt It. LANGE & JURRIES (2014) im AulRenbereich gemal? §35 BauGB. Mit der

Erarbeitung des Umweltberichtes wird eine Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung
durchgefhrt.
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2. Vorhabensbeschreibung

2.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich der Landeshauptstadt Magdeburg, an der
Sudenburger Wuhne. Gegenwartig ist das Plangebiet eine Gewerbeflache sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen und Kleingérten. Die angrenzenden Nutzungen sind Gewerbe-
und Industrieflachen, eine StralRe sowie landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Ausftellung des Vorhabens- und ErschlielBungsplanes ,ErschlieBung von Gewerbeflachen
Sudenburger Wuhne 48c"“ wurde eingeleitet, um das Gebiet unter der Einhaltung der
stadteplanerischen Ordnung und Beachtung der stadtebaulichen Ziele neu zu ordnen.

Der V+E-Plan dient der Ausweisung Gewerbegebietes. Zur Realisierung der zuvor
beschriebenen Planung ist zunachst die baurechtliche Voraussetzung zu schaffen. Zu diesem
Zweck wird der Vorhabens- und ErschlieBungsplan (V+E-Plan) aufgestellt. Lt. LANGE &
JURRIES (2014) ist es Ziel, die derzeit genutzten gewerblichen Einzelflachen zu einem
Fertigungszentrum und Logistikstandort zu verdichten.

2.2 Festsetzungen des Planes / Bedarf an Grund und Boden

Die nachfolgende Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter basiert auf den
textlichen Festsetzungen zum V+E-Plan ,ErschlieBung von Gewerbeflachen Sudenburger
Wuhne 48c" (LANGE & JURRIES 2014). Es wurden im Wesentlichen folgende Bereiche
festgesetzt:

Geltungsbereich 46.950 m?
davon:

Gewerbeflachen ca. 40.850 mz
Grunflachen ca. 6.100 m2

Weiterfihrende textliche Erlauterungen zu diesen Nutzungen sind den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen innerhalb des V+E-Planes zu enthehmen

Der vorhandene Hallenkomplex soll erweitert werden, zuséatzlich ist ein Verwaltungsgebaude an
der Sudenburger Wuhne vorgesehen. Die dbrigen Gewerbeflache werden fir den
innerbetrieblichen Verkehr und eine Kranbahn mit Pflastersteinen befestigt. Als Gringurtel
bleiben die dstlichen und slidlichen Gehdlze erhalten und werden als Grlnflache festgsetzt.

2.3 Vorhabensalternativen

Es ist mit Aufstellung des V+E-Planes die Nutzung als Gewerbeflache vorgesehen. Andere
Nutzungsformen der Ortlichkeit sind nicht abzusehen, so dass keine Alternativen untersucht
wurden.

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.
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2.4 Untersuchungsrahmen

Das Untersuchungsgebiet (UG) lasst sich wie folgt beschreiben:

Da sich das V+E-Plangebiet auf einer anthropogen beherrschten Flache befindet, soll die
Betrachtung der Schutzgiter im Wesentlichen auf den Geltungsbereich des V+E-Planes
beschrankt bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass Wirkungen des Vorhabens Uber
den Geltungsbereich hinaus kaum zu erwarten sind. Erweitert wird der Untersuchungsbereich
der Schutzguter Landschaftsbild und Mensch, um die umliegende Bebauung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,7 ha.

Der Untersuchungsumfang berucksichtigt die Einflisse des Vorhabens auf die einzelnen
Schutzgiter und deren Wechselwirkungen nach baubedingten, anlagebedingten und
betriebsbedingten Auswirkungen. Folgende Schutzgiter werden betrachtet:

Schutzgut Mensch:
Gesundheit/kdrperliches Wohlergehen: Bewertung méglicher Einwirkungen von
Immissionen
Erholungseignung und Erlebnisfunktion: Erholungsverhalten der Anwohner

Abiotische Schutzguter:
Boden: Bodenformen und Altlasten
Wasser: Oberflachengewasser und Grundwasser
Klima, Luft: Mikroklima

Biotische Schutzgter:
Pflanzen/Biotope: Biotoptypen durch Erfassung/Ortsbegehung; ggf. Darstellung
geschutzter Biotope, Erfassung der Baume gemal Baumschutzsatzung
Tiere: Tierarten des Gebietes durch Auswertung vorhandener Daten und
Gelandebegehungen

Landschaft:
Schonheit, Eigenart und Vielfalt des Landschaftsbildes, landschatftliche Erholungseignung,
sinnlich wahrnehmbare Erscheinung der Landschaft

Kulturgiter und sonstige Sachgditer:
Kulturglter und Bodendenkmale

Fachrechtliche Schutzgebiete und -objekte:
naturschutzrechtliche Schutzgebiete, Wasserschutzgebiete u.a.

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.
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3. Raumbedeutsame Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

3.1 Vorgaben der Raumordnung

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Region Magdeburg (REP MD) wurde von der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg aufgestellt und im Jahr 2006 beschlossen. Der
REP orientiert sich als Raumordnungsinstrument des Landes Sachsen-Anhalt an den Vorgaben
der Landesentwicklungsplanung. Fir innerortliche Bereiche weist der REP oftmals keine
Informationen aus, so auch fur das Plangebiet.

3.2 Vorgaben der Landschaftsplanung

Im Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (MRLU 2001) wird das Leitbild fir
Stadtlandschaften wie folgt beschrieben:

Stadte dienen der Erfiillung menschlicher Bedirfnisse, wie Wohnen, Arbeiten, Erholen sowie
Ver- und Entsorgen. Demzufolge steht fur das Leitbild der Mensch im Vordergrund und
nachfolgend aufgelistete Ziele dienen nach o6kologischen Gesichtspunkten der notwendigen
Bewahrung nattrlicher Schutzguter:

Lockerung und Begriinung der Innenstadte an geeigneten Stellen und Platzen

(v.a. bei Abrissflachen, Innenhéfen, Hauswandbegriinung),

Durchgriinung der innerstadtischen Bereiche mit einheimischen Baum- und Straucharten,
Bei Zerstorung bzw. Verlust an spezifischen Biotopen infolge baulicher Sanierung
erneuerungsbedurftiger Bausubstanz sind Artenschutzmafinahmen, z.B. fur Fledermaus,
Mauersegler und Schwalben durch u.a. artspezifische, vorgefertigte Nistmoglichkeiten
vorzusehen.

Fiur die Stadt Magdeburg liegen ein Landschaftsranmenplan (LRP) (LPR 1997) sowie ein
Landschaftsplan (LP, SCHMAL + RATZBOR 1999) vor. Die Angaben aus den Planen sind in die
Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter eingeflossen.

3.3 Sonstige raumwirksame Vorgaben und Planungen
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg stellt fir das Plangebiet gemischte

Bauflache sowie Griunflache (Kleingartenanlage) dar. Als angrenzende Nutzungen sind
Gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen ausgewiesen.

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg (FNP 2005)
far das Plangebiet (rote Umgrenzungslinie)

Zusammenfassend ergeben sich aus den einschlagigen Gesetzen (Baugesetzbuch, Bundes-
und Landesnaturschutzgesetz), Fachplanungen, Verordnungen folgende allgemeine Vorgaben:

sparsame und schonende Nutzung von nicht erneuerbaren Naturgitern,

Vermeidung und Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

empfindliche Bestandteile des Naturhaushaltes dirfen nicht nachhaltig geschadigt
werden,

Schutz von Pflanzen und wild lebenden Tieren und Sicherung der Artenvielfalt,
Bericksichtigung nattrlicher Landschaftsstrukturen,

Zerschneidung und der Verbrauch von Landschatft ist so gering wie moglich zu halten,

die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung
als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern,

der Zusammenhalt des 0Okologischen Netzes Natura 2000 ist zu wahren und der
Erhaltungszustand zu Uberwachen,

Natur und Landschaft sind nicht mehr als nach den Umstanden unvermeidbar zu
beeintrachtigen.

Die genannten Umweltschutzziele werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.
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4, Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

In den Ausfihrungen zu den schutzgutbezogenen Wirkungen wird deutlich, dass nicht alle
Schutzgter betroffen sein werden und damit untersuchungsrelevant sind.

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes erfolgt schutzgut- und wirkungsspezifisch und
umfasst in der Regel nur den rdumlichen Geltungsbereich. Lediglich fir die Schutzgiter
Mensch und Landschaft wurde der Untersuchungsraum auf die angrenzende Wohnbebauung
ausgedehnt und umfasst dabei auch die an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten.

Die fur die einzelnen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabensbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt sein kdnnen, werden
entsprechend dem derzeit vorliegenden Kenntnisstand nachfolgend aufgezeigt.

4.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet stellt grof3tenteils eine Gemischte Bauflache dar und unterliegt gewerblicher
Nutzung, die teilweise offentlich nicht zuganglich ist. Zwischen diesen Gewerbeflachen befinden
sich Ackerflachen und eine schmale Kleingartenanlage.

In der Umgebung des Plangebietes setzen sich die Ackerflachen und Kleingarten fort, entlang
der Sudenburger Wuhne (6ffentlichen Straf3e) schlieRen weitere grof3flachige Gewerbe- und
Industriegebiete an. Mdglichkeiten zur Naherholung sind in der unmittelbaren Umgebung in
Form von Kleingarten vorhanden, dartiber hinaus befinden sich keine 6ffentlich zuganglichen
Flachen zur Naherholung um Umfeld des Plangebietes.

Weitere Moglichkeiten zur Erholung befinden sich in weiterer Entfernung im Innenstadtbereich
(Sportplatze, offentlich Parkanlagen, Spielplatze u.a.). Durch die Lage des Plangebietes in einer
Grol3stadt bieten sich im weiteren Umfeld sowohl hohe Erholungspotenziale als auch kulturelle
Erlebniswerte, wahrend das direkte Umfeld durch geringe Bedeutung fir die (Nah-)Erholung
gekennzeichnet ist.

Die Larmbelastungen (Vorbelastungen) bestehen durch den Uber-/regionalen Verkehr auf der
direkt an das Plangebiet angrenzenden Sudenburger Wuhne mit der ErschlieBungsfunktion hier
angrenzender Gewerbegebiete, durch die gewerbliche Nutzung im direkten Umfeld sowie durch
die Bahnanlagen (Eisenbahnstrecke Hannover - Magdeburg).

Das Wohnumfeld besitzt diesen Tatsachen folgend geringe Wertigkeit.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Biotope des Plangebietes werden zur Halfte durch eine grol3e Industriehalle mit breiten
Verkehrsflachen gekennzeichnet. Daran schlie3en im 6stlichen Bereich Ackerflachen sowie ein
schmaler Kleingartenbereich an.

Gebéaude (BI) und Verkehrsflachen sind in Nutzung. Bei den Verkehrsflachen handelt es sich
um betonierte Bereiche (VPZ), die als vollversiegelt eingestuft werden. Auf3erdem sind
gepflasterte Bereiche (VSA) als teilversiegelte Bereiche erfasst. Mit Schotter befestigte Flachen
(VWB) befinden sich an den Industriehallen und Randbereichen der Gewerbeflache. Hier
befinden sich unterschiedliche Sukzessionsstadien, wobei sich an kleinflachig liickige Bestande
ruderaler Staudenfluren ohne Gehdlze etabliert haben. Die Verkehrsflachen dienen regelméaRig

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.
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als Stand- und Lagerflachen fir grof3e Bauteile und Fahrzeuge, so dass eine intensive Nutzung
dieser Flachen vorliegt. Entlang der Sudenburger Wuhne besteht eine mit Sand und Schotter
befestige Flache, die als Stellflache fur PKW genutzt wird (VPZ). Die Biotopwertigkeit der
vorgenannten Flachen wird als gering bewertet.

Als GroRbaum (HEX) ist auf der Gewerbeflache eine Hybrid-Pappel anzutreffen. Laubgehdlze
aus Holunder erstrecken sich luckig entlang der Einfriedung (HYB). Hier sind Einzelbdume wie
Walnuss und Eschenblattriger Ahorn anzutreffen. Diese Geh0lze besitzen mittlere
Biotopwertigkeit.

Entlang der Rohrleitung an der Sudenburger Wuhne befindet sich ein lineares Gehélz aus
Uberwiegend standortfremden Baumarten Robinie, Eschenblattriger Ahorn (HRC). Weitere
Baume sind in der Tabelle 2 aufgefiihrt. Die vorgelagerten Ruderalfluren mit dominierender
Goldrute kommen in der Umgebung haufig und regelmafig vor, die Biotopwertigkeit wird als
gering beurteilt.

In der Kleingartenanlage (AKE) dominieren Zier- und Nadelgehdlze. Kleine Gartenlauben mit
Terrassen sowie ein befestigter Weg charakterisieren den hohen Anteil versiegelte Bereiche.
Zwischen Zaunanlage und Ackerbereich entwickelten sich sukzessive Geholze entlang einer
Rohrleitung: neben einigen Laubbaumen (vgl. Tabelle 2) herrschen Holunder, Weil3dorn,
verschieden Rosen  vor. Durch die Lage zur Kleingartenanlage befinden sich hier
Bauschuttreste, Kompostanlagen und weitere unterschiedliche Vermiullungen, so dass eine
geringe Biotopwertigkeit zu beurteilen ist.

Auf den Ackerflachen (Al) wird grof3flachig Getreide (05/2012) angebaut, was zu einer geringen
Biotopbedeutung fihrt.

Es erfolgte die Erfassung von Baumen gemaR § 3 der Baumschutzsatzung'. Diese Baume
werden in der Tabelle 2 aufgelistet.

In Anlehnung an das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt® wurden die Biotope einer 3-stufigen
Bewertung unterzogen (vgl. Tabelle 1).

Fur das Plangebiet wurden keine gesonderten Untersuchungen zur Fauna vorgenommen.

Auf der Grundlage sporadischer Brutvogelerfassungen wahrend der Gelandearbeiten wurde als
Gebaudebriter der Hausrotschwanz festgestellt. In den Kleingarten bzw. den Saumstrukturen
entlang der Einfriedungen kommen Gebuschbruter wie Ménschgrasmuicke, Gartengrasmiicke,
Heckenbraunelle, Amsel vor, ein Fasan wurde auf den Schotterflachen der Gewerbeflache
erfasst.

Das Planungsgebiet befindet sich im Siedlungsbereich der Grof3stadt Magdeburg. Umgeben
von StralBen und Gleisanlagen ist das Lebensraumpotenzial fir kulturfolgende Tierarten stark
eingeschrankt. Einfriedungen (Zaune) umgeben das Plangebiet zu allen Seiten. Das Plangebiet
bietet einer relativ groRen Anzahl an Vogelarten Brutmdglichkeiten, was typisch fur den
Siedlungsbereich ist. Dabei handelt es sich um an Siedlungen angepasste Arten. Die
vorkommenden Biotope sind h&ufig in der Umgebung vorzufinden, so dass auch die Tierarten
im Umfeld des Plangebietes verbreitet auftreten. Damit kann davon ausgegangen werden, dass
das Gebiet fur die Tierwelt eine geringe Bedeutung besitzt.

1 Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg — Baumschutzsatzung — v. 22.01.2009

2 Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im LSA (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)(Gem.
Rd.Erl. des MLU, MBV, Ml und MW v. 16.11.2004 — 42.2-22302/2) MBI. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004,
zuletzt gedndert durch Rd.Erl. des MLU v. 12.3.2009

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.
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Im Plangebiet sind keine Vorkommen gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten bzw. Gesetzlich
Geschltzte Biotope bekannt. Von in den Anhéngen der FFH-Richtlinie sowie im Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie genannten Arten liegt kein Nachweis fir das Planungsgebiet vor.

Tabelle 1: Biotope im UG vorhandenen Biotoptypen

Biotoptyp Code Biotop- Flache Wertstufen
wert? in m2

bebaute Flache (Gebaude) BI 0 1660 gering
befestigter Platz VPZ 0 3240 gering
Pflasterflachen VSA 2 3730 gering
Schotterflachen VWB 3 10090 gering
Intensivacker Al 5 17900 gering
Kleingartenanlage AKE 6 7150 gering
Baumreihe aus Uberwiegend nicht-heimischen HRC 10 380 mittel
Arten

Gebusch stickstoffreicher, ruderaler Standorte HYB 15 2800 mittel
Einzelbaum HEX 12 ohne Angabe mittel

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.
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Tabelle 2: Baume gemaR Baumschutzsatzung® im Plangebiet

Nr. Art Hohe in m Stan}nmLanr?fang Bemerkungen Erhalt
1 Gemeine Esche 8-10 3x95 | Rohrleitungstrasse (Bereich Kleingartenanlage) nein
2 Wallnuss 8-10 2x160 | Rohrleitungstrasse (Bereich Kleingartenanlage) nein
3 Sand-Birke 8-10 80 | Rohrleitungstrasse (Bereich Kleingartenanlage) nein
4 Wallnuss 5-7 100 | Rohrleitungstrasse (Bereich Kleingartenanlage) nein
5 Korkenzieher-Weide 8-10 125 | Rohrleitungstrasse (Bereich Kleingartenanlage) nein
6 Gemeine Esche 8-10 80 | Rohrleitungstrasse (Bereich Kleingartenanlage) nein
7 Gemeine Esche 8-10 80 | Rohrleitungstrasse (Bereich Kleingartenanlage) nein
8 Gemeine Esche 8-10 125 | Rohrleitungstrasse (Bereich Stellflachen) nein
9 |Wallnuss 8-10 125 | Rohrleitungstrasse (Bereich Stellflachen) nein
10 | Gemeine Esche 8-10 2x80, 1x95 | Rohrleitungstrasse (Bereich Stellflachen) nein
11 | Eschenblattriger Ahorn 5-7 1x95, 1x60 | Rohrleitungstrasse (Bereich Stellflachen) nein
12 | Robinie 5-7 1x30, 3x80 | Rohrleitungstrasse (Bereich Stellflachen) nein
13 | Robinie 57 3x80, 2x125 | Rohrleitungstrasse (Bereich Stellflachen) nein
14 | wallnuss 8-10 3x95 | Zaun entlang Gewerbeflache (Bereich Ackerflache) nein
15 | wallnuss 8-10 2x80 | Zaun entlang Gewerbeflache (Bereich Ackerflache) nein
16 | Eschenblattriger Ahorn 4-5 30 | Stral3e (Bereich Beleuchtung) nein
17 | Eschenblattriger Ahorn 5-7 2x60 | Zaun entlang Gewerbeflache (Bereich Kleingartenanlage) ja
18 | Eschenblattriger Ahorn 8-10 160 | Zaun entlang Gewerbeflache (Bereich Kleingartenanlage) ja
19 | Hybrid-Pappel 15 300 | Gewerbeflache ja

Nr. = vgl. Abbildung 2

3 Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — v. 22.01.2009
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4.3 Schutzgut Boden

Nach Landschaftsprogramm (MRLU 2001) liegt das Plangebiet in der Landschaftseinheit 3.2 —
Magdeburger Borde, in der Niederen Borde - westlich an das Elbtal anschlielRend.

Laut VBK (2010) befindet sich das Plangebiet in der Bodenlandschaft der tschernosembetonten
Ldssborden. Allerdings ist der Boden stark tberpragt und der Gberwiegende Teil der Flachen ist
versiegelt bzw. teilversiegelt. Der LRP weist als Leitbodenform der anthropogenen Standorte
Kultisole und als 6kologische Bewertung starke anthropogene Uberformung aus (LPR 1997).
Der LP stellt die Bodenart LOsslehm ,mit genereller Beeinflussung der naturlichen
Bodenstruktur durch anthropogene Uberformung (bis hin zur vélligen Vernichtung)“ dar
(SCHMAL + RATZBOR 1999).

Das Plangebiet ist im FNP nicht als Altlastenflache ausgewiesen.

Zur Bewertung der Bodden wurden methodische Verfahrensweisen des LAU (1998)
tubernommen. Danach werden die Bdden hinsichtlich folgender Bodenfunktionen bewertet:

- Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund Filter-,
Puffer- und Transformationseigenschaften,

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

- Nutzungsfunktionen (Rohstofflagerstatte, Siedlung, Erholung, Standort f. Land- und
Forstwirtschaft...)

Der hohe Grad der Versiegelung sowie die zusatzliche Belastung in Form von lokalem
Schadstoffeintrag bedingt durch die Randlage zu Verkehrsflachen und der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung sind als deutliche Vorbelastung in Bezug auf die Bodenfunktionen
Zu werten.

Die Béden im Plangebiet sind stark anthropogen Uberpragt und kénnen ihre Funktionen derzeit
aufgrund des hohen Versiegelungsanteils sowie der intensiven Nutzungsform nur eingeschrankt
ausfuihren. Insgesamt besitzen sie gegeniiber den natirlich gewachsenen Bdden eine stark
untergeordnete Bedeutung und erreichen damit nur geringe Wertigkeit.

Im Bereich der Ackerflache weist der LP ,Boden mit hohem Sporpitionsvermdgen, mittlerer bis
sehr hoher Feldkapazitdt und hoher bis sehr hoher nutzbarer Feldkapazitat, hoher
Verdichtungsneigung“ aus (SCHMAL + RATZBOR 1999). Dieser Bereich sind unter
Berlcksichtigung der vorgenannten Vorbelastungen von magiger Wertigkeit.

4.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet treten keine Oberflachengewé&sser auf.

Die Grundwasserflurabstande betragen auf der niederen Elbterrasse zwischen 2 und 5 m
(LRP 1997). Im Plangebiet ist laut LRP das Grundwasser gegentber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschiitzt und somit sehr empfindlich gegeniiber flachenhaftem
Schadstoffeintrag.

Die Grundwasserneubildungsrate im Umfeld des Plangebietes betragt It. LP zwischen 15 —
30 mm/Jahr.
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Die derzeit flachenhafte Versiegelung im westlichen Bereich des Plangebietes ist als starke
Vorbelastung in Bezug auf die Neubildung von Grundwasser zu bewerten. Gleiches gilt fur die
dortigen teilversiegelten Flachen, die als Lagerflache fiir schwere Bauteile etc. starke verdichtet
sind. Dem Schutzgut Wasser kommt somit in diesem Bereich eine geringe Wertigkeit zu.

Im Bereich der Ackerflachen kdnnen Niederschlage flachig versickern, so dass hier die
Neubildung von Grundwasser gewabhrleistet ist. Auswaschungsprozesse beim Einsatz von
Dungemitteln und Schadlingsbekampfungsmitteln sind aufgrund der intensiven ackerbaulichen
Nutzung anzunehmen, so dass Vorbelastungen vorliegen und fiir diese Flache eine mittlere
Wertigkeit des Schutzgutes Wasser eingestuft wird.

Die Bereiche der Kleingarten sowie der vorgelagerten Stellflichen sind mafig versiegelt bzw.
stark verdichtet, die aufgrund ihrer Kleinflachigkeit die Neubildung von Grundwasser nicht
erheblich einschrénken. In der Regel kommt in Kleingarten das Niederschlagswasser bei der
gartnerischen Nutzung zum Einsatz, so dass die Grundwasserneubildung stattfindet. Das
Schutzgut Wasser wird in diesem Bereich als mittel bewertet.

4.5 Schutzgut Klima/Luft

Die linkselbischen Gebiete der Stadt Magdeburg gehdren laut BOER, W. & G. SCHMIDT (1970)
den ,Borde- und mitteldeutschen Binnenklima“® an. Es st durch eine
Jahresdurchschnittstemperatur von 9,7°C und einer durchschnittlichen Niederschlagsmenge
von ca. 519 mm gekennzeichnet (www.wetterdienst.de).

Laut LRP weist das Plangebiet und Umgebung durch die Stadtrandlage besondere
Klimafunktion auf. Von den fiir die Stadt bedeutenden Kaltluftentstehungsgebieten der
ausgedehnten Bordeflachen stromt die Kaltluft vom Rand der Hohen zur Niederen Borde in das
westliche Stadtgebiet ein, so dass v.a. Freiflachen wie Kleingarten und landwirtschaftliche
Nutzflachen zur Frischluftzufuhr fir das Stadtgebiet beitragen.

Die im Plangebiet gelegenen Freiflachen sind in Bezug zur Umgebung kleinflachig, so dass
das Plangebiet eine mittlere Bedeutung hinsichtlich der klimatischen und lufthygienischen
Ausgleichsfunktion im Siedlungsraum besitzt.

Als Vorbelastung hinsichtlich der lokalen Klimafunktionen ist die Lage an einer stark befahrenen
Stralle sowie in einem stark bebauten Bereich zu nennen. Staubentwicklungen und
verkehrliche Schadstoffbelastungen treten regelmafRiig auf.

Als flachenbezogene Fachinformationen liegt fir Magdeburg die Klimafunktionskarte (GEO-NET
2013) vor, die zur Beurteilung des Bioklimas und der Luftqualitat nachfolgend berticksichtigt
werden soll.

Die raumliche Auspragung des vom westlichen Stadtrandes uber Grin- und Freiflachen
uheranfithrenden Kaltluftstrom wird durch die vorhandene Bebauung behindert, wobei v.a. die
in zusammenhéngende Gebaudekomplexe und in Nord-Sid ausgerichtete Bebauung als
Storung gilt. Fur das Plangebiet wird die Frischluftzufuhr durch die mehrgeschossigen Gebaude
in der Otto-Richter-StralRe sowie in der Sudenburger Wuhne (auch die vorhandene Halle im
Plangebiet) abgeriegelt und stellen als Stromungshindernisse eine Vorbelastung dar. Uber die
angrenzenden Landwirtschafts- und Gartenflachen wird zusatzliche Kaltluft in die verbleibende
Stromung eingebracht. Die Kaltluft fihrt mit geringer Eindringtiefe v.a. Gber Straenraume und
Bebauungsliicken in Richtung Innenstadt, da die Erwarmungsrate der Kaltluft Uber den Stral3en
und Gewerbegebieten im Umfeld des Plangebietes hoch ist.

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.



Umweltbericht zum V+E-Plan ,, Erschlieung von Gewerbeflachen Sudenburger Wuhne 48c*, Magdeburg 15

Kleinere Grin- und Freiflachen sind haufig durch eine geringe Kaltluftlieferung und ohne
eigene Kaltluftstromung charakterisiert (GEO-NET 2013). Wegen der geringen GroRe des
Kleingartenanteil im Plangebiet bildet er keine eigenen Strukturwinde aus, gilt jedoch als
Stromungsbahn fir Frischluft die von den Ackerbereichen in Richtung Innenstadt flie3t. Die
Ackerbereiche im Plangebiet weisen eine hohen Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion dar.

Mit Bezug auf die qualitative Konzentration von Luftschadstoffen von Hauptverkehrstraf3en in
Magdeburg ist das Plangebiet als unbelastet eingestuft.

Die Klimafunktionskarte ermdéglicht eine Ersteinschatzung der Empfindlichkeit von Griin- und
Siedlungsflachen (GEO-NET 2013). Insgesamt kommt dem Plangebiet hinsichtlich
stadtklimatischer Aspekte und unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen durch die Bebauung
im nahen Umfeld eine mittlere Wertigkeit fir die Kaltluftlieferung zu.

4.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich und ist im Umfeld durch starke Bebauung
gepragt. Unmittelbar an das Plangebiet grenzen Bereiche mit Gewerbe- und Industrieanlagen
an, unweit verlauft eine Bahntrasse. Sidlich und westlich setzen sich Freiflachen (Acker,
Kleingarten) fort.

Im Plangebiet wechseln Gewerbeflachen mit groRBen Lagerhallen mit Freiflachen. Dieser
Wechsel setzt sich im Umfeld fort und ist flir das Stadtgebietsteil entlang der Sudenburger
Wuhne pragend.

Die Kleingarten im Plangebiet erméglichen einem eingeschrankten Personenkreis
innerstadtische Erholung.

Die Ausgangssituation bedingt starke Vorbelastungen, wie angrenzende Gewerbeflachen,
variierende Baustile, hohe Gebé&ude, Schornsteine und Freileitungen bilden keine harmonische
Einheit, so dass das Ortsbild unruhig wirkt. Verkehr und gewerbliche Gerauschkulisse
verstarken diesen Eindruck, so dass der Bereich entlang der Sudenburger Wuhne It. LPR von
geringer landschaftsasthetischer Wertigkeit ist.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in ca. 500 m sidlich des Plangebietes
entlang der Braunschweiger Stralle sowie ca. 200 m westlich in der Otto-Richter-Stral3e.
Blickbezlige aus beiden Wohnbereichen auf das Plangebiet und dessen Umfeld gestalten sich
als durchgriinte Freiflachen im Wechsel mit Gewerbeflachen.

4.7 Schutzgut Kulturgilter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Flachen- und Baudenkmaler bekannt.

4.8 Fachrechtliche Schutzgebiete und —objekte

Im Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen und sonstige Schutzgebiete.

Der Baumbestand im Stadtgebiet Magdeburg unterliegt den Vorschriften der
Baumschutzsatzung (vgl. Pkt. 4.2).
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5. Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen

5.1 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden ermittelt, indem Wirkungen des
Vorhabens nach Ausbreitung und Intensitat betrachtet werden. Dabei erfolgt eine 3-stufige die
Bewertung (gering, mittel, hoch)

Nach einer detaillierten Prifung dieser Auswirkungen auf die einzelnen Landschaftspotenziale
werden die Auswirkungen hinsichtlich der Erheblichkeit bzw. Nachhaltigkeit zusammenfassend
dargstellt und einer Gewichtung unterzogen (vgl. Pkt. 5.2).

5.1.1 Schutzgut Mensch

Baubedingt werden Stdrungen infolge von Baustellenlarm und Bewegungen im Zuge der
Beraumung und Bebauung der Flache auftreten, die Auswirkungen auf die umliegende
Kleingartennutzung haben kdénnen. Durch den Baubetrieb ist mit L&rm und Erschitterungen,
Abgasen und Staubentwicklung zu rechnen. Aufgrund der zeitlich begrenzten Bauarbeiten und
der Vorbelastungen sind die Beeintrachtigungen jedoch als gering zu werten.

Anlagebedingt wird es die VergroRerung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet kommen.
Zusatzlich zu den derzeitig als Lagerflachen und Gebéuden genutzten Teilflachen werden neue
Gebaude und Verkehrsflachen errichtet, so dass keine landwirtschaftliche bzw.
kleingartnerische Nutzung mehr erfolgen wird. Diese Anderung der Flachennutzung entspricht
weitestgehend den Vorgaben aus dem FNP, der fur das Plangebiet groRtenteils Gemischte
Bauflachen vorsieht. Die Kleingartenanlage wird in einem schmalen Streifen umgenutzt, so
dass das Vorhaben gegeniiber dem FNP kleinflachig abweicht. Da die an das Plangebiet
angrenzenden Kleingartenbereiche als kompakte Flache unveréndert bleiben, wird diese
Nutzungsanderung als mittlere Beeintrachtigung bewertet. Die Anderung von
landwirtschaftlicher in gewerbliche Nutzung verursacht geringe Beeintrachtigung, da sie dem
FNP tberwiegend entspricht.

Das Gebiet ist derzeit groRtenteils umzaunt und nicht 6ffentlich zuganglich, ebenso wird es sich
nach Umsetzung des Vorhabens verhalten, so dass daraus keine wesentliche Veranderung
entsteht. Die in der Umgebung vorhandenen Erholungsmaoglichkeiten in Kleingartenanlagen
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die bereits bestehenden Larmemissionen im ndheren Umfeld des Plangebietes (v.a. durch
Verkehr auf der Sudenburger Wuhne, gewerbliche Nutzung im Umfeld) werden durch das
Vorhaben nicht weiter verstarkt, so dass keine betriebsbedingte Veranderungen zu erwarten
sind.

Zum Schutz von Wohnnutzung vor Gewerbelarm bei Gewahrleistung des 24h-Betriebes wird
ein Schallkontingent aufgrund der Wohnbebauung in der Otto-Richter-Strafl3e erforderlich. Die
Ostliche Grunflache dient dabei als Abstandsflache fir den Schallschutz. Zur Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf die Wohnnutzung wird folgendes Schallkontingent festgesetzt, um
eine Uberschreitung der Emissionskontingente auszuschlieRen:

Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 fiur die Teilflache GE:
Lek, tags 60 dB(A)/m2
Lek, nachts 50 dB(A)/m2
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5.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die ErschlieBung des Plangebietes (auch wahrend der Bauphase) erfolgt von der Sudenburger
Wuhne Uber vorhandene Zufahrten. Fir die Abriss- und sonstigen Bauarbeiten sowie fir die
Anlieferung von Baustoffen ist keine Verbreitung der vorhandenen versiegelten Zufahrt
erforderlich, so dass keine zusatzlichen Biotope beansprucht werden und keine baubedingten
Biotopverluste zu erwarten sind.

Fur die Brutvdogel im Plangebiet fiihren Fall- und Rodungsarbeiten im Zuge der
Baufeldfreimachung zu erheblichen Stérungen, wenn diese wahrend der Brutperiode
durchgefuhrt werden. Bei Durchfihrung der Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar (vgl. VermeidungsmalRnahme V1) ist eine stérungs- und damit
konfliktarme Wirkung auf die Brutvogel zu erwarten, so dass keine Beeintrachtigungen in der
Bauphase zu erwarten sind.

Es kann ausgeschlossen werden, dass die Abrissarbeiten von Gebauden (v.a. im Bereich der
Kleingarten) wahrend der Brutperiode der Vogel stattfinden. Fir Brutvogel konnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde damit ausgeschlossen werden, in dem die
Abrissarbeiten zwischen Oktober  und Februar  durchgefiihrt  werden  (vgl.
VermeidungsmalRnahme V1).

In der Bauphase sind Abriss- und Entsiegelungsarbeiten erforderlich: die Staub- und
Larmemissionen wirken im ndheren Umfeld auf groRtenteils geringwertige bzw. anthropogen
intensiv genutzte Biotope, so dass dadurch geringe Beeintréchtigungen auf die Lebensrdume
fur Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.

Daruber hinaus grenzen durch Industrie/ Gewerbe und Verkehrsanlagen gepréagte
Stadtbereiche an, so dass anlage- und betriebsbedingte Wirkungen nicht tiber das Plangebiet
hinaus zu erwarten sind.

Die vorhabensbedingte Bebauung und Flachenversiegelung betreffen Flachen der innerhalb
Baugrenzen, wobei neben den Gebauden und Verkehrsflache samtliche Ubrige Flachen mit
versickerungsfahigem Fugenpflaster befestigt werden.

In diesem Bereich gehen anlagebedingt Geholze in linearen Strukturen entlang von
Einfriedungen bzw. in der Kleingartenanlage verloren, was als mittlere bis hohe
Beeintrachtigung zu beurteilen ist. Der Verlust von Ackerflachen und nahrstoffreichen ruderalen
Staudenfluren entlang der Ackerrander stellt eine geringe Beeintrachtigung dar.

Insgesamt 16 Einzelbdume, die It. Baumschutzsatzung geschiitzt sind, liegen im Baufeld und
werden anlagebedingt geféllt, so dass hohe Beeintrachtigungen entstehen (vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3: Anlagebedingte Baumverluste im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung

Nr. Art Ho6he in m Stammumfang in cm
1 |Gemeine Esche 8-10 3x95

2 | Wallnuss 8-10 2x160

3 | Sand-Birke 8-10 80

4 | Wallnuss 5-7 100

5 | Korkenzieher-Weide 8-10 125

6 | Gemeine Esche 8-10 80
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Nr. Art Ho6he in m Stammumfang in cm

7 | Gemeine Esche 8-10 80
Gemeine Esche 8-10 125

9 |Wallnuss 8-10 125

10 |Gemeine Esche 8-10 2x80, 1x95

11 | Eschenbléttriger Ahorn 5-7 1x95, 1x60

12 | Robinie 5-7 1x30, 3x80

13 |Robinie 5-7 3x80, 2x125

14 |Wallnuss 8-10 3x95

15 |Wallnuss 8-10 2x80

16 | Eschenblattriger Ahorn 4-5 30

Nr. = vgl. Abbildung 2

Das Plangebiet wird nach Umsetzung der Festsetzungen grof3flachig durch teil- und
vollversiegelte Bereiche gekennzeichnet sein, die um groRe Gebaude angeordnet sind und als
Verkehrs- und Lagerflachen genutzt werden. Zudem wird eine Krahnbahn errichtet.
Lagerflachen und der Bereiche unter der Krahnbahn werden mit Pflaster teilversiegelt, wahrend
die Verkehrsflachen um die Gebaude vollversiegelt werden. Damit entstehen anlagebedingt
groRflachige Bereiche mit sehr geringer Lebensraumbedeutung.

Im Plangebiet werden Planungen benachbarter Gewerbestandorte integriert. Hierzu zahlt eine
Lagerflache an der 6stlichen Plangebietsgrenze.

In den Randbereichen werden entlang der Sudenburger Wuhne und an der westlichen Grenze
des Plangebietes schmale Grinflachen entstehen, wobei dabei teilweise vorhandene Gehdlze
in diesen Grunflachen integriert werden. Die Holundergebische sowie die GroRbaume (Nr. 17,
18) an der westlichen Grenze des Plangebietes bleiben erhalten (vgl. Vermeidungsmaflihahme
V2). AuBerdem bleibt als Einzelbaum die freistehenden Hybrid-Pappel (Nr. 19) sowie eine
Walnuss in Bereich der Kleingéarten erhalten (vgl. Vermeidungsmaflinahme V2). Fir diesen
Bereich wird ein Grinstreifen festgesetzt, in welchem zusétzliche Gehdlze zur Kompensation
von Baumverlusten gemall Baumschutzsatzung gepflanzt werden (vgl. Ausgleichmal3nahme
Al).

Die Grinflachen entlang der Einfriedung an der Sudenburger Wuhne werden sich als
Hochstaudenflur nahrstoffreicher Standorte sukzessiv entwickeln. Hier sind Zufahrten
vorgesehen, die zeitweilig nach Bedarf fir Spezialtransporte verbreitert werden kdnnen, so
dass von einer dauerhaften Bepflanzung mit Gehdlzen abgesehen wird.

Die ackerseitigen Griinflachen dienen der Eingriinung im Ubergang zu den Freiflachen. Es
werden die vorhandenen Gehoélze (Holunder) integriert, aul3erdem ist hier die Kompensation fr
Baumverluste gemal Baumschutzsatzung vorgesehen (vgl. Ausgleichmal3nahme Al).

Durch den anlagebedingten Verlust der Kleingarten gehen Nistméglichkeiten fur Brutvogel
verloren. Im stadtischen Umfeld sind weiterhin zahlreiche Nistmoglichkeiten vorhanden und auf
Brutvogel kbnnen auf diese ausweichen. Es sind geringe anlagebedingte Beeintrachtigungen
auf Brutvogel zu erwarten.

Anlagebedingte Einfriedungen/ Umzaunungen sind hinsichtlich der Barrierewirkung auf
Saugetiere zu untersuchen. Das Plangebiet ist gegenwartig nahezu vollstandig von
Einfriedungen unterschiedlicher Bauart umgeben, au3erdem wirken vorhandene Straf3en und
Einfriedungen im Umfeld als Vorbelastung, so dass keine zusatzlichen Barriere- und
Zerschneidungswirkungen zu erwarten sind.
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Die Festsetzung einer Griunflache am Ackerrand erhélt im Plangebiet Moéglichkeiten flr die
Ansiedlung von an das Leben im Siedlungsbereich angepasster Tier- und Pflanzenarten (vgl.
Ausgleich- und Ersatzmaflinahmen, Pkt. 7.4).

Als betriebsbedingte Wirkungen sind neben Unterhaltungs- und Reparaturarbeiten v.a. die
Verkehrsbewegungen und -larm durch die gewerbliche Nutzung zu betrachten. Aufgrund der
Lage stadtischen Bereich und der stark anthropogenen Vornutzung sind hierzu keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Beunruhigungen durch Unterhaltungs- und Reparaturarbeiten
oder Sicherungskontrollgange wu.d. treten zeitlich begrenzt auf und stellen unter
Bericksichtigung der derzeitigen anthropogen gepragten Situation Kkeine zusatzliche
Einschrankung der Eignung des Lebensraumes fir Tiere und Pflanzen dar.

5.1.3 Schutzgut Boden

Baubedingt kommt es zu starken Bodenbewegungen und -beanspruchungen. Bei den
betroffenen Flachen handelt es sich groftenteils um vorhabensbedingt zukiinftig bebaute
Flachen, so dass bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf die
nachstehenden anlagebedingten Auswirkungen verwiesen wird. Das die bautechnische
ErschlieBung Uber die an das Plangebiet direkt angrenzende StralRe Sudenburger Wuhne
erfolgen wird, kdonnen zuséatzliche baubedingte Flachenbeanspruchungen ausgeschlossen
werden.

Auf der Vorhabensflache handelt es sich in Teilbereichen um teilversiegelte und versiegelte
Boden (Gewerbeflache, Kleingartenbebauung), die mehr als 40% des Plangebietes einnehmen
und eine hohe Vorbelastung darstellen.

Im Bereich der Ackerflache weist der LP im Zielkonzept ,Schutz und Pflege unversiegelter,
naturnaher Bodden“ aus (SCHMAL + RATzBOR 1999). Die Neuversiegelung in Hohe von
max. 2,07 ha umfasst dabei Uberwiegend den derzeit als Acker bzw. Kleingarten genutzten
Bereich, in welchem Vorbelastungen die Bodenfunktionen einschranken.

Da auf ca. 80% der Flachen eine anlagebedingte Versiegelung (Geb&ude, Verkehrsflachen)
vorgesehen ist und sich damit die Versiegelung im Plangebiet verdoppeln wird, besteht trotz
Vorbelastung eine hohe anlagebedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Betriebsbedingt sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten.

5.1.4 Schutzgut Wasser

Grundsézlichist davon auszugehen, dass einee Neuversiegelung im Allgemeinen die Flache zur
Grundwasserneubildung verringert.

Das anfallende Niederschlagswasser muss vollstandig auf dem Plangebiet versickern (vgl.
LANGE & JURRIES 2014). Dies ist fir die GEbaude Uber Rigolen- und Rohrrigolenelemente
vorgesehen. Auf den teilversiegleten Flachen ist eine flachige Versickerung ohne
Oberbodenpassage vorgesehen, da It. LANGE & JURRIES (2014) geringe stoffliche Belastungen
zu erwarten sind.

Unter den vorgenannten Vorraussetzungen werden anlagebedingt geringe Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten sein.
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Zusatzliche bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind
nicht zu erwarten, da die Flachennutzung als Gewerbeflache in einem groRen Bereich des
Plangebietes unverandert bleibt und im Bereich der Griunflachen (Acker, Kleingarten) bereits
Vorbelastungen bestehen.

515 Schutzgut Luft und Klima

Wahrend der Bauphase kann es lokal zu Staubentwicklungen kommen. Diese werden zeitlich
und raumlich begrenzt sein und nicht Gber das Mal3 der derzeitigen Nutzung im Plangebiet bzw.
dessen Umfeld hinausgehen. Deshalb sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut lokale
Klima zu erwarten.

Anlagebedingt kann es durch die Zunahme der Versiegelung zu einer Beeinflussung des
lokalen Klimas durch Erwarmung des Nahbereichs und aufsteigende Warmluft kommen. Durch
das im Plangebiet lokal und seiner Umgebung entlang der Sudenburer Wuhne vorherrschende
Stadtklima sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Bebauung orientiert
sich in Ausrichtung und Hohe an der in der Umgebung vorhandenen, so dass auf die
Kaltluftzufuhr aus der Borde in die westlichen Stadtrandbereiche gering eingeschrankt wird.

Im Bereich der Ackerflache weist der LP im Zielkonzept ,Erhalt kleinklimatisch bedeutsamer
Grinbestande* aus (SCHMAL + RATZBOR 1999).

Fur das Plangebiet sind entsprechend der Planungshinweiskarte (GEO-NET 2013) folgende
Aspekte zu berucksichtigen:

Vermeidung von Austauschbarieren
Reduzierung von Emissionen
Erhalt des Bioklimas

Beachtung der Baukdorperstellung

Im Bereich der Freiflachen (Kleingarten und Ackerflache) liegt das Plangebiet randlich der
bioklimatisch hochwertigen Bereiche, so dass durch die anlagebedingte Verkleinerung dieser
Bereiche unter Beriicksichtigung der Vorbelastung im nahen Umfeld eine geringe
Beeintrachtigung zu erwarten ist. Die Ausrichtung des neuen Hallengeb&udes richtet sich als
Gebéaudeerweiterung an der Lage des vorhandenen Gebaudes, so dass die anlagebedingte
zusatzliche Stérung der in der Klimafunktionskarte (GEO-NET 2013) dargestellten Kaltluftbahn
durch Beachtung der Baukérperstellung als mittlere Beeintrachtigung bewertet wird.

Die anlagebedingte Verkleinerung der Kleingarten- und Ackerbereiche hat einem
Flachenumfang von ca. 2,5 ha. Der vom Vorhaben betroffene Bereich liegt am Rande dieser
bioklimatisch wertvollen Bereiche, so dass auf den verbleibenden zusammhéngenden Flachen
(insbesondere Ackerbereiche) weiterhin die bioklimatisch Bedeutung erhalten bleibt.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Staubentwicklungen und Schadstoffemissionen im
Bereich der geplanten Verkehrsflachen werden aufgrund der bestehenden Vorbelastungen im
Plangebiet als geringe Beeintrachtigung bewertet.

5.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingt kann es durch Baugerate im naheren Umfeld zu zeitlich beschrankten
Sichtveranderungen kommen. Da durch die gewerbliche Nutzung im Umfeld des Plangebietes
ebenfalls GroRRfahrzeuge und Krananlagen zum charakteristischen Umfeld gehéren, sind keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
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Gleiches gilt fur die anlagebedingten Auswirkungen: Da sich im Umfeld des Plangebietes
Gewerbeflachen mit teilweise groflen und hohen Gebauden befinden und somit eine
Vorbelastung des Landschaftsbildes besteht, sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Da Bauart und -weise der in der naheren Umgebung bereits vorhandenen entsprechen, sind
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild des naheren Umfeldes zu
erwarten. Im Fernbereich treten keine Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf. Die
bestehende Gliederung des Stral3enbildes entlang der Sudenburger Wuhne bleibt erhalten.

Zu den beiden nachstgelegenen Wohnbebauungen in der Otto-Richter-StralRe bzw.
Braunschweiger Stral3e verandern sich die Blickbezlige auf das Plangebiet und dessen Umfeld
nicht, da ein Wechsel von Grinflachen mit Gewerbeflachen weiterhin bestehen bleibt.

Da die Vorhabensflache derzeitig im Bereich der Kleingarten eine mittlere
landschaftsasthetische Wertigkeit besitzt, wird die Verkleinerung der Kleingartenflachen als
geringe Beeintrachtigungen eingestuft.

Die betriebsbedingte verkehrliche Erschlielung erfolgt Gber vorhandene Stra3e Sudenburger
Wuhne, die derzeitig der HaupterschlielRung dortiger Gewerbegebiete dient. Eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens ist damit nicht zu erwarten, so dass es Kkeine zusatzlichen
Beeintrachtigungen durch Verkehrsbewegungen zu erwarten sind.

5.1.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige
Sachguter zu erwarten.

5.1.8 Fachrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Mit Ausnahme der unter Pkt. 5.1.2 analysierten Betroffenheit nach Baumschutzsatzung

geschutzter Gehdlze sind keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf weitere
Schutzgebiete und —objekte zu erwarten.

5.1.9 Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen

Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt. Es tritt auch keine
Verstarkung der Auswirkungen auf.
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5.2 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen und der
Kompensierbarkeit der Eingriffe

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Bauleitplanes werden nachfolgend tabellarisch
zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit unter Beriicksichtigung von
VermeidungsmaRnahmen beurteilt (vgl. Tabelle 4):

Dabei werden folgende Auswirkungen unterschieden:
mit keinen bzw. sehr geringen Beeintrachtigungen,
mit geringen Beeintrachtigungen,
mit mittlere Beeintrachtigungen,
mit hohen bzw. sehr hohen Beeintrachtigungen sowie nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Bei der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden solche Beeintrachtigungen als
erheblich oder nachhaltig im Sinne des 8§13 BNatSchG eingestuft, die zu einem Verlust oder
Teilverlust von Wert- und Funktionselementen mit besonderer Bedeutung fiir Naturhaushalt
oder Landschaftsbild fuhren. Diese Elemente wurden bei der Erhebung und Bewertung der
Schutzgiter herausgearbeitet. Die Beeintrachtigungen von Wert- und Funktionselementen mit
allgemeiner Bedeutung werden einzelfallbezogen beurteilt. Sie sind dann erheblich bzw.
nachhaltig beurteilt, wenn die Erfiillung der an diese gebundenen Funktionen auf Dauer nicht
mehr oder nur noch teilweise gewahrleistet ist.

Es ist einzuschatzen, dass aufgrund der dargestellten Auswirkungen der Planung auf die
Umwelt erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzquter Pflanzen/Tiere sowie Boden zu
erwarten sind. Diese Beeintrachtigungen stellen Eingriffe gemaf3 8§13 BNatSchG dar. Bei
Eingriffen im Sinne des Naturschutzgesetzes ist eine Bilanzierung der Eingriffsfolgen und deren
Kompensation erforderlich.

Bei allen Ubrigen Schutzgttern werden keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostiziert.

Das Baugesetzbuch legt im 8la Abs. 3 fest, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu berticksichtigen sind (innerhalb der
Eingriffsregelung nach dem Bundeshaturschutzgesetz).

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung von vorhabensbedingten Beeintrachtigungen
sowie zur Gestaltung des Siedlungsraumes werden unter Pkt. 7.1 aufgefuhrt. Die zur
Kompensation der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild erforderlichen MaflRnahmen
werden anschlie3end unter dem Pkt. 7.4 und Pkt. 7.5 beschrieben.
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Tabelle 4: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Schutzgut Umweltauswirkungen Grad der Erheblich-
Beeintrach- | keit
tigung
Mensch baubedingte Beeintrachtigungen durch Larm, gering nein
Staub, Abgase, Erschitterungen
Nutzungsanderung von Kleingarten auf mittel nein
Gewerbeflache
Nutzungsanderung von Ackerflache auf gering nein
Gewerbeflache
Festsetzung eines Schallkontingentes zur ohne Angabe |nein
Vermeidung von Gewerbelarm auf angrenzende
Wohnnutzung
Staub- und Larmemissionen durch Abriss- und gering nein
Tiere u. Pflanzen Entsiegelungsarbeiten sowie Bauarbeiten
anlagebedingter Verlust von Baumen hoch ja
gemal Baumschutzsatzung
anlagebedingter Verlust von Gehélzen, mittel ja
Kleingérten gering nein
Verlust von Ackerflachen, ruderalen
Staudenfluren
kleinflachiger Verlust von potenziellen gering nein
Nistmoglichkeiten von Brutvogeln (Kleingarten)
Boden Verlust an Bodenfunktionen durch max. 2,07ha nachhaltig ja
Neuversiegelung
Wasser - stoffliche Belastungen des Grundwassers gering -
bei flachiger Versickerung
Luft und Klima lokale Staubentwicklungen gering nein
randliche Verkleinerung bioklimatisch
hochwertiger Bereiche (Kleingéarten, Acker) gering nein
Stérung der Kaltluftbahn unter Beachtung der mittel nein
Baukorperstellung
Landschaftsbild Verkleinerung der Kleingartenanlage nein

Kulturguter u.
sonst. Sachguter

keine

gering

fachrechtliche
Schutzgebiete
und -objekte

keine

5.3

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Nullvariante beschreibt die Entwicklung des Gebietes ohne Realisierung des Vorhabens.

Das Gebiet wird weiter intensiv ackerbaulich, gewerblich und kleingértnerisch genutzt. Es
besteht It. Flachennutzungsplan weiterhin die Mdglichkeit zur Entwicklung als gemischte

Bauflache.
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6. Bilanzierung der Eingriffsfolgen und deren Kompensation

6.1 Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Auf Grund der Eingriffe in Natur und Landschaft sind Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
erforderlich. Die Eingriffsflache entspricht dem Plangebiet. Die nachfolgende Tabelle 5 zeigt
den Kompensationsbedarf nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (MBI. LSA Nr. 53/2004

vom 27.12.2004, zuletzt gedndert vom 12.03.2009).

Tabelle 5: Bilanzierung von Eingriffen im Plangebiet (Stand 03/14)
Bezeichnung Code | Biotop- Flache (m?) Flache x Biotopwert
wert (m?2)
vorher nachher vorher nachher

bebaute Flache (Gebaude) Bl 0 1.660 14.335 0 0
befestigter Platz VPZ 0 3.240 26.530 0 0
Pflasterflachen VSA 2 3.730 0 7.460 0
Schotterflachen VWB 3 10.090 0 30.270 0
Intensivacker Al 5 17.900 0 89.500 0
Kleingartenanlage AKE 6 7.150 0 42.900 0
Baumreihe aus Uberwiegend
nicht-heimischen Arten HRC 10 380 0 3.800 0
Gebusch stickstoffreicher, HYB 15
ruderaler Standorte 2.800 745 42.000 11.175
Baumpflanzung (A1) HRB 9* 0 3.640 0 32.742
Ruderalflur mit URA
ausdauernden Arten 13* 0 1.700 0 22.100
Einzelbaum HEX 12 Erhalt, daher ohne Flachenbilanzierung

46.950|  46.950| 215.930|  66.017
*Planwert

Kompensationsdefizit: 149.913 Wertpunkte

Innerhalb des Planungsgebiets werden Flachen fir die Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft (Al) bereitgestellt. Dementsprechend wurde diese Ausgleichsmalnahme in der
Bilanzierung der Biotope nach Umsetzung des V+E-Planes bertcksichtigt.

Es besteht ein Kompensationsdefizit welches durch externe
KompensationsmafRnahmen auszugleichen ist.

(vgl. Tabelle 5),

Dazu wurde im November 2012 eine Anfrage zur VerflUgbarkeit von Flachen externer
KompensationsmafRnahmen bzw. zu Mdéglichkeiten der Festlegung einer Ersatzzahlung bei der
Landeshauptstadt Magdeburg (Baurechtsamt) gestellt.

Desweiteren wurde die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt (LGSA) zur Verfugbarkeit externer
Kompensationsmafinahmen im Stadtgebiet angefragt (Mai 2013). Im Ergebnis wird fur das
vorliegende Vorhaben auf externe KompensationsmafRnhahmen aus dem
Kompensationsflachenpool der LGSA zuriickgegriffen (vgl. Pkt. 7.5).
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7. MaRnahmen zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zur Gestaltung des
Plangebietes

7.1 MafRRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Zur Begrenzung von Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. den Menschen
dienen folgende Vermeidungs- bzw. Verminderungsmalnahmen:

- Insbesondere ist die Durchfilhrung von Baumféllungen und Schnittmal3nahmen (aul3er
Pflegeschnitt) an Geholzen zwischen dem 1. Marz und dem 30. September verboten (vgl.
839 (5), Nr. 2 BNatSchG). Bei Horststandorten sind Baumfallungen und
Schnittmallnahmen nur zwischen dem 1. Oktober und 31.Januar zuldssig (vgl.
NatSchG LSA).

- Festsetzung einer Grundflachenzahl zur Vermeidung einer zusatzlichen Versiegelung.

Neben diesen allgemeinen Anforderungen werden folgende Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen festgesetzt:

V1 - Féll- und Rodungsarbeiten

Der Durchfihrungszeitraum fur Fall- und Rodungsarbeiten an Baumen und Gehdlzen sowie fir
Abrissarbeiten von Gebauden wird auf Anfang Oktober bis Ende Februar festgesetzt.

Bei notwendigen SchnittmalRnahmen an zu erhaltenden Geholzbestanden (insbesondere
Geholze im Bereich des erforderlichen Lichtraumprofils) sind die Anforderungen der ZTV-
Baumpflege einzuhalten.

V2 — Erhalt von nach Baumschutzsatzung geschitzten Einzelbdumen

Im Plangebiet sind 4 GroRbdume im Geltungsbereich der Baumschutsatzung zu erhalten (vgl.
Tabelle 2 und Abbildung 3). Ein weiterer Baum (Walnuss) der Kleingartenanlage befindet sich in
der geplanten Griinflache und bleibt erhalten (vgl. Abbildung 3).

Wahrend der Bauarbeiten ist ein ausreichend groRer Abstand (mind. Kronentraufe) zu den zu
erhaltenden Baumen einzuhalten. Bodenverdichtungen, -auftrag und -abtrag im Wurzelbereich
sind zu unterlassen. Die Einzelbdume sind bei Bauarbeiten durch Abbrettern vor
Beschadigungen zu schiitzen.

Die Standorte dieser Baume ist nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Flache mit Bindung zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festzusetzen.
V3 — Erhalt von standortheimischen Gehdlzen

Die Geholze entlang der westlichen Einfriedung des Plangebietes sind zu erhalten. Diese
Flache dient ebenfalls als Pflanzflache (vgl. AusgleichmaBnahme Al).

Die Flache ist nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Flache mit Bindung zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festzusetzen.
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7.2 Schutzmallinahmen

Zum Schutz vor Schaden durch BaumalRnahmen sind die zu erhaltenen Grinbereiche und
Einzelbdume (V2) rechtzeitig vor Baubeginn einzufrieden.

Wahrend der BaumaRnahmen ist ein ausreichend grof3er Abstand (mind. Kronentraufe) zu den
zu erhaltenen B&umen einzuhalten. Bodenverdichtungen, -auftrag und -abtrag im
Wurzelbereich sind zu unterlassen. Diese Einzelbdume sind wahrend der Bauphase durch
Abbrettern vor Beschadigungen zu schiitzen.

7.3 GestaltungsmalRnahmen

Auf Grund der starken Vorbelastung des Gebietes und der derzeitigen und weiteren
offentlichen Unzuganglichkeit des Gebietes werden keine GestaltungsmalRnahmen festgesetzt.

7.4 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Al - Pflanzung von Einzelbaumen

Als Pflanzstandort fur die Pflanzung von Einzelbdumen ist die vorhandene Baumreihe entlang
der westlichen Grenze des Plangebietes zu verlangern und entlang der stdlichen Grenze
fortzusetzen.

Auf der festgesetzten Griinfliche am westlichen und sudlichen Rand des Plangebietes eine
Baumreihe gepflanzt. Es werden 40 Winter-Linden als Hochstamme mit Stammumfang 12-
14 cm in einem Pflanzabstand von jeweils 8 m untereinander gepflanzt. Dabei sind vorhandene
Geholze in die zu pflanzende Baumreihe zu integrieren.

Beide Teilflachen haben zusammen eine GrofRe von von ca. 3,64 ha.

Die Pflanzung muss spatestens mit Aufnahme der Nutzung bzw. Fertigstellung des Vorhabens
abgeschlossen sein.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fir die Baume und Straucher ist Uber drei Jahre zu
gewadhrleisten. Bei Abgang sind die Baume innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die Gehdlze
sind entsprechend der Witterung regelmalig zu wassern. Boden-, Pflanz-, Saat- und
Sicherungsarbeiten sowie Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege sind nach den
entsprechenden Fachnormen vorzunehmen.

Die Flache ist nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache firr Pflanzgebote festzusetzen.
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7.5 Ersatzzahlung
Ersatzzahlung im Okopoolprojekt , Umflutaue bei Pechau®

Das Okopoolprojekt wird durch die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt (LGSA), NL Magdeburg
betreut. Die Kompensationsmaf3nahmen wurden durch das Umweltamt der Landeshauptstadt
Magdeburg in diesem Projektrahmen anerkannt, so dass eine Verwendung von Wertpunkten
durch eine finazielle Ablése aus diesem Okoppolprojekt moglich ist.

Im Ergebnis einer Anfrage bei der LGSA liegt ein Angebot der LGSA zur Ubernahme von
Kompensationsverpflichtungen im Okopool Pechau mit Schreiben vom 07.06.2013 vor (vgl.
Abbildung 4). Darin stellt die LGSA die die It. Kompensationsdefizit bendtigten Wertpunkte in
einer H6he von ca. 145.000 WP zur Verfligung.

Nach aktueller Bilanzierung werden ca. 149.900 WP benétigt (Stand 03/2014).
Folgend ist eine Freistellungsvereinbarung zwischen Eingriffsverursacher/Vorhabenstrédger und
der LGSA zur Sicherung der genannten Wertpunkte zur Begleichung des

Kompensationsdefitzite erforderlich.

Fur das vorliegende Vorhaben wird das Kompensationsdefizit vollstandig Gber Wertpunkte des
Okopoolprojektes (sog. Okopunkte) abgelost.
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8. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Entsprechend § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tGberwachen.

Durch die Umsetzung des V+E-Planes entstehen erhebliche bzw. nachhaltige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch den anlagebedingten Verlust
von Biotopen sowie auf das Schutzgut Boden durch Neuversiegelung. Die Landeshaupstadt
Magdeburg realisiert zur Kontrolle der Umsetzung erforderlicher Vermeidungs-, Gestaltungs-
sowie Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen folgendes Monitoring bei der Umsetzung des V+E-
Planes:

Uberwachung der Einhaltung festgesetzter Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
(vgl. auch LANGE & JURRIES 2014)

Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen des V+E-Planes bei der Realisierung
des Vorhabens, insbesondere bei der Umsetzung der Vermeidungs- und
Gestaltungsmaflinahmen,

Uberwachung der Baumfallungen und des dafiir erforderlichen Ausgleiches,
Einzelfallpriifung bei Hinweisen von Burgern und Offentlichkeit.

9. Hinweise und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Beim Umweltbericht sowie bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind Kkeine
grundsatzlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Es erfolgte eine Erfassung der Biotope sowie der
Einzelbaume gemall Baumschutzsatzung. Der Untersuchungsaufwand und die
Untersuchungsintensitét waren als verhaltnismafig in Bezug auf das Untersuchungsergebnis
einzuschatzen.

Es sind keine Schwierigkeiten beziglich der Darstellung der Auswirkungen des Vorhabens auf
die Schutzguter aufgetreten.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt eine einheitliche Grundlage fir die Bilanzierung
des erforderlichen Kompensationsumfanges der externen Mafinahme als Ersatzzahlung im
Okopoolprojekt ,Umflutaue bei Pechau* dar.
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10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im slidwestlichen Bereich der Landeshauptstadt Magdeburg, an
der Stral3e Sudenburger Wuhne. Gegenwartig ist die Flache als Gewerbeflache, Acker sowie
Kleingartenanlage genutzt. Die angrenzenden Nutzungen sind Gewerbe- und Industrieflachen,
sowie Ackerflachen und Kleingérten.

Der V+E-Plan dient der Ausweisung einer Gewerbeflache. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von ca. 4,7 ha.

Da sich das Plangebiet auf einer anthropogen Uberpragten Flache befindet, soll die Betrachtung
der Schutzgiter im Wesentlichen auf den Geltungsbereich beschrankt bleiben. Es kann davon
ausgegangen werden, dass Wirkungen des Vorhabens Uber den Geltungsbereich hinaus kaum
zu erwarten sind. Lediglich bei den Schutzgitern Klima/Luft, Landschaft und Mensch wurde
das nahere Umfeld des Plangebietes mit betrachtet.

In der zusammenfassenden Beurteilung des V+E-Planes ergibt sich eine Nutzungséanderung,
die weitestgehend mit den stadtebaulichen Entwicklungen gemall Flachennutzungsplan
Uberreinstimmt. Dem gegeniber stehen erhebliche Umweltauswirkungen durch Verluste von
Einzelbdumen, Staudenfluren und linearen Gehdlzen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.
Ebenfalls wird das Schutzgut Boden durch die geplante Neuversiegelung erheblich
beeintrachtigt.

Im Ergebnis der Bilanzierung von planbedingten Eingriffen in Natur und Landschaft ergibt sich
im Plangebiet ein Kompensationsdefizit, welches durch externe Malinahmen zu kompensieren
ist.

Unter der Voraussetzung einer Freistellungsvereinbarung ist das Kompensatiosdefitzit aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,ErschlieBung von Gewerbeflachen Sudenburger Wuhne
48c" ausgeglichen.

Folgende Mal3nahmen sind im V+E-Plan festzusetzen:

V1 — Durchfuhrung von Fall- und Rodungsarbeiten bei Gehdlzen sowie Abrissarbeiten von
Gebéauden im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar,

V2 — Erhalt von nach Baumschutzsatzung geschitzten Einzelbaumen (4 Stick) sowie 1
Walnuss der ehem. Kleingéarten,

V3 — Erhalt von standortheimischen Geholzen,

A1l — Pflanzung von 40 Einzelbaumen.
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Abbildung 2: Biotop- und Nutzungstypen sowie Elnzelbaume im Plangeblet (Bestand 05/12)

| :5

g :

orange = Gewerbeflache, gelb = Lanwirtschaftliche Nutzflache, braun, hellgriin, griin = Grinflachen, grau = Verkehrsflachen, Nr. des Baumbestandes = Baumschutzsatzung
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Abbildung 3: Biotop- und Nutzungstypen sowie Einzelbdume im Plangebiet (Planung 03/14)

HY A

V3 A1l

grau = Gewerbeflache (Verkehrsflache), rot = Gewerbeflache (Geb&ude), griin, orange = Griinflachen
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Abbildung 4: Angebot zur Ubernahme von Kompensverpflichtungen im Okopool Pechau

——
LANDGESELLSCHAFT )
SACHSEN-ANHALT MBH w7

Laadgessinchafi Sachme-Anhak mbsl Lafengielle Magdsturg
Grode Dresdosfer StruBe $E/5T, 53110 Magdeburg

LPR GbR Magdeburg
Am Yogelgesang 2a

39124 Magdeburg

Unser Zeichen Unsere Machricht vom

pinz

Ihr Zeichen Ihre Machricht vam

Angebot zur Ubernahme
von Kompensationsverpflichtungen im Okopeol Pechau

Sehr geehrie Frau Sselig,

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 30.05.2013 kdnnen wir Ihnen fir
Ibr Warhaben eine Ablosung der Kompensationsverpllichtung aus der
Entwicklung des Gewerbegebieles im Stadigebiet Magdeburg in unserem
Okopoolprojekt Umflutaus bei Pechau® anbieten.

Der angefragte Kompensationsbadarf von ca. 145.000 Wearlpunkten
{nach dem Medell Sachsen-Anhalt) kann hier fir eine Ablsesumme von
{netto) 0,50 €Wertpunkt kurzfristig zur Verfigung gestellt werden.

Mit dieser Ablésung sind alle Kosten fUr dis Kompensation - von dar
Flachensicherung, dber die Planung und Umsetzung, bis zur daverhafien
Betreuung - abgegelten und werden vollumfanglich ven uns dbermom-
men. Uber eine entsprechende Freistellungsvereinbarung erfolgt hierfir
ging behidrdliche Ubertragung der Kompensationsverpflichtung vom Ein-
griffsverursacher auf uns. o
Voraussetzung fir eine Bereitstellung der Kompensationsfichen Oko-
pool ist jedoch ein Oberschaubarer Realisierungshorizont fir das geplants
Vorhaben, da die Bindung der Kompensationsflachen dber einen B-Plan
ohne Inanspruchnahmen nur befristet moglich ist,

Zur Priifung der funktionalen und rdumiichen Eignung des Projekles fr
dis Kompensafion legen wir Ihnen die Kurzfassung des Entwicklungs-
konzeptes sowle Informationen zum Abliseverfahren bei.

Soweit Sie die Ablésung der Kompensationsverpflichtung im Okopoal-
projekt in Pechau in lhre weitere Planung mit elnbeziehen michten, ste-

hen wir Ihngg zu vartisfenden Abstimmungen hierzu gerne zur Ver-
figung.

iV, Schmidt iA, imski Anlage
Aufenstellenleiter Planerin texterwihnt

=y

| LANDGESELLSCHAFT SACHSEN-ANSALT MHH — GEMENNEITZIES UNTERNEHMER £k D15 ENTWICELUN D6 LANDUICHEN RAtWES

Cratum
07.06.2013

Mitarbgiter
Frau Pozimski
& 03017361-747

Landgeselischart
Sachser-fnhaét mbH
Asfenstelle Magdeburg
Grake Desdorfer Sirae 56057
110 Mapdaburg

Taledore 0391 | PR6i-6
Telelax: aggr | yidi-308
E-Mail: info@tgiade

Geschdfrsfihrer
D, Wiy Bod

Vorshtzender des Aufsichtsmates:
Minsster fiir Landwirtschaft

und Umwelt

{ar, Mermanin Onko Aalkens
Handelregister:

Armbagericht Stendal HRB 1og36a
Steuer-Hri 10 2sedicosan
USST 1Dk MR DE13o3008166

Eanfverbinduwng:
Commerzbank &G Magdeburg
Eto-Mr.: 258 277 300

ELE: B10 400 00

Volksbank Magdsburg
Kto-br: 1 G461 o4
MIBogiaTd

itz der Geseflschaft:
agdeburg

AuBenstefon:

Hallg

KEdtre

Abendal

Lutherstadt Wittenkerg

Zertifiziert mach
DM EN |53 gooi 2008

Internee:
wre | gEa.de

LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.



Umweltbericht zum V+E-Plan ,, Erschlieung von Gewerbeflachen Sudenburger Wuhne 48c*, Magdeburg

34

Abbildung 5: Ausziige zur Kurzbeschreibung des Okopoolprojektes Pechau

Okopoolprojekt
»Entwicklung der Umflutaue bei Pechau*

LANDGESELLSCHAFT )
SACHSEN-ANHALT MBH 77

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.
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LANDGESELLSCHAFT 7 )
SACHSEMN-ANHALT MEH -

Kurzinformation zum ﬁkﬂpmlprojukt

Verfiigbare Aufwertung (stam T | ca. 2.755.000 WE*

Bezeichnung

Lage:
i Projekigabiet 'y - ; Z S SN
Landkreis: _  Magdeburg _
Ganmri{ung | Pechau
Naturraum: _ Dessauer Elbtal Fieee S,
Knmpensatmnsmum | Talauen und Niederungen
GroRe: | 28,5ha

Aufwertung: |-+ e e

eMUNg" | Gesamtaufwertung: ca.3.100000WE*

Eignung des MNaturschutzfachliche Eignungskiiteren:

Gebietes o Gebiet ist ausgewiesen als

Biospharenreservat  Mittlere Efbe” und

FFH-Gebiet Elbaue-zwischen Saalemilndung und Magdeburg”®,

Sie befindet sich innerhalb der Uberregional bedeutsamen Verbundeinheit
Elbtal und ist als Entwicklungsfidche ausgewiesen

Landwirtschaffliche Eignungskriferien:
o Eignung der Fldche fir eine Ackernutzung ist eingeschranki da:

. die Flache im Umfiutkanal mit episodischen
Uberschwemmungsereignissen hiegt,

die Bodengiite auf diesen Fldchen lokal sehr gering ist, wodurch die Fldche
langfristig brach gefallen sind.

o die ansdssigen Landwirtschaftsbetriebe werden in die Grinlandnutzung
einbezogen und damit bleiben die Bereiche als landwirtschaftiiche
Nutzfidche erhalten

Wesentliche - Umwandiung von Acker in extensives Granfand,
Mafnahmen: - Anlage von Gehélzstrukivren, wie Heckenstrukiuren und Solitdrbdumen im
Auenbereich,

. Entwicklung von Kraulsguwimen zur Erhdhung der Strukiunvelfall,
- Anlage von Feuchisenken und lempordren Kieingewdssem.,

*Wemeinhaiten nach cem Bewenungsmodel Sachsen-Anhalt

é LPR LandschaftsPLANUNG Dr. Reichhoff GmbH. Magdeburg.
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