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|. Planzeichenfestsetzung
(gem. §2 PlanZV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

()

Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
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g = geschlossene Bauweise

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO0)

4, Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

private Verkehrsfldche, AnliegerstraBe

(o] |[>=]

private Verkehrsflache: Parkpldatze

[T]

private Verkehrsflache: FuBweg

Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 20 BauNV0)
Geschossflachenzahl als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 20 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 iV.m. § 19 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauBG)

5. Fldchen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)
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6. Griinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

D

privater Millcontainersammelplatz

Natur und Landschaft Abs.T Nr.20 und 25

7. Fldchen oder Manahmfggzum Schutz, zur Pflegée
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private Ausgleichsfldche A1
private Ausgleichsfldche A2
private Ausgleichsfldche A3

A3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

private Griinfldche/ Versickerungsanlage

und zur Entwicklung von Boden,

auGB)

Umgrenzung Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung Fldchen mit Bindungen flir Beplanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

8. Umgrenzung von FI'dghen fir besondere Vorke?rungen zum Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen

Ldrmpegelbereich ( IV und Il )

gemdB Festsetzung 5 (siehe Schalltechnisches Gutachten)

Planteil B / Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3
BauNVO)

(1) Die in einem Mischgebiet Ml gemaR § 6
Abs. 1 Nr. 7-8 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Tankstellen,
Vergnligungsstatten) werden auf der
Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3
BauNVO)

(1) Das Mal der baulichen Nutzung wird durch
Grundflachenzahl, Geschof¥flachenzahl und
die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

(2) Die Grundflachenzahl der Baufelder 2 und 3
darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie durch Nebenanlagen bis zu
max. 25% Uberschritten werden (§ 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVvO).

3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Ausgleichsmafinahme A 1 - Anlage einer
Strauch-Baumhecke:
Zur Abgrenzung der privaten Parkplatze
ist auf der angrenzenden Nordseite auf
einer etwa 175 m? groRe Flache eine
Strauch-Baum-Hecke anzupflanzen. Es sind
3 Stuck standortgerechte kleinkronige
Laubbaume der Qualitat: Hochstamm,
3xverpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
10-12 cm und 25 Stlick Straucher der
Qualitat: Straucher, 2xverpflanzt, Hohe
100-150 cm zu pflanzen. Der Bereich
der Versickerungsanlage ist von einer
Bepflanzung freizuhalten, es erfolgt
fur diesen Bereich eine Rasenansaat.

(2) AusgleichsmalBnahme A 2 - Anlage einer
Strauch-Baumhecke:
Die vorhandene Strauch-Baumhecke an der
nordlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenze
ist in Richtung Westen auf einer Gesamt-
flache von 500 m? durch eine
Strauch-Baum-Hecke zu erweitern. Es sind
5 Stiick standortgerechte klein- bis
mittelkronige Laubbaume der Qualitat:
Hochstamm, 3xverpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 10-12 cm und 65 Stulck
Straucher der Qualitat: Straucher,

Es sind 5 Stiick standortgerechte

klein- bis mittelkronige Laubbaume der
Qualitat: Hochstamm, 3xverpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 10-12 cm und

65 Stiick Straucher der Qualitat: Straucher,
2xverpflanzt, Héhe 100-150 cm zu

pflanzen.
4 Sonstiges
(1) Auf privaten Grundstiicken anfallende

Niederschlagswassers ist daselbst zu
speichern, zu verdunsten oder zu
versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs.
1a BauGB)

(2) Auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Grinflachen ist die Errichtung von
Stellflachen, Garagen oder Carports nicht
zulassig.

Zulassig ist die Errichtung von
Gartenhauser, Pavillons oder Terrassen bis
zu einer Grundflache von maximal 10 m?,
jedoch nur aufderhalb der

Pflanzgebotsflachen.

5 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

(1) Im Bebauungsplangebiet kommt es auf

Grund von Larmimmissionen der
angrenzenden Verkehrsstrallen zu einer
Uberschreitung des Orientierungswertes
nach DIN 18005. Durch bauliche
Vorkehrungen sind MaRnahmen zu
erzielen, die vor allem nachts ausreichend
Schutz vor Schallimmissionen sichern.

Die Anordnung der schutzbediirftigen
Bereiche ist in solche Richtungen zu
erfolgen, die eine Abschirmung durch den
jeweiligen und durch fremde (dauerhafte)
Baukorper zulassen. Eine mechanische
Luftung fur schutzbedurftige Raume ist
vorzusehen, um ausreichende Luftwechsel
bei geschlossener Gebaudehiille zu
sichern. Die Dimensionierung von Fenstern
und (leichten) Dachern ist in Abhangigkeit
vom angestrebten akustischen Komfort
durchzuflhren.

(2) Die AuRenbauteile der Raume mit
Anordnung auf der Larm zugewandten
Seite sind entsprechend dem
Larmpegelbereich und den damit
verbundenen Mindestanforderungen an den
Schallschutz nach DIN 4109 auszubilden.

R)soi07 9. Sonstige Planzeichen 3xverpflanzt, Hohe 100-150 cm zu pflanzen.
N . (3) AusgleichsmafRinahme A 3 - Anlage einer
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB) Strauch-Baumhecke:
9 515 = J Die vorhandene Strauch-Baumhecke an der
. sudlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze
—e—eeeo  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§16 Abs. 5 BauNVO0) ist in Richtung Westen auf einer Gesamt-
Quellenvermerk vorhandene Grundstiicksgrenzen flache von 500 m? durch eine _
Oeb Verm.-Ing. Stage B Strauch-Baum-Hecke zu erweitern.
Burgstrale 18-22 geplante Grundstiicksgrenzen
39326 Wolmirstedt
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuch Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des | Entwurfsbearbeitung Verfahren Baum- und Strauchliste:

(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |,S. 2414) in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1

des Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014

(GVBI. Nr. 12, S. 288), hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 153-1.1
"Ziolkowskistrafle 15 g/f" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text

(Planteil B ), einschlief3lich dem Vorhaben-

und ErschlieBungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, als Satzung
beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und
Baurecht

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 153-1.1 wurde ausgearbeitet von:

Magdeburg , den

Planverfasser

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 24.04.2014 gemaf § 1 Abs. 3
und § 12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des
Vorhabentragers die Einleitung des
Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 153-1.1

"Ziolkowskistrale 15 g/f" beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 09.05.2014 (iber das Amtsblatt
Nr. 17 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die von der Planung beruhrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 23.06.2014 gemal § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme

und zur AuRerung iber den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 153-1.1
und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am Uber das Amtsblatt Nr.
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, die Begriindung, der Umweltbericht und
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen haben
vom bis gemanR § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Magdeburg, den

Siegel

Oberbilrgermeister

Die von der Planung berthrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begrindung/Umweltbericht mit
Schreiben vom gemal §4 Abs. 2i. V.
m. § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen
Auslegung zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt

worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Nach Prifung, gemafl § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 153-1.1, einschlieRlich
Vorhaben- und ErschlieRungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemaf § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Ribes sanguineum
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Gewohnlicher Liguster

- Rote Heckenkirsche

- gem. Taubenkirsche

- Johannisbeere

- Gemeiner Flieder

- Gewobhnlicher Schneeball

HINWEISE

1. Die Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes, der GroRstraucher und
Klettergehdlze als geschiitzter Landschafts-
bestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg - Bauschutzsatzung -
vom 12.02.2009 ist zu beachten.

2. Sollte wahrend der Erdarbeiten Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten festgestellt werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und das
Umweltamt - untere Bodenschutzbehorde
- ist zu informieren.

Die Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 153-1.1, einschlieBlich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 153-1.1 ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Der Beschluss der Satzung uber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 153-1.1 ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 153-1.1
"ZiolkowskistraRe 15 g/f" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 erfolgte durch 14-tagige Offenlegung
der Planungsabsichten und durch eine Burger-
versammlung am 22.07.2014

Magdeburg, den

Siegel
Oberbulrgermeister
Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum-
ordung und Landesplanung zustandige Behorde ist

gemalfd §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbuirgermeister

Landeshauptstadt

DS0049/15 Anlage 2

Stadtplanungsamt Magdeburg

Magdeburg

Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 153-1.1

ZIOLKOWSKISTRASSE 15g / f
Stand:  Februar 2015
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Biiro fiir Freiraumplanung
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39 108 Magdeburg
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