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Jahresabschluss fur das Geschéftsjahr 2014 der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat nimmt den von der Deloitte & Touche GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Bestatigungsvermerk
Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH zum 31.12.2014 zur

gepriften und mit einem

Kenntnis.

uneingeschrankten

2. Die Gesellschaftervertreter werden angewiesen:

— den Jahresabschluss 2014 mit einer Bilanzsumme in Ho6he von 761.772.053,17 EUR und
einem Jahresfehlbetrag in Hohe von 2.607.618,94 EUR festzustellen,

— den Jahresfehlbetrag 2014 in Ho6he von 2.607.618,94 EUR durch Auflosung der
Sonderricklage gemall § 27 Abs. 2 Satz 3 DMBIIG zu Gunsten des Bilanzverlustes
auszugleichen und den verbleibenden Bilanzverlust in H6he von 1.322.296,77 EUR auf

neue Rechnung vorzutragen,

— den Aufsichtsrat flr das Geschaftsjahr 2014 zu entlasten,

— dem Geschéftsfiihrer, Herrn Sonsalla, fir das Geschéftsjahr 2014 Entlastung zu erteilen,

— die Deloitte & Touche GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, zum Abschlussprufer fur
das Geschaftsjahr 2015 und fur die Prifung gemal 8§ 53 Haushaltsgrundsatzegesetz zu

bestellen.

versehenen
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Finanzielle Auswirkungen
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Begriindung:

Dem Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH (Wobau) fur das
Geschéftsjahr 2014 wurde von der Deloitte & Touche GmbH, Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft, ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk erteilt. Die Prifung gemal § 53
Haushaltsgrundsatzegesetz zur OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung ergab keine
Beanstandungen.

Das Geschaftsjahr zum 31.12.2014 schlie3t mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von
2.607.618,94 EUR (Vorjahr: Jahresuberschuss 245,6 Tsd. EUR) ab. Das negative
Jahresergebnis wird entscheidend von einem einmaligen Vorgang gepréagt. Im Berichtsjahr
erfolgte eine Neubewertung des gesamten Verkaufsportfolios einschlie3lich Garagen- und
Freiflachen, so dass aulRerplanméRige Abschreibungen in Hohe von 8.911,8 Tsd. EUR im
neutralen Ergebnis bertcksichtigt wurden. Der Aufsichtsrat hat dieser Neubewertung am
30.09.2014 zugestimmt. Der dadurch entstehende Jahresfehlbetrag soll durch Auflésung
der Sonderriicklage gemalR 8 27 Abs. 2 Satz 3 DMBIIG ausgeglichen werden. Das
eigentliche Betriebsergebnis der Gesellschaft wird mit 3.110,0 Tsd. EUR ausgewiesen und
liegt damit mit 688,0 Tsd. EUR Uber dem des Vorjahres.

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat den vorliegenden Jahresabschluss in seiner Sitzung
am 07.04.2015 zustimmend zur Kenntnis genommen und empfiehlt dem Gesellschafter die
Beschlussfassung.

1. Grundsatzliche Feststellungen zur Lagebeurteilun g _und Risiken der kiinftigen
Entwicklung der Gesellschaft

Beziglich der Stellungnahme des Abschlussprifers zur Lagebeurteilung der Gesellschaft
durch den Geschéftsfiihrer verweisen wir auf die Anlage 1 zur Drucksache. Dort wird
zusammengefasst die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft dargestellt, Ausfihrungen zur
Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage gegeben sowie die Chancen und
Risiken der kiinftigen Entwicklung eingeschétzt.

Fur das im Vorjahr eingeschéatzte Risiko bei Verkdufen von unwirtschaftlichen Immobilien in
den nachsten Jahren, ,dass die geplanten Verkaufserlose fir dieses Portfolio am Markt
schwer bzw. nicht zu erzielen sind und geringere Liquiditatszuflisse und au3erplanmaRige
Abschreibungen die Folge waren”, wurde im Berichtsjahr bilanziell Vorsorge getroffen.

Stellungnahme des Abschlussprifers:

.Zusammenfassend stellen wir gemaR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB fest, dass wir die
Lagebeurteilung durch die Geschéaftsfihrung, insbesondere die Annahme der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit und die Beurteilung der kinftigen Entwicklung des
Unternehmens, wie sie im Jahresabschluss und im Lagebericht ihren Ausdruck gefunden
haben, als realistisch ansehen.*”

Bezuglich méglicher entwicklungsbeeintrachtigender Tatsachen gemaf § 321 Abs. 1 Satz 3
HGB wird vom Abschlusspriifer erneut berichtet: ,Die weitere Entwicklung der Gesellschaft
wird wesentlich davon beeinflusst werden, inwieweit es der Wobau gelingen wird, die
planmaRigen Tilgungen der Kreditverbindlichkeiten aus der operativen Tatigkeit zu
finanzieren.”



2. Analyse des Jahresabschlusses 2014 im Vergleich zum Vorjahr

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerldse setzen sich wie folgt zusammen:

Werte in Tsd. EUR 2014 2013

Erlése aus der Hausbewirtschaftung 100.464,8 100.097,0
Erlése aus Betreuungstatigkeit 70,0 110,1
Erlése aus anderen Lieferungen/Leistungen 81,5 30,7
Summe 100.616,3 100.237,8

Die Erlése aus der Hausbewirtschaftung beinhalten im Wesentlichen die Erlése aus Mieten
in Hohe von 68.283,3 Tsd. EUR (Vorjahr: 67.748,9 Tsd. EUR) und aus abgerechneten
Umlagen fur Betriebskosten in Hohe von 31.784,1 Tsd. EUR (Vorjahr: 31.897,1 Tsd. EUR).
Die Erhoéhung gegeniber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus erhéhten
Gewerbemieteinnahmen.

Die Erlose aus Betreuungstétigkeit resultieren aus der verwaltungsmafigen Betreuung von
Eigentumswohnungen. Fir Dritte verwaltete die Wobau 108 Wohnungen (Vorjahr: 307) und
2 Gewerbeeinheiten sowie 99 sonstige Einheiten wie Garten und Garagen.

Bei den Erlosen aus anderen Lieferungen und Leistungen handelt es sich im Wesentlichen
um die Weiterberechnung von Aufwendungen.

Die ausgewiesene Bestandsverringerung im Geschaftsjahr 2014 in Hohe von 1.613,9 Tsd.
EUR beinhaltet zum Stichtag die umlagefahigen aber noch nicht abgerechneten héheren
Heiz- und Betriebskosten des Jahres 2014 gegenlber 2013.

Die anderen aktivierten Eigenleistungen in Héhe von 79,4 Tsd. EUR (Vorjahr: 127,3 Tsd.
EUR) betreffen Personal- und Sachkosten eigener Ingenieur- und Verwaltungsleistungen
im Zusammenhang mit WertverbesserungsmalRnahmen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge in H6he von insgesamt 8.887,0 Tsd. EUR (Vorjahr:
6.026,3 Tsd. EUR) betreffen im Wesentlichen Ertrdge aus Zuschreibungen in Héhe von
2.260,3 Tsd. EUR, Buchgewinne aus Anlagenverkéufen in Hohe von 1.447,2 Tsd. EUR,
Ertrage aus Versicherungsentschadigungen in Hohe von 1.302,0 Tsd. EUR, Ertrage aus
Fordermitteln fur den Stadtumbau Ost (Abriss) in Hohe von 971,1 Tsd. EUR und Ertrage
aus der Auflésung von Ruckstellungen in Hohe von 921,2 Tsd. EUR. Die Differenz zum
Vorjahr begrindet sich im Wesentlichen mit héheren Ertragen aus Zuschreibungen im
Berichtsjahr.

Die Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen in H6he von 46.231,0 Tsd.
EUR (Vorjahr: 47.209,9 Tsd. EUR) beinhalten hauptsichlich Aufwendungen fiur die
Hausbewirtschaftung in Hohe von 46.057,9 Tsd. EUR (Vorjahr: 47.070,0 Tsd. EUR). Dazu
zahlen die Aufwendungen fur Betriebskosten in Hoéhe von 33.071,5 Tsd. EUR, die
Instandhaltungskosten in Hohe von 12.845,3 Tsd. EUR und die sonstigen Aufwendungen in
Ho6he von 141,1 Tsd. EUR.

Der Personalaufwand beinhaltet im Geschaftsjahr Aufwendungen fir Gehélter in Héhe von
10.113,3 Tsd. EUR (Vorjahr: 9.694,9 Tsd. EUR) sowie Aufwendungen fur soziale Abgaben
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und Altersversorgung in Héhe von 1.861,5 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.846,5 Tsd. EUR). Die
Zunahme der Personalaufwendungen ist hauptséchlich auf die 2,4 %ige Tariferhhung zum
01.01.2014 geman Vergutungstarifvertrag vom 18.12.2012 zuriickzufuhren.

Zum Bilanzstichtag waren 229 Mitarbeiter einschlie3lich 8 Auszubildende (Vorjahr: 228) bei
der Wobau beschaftigt.

Die Abschreibungen betrugen im Geschéftsjahr insgesamt 24.922,3 Tsd. EUR (Vorjahr:
18.996,4 Tsd. EUR).

Dabei betreffen die Abschreibungen in H6he von 16.010,5 Tsd. EUR planmaliige
Abschreibungen und in Hohe von 8.911,8 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.579,0 Tsd. EUR)
auRRerplanmafige Abschreibungen. Diese betreffen im Berichtsjahr Abschreibungen auf
den niedrigeren Ertragswert (Geb&ude) in Hohe wvon 3.659,2 Tsd. EUR und
Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Bodenrichtwert (Grund und Boden) in
Hohe von 5.252,6 Tsd. EUR. Hier erfolgte im Berichtsjahr eine Neubewertung des
gesamten Verkaufsportfolios einschlieBlich Garagen- und Freiflachen, da diesbeziiglich
bereits im Vorjahresbericht Bewertungsrisiken eingeschatzt wurden.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhéhten sich gegentber dem Vorjahr von
7.915,6 Tsd. EUR) auf 8.071,0 Tsd. EUR im Geschaftsjahr. Die Position untergliedert sich
wie folgt (in Tsd. EUR):

Werte in Tsd. EUR 2014 2013
Sachliche Verwaltungsaufwendungen 1.585,1 2.261,8
Kosten des Unternehmens 1.212,3 1.502,3
Ubrige Aufwendungen 5.273,6 4.151,5

8.071,0 7.915,6

Zu den sachlichen Verwaltungskosten gehtéren u.a. EDV-Kosten, Kosten fir
Geschéftsraume, Porto, Telefon, Weiterbildung, Wartungs- und Reparaturkosten, Gerichts-
und Anwaltskosten, Biromaterial, Versicherungen und Bewachung.

Zu den Kosten des Unternehmens =zahlen u.a. Aufwendungen fir Rechts- und
Beratungskosten, fur die Unternehmenswerbung, Jahresabschluss- und Prifungskosten,
Steuerberatungskosten und Beitrage.

Zu den ubrigen Aufwendungen gehéren u.a. Mietausfélle, Abrisskosten, Zuflihrungen zu
Ruckstellungen, Verluste aus dem Abgang von Anlagevermdgen, objektbezogene
Beratungskosten und Vermessungskosten.

Die Position Zinsen und &hnliche Ertrage hat sich gegentiber dem Vorjahr von 228,1 Tsd.
EUR auf 256,0 Tsd. EUR erhoht.

Die Position Zinsen und ahnliche Aufwendungen wird im Berichtsjahr in Hohe von 19.584,6
Tsd. EUR (Vorjahr: 20.957,5 Tsd. EUR) ausgewiesen.

Sonstige Steuern fielen in Hohe von 2,2 Tsd. EUR fiur Grundsteuer fur Verwaltungsobjekte
und KFZ-Steuern an.

Zum 31.12.2014 wird ein Jahresfehlbetrag in Héhe von 2.607,6 Tsd. EUR ausgewiesen.




Bilanz zum 31.12.2014

Aktiva

Insgesamt ist gegeniiber dem Vorjahr in der Position Anlagevermégen eine Verminderung
um 17.328,7 Tsd. EUR auf 713.092,7 Tsd. EUR zu verzeichnen.

Bei den immateriellen Vermdgensgegenstanden erfolgten im Berichtsjahr Zugange in Héhe
von 30,3 Tsd. EUR fir Softwarelizenzen; Abschreibungen erfolgten in Héhe von 222,0 Tsd.
EUR. Per 31.12.2014 wird ein Restbuchwert in Héhe von 137,3 Tsd. EUR ausgewiesen.

Im Bereich des Sachanlagevermdgens wurden Investitionen in H6he von 9.721,1 Tsd. EUR
getéatigt. Die Investitionen teilen sich auf die Bilanzpositionen wie folgt auf:

- Grundstlcke u. grundstiicksgl. Rechte mit Wohnbauten 4.898,2 Tsd. EUR,
- Grundsticke u. grundstiicksgl. Rechte mit Geschafts-

und anderen Bauten 3.302,2 Tsd. EUR,
- Grundstlcke u. grundstiicksgl. Rechte ohne Bauten 45,1 Tsd. EUR,
- Betriebs- und Geschaftsausstattung 143,0 Tsd. EUR,
- Anlagen im Bau 653,6 Tsd. EUR,
- Bauvorbereitungskosten 679,0 Tsd. EUR.

Die Position Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten verminderte
sich insgesamt um 17.216,1 Tsd. EUR auf 666.628,9 Tsd. EUR. Dabei erfolgten
planmaRige Abschreibungen in Hohe von 14.888,3 Tsd. EUR und auRerplanmafiige
Abschreibungen in Hohe von 3.881,7 Tsd. EUR. Abgéange werden in Hohe von 3.578,5
Tsd. EUR wegen Abriss und Verkauf ausgewiesen. Zugénge erfolgten in Hohe von 4.898,2
Tsd. EUR im Wesentlichen fur Wertverbesserungen. Beim Bilanzausweis zum 31.12.2014
betreffen 666.436,8 Tsd. EUR Grundstiicke ohne Rickubertragungsanspriiche und 192,1
Tsd. EUR Grundstiicke mit Rickibertragungsanspriichen.

Im Geschaftsjahr 2014 wurden 144 Wohn- und Gewerbeeinheiten (Vorjahr: 133 WE/GE)
verkauft. Bei den VeraufRerungen wurden Buchgewinne in Hohe von 1.447,2 Tsd. EUR
sowie Buchverluste in Hohe von 745,7 Tsd. EUR realisiert. AulRerdem wurden im
Berichtsjahr 207 Wohneinheiten (Vorjahr: 368 WE) im Rahmen der Umsetzung des Bund-
Lander-Programms "Stadtumbau Ost" abgerissen.

Zum 31.12.2014 weist die Wobau einen Bestand von 21.120 (Vorjahr: 21.474) eigenen
Wohn- sowie 470 (Vorjahr: 493) eigenen Gewerbeeinheiten aus. Von den bewirtschafteten
Einheiten war 1 Gewerbeeinheit mit Restitutionsanspriichen behaftet.

Die Position Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts- und anderen
Bauten erhohte sich zum 31.12.2014 auf 29.217,0 Tsd. EUR. Es erfolgten planmaliige
Abschreibungen in Hohe von 706,6 Tsd. EUR und auf3erplanmaRige Abschreibungen in
Hoéhe von 1.561,1 Tsd. EUR. Die Erh6hung gegeniiber dem Vorjahr resultiert u. a. durch
Umgliederung aus der Position Anlagen im Bau.

Zum 31.12.2014 verminderte sich die Position Grundstticke und grundsticksgleiche Rechte
ohne Bauten auf 13.449,5 Tsd. EUR. Davon entfallen 945,0 Tsd. EUR auf Grundstiicke mit
Ruckulbertragungsanspriichen. Auf3erplanmalfiige Abschreibungen (3.469,1 Tsd. EUR)
wurden fur solche Grundstiicke vorgenommen, bei denen niedrigere Bodenrichtwerte als
Indiz flr eine dauerhafte Wertminderung gelten.




Die Position Bauten auf fremden Grundsticken in Hohe von 567,6 Tsd. EUR betrifft
ausschliel3lich das Parkhaus Friedensplatz. Hier erfolgten im Berichtsjahr Abschreibungen
in Hohe von 26,4 Tsd. EUR.

Die Position andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung wird in Hohe von 299,7
Tsd. EUR ausgewiesen. Zugange erfolgten in Hohe von 143,0 Tsd. EUR fur EDV-Anlagen,
Buromobel und Geschéftsausstattung sowie GWG. Abschreibungen wurden in Héhe von
167,2 Tsd. EUR bericksichtigt.

Des Weiteren wird im Anlagevermdgen die Position Anlagen in_Bau fir noch nicht
abgeschlossene MalRnahmen fir die ErschlieBung des Neubaugebietes am Dippler Grund
in Hohe von 1.7255 Tsd. EUR (Vorjahr: 15.650,8 Tsd. EUR) und die Position
Bauvorbereitungskosten fir Planungsleistungen in Héhe von 1.067,3 Tsd. EUR (Vorjahr:
506,7 Tsd. EUR) ausgewiesen.

In der Bilanzposition Umlaufvermégen werden unter der ersten Position die unfertigen
Leistungen ausgewiesen. Diese beinhalten die fir das Geschéftsjahr 2014 umlagefahigen
aber gegentber den Mietern noch nicht abgerechneten Kosten der Warmeversorgung und
der sonstigen Betriebskosten in Héhe von 29.678,5 Tsd. EUR. Dieser Position stehen von
den Mietern geleistete Anzahlungen in Héhe von 34.366,0 Tsd. EUR gegentiber.

Die zweite Position des Umlaufvermdgens, die Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstande, verringerte sich gegenuber dem Vorjahr auf 2.728,2 Tsd. EUR.
Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande betreffen Forderungen aus
Vermietung in H6he von 530,7 Tsd. EUR, Forderungen aus Betreuungstatigkeit in Hohe
von 4,0 Tsd. EUR und sonstige Vermdgensgegenstande in Hohe von 2.193,5 Tsd. EUR.

Die sonstigen Vermodgensgegenstande in Hohe von 2.193,5 Tsd. EUR beinhalten im
Wesentlichen Erstattungsanspriiche aus der Endabrechnung von Betriebskosten der
Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG, Forderungen an das Finanzamt und aus
abgegrenzten Zinsen und Swaps aber auch Forderungen aus Miet- und Raumungsklagen.

Die dritte Position des Umlaufvermodgens weist den Kassenbestand und die Guthaben bei
Kreditinstituten in Hohe von 16.246,3 Tsd. EUR (Vorjahr: 9.114,8 Tsd. EUR) aus. Darin
enthalten sind Tages- und Termingelder in H6he von 5.050,4 Tsd. EUR.

Zum Bilanzstichtag wird ein Rechnungsabgrenzungsposten in Héhe von 26,4 Tsd. EUR
ausgewiesen.

Passiva

Innerhalb der Position des Eigenkapitals gab es im Geschéftsjahr 2014 Veranderungen in
einzelnen Positionen. Unter der Position des gezeichneten Kapitals erfolgt unverandert der
Ausweis in Hohe von 130.887,6 Tsd. EUR. In der Sonderriicklage gemaR 8§ 27 Abs. 2
DMBIIG erfolgte aufgrund von Vermdgenszuordnungen insgesamt eine Erhéhung in Hohe
von 1.651,1 Tsd. EUR auf 140.385,0 Tsd. EUR. Die anderen Gewinnricklagen werden zum
Bilanzstichtag in unverénderter Hohe ausgewiesen. In der Position Verlustvortrag wird der
um den Jahresiiberschuss des Vorjahres verminderte Verlustvortrag ausgewiesen. Im
Berichtsjahr erfolgt der Ausweis eines Jahresfehlbetrages in Hohe von 2.607,6 Tsd. EUR.

Der Sonderposten fir Investitionszulage wird in Héhe von 20.145,2 Tsd. EUR (Vorjahr:
20.718,9 Tsd. EUR) ausgewiesen. Dieser Posten enthalt die Investitionszulagen auf
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aktivierte Modernisierungsmafinahmen an Wohngebauden. Die Auflésung erfolgt mit 2 %
jahrlich.

Die Rickstellungen beinhalten in Hoéhe von 19,4 Tsd. EUR Steuerriickstellungen far
Gewerbesteuer 2013 und in Héhe von 7.882,7 Tsd. EUR sonstige Rickstellungen, die sich
wie folgt zusammensetzen:

Werte in Tsd. EUR 2014 2013
Novellierung Trinkwasserverordnung 1.071,2 643,7
Restitutionsobjekte des Anlagevermogens 1.137,1 3.023,3
Unterlassene Instandhaltung 875,0 590,0
Altersteilzeit 1.129,9 1.481,9
Deckungsvermdgen ATZ (= Guthaben) -509,7 -667,5
Entschadigungsleistungen Restitution 2.300,0 2.300,0
Prozesskosten und Schadenersatz 427,9 627,5
Kaufpreisauskehr und Prozesskosten 59,7 59,7
Abfindungen 90,0 90,0
Mietauskehrung gemar § 7 VermG 0,0 30,9
Ausstehende Rechnungen (Betriebskosten) 474,0 545,8
Stral3enausbaubeitrage 281,6 382,3
Aufbewahrung von Geschéaftsunterlagen 270,0 280,0
Erstattungsansprtche Dritter 0,0 101,5
Sonstiges unter 110 Tsd. EUR (im Geschaftsjahr) 276,0 2819
7.882,7 9.771,0

Die Verbindlichkeiten verringerten sich zum 31.12.2014 insgesamt um 8.577,5 Tsd. EUR
auf 463.732,3 Tsd. EUR.

Unter den Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten werden zum 31.12.2014
Objektfinanzierungsmittel fir das Anlagevermégen in Hohe von 417.155,1 Tsd. EUR
(Vorjahr: 428.149,7 Tsd. EUR) ausgewiesen. Des Weiteren beinhaltet diese Position fallige
Zinsen in Hohe von 932,7 Tsd. EUR und eine noch nicht gezahlte Tilgung in H6he von
532,5 Tsd. EUR. Im Berichtsjahr erfolgten Neukreditaufnahmen in Héhe von 7.544,6 Tsd.
EUR und Tilgungen in H6he von 18.539,2 Tsd. EUR.

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern in Hohe von 4.692,6 Tsd. EUR
handelt es sich um Baudarlehen von der Investitionsbank Sachsen-Anhalt.

Bei den erhaltenen Anzahlungen in Hohe von 36.664,6 Tsd. EUR handelt es sich um
Vorauszahlungen der Mieter auf noch nicht abgerechnete Heiz- und andere Betriebskosten
sowie erhaltene Anzahlungen aus dem Verkauf von Grundstticken.

Die Verbindlichkeiten aus Vermietung (1.424,7 Tsd. EUR) resultieren aus
Mietlberzahlungen sowie aus der Abrechnung der Betriebskosten des Vorjahres.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (1.979,9 Tsd. EUR) haben sich
gegenuber dem Vorjahr um 180,2 Tsd. EUR verringert. Diese Position setzt sich
zusammen aus: Modernisierungs- und Instandhaltungsleistungen, Betriebskosten,
Garantieeinbehalte und Ubrige Lieferungen und Leistungen.

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 350,2 Tsd. EUR beinhalten im Wesentlichen
Personalverpflichtungen, Steuern und Gutachterkosten.
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Im passiven Rechnungsabgrenzungsposten (2.601,2 Tsd. EUR) werden durch die
Gesellschaft bereits im Geschéftsjahr vereinnahmte Ertrdge abgegrenzt, die wirtschaftlich
den Folgejahren zuzuordnen sind und in diesen entsprechend aufgelést werden. Im
Geschéftsjahr wurden hauptsachlich Zins-Swap-Geschafte abgegrenzt, die Uber die
jeweilige Laufzeit wieder aufgeldst werden.

3. Zusammenfassung

Der geprufte Jahresabschluss 2014 wurde in der Aufsichtsratssitzung am 07.04.2015
zustimmend zur Kenntnis genommen.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Gesellschafterin folgende Beschlussfassung:

1. Der Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH fir das
Geschaftsjahr 2014 (Bilanzsumme: 761.772.053,17 EUR; Jahresfehlbetrag:
2.607.618,94 EUR) wird genehmigt und ist damit festgestellt.

2. Der Jahresfehlbetrag 2014 in Hohe von 2.607.618,94 EUR ist durch Auflosung der
Sonderrucklage gemal § 27 Abs. 2 Satz 3 DMBIIG zu Gunsten des Bilanzverlustes
auszugleichen. Der verbleibende Bilanzverlust in Hohe von 1.322.296,77 EUR wird
auf neue Rechnung vorgetragen,

3. Dem Aufsichtsrat der Gesellschaft wird fir das Geschaftsjahr 2014 Entlastung erteilt.

4. Dem Geschéftsfuhrer der Gesellschaft, Herrn Heinrich Sonsalla, wird fir das
Geschéftsjahr 2014 Entlastung erteilt.

5. Die Deloitte & Touche GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, wird als
Abschlussprifer fur die Jahresabschlussprifung des Geschéftsjahres 2015 und die
Prifung gemaf § 53 HGrG bestellt.

Die vorgeschlagene Wirtschaftsprifungsgesellschaft wirde dann zum 5. Mal hintereinander
als Abschlussprifer tatig werden.

Das Dezernat Finanzen und Vermogen/Beteiligungsverwaltung schlie3t sich den
Empfehlungen des Aufsichtsrates an.

Das Priufungsergebnis 2014 einschlie3lich des Bestatigungsvermerkes, die Bilanz, die
Gewinn- und Verlustrechnung sowie der Lagebericht sind als Anlage beigefiigt. Des
Weiteren ist die Beschlussempfehlung des Aufsichtsrates beigefligt. Der Prifbericht kann
nach Absprache im Dezernat Finanzen und Vermogen/Beteiligungsverwaltung eingesehen
werden.

Anlagen
. Grundsatzliche Feststellungen

1
2. Bilanz zum 31.12.2014

3. Gewinn- u. Verlustrechnung zum 31.12.2014
4. Bestatigungsvermerk

5. Lagebericht

6. Beschlussvorlage AR



