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1. Allgemeines

In seiner Sitzung vom 23.1.2014 hat der Stadtrat der Landeshaupstadt Magdeburg den
Beschluss zur Einleitung eines Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 455-2.1 "Schonebecker Strafie 51" gefafit.

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet fiir verschiedene Wohnformen, fiir eine
Bildungs- und Weiterbildungseinrichtung und fiir eine zu dieser gehdrende Gistehaus-
einrichtung entwickelt werden. Dazu erfolgt eine Sanierung, teilweise Umnutzung und
Erginzung der vorhandenen Bebauung. Ein grofer Teil des Gebdudebestands wird in der
historisch gewachsenen Kubatur erhalten bzw. weiterentwickelt und zwar durch eine auf den
Grundmauern des Gebdudebestands erfolgende Anordnung der Bebauung. Damit wird die in
Summe tiber ca. 140 Jahre gewachsene Struktur des Grundstiicks respektiert und produktiv
weiterentwickelt. Die im hinteren westlichen Bereich des Grundstiicks entstandene ruhige
und griine ,Oase’ inmitten eines Stadtquartiers bleibt erhalten und wird mit der Entwicklung
zu einem Qi-Garten aufgewertet.

Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Buckau an der Schonebecker Stra3e. Das Grund-
stiick Flur-Nr. 440, Flurstiick 2506/245 wird an zwei Seiten von Wohnbebauung, an einer
Seite (Osten) von der Schonebecker Strale und an einer Seite (Westen) von derzeit unbe-
bauten Grundstiicken umgrenzt:

— im Norden: von der Nordostgrenze des Flurstiickes 2506/245 und deren norddstlicher
Verlidngerung bis zur Ostgrenze der Schonebecker Stral3e;

— im Osten: von der Ostgrenze der Schonebecker Stralle (Ostgrenze des Flurstiickes
10346);

— im Siiden: von der Siidostgrenze des Flurstiickes 2506/245;

— im Westen: von der Siidwestgrenze des Flurstiickes 2506/245 (Flur 440).

Ziel und Zweck der Planung

Es geht um die Entwicklung dieses Gelédndes zu einem innovativen stiadtischen Wohn- und
,Bildungs’-Quartier, das in den aufstrebenden Stadtteil Buckau eine neue Qualitit von
Wohn- und Arbeitsraum einbringt und so dazu beitragen will, den Kreativstandort Buckau
innerhalb Magdeburgs zu stirken. Ergéinzend werden hier innovative Energiekonzepte
genutzt.

Damit wird durch die Planung dem Stadtentwicklungskonzept Magdeburgs und dem
Rahmenplan fiir die stddtebauliche Entwicklung des Sanierungsgebiets Buckau Rechnung
getragen, wenn hier - gemaf} beiliegendem Planentwurf — unterschiedlich grof3e
Wohneinheiten (Appartements, Mehrraumwohnungen, Atelier- und Einfamilienhéuser) fiir
unterschiedliche Zielgruppen (Singlehaushalte, Studierende, Familien mit und ohne Kinder,
auch ggf. AltenWG’s) entstehen und eine altersbezogene und soziale Mischung der
Bewohnerschaft ermdglichen.

Das Grundstiick behalt mit dieser Planung als stédtisches Quartier und sichtbares und
zugingliches Ensemble eine relativ breite Offnung Richtung Schénebeckerstrae und Elbe,
die den Stralenraum weitet und zugleich vermeidet, dass bei der Tiefe des Grundstiicks im
Innenbereich ein Gefiihl der Eingeschlossenheit entsteht. Dennoch vermittelt die geplante
Bebauung zur Strafe hin einen klar begrenzeten Raumeindruck — bedingt durch siidlich eine
13 m breite Blockrandbebauung und ndrdlich durch eine ca. 10 m lange, lang etablierte und
im Zuge der Entwicklung neu und kiinstelrisch gestaltete Grenzmauer. Zwischen beiden
Einheiten befindet sich — das Grundstiick 6ffend — ein zum Eintreten einladendes Portal, das
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umgekehrt das Grundstiick in den StraBenraum einzubeziehen erlaubt und diesen insofern
erweitert.

Auf der hinter der skizzierten Einfassung/ Bebauung angrenzenden Freifldche werden Pkw-
Stellplitze ausgewiesen. Das erlaubt, das tiefere Innere des Grundstiicks von Verkehr frei zu
halten. Drei groB3e, von der Strafle zu sehende Bdume bleiben erhalten; weitere Bdume und
Straucher im vorderen Grundstiicksbereich schaffen straBennahe und -weitende griine,
gértnerisch gestaltete Blickpunkte.

Die Grundrisse der geplanten Wohneinheiten sind vielfach so variabel konzipiert, dass auch
Freiberufler und junge kreativwirtschaftliche UnternehmerInnen an diesem Ort leben und
arbeiten konnen. Auf dem gesamten Grundstiick soll eine entspannte und ruhige
Atmosphére geschaffen und gewéhrleistet werden, u.a. dadurch, dass alle Fahrzeug-
nutzungen auf den vorderen Ostlichen Grundstiicksbereich beschrénkt werden.

Im westlichen Teil des Grundstiicks sind rund um den ca. 1200gm grof3en Qi-Garten Weiter-
bildungsrdume und Gistezimmer vorgesehen. Diese Weiterbildungsnutzung wird in enger
Verbindung mit der Universitdt Magdeburg geplant und realisiert und soll dem stédtischen
Interesse an der Starkung der Kreativwirtschaft in der Landeshaupstadt Magdeburg dienen.

Das Grundstiick wird mit den geplanten Nutzungen und dem damit verbundenen Riickbau
derzeit bestehender Gebédude seinen nicht bebauten Griinanteil um ca. 500 qm erhdhen
konnen. Es wird in seiner geplanten Gestalt iberwiegend eine abwechslungsreiche 1, 2 und
3 Geschossigkeit erhalten. Die konkret geplanten Geschosse greifen die umliegende hohe
Bebauung behutsam auf und schaffen damit eine optische Anschlussfahigkeit an die Hohen
in der nachbarschaftlichen Grenzbebauung. Damit vermittelt die vorgesehene Bebauung
konzeptionell zwischen dem Erhalt des Charakters eines stddtischen Raums und dem
Bediirfnis nach mehr Natur und Ruhe in einem Stadtquartier. Insgesamt werden die das
Grundstiick einfriedenden vorhandenen Grenzmauern/ -bebauungen als Rahmung
aufgegriffen bzw. es schlieit sich die Grundstiicksentwicklung an diese an, wie die
beiliegende Darstellung des Vorhabens deutlich werden l4sst.

Die so geplante Bebauungsweise erhélt vor allem die schalltechnische Abschirmung des
Grundstiicks zu den Nachbargrundstiicken aufrecht und macht sie zusétzlich zu einem
gestalterischen Element. So entstehen vielfach z.B. im siidlichen Gebéudetrakt (Baufldche
B) kleine Innenhofe, die den Wohnwert aller Hauseinheiten auf dem Grundstiick und auf
den benachbarten Grundstiicken deutlich aufwerten.

Grundsitzlich ldsst sich ergdnzend zum Vorstehenden sagen: die Nachbarschaft zum
gértnerisch durchgéngig ansprechend gestalteten Innenbereich des Grundstiickes wird vor
allem mit der relevant grolen zusammenhingenden gértnerischen Anlage im hinteren
Grundstiicksbereich stadtklimatisch optimierende und insofern wertschopfende Wirkung fiir
alle Eigentiimer und Nutzer im umgebenden Quartier haben.

Vorbereitende Bauleitplanung/ bestehendes Baurecht/libergeordnete Planungen

Im giiltigen Fldchennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist die Flidche des zu
entwickelnden Areals als Wohnbaufldche ausgewiesen. Mit der Entwicklung eines Raumes
nach Mafigabe der Moglichkeiten eines ,Allgemeinen Wohngebiets’ folgt der vorliegende
stadtebauliche Entwurf diesem Planungsziel. Zugleich werden die Raumangebote fiir
Bildung und fiir Géste Buckau als Kreativstandort erweitern und dadurch stérken.

U.a. wird durch die gegeniiber den rahmenden Gebdudehdhen abgesenkte Bauweise und
durch die girtnerische Gestaltung den Planungszielen des Stadtentwicklungskonzepts der
Landeshaupstadt Magdeburg und dem Rahmenplan (Sanierungssatzung) fiir die
stadtebauliche Entwicklung des Sanierungsgebiets Buckau, Rechnung getragen, weil
bauliche Hohe und Dichte deutlich geringer angesetzt werden als im gesamten Umfeld und
dadurch dessen Wohn- und Lebensqualitit erhdhen.
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Fiir das Grundstiick gilt im Grundsatz der Bebauungsplan 455-1 Schonebeckerstraf3e, der
2008 giiltig wurde (DS0266/08 Anlage 2). Ihm zufolge ist der vordere dstliche Bereich des
Grundstiicks auch so nutzbar, das hier Einzelhandelsbetriebe mit zentrumrelevanten
Sortimenten gemal § 34 BauGB angesiedelt werden kdnnen. Im hinteren westlichen
Bereich ist das nur ausnahmsweise zuléssig, wenn bestehende Einrichtungen genutzt oder
umgenutzt werden wiirden.

Die vorgesehene Bebauung nimmt diese Option wie folgt auf: An der Grenze zur
Schonebeckerstrale (Baufldche A) ist eine ca. 13m breite Blockrandbebauung vorgesehen -
auch hier — wie sonst auf dem Grundstiick — mit dreigeschossiger Ausbildung, allerdings
plus Dach. Dessen Ausgestaltung orientiert sich an der Dachform des siidlich angrenzenden
Nachbargebdudes. In diesem neu entstehenden Gebéude ist im Erdgeschoss eine
gewerbliche Nutzung (Biiro/ Ladenlokal) vorgesehen, worin mdglichst eine im weiten Sinne
kulturwirtschaftliche Einrichtung etabliert werden soll. Das nimmt den Charakter der
Schonebeckertr. Als Wohn- und Geschéftsstrasse auf. Die Laden-Zuwegung wird —
selbstverstiandlich und unter Beriicksichtigung der entsprechenden Einlassung des
Behindertenbeauftragten — behindertengerecht hergestellt. Auf der nordlichen Halfte des
StraBBenbereichs wird, wie gerade erldutert, die dort stehende Grenzmauer erhalten und mit
bildnerisch gestalteten Tafeln des ,Dingwegs Buckau’ ausgestattet. Am ndrdlichen Ende der
Mauer wurde der Telekom direkt vor der Mauer die Etablierung einer ihrer grof3en
Telekommunikationsstationen gestattet. Der hinter der Mauer liegende Griinstreifen wurde
bereits gértnerisch gestaltet und wird dadurch in Teilen die Mauer mit Griin iiberragen. Das
iiber alle Vorgéngerzeiten bestehende breite Eingangsportal in das Grundstiick wird in der
Breite erhalten und der neuen Bebauung auf der siidlichen Straenfront angepasst gestaltet.
Zur Erhaltung einer Verkehrsfreiheit im Inneren des Grundstiicks wird die Ausweisung der
notwendig vorzuhaltenden Parkplétze auf den vorderen Grundstiicksbereich konzentriert —
dort aber mit gértnerischer Gestaltung umfasst.

Das Bestandsgebédude auf der rechten/ nddlichen Seite im von der Stralle aus einsehbaren
Bereich, das dem Gelinde in den letzten Jahrzehnten sein Gesicht gegeben hat, wurde
zwischenzeitlich schon aufwiéndig saniert und gértnerisch umfasst und wird bereits genutzt.
Alle weiteren mdglchen und geplanten Nutzungen bewegen sich in dem benannten, rechtlich
gesetzten Rahmen und befinden sich in den hinteren % des Geldndes.

2. Rahmenbedingungen

Das stiddtbauliche Umfeld des Grundstiicks ist gepragt von meist mehrgeschossiger, stral3en-
begleitender Bebauung, bei der ehemals existierende Hinterhduser teilweise abgerissen
wurden vielfach in der Weise, dass die ehemaligen Grenzmauern weiterhin stehen und
damit das hier behandelte Grundstiick quasi einfrieden. Auf der dstlichen Seite gibt es
angrenzend die dort bestehenden Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen der
Schonebeckertralle und direkt gegeniiber auch ein Einkaufszentrum. Die siidliche und
nordliche Begrenzung - Martinstral3e und die Neue Straf3e - sind geprigt von 4-5
geschossigen Wohnhdusern mit - durch Nebengebaudeabriss - entstandenen Hinterhofen, die
in Teilen (Neue Str. mehr als liberwiegend) als Parkflichen genutzt werden. Zur westlichen
Begrenzung - Karl-Schmidt-Straf3e - hin werden die angrenzenden Grundstiicke als
Abstellfldchen (Garagenhof/ Stellplatz fiir Autoreperaturwerkstatt) genutzt, die von der Karl
Schmidt-Stralle her befahrbar sind.

Das Grundstiick ist verkehrstechnisch qua Stralenebahnhaltestelle vor dem Grundstiicksein-
gang gut an das Nahverkehrssystem der Stadt angebunden. Es ist auBerdem {iber den nahe
gelegenen Radweg entlang der Elbe auch fiir fahrradfahrende Nutzer aus Richtung
Innenstadt und auch aus Richtung der Univeritit/ Fachschochschule gut erreichbar.

Der Riickgang in der PKW-Nutzung, der gesellschaftlich u.a. aus Umweltgriinden
gewlinscht wird, aber auch schon statistisch nachweisbar ist, kann durch diese
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Verkehrsanbindungen aktiv ins Spiel gebracht und unterstiitzt werden u.a. dadurch, dass
angestrebt wird, auf dem Grundstiick eine Car-Sharing-Station einzurichten, die dazu
,einladen’ kdnnen soll, auf das Halten eines eigenen PKW’s zu verzichten.

In dieser Grundstiicksgesamtsituation als Rahmenbedingung fiir dessen mogliche
Entwicklung kam/kommt es darauf an, den Innenbereich zwischen den oben benannten
StraBBen, den das Grundstiick ausmacht, in einer Weise zu gestalten, dass einerseits ein
gewisser Ruheraum entsteht bzw. erhalten bleibt. Das gelingt dadurch, dass zum einen
Verkehrsbelastungen im Inneren vermieden werden und zum anderen ein griiner Raum mit
auch hoheren Baumen, der eine klimatisch positive Ausstrahlung entfalten kann, vorgesehen
ist. Andererseits aber ist das Grundstiick eingebettet in einen innerstddtischen Raum mit
Geschiftsstrassencharakter im Osten (Schonebeckerstrafle) und kleineren Gewerbebetrieben
im Westen (Karl-Schmidt-Str.) und insofern Bestandteil von ,Stadt’. So ging es auch darum,
die derzeitige Hallenbebauung zwar als historisch hier ,gewachsen’ aufzugreifen, sie aber
doch so zu transformieren, dass eine Stadtgestalt entsteht, die einem Quartier, ndmlich
Buckau, das sich als Innovations- und Kreativstandort gerade zu profilieren beginnt,
entspricht. Beidem wird das Vorhaben durch eine variante gartenstadtihnliche Bebauung
gerecht, die im iibrigen auch zu beriicksichtigen trachtet, dass die geplante bauliche
Entwicklung vergleichsweise preiswerte Mietangebote erlauben kdnnen soll, um so sich
anbahnenden Gentrifizierungsprozessen im Stadtteil Buckau in einem gewissen Rahmen
entgegenzuwirken. Zugleich ist vorgesehen, die Moglichkeiten neuer/ erneuerbarer Energien
einzusetzen, um die Nutzung fossiler Energien und den Eintrag von Emissionen in den
Stadtraum auf diesem Grundstiick so gering wie moglich zu halten.

Das Vorhaben wird zudem in dem Teil, der fiir studentische Wohnungsnachfrager konzipiert
und nutzbar ist, als ein fiir diese Zielgruppe attraktives Angebot dazu beitragen, in Buckau
dauerhaft studentisches Leben in einer gesunden Mischung mit anderen Mietern und
Nutzungen zu beheimaten. Von dem ausgehend ist studentisches Engagement fiir den
Stadtteil zu erwarten — auch angeregt durch den Studiengang, den die Grundstiicksbesitzerin
mitverantwortet.

3. Inhalt der Planung
Allgemeines Entwicklungskonzept

Der stédtebauliche Entwurf zeigt die Entwicklung des 6692 qm groBlen Areals auf,
bestehend aus einem Flurstiick, sowie der Flur der angrenzenden Schonebecker Stra3e. Es
besteht nicht die Absicht, das 6692 qm grof3e Flurstiick auf mehrere Grundstiickseigentiimer
aufzuteilen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des zu beplanenden Grundstiicks erfolgt iiber die
Schonebeckerstra3e. Es besteht eine feuerwehrtaugliche, breite Einfahrt in das Grundstiick
mit Absenkung zur Schonebeckerstra3e. Innenliegend ist jenseits der im vorderen Bereich
angesiedelten Pkw-Stellpldtze und deren Zuwegung keine weitere Befahrung vorgesehen, so
dass alle westlich des letzten Parkplatzes bestehenden Flichen gértnerisch angelegt sind und
zu den Eingédngen der Gebdude darin eingebettete Wege bestehen und genutzt werden. Die
fahrtechnische Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr bis zu einem nétigenfalls moglichen 2.
Aufstellplatz am Eingang des hinteren gro3en Gartens ist dabei durch einen befahrtaug-
lichen, freigehaltenen Fahrweg einschlieBlich Riicksetzmdoglichkeit von 3,50 Meter Breite so
gewihrleistet, dass der Druck eines Feuerwehrwagens nicht zu dessen Einsinken fiihren
kann. Eine anderweitige regelmdfige Befahrungsmoglichkeit des freigehaltenen Weges ist
nicht vorgesehen.

Eine rollstuhl- und rollatorengeeignete Zuwegung zu allen hinteren Eingédngen, iiber die sich
die Gebdude erschlielen, wird bei der Oberfldchengestaltung der Wegefldchen
sichergestellt.
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Notige Beschickungen im hinteren Grundstiicksbereich liegen in der Vermieter-Verant-
wortung der Eigentlimerin. Sie agiert auch als veranwortlicher Nutzerin der Weiter-
bildungsrdume und des damit verbundenen Umfelds und gewéhrleistet deren zweckméBige
Erreichbarkeit durch Waren und Dienstleistungen. Die Erreichbarkeit der hinteren Teile von
Gebidude E2 und die des Gebdudes El ist im iibrigen liber Wege im Gebédudeinneren
abgesichert.

Alle Ver- und Entsorgungsmedien liegen in der Schonebeckerstrafle an und sind bereits ins
Grundstiick verlegt. Auch fiir Informationsmedien sind Anschliisse grundstiickseitig bereits
vorhanden. Die Abfallentsorgung wird im Einfahrtsbereich — so bereits mit dem Entsorger
abgesprochen — durch in das Gebdude A eingebettet aufgestellte Sammel-Container fiir alle
Miillarten gesichert.

Diese Verfahrensweise wurde im Beteiligungsverfahren als sinnvoll und moglich bestétigt.

Der Vorhabenplan fiir das Geldnde sieht vor, die gewachsene Struktur des Gelidndes
aufzugreifen, so dass — wie bereits erldutert — eine hohenvariierende, ,bewegte’
Gebdudelandschaft entsteht, die die jetzige Hallenlandschaft zwar nutzt, diese aber in eine
plural genutzte 1-3 geschossige Situation transformiert. Diese zeichnet sich zudem in ihrer
Rahmung dadurch aus, dass sie durch eine Gartenlandschaft umfasst ist, in die sich kleinere
und grdBere privat zu nutzende Garteneinheiten und auch Dachgirten einbetten, so dass auf
diese Weise innerstidtisch allen Nutzern ein ,Wohnen im Griinen’ ermdglicht wird.

Die zu befahrenden Freiflichen werden eine kiesbeschichtete, wassergebundene Wegedecke
bekommen; alle weiteren Flichen, die nicht reine Gartenfldchen sind, werden als zwar gut
begehbare, aber unversiegelte, offene Kies- und Griinflichen ausgebildet. Insgesamt ist das
Bemiihen, aus raumklimatisch-gesundheitlichen und auch aus &sthetischen Griinden den
Freiflichen den Charakter von Gartenfldchen zu geben und auch dadurch die versiegelte
Flache so gering wie moglich zu halten.

Ein Gebauderiickbau erfolgt da, wo Teile der bestehenden Hallen — ganz vorne stidlich
(zwischen A und B), vorne nordlich (zwischen F und G) und westlich hinten (Baufldche D)
bei der das Grundstiick abschlieBenden Halle — zuriickgebaut werden sollen bzw. bereits
zuriickgebaut wurden. Hier entstehen in Summe 820 qm (Abrif3 von a) 150 gm, b) 380qm, c)
290 gm = ca. 820 gqm) nicht mehr iiberbaute Flache gegeniiber dem urspriinglichen Stand.
Neu bebaut werden an der Strafie (A) ca. 130 gqm und hinter dem Bruchsteingebdude
(Bauflédche E 2) ca.140 gqm. Ingesamt ergibt sich so eine Reduzierung der urspriinglichen
Bebauuung um ca. 550 qm und eine vollstdndige Entsiegelung der gesamten nicht bebauten
Grundstiicksflichen zu Gunsten nur teilbefestigter sowie gartenwegartig ausgebildeter
Flachen und reiner Gartenfldchen..

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die auf dem Gelénde vorgesehenen Nutzungen sind zu ca. 50% wohnwirtschaftlich geplant
und tragen so dazu bei, den wachsenden innerstddtischen Wohnbedarf zu befriedigen. Im
hinteren Teil des Grundstiicks, rund um den Qi-Garten, werden Weiterbildungsrdume und
Gistzimmer fiir Weiterbildungsnachfrager mit der entsprechenden Infrastruktur entstehen.
Bei der inneren Aufteilungen der Wohneinheiten — vor allem der geplanten Atelierhduser —
soll im Sinne der angestrebten Entwicklung des Stadtteils Buckau zum Kreativstandort
ermOglicht werden, dass eine freiberufliche, kiinstlerische, kunsthand-werkliche oder
wissensarbeitsbezogene Tatigkeit in Verbindung mit der Wohnnutzung fiir interessierte
Mieter denkbar wire. Mit Blick auf mogliche Senioren-WG’s in den Wohneinheiten wird
eine Beriicksichtigung der seniorenpolitischen Leitlinien der Stadt Magdeburg verfolgt.
Teile der wohnungswirtschaftlichen Fldchen werden eine Ausbauqualitét erhalten, dass sie
den Anforderungen an altengerechtes Wohnen bzw. der Behindertengerechtigkeit der
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Zuginge und Raumausstattungen Rechnung tragen. Die Erreichbarkeit der Weiterbildungs-
rdume und der von entsprechend ausgelegten Gastzimmern ist gewihrleistet. Ein
behinderten-gerechter Parkplatz wird ausgewiesen und in den entsprechenden Mallen zur
Verfiigung gestellt.

Die vorgesehene Nutzung im hinteren westlichen Grundstiicksbereich im Sinne von
Bildung- und Weiterbildung beinhaltet das Errichten und Vorhalten von entsprechenden
Seminarrdumen und Gésteappartements mit einem spezifischen ,Flair’ , das auf seine Weise
die weitere, kreativwirtschaftliche Entwicklung des Stadtteils vorantreiben kann und soll,
auch dadurch, dass akademische Bildung im Stadtteil einen Ort/ eine Verortung bekommt.

Die beschriebenen Nutzungen des Geldndes ergeben rechnerisch eine Grundflichenzahl von
0,4 fiir das gesamte Grundstiick; die im Allgemeinen Wohngebiet zuldssige Geschossflachen-
zahl von 1,2 wird deutlich unterschritten. Die zul4ssige Uberschreitung der Grundflichenzahl
von 0,4 auf 0,6 wird durch die vorgesehenen Stellpldtze und Zufahrten sowie den westlich auf
dem Grundstiick vorgesehenen Unterstand nicht tiberschritten; dieses Plus von 0,2 wird
zudem bei den Verkehrsflichen in einer Weise ausgebildet, dass hierbei stark versickerungs-
fahige Oberflachen gewihlt werden. Alle anderen Fldchen sind entweder offen ausgebildete
oder aber gut begehbare und dennoch rollstuhltauglich ausgefiihrte Kies- und Griinflichen
oder reine Gartenflichen. Dachbegriinungen, Garteninnenhdfe und begriinte Terrassen
erweitern zudem das Griinangebot auf dem Grundstiick nochmals in relevanter Weise (vgl.
dazu den als Anlage beigefiigten Flachenberechnungsnachweis).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliache

Im Sinne der bereits vorstehend gemachten Ausfiihrungen ist zu sagen, dass das Bebauungs-
gebiet sich iiber die bisher bestehende Bebauung und deren Kontinuierung bestimmt. Die
bestehenden Grenzbebauungen sollen nur an einzelnen Stellen in rechtlich verbindlicher
Abstimmung mit den Nachbarn fortgeschrieben werden, grundsitzlich aber werden die
Grenzbebauungen zu Gunsten des bauordnungsrechtlich gebotenen, mindestens 3metrigen
Abstands deutlich reduziert.

Beim Baukorpus des mittleren Bruchsteingebdudes (Fldche E2), der zu einem knappen Drittel
an die Freiflache des Flurstiickes 435/239 grenzt, soll die diesseitige Grenzbebauung im
Bestand erhalten bleiben. Dafiir spricht, dass dieses Gebdude seit 1870 dort steht, also die
angrenzende Bebauung darauf bezogen und in Ubereinstimmung mit der Existenz dieser
Gebdudesubstanz erfolgte.

Hier sind ansonsten im Aufgriff der Interessen der Nachbarn und unter Beriicksichtigung
stidtebaulicher Uberlegungen folgende weitere Losungen erarbeitet worden, die den
urspriinglich vorgesehen Baukorper (siehe Aufstellungsbeschluss) in seiner Ausdehnung und
Form wie folgt verdndern und deutliche reduzieren: Es wird bei Baufldche E2 im noérdlichen
Teil bei den aufsetzenden zweiten und dritten Geschossen in der Flucht der Freifldche des
Nachbargrundstiicks Martinstr. 21 nicht gebaut; zur Vermeidung von Schattenbildung geht
das zweite und dritte Geschoss nochmals 3 m in westlicher Richtung zuriick und beschrénkt
sich auf eine Tiefe von 9m. Erst im Abstand von 13 m zur ndrdlichen Grundstiicksgrenze
wird in der Fluchtlinie der hohen Brandwand dann wieder gebaut; allerdings auch nur
eingeschossig auf den bestehenden Bruchsteinbau aufgesetzt. Mogliche Schatten dieser
Gebdude erreichen das Nachbargrundstiick bei weitem nicht mehr; sie liegen auf dem
Grundstiick der Vorhabentragerin.

Bei der Weiterentwicklung des nach Osten davor stehenden jetzigen Hallenbaus (Flache F)
war und ist mit Riicksicht auf die Nachbarbelange im Erdgeschoss ein Riickgang von der
Grundstiicksgrenze um 3 m vorgesehen; fiir weitere Geschosse wird es jetzt zusétzlich einen
erneuten Riicksprung von 6 m geben, so dass mit der vorgelagerten Dachfliche des im 6-
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meter Bereich bestehenden Erdgeschosses erst nach 9m Abstand von der Grundstiicksgrenze
eine hohere, dann zweigeschossige Bebauung einsetzt (siehe zeichnerische Darstellung
Baufliche F). Insgesamt entsteht dann eine aufgelockerte Gebdudegestalt zwischen 2 und 3
Geschossen mit jetzt final festgesetzten Gebdudehohen; eine Dreigeschossigkeit entsteht erst
in 20 m Abstand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze.

Die weitere Skizzierung des Vorhabens, wie als Anlage beigefiigt, enthdlt genauere Angaben
iiber den Umfang und die geplante mogliche Ausformung der Flachennutzung in den
einzelnen Baubereichen, was allerdings nicht in Ginze der gestalterisch-architektonischen
Auspriagung einzelner Baueinheiten vorgreifen kann und will.

Die fiir die Gebdude jetzt festgelegten Hohen stellen unter Einbezug der getroffenen
textlichen Festsetzungen die maximal zuldssigen Hohen der zu errichtenden Gebédude
einschlieBlich ihrer Décher dar. Die erfolgten Festsetzungen sollen einerseits ermdglichen,
auf Déchern nach Siiden und Westen Energiegewinnungsoptionen iiber Solarzellen nutzbar
zu machen; die Hohenfestsetzungen zum Baufeld B ermdglichen letzteres, wollen aber noch
offenhalten, hier fiir einzelne Einheiten auch Flachdicher als Alternative mdglich zu machen.
Insgesamt wird in diesem Baufeld aber — mit Riicksicht auf die Blickoptionen der angrenzen-
den Bebauungen auf der Neuen Straf3e — auf der Linge von 40 Metern nicht mehr als zweige-
schossig gebaut werden (siehe dazu Festsetzung 2.3.2).

Auf den entstehenden Flachdichern soll es durch die festgesetzten Hohen moglich sein, im
Dachaufbau auch Dachbegriinungen innerhalb der Festsetzungen realisierbar zu machen.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt — wie bereits dargestellt — von der Einfahrt Schone-
beckerstralle aus. PKWs der Grundstiicksnutzer werden im vorderen Bereich des Grund-
stiicks auf den dort eingerichteten Stellpldtzen abgestellt. Fiir die Belieferung der Gebdude im
hinteren westlichen Grundstiicksbereich wird eine Transportmdglichkeit gesichert. Auf 3,50
Meter Breite wird eine befahrbare Flache fiir die Feuerwehr — siehe obige Darstellung —
vorgehalten. Fiir die Feuerwehr wird ein und ggf. auch zweiter Aufstellplatz in hinteren
Grundstiicksbereich ermdglicht. Ein Zuriicksetzen vor Feuerwehrfahrzeugen zur Umkehrung
der Fahrtrichtung wird planerisch ebenfalls ermoglicht (vgl. beiliegenden ErschlieBungsplan).
Allerdings werden fiir die Personenrettung in den hinteren Bereichen des Grundstiicks zweite
Flucht- und Rettungswege gebaut und bereitgehalten werden.

Es ist bekannt, dass im Bereich der Grundstiickszufahrt nur das Rechtseinbiegen und
Rechtsausfahren moglich ist; bei einer Verédnderung des Haltestellenbereichs der StraBenbahn
werden erforderlichenfalls verkehrsregelnde MaBBnahmen/ Beschilderungen u.4. fiir die
Grundstiicksein- und -ausfahrt abgestimmt.

Ver- und Entsorgung

Gemal bereits abgeschlossenen und umgesetztenVertrage mit den SWM liegen alle
erforderlichen Ver- und Entsorgungsmedien mit Abschluss der entsprechenden
BaumaBnahmen dazu seit Mai 2014 an.

Eine leistungsstirkere Stromversorung wird im Laufe des Friihjahrs 2015 fiir weitere
Bauabschnitte neu verlegt werden. Das entsprechende Angebot der SWM liegt ebenfalls
bereits vor. Eine Versorgung mit Gas ist vorbereitet und wire kurzfristig realisierbar. Es wird
aber davon ausgegangen, dass auf diese Mdglichkeit vermutlich nicht zugegriffen werden
wird, weil das Grundstiick insgesamt seine wirmetechnische Versorgung iiber Wéarme-
pumpen — unterstiitzt durch den Strom, der durch Solaranlagen auf den Déchern produziert
wird — realisieren wird.

Die Regenwasserentsorgung wird auf dem Grundstiick erfolgen. Das anfallende Regenwasser
wird in Zisternen ggf. fiir einen 2. Wasserkreislauf auf dem Grundstiick gesammelt;
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iiberschiissiges Regenwasser wird groBrdumig {iber alle nicht bebauten Fldchen, die ja
samtlich versickerungsfahig ausgebildet werden, sowie iiber nétigenfalls eingebrachte
Verrieselungsanlagen im Grundstiick versickert.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis dafiir wird bei der unteren Wasserbehorde dazu beantragt.
Die Leitungsfiihrung aller Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt entlang der das Grundstiick
erschlieBenden, befestigten Wegstrecken. Es besteht insofern keine Uberbauungsgefahr.

Bei der weiteren Planung des Grundstiicksausbaus wird die SWM friihzeitig informiert und in
die Planung einbezogen.

Die Miillentsorgung wird — wie bereits erldutert — in Absprache mit dem stddtischen Abfall-
wirtschaftsbetrieb tiber Sammelcontainer auf dem Grundstiick, die an der Stral3e entleert
werden, gewihrleistet. Eine entsprechende Platzierung ist im Bereich der Bauflache A
vorgesehen.

Telekommunikation

Die Verlegung von Telekommunikationsanschliissen erfolgte bereits und die Vorbereitung
fiir den spéteren erweiterten Einsatz ist bereits abgeschlossen. Ggf. wird neben der Telekom
das Grundstiick fiir weitere Anbieter erschlosssen.

Brandschutz

Zu den Gebéduden, die mehr als 50 m von der Strafle entfernt liegen, wird — wie bereits
erlautert — eine 3,50 Meter breite Zufahrt fiir die Fahrzeuge der Feuerwehr zur Verfiigung
stehen; die Zuwegungsmoglichkeit ist auch zu einem — allerdings nur notwendigenfalls zu
errichtenden — 2. Aufstellplatz mitkonzipiert.

Die fiir das Gebdudevolumen bereitzuhaltende Loschwassermenge von 96qm/h iiber den
Zeitraum von 2 Stunden wird gewdhrleistet werden.

Der Bedarf und die Verfiigbarkeit der Loschwassermenge wurde im Beteiligungsverfahren
bestitigt. Dass und wie ggf. zweite Rettungswege vorgehalten werden und ob damit ein 2.
Aufstellplatz fiir die Feuerwehr entfallen kann oder nicht, wird in den bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren abschlieBend geklért.

Umweltrechtliche Belange

Das Bebauungsplan-Verfahren erfolgt — wie bereits erldautert — gemif aktuellem Auf-
stellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der vorliegende B-Plan kann sich auf die
Untersuchungen der Stadt zum B-Plan Nr 455-2 stiitzen und bezieht bei der Gestaltung der
Griinflichen deren Ergebnisse mit ein. Auch werden bei der Gartengestaltung die ausfiihr-
lichen Hinweise der unteren Bodenschutzbehorde aufgegriffen und umgesetzt werden.

Der relevante Geholzbestand des Grundstiickes ist (siehe entsprechende Anlage) kartiert. Es
werden alle kartierten Geholze der Moglichkeit nach erhalten oder ndtigenfalls ersetzt.
Weitere Gehdlze und andere Bepflanzungen werden fiir die Gartengestaltung zusétzlich in
das Grundstiick eingebracht, was im vorderen Bereich des Grundstiicks schon umféanglich
geschehen ist.

Das Grundstiick wird mit Gebduden von hohem energetischen Standard bestiickt sein und an
geeigneten Stellen mit Solarenergieanlagen Energiegewinnung betreiben. Es wird auf
mittlere Sicht — bei Verfligbarkeit entsprechender Speichertechnologien — eine klimaneutrale
Selbstversorung mit Energie angestrebt.

Neben der prinzipiellen Offenhaltung aller nicht bebauten Grundstiicksflichen werden - zur
weiteren Optimierung der Wohn- und Lebensqualitdt auf dem Grundstiick selbst und in
seinem Umfeld — Décher auch als Griinddcher ausgebildet (vgl. zeichnerische Darstellung
und Berechnung). Daneben kann gesagt werden, dass die gro3e geschlossene Gartenfldche
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im Westteil des Grundstiicks durch die Art der Anlage (verantwortlich die Gartenarchitektin
Barbara Sorries) als besonders kleintier- und vogelfreundlicher innerstidtischer Riickzugs-
raum ausgebildet sein und wirken werden wird.

Die nachstehenden Hinweise der unteren Bodenschutzbehorde werden — wie gesagt —
aufgegriffen und beriicksichtigt werden:

In Abhangigkeit von der Folgenutzung ist die durchwurzelbare Bodenschicht in der nachfolgend
angegebenen Regelmachtigkeit herzustellen; dabei ist das Setzungsverhalten des verwendeten
Materials zu bertcksichtigen:

Folgenutzung Vegetationsart Regelméchtigkeit Landschaftsbau
Rasen 20-50 cm

Landschaftsbau Stauden und Geholze 40-100 cm

Haus- und Kleingarten,

sonstige Garten Zier- und Nutzpflanzen 50-100 cm

Fir das Anlegen von Grin- und Gartenflachen ist die Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht Voraussetzung.

Schallschutz

Die Innenlage des Grundstiicks sowie die Begrenzung der PK W-Nutzung auf den vorderen
Bereich machen besondere Mafinahmen fiir den Schallschutz nicht erforderlich. Das gilt
auch deshalb, weil das Grundstiick — wie dargestellt — vielfach durch Grenzmauern und
Brandwénde gegeniiber Schalleintrdgen geschiitzt ist. Da aullerdem energiebezogen stark
gedimmte Fenster eingebaut werden, ist ein erheblicher akustischer Komfort gewéhrleistet.
Kulturelle (GroB)Veranstaltungen sind auf dem Grundstiick nicht vorgesehen.

Denkmalpflegerische Belange

Unerwartete archdologische Funde sind aufgrund der Baugeschichte des Grundstiicks nicht
zu erwarten. Auflerdem werden auch keine Aushubarbeiten vollzogen, da die Bestands-
gebdude in ihren Fundamenten genutzt werden. Ein denkmalsgeschiitzter Gebdudebestand
auf dem Grundstiick wurde bereits stiddtischerseits gepriift und verneint.

Es werden die gesetzlichen Meldepflichten fiir ggf. unerwartet freigelegte archidologisch
relevante Funde oder Befunde eingehalten. Der Hinweis darauf, dass eine Kampfmittel-
verdachtsfldche vorliegen konnte, wird berticksichtigt.

4. Auswirkungen der Planung

Vorstehendes zusammenfassend kann gesagt werden: Die vorliegende Entwurfsplanung
wird sich positiv fiir den Stadtteil Buckau auswirken, weil dessen Profil als Wohn-, Kultur-
und Kreativstandort durch die Umsetzung dieses Vorhabens gestirkt und verstetigt wird.

Es ist erwartbar, dass insbesondere kreative, kulturinteressierte und kulturschaffende
Menschen sich von dem hier geschaffenen Wohnraum, der ausdriicklich auch fiir
Freiberufler und kiinstlerisch/ kunsthandwerklich Tadtige konzipiert und gestaltet wird —
wobei Emissionen veranlassende Gewerke ausgeschlossen sind —, angezogen fiithlen und
sich durch die hier entstehende innerstiadtische Wohn- und Lebensqualitdt dauerhaft fiir den
Wohn- und Arbeitsort Magdeburg bzw. Magdeburg Buckau entscheiden. Damit wird
produktiv ins Spiel gebracht, was die Stadt Magdeburg an kulturellen Vorleistungen fiir den
Standort Buckau (Puppentheater, Thiem 20, Volksbad, Literaturhaus, Gesellschaftshaus,
Gruson Gewéchshaus) auf den Weg gebracht hat und was private Akteure fortgeschrieben
haben (Zirkusmuseum, HOT Alte Bude, Werk4, Factory) bzw. dabei sind fortzuschreiben.
Es wird eine Erweiterung dieses kulturellen Angebots durch die geplante akademische
Bildungseinrichtung forciert, die eine iiberregionale Wahrnehmung mit sich bringen wird,

11



Begriindung zu Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 455-2.1 Schonebeckerstr. 51

was den Standort auch iiber die Stadtgrenzen hinaus in seiner kreativwirtschaftlichen und
kulturellen Qualitit und Besonderheit bekannt machen kann.

Es werden auf dem Grundstiick unterschiedlich groe Wohneinheiten entstehen, davon 7 +1
eigenheiméhnliche Wohneinheiten (mit z.T. Gérten und Terrassen), die in Summe der
Nachfrage nach Eigenheimen und gro8eren Wohneinheiten, die derzeit im Viertel nicht
befriedigt werden kann, entsprechen. Daneben werden die errichteten Appartements
wohngemeinschaftsartig angelegt sein (nach aktuellem Planungsstand 27 Einheiten). 21 von
denen werden moblierte Einheiten sein und Wohnheimstatus/ -charakter haben. Mit dieser
Planung kann man erwarten in Summe eine soziale Durchmischung in diesem Gebiet zu
fordern bzw. zu erhalten und insofern sich moglicherweise anbahnender Gentrifizierung
vorzubeugen.

Fiir die Anwohner rund um das Grundstiick ergibt sich durch die vorstehend beschriebene
Gestaltung und Nutzung des Grundstiicks eine deutliche Aufwertung ihres Wohn- und
Lebensumfeldes im Sinne einer urbanen und doch ruhigen und griinen Stadtlandschaft. Mit
der Umsetzung der Planungen wird ein unwirtlicher Ort inmitten des Stadteils Buckau stark
aufgewertet und belebt und ein Zustand zunehmenden Verfalls und Miilleintrags beendet.
Im Zusammenhang mit der geplanten groflen zuammenhéngenden und professionell
gestalteten Gartenfliche im Inneren des Quartiers wird ein Lebens- und Riickzugsraum fiir
Insekten, Vogel u.4. entstehen, der sich wie eine griine Lunge rundherum gesundheitsforder-
lich auswirken wird. Das gelingt auBerdem auch dadurch, dass jegliche Schadstoffeintrige
in die Atmosphére durch das verfolgte Energiekonzept — Heizung mdglichst ohne fossile
Brennstoffe und mit umfassender Nutzung von Solarengiegewinnungsmdoglichkeiten auf
geeigneten Dichern — vermieden werden. Schlielich werden auch andere Emissionseintrige
vermieden, weil kein Autoverkehr ins Innere des Quartiers gelangt und die Mieter {iber eine
vorgesehene Car-Sharing Einrichtung eingeladen werden, auf die Nutzung von Privat-
PKW’s zu verzichten.

5. Offentliche und private Griinfliichen

Wie bereits mehrfach benannt, wird im hinteren westlichen Bereich des Grundstiicks eine
grofle zusammenhéngende Gartenfliche entstehen; diese wird einen Teich umfassen. Einige
groBeren Bdume, Bliihstrducher, Rasen, Halte- und Blickpunkte sowie Wege und
Ruheplétze werden eine Verbindung von Natur- und Kulturraum entstehen lassen; es wird
damit einen Garten geben, der seine Anbahnung und Fortsetzung {iber alle Fldchen des
Grundstiicks findet und die Gebdude miteinander verbindet. Damit wird das Grundstiick in
seinem Inneren ein weitere Griinachse Richtung Elbe innerhalb des Quartiers etablieren und
so die Durchdringung des relativ dicht bebauten Stadtteils Buckau durch Griin — so wie in
der Rahmenplanung fiir Buckau konzipiert und auf 6ffentlichen Flichen auch z.T. realisiert
— weiter fortsetzen. Auch der Parkplatz im vorderen Teil des Grundstiicks wird — wie bereits
in Teilen realisiert — gartnerisch gerahmt und dadurch aufgewertet werden. Die Kiesab-
deckung der Parkflichen kann dariiberhinaus dafiir sorgen, dass eher der Eindruck von
freiem Raum als von bloBen Parkmdglichkeiten entsteht.

Folgekosten

Aus der Gestaltung des Grundstiicks mit sich durchziehenden und aufeinander bezogenen
Gartenanteilen ergibt sich eine Begriinung, die dem Quartier optisch und atmosphérisch
zugute kommt, ohne dass 6ffentliche Gelder beansprucht werden. Durch die Beheimatung
kulturwirtschaftlich aktiver Studierender wird — gestarkt durch den wohnheimartigen Gestus
der studentischen Wohneinheiten — eine Kontinuitit fiir die Planung und Realisierung
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kultureller Aktivitidten und Events ermoglicht, die der Stadt und dem Stadtteil zugute
kommt, ohne das dadurch dem Gemeinwesen Kosten entstehen.

Zur Umsetzung des Vorhabens wird vor Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag und
ein Sanierungsvertrag abgeschlossen werden. Es ist seitens der Eigentlimerin geplant, die so
entwickelte Flache mittelfristig in das Eigentum einer Stiftung o.4. zu iiberfiihren, so dass
die mit der Umsetzung des Vorhabens verbundene stadtraumliche Qualitdt zu einem
dauerhaft verldsslichen wohnungs- und kreativ-kulturwirtschaftlichen Faktor im
aufstrebenden Stadtteil Buckau und in der Stadt Magdeburg werden wird. Insofern kommt
der hier entstehende wirtschaftliche Nutzen und die dahinter stehende private Investition der
Vorhabentragerin gemeinniitzigen und nicht privatwirtschaftlichen Zwecken zu Gute.

Fliachenbilanz — Zusammenfassung:
Gesamtflache: 6692 qm
Baufl4che: ca. 2.682,39

Verkehrsfliche und Nebenanlagen: 1.220,50 qm
Summe gesamt 2.682,39 + 1.220,50 =3.902,89

Grundfliachenzahl: 2.682,39/6.692 = 0,40
Grundfliachenzahl einschl.
Verkehrsflichen und Nebenanlagen: 3.902,89/6.692 = 0,58
Begehbare Griinflichen als Zuwegung = 696,37
Gartenflichen Bruttogrundfliache [m?]
6.692,00
—3.902,89

-696,37 =2.092,74

Anteil Dachfliichen mit Begriinung

sowie der Innengiirten Bruttogrundfliache [m?
12,50 x 9,30 +1,95 x 3,75
+6,00 x 12,365 +9,00 x 18,165
+ 2,00 x 14,365 + 13,00 x 12,365

+7x4,12x 3,30 = 645,87
Summe begriinter Dachfldchen und
Innengérten
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Bebauungskonzept fiir das Grundstiick Schonebecker Strafle 51 in Magdeburg

Berechnung der Grundflichenzahl

Planungsstand: 04.08.2014/ 14.04.2015

Grundstiicksgrofle: 6.692 m?

Gebidude Bruttogrundfliche [m?]
Appartement-Wohnhaus mit Kulturbiiro  13.00 x 10.00 = 130,00
3 Appartements (ehem. Biiro) 4,55x 10,79 +9,12 x 6,555 = 108,88
Wohntrakt — Reihenhaus- u. Geschosswhg. 10,20 x 30,72

-3x4,18x3,50 = 26945
Reihenhauswohnungen 10,20 x 35,70

-3x4,18x3,50-6,68x3,50 = 296,87
Gaéstehaus 2-geschossig 11,60 x 5,50 + 8,60 x 7,00 = 124,00
Gaéstehaus 3-geschossig 13,00 x 10,60 = 137,80
Seminargebédude / Appartements 15,05 x 9,80 = 147,49
Bruchsteingebdude 12,365 x 43,30 = 535,40
Zwischenbau / Treppenhaus 25,00 x 5,80 = 145,00
Studenten-Appartements 40,52 x 12,865 = 521,25
Studenten-Appartements (1-geschossig) 33,75 x 7,00 = 236,25
Summe Gebiude =2.682,39
Befestigte Stellpldtze Zufahrten und Zuginge:
Feuerwehrzufahrt und Aufstellflachen 33,50x 3,50 + 8,00 x 8,00 = 181,25
PKW-Stellplédtze u. Rangierflichen 31x2,50x5,00+10,00x 5,00

+ (10,00 + 8,00 + 7,50) x 6,00

+ 6,50 x 20,00 = 720,50
Zuginge 36,00 x 1,50+ 1,00 x 12,50

+1,00x 1,50 +5x 1,50 x 1,50

+4x1,50x2,50+25,00x 1,50

+ 3,00 x 3,00/2 + 15,00 x 1,50

+5,00 x 2,00 = 168,75
Geridteschuppen 6,00 x 25,00 = 150,00
Summe befestigte Stellpldtze und Zufahrten: =1.220,50
Summe gesamt 2.634,44 +1.220,50 =3.872,89
Grundflachenzahl: 2.682,39/6.692 = 0,40

Grundflichenzahl einschl. Stellplidtzen u. Zufahrten: 3.872,89/6.692 = 0,58

Dipl.-Ing Thomas Schéfer, Ing.-Buro flir Bauwesen
Biiro Oberaula: Haintorstralle 8, 36280 Oberaula, Tel. 06628 / 453, Fax 06628 / 7106
Bliro Schwarzenborn: Stormerswiesen 10, 34639 Schwarzenborn, Tel. 05686 / 930533, Fax 05686 / 930534



Anlage 4: Bebauungskonzept fiir das Grundstiick Schonebecker Strale 51 in Magdeburg

Berechnung der Zahl der PKW-Stellpliitze
Uberarbeiteter Planungsstand: 12.04.2015

Berechnungswert Anzahl Stellplitze
Biiroflichen — an der Strafle und im Weiterbildungsobjekt
Kulturladen ca. 120 m?
Geschiftsleitung ca. 15m?
Gesamt ca. 135 m? 1 Stellpl. je 30 m? 5 Stellplitze
Wohnungen/ Hauseinheiten:
5 Geschosswohnungen 5 St.
3 Atelierhduser 4,0 St. 2 davon mit 1,5 Stellpaltz
Maisonettewohnung 1 St.
Gesamt 10,5 St. 1/ 1,5 Stellpl. je Wohnung/ Haus 10 Stellplétze
27 Studentische Appartements, davon 22 mobliert innerhalb einer Studierendenwohnheimanlage, 5 freie Appartements
dennoch: Mobilitétssicherung (auch fiir andere Mieter) neben Stralenbahnanschluss iiber Carsharing-Station 6 Stellplitze
Seminarrdume:
Seminargebaude 2 Réume a 15 Personen = 30 Personen
Seminar / Gemeinschaftsraum 2 Raume a 15 Personen = 30 Personen
Gesamt = 60 Personen 1 Stellpl. je 10 Personen 6 Stellplitze
Géstezimmer:
Giéstehaus-Zimmer siidwestl. 18 Betten

nordwestl. 11 Betten

Gesamt: 27 Betten
1 Stellpl. je 6 Betten 5 Stellplétze

Summe: 33 Stellplitze
Anm. 1: Géste sind i.d.R. WeiterbildungsteilnehmerInnen insofern geht hier eine gleiche Personengruppe zweifach in die Rechnung ein.
Anm. 2: 33 Plédtze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen. Fiir 8 Parkpldtze kann ein Antrag auf Stellplatzablosung - wie bei der Aufsummierung moglich —
gestellt werden. Insofern ist auch mit Blick auf Anmerkung 1 ein Parkplatzspielraum gegeben und nétigenfalls nutzbar; Car-Sharing-Angebote sollen fiir alle
Mieter einen Autoverzicht ermoglichen helfen.




