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4 Plante” A SN N 128 (nach § 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90) Textliche Festsetzungen
62.1 ‘;:\:‘ / O 6 -
o ;;\;:06 + > | P|a nzelchenfestsetzu ngen ?§g Kgd I}]Aa'\\lﬁqler bdalzlliE(!:hegBN)utzung, Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
7 IS © o ] s. 1 Nr.1 un au
© & 5 g : 5 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
J D © P ~/ _ § 1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig
& & - © o P Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) und somit geméR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
: BN Flur 514
A s 620 @ o N\& & u r § 2 Die zulassige Grundflache darf mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur um bis zu 25% Uber-
2N 5 S . 5 @ 10057 28 124 e 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schritten werden.
AP J 0.4 I 0 00 o . . o u u . .
- ‘ -61.6 S 96 o - _ . . § 3 Gemal § 18 Abs.1 BauNVO gilt fiir die Oberkante der Gebdude (OK Geb&ude als H6chstmal) folgende Bezugshohe:
© JED\ |0K95 %@? S / . = w @%}D o 04 | I 0.4 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.11.V.m. § 19 BauNVO) Bezugshshe 61,3 m tiber NHN (Hohenlage Kanaldeckel im nérdlichen Bereich der &stlichen StichstralRe Rennebogen).
. /\ R u) o ‘ y ‘,\\8” & 623 0K 95 [l = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)
- I . O /N (< @ N ’ . . . . . . § 4 Im Einzellfall kann von der Einhaltung der Baulinie befreit werden, sofern dadurch der betroffene Baumbestand erhalten wird.
@ 131 2% 3 a4 &/ SO S 4 OK = Hoéhe baulicher Anlagen in Metern, Oberkante Gber NHN als Héchstmaf? tber
R 132 i ‘& ) d 7 909 . \<,\62 " @ "o Bezugshohe entsprechend 53 der textlichen Festsetzungen § 5 Auf den festgesetzten privaten Granflachen ist die Errichtung von Gartenlauben und Gerateschuppen nicht zuléssig.
o) - . o) O ] h 2062 25
S / . o /7 . . 24 | . ..
o é} > P ~. o \\ \\E\’\ AN A 0) \x © 1§:o4>< A\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) § 6 Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen entlang der Bogenstraen sind Garagen und Carports gem. § 12
@“’ b XK X3 N ~ \9\ . \14” & b Abs. 5 BauNVO sowie Nebenanlagen nicht zuldssig.
= A 5} S o N N X S N 5 Q = Einzel- 5
2 & 10033 & 611 A 1“\\ N g v > Q : & N\ i} 49 ED Einzel- und Doppelhduser (3 22 Abs. 2 BauVO) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
55 Z : ’ & N & /o — offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO
@ e e S \\ < o 0 S \\\/ TS 9“@ X&)+ b 5 © o offene Bauweise | S. 2 bad ) § 7 Das anfallende, zur Gartenbewé&sserung nicht verwendete Niederschlagswasser ist, soweit moglich, auf den Grund-
A P é d; N A N s} L Y . Q= f i musmmemeams  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) sticken zur Versickerung zu bringen.
& S \ e 3 TN i 2O
N " . 7 v/ / 07'/ \'\\ N SN0 / o, 9 \\.\ D) - 5 @ | | e Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO) § 8 Die Befestigung der privaten Stellplatze ist in wasserdurchlissiger Bauweise herzustellen.
& S . \. / / . O Y 8 o
Y 95 ‘ / ~ * B Oy -
2 oas & 10034 ) AN N 0 O / >~ ~_9H 4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
B ps]
< StralRenverkehrsflichen § 9 Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB wie folgt festgesetzt:
A et § Planintern sind 76 Bdume als Ersatz zu pflanzen, davon 6 Bdume auf 6ffentlicher Fldche (s. Festsetzungen zum Anpflanzen
B6
5 von Baumen im Planteil A) sowie 70 Bdume auf den privaten Grundstiicken (2 Baume pro Grundstiick) mit folgender
~ : sl A ; .. ; Einschrénkung: Diese Festsetzung gilt nur fir diejenigen privaten Grundstiicke, die keine Festsetzung zum Erhalt von
& ) Verkehrsberuhigter Bereich, offentliche Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung Bestandsbaumen (Fléchenfestsetzung auf privater Grunfliche oder Einzelbaumfestsetzung) aufweisen. Der vorhandene
) 6084 Baumbestand wird dabei angerechnet.
r«’o\_ &/
o0en F/R FuR- und Radweg, &ffentliche Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung § 10 Die gekennzeichneten Einzel- oder Flichengeholzbestdnde sind gemaf § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB zu erhalten und
\ dauerhaft zu pflegen. Bei Abgéangigkeit sind die Gehdlzbestédnde in rdumlichen Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter

Berticksichtigung bestehender Kronenrdume, Absténde zu Gebduden, Wegen und Leitungen mit Laubhdlzern in Mittel-
deutschland heimischer Arten zu ersetzen. In jeder Phase der Baudurchfilhrung ist der zu erhaltende Gehdlzbestand vor
schadigenden Einfliissen (Bodenverdichtung, Beschadigung des Wurzelwerkes, Rindenverletzung u.a.) gemaf DIN 18920

5. Griunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

s} Offentliche Grinflachen zu schitzen. Ausnahmen davon sind nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.
§ 11 Samtliche Ersatzpflanzungen im Plangebiet sind in der Pflanzqualitat ,Hochstamm® mit einem Stammumfang 16-18 cm bzw.
. s »Halbstamm®“mit einem Stammumfang 20-25 cm zu erbringen.
e P Private Grinflachen
] = Hinweise
\’/////?/ //jr .. .
s 024 o ’///;/////Z// 6. Planungen' Nutzungsregelunger_m, Mafnahmen und Flachen fur Malinahmen zum (1) Fur das Bebauungsplangebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung vom 08.12.2004 (Biiro fur Schallschutz GmbH
/8 = 25\ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Magdeburg) vor, die im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann.
-2 gl o\ (8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
/8 / 101 P 1 oo o e ) o ) o ) (2) Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg -
13 o~ : o/ Umgrenzung Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen Baumschutzsatzung- in der Fassung der Bekanntgabe vom 12.02.2009 ist zu beachten.
?/?/jff“/ oo eee® Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
=z (3) Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist als ehemaliges Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten

\
N\

und sonstiger erdeingreifender Mal3nahmen ist eine Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit Kampfmittelbeseitigung
Erhaltung von B&aumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) durchzufihren.

(4) Soliten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
(Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn
weiterer MalRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

@

7. Sonstige Planzeichen

O T
.

Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- ,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

(5) Die ehemaligen Baugruben wurden mit Recyclingmaterial verfiillt. Bei der Bauplanung sind die Griindungsbedingungen durch
Baugrundgutachten zu ermitteln.

(6) Im Plangebiet ist mit teils hohem Grundwasserstand zu rechnen. Auf die Notwendigkeit der Erstellung eines Bodengutachtens
vor Baubeginn wird hingewiesen. Bei Starkregen ist das zeitweise Auftreten von Staun&sse mdglich und baulich zu bedenken.

7%
/ 7) Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt besteht gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
9677~ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB) z(arZ:héolog§iscr(lez‘ Funde oder Bef?mde. g P geles
Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk 60.66 q ° 3 L/] =y - (8) Der Bereich des Leitun ibt si (] i it beidseiti i
. ‘ 8088 = X ‘ | 260. . . gsrechts ergibt sich aus der Uberlagerung mehrerer Leitungen mit beidseitigem Schutzstreifen von 2
L der Landeshauptstadt Magdeburg, , T%o_e}v{/ Y ¢’ S @. ¢ e 160 344 /6% //Q\\\ 7 N\ \\ \\ / L{K\\\\\Q\\\\\ y 065 II. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB) bzw. 3 m. Die genaue Lage ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln. Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot
MafBstab: 1:1000 A N N T, B B, S\ s \\\\ ) ‘\\\\\\\\\\ NI N vorhandener Ver- und Entsorgungsanlagen durch Neubauten oder Neuanpflanzungen aller Art sind einzuhalten.
Stand (Monat, Jahr): 03/13 4 Pac & A >~ W e TGP D ® t\ = A\ \\\\@\\\\ \ \\\ \ \\\i\\',: i E@ PN ¢o- Hauptversorgungsleitungen unterirdisch mit beidseitigem Schutzstreifen
y Hshenbezug: NHN 1992 @/ 5 2 é\ - : L .@ - 7 / \\\\\ %\\ \\\\ \\ \\\\ \ \\ \ [ 2m Schutzstreifen bis DN 400 , 3m Schutzstreifen > DN 400 bis DN 1200 (9) Die Bereiche des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts sind in versickerungsoffener Bauweise fiir eine maximal zulassige Achslast
/ . & i €n e N /7 . = *\\\\\\é \\\\\\ \\\\ \\ﬂ 2l — . . . von 11 t auszufilhren. (Richtlinien fir den landlichen Wegebau, RLW 1999)
) Y f} N . / \ / \\ \\ \ 10 xo—x—¢- HD-Gasleitungen unterirdisch, dauerhaft stillgelegt
Liegenschaftskarte des LVermGeo / @ Y - 0re. \f /7 /
S Gci cinde: Magdeburg 60-@/ é} - @ [ OPIRC ¢ " — B0 g 10 ‘\ _\ \\ vy (10) Aufgrund der Verfiillungen der ehemaligen Baugruben (nach Abbruch der Kellerwénde des Geschosswohnungsbaus) mit
T / /& T e b - . - . Recyclingmaterial ist die Flache im Altlastenkataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt Magdeburg erfasst. Insgesamt
l(:;lemafklm% Magdeb;ﬁ @ ~/ [ T~ Eé 72) [/ . b 4 Umgrenzung der gemaf DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche wird das Schadstoffpotential im Plangebiet als gering eingestuft.
ur: 5 ~ \/\7\ A A A 4
MaBstab: 1:1000 7 ) o / .60.6 3 j @ @ 1 06 . EL# é%o.éo £0.38 .. ] i L armpegelbereiche gemat DIN 4108, Il 60 - 65 dB(A) (11) Die das Pla_ngebiejc querende HD_-GasIeitung DN 500 St ist dauerhaft aufter I_3etrieb und kann somit fur die Gas_versorgung
@@ o~ {9 e T— der geplanten Eigenheimbebauung nicht genutzt werden. Im Zuge der NeuerschlieBung bzw. des nachfolgenden Eigenheimbaus
ALK/ 01/2013] © LVermGeo LSA b;a @ -2 QO ~/ @ o [T ) werden entsprechend des jeweiligen Bedarfs (bei Uberbauung bzw. Tiefbau im Leitungsbereich) erforderliche Abschnitte der
[ ] /@ , &) K& B [
o (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) J @ o 8062 T~ O Fes | Il Sons’uge Darstellu ngen stillgelegten HD-Gasleitung durch die SWM fachgerecht verdammt oder zuriickgebaut und entfernt.
A18/1-10159/09 7 . . -
/ / / ,A % 79 —o ©- Drainageleitungen unterirdisch (12) Im Plangebiet sind Heizkan&le vorhanden (siehe Begriindung Anlage 1-Leitungsplan). Die genaue Lage ist bei Bedarf durch
o) & s
- — — /u & o Schachtung zu ermitteln.
TN/ c”?/ {? ) S .59.3 (13) Im Plangebiet befinden sich Drainageleitungen, siehe Planteil A. Die genaue Lage ist bei Bedarf durch Schachtung zu
N — I/ (5 ermitteln.
A B b ichen, di i
— q 5 T (14) In verfiiliten Gelandebereichen, die zur Anlage von Hausgarten bzw. Grinflaichen und Ersatzpflanzungen vorgesehen sind,
‘ @ N Sy @@ ist durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschicht i.S. v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz- u
I \\ & Altlastenverordnung (BBodSchV) in ihrer M&chtigkeit an die Folgenutzung Hausgarten oder Landschaftsbau (Rasen, Stauden
/ ] o & - und Geholze) anzupassen oder neu herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Regelungen
‘ des § 12 BBodSchV (Naheres sh. Begriindung zur Satzung) zu beachten.
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung und § 6 Abs. 1 der
Gemeindeordnung flir das Land Sachsen-Anhalt
vom 10. August 2009 (GVBI. S. 383) in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung hat der Stadtrat

der Landeshauptstadt Magdeburg am
den Bebauungsplan Nr. 301-4B "Mittlerer

Rennebogen’, bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung

beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage ent
Liegenschaftskatasters und weist

Magdeburg, den

hélt den Inhalt des
die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 29.09.2005 geméaf’ § 1 Abs. 3
und & 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3014 "Rennebogen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméf § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 27.10.2005 Ober das Amtsblatt
Nr. 34 ortslblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 10.07.2007 erfolgt.

Siegel

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumord-
nung und Landesplanung zustandige Behdrde ist
gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Siegel

Die von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 14.11.2006 gemalR § 4 Abs. 1
BauGB frlihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuRerung tber den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemal} § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach §8 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 18.02.2008 beteiligt und von der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 17.01.2008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 3014 und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméfR

§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Anderung des Geltungs-

bereiches beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 14.02.2008 ber das Amtsblatt Nr. 06 ortstblich

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3014 , die
Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen haben vom 22.02.2008 bis

26.03.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Teilbereich Nr. 301-4B "Mittlerer R
beschlossen.

hat in seiner Sitzung am

beschlossen.

Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat am 02.05.2013 die Fortfihrung des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 301-4 "Rennebogen" fir den

ennebogen"

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburger
dem Entwurf und
der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht des
Bebauungsplanes Nr. 301-4B zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB

Siegel

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am Uber das Amtsblatt Nr.  ortsiblich
bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 301-4B, die
Begrindung und der Umweltbericht haben vom

bis offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Schreiben vom

Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB mit

beteiligt und von der

offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Siegel

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am den Bebauungsplan Nr. 301-4B
als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 301-4B
Gbereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 301-4B
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und

dem Text (Planteil B) in der Fassung vom
wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 301-4B "M

Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 301-4B ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich

ittlerer

Rennebogen" ist damit in Kraft getreten.

Siegel

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1

Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Uber das
Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwéagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0084/15 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 301-4B
MITTLERER RENNEBOGEN
Stand: Marz 2015

Mal3stab: 1: 1000
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Landeshauptstadt Magdeburg
Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
An der Steinkuhle 6

39 128 Magdeburg

Stand des Stadtkartenauszuges: 10/2013
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