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\\z;h“'ga”e” S 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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N y : : 1.1 In den Baugebieten WA 2 sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur sportliche Nutzungen nicht zul&ssig.
e
0.4 o y Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO) (§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).
o I \\,ﬁ 1.2 In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.
o—2 O— / ) ) (§4 Abs. 3i.V.m. §1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)
500 o o— 0\0& @ Mischgebiete (§ 6 BauNVO) 1.3 Im Baugebiet Ml sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig (§1 Abs. 5
™ (QN o— L o y und 6 BauNVO); ebenso sind Tankstellen nicht zulédssig (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 i.V.m. §1 Abs. 5 BauNVO).
o/o/ ‘— —_— ) 1.4 Im Baugebiet GEe sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO zulassig.
N B B e o — — o— ———Cs S eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Ausgeschlossen sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 l_\lr. 3(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Y ‘ V/OXQE;ET; 5(?1 ———— "400 1.5 In den Baugebieten WA, Ml und GEe sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten ausgeschlossen.
NN o’)ﬁ)zo/ - _ __o—09 Zentrenrelevant sind nachfolgend aufgefiihrten Sortimente:
N 0’/&—\.00”0 500, o 3/0 2. Mal% der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren, Blumen,
}\\\\g\\ ol 7 0/0 Q1 ¥ A oogemmemnt LY - —-— zoologischer Bedarf, Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonst. Textilwaren, Wolle u.&., Schuhe, Leder- und Galanteriewaren,
oraa O—— - 04 0,4 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO) Sportbekleidung, Sportgerate, Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren,
S Uhren, Schmuck, Silberwaren, Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien. (§ 9 Abs. 2a BauGB)
—. = I = GeschofRflachenzahl als Hochstmafk 1.6 Ausnahmsweise ist in den Baugebieten Ml und GEe Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zul&ssig als eigen-
e | Tty (8 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO) sténdiger Nebenbetrieb aus der Eigenproduktion, Ver- und Bearbeitung von Gitern von Handwerksbetrieben und anderen
___________ OK 68,00 m ) e Gewerbebetrieben, wenn er im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Hauptbetrieb
___________ _ - steht. Die Verkaufsstétte muss dem gewerblichen Betrieb duRerlich erkennbar angegliedert und als dessen Bestandteil
——————————————————— : Zahl der VoIIgeschpsse, a Is Hochstmals wahrnehmbar sein. Die Verkaufsflache muss der zugehérigen Betriebsflache deutlich untergeordnet sein.
» (8 16 Abs. 2 Nr. 3. V. mit § 19 BauNVO) 1.7 Ausnahmsweise sind im Baugebiet WA1 kleinflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des "Nachbarschaftsladens” zulassig
242 = . . bis zu einer GréRe von maximal 400 m? Verkaufsflache in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- und
42 OK = Oberkante baulicher Anlagen Uber NHN (8 18 BauNVO) Apothekerwaren, Zeitschriften, Blumen, zoologischer Bedarf.
4 e —m T T, 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. Flichen und MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
_________ = ‘*‘-k((‘ (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVQO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
— D 2.1 Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Rasengitter, Grofugenpflaster). Dies gilt
___________ nicht fiir Fahrgassen auf Stellplatzanlagen.
__________ o o = offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Ausnahmen sind zul&ssig bei Erfordernis aufgrund von Bodenbelastungen.
——————————— 2.2 Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlcken zuriick
___________ ~ msmmmemm:  Baulinie (8 23 Abs. 2 BauNVO) zuhalten und zu versickern bzw. zu verwerten. Die jeweiligen Baugrundverhaltnisse sind dabei zu beachten.
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2.3 Auf Stellplatzanlagen ist je 6 angefangener Stellpldtze mindestens ein gro3kroniger, heimischer Laubbaum, StU mind. 16 cm,
in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? groRe Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)
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StraRenverkehrsflachen 4.1 In den Baugebieten WA 1 ist aufgrund der Verkehrsimmissionen fur die Wohnrdume ein Schallddmm-MaR von Aufien-
bauteilen von >35 dB gem. DIN 4109 vorzusehen (Larmpegelbereich Il1). Schlafrdume sind zur larmabgewandten Seite
vorzusehen oder mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen.

4.2 Im Baugebiet Ml sind die AuBenbauteile der Fassaden auf der West- und Suidseite mit einem Schallddmm-Mal von >40 dB
gem. DIN 4109 vorzusehen (Larmpegelbereiche V). Schlafrdume sind zur I&rmabgewandten Seite vorzusehen oder mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen.

4.3 Auf der Flache fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine 3 m hohe Larm-
schutzwand zu errichten. Parallel zu dieser Larmschutzwand ist auf der Westseite eine Gasdrainage zur Abfiihrung von

I R e 4. Flachen fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 3. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
\\ Py s = —'—mm """""" . ) ) o 3.1 Die privaten Verkehrsflachen dienen dem Anliegerverkehr der jeweiligen Baugebiete. Auf allen privaten Verkehrsflachen
' T O Ly u Schulen und schulischen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen sowie fiir Rettungs- und Ver- und
\\ \ (3} \‘ . T ol K S e T R AN S N A Entsorgungsverkehr.
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K \\,\,\j& | - \\ ‘\ SR 6. Verkehrsflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4. Flachen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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u Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Private StraBenverkehrsflachen (Anliegerstralie)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
offentlicher Ful- und Radweg
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- —'\‘ o Bodenluft auf mindestens 1 m Breite und ca. 3,50 m Tiefe durch Bodenaustausch herzustellen. Eine Bepflanzung des
i o me—— T - . . Drainagestreifens ist zuléssig.
‘\ | T — = —'F‘:'E.u Z/D 6. Flachen fir Ve.rs.orgungsar.\Iagen, far die Abfallentsorgung und g g
i ‘\ ‘\ - Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Il Hinweise
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\‘\ 131 15 e = (89 Abs. 1Nr. 12,14 u. Abs. 6 BauGB) 1.1 Hinweis auf Bombenabwurfgebiet )
@ = 4984 Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.
———— 1 8 i 30 i 1 © O Versorgungsflalche Elektrizitat
i ! @798 249 I1.2. Baumschutzsatzung
\ 500 rd 79 Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg
\\5‘”2 \ @ Versorgungsflalche Abwasser - Baumschutzsatzung" in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.
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P L L i 1.3 Altlasten
= \\ RS L i \\ N N Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten
arnhalte \ 1~ i @ Versorgungsflalche Regenwasserrlickhaltung (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt,
i \ o L LA L S ———— \ entsprechend den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfilhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Boden-
\ | 1\ T i 6. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) schutz gesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer MaRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren
é,___ o R e (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wihrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen
\ : “ ¢ \ ‘\ \ | —— P Private Grinflachen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
\ i =2 ~ \’,.,—-'r’ Lagerflache
\‘\\ 381 | —— - | 1.4 Immissi hutz
NN : « % | - \ 4 Immissionsschu
'/////////// B | Q=T % .o \ =S . i Das Wohngebiet grenzt an Gewerbebetriebe. GeméRder Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG
3 \\‘4 (= | | 0o Offentliche Griinflachen (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA Lérm) kann es durch seltene Ereignisse an den Anlagen an 14
\\ \ \ \ X Kalendertagen pro Kalenderjahr zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes an einem Einwirkungsort kommen.
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o § N : Parkanlagen
AN | B g .5 Bodenschutz
N \\E Aula \ Auf Freiflichen im Plangebiet, welche zu Griinflichen umgestaltet werden sollen, ist eine durchwurzelbare Boden-
‘ \\‘\ \\ 8. Sonstige Planzeichen schicht im Sinne des § 2 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
o, \\ \ o (BGBI | Nr. 36, 1999, S. 1554ff) in einer Machtigkeit von mindestens 40 cm herzustellen. Fir die Herstellung der
& Y =TT & -e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Abs. 4, 816 Abs. 5 BauNVO) durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Bodenmaterial entsprechend § 2 Nr. 1 BBodSchV verwendet werden.
LT \ Die weiteren Vorgaben des § 12 BBodSchV sind zu beriicksichtigen.
\U ¥ 00 f m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)
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LU Larmschutzwand, siehe Pkt. 4.3 der textlichen Festsetzungen
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l. Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen (8 9 Abs. 6 BauGB)
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NACHTWEIDE, in einem Teilbereich
Stand: Juni 2015
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Verfahren Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1

(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014

(GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am

die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 131-1
"Nachtweide" bestehend aus der Planzeich-
nung (Planteil A} und dem Text (Planteil B),

als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 06.09.2012 gemafd § 1 Abs. 3
und Abs. 8 und & 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der 2. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 131-1 "Nachtweide" im Teilbe-
reich beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Gemal} § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach

§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Von einer Umweltpriifung wird nach § 13 Abs. 3 Satz
2 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Satz 2 BauGB am 28.09.2012 Uber das Amtsblatt
Nr. 39 ortslblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordnung

zustdndige Behorde ist gemal & 1 Abs. 4
BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 05.12.2014 gemaR § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaf § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach &8 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom beteiligt und
gleichzeitig von der 6ffentlichen Auslegung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB. benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister
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Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Nach Prafung, gemafR83 Abs. 2 BauGB, der abge- Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Der Beschluss der Satzung der 2. Anderung des Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des s“as\;éo "1 /
dem Entwurf zum |

auf seiner Sitzung am

gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der

Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 131-1

Nr. 131-1 im Teilbereich bestehend aus der Plan-

Bebauungsplanes Nr. 131-1 im Teilbereich ist

Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215

Maf3stab: 1: 1000

f
Bebauungsplan Nr. 131-1 ( 2. Anderung) und der Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung (2. Anderung) tibereinstimmt. zeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) gemal & 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 ]; 3
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle- am den Bebauungsplan Nr. 131-1 in der Fassung vom wird hiermit gemacht worden. Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und |2 B
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (2. Anderung) als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 Magdeburg, den ausgefertigt. Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 g‘a;
BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 131-1 Abs. 2 bezeichneten Vorschriften (iber das //5;
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden Magdeburg, den "Nachtweide" im Teilbereich ist damit in Kraft getreten. Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachen- Kita_st"agnee| /fm
Gber das Amtsblatt Nr.  am ortslblich Magdeburg, den nutzungsplanes sowie in 8 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
bekannt gemacht. Magdeburg, den aufgezeigte Méngel des Abwéagungsvorganges nicht Ev i) L j\/
geltend gemacht worden. e Wass’"’ﬂ//
Der Bebauungsplan Nr. 131-1 (2. Anderung) und EZ: ‘
die Begriindung haben vom bis Magdeburg, den £
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. =
Magdeburg, den Planverfasser:
Landeshauptstadt Magdeburg
Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Siegel An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 06/2015

Oberblirgermeister

Oberblrgermeister

Stadtplanungsamt

Oberblrgermeister

Oberblrgermeister

Stadtplanungsamt

39 128 Magdeburg
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