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1. Anderung Bebauungsplan Nr.253-7 "Zuckerbusch Ost", in einem Teilbereich

Planteil A Verfahrensvermerke Planzeichenerklarung
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Flur 716 ‘ 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gednderten geltenden Fassung und
10000 T & 1 7 7| NG ‘ § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen - Anhalt vom 10. August 2009 (GVBI. S. 383)
547,56 , T — % e || \ ‘ in der zuletzt geanderten geltenden Fassung hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Flur 717 7 el 2N oot oe
! . ® & 45.6 am e die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 253-7 @ N Baufel
e "Zuckerbusch Ost", in einem Teilbereich, bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem ummer des Baufeldes
@ @@@ Text (Planteil B) als Satzung beschlossen.
A - e i . N o 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
. ® g ) ; , L oee Flur 722 Magdeburg, den .......... . 0,4 = Grundflachenzahl als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)
L © 4 Siegel 0.4 0,8 = GeschoBflachenzahl als HochstmaB (§ 16 16 Abs. 2Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)
- & Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs.3 Nr. 1 i.V.m. § 19 BauNVO)
o @ @ Oberblrgermeister I . " )
@ & 9 I1-111 = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 i.V.m. § 19 BauNVO)
2
oFriedhof Bruckfeld 4 8 . L.
© 457, . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
] ® & 0 Verfahren |
& © RPN E 0 L. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 20.02.2014 o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
& 0.4 & 9 gemaB § 1 Abs. 3 und 8 sowie § 2 Abs. 1 i. V. m. § 13a BauGB die Aufstellung der °
”@ i = 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7 "Zuckerbusch Ost", in einem Teilbereich, beschlossen. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
@, % o Il g Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Lol P e . o Gemé&B § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1 i Q -
a |
: g\ Der Aufstellungsbeschluss wurde gemé&aB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 07.03.2014 Uber das Amtsblatt i
Nr. 09 ortsiiblich bekannt gemacht. StraBenverkehrsflache
04 S, Magdeburg, den ......... Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
= 10560 " 200 Siegel FIR Offentlicher FuB- und Radweg
w 4 0 ge
2 Nr.27 4 3,00 .
Ol B¢ o . .
5 ! o ® ® Oberbirgermeister 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
= St 454 8 @?@® 452 sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 BauGB)
& 1387 10491 >
©
6 10510 ° GemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach N
10498 5.1 S Flur 793 3 Abs. 1 484 Abs. 1 BauGB ab h Elektrizitat
11,00 ;5. § s. 1 und § S. au abgesehen.
= N 10499 15,00 o 10376
‘ Aef = o r.20 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Flur 721 & TR 45'9, 00 7,00 | 19,00 10500 3 Magdeburg, den .......... (§ )
T g 15,00 18 =
< ® 15,00 = 10511 °
c 5 18J00 - . . . eps
10487 £ 10508 10501 15.00 . © . Siegel p private Grinflachen
0§83 z = o 10374 . .
e o 5 3.2 Oberbirgermeister 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
2 10502 10512 (A zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
@ 10504 o
1052 X = 10505 ° Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustadndige Behdérde ist 0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Unterhaltung von Baumen, Strauchern und
> g) »> § 10506 7,00 3 0.4 gemaB § 1 Abs.4 BauGB erfolgt. °®coocooel  sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
: X | 0490 c g o | m
'3 'I N 10507 el g Magdeburg, den ......... 8. Sonstige Planzeichen
I N 3 10522 = 10508 o P 8 .
10553 & o ' °o; 3 P 10378 Siegel Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1055f | 10558 ob W30 40514 45, ) . (§ 9 Abs.7 BauGB)
i o2 45, 300 Oberbirgermeister
2410554 48, 10525 .4 10517 f:% 10516 T T T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen
0.4 @ ' [ | 5.3 10515 - —1-= (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1 -l ‘ | = 10524 10519 Uk i .- RS 5% © Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 06.11.2014 dem Entwurf
2 S 134\ 10559 N & v v > B 10533 /;:;,j,,li——?—f// der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7, in einem Teilbereich, und der Begriindung zugestimmt —0—90—0— Abgrenzung von Flachen nach Art und MaB der Nutzungen (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)
55 52 . Nr.T 4 > Ve P @ und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. vVvw
% e QRIS N 5 1053 2413 > . . sicht-und Larmschutzwall (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
46.22, , 5.1 10526 '\ A AN 10530 & R 123 Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 21.11.2014 (iber das Amtsblatt Nr. 39
QM 10520 © ortsablich bekannt gemach. ®) h = min. 3 m Gber Gelandeoberkante
l 105 5 & ox 9 : <
BL D90 {%0528 @ i 7 ) ) . ) i
Y | I P . o @ = L - RN Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7 "Zuckerbusch Ost", in einem Teilbereich, h = min. 2 m {ber Gelandeoberkante
o [ — = —7 ~ und die Begriindung haben vom 28.11.2014 bis 14.01.2015 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
) L ="/ P, 1, o .,/ Kartengrundlage: offentlich ausgelegen.
133 | . N S - e 133 R / > | Liegenschaftskarte: Landesamt fir Vermessung und
2 - @ L K S E Geoinformation Sachsen-Anhalt
4 N
N 133 <o / ) Magdeburg, den ........
A 3 Yy Gemeinde: Magdeburg
46.08 A% Gemarkung: Magdeburg .
O , Flur: 722, 793 Siegel
N MaBstab: 1:1.000
2064\ 2488 Stand der Planungsunterlage: 03/2014 Oberblrgermeister
138 N 2487 S 132 Vervielfaltigungserlaubnis:  [ALK/ 03/2013] © LVermGeo LSA
N g (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
P A 18/1 - 10159/09 .
N\ //// amtlicher Lageplan: ObVerming. Dipl. - Ing. Baranowski Die von der Anderung beriihrten Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind geman
2519 i 2490 0 HuttenstraBe 3 § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
136 489 N 39108 Magdeburg vom 26.11.2014 beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt
2517 136 3 Hohenbezugssystem: NHN worden.
2260 4 Lagesystem: LS 150 . . .
24 | stand: 03/2014 Von einer Umweltprifung wird nach § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB abgesehen.
H Magdeburg, den ........
Planteil B
Textliche Festsetzungen Siegel
. - Oberbilirgermeister
§ 1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Il Hinweise
Tankstellen werden gemé&B § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.
1. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstrducher und Klettergehdlze als geschitzter ) .
. . . . . . . - x x . 9 s 9 g. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7,
§ 2 Die MindestgrundstlicksgréBe fur freistehende Einfamilienhduser betragt 500 m2, fur Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - 2009 ist zu beachten. ) ) ) ) N .
x . . x in einem Teilbereich, nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen, gemé&aB § 3 Abs. 2 BauGB,
Doppelhaushélften 350 m2 und fiir Reihenhauser 200 m2.(§ 9 Abs.1 Nr.3 BauNVO) ¢ ] Si s S N 10 A 1 BauGB hi . i
2. Der gesamte Geltungsbereich des Baugebiets z&hlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. auf seiner Sitzung am ........... als Satzung gemaB § 10 Abs. auGB beschlossen sowie die
§ 3 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Es besteht die Notwendigkeit der Uberprifung auf Kampfmittel. Begriindung gebilligt.
Zufahrten sowie durch Nebenanlagen ist nicht zuldssig. (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)
3. Im gesamten Plangebiet konnen Uberschreitungen der Richtwerte der DIN 18005 durch Magdeburg, den ........
§ 4 Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der Gberbau- Veranstaltungen im Ernst-Grube-Stadion und der Bérdelandhalle sowie den an- und abflieBen-
baren Grundstlcksflache zuldssig. Die Zufahrten hierzu, als zweiter Stellplatznachweis, den Verkehr und den flieBenden Verkehr auf angrenzenden StraBen fiir die festgesetzte Siegel
sind hiervon ausgenommen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Art der baulichen Nutzung auftreten.
In den Baufeldern des allgemeinen Wohngebiets kénnen folgende Larmpegel auftreten: Oberblrgermeister
§ 5 Die maximale Hé6he von Mauern und anderen Einfriedungen darf zu den 6ffentlichen StraBen . . .
1,3 m und zu den von den AnliegerstraBen ausgehenden 6ffentlichen FuB- und Radwegen Larmpt'egelberelche' L r, TIN 9em- DI..N 4109, Abschnl'tt 3.5 und Tabelle 8 Lan d eS h aU ptStadt
1,8 m nicht iberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Beurteilungs- (= Mittelung-) Pegel fir den Tag (06 bis 22 Uhr) und Es wird hiermit be i i i i i
, . . . V.m. . . A . glaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift der 1. Anderung des
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) fur die Nacht (2.2 bis 06 Uhr) Bebauungsplans Nr. 253-7, in einem Teilbereich, libereinstimmt. M agdebu rg
Larmpegelbereiche Baufeld
§ 6 Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von befestigten Fldchen ist auf I ~50/45 dB(A); Lmax,n~ 65dB(A) 1,3.2,3.3,4,5.3 Magdeburg, den ..........
den privaten Grundstiicken nur nach vorheriger Fassung in einer Zisterne als Gartenbewasserung Il ~ 54/ 44 dB(A) 3.1 und 5.2 DS 0062/15 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
méoglich.(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB) I~ 63 /53 dB(A) 2 und 5.1 Siegel
§ 7 Fir Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn-, Biro- und &hnlichen Arbeitsraumen sind MaBnahmen (GBeGmBaIBI‘fser11588'85'1”;38;‘\;ﬁpfourrtfs”;z?t‘:T;?trgst;h“:ﬁ:ri‘r’];dg”eusggnit"fg‘sﬁt'::;' 1991 Oberbirgermeister .

i hallsch aB DIN 4109 "Schallsch im Hoch ", Abschnitt 5: o ’ -
fj;:hﬁ?zsz]l::gnsgu:ezférl:’rtf?/i)rgzir;]::en 09 "Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5 Veranstaltungen mit Immissionsrichtwertiberschreitung méglich. Satzung der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 253-7
Dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind in den Baufeldern 2 und 5.1 . . ) ) ) . ) ) ) )
nach Osten auszurichten oder mit schallgedammten Liftungsmdglichkeiten zu versehen 4. Nach Durchfihrung von SicherungsmaBnahmen i.S.d. § 2 Abs. 7 Nr. 2 BBodSchG kann die Kennzeichnung Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7, in einem Teilbereich, bestehend aus ZUCKERBUSCH OST in einem Teilbereich

' des Gebiets als Altstandort entfallen. Der Standort wird als gesichert im Altlastenkataster der der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom ............... ’
Landeshauptstadt Magdeburg archiviert, d.h. dass nach derzeitigem Kenntnisstand von dem Standort wird hiermit ausgefertigt.
keine Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung ausgehen und aus bodenschutzrechtlicher Stand: Marz 2015
Sicht kein Handlungsbedarf besteht. Magdeburg, den ..........
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Tiefbauarbeiten kontaminierter Bodenaushub, der
einer ordnungsgemaBen Handhabung und Entsorgung i.S.d. Abfallrechts bedarf, anfallt. Siegel
Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemische Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Aufféligkeiten durch Farbe, und / oder Geruch) festgestellt Oberblrgermeister
werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen unverzuglich und unaufgefordert zu informieren.
MaBstab: 1 : 1.000
Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7, in einem Teilbereich,
ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7 "Zuckerbusch Ost", in einem Teilbereich,
ist damit in Kraft getreten und rechtskréftig.
Magdeburg, den ........
Siegel
Oberbilrgermeister ¥ “F.
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind in Verbindung mit § 215 BauGB o, BIR(
447,
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvor- il 7
schriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften iber das Verhaltnis j g i\ﬁﬂ M
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte ; g F ’
Mangel des Abwéagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
Magdeburg, den ........
Siegel
KGA /‘
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