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03 /2014Stand:

ÖbVerming.  D ip l .  -  Ing .  Baranowsk i
Huttenst raße 3
39108 Magdeburg

§ 1    D ie nach § 4  Abs.  3 Nr .  4 und 5 BauNO ausnahmsweise  zuläss igen  Gartenbaubet r iebe und
       Tankste l len werden gemäß §  1  Abs.  6 BauNVO nich t  zuge lassen.
      
§  2    D ie Mindestgrundstücksgröße für  f re i s tehende E infami l i enhäuser  be träg t 500 m² ,  für
       Doppelhaushäl f ten 350 m² und für  Reihenhäuser  200 m² .(§ 9  Abs.1 Nr .3 BauNVO)
      
§  3    E ine Überschre i tung der  Grundf lächenzahl  durch Garagen und Ste l lp lätze mi t  i h ren
       Zu fahr ten  sowie durch Nebenanlagen i s t  n i ch t  zuläss ig .  (§ 19  Abs.4 Satz  3 BauNVO)
      
§  4    D ie Err i chtung von Ste l lp lätzen ,  Carpor ts  und Garagen i s t  nur  innerha lb der  überbau-
       baren Grundstücksf läche zu läss ig .  D ie Zu fahr ten h ie rzu,  a ls  zwei ter  S te l lp la tznachweis ,
       s ind h iervon ausgenommen.  (§  12 Abs.  6  BauNVO)
      
§  5    D ie max ima le  Höhe von  Mauern  und anderen E inf r iedungen dar f  zu den ö f fen t l i chen St raßen
       1 ,3  m und zu den von  den Anl iegers t raßen ausgehenden öf fen t l i chen Fuß-  und  Radwegen
       1 ,8  m n icht  überschrei ten .  (§ 9 Abs .  1  Nr .  1 BauGB i .V .m.  §  16 Abs .  2  Nr .  4 und
       Abs.  3 Nr .  2 BauNVO)
      
§  6    E ine Vers ickerung des anfa l lenden Niederschlagswassers  von  befes t ig ten F lächen i s t  au f
       den p r i va ten Grundstücken nur  nach vorher iger  Fassung in  e iner  Z is te rne a ls  Gartenbewässerung
       mögl ich. (§  9 Abs . 1 Nr .  20 und § 9 Abs.  1a BauGB)
      
§  7    Für  Wohngebäude sowie Gebäude mi t  Wohn- ,  Büro-  und ähnl i chen Arbei ts räumen s ind Maßnahmen
       des pass iven Schal l schutzes gemäß DIN 4109 "Schal l schutz  im Hochbau" ,  Abschn i t t  5 :
       'Schutz  gegen Außen lärm'  vorzusehen.
       Dem Schlafen d ienende Räume (Sch la f-  und  K inderz immer)  s ind in den Baufe ldern 2  und 5 .1
       nach  Os ten auszur ichten oder  mi t  schal lgedämmten Lü ftungsmög l i chkei ten  zu versehen.

1 .  D ie  Satzung zum Schutz des  Baumbestandes,  der  Großst räucher  und Kle t tergehölze a ls  geschützter
    Landschaftsbestandte i l  in  der  Landeshaupts tadt  Magdeburg -  Baumschutzsatzung -  2009 is t  zu beachten.
    
2 .  Der  gesamte Gel tungsbere ich des Baugebiets  zäh lt  zum Bombenabwurfgeb ie t  der  Stadt .
    Es besteht  d ie  Notwendigke i t  der  Überprüfung auf  Kampfmi t te l .
    
3 .  Im gesamten Plangebie t  können Überschrei tungen der  Richtwer te  der  DIN 18005 durch
    Veransta l tungen im Ernst -Grube-Stad ion und der  Börde landhal le  sowie den an-  und abf l ießen-
    den Verkehr  und den f l ießenden Verkehr  auf  angrenzenden St raßen für  die  festgesetzte
    Ar t  der  bau l ichen Nutzung auf t re ten.
    In den Baufeldern des a l lgemeinen Wohngebie ts  können fo lgende Lärmpegel auf t re ten:

  Gemäß der  18.  BImSchV (Spor tan lagenlärmschutzverordnung)  vom 18.Ju l i  1991
  (BGBI.  IS.  1588,  1790)  s ind für  Spor ts tät ten jähr l ich  insgesamt 18 se l tene
   Veransta l tungen mi t  Immiss ionsr ichtwer tüberschre i tung mögl ich .

4 .  Nach Durchführung von Sicherungsmaßnahmen i .S.d .  §  2  Abs.  7  Nr .  2  BBodSchG kann d ie Kennzeichnung
    des Gebie ts  a ls  Al ts tandor t  ent fal len.  Der  Standor t  wi rd  a ls  ges icher t  im Alt las tenkatas ter  der
    Landeshauptstadt  Magdeburg arch iv ier t ,  d .h .  dass nach derze i t igem Kenntn isstand von dem Standor t
    ke ine Gefahren für  d ie  ö f fent l iche Sicherhe i t  und Ordnung ausgehen und aus  bodenschutzrecht l icher
    S icht  ke in  Handlungsbedar f  besteht .
    Es kann n icht  ausgesch lossen werden, dass be i  T ie fbauarbe i ten kontamin ier ter  Bodenaushub,  der
    e iner  ordnungsgemäßen Handhabung und Entsorgung i .S.d .  Abfa l l rechts  bedar f ,  anfä l l t .
    So l l ten be i  Bodenuntersuchungen,  chemische Analysen u.a .  H inweise auf  schädl iche Bodenveränderungen
    oder  Al t lasten (Auf t re ten von Fremdstof fen,  Auf fä l igke i ten durch Farbe,  und /  oder  Geruch)  festgeste l l t
    werden, is t  das Umwel tamt vor  Beginn wei terer  Maßnahmen unverzüg l ich  und unaufgeforder t  zu informieren.

HinweiseII

max,h

Lärmpegelbereiche L           gem. DIN 4109, Abschnit t  5.5 und Tabelle 8r ,  T/N
Beurtei lungs-  (= Mit telung-)  Pegel für den Tag (06  bis 22 Uhr)  und
für die Nacht  (22 bis 06 Uhr)

Lärmpegelbere iche

I    ~  50 /  45  dB(A) ;  L          ~  65 dB(A)
I I   ~  54 /  44 dB(A)
I I I  ~  63 /  53 dB(A)

Baufe ld

1,  3 .2 ,  3 .3 ,  4 ,  5 .3
3.1  und 5.2
2 und 5.1

A u fg ru n d  d e s  §  1 0  A b s .  1  B a u g e s e t z b u c h  ( B a u G B )  i n  d e r  Fa s s u n g  d e r  B e k a n n t m a c h u n g  v o m

2 3 .  S e p t e m b e r  2 0 0 4  (B G B I .  I  S .  2 4 1 4 )  i n  d e r  z u l e t z t  g e ä n d e r t e n  g e l t e n d e n  Fa s s u n g  u n d

§  6  A b s .  1  d e r  G e m e i n d e o r d n u n g  f ü r  d a s  L a n d  S a c h s e n  -  A n h a l t  v o m  1 0 .  A u g u s t  2 0 0 9  ( G V B I .  S .  3 8 3 )

i n  d e r  z u l e t z t  g e ä n d e r t e n  g e l t e n d e n  F a s s u n g  h a t  d e r  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p t s t a d t  M a g d e b u r g

a m  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  d i e  1 .  Ä n d e r u n g  d e s  r e c h ts v e r b i n d l i c h e n  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  2 5 3 - 7

"Z u c k e r b u s c h  O s t " ,  i n  e i n e m  T e i l b e re i c h ,  b e s t e h e n d  a u s  d e r  P l a n z e i c h n u n g  ( P l a n te i l  A )  u n d  d e m

Te x t  ( P l a n t e i l  B )  a l s  S a tz u n g  b e s c h l o s s e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

O b e r b ü r g e r m e i s te r

D e r  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p ts t a d t  M a g d e b u r g  h a t  a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  2 0 .0 2 . 2 0 1 4

g e m ä ß  §  1  A b s .  3  u n d  8  s o w i e  §  2  A b s .  1  i .  V .  m .  §  1 3 a  B a u G B  d i e  A u f s t e l l u n g  d e r

1 .  Ä n d e r u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  2 5 3 - 7  "Z u c k e r b u s c h  O s t " ,  i n  e i n e m  Te i l b e r e i c h ,  b e s c h l o s s e n .

D e r  B e b a u u n g s p l a n  w i r d  n a c h  §  1 3 a  A b s .  1  N r .  1  B a u G B  i m  b e s c h l e u n i g t e n  V e r fa h r e n  a u f g e s t e l l t .

G e m ä ß  §  1 3 a  A b s .  2  g e l t e n  d i e  V o rs c h r i f t e n  n a c h  §  1 3  A b s .  2  u n d  A b s .  3  S a t z  1  B a u GB  e n t s p re c h e n d .

D e r  A u f s t e l l u n g s b e s c h l u s s  w u rd e  g e m ä ß  §  2  A b s .  1  S a t z  2  B a u G B  a m  0 7 .0 3 . 2 0 1 4  ü b e r  d a s  A m ts b l a t t

N r .  0 9  o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t .

                   

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . .

                   

                                       S i e g e l

O b e r b ü r g e r m e i s te r

                                                                     

G e m ä ß  §  1 3 a  A b s .  2  N r .  1  B a u G B  w i r d  v o n  d e r  f r ü h z e i t i g e n  U n t e r r i c h t u n g  u n d  E r ö r t e r u n g  n a c h

§  3  A b s .  1  u n d  §  4  A b s .  1  B a u G B  a b g e s e h e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

D i e  M i t t e i l u n g  u n d  A n f r a g e  a n  d i e  f ü r  d i e  R a u m o r d n u n g  u n d  L a n d e s p l a n u n g  z u s t ä n d i g e  B e h ö r d e  i s t

g e m ä ß  §  1  A b s . 4  B a u G B  e r f o l g t .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

O b e r b ü r g e r m e i s te r

                                                                     

D e r  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p ts t a d t  M a g d e b u r g  h a t  a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  0 6 .1 1 . 2 0 1 4  d e m  E n t w u r f

d e r  1 .  Ä n d e r u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  2 5 3 - 7 ,  i n  e i n e m  Te i l b e r e i c h ,  u n d  d e r  B e g rü n d u n g  z u g e s t i m m t

u n d  d i e  ö f f e n t l i c h e  A u s l e g u n g  g e m ä ß  §  3  A b s .  2  B a u G B  b e s c h l o s s e n .

O r t  u n d  D a u e r  d e r  ö f f e n t l i c h e n  A u s l e g u n g  w u r d e n  a m  2 1 .1 1 . 2 0 1 4  ü b e r  d a s  A m ts b l a t t  N r .  3 9

o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t .

D e r  E n t w u r f  d e r  1 .  Ä n d e r u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  2 5 3 - 7  " Zu c k e rb u s c h  O s t " ,  i n  e i n e m  T e i l b e re i c h ,

u n d  d i e  B e g r ü n d u n g  h a b e n  v o m  2 8 . 1 1 .2 0 1 4  b i s  1 4 . 0 1 . 2 0 1 5  g e m ä ß  §  3  A b s .  2  B a u G B

ö f f e n t l i c h  a u s g e l e g e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

                                       

D i e  v o n  d e r  Ä n d e r u n g  b e rü h r te n  B e h ö r d e n  u n d  s o n s t i g e n  T r ä g e r  ö f f e n t l i c h e r  B e l a n g e  s i n d  g e m ä ß

§  4 a  A b s .  2  B a u G B  p a r a l l e l  z u r  ö f f e n t l i c h e n  A u s l e g u n g  n a c h  §  3  A b s .  2  B a u G B  m i t  S c h re i b e n

v o m  2 6 . 1 1 . 2 0 1 4  b e t e i l i g t  u n d  v o n  d e r  ö f f e n t l i c h e n  A u s l e g u n g  g e m ä ß  §  3  A b s .  2  B a u G B  b e n a c h r i c h t i g t

w o r d e n .

V o n  e i n e r  U m w e l tp rü f u n g  w i r d  n a c h  §  1 3  A b s . 3  S a t z  1  B a u G B  a b g e s e h e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

D e r  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p ts t a d t  M a g d e b u r g  h a t  d i e  1 .  Ä n d e r u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  2 5 3 -7 ,

i n  e i n e m  Te i l b e r e i c h ,  n a c h  P r ü f u n g  d e r  a b g e g e b e n e n  S te l l u n g n a h m e n ,  g e m ä ß  §  3  A b s .  2  B a u G B ,

a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  . . . . . . . . . . .  a l s  S a t z u n g  g e m ä ß  §  1 0  A b s .  1  B a u G B  b e s c h l o s s e n  s o w i e  d i e

B e g r ü n d u n g  g e b i l l i g t .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . .

                                      S i e g e l

                                      

O b e r b ü r g e r m e i s te r

                                      

E s   w i r d  h i e r m i t  b e g l a u b i g t ,  d a s s  d i e s e r  P l a n  m i t  d e r  U r s c h r i f t  d e r  1 .  Ä n d e r u n g  d e s

B e b a u u n g s p l a n s  N r .  2 5 3 - 7 ,  i n  e i n e m  T e i l b e re i c h ,  ü b e r e i n s t i m m t .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

O b e r b ü r g e r m e i s te r

                                                                     

D i e  S a t z u n g  d e r  1 .  Ä n d e r u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  2 5 3 - 7 ,  i n  e i n e m  Te i l b e r e i c h ,  b e s t e h e n d  a u s

d e r  P l a n z e i c h n u n g  (P l a n t e i l  A )  u n d  d e m  T e x t  ( P l a n t e i l  B )  i n  d e r  Fa s s u n g  v o m  . . . . . . . . . . . . . . .

w i r d  h i e rm i t  a u s g e f e r t i g t .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

D e r  B e s c h l u s s  d e r  S a t z u n g  d e r  1 .  Ä n d e r u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  2 5 3 -7 ,  i n  e i n e m  Te i l b e r e i c h ,

i s t  g e m ä ß  §  1 0  A b s .  3  B a u G B  o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t  w o rd e n .

D i e  1 .  Ä n d e r u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  2 5 3 - 7  " Zu c k e rb u s c h  O s t " ,  i n  e i n e m T e i l b e re i c h ,

i s t  d a m i t  i n  K r a f t  g e t r e t e n  u n d  r e c h t s k r ä f t i g .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . .

                                       S i e g e l

O b e r b ü r g e r m e i s te r

I n n e rh a l b  v o n  e i n e m  J a h r  n a c h  I n k ra f t t r e t e n  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  s i n d  i n  V e r b i n d u n g  m i t  §  2 1 5  B a u G B

e i n e  V e r l e t z u n g  d e r  i n  §  2 1 4  A b s .  1  S a t z  1  N r . 1  b i s  3  B a u G B  b e z e i c h n e t e n  V e r f a h r e n s -  o d e r  Fo r m v o r -

s c h r i f t e n ,  e i n e  V e r l e t z u n g  d e r  i n  §  2 1 4  A b s .  2  B a u GB  b e z e i c h n e t e n  V o r s c h r i f t e n  ü b e r  d a s  V e r h ä l t n i s

d e s  B e b a u u n g s p l a n s  u n d  d e s  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n s  s o w i e  i n  §  2 1 4  A b s .  3  S a t z  2  B a u G B  a u fg e z e i g t e

M ä n g e l  d e s  A b w ä g u n g s v o r g a n g s  n i c h t  g e l t e n d  g e m a c h t  w o r d e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . .

                                       S i e g e l

S t a d t p l a n u n g s a m t

Verfahren

F/R

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

I I

0,8
0,4  = Grundf lächenzahl  a ls  Höchstmaß (§ 16 Abs.  2  Nr .  2  i .V .m.  §  20 BauNVO)

0,8  = Geschoßf lächenzahl  als  Höchstmaß (§ 16 16 Abs.  2Nr.  2  i .V .m.  §  20 BauNVO)

I I    = Zah l  der  Vo l lgeschosse a ls Höchstmaß (§  16 Abs.3 Nr .  1  i .V .m.  §  19 BauNVO)

I I - I I I  = Zah l  der  Vo l lgeschosse a ls Mindes t-  und Höchstmaß (§  16 Abs . 3  Nr .  1  i .V .m.  §  19 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o
o = o f fene Bauweise (§  22 Abs.  2  BauNVO)

Baugrenze (§  23 Abs.  3  BauNVO)

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsf läche

Verkehrs f läche besonderer  Zweckbest immung

Öf fent l i cher  Fuß- und Radweg

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
    sowie für Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 BauGB)

Elekt r i z i tä t

6. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

p pr ivate  Grünf lächen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
    zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpf lanzen und zur  Unterha l tung von Bäumen,  St räuchern und

sonst igen Bepf lanzungen (§  9 Abs.  1  Nr .  25a BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Mi t  Geh-,  Fahr-  und Le i tungsrecht  zugunsten der  Versorgungst räger  zu be lastende Flächen 

(§  9  Abs.  1  Nr .  21 BauGB)

Abgrenzung von Flächen nach Ar t  und Maß der  Nutzungen (§  1  Abs.  4 u .  §  16 Abs.  5  BauNVO)

Sicht -  und Lärmschutzwal l  (§  9  Abs.  1  Nr .  24 BauGB)

h = min.  3  m über  Geländeoberkante

h = min.  2  m über  Geländeoberkante

A

B

Al lgemeines Wohngebiet  (§  4  BauNVO)

Nummer des Baufe ldes

Grenze des räuml ichen Gel tungsbere ichs des Bebauungsplans

(§ 9  Abs.7  BauGB)

1. Änderung Bebauungsplan Nr.253-7 "Zuckerbusch Ost", in einem Teilbereich
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ZUCKERBUSCH OST, in einem Teilbereich
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