PLANTEIL A
PLANZEICHENERKLARUNG

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz Planz\/90)

PLANTEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Plantell A

I. Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB. §§ 1 bis 11 der BauNVO)

@ Gewerbegebiet

2. Mal der baulichen Nutzung 2.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB

Es gelten die textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Planes 348-1.
Ausgenommen hiervon sind die textlichen Festsetzungen zu § 8 des rechtsverbindlichen B-Planes.
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Grunordnerische Festsetzungen

10323
1000 m2 " Geschosszahl als Héchstmah Grundsticksflachen (§ 9 (1) 25 BauGB)
GEZeA ) Der zusatzliche Ausgleich durch die Errichtung der ZufahrtsstralRe erfolgt durch die Umsetzung der
0.8 Grundflachenzahl (GRZ) AusgleichsmaBnahme mit mindestens 770m? zusétzlicher, zusammenhangender Strauchflache, die als
0,8 offentliche Griinflache herzustellen ist.
Geschossflachenzahl als Hochstmafd
GH 89,50m GH.. i.NHN  Gebaudehdhe als HochstmaR, Bezug NHN 1992 3. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1893m? Lw 62/47 é?%zmi Lw 65/50 flachenbezogener Schallleistungspegel 9
Entwasserung und Versickerung (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

| ———

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen StralRenflachen wird in den 6ffentlichen Kanal abgeleitet.
Fir die Ableitung des Oberflachenwassers der Dachflachen der Gewerbegrundstiicke sind max. 60% zur
Ableitung vorgesehen. Zusatzliche Mengen missen auf dem Grundstiick zuriickgehalten und in geeigneten

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

—_— Versickerungseinrichtungen versickert werden. Dies gilt gleichfalls fiir Parkstellflachen und Zufahrten der
, 62m? —_— Baugrenze G b dstiick
| —— W ewerbegrundstlicke.
-.—k.___._ | ‘ ) ] .
A 10332 2o ™ ¢ 4. Verkehrsflachen Ma@nahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
R k‘: § )

v
.

136/

Das Flurstiick 22/12 (Flur613) als gestufter, dichter Gehdlzbestand aus standortgerechten, einheimischen
Baum- und Straucharten zu entwickeln. Je 100m? sind ein Baum, ein Heister und 25 Straucher anzupflanzen.

StralRenverkehrsflachen

10333 Begrenzungslinie . .
26170m? GE3 VI g g Vermerke und Hinweise
5. Flachen flir Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung Baumschutz:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB) .
0,8 ° e Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung - vom 12.02.2009 ist zu beachten. Fir Eingriffe in den Wurzelbereich
GH 103,00m D Trafo bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920 bzw. der RAS LG 4 in aktueller Fassung zu
beachten.
257m? Lw 65/50 .o :
‘ 6. Grunflachen (o abs.1 nr.15Baucs) Bodenfunde:

Bei relevanten Bodenfunden ist grundséatzlich entsprechend dem Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991, insbesondere nach § 9 (3) sowie § 14 (9, 10) zu verfahren.

. private Grinflache

Bodenschutzrechtliche Belange:

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden,
ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MalRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren

(Tel.: 540-2715).

Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem

. offentliche Griinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) .. .. . . .
Fir das Anlegen von Grunflachen sind die Vorgaben des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.
200000005 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von _
139 9  Baumen, Strauchern und sonstigen Leitungsbestand:
20 ®0000009 B uﬂ ! ! 9 An der Westgrenze des Geltungsbereiches kénnen sich Telekommunikationsleitungen teilweise auf privaten
eptianzungen Grundstiicksflachen befinden. Vor Beginn erdeingreifender Malinahmen ist der Leitungstrager zu
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB) benachrichtigen (Deutsche Telekom Technik GmbH, 39096 Magdeburg).
MaRstab 1 : 1000
T — —— LT T T TIH  Umgrenzung der Flachen fir Malnahmen zum
0 10 20 30 40 50m K :: Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
4L T T T T Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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[A18/1-10159/09] Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 348-1
Vervielfaltigungserlaubnis gemaf . ; . )
§ 13 Abs. 2 und 5 VermGeoG LSA 1. Anderung im Teilbereich

SALBKER CHAUSSEE SUDSEITE

Stand: April 2015

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), in der
zuletzt gednderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetztes flir das Land Sachsen-Anhalt vom
17. Juni 2014 (GVBI. Nr.12 S. 288) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am ........ die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 348-1 "Salbker Chaussee Siidseite" im
Teilbereich, bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem
Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung
am gemal § 1 Abs.8 und § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 BauGB die
Aufstellung und die Auslegung des Entwurfes der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 348-1 "Salbker Chaussee
Sildseite" im Teilbereich, beschlossen.

Von einer Umweltpriifung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Der Anderungs- und Auslegungsbeschluss wurde geman § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB am ........ Uber das Amtsblatt Nr.
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 348-1 und die Begrindung haben vom ...... bis........ offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ...... geman § 3 Abs. 2 BauGB Uber die offentliche
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raumordnung zustandige
Behorde ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberburgermeister

Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.01.2015 gemaR § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbulrgermeister

Nach Priifung, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen
Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

auf seiner Sitzung am ....... die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 348-1 als Satzung gemafl § 10 Abs. 1
BauGB beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift der

1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 348-1 im
Teilbereich Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung uber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 348-1 im Teilbereich, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der
Fassung vom wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Der Beschluss der Satzung der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 348-1 im Teilbereich, ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die 1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 348-1
"Salbker Chaussee Sidseite " im Teilbereich, ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind in Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 bezeichneten
Vorschriften Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt
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