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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung

Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015
1 Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten folgende Rechtsgrundlagen
e das Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

1.2 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 253-7 , Zuckerbusch Ost", der am 02.03.2004 in Kraft ge-
treten ist, wurden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich vertragliche Nach-
nutzung des Geléndes des ehemaligen Bahnhofs Briickfeld geschaffen.

Wahrend im Norden des Geltungsbereichs nach wie vor ein Garagenhof mit ca. 120 Garagen vorhan-
den und in Betrieb ist, wurden die Ubrigen Flachen beraumt und fiir die gemal dem Bebauungsplan
ausgewiesenen Nutzungen vorbereitet. Der im 6stlichen Teil des Bebauungsplangebiets vorgesehene
offentliche Parkplatz fur die Besucher der Mehrzweckhalle und des Ful3ballstadions wurde noch nicht
errichtet.

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs, der als Mischgebietsflache festgesetzt ist, wurde mit den Er-
schlieBungsarbeiten begonnen und die Flache mit mehreren Wohnhausern bebaut, weitere Nachfra-
gen fur Wohnbebauung liegen vor. Es besteht jedoch keine ausreichende Nachfrage nach Gewerbe-
einheiten in diesem Gebiet, um der Mischgebietsfestsetzung entsprechen zu kénnen. Daher hat der
Bautrager die Anderung des Bebauungsplans fiir diesen Teilbereich von der baulichen Nutzungsart
.Mischgebiet" in ein ,Allgemeines Wohngebiet* beantragt. Ohne diese Anderung kénnen die noch frei-
en Baugrundstiicke nicht mit Wohnh&usern bebaut werden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat daher in seiner Sitzung am 20.02.2014 die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich be-
schlossen.

Die nachfolgenden Ausflihrungen beziehen sich schwerpunktméRig auf den Teilbereich der geplanten
Anderung und greifen, sofern fir das Verstandnis und die Argumentation erforderlich, auf Ausfiihrun-
gen zum rechtskraftigen Bebauungsplan zuriick. Die Gliederung der Begriindung zum rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 253-7 wird beibehalten, um die bessere Nachvollziehbarkeit zu gewahrleisten.

Laut Beschlussdrucksache Nr. 0407/13 wird im Aufstellungsbeschluss folgendes Planungsziel ange-
strebt:

e Anderung der baulichen Nutzungsart von Mischgebiet (MI) in ein allgemeines Wohngebiet (WA)

Dabei ist vertiefend die Larmschutzproblematik, die aus den kontraren Nutzungen im Geltungsbereich
der 1. Anderung (Wohnen) sowie dem iibrigen Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans
und dem Umfeld (Verkehr und Parkpléatze sowie Sport und Freizeit) entsteht, zu untersuchen.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung
Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015

1.3 Verfahren

Da sich die Anderung auf die Ausweisung allgemeiner Wohngebietsflachen anstelle Mischgebietsfla-
chen unter Beibehaltung des bereits rechtskraftig festgesetzten MaRRes der baulichen Nutzung be-
schrankt, soll die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Dabei werden die von der Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt gem.
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 durch o6ffentliche Auslegung.

Von einer Umweltprifung wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

1.4 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im ostelbischen Stadtteil Briickfeld.

Das Gebiet des gesamten Bebauungsplans Nr. 253-7 grenzt nach Norden an den pietatvoll als 6ffent-
liche Grunanlage gestalteten ehemaligen Friedhof Briickfeld, im Nordosten an das Areal der Mehr-
zweckhalle, im Sidosten und Suden an dem Bebauungsplan Nr. 253-6 "Friedrich-Ebert-Stra3e” mit
einem SO-Gebiet Einzelhandel, einer Grund- und Sekundarschule sowie einer Kleingartenanlage, im
Sidwesten an die Siedlung Cracau und im Westen an dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 254-1 "Zuckerbusch West”, der hier Wohnbebauung und Mischbebauung vorsieht.

15 Abgrenzung und Flache des Geltungsbereiches

Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss erfolgt eine Anderung des Geltungsbereichs. Die Mischge-
bietsflachen im Norden — mit dem Spielplatz — bleiben als Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost" unverandert.

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost“ in einem Teilbereich
umfasst nur die zu andernden Flachen und wird nun wie folgt umgrenzt:

im Norden:
- durch den ehemaligen Friedhof Brickfeld; Stidgrenze der Flurstiicke 3 und 4 der Flur 721, sowie
der Sudgrenze des Flurstiicks 10494 der Flur 793

im Osten:
- durch die westliche Grenze des Flurstiicks 1819/121 der Flur 793

im Suden:
- durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 10556 und die nordliche Grenze des Flurstiicks 118/1
der Flur 793;

im Westen:
- durch die Ostseite der StralRe ,Zuckerbusch®.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 2,58 ha und ist im Planteil A des
Bebauungsplans ersichtlich.

1.6 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan sieht fur den zu &ndernden Teilbereich eine gemischte Bauflache vor. Der

Flachennutzungsplan ist gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung anzupas-
sen, sodass anstelle der gemischten Bauflachen nun Wohnbauflachen dargestellt werden.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung

Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015
2 Rahmenbedingungen
2.1 Zustand des Plangebietes

Die baulichen Anlagen des ehemaligen Bahnhofs Briickfeld wurden entwidmet" und sind zuriickge-
baut. Auf den Flurstiicken der ehemaligen Gleistrasse (Flst. 133/4 und 118/1 der Flur 793), das sud-
lich an den Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans angrenzt, wurde ein Geh-Radweg ge-
baut, der von einer Allee gesédumt ist.

Der als Mischgebiet ausgewiesene und mit der 1. Anderung als allgemeines Wohngebiet auszuwei-
sende Teilbereich ist erschlossen und bereits zu grof3en Teilen mit Wohnh&usern bebaut. Entlang der

sudlichen und der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs der 1. Anderung wurden die im rechtskréfti-
gen Plan festgesetzten Waélle angelegt.

2.2 Verkehr

Das Gebiet ist sowohl fir den Individualverkehr als auch durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) sehr gut erschlossen.

Individualverkehr

Der zu andernde Teilbereich wird &uRerlich durch die Strale ,Zuckerbusch* erschlossen. Auch die in-
nere verkehrliche ErschlieBung ist mit der Strae ,An der Kanonenbahn" weitgehend hergestellt. Die
ehemalige Eisenbahnstrecke Buckau-Berlin/Leipzig, im Volksmund ,Kanonenbahn* genannt, ist nun-
mehr ein gro3ziigiger FuR-/Radweg und bertihrt die stidliche Grenze des Geltungsbereichs.

OPNV

Auf der BriickstralRe-Herrenkrugstral3e verkehren zwei Stral3enbahnlinien. Der néchste Haltepunkt
liegt in 80 Meter Entfernung zum Rand des Plangebietes. Die durchschnittliche Entfernung dieser Hal-
testelle zum geplanten Wohngebiet (jetzt Mischgebiet) betragt rund 250 Meter FuRweg.

2.3 Denkmalschutz

An der ehemaligen Eisenbahnstrecke befand sich ein nicht mehr in Nutzung stehendes Bahnwaérter-
hauschen mit dem Status eines Kulturdenkmales im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 1 des Denkmalschutz-
gesetzes Sachsen-Anhalt. Die Eintragung des Denkmals im rechtskraftigen Bebauungsplan betrifft
den Teilbereich der 1. Anderung, Flurstiick 10518. Das Denkmal wurde mit denkmalrechtlicher Ge-
nehmigung inzwischen abgebrochen® und das Grundstiick mit einem Wohnhaus bebaut.
Dementsprechend entféllt die Denkmaleintragung.

! Der Entwidmungsbescheid fiir die Bahnanlage wurde am 22.11.2001 in der Magdeburger Volksstimme veréffentlicht.
2 Information der Unteren Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg vom 11.04.2014.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung
Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015

2.4 Altlasten

Auf der Grundlage von Gutachten® * war es erforderlich, im rechtskraftigen Bebauungsplan das Ge-
samtgelande als ,Flachen, deren Bbdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ zu
kennzeichnen. Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung im Westteil des Plangebietes (Ausweisung als
Mischgebiet), waren hier insbesondere die Gefahrdungspfade Boden/Mensch und Boden/Pflanze
durch eine SicherungsmafRnahme zu unterbrechen. Im vorliegenden Fall stellte das Aufbringen von
Bodenmaterial in einer Machtigkeit von ca. einem Meter als Abdeckung der unversiegelten Flachen
die geeignete MalRBnahme zum Schutz der spateren Grundsticksnutzer dar.

Nach aktueller Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der Landeshauptstadt Magdeburg
kann nunmehr eine weitere Kennzeichnung als Altstandort entfallen’. Die erfolgte Aufschittung des
Plangebietes mit Bodenmaterial um einen Meter stellt eine SicherungsmalRnahme im Sinne des § 2
Abs. 7 Nr. 2 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) dar. Dementsprechend wird der Standort
nach Abschluss der BaumafRhahmen und ordnungsgeméafer Vorlage des Endberichtes durch den
Entwicklungstrager als "gesichert" im Altlastenkataster archiviert. Gesichert bedeutet, dass nach der-
zeitigem Kenntnisstand von dem Standort keine Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung
ausgehen und somit aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein weitergehender Handlungsbedarf besteht.

Weiterhin ist zu beachten, dass bei Tiefbauarbeiten kontaminierter Bodenaushub, der einer ordnungs-
gemalen Handhabung und Entsorgung bedarf, nicht auszuschliel3en ist.

Auf die Beachtung entsprechender Vorgaben des Abfallrechtes wird verwiesen.

3 ALCONTROL Umweltberatung Analytik GmbH Merseburg: Endbericht zur Detailuntersuchung - Teilprojekt Magdeburg Briick-
feld, 30.06.2000

4 Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Detailuntersuchungen zum Standort 2136, Teilprojekt Magdeburg-Brickfeld,
10.07.2002

° Information der unteren Bodenschutzbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg vom 16.04.2014.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung

Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015
3 Grinordnungsplan
3.1 Bilanzierung

Unter diesem Gliederungspunkt sind in der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
253-7 Ausfiihrungen zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und zu den erforderlichen grinordnerischen
MaRnahmen dargelegt. Im Ergebnis der Bilanzierung nach dem "Magdeburger Modell der Eingriffsre-
gelung” wurde festgestellt, dass bei Realisierung aller im Bebauungsplan festgesetzten, insbesondere
grunordnerischen MalRnahmen die zu erwartenden Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans vollsténdig kompensiert werden kdnnen.

Da sich die hier vorgelegte 1. Anderung ausschlieRlich auf die Ausweisung von allgemeinen Wohnge-
bietsflachen anstelle von Mischgebietsflachen unter vollstandiger Beibehaltung des festgesetzten Ma-
Res der baulichen Nutzung beschrénkt, sind weitere naturschutzrelevante Eingriffe nicht zu erwarten.
Folglich kann auf entsprechende Ausfiihrungen, zumal es sich im vorliegenden Fall um ein vereinfach-
tes Verfahren handelt, verzichtet werden.

Nachfolgend werden Aussagen dazu getroffen, inwieweit die festgelegten grinordnerischen Maf3-
nahmen den Teilbereich der 1. Anderung betreffend bereits durchgefihrt wurden bzw. wie die Umset-
zung geplant ist.

Hinsichtlich der Ausfihrungen zu den Schutzgitern Natur und Landschaft wird auf die Begriindung
zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost" verwiesen.

3.2 Grunordnerische Malinahmen
Nachfolgend werden nur die MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft aufgefiihrt, die den Teilbereich der 1. Anderung betreffen. Auf Grund des mehr als ausge-
glichenen Eingriffes, haben die vorgestellten Malinahmen empfehlenden Charakter:®

e Die Befestigung der Stellplatze fur PKW ist im wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen.

e Die Distanz- und Sichtschutzwaélle sind geschlossen mit Baumen und Strauchern mit je 100 m?
mindestens 3 Laubbaumen und 40 Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Geholzliste Baum- und Straucharten

Baume: Stréucher:
Acer campestre Feld-Ahorn Berberis vulgaris Sauerdorn
Acer platanoide Spitz-Ahorn Chaenomeles japonica Japanische Scheinquitte
Alnus glutinosa Schwarzerle Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguineum Roter Hartriegel
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Corylus avellana Haselnuss
Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stiel-Eiche Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere
Salix alba Silber-Weide Rosa canina Hunds-Rose
Tilia cordata Winter-Linde Rosa rugosa Kartoffelrose
Spiraea vanhouttei Pracht-Spiere
Syringa-Hybr. Flieder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Vorschlagsliste kann durch weitere standortgerechte heimische Arten erganzt werden.

6 Aussage aus der Begriindung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 253-7.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung

Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015
4 Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen
4.1 Stadtebauliches Konzept

Der als allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzende Bereich soll vollstandig von den im &stlichen
Teil des Bebauungsplans Nr. 253-7 festgesetzten Stellplatzen fur das FuRballstadion und der Mehr-
zweckhalle sowie den dazugehdrigen Besucherstromen getrennt werden.

Hierzu wird das allgemeine Wohngebiet von der Stral3e ,Zuckerbusch® aus erschlossen, der offentli-
che Parkplatz wird von der Berliner Chaussee Uber den norddstlichen Verbindungsweg angefahren.
Der Verbindungsweg wird fir den Durchgangsverkehr zur Friedrich-Ebert-Stral3e gesperrt.

Der Distanz- und Sichtschutzwall im Osten und im Suden, der unverdndert gegeniber dem rechtskraf-
tigen Plan in der 1. Anderung des Bebauungsplans 253-7 dargestellt wird, sorgt fiir den gebotenen
Mindestabstand und eine visuelle Abschirmung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen. Gleich-
zeitig dient er als zu bepflanzende Flache der Schaffung von Grinverbundstrukturen.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen gem. § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Dariiber hinaus sind weitere
untergeordnete Nutzungen mdoglich, die das Wohnen nicht stéren.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen) werden i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,
da sie nicht der stadtebaulichen Zielstellung entsprechen.

Im Geltungsbereich kénnen folglich neben Wohngebauden auch der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO) allgemein zugelassen werden.

Dariliber hinaus bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

4.3 Mald der baulichen Nutzung, Bauweise

e Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der Obergrenze fir allgemeine Wohngebietsflachen gem.
§ 17 BauNVO. Im Sinne einer vertraglichen Nutzung wird eine Uberschreitung der Grundflachen-
zahl durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zugelassen.

e Um eine stadtebauliche Ordnung des Gebietes zu gewahrleisten sind Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicke zulassig. Somit kbnnen zusammenhéngende Ruhezo-
nen und Grunflachen entstehen, die oOffentlichen StralRen raumbildend wirken. Eine Ausnahme
hiervon bildet die Zufahrt zwischen Stral3e und Uberbaubarer Grundstiicksflache. So kann ein
zweiter Stellplatz auf die Zufahrt zur Garage oder dem ersten Stellplatz angelegt werden.

e Die Baugrenzen befinden sich in einen Mindestabstand von 3 m zu den 6ffentlichen StralRen, um
Vorgarten zu ermdglichen und eine Raumwirkung zu erzielen.

e Die Hohe von Mauern und geschlossenen Einfriedungen werden zu der relativ schmalen, ringfor-
migen Anliegerstralle auf 1,3 m begrenzt, damit sich eine Raumwirkung entfalten und keine be-
engte Atmosphéare entstehen kann. Die reine Anliegerstrale - mit einer Geschwindigkeitsbegren-
zung von 30 km/h - soll auch eine hohe auRenraumliche Qualitat als Aufenthalts- und Erlebnisbe-
reich erhalten.

e An offentlichen FuRR- und Radwegen, die von der Anliegerstral3e direkt abgehen und mehr Verbin-
dungsfunktion haben als das sie den 6ffentlichen Raum pragen kénnen, werden die Einfriedungen
auf 1,8 m begrenzt. Dies kommt auch den angebotenen StandardgréRen von Sichtschutzelemen-
ten entgegen.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung
Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015

e Entlang der Stral3e ,Zuckerbusch” werden zwei bis drei Vollgeschosse als Mindest- und Hochst-
grenze in Anlehnung an die StraRenrandbebauung des benachbarten Wohngebietes aus den 30er
Jahren festgesetzt. Auf eine Festsetzung der Bauweise wurde hier verzichtet, um eine geschlos-
sene Strallenkante nicht auszuschlieen.

e Fur die intern erschlossenen Wohngebietsflachen gelten zwei Vollgeschosse als Hoéchstgrenze
sowie eine offene Bauweise, damit es an diesem Standort nicht zu einer ungewollten verdichteten
Bebauung kommt. Aus dem gleichen Grund wurden die Mindestgrundsttickgréf3en fir freistehen-
de Einfamilienhduser auf 500 gm, fur Doppelhaushélften auf 350 gm sowie fur Ketten- und Rei-
henh&user auf 200 gm begrenzt.

e Die, bis auf wenige Ausnahmen, 15 m tiefen Baufenster lassen hinsichtlich der Bauweisen genu-
gend Spielraum.

e Zu den Verkehrsflachen fungieren begriinte Walle als Sicht- und Distanzschutz. Entsprechend der
zu erwartenden Belegung der Verkehrsraume betragt die Mindesthéhe zur Stellplatzanlage 3 m in
einer Breite von 10 m und zu dem Uberregionalen Rad-Fuf3weg sind es 2 m bei 5 m Breite. Die
Begriinung mit Gehdlzen erhdht hier die Schutzfunktionen.

4.4 Verkehrsflachen
44.1 StralRenverkehrsflachen

Der Anschluss des allgemeinen Wohngebietes an das Ubergeordnete 6ffentliche Stralenverkehrsnetz
erfolgt Gber den Anschluss an die Stral3e ,Zuckerbusch*.

Die ringférmige offentliche Anliegerstra3e ,An der Kanonenbahn“ zur inneren GebietserschlieBung hat
eine Verkehrsraumbreite von 7 m. Bei einer Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h kdnnen hier getrennt
Fahrweg (5 m) und einseitiger FuRweg (2 m) untergebracht werden. Damit ist eine ausreichende Brei-
te gewabhrleistet.

4.4.2 Geh- und Radwege

Das allgemeine Wohngebiet wird auch durch separate Geh- / Radwege erschlossen:
e Der ostliche Gehwegbereich der Stral3e ,Zuckerbusch® ist unverandert gegenuber dem rechtskréaf-
tigen Bebauungsplan Nr. 253-7 auch Teil des Geltungsbereichs der 1. Anderung.

e im Norden fuhrt eine von der RingstralRe ,An der Kanonenbahn“ abzweigende 4 m breite Ver-
kehrsflache zu dem auRerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung gelegenen norddstlichen
Verbindungsweg - als kiirzeste Verbindung zur Straenbahnhaltestelle und zum Nordosteingang
der Grunanlage,

e im Nordwesten zur Stral3e ,Zuckerbusch” - mit dem Nordwesteingang zur Griinanlage und
e im Siden zum Uberregionalen Ful3-Radweg - sowie dem benachbarten Einkaufszentrum.

4.4.3 Stellplatzflachen

Im Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans werden keine separaten Stellplatzanlagen aus-
gewiesen. Das Parken findet auf den privaten Baugrundstiicken statt.

Im Falle der Ausweisung einer Tempo-30-Zone ist das Parken auch auf der Straf3e ,An der Kanonen-
bahn* mdglich.

444 Behindertengerechter Ausbau
Die Bauwerke und die Au3enanlagen sollen barrierefrei ausgefuhrt werden, um Behinderten mit Mobi-

litdtsbeeintrachtigungen den uneingeschrankten Zugang zu gewéhren. Bei der Herstellung von Wegen
und Bewegungsflachen sollen Mindestbreiten gemaf DIN Norm 18024-1 eingehalten werden.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung
Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015

5 Ver- und Entsorgung

Alle zur medientechnischen Ver- und Entsorgung des allgemeinen Wohngebiets erforderlichen Er-
schlieBungsanlagen wurden bereits hergestellt.

Sofern sich die Ver- und Entsorgungstrassen nicht innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden
oder innerhalb der Bauflachen ausschlieBlich der Versorgung des jeweiligen Grundstiicks dienen,
werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. 8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der jeweiligen Ver-
sorger festgesetzt.

5.1 Elektrizitatsversorgung

Die Bauflache ist elektrotechnisch erschlossen. Die ehemals parallel zur Stral3e ,Zuckerbusch” verlau-
fenden 10-kV-Kabelsysteme (Mittelspannung; 2x NA2XS2Y 3x1x240) wurden 2012 im Zuge des Ver-
kehrsanlagenbaus in die innere ErschlieBungsstrae ,An der Kanonenbahn“ umverlegt. Die von Si-
den in das Plangebiet eintretenden Kabelsysteme verlaufen durch die Wohnbauflache Uber das Flur-
stiick 10527. Hier wurde zur Sicherung der Trasse mit der vorgegebenen Schutzstreifenbreite von
1,5 m beidseitig der Trassenachse’ ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgers
festgesetzt und das Baufeld unterbrochen.

Die zur Versorgung der einzelnen Baugrundstiicke verlegten Niederspannungsleitungen verlaufen
ausschlief3lich innerhalb der Verkehrsflache ,An der Kanonenbahn* bzw. auf den jeweiligen Privat-
grundstiicken. Hierfiur ist die Ausweisung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nicht erforderlich.

5.2 Gasversorgung

Ausgehend von der in der Stral3e ,Zuckerbusch* vorhandenen Niederdruck-Gasversorgungsleitung
ND OD 160 PE sind die Baugrundstiicke mittels einer ebenfalls im Zuge der Erschliefung 2012 neu
verlegten inneren Gasversorgungsleitung ND OD 160 PE angeschlossen. Die Festsetzung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten ist nicht erforderlich.

5.3 Trinkwasserversorgung / Loschwasserversorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wurde im Zuge der GebietserschlieBung 2012 neu gebaut. Die in der Stra-
Re ,An der Kanonenbahn* verlegte Trinkwasserleitung OD 90 PE(SLA) wird Uber einen Anbindepunkt
in der Stral3e ,Am Zuckerbusch” gespeist. Alle Leitungen befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen.

Loschwasser

Die Stadtischen Werke Magdeburg GmbH gewahrleisten eine Versorgungsdruckhéhe von 94 m . NN
und eine Léschwasserversorgung nach DVBW W 405 bis 96 m3 pro Stunde. Damit ist die ausreichen-
de Loschwasserversorgung, die fur allgemeine Wohngebiete 48 m3 / h betragt, gesichert.

! Stellungnahme SWM, Bereich Netze, vom 23.04.2014 und anschlieRende miindliche Abstimmung.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung
Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015

54 Abwasserbeseitigung

Die abwassertechnische ErschlieBung des Mischgebietes erfolgt im Trennsystem.
Anschlusspunkte fir Schmutz- und Regenwasser bestehen in der Stral3e ,Zuckerbusch*.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber den in der StralRe ,An der Kanonenbahn“ im Zuge der Er-
schlieBung 2012 errichteten Schmutzwasserkanal (DN 200 Stz). Dieser bindet in den Mischwasser-
Kanal DN 600 (1928), der &stlich parallel zur StralRe ,Zuckerbusch” tber die geplanten Wohnbau-
grundstiicke verlauft, ein. GemaR Abstimmung mit den SWM ist fur diesen Kanal eine Schutzstreifen-
breite von je 3 m beidseitig der Kanalachse zu beriicksichtigen. Fir diesen Korridor wurde daher im
Planteil A im Bereich der Baugrundstiicke ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versor-
gers eingetragen. Da in diesem Bereich bauliche Anlagen nicht zulassig sind, wurden die Baugrenzen
entsprechend angepasst.

Niederschlagswasser

In Abstimmung mit dem stadtischen Abwasserbetrieb und der unteren Wasserbehorde erfolgt die Nie-
derschlagsentwésserung im Teilbereich der 1. Anderung wie folgt:

e Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von den befestigten Flachen ist auf den
privaten Grundstiicken nur nach vorheriger Fassung in einer Zisterne als Gartenbewasserung
moglich.

e Die offentlichen StraRen werden liber Regenwasserkandale entwassert.

e FEine Versickerung des Niederschlagswassers von den Verkehrsflachen mittels Anlagen der ATV

138 (z.B. Mulden, Rigolen oder Sickerschéchte) ist auf Grund der Bodenkontamination und des
vorhandenen Grundwasserschadens nicht erlaubnisfahig.

Das auf der 6ffentlichen Verkehrsflache ,An der Kanonenbahn“ anfallende Niederschlagswasser wird
mit Kanalen DN 300 B (2012) gesammelt und dem im &stlichen Seitenbereich der Stral3e ,Zucker-
busch* verlaufenden Kanal El 660/1000 B (1926) zugefuhrt. Im weiteren Verlauf erfolgt der Abschlag
in den Vorfluter ,Alte Elbe“.

5.5 Fernmeldeeinrichtungen

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fur den Tele-
kommunikationsverkehr.

Die hier vorgegebene maximale Bauhthe von 80 m tiber NN wird bei einer Gelandehdhe von 46 m .
NN und einer maximalen Bebauung mit 3 Vollgeschossen nicht erreicht.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung
Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015

6 Immissionsschutz

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. 8§ 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt
daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fur die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sind in Abhéngigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltech-
nischen Orientierungswerte aufgefiihrt, die vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten
sind. Diese entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Fur die vorliegende Planung sind folgende schalltechnische Orientierungswerte relevant:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB 45 dB bzw. 40 dB*

Mischgebiete (MI) 60 dB 55 dB bzw. 45 dB*

* Der niedrigere Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.

Als gebietsabhangige Zielwerte vor den Fassaden lassen sich auch die Grenzwerte gemalf3 Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV), die formal fiir Neubau bzw. wesentliche Anderung o6ffentlicher
Verkehrsanlagen gelten und die sich auch fur heran riickenden Schutzbedarf anwenden lassen, he-
ranziehen. Fir allgemeine Wohngebiete betragt der Beurteilungspegel tags/nachts = 59 / 49 dB(A).

Immissionsbelastungen

Immissionsvorbelastungen, die von auRerhalb auf den Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 253-7 einwirken, gehen nach derzeitigem Kenntnisstand von folgenden Schallquellen aus:

1. StraRenverkehr auf 6ffentlichen Trassen

2. geplante Stellplatze fur PKW / Busse im dstlichen, nicht zu &ndernden Teil des Bebauungsplans
Nr. 253-7, die als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet werden sollen

3. Veranstaltungshalle (Multifunktionshalle an der Berliner Chaussee) mit zugeordneten Stellplatzen

4. grof¥flachige Sportanlagen (FuBballstadion an der Friedrich-Ebert-Stral3e, Nebenplatze) mit zuge-
ordneten Stellplatzen

In der Mehrzweckhalle werden im normalen Spielbetrieb mit Sport-, Musik- und Kulturveranstaltungen,
die zulassigen Richtwerte nicht Uberschritten.

Ausnahmen kdnnen bei lauten Musikveranstaltungen mit tiefen Bassen auftreten. Diese Veranstaltun-
gen werden dann nur als sogenannte seltene Ereignisse zugelassen, bzw. es erfolgt bei Beantragung
der Veranstaltung eine geeignete Beauflagung wie z. B. die Beschrankung des Bassvolumens.

Durch die Sportveranstaltungen im FuRballstadion sollen bei einer regelmafligen bestimmungsgema-
Ben Nutzung folgende Richtwerte (Beurteilungspegel L;) fur allgemeine Wohngebiete bzw. Mischge-
biete eingehalten werden:

tags auRerhalb der Ruhezeiten L, < 55 bzw. 60 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten L, < 50 bzw. 55 dB(A)
nachts L, < 40 bzw. 45 dB(A)

AuBerhalb der Ruhezeiten werden die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete
durch den normalen Trainings- und Wettkampfbetrieb nicht Gberschritten.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung
Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015

Aufgrund der Gemengelage im Stadtteil Cracau sind l&armintensive Sport- und Freizeitveranstaltungen
der Mehrzweckhalle und des Ful3ballstadions wahrend der Ruhe- und Tagesrand- bzw. Nachtzeiten
nur als sogenannte seltene Ereignisse bzw. als besondere Ausnahme mdéglich.

Sowohl durch Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle als auch im FuRRballstadion darf die Anzahl von
maximal 18 Veranstaltungen im Jahr insgesamt nicht Gberschritten werden. In solchen Fallen gelten
folgende Werte:

tags aul3erhalb der Ruhezeiten L, <70 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten L, <65 dB(A)
nachts L, <55 dB(A)

Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7

Im Zuge der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 253-7 wurde auf eine Schalltechni-
sche Untersuchung zum Umbau des FuRballstadions Bezug genommen. ®

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7 sollen in einem Teilbereich anstelle von Mischge-
bietsflachen Flachen fur ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Damit wird eine sensible-
re Nutzungsart angestrebt, die hinsichtlich der zu erwartenden Schallimmissionen gemaf den aktuel-
len Rahmenbedingungen und Genehmigungen aktuell zu prifen ist. Daher wurde erneut eine Schall-
technische Untersuchung® durchgefiihrt, die zu folgenden Ergebnissen kam:

An kritischen Réndern des geplanten allgemeinen Wohngebiets sind - ohne wirksame Abschirmungen
i.S. einer worst-case-Betrachtung — Schallimmissionswerte zu erwarten, die eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte darstellen. Im Schallgutachten wurden Larmpegelbereiche ge-
maR DIN 4109 / Abschnitt 5.5 und Tabelle 8 ermittelt, auf deren Grundlage das geplante allgemeine
Wohngebiet in Baufelder unterteilt wurde. Die in den jeweiligen Larmpegelbereichen zu erwartenden
Larmpegel (tags / nachts) werden diesen Baufeldern zugeordnet. Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte sind innerhalb der folgend aufgefthrten Baufelder zu erwarten:

Larmpegel- Baufeld Larmpegel Maximal-/Spitzen-Pegel

bereich tags (6:00 — 22:00) | nachts (22:00 — 6:00) | flr die als représenta-
tiv angesehene Stunde

M 2und 5.1 63 dB (A) 53 dB (A)

I 3.1und5.2 54 dB (A) 44 dB (A)

I 4 65 dB (A)

Alle weiteren Baufelder (einschl. Baufeld 4) sind dem Larmpegelbereich | zuzuordnen, in dem die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsan-
lagen und in Gemengelagen kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im
Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte
dar, die der sachgerechten Abwéagung in der Bauleitplanung unterliegen.

8 Schalltechnische Untersuchung zum Umbau FufZballstadion Biro Dr. Z6lIiner, Oktober 2001.
° Biiro Dr. Zoéliner: Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost*, 17.04.2014
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich Begriindung
Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, Méarz 2015

Festsetzungen des Bebauungsplans zum Schallschutz

Der Bebauungsplan enthalt bereits in seiner rechtskraftigen Fassung Festsetzungen zum Schall-
schutz, die gemafi den Ergebnissen der aktuellen Schalluntersuchung angepasst und ergéanzt wurden:

e Die bereits festgesetzten mit Geholzen begrinte Walle mit einer Breite von 5 m und einer Min-
desthdhe von 2 m im Siden zum Geh- / Radweg und einer Breite von 10 m und einer H6he von 3
m im Osten zum o6ffentlichen Stellplatzbereich hin erfullen die Funktion von Distanz- und Sicht-
schutzflachen.

e Der Planteil B enthalt folgende textliche Festsetzung:
Fur Wohngebiete sowie Gebaude mit Wohn-, Biro- und &hnlichen Arbeitsraumen sind Mal3nah-
men des passiven Schallschutzes geméaf3 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5:
~Schutz gegen Aul3enlarm” vorzusehen.
Dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind in den Baufeldern 2 und 5.1
nach Osten auszurichten.

e Der Planteil B enthalt folgenden Hinweis:
Im gesamten Plangebiet konnen Uberschreitungen der Richtwerte der DIN 18005 durch Veran-
staltungen im FuRballstadion und der Mehrzweckhalle sowie den an- und abflieBenden Verkehr
und den flieRenden Verkehr auf den angrenzenden Stral3en fir die festgesetzte Art der baulichen
Nutzung auftreten.

Im Planteil A der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7 werden die nummerierten Baufelder
dargestellt. Im Hinweisteil werden diese dann den definierten Larmpegelbereichen zugeordnet.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* in einem Teilbereich
Landeshauptstadt Magdeburg

Begriindung
Satzung, Méarz 2015

7 Flachenbilanz
“mbgliche unbebaute
Flache in m2 | Uberbauung Freiflache Anteil in %
in m2 in m2
Baugebiete 19.830 76,9
WA 1 (GRZz0,4) 19.830 7.932 11.898
Verkehrsflachen 3.817 14,8
davon ErschlieBungsstralen 3.570 3.570 -
e o) -
Ver- und Entsorgung 30 0,1
Ver- und Entsorgung 30 30 -
Grunflachen 2.105 8,2
offentlich - - -
privat 2.105 - 2.105
Plangebiet Gesamt [mZ] 25.782 11.779 14.003 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 46 54
8 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7 ,Zuckerbusch
Ost" Ubt die Landeshauptstadt Magdeburg aus.

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans in dem von der 1. Anderung betroffenen Teilbereich
obliegt dem Bautrager.

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253-7 ,Zuckerbusch Ost* entstehen
keine neuen o6ffentlichen Flachen. Die StralRe ,An der Kanonenbahn* ist bereits 6ffentlich gewidmet.

9 Zusammenfassung der Anderungen

1. Anderung Nutzungsart von Mischgebiet (M) in allgemeines Wohngebiet (WA) mit Auswirkungen
auf die:

a) Anpassung des Flachennutzungsplanes (s. Kapitel 1.6)
b) Anderung der Larmorientierungswerte (s. Kapitel 6).

2. Entfall der Denkmalkennzeichnung des ehemaligen Stellwarterhauschens (s. Kapitel 2.3).

3. Entfall der Altlastenkennzeichnung aufgrund vorgenommener Sicherungsmafinahmen (1 m Erd-
auffillung, s. Kapitel 2.4).

4. Neuordnung der Ver- und Entsorgung 2012 (s. Kapitel 5).
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Exemplar PDF Magdeburg: B-Plan 253-7 "Zuckerbusch Ost" | 1. Anderung (Ml zu WA)
schall-technische Untersuchung
Auftrag-Geber: ELBA REAL ESTATE GmbH, Alte Brauerei 17, 39 124 Magdeburg

2014-04-17 / Blatt 1 von 2

1 Die 1. Anderung des B-Plans sieht ein Allgemeines Wohn-Gebiet (WA) an-
stelle des Misch-Gebiets (MI) vor. Eine Ubersicht zu Vorhaben und
Nachbarschaft geben die Anlagen 1 und 2. Beurteilung-Grundlagen sind all-
gemein verfugbar. Sie werden deshalb als bekannt voraus gesetzt.

2 Im Plan-Gebiet sind Immissionen durch folgende Schall-Quellen zu erwarten:

1 Straen- und (hinsichtlich Emissionen erfahrung-gemaR untergeordneter)
StraRenbahn-Verkehr auf 6ffentlichen Trassen

2 geplante Stell-Platze (SP) fiur PKW (? und Busse), die als offentliche
Verkehr-Flache gewidmet werden sollen (Vorhalte-Flache =~ 20.000 m?

= ~ 800 PKW-SP / konservativer Ansatz: ~ 25 m?/SP einschl. Gassen)
3 Veranstaltung-Halle ,GETEC-Arena“ mit zugeordneten Stell-Platzen
4 groRR-flachige Sport-Anlagen (Stadion, Neben-Platze).
3 Fir die Veranstaltung-Halle und die Sport-Anlagen bestehen Genehmigungen,

mit denen sich regel-konforme Nutzungen sichern lassen. Die vorhandene
Nachbarschaft befindet sich in Abstédnden, die ungefahr denen des Vorhabens

entsprechen.. Folglich kdnnen solche Quellen - in diesem Falle — un-
berutcksichtigt bleiben.
4 Schadliche Umwelt-Einwirkungen durch Gerausche infolge offentlicher

Verkehr-Wege lassen sich vermeiden, wenn gebiet-abhangige Ziel-Werte vor
Fassaden eingehalten werden. In Verbindung mit dem dazu gehdérenden Be-
urteilung-Verfahren [ RLS-90 - Richtlinien flr den Ldrmschutz an Straen ]

kommen dafir infrage: Legende s. unten
1 Orientierung-Werte nach DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau” ...............ccocovvvvvvnnnns L. r/n = 55/ 45 dB(A)
(und zusétzlich im Analogie-Schluss) L ynax 1/n = 85 / 65 dB(A)
2 Grenz-Werte gemal Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV),

die formal fir Neubau bzw. wesentliche Anderung o&ffentlicher Verkehr-
Anlagen gelten und die sich auch fir heran riickenden Schutz-Bedarf an-
wenden lassen

................................................................................ L. 1/n =59 / 49 dB(A)

5 An kritischen Randern des Plan-Gebietes sind - ohne wirksame Ab-
schirmungen i.S. einer worst-case-Betrachtung — folgende Schall-Immissionen
zu erwarten (Annahmen und Berechnung-Ansatze s. auch Anlage 3):

1 allgemeiner StralRen-Verkehr im Prognose-Fall
(Bau-Felder2und 5.1) ... L.t/n » 63/ 53 dB(A) = LPBIIl
(Bau-Felder 3.1 und 5.2) ......cccccceeee L.t/n » 54/ 44 dB(A) = LPBII
2 offentlicher Stell-Platz [RLS-90 — Tab. 5/ Zeile 1]
(Bau-Feld 4) ................... Lyt/n = 50/45, L naxn =~ 65dB(A) = LPBI
Legende
L. t/n Beurteilung- ( = Mittelung-) Pegel fir den Tag (06 bis 22 Uhr) und die Nacht
(22 bis 6 Uhr)
L maxn Maximal-Pegel (Spitzen-Pegel) fir als reprasentativ angesehene Stunde
LBP Larm-Pegel-Bereich gemal DIN 4109 / Abschnitt 5.5 und Tabelle 8
Diese Unterlage ist nur mit Original-Unterschrift und Rund-Stempel autorisiert.
Sie gilt ausschlieRlich fur das oben genannte Objekt und ist urheber-rechtlich geschitzt.
Kopien und Weitergabe an Dritte bedurfen meiner schriftichen Genehmigung.
© 2014 Breiter Weg 10, 39 104 Magdeburg I Fritz-Frey-StralRe 6, 69 121 Heidelberg dr.-ing. alban zéliner
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Magdeburg: B-Plan 253-7 "Zuckerbusch Ost" | 1. Anderung (Ml zu WA)
schall-technische Untersuchung

Daraus ergeben sich folgende Schlussfolgerungen aus schall-technischer Sicht:

Die genannten Larm-Pegel-Bereiche (LPB) sollten fiir die Bau-Felder 2, 3.1,
5.1 und 5.2 in der Plan-Unterlage genannt werden. Flr verbleibende
Flachen kommt LPB | infrage.

Fir das Bau-Feld 4 sollte ein Hinweis auf mdgliche Spitzen-Pegel erfolgen,
die infolge einer bestimmung-gemalien Nutzung der Stell-Platze auftreten
und ggf. oberhalb der sog. Aufwach-Schwelle liegen kénnen.

Schutz-bedirftige Gebaude kénnen sich durch folgende Sowieso-MaBnahmen
auf die oben beschriebene Gerausch-Situation einstellen:

Anordnung schutz-bedurftiger Bereiche in solche Richtungen, die eine best-
mdgliche Abschirmung durch den jeweiligen und durch fremde (dauerhafte)
Bau-Koérper zulassen (und dabei evil. stérende Schall-Reflexionen fir
andere vermeiden)

mechanische Be- und Entluftung fir schutz-bedirftige Raume, um aus-
reichende Luft-Wechsel bei geschlossener Gebaude-Hyiille zu sichern (wie
sie fur Gebdude sowieso erforderlich ist, die einen minimalen Energie-
Verbrauch haben sollen)

Dimensionierung von Fenstern und (leichten) Dachern in Abhangigkeit vom
angestrebten akustischen Komfort und von der Frequenz-Struktur re-
prasentativer Gerausch-Muster, ohne dass dabei - fach-gerechte
Planungen vorausgesetzt — Mehr-Kosten zu erwarten sind.

Fur die Planung des groR-flachigen Stell-Platz-Bereichs (aul3erhalb zu andern-
der Flache) lassen sich folgende Hinweise ableiten:

moglichst grof3er Abstand zu schutz-bedirftigen Bereichen im Plan-Gebiet
(z.B. durch eine neue Position der sowieso erforderlichen Regen-
Ruckhaltung

Platz-Ordnung fir offentliche Flachen (kritische Schall-Quellen: akustische
Signale infolge einer nicht bestimmung-gemafRen Nutzung, wie z.B. Ubliches
Verhalten sog. Sport-Fans)

schall-technischer Nachweis gemal Verkehrsldrmschutzverordnung.

Dieser Bericht besteht aus 2 Blatt mit 3 Anlagen (4 Blatt).

Verteiler (nur per e-MAIL): Auftrag-Geber, Planer, Blro
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Magdeburg: B-Plan 253-7 "Zuckerbusch Ost" | 1. Anderung (Ml zu WA)
schall-technische Untersuchung

Annahmen und Berechnung-Ergebnisse zu Schall-
Emissionen und -Immissionen Infolge des StraBen-Verkehrs

Schall-technische Untersuchungen erfolgen Ublicherweise fir einen kritischen
Prognose-Fall. Die Stadt-Verwaltung stellt z.Z. keine Daten dafiir zur Verfligung
(2014-03-27).

Deshalb wird eine Einschatzung auf der Grundlage vorliegender Verkehr-
Zahlungen (s. Anlage 3.2) und von Erfahrung-Werten vorgenommen (Rand-
Bedingung: Einschrankungen auf der Strom-Briicke infolge verminderter Trag-
fahigkeit).

Danach sind folgende Werte zu erwarten (ohne — hier als nicht erforderlich
angesehene — abstand-abhangige Zuschlage fir Lichtsignal-Anlagen):

Briick-Stralle / Berliner Chaussee (p v =3/ 1 %)
kritischer Abstand a zur Trassen-Achse = 120 m

Zahlungen 2009/ 2013 ......ooviviiieeeceee e L me 1/n = 61/51dB(A)
Prognose 2025............cccee.... Lmet/n ®63/53 2 L. 1/n »49/39dB(A)
Zuckerbusch (ptn =3/1 %)

Zahlungen 2013 ... L me /N = 57747 dB(A)
Prognose 2025.........ooo i L me 1/n = 59/49 dB(A)

25-m-Emission-Pegel nach RLS-90
Beurteilung- ( = Mittelung-) Pegel
Anteil gerdusch-intensiver Fahrzeuge (LKW > 3,5t, Busse, Krader)

nachts (Mittel-Wert fir die Zeit von 22 bis 06 Uhr)
tagsuber (Mittel-Wert fir die Zeit von 06 bis 22 Uhr)

zulassige Hochst-Geschwindigkeit v = 50 km/h

StralRen-Oberflache (glatter Asphalt) = D g0 < 0 dB(A)
Gemeinde-Stralle [RLS-90 — Tab. 3 — Zeile 4 ]
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