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1.0 Planungsanlass und Ziele des Bebauungsplanes

Fur das Planungsgebiet liegt ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens von
dem Eigentimer des Geldndes und Vorhabentréager vor, der auf der Konversionsflache ein
innerstadtisches Wohngebiet entwickeln méchte.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Gber den Antrag beschieden und in seiner
Sitzung am 02.05.2013 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sollen dabei die stédtebaulichen Vorgaben des vom Stadt-
rat beschlossenen Rahmenplanes ,Heumarkt” umgesetzt werden. Dies sind fir das Pla-
nungsgebiet insbesondere:

* Realisierung einer Bebauung mit mindestens 3 und maximal 4 Geschossen zzgl. Staffel-
geschoss und einer Baukérperlénge von 30 m bis 50 m entlang der ,Neuen Brickstra-
Be”.

e Einheitliche Bauflucht mit Uberwiegend 4 m tiefen Vorgérten entlang der ,Neuen
BrickstraBBe” und am ,Zuckerbusch”, um eine eindeutige Bebauungskante zu realisieren.
Lediglich im Kreuzungsbreich wird die Festsetzung einer Baulinie in eine Baugrenze gedn-
dert, sodass ein Zurickspringen der gestalterisch gewollten Baukante im Bereich der Eck-
bebauung entsprechend des neuen StraBenverlaufs méglich ist.

* Fortsetzung der sudlich angrenzenden Bautypologie (3-geschossige Reihenhduser, ca.
20-30 m Baukérperlénge) entlang der Strafle am ,,Zuckerbusch”.

Der Bebauungsplan wird in Abstimmung mit der Planung zum ,Ersatzneubau Strombricken-
zug” und der Ziele des Rahmenplanes ,Heumarkt” entwickelt.

Im Verfahren ist die prognostizierte Verkehrsbelastung bis 2030 im Zusammenhang mit den
neuen Elbequerungen hinsichtlich des Schallschutzes sowie méglicher Luftschadstoffe be-
trachtet worden, um zu gewdbhrleisten, dass sich durch die vorgesehene Nutzung keine Ein-
schréinkungen fir das Planfeststellungsverfahren ergeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit seinem vorliegenden, gegentber dem Aufstel-
lungsbeschluss erweiterten Geltungsbereich ist méglich, da die Flachenausweisungen vom
zukinftigen Planfeststellungsverfahren nicht berthrt werden. Der Geltungsbereich ist schon
dem Verlauf der ,Neuen BrickstraBBe” angepasst, da der neue StraBenverlauf innerhalb des
B-Plangebietes bereits als Offentliche Verkehrsflache dargestellt wurde. Es besteht daher
keine inhaltliche Differenz zu dem Planfeststellungsverfahren der ,Neuen Brickstraf3e”.

Die Trassenfohrung der ,Neuen Brickstraf3e” wird durch den vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf nicht gedndert, maximal ist eine Anpassung der Héhenlage im Bereich der Stra3en-
anbindungen erforderlich. Fir die Zeit der StraBenbauphase wird die Abstimmung der zeitli-
chen Realisierung der BaumaBBnahmen erforderlich bleiben und entsprechend zu bericksich-
tigen sein. Westlich des Bebauungsplangebietes ist eine Baustelleneinrichtungsfléche fir die
BaumaBnahme "Ersatzneubau Strombrickenzug" geplant.

Gegeniber dem Vorentwurf wurde der Geltungsbereich im Sid-Westen nochmals geringfi-
gig erweitert, um die Zufahrt zum Haus Mutter Theresa so zu verschieben, dass der Bolzplatz
auf dem Gelénde unverdndert erhalten und die vorhandene Umfahrung des Gebéudes bes-
ser genutzt werden kann (z.B. fur die Millfahrzeuge).

Im Aufstellungsbeschluss ist die Festsetzung von Mischgebieten als Planungsziel im Be-
bauungsplan benannt. Dabei musste bei einer Ausweisung als Mischgebiet als Richtwert ein
Anteil von 25% Gewerbe realisiert werden.

Hierfor sieht der Vorhabentrdger allerdings wegen des Uberangebotes an Gewerbefléchen in
innerstédtischer Lage und der allgemein nachlassenden Nachfrage keine Vermarktungs-
chance. Aus dem gleichen Grund wird die Gebietsnutzung im angrenzenden Bebauungs-
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plan Nr. 253-7 Zuckerbusch Ost in einem Teilbereich derzeit vom Mischgebiet in ein Allge-
meines Wohngebiet gedndert.

Eine gréBere Chance gibt es bei Gewerbe mit Publikumsverkehr an stark befahrenen Straflen
wie die Brickstrafe. Hier bleibt die Mischgebietsausweisung.

Mittels eines schalltechnisches Gutachtens des Ingenieurbiros fir Schallschutz ECO AKUS-
TIK, Barleben (Gutachten Nr. ECO 15069, Stand 01.07.2015) wurde untersucht, inwieweit
ein Mischgebiet oder ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden kann Alle anderen
Baugrundstiicke werden in Ubereinstimmung mit dem schalltechnischen Gutachten einheit-
lich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2.0  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gegentiber dem Aufstellungsbeschluss geringfigig um ca. 50 Meter
nach Westen erweitert worden, da es sich bei der Erarbeitung des Vorentwurfes u. a. gezeigt
hat, dass es sinnvoll ist, die Kreuzung ,Am Charlottentor” mit dem geplanten Fuf3- und Rad-
weg aufzunehmen. Damit soll eine spatere Kombination mit einer Zufahrt fir die Bereiche
westlich des Bebauungsplangebietes und zur Anbindung der Sozialstation Haus Mutter Tere-
sa erméglicht werden.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenzt:

. im Norden: durch die sidliche Grenze der ,Neuen Brickstrafie”, Flur 719, nérdliche
Grenze der Flursticke 10085 (teilweise) und 45 sowie Flur 721, nérdliche Grenze
des Flursticks 1/ 2 (teilweise)

. im Osten: durch die westliche Grenze der Strafle ,Zuckerbusch”, Flur 721, éstliche
Grenze der Flursticke 1/ 2 und 10557

. im Studen durch den Fu3-und Radweg ehemalige ,Kanonenbahn”, Flur 719, nérdli-
che Grenze des Flurstiicks 68/1 sowie Flur 721, nérdliche Grenze des Flurstiickes
20/1,

. im Westen: durch den Kreuzungspunkt ,Am Charlottentor” mit der ,Neuen

BrickstraBe”, Flur 719, 50 m westlich der &stlichen Begrenzung des Flurstiickes 45
und entlang der Zufahrt zur Sozialstation Haus Mutter Theresa.

3.0  Planungsgrundlagen, Fléchennutzungsplan , Rahmenplanung

Planungsgrundlagen

Der nicht rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 250-2 " Verléngerter Strombricken-
zug" wurde aufgehoben, da die Elbequerung mittels eines Planfeststellungsverfahrens stra-
Benrechilich abgesichert werden soll.

Nachdem nun eine Planung fir den Neubau der Elbbricke vorliegt, missen die umliegen-
den Flachen stédtebaulich Gberplant werden, um den &stlichen Briickenkopf als Eingang in
die Innenstadt neu zu definieren. Hierzu wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet
(DS0173/14), der den Rahmen fir die einzelnen Quartiersplanungen vorgibt. Auf dieser
Grundlage ist der vorliegende Bebauungsplan zu entwickeln.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bebauungs-
planbereich als gemischte Baufléche ausgewiesen.

Eine Anderung gemaB § 8 Abs. 3 BauGB ist entsprechend erforderlich.

Rahmenplan Heumarkt

Am 22.04.2010 wurde durch den Stadtrat der Beschluss zum Neubau einer Bricke Uber die
Zollelbe und die alte Elbe sowie die Instandsetzung und Verlangerung der Neuen Strombri-
cke beschlossen. In diesem Zusammenhang wurde auch beschlossen, einen Rahmenplan fir
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die Neuordnung und Gestaltung der Flachen und der Stadtrdume um den Heumarkt in
Brickfeld zu entwickeln. In seiner Sitzung am 04.09.2014 wurde die stadtebauliche Konzep-
tion des Rahmenplans vom Stadtrat bestétigt, sodass nun verbindliche Vorgaben fir die In-
halte des Bebauungsplanes vorliegen.

4.0  Stadtebauliche Situation und funktionelle Einbindung
4.1 Vorhandene Nutzungsstruktur und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich im ostelbischen Stadftteil Brickfeld. Es liegt unmittelbar stdlich
der vorhandenen Briickstrafie und westlich der Strafle am ,Zuckerbusch”.

Das Gebiet ist ca. 3,5 ha groB und war bis 1991 militérisch genutzt. Luftbildaufnahmen des
Umweltamtes aus dem Jahr 1992 zeigen, dass das Geldnde noch zu dieser Zeit zu beinahe
100% durch Gebdaude sowie Betonplatten oberflachenversiegelt war.

Heute ist das Geldnde von Gebduden befreit und liegt brach. Es liegt aus geologischer Sicht
im Bereich des Elbstromtales, die Grundwasserverhdlinisse werden maf3geblich von der Was-
serfihrung der Vorfluter (Elbe, Umflutkanal) beeinflusst. Hochstmégliche Grundwassersténde
werden in Abhéngigkeit von der Hochwasserfihrung der Elbe auftreten.

Im Stden des Geldndes befindet sich auf den ehemaligen Gleisanlagen der Kanonenbahn
ein FuBB- und Radweg mit Gbergeordneter Bedeutung.

Im Norden grenzen an das Planungsgebiet die ,Neue BrickstraBe” mit dem Landesarchiv
und finfgeschossigen Wohngebéuden an.

Im Osten liegt der ehemalige Friedhof Brickfeld und das Bebauungsplangebiet Nr. 253-7
,Zuckerbusch-Ost”, das fir diesen Bereich ebenfalls die Realisierung eines Allgemeinen
Wohngebietes vorsieht.

Std-sstlich des Gebietes schlieit sich vorhandener mehrgeschossiger Wohnungsbau an.
Westlich werden nach den Zielen der neuen Elbquerung und des Rahmenplanes Heumarkt
ein neuer Kreuzungspunkt der ,Cracauver StraBe” mit der ,Neuen BrickstraBe” entstehen
und das umliegende Areal baulich neu geordnet. Fir die Zeit der Bauphase ist dort zeitlich
begrenzt eine Baustelleneinrichtungsflache fur die BaumaBnahme "Ersatzneubau Strombri-
ckenzug" geplant.

4.2  Vegetationsbestand und Landschaftsbild

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe im Sinne des §14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) vorbereitet.

Um die Erheblichkeit der geplanten Eingriffe (Verénderung der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen, welche die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen) auf den Naturhaushalt i. S. des § 8a
BNatSchG erfassen zu kénnen, bedarf es einer Bewertung des vorhandenen Bestandes mit
der Gegeniberstellung der zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Eingriffes.

Das Biro fur Landschafts- und Freiraumplanung Karsten Obst, Halle wurde hierzu parallel
zum Aufstellungsverfahren der Umweltbericht erarbeitet, der eine ausfihrliche Bestandserhe-
bung und Bewertung des Vegetationsbestandes im Planungsgebiet beinhaltet.

Da es sich bei dem Planungsgebiet um eine Konversionsfléche handelt, innerhalb der in
Teilbereichen noch umfangreiche Altlastensanierungen durchgefihrt werden mussen, wird
for die Bewertung des Eingriffes § Ta Abs. 3 Satz 6 Baugesetzbuch (BauGB) herangezogen:
"Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuléssig waren."
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Hier wird ein Ausgleich bzw. Kompensation dann nicht erforderlich, wenn anstelle der alten,
nicht mehr benutzten Bebauung eine neue Bebauung ohne zusétzliche Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft treten soll.

Bei der Abwdagung Uber einen Bebauungsplan ist z.B. nicht vom Ist-Zustand des Uberplanten
Gebietes auszugehen, sondern friherer Zustand und Planabsicht sind gegeniber zustellen.
Hier wird also der Zustand vor der Sanierung der Altlasten mit dem Entwurfsplan abgegli-
chen.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes wurden 2014 und 2015 parallel zum Bebauungs-
planverfahren Untersuchungen insbesondere zum Vorkommen von Brutvégeln, blaufliglige
Odlandschrecke sowie Zauneidechse durchgefihrt, die zwischenzeitlich abgeschlossen wur-
den. Das faunistische Gutachten ist Bestandteil des Umweltberichtes.

4.3  Verkehr und ErschlieBung

Das Gebiet ist sowohl fir den Individualverkehr als auch durch den offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) sehr gut erschlossen.

Individualverkehr

Das Plangebiet liegt an der kinftigen ,Neuen Brickstrafle” (heute BrickstraBe) und am ,Zu-
ckerbusch”, die ErschlieBung des Planungsgebietes fir den Individualverkehr kann Gber den
+Zuckerbusch” erfolgen. Von der ,Neuen BrickstraBe” aus soll es keine direkte Anbindung
des Wohngebietes fir den Individualverkehr geben, um Schleichverkehr auszuschlieBen.

OPNV

Aut der ,BrickstraBBe” verkehren heute zwei StrafBenbahnlinien. Der néchste Haltepunkt liegt
unmittelbar am nérdlichen Rand des Plangebietes.

Fur diesen Bereich sind im Zuge der Planung ,Ersatzneubau Strombrickenzug” auch Um-
baumaBnahmen an vorhandenen Bahnanlagen geplant. Die MVB weist darauf hin, dass ihre
Gleisanlagen nicht von geplanten BaumaBBnahmen im Bebauungsplangebiet beeintréchtigt
werden dirfen. Es sind keine Verdnderungen, keine Lichtraumeinschrankungen bzw. neue
Uberfahrten an den Gleisanlagen erlaubt. Bei Arbeiten in der Néhe von Gleisanlagen mis-
sen Sicherheitsposten gestellt werden, die von der MVB einzuweisen sind.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass Emissionen, die sich aus dem Betrieb der Stra-
Benbahnen ergeben, zu dulden sind. Diese Emissionen wurden bei der Erarbeitung des
schalltechnischen Gutachtens entsprechend bericksichtigt.

Radwege
Der Rahmenplan Heumarkt weist die Anlage eines Radweges auf der ,Neuen BrickstraBe”

aus. Sudlich des Planungsgebietes liegt der auf den stillgelegten Bahnanlagen 2003 ange-
legte Ubergeordnete FuB- und Radweg ehemalige Kanonenbahn.

4.4  Eigentumsverhdltnisse

Das Planungsgebiet befindet sich im Eigentum des ErschlieBungstragers.

4.5 Altlasten

Das Planungsgebiet ist im Fléchennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg noch als
Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Luftbildaufnahmen des Umweltamtes aus dem Jahr
1992 zeigen, dass das Geldnde zu beinahe 100% durch Gebéude sowie Betonplatten ober-
flachenversiegelt war. Bis 1991 war das Gelénde militérisch genutzt.
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Am Standort wurde 1997 eine Altlastenuntersuchung durch die Ingenieurgesellschaft mbH
Baugrund Naumburg durchgefihrt. 2001 wurden Gebdude und eine Rampe zuriickgebaut.
In diesem Zusammenhang wurden Behdalter mit Schadstoffen geborgen. Bekannte Kontami-
nationsbereiche auf der Bundesliegenschaft wurden weitestgehend beseitigt und konnten
zum Uberwiegenden Teil entlastet werden.

Unangetastet blieben Restbelastungen an MKW im Umkreis der geborgenen Behdlter, sowie
der Bereich des alten Kanalsystems auf dem Gelénde. Nach vorliegendem Erkenntnisstand
befindet sich auf dem Gelédnde noch ein Erdtank einer ehemaligen Tankstelle.

Aufgrund der sensiblen Nachnutzung als Wohngebiet sind weitere Untersuchungen zur aktu-
ellen Belastungssituation und die Durchfihrung der noch erforderlichen Sanierungsmaf-
nahmen erforderlich. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde wird verfahrens-
begleitend ein Sanierungskonzept erarbeitet, das sukzessiv zum Teil vor, zum Teil wéhrend
Durchfihrung der Erschlieungsarbeiten durchgefihrt werden kann.

Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet sind durch die
Sanierung insbesondere die wirksamen Gefdhrdungspfade Boden/Mensch und Bo-
den/Pflanze durch SicherungsmaBBnahmen zu unterbrechen. Die ggf. erforderlichen Maf3-
nahmen zur Gefahrenabwehr sollen nach Auswertung der weiteren Untersuchungsergebnisse
festgelegt werden.

Neben den vorgesehenen weiteren Bodenuntersuchungen ist fir den Standort die Anlage
von drei Grundwassermessstellen vorgesehen.

Nach Abschluss der noch erforderlichen SanierungsmaBBnahmen kann der Altlastenstand als
gesichert archiviert werden. Eine Kennzeichnung geméf3 § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist daher in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde im Bebauungsplan nicht erforderlich. Die
noch vorhandenen Altlasten werden vor Baubeginn saniert sein, sodass auch keine Grund-
wasserkontamination mehr erfolgt.

4.6 Bodenfunde

Es ist mit dem Aufireten archéologischer Denkmale (der neuzeitlichen Magdeburger Fried-
richstadt einschlielich ihrer Befestigungen) zu rechnen. Eine bodendenkmalpflegerische
Begleitung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie ist daher erforderlich.

4.7  Kampfmittelverdachtsfléche

Der gesamte Bereich wird als Kampfmittelverdachtsfléche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)
eingestuft. Bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden Maf-
nahmen muss daher mit dem Auffinden von Kampfmitteln gerechnet werden. Fléchen, auf
denen kinftig erdeingreifende Mafinahmen vorgenommen werden missen daher vor deren
Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln Gberprift werden. Rechtzeitig vor Baube-
ginn ist ein entsprechender Antrag unter Vorlage der benétigten Unterlagen (Flurkarte, Lage-
plan, Auflistung der betroffenen Flursticke sowie die Benennung der entsprechenden Eigen-
tomer) zu stellen.

4.8 Schallimmissionen

Durch die Lage des Bebauungsplangebietes unmittelbar an der (Neuen) Brickstraf3e ist von
einer Vorbelastung durch StraBBen- und Schienenverkehr auszugehen. Um die Immissionen zu
erfassen wurde vom Ingenieurbiro fir Schallschutz ECO AKUSTIK, Barleben ein entspre-
chendes Gutachten erarbeitet (Gutachten Nr. ECO 15069, Stand 01.07.2015).
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Das vorliegende Gutachten liefert unter Zugrundelegung der Berechnungs- und Beurtei-
lungsvorschriften der DIN 18005 auch eine flachendeckende Aussage zu den zu erwarten-
den Beurteilungspegeln durch Verkehrsgeréusche im Prognosezeitraum bis 2030.

Neben der Festlegung der Larmpegelbereiche und Méglichkeiten des aktiven Schallschutzes
(Stellung der Gebdude, geschlossene Bebauung an der ,Neuen BrickstraBe” mit Orientie-
rung nach Siden) und Méglichkeiten des passiven Schallschutzes werden Empfehlungen fir
textliche Festsetzungen gegeben, die in den Entwurf zum Bebauungsplan Gbernommen wer-
den (s. hierzu auch Kapitel 7.7 Immissionsschutz).

4.9  Hochwasserschutz, Oberflédchenwasser

Wéhrend des letzten Hochwasserereignisses im Juni 2013 kam es im Bereich der Strafle ,Am
Charlottentor” zu Vernéssungserscheinungen auch im Planungsgebiet.

Die Ursache bestand hauptsachlich darin, dass es in den Kanalanlagen (mit Auslauf in die
Alte Elbe) zu Rickstauerscheinungen des Elbwassers aufgrund des Hochwassers kam.

Zwischenzeitlich wurden Kanalanlagen und Rickstaueinrichtungen durch die SWM erneuert.
Unter Hinweise im Planteil B wird auf ein mégliches Risiko zu auftretendem Oberfléchen-
wasser in Hochwassersituationen hingewiesen. Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass es
sich um einen deichgeschitzten Bereich handelt.

5.0  Stadtebauliches Konzept

Wie im Aufstellungsbeschluss vorgegeben, wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
den stadtebaulichen Vorgaben des Rahmenplanes Heumarkt angepasst. Durch die Be-
bauungsplanfestsetzungen (u.a. Baulinien, Mindesthéhen, Vorgérten, Dichte) soll fir das
Baugebiet eine hochwertige Gestaltung sichergestellt werden, die der innenstadtnahen Lage
entspricht.

Auch das ErschlieBungssystem basiert auf den Vorgaben des Rahmenplanes Heumarkt und
sieht fir das Wohngebiet eine RingerschlieBung von der Strale Zuckerbusch aus vor. Eine
direkte Anbindung an der Westgrenze des Planungsgebietes zur ,Neuen Brickstrafle” wird
als FuB3- und Radweg ausgebaut, der eine direkte fulléufige Verbindung zu den StraBen-
bahnhaltestellen ermaglicht.

Westlich angrenzend an den geplanten FuB3- und Radweg besteht die Méglichkeit spater eine
direkte Anbindung fir den Individualverkehr von der ,Neuen BriickstraBe” aus zum kinftigen
Mischgebiet westlich des Geltungsbereiches und gegebenenfalls auch zum Haus Mutter Te-
resa zu schaffen.

Allerdings wird das Baugebiet westlich des Bebauungsplangebietes erst voraussichtlich 2019
realisierbar sein, wenn die Bauarbeiten an der Strombricke abgeschlossen sind. Die Er-
schlieBung dieses Baugebietes soll nicht Gber die AnliegerstraBen des geplanten Wohnge-
bietes erfolgen. Ebenso soll ein Umfahren der reguléren Zufahrt zur MDCC-Arena und zur
GETEC-Arena durch das Wohngebiet bei aufstauendem Verkehr zu Veranstaltungen verhin-
dert werden.

Gemdf} den Zielen des Rahmenplanes ,Heumarkt” ist in jedem Fall eine sudliche Anbindung
des Hauses Mutter Teresa dauverhaft fir Fullgénger und Radfahrer und fir Kraftfahrzeuge zu
gewdhrleisten. Diese Anbindung wurde beim vorliegenden Bebauungsplankonzept berick-
sichtigt.
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6.0  Technische Infrastruktur
6.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist von der Strafle ,Zuckerbusch” aus méglich. Fir die hierzu notwen-
dige Trafostation ist im vorliegenden Entwurf ein Standort innerhalb der éffentlichen Grinflé-
che am westlichen Fu3- und Radweg vorgesehen.

Nach den rechtsverbindlichen Festsetzungen sind Nebenanlagen an der Strafe It. Pkt. 1.2 im
Planteil B nicht zulgssig. Um Versorgungsanlagen jedoch zu ermdglichen werden diese als
Ausnahme zugelassen.

6.2  Warmeversorgung

Auflerhalb des B-Plangebietes ist im sidlich gelegenen Fuf3-und Radweg im Jahr 2015 die
Verlegung einer SWM-Fernwérmeleitung geplant. Diese Leitung soll das Wohngebiet am
Heumarkt mit dem im Bau befindlichen Biomasse-Heizkraftwerk am Gubser Weg verbinden.

Fuor das Allgemeine Wohngebiet ist vom ErschlieBungstrager die Nutzung von Fernwérme
angedacht. Eine Heiztrasse kdnnte innerhalb des éffentlichen an der Westgrenze des Be-
bauungsplangebietes gelegenen FuB- und Radweges realisiert werden. Die SWM wiirden bei
konkreter Anfrage den Anschluss von Mehrfamilienhdusern im B-Plangebiet an die geplante
Fernwérmeleitung prifen.

Eine Verlegung von Fernwdrmetrassen ist grundsatzlich notwendig. Hinsichtlich der erforder-
lichen Schutzabsténde sind die festgesetzten Baumstandorte vom Versorgungstréiger zu be-
ricksichtigen. Der Eintrag des Leitungsrechtes innerhalb des éffentlichen Fuflweges ist nicht
erforderlich, da die Heiztrasse innerhalb der dffentlichen Verkehrsfléche mit der besonderen
Zweckbestimmung FuBB- und Radweg jederzeit realisiert werden kann.

6.3  Trinkwasserversorgung / Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stédtischen Werke Magdeburg GmbH (SWM).
Das Bebauungsgebiet ist derzeitig nicht erschlossen. Eine Trinkwasserversorgung kann Gber
das vorhandene Versorgungsnetz in der Strafle ,Zuckerbusch” aufgebaut werden.

Eine Netzerweiterung fur das Wohngebiet ist Gber eine innere ErschlieBung mit Einbindung in
den vorhandenen Leitungsbestand maéglich. Hierzu ist die VW OD 140PE im Zuckerbusch zu
verléngern. Zur Gewdhrleistung einer stabilen Versorgung der Wohngebiete Zuckerbusch-
Ost und Zuckerbusch-West ist die genannte Leitung Uber den ,Zuckerbusch” in die VW DN
200 GGG in der ,Neuen BrickstraBe” einzubinden.

Die Festlegung des Feuerléschbedarfs erfolgt durch das Amt fir Brand-und Katastrophen-
schutz der Stadt Magdeburg. Danach ist eine ausreichende und stabile Léschwasserversor-

gung entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (mindestens 48 m3/STd. for die Dauer
von 2 Stunden) zu sichern.

Die Bereitstellung des Léschwassers erfolgt Gber die bereits im Versorgungsnetz vorhandenen
bzw. neu im Rahmen der ErschlieBung anzuordnenden Unterflurhydranten. Der Systembe-
triebsdruck im Bebauungsgebiet betragt 4,7 bar, dies entspricht einer Versorgungsdruckhéhe
von 94,0 m HN.

Neu zu errichtende Léschwasserentnahmestellen sind entsprechend den giltigen Vorschriften
herzustellen. Bei einer Neuanordnung von Léschwasserentnahmestellen ist zu bericksichti-
gen, dass die Nutzung durch eine Entnahme nicht durch den ruhenden Verkehr beeintrachtig
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werden kann. Der Abstand der Léschwasserentnahmestellen untereinander soll zwischen 80
m und 120 m liegen.

Im Fall von Bodenkontaminationen sind fir die ErschlieBung SLA-Rohre aus PE 100 bzw.
andere geeignete Rohrleitungsmaterialien fir die Versorgungs-und Anschlussleitungen einzu-
sefzen und fachgerecht nach den Vorgaben des Herstellers einzubauen. Es wird jedoch da-
von ausgegangen, dass nach der Bodensanierung keine Altlasten mehr vorhanden sind.

6.4  Abwasserbeseitigung / Niederschlagsentwésserung

Abwasser

Die Schmutzwasserentsorgung im Planungsgebiet wird in Abstimmung mit der SWM als
Trennsystem ausgefihrt. Anschlusspunkte an das vorhandene Entsorgungsnetz fir Schmutz-
und Regenwasser bestehen Gber die geplante interne Ringstrale im Planungsgebiet im Zu-
ckerbusch.

Das Einzugsgebiet des neuen Schmutzwasserkanals sollte nach Auffassung der SWM neben
dem Planungsgebiet allerdings auch daran angrenzende Fléchen einschlieBen. Dies wird bei
der ErschlieBungsplanung mit untersucht werden.

Die Festsetzung von einer dauverhaften Zufahrtsméglichkeit fir das Baufeld westlich des Be-
bauungsplangebietes wird allerdings erst im Zuge einer differenzierteren Planung dieser Fla-
chen méglich sein.

Grundsétzlich méglich ist die Anlage einer FahrerschlieBung unmittelbar westlich angrenzend
an den festgesetzten FuB- und Radweg auBlerhalb des Geltungsbereiches. Diese Fahrer-
schlieBung wurde jedoch bewusst noch nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen, da eine abschlieBende Planung noch nicht vorliegt.

Niederschlagswasser

Nach Auffassung der SWM ist eine Regenwasserversickerung im Planungsgebiet zwingend
erforderlich, denn es besteht das Gebot einer ortsnahen Regenwasserversickerung auf den
privaten Wohngrundsticken und auf allen Verkehrsflachen. Das Regenwasser der Privatflé-
chen und Wohngrundsticke ist auf selbigen zu entsorgen (Versickerung, Speiche-
rung/Nutzung). Eine Ableitung in die éffentlichen Kanalanlagen ist nicht zuléssig.
Abstimmungen mit der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde haben ergeben, dass
diese einer Versickerung der éffentlichen Verkehrsflachen zustimmen werden, da die Altlasten
bereits beseitigt wurden oder noch beseitigt werden und der zu erwartende Grundwasser-
stand eine Versickerung grundsatzlich zuld@sst.

Nach zwischenzeitlich vorliegenden Messungen liegt der Grundwasserstand auch bei Hoch-
wasser der Elbe tief genug, so dass eine Versickerung méglich ist.

Allerdings sollen die StraBenraumprofile beibehalten werden. Es werden keine Mulden vor-
gesehen. Vorgesehen wird ein Regenwasserkanal zu der éffentlichen Grinfléche im Westen
des Planungsgebietes. Dort wird eine zentrale Versickerung mit Versickerungselementen an-
gelegt und die durchgéngige Auetonschicht bis zu den versickerungsféhigen Schichten
durchstofen.

Auch das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist vor Ort zu versickern
oder zu verwerten.

Zusétzlich sollen entwdsserungstechnische Grundsétze wie Vermeidung von unnétigen Neu-
versiegelungen und Verwendung versickerungstéhiger Oberfléchenmaterialien umgesetzt
werden.

Das Entwdasserungskonzept fir das Bebauungsplangebiet wird verfahrensbegleitend erarbei-
tet und basiert auf den Abstimmungen mit der SWM, der Unteren Wasserbehérde und der
Unteren Bodenschutzbehérde.
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6.5  Gasversorgung / Vorhandene Gasleitung

Bebauungsgebiet ist derzeitig nicht erschlossen. Eine Netzerweiterung fir das Wohngebiet ist
Uber eine innere ErschlieBung mit Einbindung in den vorhandenen Leitungsbestand méglich.
Hierzu ist die VG OD 160 PE im Zuckerbusch zu verléngern.

Im Siuden des Bebauungsplangebietes befindet sich eine vorhandene Gasleitung innerhalb
von geplanten Wohnbaugrundsticken. Die Bestandsleitung war im Vorentwurf mit einem
Leitungsrecht zuziglich einem Schutzstreifen von beidseitig 2 m entsprechend gekennzeich-
net.

Zwischenzeitlich besteht eine Vereinbarung mit der SWM die Leitung stillzulegen. Die Leitung
verbleibt zwar auf dem Grundstiick, ist aber stillgelegt. Ein Schutzstreifen ist nicht mehr erfor-
derlich. MaBnahmen an der Leitung sind mit den Stédtischen Werken Magdeburg abzustim-
men.

6.6 Infokabel / Telekom

Das B-Plangebiet ist derzeit nicht mit Info-Anlagen (TV, Tel. und Internet) erschlossen. Im
Bereich der ,Neuen BrickstraBe” / ,Berliner Chaussee” befindet sich der Leitungsbestand
unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet. Die Versorgung der geplanten Neubauten
widre Uber einen Anschluss an den vorhandenen Bestand méaglich.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Eine vorhandene An-
schlussleitung von der ,Neuen Brickstrale” aus, wird nicht mehr benétigt, da die hiermit
angeschlossenen Gebdude zwischenzeitig abgebrochen wurden.

Parallel zur StraBe am ,Zuckerbusch” befindet sich eine Versorgungsleitung, hier wird davon
ausgegangen, dass die Leitung im &éffentlichen Straflenraum liegt, sodass eine Baulast nicht
erforderlich wird.

6.7  Millentsorgung / Wertstoffcontainer

Fur die Anlieger der privaten StichstraBen wird ein Standort fir die Entsorgungstage auf den
vorgelagerten privaten Verkehrsflachen fir die Millbehdlter symbolisch gekennzeichnet. Der
endgultige Standort kann aber erst im Zuge der defaillierten ErschlieBungsplanung festgelegt
werden.

Ein Standplatz fir einen Wertstoffcontainer wurde innerhalb der éffentlichen Grinfléche im
Westen des Planungsgebietes gekennzeichnet. Fléchengréfie und sonstige Vorgaben werden
bei der ErschlieBungsplanung beachtet, kénnen aber erst im Zuge der detaillierten Erschlie-
Bungsplanung festgelegt werden.

7.0  Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet entlang der ,Neuen Brickstrafe”

Entlang der ,Neuen Brickstrafle” ist entsprechend der Zielsetzungen aus dem Aufstellungs-
beschluss ein Mischgebiet vorgesehen. Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 3
Nr. 4, 6, 7 und 8 BauNVO und ausnahmsweise zuléssige Nutzung geméf Abs. 3 (sonstige
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten ) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes um Nutzungen mit gewerblichem Charakter, die dem in-
nerstadtischen Charakter widersprechen, die geplante Wohnnutzung beeintrdchtigen oder zu
einem erhéhten Verkehrsautkommen fihren kénnten, auszuschlieflen.
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Allgemeine Wohngebiete

Im Geltungsbereich werden sidlich angrenzend an das Mischgebiet Allgemeine Wohnge-
biete (WA) geméf § 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO (nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes um Nutzun-
gen mit gewerblichem Charakter, die die geplante Wohnnutzung beeintréchtigen oder zu
einem erhéhten Verkehrsautkommen fihren kénnten, auszuschlieflen.

7.2  Ma8B der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete gem.
§ 17 BauNVO und bericksichtigt hiermit den innerstédtischen Standort.

Im Sinne einer vertréglichen Nutzung hinsichtlich stadtebaulicher Verdichtung und Versicke-
rungsfléche for Niederschlag, wird eine Uberschreitung der Grundfléichenzahl durch Gara-
gen und Stellpladtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu einer Uberschreitung von 25 % zugelassen. Im Mischgebiet entlang der ,Neuen
BrickstraBBe” und in den Allgemeinen Wohngebieten entlang der Strale am ,Zuckerbusch”
soll § 19 Abs. 4 Satz 2 uneingeschrénkt gelten, das heif}t es ist eine Uberschreitung bis zu
50% zuléssig. Dies ist erforderlich, um entlang der beiden Verkehrsstra3en die stédtebaulich
gewinschten Bauldngen und -héhen und somit Raum und schallschutzwirksame Bebauung
auch realisieren zu kénnen.

Um eine stadtebauliche Ordnung des Gebietes zu gewdhrleisten, sind Garagen und Neben-
gebéude nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksfléchen oder in dafir besonders aus-
gewiesenen Fléchen fur Garagen zuléssig.

Die Zufahrt oder Vorfléche zu Carports oder Garagen kann als zweiter Stellplatz beim Stell-
platznachweis angerechnet werden.

Baugrenzen und Baulinien befinden sich in einem Abstand von 4 m zu den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen, um ausreichend grofie Vorgérten zu erméglichen und ein einheitliches Erschei-
nungsbild entlang der Straflen zu gewdhrleisten.

Entsprechend dem vom Stadtrat beschlossenen Rahmenplan ,Heumarkt” ist insbesondere
eine eindeutige Raumkante entlang der ,Neuen BrickstraBe” vorgesehen. Daher wurde hier
in groflen Teilen eine Baulinie festgesetzt. Allerdings muss im Kreuzungsbereich die Festset-
zung einer Baulinie in eine Baugrenze gedndert werden, sodass ein Zurickspringen der ge-
stalterisch gewollten Baukante im Bereich der Eckbebauung entsprechend des neuen Stra-
Benverlaufs méglich ist.

Um die StraBenrgume baulich zu fassen und ein Vor- und Rickspringen der Gebdude ent-
lang den StraBBen zu regulieren, sind in groflen Teilen Baulinien festgesetzt, auf denen die
Gebédude errichtet werden mussen. Lediglich untergeordnete Gebdudeteile (wie z.B. Erker)
kénnen von diesen Baulinien ausgehend geringfigig (bis zu 1m) vor- oder zuriickspringen.
Garagen und Carports kénnen von diesen Baulinien um bis zu 2 m zurickweichen.

Die Vorgartenzone entlang der ,Neuen BrickstraBe” wird — entsprechend den Abstimmun-
gen mit der AG Strombrickenzug - nicht mehr als ,Technologiestreifen” im Planteil A festge-
setzt. Allerdings wird eine Abstimmung der zeitlichen Realisierung der BaumaBBnahmen er-
forderlich bleiben und entsprechend zu bericksichtigen sein.

Entsprechend den Vorgaben des Rahmenplanes Heumarkt werden entlang der ,Neuen
BriickstraBBe” drei Vollgeschosse als Mindest- und vier Vollgeschosse + Staffelgeschoss als
Hochstgrenzen und Gebéudeléngen von mindestens 30 m und maximal 50 m festgesetz.
Ein Staffelgeschoss ist ein Geschoss, welches maximal Uber 2/3 der Flache des unterliegen-
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den Geschosses verfigt und von dessen duleren Begrenzungen um mindestens 1 m allseitig
zuriickspringt.

Entlang der StraBe ,Zuckerbusch” werden zwei bis drei Vollgeschosse als Mindest- und
Héchstgrenzen und Gebdudeldngen in Fortfihrung der sidlich gelegenen StraBenrandbe-
bauung aber auch unter Bericksichtigung der zuldssigen Héchstgrenzen der GRZ festgesetzt.

Fur die inneren Wohngebietsfléchen gelten zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze, sowie eine
offene Bauweise, damit es an diesem Standort nicht zu einer ungewollten verdichteten Be-
bauung kommt.

Aus dem gleichen Grund werden auch im Hinblick auf die geplante Versickerung des Re-
genwassers die MindestgrundstiicksgréBen fur freistehende Einfamilienhéuser auf 500 m?,
for Doppelhaushélften auf 350 m?2, sowie fir Reihenhauser auf 200 m? begrenzt.

Die in der Regel 14 m bis 17 m tiefen Baufenster lassen hinsichtlich der Bauweisen gen-
gend Spielraum.

7.3  Verkehrsflaéchen

Offentliche und private StraBenverkehrsfléchen

Der Anschluss des Planungsgebietes an die dffentliche StrafBenverkehrsfléche der Strale am
+Zuckerbusch” erfolgt Gber eine ringférmige &ffentliche Anliegerstrafe. Bei einer Héchstge-
schwindigkeit von 30 km/h wird fir die nérdliche ErschlieBungsstrale analog des angren-
zenden Bebauungsplanes ,Zuckerbusch Ost” ein StraBBenquerschnitt von 5,50 m Fahrspur
inkl. Bordanlage mit Ruckenstitze, 2,00 m Gehweg inkl. Bordanlage mit Ruckenstitze (Ver-
kehrsraumbreite 7,5 m) festgesetzt.

Die sudliche ErschlieBungsstrale wird aufgrund der geringeren Zahl von Anliegern als
Mischverkehrsflache in 5,50 m Breite inkl. Bordanlage mit Rickenstitze ausgebildet.

Die privaten ErschlieBungsstraflen als StichstraBen dienen ausschlieBlich als Zufahrt zu Car-
ports oder Garagen und zur Unterbringung der Anlagen fir die Ver- und Entsorgung der
rickwdartig gelegenen Grundsticke. Es werden nicht mehr als jeweils 4 Grundsticke durch
sie erschlossen.

FuBB- und Radwege

Im Planungsgebiet ist im Westen ein éffentlicher Fu3- und Radweg ausgewiesen, der im Nor-
den die Verbindung zur Straflenbahnhaltestelle in der ,Neuen Brickstrafle” und im Siden
zum Uberregionalen Fuf3-Radweg ,ehemalige Kanonenbahn” schafft.

FahrerschlieBung zum Haus Mutter Teresa

Von der sudlich gelegenen RingstraBle aus ist der FuB- und Radweg breiter angelegt, um das
Haus Mutter Teresa entsprechend den Zielen des Rahmenplanes und des Planfeststellungs-
verfahren ,Elbequerung” weiterhin (bei Wegfall der vorhandenen Zufahrt) auch fir den mo-
torisierten Individual- und Versorungsverkehr zu erschlieBen. Hier geht der Fahrradweg in
eine 5,50 m breite Mischverkehrsflache tber.

Die Zufahrt wurde so gewdhlt, dass der Bolzplatz auf dem Gelédnde unverdndert erhalten
bleiben und die vorhandene Umfahrung des Gebdudes auch fir Feuerwehr und Mullfahr-
zeuge optimal genutzt werden kann.

7.4 Gronflachen

Bei der festgesetzten Flache handelt es sich um eine dffentliche Grinflache zum Anpflanzen
von Baumen und Rasenflache, die u.a. auch die zentrale Versickerung der dffentlichen Stra-
f8en in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und der SWM aufnehmen soll.
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7.5  Stellplétze und Garagen auf den Grundstiicken

In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen die bauordnungsrechtlich geforderten Stellplétze
entweder als Garagen, Carports oder Stellplatze den Héusern direkt zugeordnet auf den
Privatgrundsticken untergebracht werden.

Garagen sind entlang der éffentlichen Verkehrsfléchen auBerhalb der tberbaubaren Fléachen
nur auf besonders festgesetzten Fléchen fir Gemeinschaftsgaragen oder Garagen zul@ssig.

7.6 Grinordnerische Festsetzungen, Klimaschutz

Durch die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Versiegelungen entsteht ein Eingriff in

Natur- und Landschaft. Zur Bericksichtigung des Umweltschadensgesetzes und des Arten-

schutzrechts wurde 2014 und 2015 in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ein

faunistisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in den Umweltbericht eingeflossen sind.

Folgende Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches

vorgesehen:

. Festsetzung von Baumanpflanzungen als Allee entlang der nérdlichen ErschlieBungs-
straBe und des Ful3- und Radweges auf privaten Grundsticksflédchen und der éffentli-
chen Grinflache mit einem Achsabstand von 10.00 Metern.

. Verwendung von einheimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten. Die
Vorschlagsliste zur Bepflanzung aus dem Umweltbericht ist als Anhang 2 auch der
Begrindung beigefigt. Ein Verweis ist in Planteil B aufgenommen worden.

. Festsetzung einer 5 m breiten Pflanzerhalt und Pflanzgebotsfléche entlang des Fuf3-
und Radweges Kanonenbahn, Ausbildung als Hecke.

. Versickerung und/oder Verwertung des Regenwassers auf den privaten Grundsti-
cken.

. Nicht Gberbaubare Grundsticksfléchen werden gértnerisch angelegt und dauerhaft

unterhalten.

Der Umweltbericht vom 17.07.2015 sowie der Artenschutzbeitrag vom 30.06.2015 des
Biros Karsten Obst, Landschafts- und Freiraumplanung sind hinsichtlich der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBBnahmen zu beachten. Dies gilt insbesondere fir die artenschutzrechtli-
chen Vorgaben wahrend der Baufeldfreimachung und fir die Zeit wahrend der BaumaB-
nahmen (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V. mit § 18 sowie § 44 BNatSchG sind artenschutzrechtliche
MaBnahmen erforderlich). Dies ist erforderlich, um den Artenschutz angemessen zu berick-
sichtigen.

Die vorgesehenen Baufelder lassen eine gewisse Flexibilitét der spéteren Bebauung zu, der
Uberwiegende Teil der Bebauung wird aber durch eine Ausrichtung der Baukérper in Sud,
Stdostrichtung bestimmt. Grundsétzlich werden die Belange des Klimaschutzes bei der Aus-
weisung der Uberbaubaren Fléchen bericksichtigt, soweit eine Regelung im Bebauungsplan
planungsrechtlich méglich ist, wie:

. Optimierung des Oberflachen-Volumen-Verhdalinisses der Gebaude,

. Positionierung bzw. Orientierung der Gebdude und Baustrukturen zur Ausnutzung

von Solarenergie.

7.7  Immissionsschutz

Um die Immissionen durch Verkehrslérm im Bauleitplanverfahren angemessen zu beriick-
sichtigen, wurde verfahrensbegleitend ein Schalltechnisches Gutachten (Ingenieurbiro fir
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Schallschutz ECO AKUSTIK, Barleben, Gutachten Nr. ECO 15069, Stand 01.07.2015) er-
stellt. Laut Gutachten ist fir die Bauleitplanung zur Bewertung und zum angemessenen
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche die DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau" heranzuziehen. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind in Abhéngigkeit von der
beabsichtigten Nutzung die schalltechnischen Orientierungswerte aufgefihrt, die vor den
Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese entsprechen weitestgehend auch
den Immissionsrichtwerten der TA Larm. Danach gilt fir die schalltechnischen Orientie-
rungswerte in Allgemeinen Wohngebieten am Tage (6.00-22.00 Uhr) 55 dB und in der
Nacht (22.00-6.00 Uhr) 45 dB.

Als gebietsabhdngige Zielwerte vor den Fassaden lassen sich auch die Grenzwerte gemaf
Verkehrslérmschutzverordnung (16. BImSchV), die formal fir Neubau bzw. wesentliche An-
derung &ffentlicher Verkehrsanlagen gelten und die sich auch fir heran rickenden Schutz-
bedarf anwenden lassen, heranziehen. Fir allgemeine Wohngebiete betragt der Be-
urteilungspegel tags/nachts = 59/49 dB(A). Im Plangebiet ergeben sich insbesondere durch
den StraBenverkehr tags und nachts Uberschreitungen sowohl der Orientierungswerte nach
DIN 18005 als auch der héheren Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV.

Dennoch wirde eine Wohnnutzung auch entlang der ,Neuen Brickstrale” nicht grundsctz-
lich ausgeschlossen. Generell gilt: Sind im Einwirkungsbereich von Strafle oder Schienen mit
entsprechender Vorbelastung bereits Wohngebéude vorhanden und sind fir diese die Ein-
wirkungen unter Bericksichtigung des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme zumutbar,
kénnen dieselben Einwirkungen fir neue Wohngebdude, die nicht ngher, sondern weiter
oder gleichweit zum Emittenten errichtet werden, nicht unzumutbar sein. Voraussetzung ist,
dass der heranrickenden Wohnbebauung die Vorbelastung bekannt ist. Aus diesem Grund
ist es unerl@sslich, die Vorbelastung im B-Plan kenntlich zu machen.

Die im schalltechnischen Gutachten ermittelten mafigeblichen AuBBenldrmpegel fir die ein-
zelnen Larmarten werden durch energetische Summation zu den resultierenden AuBenlérm-
pegeln zusammengefasst und den Larmpegelbereichen der DIN 4109 wie folgt zugeordnet:

Larmpegelbereich in dB(A)
[ bis 55
Il 56 bis 60
1l 61 bis 65
\Y 66 bis 70
\ 71 bis 75

Ohne Bericksichtigung der geplanten abschirmenden Bebauung entlang der ,Neuen
Brickstrafle” oder sonstige LarmschutzmaBBnahmen ergeben sich im Bereich der geplanten
Wohnbebauung Larmpegelbereiche zwischen Il bis IV. Diese sind im vorliegenden Vorent-
wurf entsprechend gekennzeichnet.

Neben den stédtebaulichen Grinden, entlang der ,Neuen BrickstraBe” eine straBenbeglei-
tende Bebauung festzusetzen, ist es auch eine planerische MaBnahme, um den Verkehrslgrm
for die sudlich gelegenen Bereiche abzumildern. Diese lll- bis V-geschossige Bebauung wird
die stdlich gelegenen AuBenflachen der Grundstiicke und die dahinter liegenden Gebdude
abschirmen.

Allerdings wird aus gestalterischen Grinden die straBBenbegleitende Bebauung an einigen
Stellen unterbrochen werden, da ansonsten eine ca. 240 m lange Gebdudefront entstehen
wirde.

Im schalltechnischen Gutachten wird die geplante Bebauung aufgrund dieser Unterbrechun-
gen nicht als aktive LarmschutzmaBBnahme gerechnet. Tatsdchlich wird sich aber der Schutz
der AuBBenbereiche vor dem Verkehrslarm der nérdlich gelegenen ,Neuen BrickstraBe” ge-
gentber dem schalltechnischen Gutachten erheblich verbessern.
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Fur die Bebauung entlang der ,Neuen BriickstraBe” selbst kénnen alle passiven Schallschutz-
maBBnahmen ausgeschdpft werden. Diese sind insbesondere:

*  Gebdudeanordnung axial zur Larmquelle,

* bauliche SchallschutzmaBnahmen - insbesondere fir Schlafréume,

* Anordnung der Aufenthaltsrdume, Balkone, Terrassen und der Hausgérten nach So-
den und damit von der Strafle abgewandten Seite oder Anbringung von schallge-
démpften Luftungseinrichtungen,

* Fassadengestaltung (Schallddmmung der Auenwandelemente).

Damit wird sichergestellt, dass auch fir die geplante Bebauung entlang der ,Neuen
BrickstrafBe” durch passive SchallschutzmaBBnahmen in Abhéngigkeit von der Raumnutzung
die in nachfolgender Tabelle aufgefihrten Innenpegel eingehalten werden. Bei Einhaltung
dieser Innenpegel ist ein ungestdrtes Schlafen méglich sowie eine Wohnvertréglichkeit ge-
wdhrleistet.

Die Berechnung des erforderlichen MindestschallddmmmaBes der AuBenfassade erfolgt
nach der DIN 4109 /71. Zum Schutz gegen AuBenlérm sind dort Anforderungen an die
Luftschalldémmung von AuBBenbauteilen fir Aufenthaltsrdume in Gebéduden formuliert. Ge-
ma&B dieser Norm wird dem vor einer Fassade ermittelten mafBgeblichen AuBenlérmpegel im
Tageszeitraum ein Larmpegelbereich zugeordnet, der das erforderliche bewertete resultie-
rende Schallddmm-MaB der betrachteten Fassade in Abhéngigkeit von der Nutzungsart der
zugehdrigen Rdume sowie der Raumeigenschaften festlegt.

Lérmpegelbereich erforderliche Luftschalldémmung des AuBenbauteils
R w.res
in dB
Aufenthaltsrdume in Wohnungen | Biroréume und éhnliches
| 30 -
Il 30 30
I 35 30
\% 40 35
V 45 40

In Bereichen mit AuBenlérmpegeln > 45 dB(A) sollte die Anordnung der Schlaf- und Kinder-
zimmer nur auf der von der Larmquelle abgewandten Seite erfolgen. Sollte in Bereichen mit
AuBenldrmpegeln > 50 dB(A) 7 nachts Schlaf- und Kinderzimmer zur Larmquelle angeord-
net werden, sind diese Rdume mit schallgeddampften Liuftungséffinungen 8 (aus hygienischen
Grinden und zum Abfuhren der Feuchte notwendige integrierte kinstliche Be- und Entlf-
tung) auszustatten.

Eine wohnvertragliche Nutzung auch der zur Larmquelle orientierten Rdume kann durch ein
hinreichendes Schallddmm-Maf3 der AuBBenfassade erreicht werden, wie es durch die DIN
4109 festgelegt wird. Der notwendige Schallschutz der Larmpegelbereiche | bis Ill fir Wohn-
nutzungen etc. wird in der Regel bei neuen oder erneuerten Fassaden schon aufgrund der
Wérmeschutzverordnung erreicht. Fenster der Schallschutzklasse | sind Ublicherweise nicht
mehr anzutreffen. Besonderen Vorkehrungen fir einen erhéhten Schallschutz an der Fassade
mussen somit erst ab Larmpegelbereich IV und héher vorgesehen werden.

8.0  Soziale Infrastruktur

Im Umkreis des Planungsgebietes befinden sich Kindergérten und Schulen. Unmittelbar sid-
lich des Gebietes liegt die Sozialstation Haus Mutter Teresa mit zahlreichen Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche.
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Der Entwurf zur neuen Spielplatzkonzeption 2015-2020 der Landeshauptstadt sieht fir das
Bebauungsplangebiet keine Neuerrichtung eines &ffentlichen Spielplatzes vor. Hier soll als
ein zentraler gréBerer Spielplatz die Grinfléche an der Kaseglocke hergerichtet werden. Bei
nur (Minimalabstand) 180 m Entfernung kann diese zukinftige Anlage auch von den Kindern
des Baugebietes genutzt werden. Dariber hinaus befindet sich in unmittelbarer Néhe der
Spiel- und Bolzplatz des Hauses Mutter Theresa, zu dem ein &éffentlicher Ful3- und Radweg
neu angelegt wird.

9.0  Bodenordnung

For den Ausbau der ,Neuen BrickstraBe” und die Herstellung der notwendigen Erschlie-
Bungsflachen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind keine bodenordnenden Maf-
nahmen im Sinne des Baugesetzbuches vorgesehen. Die erforderlichen bodenordnenden
MaBnahmen fir den Ausbau der ,Neuen BrickstraBle” sollen im Stadtebaulichen Vertrag
geregelt werden.

10.0 Kosten und Finanzierung

Die Planrealisierung des Baugebietes wird durch einen privaten Investor erfolgen. Die Reali-
sierung des Bauvorhabens zum v. g. B-Plan erfordert den vorherigen Abschluss eines stéadte-

baulichen Vertrages gemdB § 11 BauGB und der materiellen Planreife des B-Planes nach §
33 BauGB.

Dies betrifft insbesondere die Kosten der Altlastenbeseitigung, die Herstellungskosten fir den
Ausbau der éffentlichen und privaten Straflen im Bebauungsplangebiet, die technischen Inf-
rastruktur, des FuB- und Radweges und die Herstellung der festgesetzten éffentlichen Grin-
flachen und der erforderlichen AusgleichsmafBBnahmen.

Fur die Unterhaltung der zukinftigen offentlichen Verkehrsflachen, des FuBB- und Radweges
und der &ffentlichen Grinflache entstehen der Landeshauptstadt Magdeburg ca. 5.580,-
EUR jghrliche Betriebskosten.

11.0 Datenspiegel

Misch- bzw. Allgemeine Wohngebiete ca. 30.350 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 2.900 m?
Offentlicher FuB- und Radweg inkl. Zufahrt zum Haus

Mutter Teresa ca. 460 m?
Private Verkehrsflachen ca. 510 m?
Offentliche Grinfléchen begleitend zum FuB- und Radweg ca. 360 m?
Planungsgebiet / Gesamtgrundstick ca. 34.580 m?
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Umweltbericht
"Zuckerbusch West"

1 Einleitung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist die Beschreibung und Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen, die sich aus dem Bebauungsplan Nr. 254-1 "Zuckerbusch
West" ergeben kdnnen.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist nach § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung zur Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt durchzu-
fuhren. Der Umweltbericht ist gemall 8§ 2a Abs. 3 BauGB ein gesonderter Teil der Begriin-
dung des Bauleitplanes. Das Ergebnis des Umweltberichtes ist Bestandteil des Abwagungs-
materials der Bauleitplanung. Als solches ist es in der Abwagung der 6ffentlichen und priva-
ten Belange zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Das Bebauungsplangebiet ist Teil des aufgehobenen Bebauungsplan-Aufstellungsbeschlusses
Nr. 250-2 ,,Verlangerter Strombriickenzug®. Aus stidtebaulicher Sicht erschien es zweckdien-
licher die Verkehrsordnung und die stadtebauliche Ordnung zu trennen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
entwickelt. Der B-Plan wurde am 2. Mai 2013 vom Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
beschlossen. Mit dem Bebauungsplan werden die stadtebaulichen VVorgaben des Stadtrates
zum beschlossenen Rahmenplan ,,Heumarkt* umgesetzt. Ebenfalls finden Abstimmungen mit
der Planung zum ,,Ersatzneubau Strombriickenzug™ statt. Das geplante Wohngebiet wird sich
in das Umfeld einfiigen und durch das geplante Wohngebiet ,,Zuckerbusch Ost* erweitert.

Aufgabe des Umweltberichtes ist es zu prifen, ob mit Anderung der Nutzungsart einzelner
Teilflachen Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Landschaft/biologische Vielfalt, Mensch sowie Kultur- und Sachgu-
ter bzw. ggf. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten sind.

1.2 Darstellung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 254-1 , Zuckerbusch West* befindet sich im
Geltungsbereich des aktuell zu tiberarbeitenden Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt
Magdeburg. Hier ist die Flache als gemischte Bauflache ausgewiesen. Der Eigentimer plant
eine innerstadtische Wohnbebauung mit einer Gberwiegenden Einfamilienhausbebauung. Le-
diglich der nérdliche Bereich wird als Mischgebiet geplant.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt. Fir das allgemeine Wohngebiet ist eine Geschosszahl von 2 vorgesehen, im Misch-
gebiet konnen 2 bis 3 Vollgeschosse angelegt werden. Das B-Plangebiet befindet sich im
Stadtteil Bruckfeld, dstlich der Elbe und angrenzend an den Neubau des Strombriickenzuges,
welcher momentan geplant wird.

Im westlichen Bereich des B-Plangebietes ist eine offentliche Griinflache geplant, welche der
Versickerung des Niederschlagswassers dienen soll. Weiterhin sind innerhalb des
B-Plangebietes Baumpflanzungen festgesetzt sowie die Anlage einer Baumallee an der Bri-
ckstralle nordlich des B-Plangebietes.

Die geplante Stralde im Bereich der Mischbebauung ist 6ffentlich ist. Die Stral3e im stdlichen
Bereich ist ebenfalls 6ffentlich jedoch verkehrsberuhigt.
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1.3 Methodische Vorgehensweise/angewandte Untersuchungsmethoden

Die Umweltprifung dient im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 254-1 "Zuckerbusch West" der ordnungsgemafRen Vorbereitung des Abwégungsverfah-
rens. Im Umweltbericht werden alle erheblichen zu erwartenden Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf Natur und Landschaft ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse des
Umweltberichtes finden in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange Beriicksich-
tigung (8 1 Abs. 7 BauGB).

Die Untersuchungen der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die sich
aus der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254-1 "Zuckerbusch West" ergeben kénnen,
basieren auf der Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen des Geltungsbereiches sowie der
Auswertung folgender verfligbarer Daten und Unterlagen:

e LANDSCHAFTSPLANUNG DR. REICHHOFF GMBH (1995): Landschaftsrahmenplan der Stadt
Magdeburg, Dessau
e  SCHMAL UND RATZBOR (1999): Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg

e LANDSCHAFTSPLANUNG DR. REICHHOFF GMBH (1997): Landschaftsrahmenplan, Magde-
burg

e  MINISTERIUM FUR RAUMORDNUNG, LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT DES LANDES SACH-
SEN-ANHALT (2001): Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts

Die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

1.4 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Geltungsbereich des von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254-1 betroffenen
Gebietes umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,5 ha. Das B-Plangebiet befindet sich im 6stli-
chen Zentrum des Stadtgebietes der Landeshauptstadt Magdeburg, im Stadtteil Brickfeld.

Im Norden des Geltungsbereiches verlduft die Bruckstrale, die ostliche Grenze bildet die
Stralle Zuckerbusch. Im Suden verlauft ein Radweg und im Westen bildet ein Stiick der Stra-
Re am Charlottentor die Grenze. Westlich des Gebietes flielt die Elbe.

Gegenstand des Umweltberichtes sind die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Fla-
chen, deren Anderung der bisherigen baulichen Nutzungsart Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter erwarten l&sst.

2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele

2.1 Umweltschutzziele

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254-1 sind die umweltrelevanten Fachgesetze
des Bundes und der Lander zu berticksichtigen, um die 6kologische Leistungs- und Funkti-
onsféhigkeit des Naturhaushaltes zu gewéhrleisten und zu erhalten:

Folgende Umweltschutzziele der Fachgesetze sind zu beriicksichtigen:

e sparsamer und schonender Umgang mit nattirlichen Ressourcen
e Begrenzung der Bodenversiegelung und des Landschaftsverbrauchs auf ein Minimum

e Reduktion der Flacheninanspruchnahme fiir die bauliche Nutzung durch Nutzung brach-
liegender Flachen bzw. Nachverdichtung von Baullicken im Innenbereich
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e Entsiegelung und Riickbau brachliegender Bebauung

e Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensraume sowie der Arten-
vielfalt

e Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
e Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

e Hochwasserschutz

e Aufbau 6kologischer Verbundsysteme.

2.2 Bertcksichtigung von Fachgesetzen und Fachplanen

Anhand der vorliegenden Fachgesetze erfolgt auf der Ebene des Umweltberichtes, die Pri-
fung, inwieweit die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Lebensraume, Boden, Wasser, Klima/
Luft, Landschaft/biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter von der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 254-1 betroffen sind.

Die folgenden Fachgesetze kommen dabei in der jeweils giltigen Fassung fur die einzelnen
Schutzguter zur Anwendung:

Schutzqut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume

e Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 14 Abs.1 BNatSchG
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

e Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

e Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Magdeburg
e Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 22.01.2009

Schutzgut Boden
e Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 14 Abs.1 BNatSchG
e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

e Bodenschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchG LSA)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Schutzgut Wasser

e Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 14 Abs.1 BNatSchG
e Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA)

e Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Magdeburg

Schutzgut Klima/Luft
e Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 14 Abs.1 BNatSchG
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
e Technische Anleitung Luft (TA-Luft)

Schutzqgut Landschaft/biologische Vielfalt

e Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8 14 Abs.1 BNatSchG
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Schutzgut Mensch
e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

e  Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)
e Technische Anleitung Larm (TA-Larm)
e  Technische Anleitung Luft (TA-Luft)

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzguter
e Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

e  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Die in den vorgenannten Fachplanungen aufgefiihrten und relevanten Umweltziele werden fir
die naturrdumliche Situation des Geltungsraumes abgeleitet und benannt.

3 Ermittlung der Umweltauswirkungen (inkl. Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung)

3.1 Naturrdumliche Einordnung, Relief und Geologie

Der Geltungsbereich befindet sich im Stadtgebiet von Magdeburg. Laut der Landschaftsglie-
derung Sachsen-Anhalts gehort der 6stliche Bereich der Stadt zur Landschaftseinheit Dessau-
er Elbtal. Dieses zeichnet sich aus durch eine gewasserreiche, waldfreie, teilweise offene Au-
enlandschaft der Elbe mit den Stadtlandschaften Magdeburg und Dessau. Aufgrund der elb-
begleitenden Lage sind lediglich Héhen von 40 bis 75 m NN zu finden. Es handelt sich um
ebene Flachen. Im Dessauer Elbtal finden sich holozane Auenbildungen mit inselhaft auftre-
tenden pleistozanen Niederterrassenbildungen mit aufgesetzten Binnendiinen. Das Klima des
Binnentieflandes im subatlantisch-subkontinentalen Ubergangsbereich zeichnet sich durch
eine Jahresniederschlagssumme von ca. 521 mm im Stadtgebiet von Magdeburg aus. Die Jah-
resmitteltemperatur liegt bei 8,8°C (MLU 2001).

3.2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

3.21 Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Schutzgut Wasser mit den Funktionen des Grund- und Oberflachenwassers hat im Natur-
haushalt die Aufgabe die Wassermenge und -glite des ober- und unterirdischen Wassers zu
erhalten, zu erneuern und nachhaltig zu sichern.

Das "Grund- und Oberflachenwasser" erfullt folgende Funktionen:
e Reservehaltung von Trink- und Brauchwasser

e Verdlnnung und Selbstreinigung von Abwasser (-rtickstanden)

e Nahrungsquelle fur den Menschen (Fischfang)
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e Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

e Faktor der Wohn- und Erholungsqualitat (Aktionsraum, Landschaftsbild).

Ferner ist das Wasser ein entscheidender klimatischer Wirkfaktor (gunstige Beeinflussung des
Klimas der Umgebung von Wasserflachen durch deren ausgeglichenen Tages- und Jahres-

gang).

3.2.1.1 Grundwasser

Magdeburg liegt in der Grundwasserlandschaft ,,Fluss- und Urstromtiler” und ist dem Elbtal
zuzuordnen. Das Grundwasser liegt in Magdeburg als vorwiegend zusammenhangendes plei-
stozénes Grundwasserleitersystem vor. Es besteht aus horizontal und vertikal unregelméfig
verzahnten Grobsanden und Kiesen. Die Méchtigkeit des obersten Grundwasserleiters weist
einen Flurabstand von 2 bis 5 m auf. Das Grundwasser ist stark vom Flussregime der Elbe
beeinflusst.

- Bedeutung -

Die Bedeutung des Naturgutes Grundwasser kann anhand der Funktionen Grundwasserneu-
bildung, -dynamik und -speicherung sowie der Durchlassigkeit des Grundwasserleiters bewer-
tet werden. Die Grundwasserneubildung ist von den klimatischen, geologisch-pedologischen
und topographischen Randbedingungen abhéngig. Sie steht in engem kausalen Zusammen-
hang mit der Grundwasserschutzfunktion. Homogene Areale mit geringer Grundwasserneu-
bildungsrate weisen aufgrund eingeschrénkter Wasserversickerungsmaoglichkeiten einen rela-
tiv groBen Grundwasserschutz auf. Laut JORDAN & WERDER (1995) weist der Bereich um
Magdeburg eine geringe Grundwasserneubildung auf (0-1,5 I/s km?).

Fur das B-Plangebiet wurde eine geringe Bedeutung des Grundwassers abgeleitet. Das Gebiet
weist eine geringe Grundwasserneubildungsrate sowie eine geringe Grundwasserschutzfunk-
tion auf.

- Empfindlichkeit -

Fur die Beurteilung der Empfindlichkeit des Grundwassers wird der Geschitztheitsgrad ge-
gentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen bewertet sowie die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber Neuversiegelung herangezogen.

Die Schutzwirkung des Grundwassers ist durch die Méachtigkeit, Durchlassigkeit und Filterfa-
higkeit der Deckschichten gegeben. Die Machtigkeit und Durchlassigkeit sind Bestimmungs-
grolRen fir die Sickergeschwindigkeit, die Filterfahigkeit ist das MaR fir das Rickhaltever-
mdgen gegenuber eindringenden Schadstoffen, welche je nach biologischen und physikali-
schen Eigenschaften des Untergrundes sehr unterschiedlich sein kann (biologische Aktivitat
im oberen Boden, lonenaustauschfahigkeit von Tonmineralen usw.).

Das Grundwasser steht nach SCHMAL & RATZzBOR (1999) 2 bis 5 m unter Flur an. Aufgrund
der Fuhrung des Grundwassers im Lockergestein, bestehend aus Kiesen und Sanden mit ei-
nem geringen Anteil an bindigen Deckschichten (< 20 %), ist die Geschitztheit als sehr ge-
ring einzustufen. Aufgrund der kurzen FlieRstrecken und der geringen bis mittleren Aus-
tauschkapazitét der oberen Bodenschicht erreichen Schadstoffe so sehr schnell das Grundwas-
ser. Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist generell sehr hoch einzustufen, jedoch kann
dies aufgrund der ehemals anthropogenen Nutzung (teilweise Versiegelung der Flache) auf
mittel herabgesetzt werden. Die nicht versiegelten Bereiche besitzen eine hohe Empfindlich-
keit gegenliber Neuversiegelungen. Durch die geplante Anlage eines Wohngebietes kdnnen
Bodenschichten veréndert oder abgetragen werden, dadurch erhoht sich die Empfindlichkeit
des Grundwassers. Jedoch werden im Rahmen der Festsetzungen des B-Plans Versickerungs-
bereiche berlcksichtigt.

Biiro Karsten Obst 5



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 254-1
"Zuckerbusch West"

- VVorbelastung -

Von bebauten Flachen geht durch Versiegelungen, Absenkung des Grundwasserspiegels oder
Umformung der obersten Bodenschicht potenziell eine Gefahrdung der Grundwasserqualitét
aus.

Entsprechende Vorbelastungen im Geltungsbereich sind gegeben durch:

e vorhandene Oberflachenversiegelung, dadurch Minderung der Grundwasserneubildungs-
rate

e Bodenverdichtung (Beeintréchtigung der Versickerung)

e Altlasten.

3.2.1.2 Oberflachengewasser
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

3.2.2 Boden

Als Teil der belebten obersten Erdkruste stellt der Boden ein "Grenzphdnomen™ zwischen
Atmosphare und Geosphére dar. Er ist nach unten durch festes oder lockeres Gestein, nach
oben durch eine Vegetationsdecke bzw. die Atmosphére begrenzt, wahrend er zur Seite glei-
tend in benachbarte Boden lbergeht. An der Nahtstelle zwischen belebter und unbelebter
Umwelt und als Trager von Nahrungsketten kommt dem Boden eine besondere Stellung in-
nerhalb des Okosystems zu.

Die Entstehung und Differenzierung der Bodensubstrate als Ausgangsmaterial der Boden-
bildungen im periglazidren Milieu und die postglazialen Bodenbildungsprozesse stellen einen
flr jingere geologische Zeitabschnitte einmaligen Prozess dar. Neben den in hohem Grade
naturlandschaftlichen Bdden bedurfen unter Umstéanden auch Bodengesellschaften, die infol-
ge von kulturlandschaftlichen Entwicklungen gebildet wurden bzw. erhalten geblieben sind
(z. B. Auenbdden, Schwarzerden), als Kulturgut einen besonderen Schutz.

Gemal § 1 (3) Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts ,,...Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaus-
halt erfiilllen konnen*. Im Sinne des BBodSchG erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen.

Als Grundlage fur die gutachterliche Bewertung wurden die methodischen Ansdtze des Bo-
denbewertungsverfahrens des Landes Sachsen-Anhalt (LAU LsaA 1998) ber(cksichtigt und um
weitere Bewertungskriterien erganzt. Folgende Eigenschaften wurden bei der Bewertung be-
riicksichtigt:
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e die Lebensraumfunktionen
e die Reglungsfunktionen
e die Archivfunktionen.

Als Kriterien fur die Bewertung der Lebensraumfunktion werden die nattirliche Bodenfrucht-
barkeit, das Wasserspeichervermogen sowie das Kriterium ,,Boden mit besonderer Standort-
eignung‘ herangezogen. Die Reglerfunktionen werden anhand des Bewertungspunktes ,,Filter
und Puffer fir Schadstoffe beurteilt. Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschich-
te wird anhand der Kriterien Seltenheit, landschaftsgeschichtliche Bedeutung und Naturnéhe
bewertet.

Boden reagieren empfindlich gegentber verschiedenen Beeintrachtigungsfaktoren. Dabei
handelt es sich um Versiegelung, Bodenauf- und -abtrag, Anderungen des Wasserregimes,
Erosion durch Wind und Wasser sowie Schadstoffeintrége.

In der Gesamtbewertung der Boden im Hinblick auf die o. g. Kriterien (Einstufung mit sehr
hoch bis sehr gering) wird den einzelnen Bodentypen eine Wertigkeit zugewiesen, die auf
einer dreistufigen Bewertung basiert. Teilfunktionen mit hoher bis sehr hoher Bewertung sind
vor baulichen Inanspruchnahmen zu schiitzen. Bei Bedarf primdr zu nutzen sind hingegen die
Teilfunktionen mit sehr geringer bis geringer Bewertung.

- Bedeutung —

Der Untersuchungsraum ist der Bodenlandschaft der ,,Magdeburger Elbaue* zuzuordnen
(GLA LsA 1993). Im Geltungsbereich des B-Planes bilden mittel- bis feinkdrnige Grauwacken
und Tonschiefer des Karbon/Dinant, z. T. mit Konglomeratlagen den Festgesteinsuntergrund.
Dartiber sind ebenfalls oligozédne Griinsande unter Talsanden in Méchtigkeiten von > 10,0 m
angelagert. Bedingt durch die Lage im Stadtgebiet der Landeshauptstadt weisen die natirlich
anstehenden Bdden stark veranderte Merkmale auf, die durch Versiegelung, Verdichtung, Ab-
und Umlagerung (Anderung der Horizontierung), Erhéhung des Humusgehaltes, Schadstoff-
belastung, Eutrophierung bzw. Alkalisierung, Erhéhung des Skelett- (Stein-)gehaltes sowie
Verénderung des Grundwasserflurabstandes ausgeldst wurden. Die Bodenibersichtskarte
(BUK200) stuft die groRraumig im UR vorkommenden Bdden als Siedlungsbéden tiber Au-
en und Kolluvialsedimenten, vorwiegend lehmig-tonig ein.

Da es sich im B-Plangebiet um anthropogene Bdden handelt, ist eine Einschédtzung der Bo-
deneigenschaften nicht sinnvoll, da dies nur fur natirliche Boden abschatzbar ist. Somit fallen
die Bewertungen der naturlichen Ertragsfahigkeit, Standorteignung fiir seltene Pflanzen und
erhaltenswerte Biotope, mechanische Filtereigenschaften, physikochemische Filtereigenschaf-
ten und Grad der Naturlichkeit an dieser Stelle weg. Ebenfalls ist das Untersuchungsgebiet
aufgrund fritherer Nutzung zu etwa 70 % versiegelt.

Die Bedeutung des Bodens im B-Plangebiet ist als gering einzuschétzen.
- Empfindlichkeit -

Zur Beurteilung der Empfindlichkeit des Bodens im Raum gegenuiber Neubelastungen, die
durch die geplante AusbaumalRnahme entstehen, sind folgende Faktoren relevant:

Potenzielle Erosionsgefahrdung, Grundwasserabsenkung bzw. Anderung des Wasserregimes,
Flachenversiegelung sowie Verdnderung der Bodenstruktur bzw. Profildifferenzierung und
Eintrag von verkehrsbedingten Schadstoffen wéhrend der Bauphase.

Da das Vorhabensgebiet Strukturen aus friilheren Nutzungen aufweist, wird hier auf die detail-
lierte Beschreibung der zu bewertenden Funktionen verzichtet.
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Den Siedlungsbdden ist aufgrund der noch vorhandenen Nutzungsstrukturen bzw. Versiege-
lungen eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich der Erosionsgefahrdung, der Veranderung
des Wasserregimes und gegenuber Eingriffen in die Bodenstruktur zuzuschreiben. Ebenfalls
die Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintrdgen ist aufgrund der anthropogenen Nut-
zungsstrukturen gering einzuschétzen.

- Vorbelastung -

Das Naturgut Boden im Geltungsraum ist durch vorhandene Nutzungseinfliisse vorbelastet.
Daten zur Schadstoffbelastung liegen zu diesem Zeitpunkt nicht vor.

Wesentliche Belastungsfaktoren sind:
e anthropogene Uberformung und Uberpragung

e verkehrsbedingter Schadstoffeintrag aus der Kraftstoffverbrennung, dem StralRen- und
Reifenabrieb sowie dem Streumitteleinsatz tGber die vorhandenen Stralienverkehrsflachen

e Bodenverdichtung
e Verdnderung der Bodenstruktur
e Altlasten.

3.2.3 Luftund Klima
- Regionalklima -

Der Planungsraum weist das subkontinental beeinflusste Klima des Binnentieflandes im Lee
der Mittelgebirge auf (MLU 2001). Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt 521 mm
bei einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von 8,8 °C. Der Geltungsraum zahlt zum mit-
teldeutschen Trockengebiet und ist durch hohe Temperaturen und eine geringe Niederschlags-
rate gekennzeichnet. Die durchschnittliche Vegetationsdauer liegt zwischen 220 bis 230 Ta-
gen pro Jahr. Die vorherrschende Windrichtung ist West, Stidwest und Nordwest.

- Lokalklima -

Die Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches des B-Plans ist aktuell durch Gehdlze und Ru-
deralfuren charakterisiert, weist jedoch noch in Teilbereichen eine Versiegelungsgrad von
70 % auf. Umgeben ist die Flache von stadtischen Bebauungen, stadtischen Griinflache und
dem Flusslauf der Elbe.

Die Geholzbestande sorgen vor allem tagsiiber fur die Entstehung von Kaltluft. Weiterhin
besitzen Gehdlze eine positive bioklimatische Wirkung sowie Filterfunktion. Sie erzeugen
durch Assimilation und Schattenwurf niedrige Lufttemperaturen und eine hohere Luftfeuchte.
Die kleinraumigen Geholzstrukturen wirken sich demnach positiv auf sonst eher dicht bebau-
en Bereich der Stadt aus. Da jedoch ein sehr hoher Versiegelungsgrad nachgewiesen wurde,
ist die Bedeutung des Lokalklimas hier gering.

- Luft -

Seit Beginn der 90er Jahre hat, bedingt durch den Einsatz moderner emissionsarmer Techno-
logien und Rohstoffe in Gewerbe und Industrie, die Umstellung der Mehrheit der Haushalte
von Kohle- auf Ol- und Gasheizungsanlagen sowie die wirtschaftlichen Veranderungen im
Allgemeinen, eine splrbare Verbesserung der landesweiten Luftqualitat eingesetzt (LAU LsA
1997 bis 2013). Demgegeniber fuhrt die stetige Zunahme des Kfz-Verkehrs zu einer hohen
Luftbelastung, dem jedoch durch eine verbesserte Abgastechnik versucht wird, entgegen zu
wirken. In den letzten Jahren konnten bezlglich der Kfz-bedingten Emissionen keine signifi-
kanten Trends nachgewiesen werden. Oftmals Uberdecken aber auch klimaabhédngige
Schwankungen eine mogliche Trendaussage. Dennoch muss mit Sicht auf die EU-Richtwerte
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von einer auch gegenwaértig zu hohen Belastung, vor allem entlang stark befahrener StraR3en,
mit Benzol, Feinstduben, RuB und Stickstoffoxiden ausgegangen werden (LAU LsA 1997-
2013).

Fur den Untersuchungsraum selbst liegen keine Messwerte zur Luftqualitét vor.

- Empfindlichkeit -

Die Empfindlichkeit der klimadkologisch wirksamen sowie kleinrdumigen Gehdlzstrukturen
des Untersuchungsraumes kann hinsichtlich moglicher Veranderungen ihrer mikroklimati-
schen Wirkungsfunktion als gering bewertet werden.

- Vorbelastung -

Der Untersuchungsraum ist insbesondere durch die angrenzenden Verkehrstrassen und Be-
bauung vorbelastet.

Wesentliche Quellen fur die Luftbelastung im Untersuchungsraum sind:
e Belastung durch verkehrsbedingte Schadstoffe des vorhandenen StraRenverkehrs
e Belastung durch Emissionen aus Heizungsanlagen der Siedlungen, Abwasser und Mill

e Erwadrmung versiegelter Flachen bei starker Sonneneinstrahlung.

3.2.4 Tiere und Pflanzen

3.2.4.1 Potenzielle natlrliche Vegetation

Unter der potenziellen naturlichen Vegetation ist die Pflanzengesellschaft zu verstehen, die sich
unter den gegenwartigen spezifischen standortlichen Bedingungen ohne weitere anthropogene
Einflussnahme naturlicherweise entwickeln wiirde. Sie lasst Riickschlisse auf die im Planungs-
gebiet vorherrschenden Standortverhéltnisse zu und gibt Aufschluss dartiber, mit welcher 6kolo-
gischen Zielsetzung Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, etwa Neuanpflanzungen, durchzufiihren
sind.

Auf den flussfernen Boden des Elbtals kennzeichnen Stieleichen-Ulmen-Auenwalder mit einer
Hartholzaue die potenziell natirliche Vegetation. Winter-Linden und Hainbuchen kénnen eben-
falls kennzeichnend sein.

3.2.4.2 Reale Vegetation

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes konnte sich im Laufe der Zeit eine Gehdlzbestandene
Flache entwickeln sowie im stdlichen Bereich eine Ruderalflur mit einem Dominanzbestand
aus Landreitgras und einer Ruderalflur mit ausdauernden Arten. Bis Anfang der 1990’er Jahre
wurde die Flache noch genutzt, aufgrund dessen weist die Flache einen hohen Versiegelungs-
grad (70 %) auf.

- Bedeutung -

Die Bewertung der Bedeutung der Biotoptypen fiir die Belange des Arten- und Biotop-
schutzes erfolgt in Anlehnung an KAULE (1991). Das neunstufige Bewertungsschema von
KAuLE wurde der lokalen Situation und der Fragestellung angepasst und die Anzahl der Be-
wertungsstufen von neun auf funf reduziert. Bei der Bewertung wird die Bedeutung der ein-
zelnen Biotoptypen anhand der Kriterien Seltenheit/Gefahrdung, Représentanz und Naturnéhe
fur den jeweiligen Bezugsraum unter Bericksichtigung der lokalen Ausprdgung ermittelt
(z. B. FlachengroRe, Zerschneidungsgrad, Vorkommen wertgebender Arten oder typischer
Lebensgemeinschaften, evtl. vorhandener Schutzstatus).

Biiro Karsten Obst 9



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 254-1
"Zuckerbusch West"

Im Planungsraum wurden die Biotope in ihrer Bedeutung von gering bis mittel eingeschatzt
(siehe Tabelle 1).

- Empfindlichkeit -

Die spezifische Empfindlichkeit der Biotop- und Nutzungstypen gegentiber anthropogenen Ein-
griffen ist auch von der Art und der Intensitéat der Standort verdndernden Wirkungsfaktoren, die
von dem geplanten Vorhaben ausgehen, abhangig.

In die Bewertung der Empfindlichkeit flieRen daher folgende Faktoren ein:
e Versiegelung/Flachenverlust

e Schadstoffeintrag

e Erhoéhung der Zerschneidungs- und Barriereeffekte

e Dauer der Wiederherstellbarkeit/Regenerationsvermogen.

Im Zusammenhang mit der Empfindlichkeit sind die Regenerierbarkeit und der Zeitraum der
Wiederherstellung eines Biotops (Neuanlage bis gleichwertiger Zustand) von Bedeutung.
Diese Faktoren sind nicht im engeren Sinne Wert bestimmend, flieRen aber in die Bewertung
der Empfindlichkeit der einzelnen Biotope mit ein. Die Bewertung der Empfindlichkeit wurde
ebenfalls nach KAULE (1991) vorgenommen.

Die Einstufung der im Planungsraum vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen nach ihrer
Bedeutung und Empfindlichkeit ist in Tabelle 1 zusammenfassend dargestellt.

- VVorbelastungen-

Das B-Plangebiet liegt im Stadtgebiet von Magdeburg und weist folgende Vorbelastungen
auf:

e Schadstoffeintrag durch den Strallenverkehr (z. B. Spritzwasserbeeintrachtigung in unmit-
telbarer Strallennahe, Schwermetalle, Tausalze, Reifenabrieb und Staub)

o diffuse Stoffeintrdge durch die Siedlungen und Gewerbe (z. B. Hausbrand, Mullablagerung,
Schadstoffe)

e Larmimmission durch StralRe, angrenzendes Gewerbe, Bebauung aulRerhalb des Planungs-
raumes

o Versiegelung aus ehemaliger Nutzung.

Tabelle 1: Bewertung der Bedeutung und der Empfindlichkeit der Biotop- bzw. Landnut-

zungstypen
: . Empfindlich-

Biotoptyp Biotopcode Bedeutung pkei? ¢
Baumbestand aus tberwiegend nicht heimi- . .
schen Arten (4 - 8 Jahre alt) HED/c mittel mittel
Ruderalflur - Landreitgras-Dominanzbestand ubB gering-mittel gering
Ruderalflur - gebildet aus ausdauernden Arten URA mittel gering
unbefestigter Weg VWA sehr gering sehr gering
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3.2.4.3 Fauna

Neben dem Pflanzen- und Biotopbestand sind faunistische Angaben fir die Einschatzung der
okologischen Wertigkeit von Vorhabensflachen von Bedeutung. Sie lassen detailliertere Be-
wertungen der Lebensraumqualitidt und eine Prognose der moglichen Wirkungen infolge der
Umsetzung des B-Planes Nr. 254-1 auf die Tierwelt zu, wenn dazu in Art und Umfang ausrei-
chend gesichertes Datenmaterial zur Verfligung steht.

Bei Fehlen von Langzeiterfassungen besteht die Mdglichkeit, nach Erfahrungswerten aus der
Art der vorhandenen Biotoptypen, deren Naturndhe, dem im Landschaftsraum vorhandenen
Artenspektrum und dem Mal der anthropogenen Einfliisse auf die Wahrscheinlichkeit des
Auftretens bestandsbedrohter und geschiitzter Tierarten zu schliefen.

Die Artenvielfalt und Artenzusammensetzung der Fauna hangt im Wesentlichen von der Fl&-
chennutzung, der Beschaffenheit der Vegetationsstrukturen (Artenspektrum) sowie von dem
anthropogenen Einfluss ab.

Im Rahmen der Untersuchungen zum B-Plan wurden vom Biiro Obst ebenfalls faunistische
Untersuchungen durchgeflhrt sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Hierbei
wurden vor allem die Artengruppen Vogel, Reptilien und Heuschrecken vom 23.04.2014 bis
25.09.2014 hinsichtlich ihres Vorkommes untersucht. Zusétzlich wurden 2014 durch das Na-
turschutzinstitut Leipzig (NSI) Untersuchungen zu Flederm&usen im Gebiet gemacht.

- Bedeutung -

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes weist aufgrund der friiheren Nutzung einen hohen
Versiegelungsgrad auf. Die sich mit der Zeit etablierten Gehdélzstrukturen weisen lediglich ein
Bestandsalter von 4 bis 8 Jahre auf. Weiterhin stellt die nicht heimische Robinie (Robinia
pseudoacacia) die Hauptbaumart des Gebietes dar. Jedoch kénnen diese Gehdélze bereits von
baumbriitenden Vogeln genutzt werden. Aufgrund dessen ist den Gehdlzen eine mittlere Be-
deutung fur die Fauna zuzuschreiben.

Die offenen und trockenen Ruderalbereiche stellen ein giinstiges Habitat flir Zauneidechsen
und Heuschrecken dar, die Zauneidechse wurde jedoch nicht nachgewiesen. Auch streng ge-
schutzte Heuschrecken wurden nicht nachgewiesen. Jedoch kénnen auch diese Flachen von
Vogeln als Brutplatz genutzt werden. Somit wird den Ruderalflachen ebenfalls eine mittlere
Bedeutung fir die Fauna zugewiesen.

Die nachgewiesenen Fledermause nutzen das Gebiet bisher eher als Jagd- und Uberfluggebiet.
Die nachgewiesenen streng geschiitzten Arten sind in Tabelle 2 aufgelistet.

- Empfindlichkeit -

Die Empfindlichkeit der Fauna in Bezug auf das VVorhaben besteht im Hinblick auf:

e Flachenverlust terrestrischer Lebensraume durch Abgrabung, Aufschiittung, Uberbauung und
Versiegelung

e Beeintrachtigung der Fauna durch Stérungen
¢ Isolierung von Teilpopulationen, genetische Isolation, Verlust von Austauschbeziehungen

e Verlust von Brutbdumen fir Avifauna.

Die Empfindlichkeit der Fauna gegentiber dem geplanten Bauvorhaben kann mit gering bewertet
werden, da die vorgefundenen Arten keine strenge Habitatbindung aufweisen.
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- VVorbelastungen -

Bestehende Vorbelastungen sind:
e geringe Flachengrofie und geringes Bestandsalter der Gehdlzbiotope
¢ hoher Versiegelungsgrad

e Schadstoffeintrag durch den Strallenverkehr (z. B. Spritzwasserbeeintrachtigung in unmit-
telbarer Strallenndhe, Schwermetalle, Tausalze, Reifenabrieb und Staub).

3.2.4.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt sind innerhalb des Geltungsraumes nicht vorhanden. Nérdlich, in ca. 400 m Entfer-
nung, beginnt das Biosph&renreservat ,,Flusslandschaft Elbe* und ca. 300 m westlich beginnt
das Geschutzte Biotop ,,Alte Elbe*. Beide Gebiete sind vom Vorhaben nicht direkt betroffen.

3.2.45 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind innerhalb
des Geltungsraumes nicht vorhanden. In etwa 300 m Entfernung Richtung Westen befindet
sich das FFH-Gebiet DE 3936-301 ,,Elbaue zwischen Saalemiinde und Magdeburg*. Eben-
falls das FFH-Gebiet DE 3835-301 ,,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg* befindet sich im
naheren Umfeld des B-Plangebietes. Beide FFH-Gebiete sind nicht direkt vom Vorhaben be-
troffen.

3.2.4.6 Streng geschitzte Arten im Sinne des BNatSchG und NatSchG LSA

Die streng geschutzten Arten sind im § 10 BNatSchG Abs. 2 Nr. 11 definiert. Dabei handelt
es sich um Arten, die in folgenden Verordnungen aufgefihrt sind:

e im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (Verordnung Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, EU-
Artenschutzverordnung

e in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)

e in einer Rechtsverordnung nach 8 52 Abs. 2 BNatSchG (streng geschiitzt geméall Bundes-
artenschutzverordnung (BArtSchV).

Ein Eingriff in Biotopstrukturen, die Vorkommen von wild lebenden bzw. wachsenden streng
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten aufweisen, ist unzuldssig. Den streng geschiitzten Arten
kommt nach § 19 Abs. 3 eine besondere Bedeutung zu.

Ausnahmen kénnen nur erteilt werden, wenn dies aus zwingenden Griinden des (iberwiegend
offentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

Nachweise Uber Vorkommen von streng geschitzten Tierarten gemaR 8 10 Abs. 2 Pkt. 11
BNatSchG und geméal? 8 11 Abs. 2 Pkt. 10 NatSchG LSA innerhalb der Grenzen des B-Planes
Nr. 254-1 "Zuckerbusch West" sind bekannt. Die folgende Tabelle listet alle artenschutzrecht-
lich relevanten Arten auf, welche im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages be-
trachtet wurden.
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Tabelle 2: im Rahmen des ASB zu betrachtende streng geschitzte Arten nach Artikel 1 VSchRL und Anhang IVa FFH-RL sowie zu betrachtenden planungsrele-
vanten Vogelarten in Sachsen-Anhalt (ASB BURO OBST 2015)

Fledermause

Jagd- und Som-

Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus | sg v habi
merhabitat NSI (FSU, 2014)
Jagd- und Som-
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler | sg v ?’nerhabi tat
Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus sg v Jagd- und Som- NSI (FSU, 2014)
merhabitat ’
i , Jagd- und Som-
Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus sg v merhabitat
Vogel
Carpodacus erythrinus | Karmingimpel sg - pot. Vorkommen ﬁggl’;?;lr:ftrui?‘um' und Buro Obst (Potenzialanalyse 2015)
Emberiza calandra Grauammer sg - pot. Vorkommen | Bodenbriiter Biiro Obst (Potenzialanalyse 2015)
Lanius collurio Neuntéter sg - pot. Vorkommen Brutvogel der Baum- und Biiro Obst (Potenzialanalyse 2015)
Heckenstrukturen
Passer montanus Feldsperling sg - pot. Vorkommen | Hohlenbruter (auch Erdhohlen)
Phoenicurus phoenicu- Halbhéhlen, aber auch Frei- Biiro Obst (Potenzialanalyse 2015)
Gartenrotschwanz sg - pot. Vorkommen |, T T T
rus briiter in Baumen
Picus viridis Griinspecht sg - pot. Vorkommen | Vorkommen nachgewiesen Buro Obst (FSU, 2014)
Saxicola rubetra Braunkehlchen sg - pot. Vorkommen | Bodenbriter Biiro Obst (Potenzialanalyse 2015)
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Abkirzungen und Erlduterungen Tab. 4:
BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz FFH-RL Fauna-Flora-Richtlinie
sg streng geschitzt VSchRL Anh | Vogelschutzrichtlinie
RLD Rote Liste Deutschland EG ArtSchVO Anh. A EG Artenschutzverodnung

RL ST Rote Liste Sachsen-Anhalt Anhang A

3.2.5  Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind keine fir das Schutzgut Mensch bedeutsamen Be-
reiche vorhanden. Fir die Erholungsnutzung besitzt der Geltungsraum keine Bedeutung.

3.2.6  Landschaft und biologische Vielfalt

In Anlehnung an den 8 1 des NatSchG LSA ist das vorhandene Landschafts- bzw. Ortsbild
nach den Kriterien "Vielfalt”, "Eigenart”, "Schonheit” und "Erholungswert” von Natur und
Landschaft zu beurteilen. Weiterhin werden Sichtbeziehungen, Grad der Naturnahe, Empfind-
lichkeit gegeniiber Verédnderungen, Ausstattung mit erlebniswirksamen, naturraum- bzw. kul-
turraumtypischen Landschaftselementen und Erlebniswert des Landschaftsbildes fir die Be-
wertung genutzt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Landschaftsraumes hinsichtlich seiner Funktionen unter-
scheidet sich insofern von anderen Bewertungen, da sie sich nur indirekt auf naturwissen-
schaftliche/naturhaushaltliche Kriterien griindet. Eine subjektive Beurteilung ist daher inner-
halb dieser Einschédtzung nicht vollstdndig auszuschliel3en.

- Bedeutung -

Das Orts- und Landschaftsbild des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 254-1 ist weitgehend
durch Gehdlze und Ruderalfluren gepréagt. Jedoch stellt das Gebiet eine verwilderte Fléche
dar, welche lediglich zur Querung durch die Bevdlkerung genutzt wird. Die Vielfalt des Ge-
bietes ist gering einzustufen. Da jedoch das Gebiet eine Griinflache in der sonst stadtischen
Bebauung darstellt, wird dem Landschaftsbild hier eine geringe bis mittlere Bedeutung zu-
gesprochen.

- Empfindlichkeit -

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes miissen die von der geplanten
MafRnahme ausgehenden beeintrachtigenden Wirkungen zugrunde gelegt werden:

o Fl&chenverlust und Umnutzung von Arealen

e erhohte Trennwirkung

e Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

e Verlust von Landschaftsbild pragenden und gliedernden Elementen und Strukturen

e Uberpragung des Charakters der Landschaft durch die Umsetzung von Industrieansiedlun-
gen (visuelle Verletzlichkeit).

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes im Geltungsraum gegentiber Verénderungen ist
aufgrund der Vorbelastungen bzw. der Nutzungsstrukturen in der Umgebung eher gering zu
bewerten. Die geplante Wohnbebauung fiigt sich in das bestehende Stadtbild ein. Aufgrund
der griinordnerischen Festsetzungen im B-Plangebiet sowie an der Brickstrale nordlich des
Geltungsbereiches kommt es hier auch zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes des Stadt-
teils. Jedoch flhrt wiederrum die Beseitigung der Gehdlze und Ruderalflachen auch zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
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- VVorbelastung -

Das Landschaftsbild des Geltungsraumes weist Vorbelastungen bzw. anthropogene Uberpra-
gungen auf, die die Funktion des Landschaftsbildes einschranken.

Wesentliche Vorbelastungen sind:
e angrenzende Stral3en
e zunehmende Verarmung an Vegetationsstrukturen

¢ Versiegelung aus ehemaliger Nutzung.
Die Vorbelastung des Planungsraumes ist mit mittel zu bewerten.

3.2.7  Kultur- und sonstige Sachguter

3.2.7.1 Kulturgtter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Denkmalverzeichnis der Landeshauptstadt
Magdeburg keine Denkméler verzeichnet (LH MD)!. Weitere Kulturgiter sind nach aktuel-
lem Kenntnisstand im Geltungsbereich nicht vorhanden.

3.2.7.2 Sonstige Sachguter
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Sachguter im Geltungsbereich vorhanden.

3.2.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

In den vorangegangenen Abschnitten wurden alle Schutzgiter umfassend beschrieben und
bewertet. Des Weiteren wurden die entsprechenden Empfindlichkeiten und Vorbelastungen
aufgezeigt. Zwischen den einzelnen Schutzgutern treten vielfaltige Wechselwirkungen auf.
Diese bestehen z. B. zwischen den folgenden Schutzgltern direkt:

e Boden = Grundwasser, Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdaume
e  Grundwasser = Boden, Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume
e Klima/Luft = Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume, Grundwasser, Boden

e Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume = Boden, Grundwasser, Klima/Luft, Landschaft/
biologische Vielfalt

e Landschaft/biologische Vielfalt > Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume.

Weiterhin bestehen neben den direkten Wechselwirkungen auch indirekte Wechselwirkungen
zwischen allen Schutzgitern. So fiihren beispielsweise Veranderungen des Grundwassers zu
Verdnderungen des Bodentyps. Dies hat wiederum Auswirkung auf die Zusammensetzung
von Biotoptypen (Schutzgut Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdaume). Eine Veranderung der
Biotoptypen fuhrt wiederum zu einem verénderten Landschaftsbild. Weiterhin haben Verén-
derungen der Biotopbestinde auch Anderungen des Regionalklimas zur Folge (z. B. Ande-
rung Geholzbestand zu Scherrasen).

1
http://denkmalverzeichnis.magdeburg.de/index.aspx?site=RPWEB&project=denkmalverzeichnis&map=210&ovopen=1&x=4474950&y=57
77600&scale=8000&sid=5c2734d2-d3b5-4112-81ce-fb385214b4h7, aufgerufen am 07.07.2015
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3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 254-1 ,,Zuckerbusch West* ergeben sich im Vergleich
zum Bestand (Geholze und Ruderalfluren) positive, neutrale und negative Wirkungen fur die
einzelnen Schutzgter. Die negativen Wirkungen, die sich auf die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit von Natur und Landschaft auswirken kdnnen, lassen sich teilweise wiederrum in
bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen untergliedern.

Die mdglichen Beeintrachtigungen stellen dann einen Eingriff im Sinne des § 18 BNatSchG
bzw. 8 18 NatSchG LSA dar, wenn sie den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen.

Die Wirkungen werden im Folgenden schutzgutbezogen betrachtet:

3.3.1  Wasser

3.3.1.1 Grundwasser

- positive Wirkungen -

Momentan besteht auf dem B-Plangebiet eine Versiegelung von 70 %, im Rahmen der Fest-
setzungen werden auf dem B-Plangebiet Versiegelungen von maximal 40 % zul&ssig sein.
Weiterhin werden im Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen Versickerungsflachen so-
wohl auf den privaten als auch auf den 6ffentlichen Griinflachen geschaffen. Somit bleiben
Madglichkeiten fur Versickerungen bestehen. Weiterhin werden Geholzpflanzungen (Hecken
und B&ume) festgesetzt. Diese fiihren infolge der Durchwurzelung zu einer Erhéhung der
Versickerungsfunktion und zur Aufrechterhaltung der Grundwasserqualitét.

- neutrale Wirkungen -
Neutrale Wirkungen ergeben sich nicht aus der Umnutzung des Gebietes.

- negative Wirkungen -

Baubedingt kommt es voriibergehend wahrend der BaumalRnahme zu Beeintrachtigungen des
Grundwassers, da eine Verdichtung des Bodens anzunehmen ist. Weiterhin fuhrt die Beseiti-
gung der Gehdlz- und Ruderalfluren zu negativen Wirkungen auf das Grundwasser.

3.3.2 Boden

- positive Wirkungen -

Positive Wirkungen ergeben sich aufgrund der GRZ von 0,4. Momentan wird eine Versiege-
lung der gesamten Flache von 70 % angenommen, somit wird der Versiegelungsgrad um
30 % gesenkt.

- neutrale Wirkungen -

Aufgrund der grinordnerischen Festsetzungen sind neutrale Wirkungen im Bereich der Pflan-
zungen von Hecken und Baumen zu erwarten. Die Durchwurzelung wirkt sich ebenfalls posi-
tiv auf das Bodengefiige aus. Jedoch werden im Rahmen der Baufeldfreimachung auch Ge-
holze in &hnlichem Umfang beseitigt.

- negative Wirkungen -

Baubedingt kommt es voriibergehend zu einer Verdichtung des Bodens, dies fuhrt temporar
zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.
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3.3.3 Luftund Klima

3.3.3.1 Klima

- positive Wirkungen -

Da sich der Versiegelungsgrad mit der Errichtung des Wohngebietes zum Ist-Zustand verrin-
gert wird, ist hier mit positiven Wirkungen auf das Lokalklima zu rechnen.

- neutrale Wirkungen -
Neutrale Wirkungen sind durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 254-1 nicht zu erwarten.

- hegative Wirkungen -

Die anzupflanzenden Gehdlze benétigen einige Jahre um die positiven Wirkungen des Ist-
Zustandes wieder zu erreichen. Die Funktion der Kaltluftentstehung wird jedoch aufgrund der
Bebauung verloren gehen.

3.3.3.2 Luft

- positive Wirkungen -

Positive Wirkungen flr das Schutzgut Luft lassen sich durch die Umsetzung des B-Planes
nicht ableiten.

- neutrale Wirkungen -

Neutrale Wirkungen sind durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 254-1"Zuckerbusch West"
nicht zu erwarten.

- negative Wirkungen -

Negative Wirkungen fur das Schutzgut Luft lassen sich durch die Umsetzung des B-Planes
nicht direkt ableiten. Aufgrund der Gehdlzbeseitigung kommt es temporér (baubedingt) zu
einer verminderten Luftfilterung. Jedoch sind im Zuge der Bebauungsmafnahme zusétzliche
Geholze geplant, weiterhin werden nicht alle Baume gefallt. Somit ist hier nicht mit erhebli-
chen Wirkungen zu rechnen.

3.3.4 Tiere und Pflanzen

- positive Wirkungen —

Positive Wirkungen fir das Schutzgut Tier und Pflanzen lassen sich durch die Umsetzung des
B-Planes nicht ableiten.

- heutrale Wirkungen -

Durch die grinordnerischen Festlegungen werden neue Gehdlzstrukturen in Form von He-
cken, Einzelbdumen und einer Allee geschaffen. Weiterhin stellt die Festsetzung der heimi-
schen Arten eine Aufwertung des bisher vorwiegend nicht heimischen Bestandes dar. Der
verringerte Versiegelungsgrad von 40 % stellt zu den bisherigen 70 % ebenfalls eine Aufwer-
tung dar. Die sich neu entwickelnden Strukturen, stellen aufgrund der anthropogenen Nutzung
eine nachgestellte Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna dar. Es werden sich nicht
die gleichen Arten ansiedeln, wie zum jetzigen Zeitpunkt. Momentan ist von einer geringen
Nutzung des Gebietes durch die Menschen auszugehen, somit wird die Fauna kaum gestort.

- negative Wirkungen -

Im Geltungsbereich des B-Planes wurden lediglich Biotoptypen mit einer sehr geringen bis
mittleren Bedeutung festgestellt. Die Geholzstrukturen, welche wertvolle Biotope darstellen,
weisen hier ein noch geringes Alter von 4 bis 8 Jahre auf und bestehen hauptséchlich aus
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nichtheimischen Arten. Jedoch stellen auch diese bereits einen wichtigen Lebensraum fiir vor
allem Vogel dar. Im Stadtgebiet, mit wenigen Sukzessionsflachen wie dieser, geht damit ein
wertvoller Lebensraum u. a. auch fur Fledermduse verloren.

Die Beeintrachtigungen ergeben sich bau-, anlage- und betriebsbedingt.

3.3.5  Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

- positive Wirkungen -

Mit dem B-Plan Nr. 254-1 ,,Zuckerbusch West* wird ein neues Wohngebiet fiir Einfamilien-
hauser geschaffen. Dieses wird in die bestehende Wohn- bzw. Mischbebauung eingegliedert
und ergénzt diese.

- neutrale Wirkungen -
Neutrale Wirkungen sind nicht zu erwarten.

- hegative Wirkungen -

Negative Wirkungen ergeben sich aus der Beseitigung einer Freiflache. Dies kann jedoch ver-
nachlassigt werden, da ausreichend Griinflachen in der Umgebung vorhanden sind, welche
der Erholung dienen.

3.3.6  Landschaft und biologische Vielfalt

- positive Wirkungen -

Durch die Errichtung einer Einfamilienhaussiedlung wird das Stadtgebiet in diesem Bereich
aufgewertet. Die Wohnsiedlung gliedert sich in das Stadtbild ein. Durch die griinordnerischen
Festsetzungen ist ebenfalls eine Anpassung an die angrenzende Kleingartenanlage gegeben.

- heutrale Wirkungen -

Dem Geltungsbereich des B-Plans wird hinsichtlich des Landschaftsbildes eine mittlere Be-
deutung beigemessen. Die zu beseitigenden Gehdlzstrukturen sind gréRtenteils nicht heimisch
und werden durch heimische Gehdlze auf den Grundstiicken ersetzt.

- negative Wirkungen -

Die aktuelle Biotop- und Nutzungsstruktur wird durch eine Wohnbebauung ersetzt. Dadurch
werden Biotope, welche aus naturschutzfachlicher Sicht das Landschaftsbild in einem gewis-
sen MaRe aufwerten, beseitigt.

3.3.7  Kultur- und sonstige Sachguter

- positive Wirkungen -
Positive Wirkungen lassen sich fur Kultur- und sonstige Sachguter nicht ableiten.

- neutrale Wirkungen -
Neutrale Wirkungen sind durch den B-Plan Nr. 254-1 nicht zu erwarten.

- negative Wirkungen -
Negative Wirkungen lassen sich fur Kultur- und sonstige Sachguter nicht ableiten.

3.3.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

- positive Wirkungen -
Positive Wirkungen sind nicht zu erwarten.
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- neutrale Wirkungen -

Gegenlber der momentanen Versiegelung von ca. 70 % der Flache stellt die zulassige Versie-
gelung von 40 % eine positive Entwicklung dar. Dies wirkt sich ebenfalls auf die Bodenfunk-
tionen und das Grundwasser auf.

Die Festsetzung, dass nur heimische Arten angepflanzt werden durfen, wirkt sich ebenfalls
positiv auf die Fauna aus. Jedoch darf der Einfluss des Menschen hier nicht vernachlassigt
werden. In einem Wohngebiet werden sich nicht dieselben Arten ansiedeln, wie in dem bisher
gering beeinflussten Gebiet. Eine Veranderung der Artenzusammensetzung wird sich erge-
ben.

- negative Wirkungen -

Aufgrund der Beseitigung von Gehdlstrukturen und der Errichtung einer Eigenheimsiedlung
ist mit Verdnderungen des Lokalklimas zu rechnen. Die Gehdlze sorgen fir die Entstehung
von Kaltluft, diese Funktion wird im Wohngebiet auch mit den verbleibenden und zu pflan-
zenden Gehdlzen nur bedingt zur Verfligung stehen. Dies wirkt sich demnach auch auf die
anliegenden Stadtbereiche aus. Weiterhin gehen aufgrund der Beseitigung der Gehdélze und
Ruderalfluren Lebensraume von Vodgeln und Fledermdusen verloren. Ebenfalls kommt es zu
einer, wenn auch geringen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

In dem vorangegangenen Kapitel wurden die im Geltungsraum relevanten Schutzguter erfasst
und im Hinblick auf ihre Bedeutung und ihre Empfindlichkeit gegenlber verdndernden Fakto-
ren und ihre derzeitige Vorbelastung bewertet. In diesem Abschnitt werden die moglichen
Entwicklungstendenzen der einzelnen Schutzgiter ohne das geplante VVorhaben beschrieben.

4.1 Wasser

Eine Verdnderung des Grundwassers ist nicht zu erwarten. Der Eintrag von Schadstoffen ist
in diesem Bereich nicht gegeben, da das Gebiet nicht industriell oder gewerblich genutzt
wird.

4.2 Boden

Eine bedeutende Veranderung des Bodens ist ebenfalls nicht zu erwarten, da das Gebiet nicht
genutzt wird. Aufgrund der Artenzusammensetzung kann es zu einer natirlichen Entwicklung
des Bodens kommen, diese ist jedoch nicht negativ zu sehen. Veranderungen der versiegelten
Flachen werden sich nicht ergeben.

4.3 Luft und Klima

Aufgrund der Etablierung von weiteren Gehdlzen bzw. des voran schreitenden Alters der be-
stehenden Baume ist mit einer verbesserten Filterwirkung zu rechnen. Weiterhin wirken sich
die Gehdlze positiv auf das Lokalklima aus, da sie u. a. fur die Entstehung von Kaltluft sor-
gen.

4.4 Tiere und Pflanzen

Ohne eine Nutzung des Gebietes wurden sich weitere Gehdlze ansiedeln bzw. werden sich die
bestehenden Gehdlze etablieren und wachsen. Je alter Baumbestédnde sind, desto wertvoller
sind sie fur die Fauna. Altere Baume stellen attraktive Brut- und Quartierbaume v. a. fir Vo-
gel und Flederm&use dar. Weiterhin stellen die Ruderalflachen bereits jetzt einen Lebensraum
fur Heuschrecken dar, diese bilden fur Zauneidechsen eine wichtige Nahrungsgrundlage. Auf
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lange Sicht gesehen, konnte sich hier die Zauneidechse ansiedeln, die bisher nicht nachgewie-
sen wurde. Die Flache weist bereits jetzt giinstige Strukturen fur Zauneidechsen auf.

4.5 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Fur die Bevolkerung wirde sich auf lange Sicht in diesem Gebiet ein weiteres kleinrdumiges
Erholungsgebiet entwickeln.

4.6 Landschaft und biologische Vielfalt

Eine Ausbreitung der bestehenden Biotopstrukturen ist aufgrund der umliegenden Nutzungen
nicht zu erwarten. Jedoch ist mit einer Entwicklung zu einem wertvollen Landschaftsbestand-
teil zu rechnen, da sich die Geholze ausbreiten werden.

4.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgter sind im Geltungsbereich des B-Plans bisher nicht bekannt.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden vielfaltigen Wechselwirkungen
der Schutzguter untereinander bestehen.

5 Angabe der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (inkl. Einstufung
der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen)

Wie bereits in Kapitel 3.3 dargelegt, sind Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu er-
warten.

Im Folgenden werden MaRnahmen aufgezeigt, die dazu beitragen, die zu erwartenden ver-
meidbaren Beeintrdchtigungen in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern
sowie die unvermeidbaren Beeintrachtigungen zu kompensieren (Vermeidungs-, Minderungs-
und Ausgleichsmalinahmen (vgl. 8§ 15 BNatSchG).

51 Wasser

511 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung
- Grundwasser -

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes tragen folgende Mal3-
nahmen bei:

e Vermeidung von Schachtarbeiten, die bis in Wasser fuhrende Schichten fuhren, um Be-
eintrachtigungen der Grundwasserflielrichtung zu vermeiden - Beachtung der EU-
Wasserrahmenrichtlinie

e lediglich Inanspruchnahme von Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen
— eine Beanspruchung von Fl&chen auBerhalb der Baugrenze ist unzuléssig und fuhrt zu
zusatzlichen Bodenverdichtungen und damit zu weiteren Beeintrdchtigungen der Grund-
wasserneubildungsrate und des Grundwasserhaushaltes

e sachgemélier Umgang und sachgemalie Lagerung von Umwelt gefdhrdenden Stoffen, um
Eintrdge von Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden

e Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und -geraten, um Eintrdge von Schadstoffen
in das Grundwasser zu vermeiden
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e die Versiegelung von Flachen ist in wasserdurchlassiger Bauweise als Pflaster mit einem
Fugenanteil von mindestens 20 % auszufuihren, um eine eingeschrénkte Versickerung des
Niederschlagswassers zu ermdglichen.

5.1.2 Malnahmen zum Ausgleich

Die folgenden MalRnahmen tragen zur Kompensation der durch das geplante VVorhaben ent-
stehenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bei:

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Pflanzmalnahmen - Stér-
kung des Grundwasserhaushaltes durch Verbesserung der Versickerung infolge der
Durchwurzelung des Bodens.

5.2 Boden

5.2.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden tragen folgende Mal3nah-
men bei:

e lediglich Inanspruchnahme von Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen
— eine Beanspruchung von Flachen auBerhalb der Baugrenze ist unzuléssig und fuhrt zu
zusatzlichen Bodenverdichtungen und damit zu weiteren Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden

e sachgemélRer Umgang und sachgeméfe Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen, um
Eintrdge von Schadstoffen in den Boden zu vermeiden

e Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und -geraten, um Eintrdge von Schadstoffen
in den Boden zu vermeiden

e Sicherung und Schutz des abzutragenden Oberbodens sowie Wiederverwertung des gesi-
cherten Oberbodens

e soweit moglich - Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf den baubedingten
Eingriffsflachen (Baubetriebsflachen)

e eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist unzuléssig.

5.2.2  Malnahmen zum Ausgleich

Die folgenden MalRnahmen tragen zur Kompensation der durch das geplante VVorhaben ent-
stehenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bei:

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen durch PflanzmalRnahmen - die
ganzjahrige Bodenbedeckung dient der Aufwertung des Bodens sowie der Verbesserung
der Bodenstruktur

e Entsiegelung
5.3 Luft und Klima

53.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft tragen folgende MaR-
nahmen bei:

e sachgemélier Umgang und sachgemalie Lagerung von Umwelt gefdhrdenden Stoffen, um
Immissionen der Luft zu vermeiden
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e Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und -gerdten, um Eintrdge von Schadstoff-
und Larmimmissionen zu vermeiden

e Sammlung und Verdunstung des Niederschlagswassers in Regenwasserriickhalteflachen
zur Erhohung der infolge der Versiegelung reduzierten Luftfeuchte

e eine Uberschreitung der Grundflichenzahl ist unzulassig.

5.3.2 Malnahmen zum Ausgleich

Die folgenden MalRnahmen tragen zur Kompensation der durch das geplante VVorhaben ent-
stehenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bei:

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Pflanzmalinahmen - die
Geholze fuhren durch Verdunstung zu einer Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und mindern
durch Schattenwurf erhdhte Temperaturen

e Entsiegelung.
5.4 Tiere und Pflanzen

54.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen tragen folgende
MafRnahmen bei:

e Vermeidung von Eingriffen in hochwertige Biotopbereiche mit spezifischen Empfind-
lichkeiten, z. B. Einzelbdume, Hecken, Geblsche durch Ausweisung entsprechender
SchutzmalRnahmen (Bohlenummantelungen, Errichtung von Schutzz&unen) oder Auswei-
sung von Bautabuflachen sowie Beachtung der DIN 18920

e Geholzrodungen und Baumféllungen auBerhalb der Brutzeit gemaR 8 38 BNatSchG
(1. Oktober bis 31. Januar)

e Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit von Bodenbritern gemaR § 38 BNatSchG
(1. Oktober bis 31. Januar)

e Kaontrolle der zu fallenden Baume mit einem BHD > 30 cm auf Fledermausquartier.

5.4.2  Malnahmen zum Ausgleich

Die folgenden MalRnahmen tragen zur Kompensation der durch das geplante VVorhaben ent-
stehenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bei:

¢ Anlage von heimischen, standortgerechten Gehdlzbestanden auf den éffentlichen Grinfla-
chen

e Gestaltung der nicht tberbaubaren Grundstuicksflachen durch Pflanzmalinahmen.
55 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

55.1  MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit, Be-
volkerung tragen folgende Malinahmen bei:

e sachgemélRer Umgang und sachgeméle Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen, um
Immissionen der Luft zu vermeiden

e Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und -geraten, um Eintrdge von Schadstoff-
und Larmimmissionen zu vermeiden.
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55.2 Malnahmen zum Ausgleich

Ausgleichsmanahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
und seine Gesundheit/Bevolkerung sind nicht erforderlich, da an dieser Stelle davon auszuge-
hen ist, dass infolge der Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenz- und Richtwerte in
Bezug auf Larm und Schadstoffimmissionen keine Beeintrachtigung des Schutzgutes erfolgt.

5.6 Landschaft und biologische Vielfalt

56.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft und biologische Viel-
falt tragen folgende MaRnahmen bei:

e Vermeidung von Eingriffen in hochwertige Biotopbereiche mit Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, z. B. Einzelbdume und Gebusche durch Ausweisung entsprechender Schutz-
malnahmen (Bohlenummantelungen, Errichtung von Schutzzéunen) oder Ausweisung
von Bautabufl&chen.

5.6.2  MalRnahmen zum Ausgleich

Die folgenden MalRnahmen tragen zur Kompensation der durch das geplante VVorhaben ent-
stehenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bei:

e Anlage von offentlichen Griinflachen
e Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen auf den Offentlichen Griinfla-
chen.

5.7 Kultur- und sonstige Sachgtiter

57.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen in das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter sind nicht erforderlich. Sollten jedoch im Zuge der Umsetzung des Bau-
vorhabens bisher unerforschte archéologische Bodendenkmale entdeckt werden, so sind die
Bauarbeiten unverziglich zu beenden und die zustdndigen Behorden zu informieren.

5.7.2  Malnahmen zum Ausgleich

MaRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen in das Schutzgut Kultur-
und Sachguter sind nicht erforderlich.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die vorgenannten AusgleichsmalRnahmen haben untereinander keine negativen Wechselwir-
kungen.

6 Prufung Planungsalternativen
Planungsalternativen sind fur das VVorhaben nicht vorhanden.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der B-Plan wurde am 2. Mai 2013 vom Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg beschlos-
sen. Mit dem Bebauungsplan werden die stadtebaulichen VVorgaben des Stadtrates zum be-
schlossenen Rahmenplan ,,Heumarkt“ umgesetzt. Ebenfalls finden Abstimmungen mit der
Planung zum ,,Ersatzneubau Strombriickenzug* statt.

Die Immobilien-Konzepte Epperlein GmbH und Co.KG plant hier eine Wohnbebauung sowie
eine Mischbebauung. Das geplante Wohngebiet ,,Zuckerbusch Ost*“ wird das B-Plangebiet
,Zuckerbusch West“ erginzen. Im aktuellen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des
B-Plans als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Das geplante VVorhaben hat Auswirkungen auf Natur und Landschaft und stellt einen Eingriff
dar. Aufgrund dessen sind verschiedene Vermeidungsmalinahmen einzuhalten sowie Aus-
gleichsmalRnahmen. Diese sind in den griinordnerischen Festsetzungen enthalten und missen
zwingend eingehalten werden. Die Festsetzungen wurden sowohl fir die privaten als auch die
offentlichen Grinflachen getroffen. Hierin sind vor allem Pflanzungen von Gehélzen und die
Anlage von Gartenflachen vorgesehen. Diese stellen im Laufe der Jahre die Leistungsfahig-
keit der beeintrachtigten Schutzguter wieder her und bilden Lebensrdume fiir Arten.

Fazit:

Der Eingriff, der infolge der Baugebietsausweisung in die Schutzgiter Boden und Was-
ser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere entsteht, ist durch die Umsetzung der grinordneri-
schen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie durch
die Allee nordlich des B-Plans kompensiert.
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Grunordnerische Festsetzungen

A.l.  Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
8 9 (1) Nr. 20, 25a und 25b BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

Der im Planteil A (B-Plan) festgesetzte Baumbestand ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen eines Solitdrbaumes sind standortgerechte
Laubb&ume der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der nordlichen Erschliefungsstrae und entlang des Fuf3- und Radweges ist eine
Baumallee aus heimischen Arten (Pflanzabstand-Achsmal 10,00 m, nicht fruchtende Zierkir-
sche) anzupflanzen. Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind entsprechend anzupassen.

Pflanzenliste:

Baume Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche
Betula pendula Hénge-Birke Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Crataegus spec. Weilidorn

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Quercus robur Stiel-Eiche Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Prunus spinosa Schlehe
Tilia cordata Winter-Linde Rosa canina Hunds-Rose

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

generell sind heimische Obstbdume (Hoch-
stdimme) zulassig

A2 Private Grundstucksflachen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

Die nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundsticksflachen sind zu begriinen und auf
Dauer zu erhalten. Vorhandene Baume und Strduchern sind zu erhalten und gegebenenfalls zu
erganzen.

Je privater Grundstucksflache des Allgemeinen Wohngebietes sind 15 % als Strauchhecken
anzulegen und je 200 m? ist ein Einzelbaum zu pflanzen. Im Bereich des Mischgebietes sind
aufgrund der geplanten dichten Bebauung 10 % mit einer Strauchhecke zu bepflanzen und
ebenfalls je 200 m? ein Einzelbaum zu pflanzen. Fir die Anpflanzung von Gehdlzen sind
heimische Gehdlze laut der angegebenen Pflanzliste zu verwenden. Vorhandener Gehdlzbe-
stand wird zu 50 % angerechnet. Die tbrigen unbebauten Freifldchen der privaten Grundsti-
cke sind als Griinflachen anzulegen. Wird Scherrasen angesét, ist eine regionale Saatgutmi-
schungen zu verwenden.
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Der Gehélzstreifen im Stden des B-Plan-Gebietes ist zu erhalten und den griinordnerischen
Festsetzungen auf privaten Grundstiicken zuzuordnen. Die vorhandenen Arten Buche (Fagus
sylvatica), Esche (Fraxinus exelsior), Eiche (Quercus spec.), Ahorn (Acer spec.) und Kirsche
(Prunus spec.) sind fur diese Erganzung als Hochstamm zu verwenden. Es ist eine 5 m breite
Pflanzung vorzunehmen, zwischen den Gehdlzen ist ein Pflanzabstand von 5 bis 8 m einzu-
halten. Im Bereich der an den genannten Gehdlstreifen ndrdlich angrenzenden Gasleitung sind
Baumpflanzungen nicht zuldssig. Diese quert auf den beiden Ostlichen Grundstlicken eben-
falls den genannten Geholstreifen. Eine Baumpflanzung ist in dem Bereich ebenfalls nicht
zuléssig, hier ist eine Ansaat von Scherrrasen oder die Anlage eines Ziergarten ohne tiefwur-
zelnde Arten/Gehdlze vorzunehmen.

A.3  Entwasserung und Versickerung (8 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Oberflaichenwasser ist bei privaten NeubaumalRnahmen und Neu-
versiegelungen in allen Baugebieten nicht in das vorhandene 6ffentliche Netz einzuleiten.

Das Oberflachenwasser der privaten Baugrundstticke ist auf den Grundstiicken zu versickern
oder zu verwerten. Dabei ist eine Versickerung nur nach vorheriger Rickhaltung moglich.
Dabei ist mit Staundsse zu rechnen.

A4 Verkehrsflachen/Stellplatze (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatzflachen und Zufahrten sind mit einem wasserdurchldssigen Material auszufih-
ren (Rasengittersteine, Rasenwaben, Schotterrasen, wasserdurchléssiges Pflaster).

A5 Hinweise

Der Umweltbericht vom 17.07.2015 sowie der Artenschutzbeitrag vom 30.06.2015 des Biiros
Karsten Obst, Landschafts- und Freiraumplanung sind hinsichtlich der Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen zu beachten. Dies gilt insbesondere flr die artenschutzrechtlichen
Vorgaben wahrend der Baufeldfreimachung und fir die Zeit wahrend der Baumanahmen
(81 (6) Nr. 7 BauGB i.V. mit 8 18 sowie § 44 BNatSchG sind artenschutzrechtliche
MaRnahmen erforderlich).

Biro Karsten Obst Anhang A/ Seite 2a
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B Artenschutzrechtliche MalRnahmen laut Artenschutzfachbeitrag
81 (6) Nr. 7 BauGB i. V. mit § 18 sowie § 44 BNatSchG

Die Baufeldgrenzen bzw. Baufelder sind einzuhalten. Die rdumliche Ausdehnung der Bau-
maflnahmen innerhalb der Baugrenzen ist auf ein notwendiges Mal zu beschranken (V1).

Ist es notwendig im Rahmen der Baufeldfreimachung bzw. wéhrend der Baumalinahmen
Bdume zu fallen, ist dies aul’erhalb der Brutzeit der Avifauna durchzufihren. Baumfallungen
sind nach § 39 (5) Nr. 2 in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zuléssig (Vass 1).

Zu féllende Baume bzw. Gehdlze sind immer auf einen méglichen Besatz von Brutvogeln und
Fledermausquartieren hin zu untersuchen. Bei Nachweisen sind diese dem Umweltamt der
Landeshauptstadt Magdeburg anzuzeigen. Fallungen sind dann unzuldssig bzw. Uber eine
Ausnahmegenehmigung zu regeln (Vasg 2).

Die zu erhaltenen Geholze sind wéhrend der Baumalinahmen zu schiitzen. Hierflr eignen sich
Abgrenzungen mit Bauzdunen oder eine Bohlenummantelung bei Einzelbdumen (V2).

Weiterhin sind alle Offenlandbereiche im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September vor der
Baufeldfreimachung hinsichtlich des VVorkommens von Bodenbritern zu kontrollieren. Wer-
den Nachweise erbracht, ist eine Baufeldfreimachung unzulassig bzw. tber eine Ausnahme-
genehmigung zu regeln (Vasg 4).

Zur Einhaltung der angegebenen MalRhahmen wird eine 6kologische Baubegleitung festge-
setzt (VASB 3)

Biro Karsten Obst Anhang B/  Seite 1b
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Umweltbericht

C Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist als Vorbereitung eines Eingriffes gemal
8 14 BNatSchG bzw. § 6 NatSchG LSA zu sehen. Der Umfang des durch den geplanten Ein-
griff erforderlichen Kompensationsbedarfes wird anhand des ,,Bewertungsmodells Sachsen-
Anhalt“ in Verbindung mit der Biotopkartierung ermittelt. Die Biotopkartierung wurde im
Jahr 2015 durchgefuhrt. Da es sich bei dem Gebiet um eine Konversionsflache handelt, wurde
eine Versiegelung von 70 % angenommen.

C1 Biotopwertigkeit des Bestandes

Fur die Ermittlung der Biotopwertigkeit sollte laut Abstimmungen am 7.04.2014 mit dem
Umweltamt der Landeshauptstadt Magdeburg, dem Auftraggeber sowie dem Biiro Obst der
Zustand der Flache von 1992 herangezogen werden. Zu dieser Zeit war die Flache stark ver-
siegelt. Da es sich jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht aktuell um eine relativ wertvolle
Flache handelt, wurde ein Versiegelungsgrad der Gehdlz- und Ruderalflachen von 70 % als
Ausgangswert angenommen und abgestimmt.

Tabelle 3: Biotopwertigkeit des Ist-Zustandes
Bestand

Biotop- Biotop-
Biotoptyp Code Biotopwert |GrolRein m?2 |wertigkeit
Gehdlz, nicht heimisch HED 11 6.019 66.204
Ruderal, Calamagrostis UDB 10 2.313 23.126
Ruderal, ausdauernde Arten |URA 14 1.928 26.998
Versiegelung VPZ 0 23.939 0
Weg VWA 0 806 0
Gesamt 35.004 116.328

C.2

Biotopwert der Planung

Die Grundflachenzahl fur den B-Plan wurde mit 0,4 festgesetzt. Somit kénnen 40 % eines
privaten Grundstiickes mit Geb&uden und Zuwegungen versiegelt werden. Auf den verblei-
benden 60 % wird eine Begriinung festgesetzt. Fir die Bilanzierung wurde die Anlage eines
Ziergartens je Grundstick angenommen. In den Festsetzungen finden sich weitere VVorgaben
zur Anlage von Strauchecken und Einzelbdumen. Diese wurden nicht separat in der Bilanz
berlicksichtigt, da diese als Bestandteil des Ziergartens gelten.

Anhang D/ Seite 1d

Biiro Karsten Obst
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Tabelle 4: Biotopwertigkeit des Ziel-Zustandes

Planung

Biotop- |Plan- GroRe in | Biotop-

Biotoptyp Code wert m? wertigkeit
offentliche Griinflachen GSB 7 290 2.028
Stralle VSB 0 2.973 0
Weg VWC 0 1.046 0
Wohnbebauung BW. 0 12.277 0
private Griinflichen/Ziergarte AKC 6 18.415 110.489
Kirschbaum-Allee auBRerhalb B-Plangebiet | HRA 7 641 4.487
Gesamt 35.641 117.004

Mit der Anlage der 6ffentlichen und privaten Grunflachen sowie der Kirschbaum-Allee nérd-
lich des B-Plangebietes ist der Eingriffswert von 116.328 Biotopwertpunkten mit dem Aus-
gleichswert von 117.004 Biotopwertpunkten vollstandig ausgeglichen. Es sind keine weiteren

Mafnahmen zur Kompensation des Eingriffs notwendig.

Biiro Karsten Obst

Anhang D/

Seite 2d
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Biro Karsten Obst Anhang D/ Seite 1d
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Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 254-1
Allgemein verstandliche Zusammenfassung "Zuckerbusch West"

Allgemein verstindliche Zusammenfassung fiir den Bebauungsplan
Nr. 254-1 "Zuckerbusch"

Der B-Plan wurde am 2. Mai 2013 vom Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
beschlossen. Mit dem Bebauungsplan werden die stadtebaulichen Vorgaben des Stadtrates
zum beschlossenen Rahmenplan ,,Heumarkt™ umgesetzt. Ebenfalls finden Abstimmungen mit
der Planung zum ,,Ersatzneubau Strombriickenzug™ statt.

Die Immobilien-Konzepte Epperlein GmbH und Co.KG plant hier eine Wohnbebauung sowie
eine Mischbebauung. Das geplante Wohngebiet ,,Zuckerbusch Ost*“ wird das B-Plangebiet
»Zuckerbusch West* ergénzen. Im aktuellen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des
B-Plans als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Das geplante VVorhaben hat Auswirkungen auf Natur und Landschaft und stellt einen Eingriff
dar. Aufgrund dessen sind verschiedene VermeidungsmalRnahmen einzuhalten sowie
AusgleichsmalRnahmen. Diese sind in den grinordnerischen Festsetzungen enthalten und
missen zwingend eingehalten werden. Die Festsetzungen wurden sowohl fur die privaten als
auch die offentlichen Grunflachen getroffen. Hierin sind vor allem Pflanzungen von Gehdlzen
und die Anlage von Gartenflichen vorgesehen. Diese stellen im Laufe der Jahre die
Leistungsféhigkeit der beeintrachtigten Schutzguter wieder her und bilden Lebensrdume fur
Arten.

Fazit:

Der Eingriff, der infolge der Baugebietsausweisung in die Schutzglter Boden und
Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere entsteht, ist durch die Umsetzung der
grunordnerischen MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sowie durch die Allee nordlich des B-Plans kompensiert.

Biiro Karsten Obst
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1. Aufgabenstellung

In der Landeshauptstadt Magdeburg soll stidlich der Briickstralte und westlich der StralRe Zuckerbusch
ein Wohngebiet entstehen. Um Baurecht zu schaffen, wird der B-Plan Nr. 254-1 ,Zuckerbusch West"

aufgestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von einer Vorbelastung durch Stralen- und Schienenver-

kehr auszugehen.

ECO Akustik, Ingenieurbiro fir Schallschutz, wurde beauftragt, fur den Geltungsbereich die vorhandene
Gerausch-Immissionsvorbelastung durch den Schienen- und StralRenverkehr zu ermitteln und im Bebau-
ungsplan durch die Ausweisung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 /7/ kenntlich zu machen. Das
Vorgutachten ECO 14011 vom 15.07.2014 soll dazu aufgrund aktueller Verkehrszahlen fiir den Progno-

sehorizont 2030 Uberarbeitet werden.

ECO AKUSTIK Ingenieurburo fur Schallschutz, An der Siilze 1, 39179 Barleben
Tel. (039203) 60 229, Fax (039203) 60 894
www.eco-akustik.de
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2. Unterlagen und Abkiirzungen

21

n/

12/

13/

14/

15/

16/

17l

18/

19/

110/

M1/

12/

13/

14/

Normen, Richtlinien und Verwaltungsvorschriften

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |
S. 1740) geandert worden ist

16. BImSchV - Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, BGBI. | S. 1036, die durch Ar-
tikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269) geandert worden ist

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen - Larm (TA-Larm) vom 26. Aug. 1998)

VDI 2719 - Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (Marz 1986)

VDI 2720-1 - Schallschutz durch Abschirmung (Marz 1997)

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau (Juli 2002)

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau (Nov. 1989)

DIN I1SO 9613-2 - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien — Teil 2: Allgemeines Be-
rechnungsverfahren (Okt. 1999)

BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert 24.12.2008, BGBI. |

S. 2414, geéandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

BauNVO - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) vom 23. Januar
1990, BGBI. | S. 132, gedndert am 22. April 1993, BGBI. | S. 466, 479

Entwurf der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz des Landes Sach-
sen-Anhalt zur Durchfiihrung des § 47 a BImSchG - Aufstellung von Larmminderungsplanen vom
14. Dez. 1993

RLS-90, bekannt gemacht im Verkehrsblatt, Amtsblatt des Bundesministeriums fur Verkehr (VKBI)
Nr. 7 vom 14. April 1990 unter Ifd. Nr. 79

Schall 03 - Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen, Ausgabe 1990,
bekannt gemacht im Amtsblatt der Deutschen Bundesbahn Nr.14 vom 4. April 1990 unter Ifd. Nr.
133

Schall 03 — Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege, Anlage 2 der 16. BImSchV /2/

ECO AKUSTIK Ingenieurburo fur Schallschutz, An der Siilze 1, 39179 Barleben
Tel. (039203) 60 229, Fax (039203) 60 894
www.eco-akustik.de
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2.2 Sonstige Literatur und Schreiben

115/
116/

nrf
18/
119/
120/
121/

2.3
122/
123/
124/

125/

126/

H. Schmidt, Schalltechnisches Taschenbuch, VDI-Verlag, Disseldorf, 1996

Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung: Kommentar unter besonderer Berlcksichtigung des
Umweltschutzes mit ergdnzenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften, Kohlhammer, Stuttgart,
1998

K.Tegeder, Gerausch-Immissionsschutz in der Bauleitplanung, UPR, 5/1995

BVerwG, Urteil vom 12. Dez. 1990, Az. 4 C 40/87

BVerwG, Urteil vom 18. Dez. 1990, Az. 4 N 6.88

BVerwG, BayVBI. 1991, 310

V. Schwier, Handbuch der Bebauungsplan-Festsetzungen, Verlag C.H.Beck, Minchen 2002

Ubermittelte Daten

Lageplane zum Vorhaben und zum BV ,Ersatzneubau des Strombriickenzuges®,
Bau-/Planungsbiiro Epperlein GmbH, Landeshauptstadt Magdeburg

Verkehrsprognose 2030 fiur den Strallenverkehr , Stadtplanungsamt Landeshauptstadt Magdeburg
Verkehrsprognose 2030 fur den Schienenverkehr, MVB GmbH & Co. KG

Kartengrundlage: Auszug aus dem topografischen Stadtkartenwerk der Landeshauptstadt Magde-
burg

B-Plan-Entwurf, Stand 06/2015, Lindner + Canehl, Stadtplanung und Projektsteuerung

ECO AKUSTIK Ingenieurburo fur Schallschutz, An der Siilze 1, 39179 Barleben
Tel. (039203) 60 229, Fax (039203) 60 894
www.eco-akustik.de
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3. Ortliche Situation und Vorgehensweise

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha und befindet sich 6stlich der Elbe

im Stadtteil Briickfeld. Er wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden von der Briickstrale und der Strallenbahntrasse der Linie 6 (Diesdorf — Herrenkrug
und zurtick)

e Im Osten von der StralRe Zuckerbusch

e Im Siden vom Biederitzer Radweg

o Im Westen von einer neu geplanten Radwegeverbindung

Im Zuge des geplanten Ersatzneubaus des Strombriickenzuges erfahrt die Bruckstrale eine Verande-

rung in ihrer bisherigen Lage.
Ein Ubersichtslageplan ist auf der folgenden Seite dargestellt.

Aufgrund seiner unmittelbaren Lage an Straf’en und einer Stralenbahntrasse ist damit zu rechnen, dass

es sich bei dem B-Plangebiet um ein durch Verkehrslarm vorbelastetes Gebiet handelt.

Auf die vorhandene Vorbelastung des Wohngebietes durch Verkehrsldrm muss in den B-Plan-Unterlagen
mit einer entsprechenden Kenntlichmachung im Plan hingewiesen werden, sofern die Orientierungswerte
der DIN 18005 /6/ Uberschritten sind. Dies dient der Unterrichtung der vom B-Plan Betroffenen iber die
Immissionsverhaltnisse im Planbereich und der berechtigten Abwehr von ungerechtfertigten Anspriichen

Betroffener, die in Kenntnis der Vorbelastung siedeln.

Insbesondere fur die Auslegung des passiven Schallschutzes an den Fassaden der Gebaude entspre-
chend DIN 4109 /7/ durch die Architekten werden im vorliegenden Gutachten die sogenannten ,maf3geb-

lichen AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche berechnet und kartenmaRig dargestellt.

Fir die Umsetzung der Berechnungsergebnisse im B-Plan werden Hinweise und Vorschlage fir die

textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung zum Bebauungsplan gegeben.
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Bild 1: Ubersichtslageplan des B-Plangebietes
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4. Immissionsschutzanforderungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind im Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" /6/ in Ab-
hangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung eines Gebietes Orientierungswerte angegeben. Die
Orientierungswerte - die keine Grenzwerte sind - gelten sowohl fiir die von auf3en als auch von innen auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen und sollen méglichst schon an den jeweiligen Gebietsgrenzen
eingehalten werden, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufla-

che verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen.

Die unter Tabelle 1 aufgefiihrten Orientierungswerte beziehen sich jeweils auf Beurteilungspegel! auRer-
halb der Gebaude und gelten getrennt fiir Verkehrslarm und gewerbliche Immissionen.

Tabelle 1: Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1

. . Orientierungswerte in dB(A)
Gebietsausweisung Tag Nacht

Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55 bzw. 50
Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI) 60 50 bzw. 45
Besonderes Wohngebiet (WB) 60 45 bzw. 40
Friedhdfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
AIIgerr_1e|nes Wohpgeb|et (WA), Kleinsiedlungsgebiet (WS), 55 45 bzw. 40
Campingplatzgebiete
Reines Wohngeb|et (WR), Wochenendhausgebiete, Ferien- 50 40 bzw. 35
hausgebiete

Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie

Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben, der hdhere fur Verkehrslarm.

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, die verdichtet werden soll, und
bestehenden Verkehrswegen sowie in Gemengelagen sind haufig die Orientierungswerte der DIN 18005
nicht einzuhalten. Entsprechend der Rechtsprechung sind sie winschenswerte Zielwerte, die der Abwa-

gung der Belange unterliegen.

In der Rechtsprechung heilt es dazu: ,Im Rahmen einer gerechten Abwagung kénnen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastigung eines Wohngebietes als
Orientierungshilfe herangezogen werden. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte um 5 dB(A) kann
das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein. MaRgeblich sind die Umstande des Einzelfalles.” /18/.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen wer-

den soll, weil andere Belange lberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mal}-

1 bezogen auf eine 16stiindige Beurteilungszeit am Tage (6% - 22% Uhr) und eine 8stiindige Beurteilungszeit nachts (22 - 6% Uhr)
ECO AKUSTIK Ingenieurburo fur Schallschutz, An der Siilze 1, 39179 Barleben
Tel. (039203) 60 229, Fax (039203) 60 894
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nahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden, damit die von der Gebietsausweisung
bzw. Nutzung abhangigen Orientierungswerte wenigstens an den Fassaden schutzbedurftiger Rdume
nicht Gberschritten werden und damit innerhalb der schutzbedirftigen Raume die Mittelungspegel in Ab-
hangigkeit von der Gebietsausweisung bzw. Nutzung nicht Giber 30 bis 35 dB(A) in Schlafrdumen nachts
und 35 bis 40 dB(A) in Wohnrdumen tags? ansteigen kénnen. Damit wére ein ungestortes Schlafen bei
angeklappten Fenstern mdglich sowie eine Wohnvertraglichkeit gewahrleistet. Dies kann haufig durch
geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung erreicht werden. Andernfalls sind bauliche

Schallschutzmafinahmen an den Fassaden erforderlich.

2 ygl. VDI 2719 /4/
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5. Ermittlung der Emissionen

5.1 StraBenverkehr

Die zur Ausbreitungsrechnung bendétigten Schallemissionspegel L, e (tags und nachts) fir die einzelnen
StralRen und StraRenabschnitte werden nach der RLS-90 /12/ bestimmt. Der Emissionspegel L, g ist der
Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Stral’enachse bei freier Schallausbreitung. Er wird nach dieser
Richtlinie aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zulassigen Hochstgeschwindigkeit, der Art der

StralRenoberflache und der Steigung des Strallenabschnittes berechnet:

— 725
Lm,E_ 'm +DV+DSIVO+DStg+DE
mit Dy Korrektur nach Gl. (8) der RLS 90 fiir von 100 km/h abweichende zulassige Hochstgeschwindigkeiten
Dsto Korrektur nach Tabelle 4 der RLS-90 fur unterschiedliche StralRenoberflachen

(Werte von 0 bei nicht geriffelten Gussasphalten bis 6 bei nicht ebenen Pflasteroberflachen)
Dstg Zuschlag nach Gl. (9) der RLS-90 fiir Steigungen und Gefalle (nur > 5 %)
De Korrektur bei Spiegelschallquellen (zur Berucksichtigung der Reflexionen)
Ln®  der Mittelungspegel in 25 m Abstand bei Wegfall obiger Korrekturen und Zuschlége.

Der Mittelungspegel in 25 m Abstand ergibt sich aus der malligebenden stiindlichen Verkehrsstarke M

und dem mafigebenden Lkw-Anteil Gber 2,8 t in % nach der Gleichung:
L) =373410-log[M -(1+0,082- p)]

Dabei ist 37,3 dB(A) der rechnerische Mittelungspegel in 25 m Abstand fiir eine Pkw-Vorbeifahrt je Stun-
de (M = 1/h; p = 0) mit der Geschwindigkeit 100 km/h.

Die malgebende Verkehrsstarke M ist der auf den Beurteilungszeitraum bezogene Mittelwert Gber alle
Tage des Jahres der einen Strallenquerschnitt stiindlich passierenden Kraftfahrzeuge. Falls keine ob-
jektbezogenen Daten zu den mafRgebenden Verkehrsstarken M und dem Lkw-Anteil p tags und nachts
vorliegen, lassen sich diese GroRen auch nach der Tabelle 3 der RLS-90 aus den DTV-Werten errech-
nen. Der DTV-Wert (durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke) ist der Mittelwert Uiber alle Tage des Jahres

der einen Straltenquerschnitt taglich passierenden Kraftfahrzeuge.

Zur Berechnung der StralRenverkehrslarmimmissionen flr Bebauungspléne ist entsprechend der
DIN 18005 /6/ vom gegenwartigen Verkehr unter Berlicksichtigung der Verkehrsentwicklung auszugehen.
Als Eingangsdaten standen Verkehrszahlen flir den Prognosehorizont 2030 der Landeshauptstadt Mag-

deburg /21/ zur Verfligung. Sie sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Das stiindliche Kraftfahrzeugaufkommen im Tages- und Nachtzeitraum (M; und My) wurde nach RLS-90

aus den DTV Werten (siehe Tabelle 2) errechnet.

ECO AKUSTIK Ingenieurburo fur Schallschutz, An der Siilze 1, 39179 Barleben
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Die prozentualen Lkw-Anteile pr und py kénnen jedoch auf Basis der vorliegenden Daten nach /21/ ledig-
lich abgeschatzt werden. In der RLS-90 wird bei ausschlief3lich bekanntem DTV-Wert pauschal ein pro-
zentualer Lkw-Anteil fir Landes- und Kreisstralen von pr =20 % und py = 10 % und fir Gemeindestra-
Ren ein prozentualer Lkw-Anteil von pr =10 % und py = 3 % angenommen. Dies entspricht fir Landes-
und KreisstraRen einem Verhaltnis von zu py von 2:1 und flir Gemeindestraen einem Verhaltnis pt zu py
von 3,33:1. Da die Anzahl der Lkw innerhalb von 24 h bekannt ist, wird die Abschatzung der Lkw-Anteile
pr und py unter Einbeziehung der oben genannten Verhaltnisse durchgefihrt.

Entsprechend /12/ wird fur die erhéhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmin-
dungen ein Zuschlag vergeben (Lage der LSA-Knotenpunkte s. Bild 1). Im Nachtzeitraum (22%° -
06% Uhr) wurden die Lichtsignalanlagen in 2 Betriebszustanden (in Betrieb/auf3er Betrieb) berticksichtigt.
Die am Charlottentor geplante Lichtsignalanlage dient zur Absicherung der StralRenbahn und bei Bedarf

fur FuBganger und findet keine Berlcksichtigung (in Anlehnung an die 16. BimschV).

Aus der nachfolgenden Tabelle sind die EingangsgréRen und die berechneten Emissionspegel am Tage
und in der Nacht fur die relevanten Stralen bzw. Strallenabschnitte im Untersuchungsgebiet entspre-
chend obiger Formel nach RLS-90 fiir den Prognosezustand ersichtlich. Fir die Briickstral3e, die Berliner
Chaussee und die Planstralle wurden die Verkehrszahlen nach Angaben des Stadtplanungsamtes auf

die Fahrtrichtungen aufgeteilt.
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Tabelle 2: Schallemissionspegel L, nach RLS 90 /12/

Bezeichnung Lme Zahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw. StraRenoberfl. Steig.

Tag Nacht DTV Str.gatt. M p (%) Pkw Lkw Dstro Art

(dBA) (dBA) Tag Nacht Tag Nacht | (km/h) | (km/h) (dB) (%)
Zuckerbusch (Brickstr. - Im Briickfeld) 57,5 49,5 6500 Gemeindestr 390,0 71,5 1,0 0,3 50 50 0,0 1 0,0
Zuckerbusch (Im Briickfeld - Herweghstr.) 55,5 471 3500 Gemeindestr 210,0 38,5 1,9 0,6 50 50 0,0 1 0,0
Zuckerbusch (Herweghstr. - Planstr.) 45,5 38,1 500 Gemeindestr 30,0 5,5 0,0 0,0 50 50 0,0 1 0,0
Turmschanzenstralle 48,1 40,7 1500 Gemeindestr 90,0 16,5 0,0 0,0 30 30 0,0 1 0,0
Planstrale Ri Sud 58,0 50,2 7500 Gemeindestr | 450,0 82,5 0,9 0,3 50 50 0,0 1 0,0
Planstrae Ri Nord 58,2 49,0 8000 Gemeindestr 480,0 64,0 0,8 0,2 50 50 0,0 1 0,0
Herrenkrugstralle 57,4 48,8 5000 Gemeindestr 300,0 55,0 2,6 0,8 50 50 0,0 1 0,0
Am Charlottentor 48,7 38,4 500 Gemeindestr 30,0 55 13,0 3,9 30 30 0,0 1 0,0
BrickstralRe (Bricke - Planstralle) 59,4 50,4 11000 Kreisstralte 660,0 88,0 0,5 0,3 50 50 0,0 1 0,0
BrickstralRe (Planstrae - Am Charlottentor) 55,8 47,8 4000 KreisstralRe 240,0 44,0 1,5 0,8 50 50 0,0 1 0,0
Brickstrae (Am Charlottentor - Zuckerbusch) 56,8 47,6 5500 Kreisstralte 330,0 44,0 1,1 0,5 50 50 0,0 1 0,0
BrickstralRe (Zuckerbusch - Herrenkrugstrale) 57,1 48,0 6000 KreisstralRe 360,0 48,0 1,0 0,5 50 50 0,0 1 0,0
BrickstralRe (Herrenkrugstralie - Zuckerbusch) 58,1 48,7 6500 Kreisstralte 390,0 52,0 1,8 0,9 50 50 0,0 1 0,0
BrickstrafRe (Zuckerbusch - Am Charlottentor 58,1 48,7 6500 KreisstralRe 390,0 52,0 1,8 0,9 50 50 0,0 1 0,0
Brickstrae (Am Charlottentor - Planstrale ) 57,3 47,7 5000 Kreisstralte 300,0 40,0 2,4 1,2 50 50 0,0 1 0,0
BrickstralRe (PlanstralRe - Briicke) 60,8 51,5 13000 KreisstralRe 780,0 104,0 1,4 0,7 50 50 0,0 1 0,0
BrickstraRe (Charlottentor - Turmschanzenstr.) 52,5 45,1 2850 KreisstralRe 150,0 27,5 0,0 0,0 50 50 0,0 1 0,0
Berliner Chaussee Richtung West 56,8 47,6 5500 Kreisstralte 330,0 44,0 1,1 0,5 50 50 0,0 1 0,0
Berliner Chaussee Richtung Ost 53,9 45,2 3500 KreisstralRe 210,0 28,0 0,0 0,0 50 50 0,0 1 0,0
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5.2 Schienenverkehr

Die Schallemission durch den Schienenverkehr (hier Stralenbahn) wird mittels der Richtlinie zur Berech-
nung der Schallimmission von Schienenwegen Schall 03 (16. BImSchV, Anlage 2, Schall 03) /14/ be-
rechnet. Danach ergibt sich der zur Schallausbreitungsrechnung benétigte Pegel der langenbezogenen
Schallleistung Ly snme, im Oktavband f, im Héhenbereich h, infolge einer Teil-Schallquelle m (siehe
Tabelle 5 und Tabelle 13 in/14/), fir eine Fahrzeugeinheit der Fahrzeug-Kategorie F, je Stunde nach

folgender Gleichung:

L - A 101g2 aB+b,, 1o V= |aB+ Y (el 2, )+ YK

W'A,f hm,Fz — aA,h,m,Fz + af,h,m,Fz + g + [ hm g + Z ¢ fhm,c +c fhmye + Z k
nQ,O VO c k

(Gl. 1)

mit

QA hm,Fz

Aa f,h,m,Fz
Nq

Nqo
bshm

VEz

Vo

z (le,h,m,c + C2f,h,m,c )

2K,

A-bewerteter Gesamtpegel der Iangenbezogenen Schallleistung beider Bezugs-
geschwindigkeit v0 = 100 km/h auf Schwellengleis mit durchschnittlichem
Fahrflachenzustand, nach Beiblatt 1 und 2, in dB,

Pegeldifferenz im Oktavband f, nach Beiblatt 1 und 2, in dB,

Anzahl der Schallquellen der Fahrzeugeinheit nach Nummer 4.1 bzw. 5.1,
Bezugsanzahl der Schallquellen der Fahrzeugeinheit nach Nummer 4.1 bzw. 5.1,
Geschwindigkeitsfaktor nach Tabelle 6 bzw. 14,

Geschwindigkeit nach Nummer 4.3 bzw. 5.3.2, in km/h,

Bezugsgeschwindigkeit, vO = 100 km/h,

Summe der ¢ Pegelkorrekturen fir Fahrbahnart (c1) nach Tabelle 7 bzw. 15 und

Fahrflache (c2) nach Tabelle 8, in dB,

Summe der k Pegelkorrekturen flr Briicken nach Tabelle 9 bzw. 16 und die Auf-
falligkeit von Gerauschen nach Tabelle 11, in dB.

Ausbreitungs-Dampfungsmal in dB

Zahler fur Pegelkorrekturen K

Pegelkorrekturen in dB
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In den Berechnungen werden die acht Oktavbander f mit den Mittenfrequenzen von 63 Hz bis 8 000 Hz
berucksichtigt. Die zu verwendenden Parameter sind in /14/ Nummer 4 fir Eisenbahnen und in Nummer
5 fur StralRenbahnen zusammengestellt. Bei Verkehr von ng, Fahrzeugeinheiten pro Stunde der Art Fz
wird der Pegel der langenbezogenen Schallleistung im Oktavband f und Héhenbereich h nach folgender
Gleichung (Gl. 2) berechnet:

Ly, sy =101g Y n 10”7000 ldB (Gl 2)

m,Fz

Die Korrektur von - 5 dB zur Berlicksichtigung der geringeren Stérwirkung des Schienenverkehrslarms
(Schienenbonus), die nach dem bisherigen Rechenverfahren der Schall 03 [1990] /13/ bei der Berech-
nung des Beurteilungspegels vorgenommen werden muss, wird vorliegend fir Stralenbahnen noch be-

riicksichtigt. Nach /14/ wird diese Pegelkorrektur zum 1. Januar 2019 fiir StraRenbahnen abgeschafft3.

Grundsatzlich wird auf allen Strecken mit der zulassigen Streckenhéchstgeschwindigkeit gerechnet. Ist
die Fahrzeughochstgeschwindigkeit niedriger als die Streckenhdchstgeschwindigkeit, ist die Fahrzeug-
héchstgeschwindigkeit anzusetzen. Ist die Streckenhdchstgeschwindigkeit geringer als 50 km/h, wird
ersatzweise mit einer Geschwindigkeit von v = 50 km/h gerechnet. Ausgenommen sind Strecken mit
dauerhaft v< 30 km/h (z. B. Langsamfahrstellen und FuBgéngerbereiche), sofern es sich um Streckenab-
schnitte mit r> 200 m und Bereiche ohne Weichen, Haltestellen oder Kreuzungen handelt. In diesen Fal-

len wird mit einer Geschwindigkeit von v = 30 km/h gerechnet.

Die erhéhten Schallemissionen an Gleisbdgen mit kleinen Radien, Weichen und Kreuzungen, an Isolier-
und Schweil3stéRen, an Beschleunigungs- und Bremsstrecken sowie an Haltestellen werden durch eine
angenommene Geschwindigkeit bertcksichtigt, die in diesen Bereichen hdher ist als die tatsachlich ge-

fahrene Geschwindigkeit. Hierdurch werden auch die fir Haltestellen typischen Gerausche wie z. B. ton-

3 Nach /14/wurde die Anwendung der Pegelkorrektur in § 3 in Verbindung mit Anlage 2 der Verkehrslarm-schutzverordnung vom
12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) festgelegt und durch das Elfte Gesetz zur Ande-rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom
2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) mit Wirkung zum 1. Januar 2015 fur Eisenbahnen und zum 1. Januar 2019 fur StraRenbahnen ab-
geschafft (vgl. § 43 Absatz 2 Satz 2 und 3 des Bundes- Immissionsschutzgesetzes). Dabei ist § 43 Absatz 1 Satz 2 und 3 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes — BImSchG zu beachten:

,Der in den Rechtsverordnungen auf Grund des Satzes 1 zur Berucksichtigung der Besonderheiten des Schienenverkehrs vorgese-
hene Abschlag von 5 Dezibel (A) ist ab dem 1. Januar 2015 und fiir Schienen-bahnen, die ausschlieflich der Verordnung Uber
den Bau und Betrieb der StralRenbahnen vom 11. Dezember 1987 (BGBI. | S. 2648) unterliegen, ab dem 1. Januar 2019 nicht
mehr anzuwenden, soweit zu diesem Zeitpunkt fir den jeweiligen Abschnitt eines Vorhabens das Planfeststellungsverfahren noch
nicht erdffnet ist und die Auslegung des Plans noch nicht 6ffentlich bekannt gemacht wurde. Von der Anwendung des in Satz 2
genannten Abschlags kann bereits vor dem 1. Januar 2015 abgesehen werden, wenn die damit verbundenen Mehrkosten vom
Vorhabentrager oder dem Bund getragen werden."
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haltige Anfahr- und Bremsgerausche, TurschlieBgerdusche und Kommunikation von Fahrgasten bertck-

sichtigt.

Werden in Gleisbogen mit Radien r< 200 m keine wirksamen Schallminderungsmafinahmen zur Reduzie-
rung der Kurvengerausche getroffen, ist — zusatzlich zur Annahme der ersatzweise angenommenen Ge-
schwindigkeit von v = 50 km/h — der Pegel der langenbezogenen Schallleistung von Rollgerduschen nach
der Gleichung (GIl. 1) wegen der besonderen Auffalligkeit des Kurvengerausches um KL = 4 dB zu erh6-
hen. Dies wurde im vorliegenden Fall als worst case fur die Kurvenbereiche angenommen und wird pro-

grammintern in Ansatz gebracht.

Das Untersuchungsgebiet wird unmittelbar durch eine Stralenbahnlinie der Magdeburger Verkehrsbe-
triebe GmbH & Co. KG beaufschlagt. Im Norden verlauft die StraRenbahnlinie 6 (Richtung Diesdorf —
Herrenkrug und zurlick). In einer Entfernung von ca. 180 m verlauft die Trasse der Stralenbahnlinie 4 in

Richtung Siden nach Cracau.

Zur Berechnung der Larmimmissionen ist entsprechend der DIN 18005 /6/ vom gegenwartigen Verkehr
unter Berlcksichtigung der Verkehrsentwicklung auszugehen. Als Eingangsdaten standen Prognosewer-
te der Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG flr die Untersuchungen zum Ersatzneubau des

Strombriickenzuges zur Verfligung /23/.
Aus den nachfolgenden Tabellen sind die EingangsgréRen und die berechneten Schallleistungspegel am
Tage und in der Nacht fur die relevanten Schienenabschnitte im Untersuchungsgebiet entsprechend obi-

ger Formel nach Schall 03 /14/ ersichtlich

Tabelle 3: Emissionsdaten fur den StralRenbahnverkehr (Prognose)

SO0z S\tl:)ar';s ?rr]lgac:n Stral?::sgllmen
tags nachts
6% bis 22 22° pis 6
6 hin Diesdorf - Herrenkrug 85 6
6 ruick Herrenkrug - Diesdorf 85 6
4 hin Klinikum Olvenstedt - Cracau 85 6
4 rick Cracau - Klinikum Olvenstedt 85 6
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Tabelle 4: Schallleistungspegel fir den StralRenbahnverkehr nach Schall 03 /14/

Strecke/ P . linienbezogener
Linie Zuggattung Anzahl der | zulassige Fahrbahnart Kurvenradius Schallleistungspegel
Ziige Geschwin- _| Pegel- L.
digkeit Kur\{en korrektur e
4,6 radius K
v L Tag Nacht
Tag | Nacht
km/h m dB dB(A) dB(A)
- TRAM_NF -
Linie 6 | giragenbahn - Nieder- | 85 | 6 50 | Stralenbindiger| 5, 0 74,9 66,4
hin Bahnkorper
flurfahrzeug
- TRAM_NF -
Linie6 | siragenbahn - Nieder- | 85 | 6 50 | StraBenbindiger) . 54, 0 74,9 66,4
ruck Bahnkorper
flurfahrzeug
- TRAM_NF -
Linie 4 | stragenbahn - Nieder- | 85 | 6 5o | Stralenbundiger) . 54, 0 74,9 66,4
hin Bahnkorper
flurfahrzeug
- TRAM_NF -
Linie 4 | giragenbahn - Nieder- | 85 | 6 50 | Stralenbundiger| 54, 0 74,9 66,4
rick Bahnkorper
flurfahrzeug
Kurven TRAM_NF stralenblindiger
e StraRenbahn - Nieder- | 85 6 50 unaig r<200 4 78,9 70,4
Linie 4,6 Bahnkorper
flurfahrzeug
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6. Ergebnisse der Berechnung (Beurteilungspegel)

Die Berechnung der Immissionen (Beurteilungspegel) erfolgt fiir den Stralenverkehr entsprechend
Punkt 7.1 der DIN18005 /6/ nach der RLS 90 /12/, fir den Schienenverkehr entsprechend Punkt 7.2 der
DIN 18005 nach Schall 03 (16. BImSchV, Anlage 2, Schall 03) /14/ durch eine Ausbreitungsrechnung

flachig mit einer fir diese Anwendungszwecke entwickelten Software (CadnaA, DataKustik GmbH).

EingangsgroéRen fir die Ausbreitungsrechnung sind die in den Kapiteln 5 abgeleiteten Emissionspegel.
Es wurde ein akustisches Modell des Untersuchungsgebietes einschliel3lich seiner weiteren Umgebung
erstellt. Mittels dieses Rechnermodells werden Uber eine Ausbreitungsrechnung die zu erwartenden Be-
urteilungspegel tags und nachts fir jeden Punkt des Rechenrasters ermittelt. In die Berechnungen ent-

sprechend den eingeflihrten Regeln flieRen alle fir die Schallausbreitung relevanten Parameter ein, wie:

o Geometrie und Topographie
o Luftabsorption
o Dampfung durch Bodeneinfliisse

o Hohe der Larmquellen und der Immissionsorte (Punkte des Rechenrasters) Uiber dem Gelande

Die Berechnungen werden in einem quadratischen Raster von 5x 5 m fir eine dem 1. Obergeschoss
entsprechende Immissionshéhe von 6,0 m (in Anlehnung an DIN 18005) Giber dem entsprechenden Ge-

lande durchgefiihrt.

Die Dokumentation der flachigen Berechnungen erfolgt ebenfalls in Form von farbigen Flachen gleicher
Beurteilungspegelklassen in 5 dB Klassenbreite in den Anlagen 2, 3 und 3a fir StralRenverkehr sowie in
den Anlagen 4 und 5 fir den Stralenbahnverkehr. Daraus lassen sich fur jeden Beurteilungspunkt des

Untersuchungsgebietes die Beurteilungspegel ablesen und mit den Orientierungswerten vergleichen.

Beim Vergleich der Gerauschimmissionen mit den Orientierungswerten gehen wir von den Nutzungsein-
stufungen eines Mischgebietes und eines Allgemeinen Wohngebietes aus. Es gelten die in Tabelle 1

unter Kapitel 4 aufgefiihrten Werte.
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6.1 StraBenverkehr

Beurteilungszeitraum Tag

e Orientierungswert fir geplantes MI nach DIN 18005: 60 dB(A) (Linie des Farbiiberganges von rot
nach orange)
o entlang der Baulinie/Baugrenze der Briickstralle zwischen 4 dB(A) und 8 dB(A) (im Kreu-
zungsbereich Brickstrale/Zuckerbusch) tberschritten

o  Orientierungswert-Uberschreitungen sind in Anlage 2 rot und violett dargestellt

e Orientierungswert fur geplantes WA nach DIN 18005: 55 dB(A) (Linie des Farbliberganges von
orange nach braun)
o entlang der Baulinie/Baugrenze der Stralle Zuckerbusch zwischen 8 dB(A) und 10 dB(A)
(im Kreuzungsbereich Briickstrale/Zuckerbusch) iberschritten

o  Orientierungswert-Uberschreitungen sind in Anlage 2 orange und rot dargestellt

Beurteilungszeitraum Nacht

e Orientierungswert fir geplantes MI nach DIN 18005: 50 dB(A) (Linie des Farbiiberganges von
braun nach gelb)
o mit Betrieb der Lichtsignalanagen
o entlang der Baulinie/Baugrenze der Bruckstrale zwischen 5 dB(A) und 9 dB(A) (im Kreu-
zungsbereich Brickstralle/Zuckerbusch) Uberschritten
e  ohne Betrieb der Lichtsignalanlagen
o entlang der Baulinie/Baugrenze der Briickstrale zwischen 5 dB(A) und 7 dB(A) (im Kreu-

zungsbereich Briickstrale/Zuckerbusch) tberschritten

Orientierungswert-Uberschreitungen sind in Anlage 3 und Anlage 3 a braun und orange darge-

stellt

Orientierungswert fur geplantes WA nach DIN 18005: 45 dB(A) (Linie des Farbuberganges von
gelb nach dunkelgrin)
e mit Betrieb der Lichtsignalanagen
o entlang der Baulinie/Baugrenze der StralRe Zuckerbusch zwischen 10 dB(A) und 12 dB(A)
(im Kreuzungsbereich Briickstrale/Zuckerbusch) iberschritten

e ohne Betrieb der Lichtsignalanlagen

entlang der Baulinie/Baugrenze der Stral3e Zuckerbusch um 10 dB(A) Uberschritten

Orientierungswert-Uberschreitungen sind in Anlage 3 und 3 a gelb, braun und orange dargestellt
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Die Ergebnisse sind in nachfolgender Tabelle noch einmal zusammengefasst:

Tabelle 5: Tabellarische Ergebnisdarstellung fiir den Stralenverkehr

Orientierungswert max. Uberschreitung Kennzeichnung der Uberschreitung
Nacht
Nutzung | Tag Nereil Tag | mit/ohne LSA | Tag (Anlage 2) | Nacht (Anlage 3, 3a)
[dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Ml 60 50 8 9/7 rot, violett braun, orange
WA 55 45 10 12/10 orange, rot gelb, braun, orange

6.2 Schienenverkehr

Beurteilungszeitraum Tag

o Orientierungswert fir geplantes MI nach DIN 18005: 60 dB(A) (Linie des Farbliberganges von rot

nach orange)

Orientierungswert wird im B-Plangebiet nicht Giberschritten

o Orientierungswert fir geplantes WA nach DIN 18005: 55 dB(A) (Linie des Farbiberganges von

orange nach braun)

Orientierungswert wird im B-Plangebiet nicht Uberschritten

Beurteilungszeitraum Nacht

Larmpegelverteilung ist in Anlage 4 dargestellt

o Orientierungswert fur geplantes Ml nach DIN 18005: 50 dB(A) (Linie des Farblberganges von

braun nach gelb)

Orientierungswert wird im B-Plangebiet nicht Uberschritten

o Orientierungswert fur geplantes WA nach DIN 18005: 45 dB(A) (Linie des FarblUberganges von

gelb nach dunkelgriin)

Orientierungswert wird im B-Plangebiet nicht Uberschritten

o Larmpegelverteilung ist in Anlage 5 dargestellt

Tabelle 6: Tabellarische Ergebnisdarstellung fir den StralRenbahnverkehr

Orientierungswert max. Uberschreitung Kennzeichnung der Uberschreitung
Nutzung Tag Nacht Tag Nacht Tag (Anlage 4) Nacht (Anlage 5)
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
MI 60 50 - - - -
WA 55 45 - - - -

www.eco-akustik.de
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7. Aussagen zum Schallschutz

Wie im vorangegangenen Kapitel dargestellt, ergeben sich im Plangebiet durch Strallenverkehrslarm
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005. Es treten tags und nachts teils erhebliche
Uberschreitungen sowohl der Orientierungswerte nach DIN 18005 als auch der héheren Immissions-

grenzwerte nach 16. BImSchV auf.

In Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 sind bei Neubauten die Mag-
lichkeiten aktiven Schallschutzes oder passiven Schallschutzes (z. B. geeignete Gebadudeanordnung,
bauliche SchallschutzmaRnahmen — insbesondere fur Schlafrdume) zu prifen und im Rahmen der Ab-

wagung festzulegen.

Ist aktiver Schallschutz nicht moéglich oder vorgesehen, ist durch passive Schallschutzmallnahmen si-
cherzustellen, dass in Abhangigkeit von der Raumnutzung die in nachfolgender Tabelle 6 aufgeflihrten
Innenpegel eingehalten werden. Bei Einhaltung dieser Innenpegel ist ein ungestdrtes Schlafen mdglich

sowie eine Wohnvertraglichkeit gewahrleistet.

So ist entsprechend DIN 18005 ein ungestortes Schlafen mit gekippten Fenstern flr eine ausreichende
Liftung (Spaltliftungsstellung) bei herkdmmlichen Gebauden in der Regel nur bei Auflienpegeln
<45 dB(A) moglich. Dann stellt sich in Abhangigkeit von der Fenstergrofte und der Raumausstattung ein

Innenpegel in der GréRenordnung < 30 dB(A) ein.

Tabelle 7: Anhaltswerte fiir Innenschallpegel4 nach VDI 2719

Raumart Mittelungspegel Mittlerer Maximalpegel
in dB(A) in dB(A)
Schlafraume nachts
— inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 25 bis 30 35 bis 40
Krankenhaus- und Kurgebieten
— in allen Ubrigen Gebieten 30 bis 35 40 bis 45
Wohnraume tags
— inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 bis 35 40 bis 45
Krankenhaus- und Kurgebieten
— in allen Ubrigen Gebieten 35 bis 40 45 bis 50
Kommunikations- und Arbeitsraume tags
— Unterrichtsraume, wissenschaftl. Arbeits- 30 bis 40 40 bis 50

raume, ruhebedurftige Einzelblros, Aulen, Kon-
ferenz- u. Vortragsraume, Arztpraxen, Biblio-
theken, Operationsraume, Kirchen

— Biros fir mehrere Personen 35 bis 45 45 bis 55
— Grollraumbiros, Gaststatten, Schalter-raume, 40 bis 50 50 bis 60
Laden

4 gultig nur fur von aufden in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall
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Als passive Schallschutzmallinahmen sind eine entsprechende Gebaudeanordnung (Riegelbebauung
entlang der Larmquelle zur Abschirmung fiir die sich dahinter befindliche weitere Bebauung), die Grund-
rissgestaltung (Anordnung von schutzbediirftigen Raumen auf der larmabgewandten Gebaudeseite) so-

wie eine entsprechende Fassadengestaltung (Schallddammung der AuRenwandelemente) maéglich.

Die Berechnung des erforderlichen Mindestschalldammmales der AuRenfassade erfolgt nach der
DIN 4109 /7/. Zum Schutz gegen AuRRenlarm sind dort unter Punkt 5 Anforderungen an die Luftschall-
ddmmung von Aullenbauteilen fir Aufenthaltsrdume in Gebauden formuliert. Gemal dieser Norm wird
dem vor einer Fassade ermittelten maf3geblichen AuRenlarmpegel im Tageszeitraum ein Larmpegelbe-
reich zugeordnet, der das erforderliche bewertete resultierende Schallddmm-Mal der betrachteten Fas-
sade in Abhangigkeit von der Nutzungsart der zugehérigen Raume sowie der Raumeigenschaften fest-
legt.

Die Larmpegelbereiche nach Tabelle 8 der DIN 4109 sind wie folgt definiert:

Tabelle 8: Larmpegelbereiche und ,mafigebliche Aullenlarmpegel” nach DIN 4109

Larmpegelbereich »MaRgeblicher AuBenlarmpegel“
in dB(A)
I bis 55
Il 56 bis 60
11 61 bis 65
v 66 bis 70
\Y 71 bis 75
VI 76 bis 80
Vi >80

Die mafgeblichen Auflenlarmpegel fir Verkehrslarm ergeben sich nach Punkt 5.5 der DIN 4109 durch
Addition von 3 dB(A) zu den errechneten Beurteilungspegeln im Tageszeitraum. Die Beurteilungspegel
werden aus der Uberlagerung von StraRen- und Schienenverkehrslarm ermittelt. Die Berechnung und
graphische Darstellung wurde fiir eine dem 1. Obergeschoss entsprechenden Immissionshéhe von 6 m
(in Anlehnung an DIN 18005) vorgenommen. Die Darstellung der Aul3enlarmpegel erfolgt in Form von
farbigen Flachen, wobei jede Farbe einem Larmpegelbereich It. obiger Tabelle entspricht. Aus der Abbil-
dung in der Anlage 6 wird erkennbar, dass im Untersuchungsgebiet die Larmpegelbereiche Il bis V auf-

treten.

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 folgen aus den Larmpegelbereichen Anforderungen an die Luftschall-
dammung der Auflienbauteile. Diese richten sich nach der Art der Nutzung und einer Korrektur, die die
Geometrie der Raume berlicksichtigt. Die erforderlichen Luftschalldamm-MalRe der Tabelle 8 der DIN

4109 sind in nachfolgender Tabelle dargestellt:
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Tabelle 9: Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109

Larmpegelbereich erforderliche Luftschallddmmung des AuBenbauteils R res
in dB
Aufenthaltsraume in Wohnungen Biiroraume? und dhnliches
[ 30 -
I 30 30
I 35 30
\ 40 35
\ 45 40
VI 50 45
Vil -6 50

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MalRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes S.r) zur Grundflache des Raumes Sg nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu er-

hohen oder zu mindern.

Tabelle 10: Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109

Sw+r/Sc 2,5 2 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Fir Wohngebdude mit gewdhnlich ausgestatteten Rdumen (Nachhallzeit T = 0,5 s), Ublichen Raumhéhen
von etwa 2,5 m und Raumtiefen von etwa 4,5 m oder mehr darf ohne besonderen Nachweis eine Korrek-
tur von - 2 dB herangezogen werden. Bei der im aktuellen Trend liegenden kargen Raumausstattung ist

eine Erhdéhung der Nachhallzeit zu verzeichnen, die diese Korrektur wieder zunichte macht.

Auf Aulenbauteile, die unterschiedlich zur maRlgeblichen Larmquelle orientiert sind, sind grundsatzlich
die Anforderungen der Tabelle 8 der DIN 4109 jeweils separat anzuwenden. Fir Rdume in Wohngebau-

den mit

e (iblichen Raumhéhen von etwa 2,5 m,

¢ Raumtiefe von 4,5 m oder mehr,

o 10% bis 60% Fensterflachenanteil

gelten die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mal als erflllt, wenn die in Tabelle 10 der
DIN 4109 angegebenen Schalldamm-Male fir die Wand und fir das Fenster jeweils einzeln eingehalten

werden.

5 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Radumen ausgelibten Tatigkeiten nur

einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
6 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Bei Ublichen massiven AuRenwanden folgen daraus die erforderlichen Schallddmmungen der Fenster

entsprechend der folgenden Tabelle:

Tabelle 11: Auszug aus Tabelle 10 der DIN 4109 fir Fensterflachenanteile von 10% bis 50%

erforderliches Ry res Schalldamm-MaRe erforderliche
in dB des AuBenbauteiles (Wand) Schalldimm-MaRe fiir Fenster
nach Tabelle 8 in dB in dB
der DIN 4109 bei Fensterflachenanteil von bei Fensterflachenanteil von
10% [20% | 30% [ 40% | 50 % | 10% | 20 % | 30 % | 40 % | 50 %
30 30 30 35 35 50 25 25 25 25 25
35 35 35 35 40 40 30 30 32 30 32
40 40 40 45 45 40 32 35 35 35 37
45 45 45 50 50 50 37 40 40 40 42
50 55 55 55 55 60 40 42 45 45 45

Diese Schalldammungen werden durch folgende Fenster-Schallschutzklassen geman VDI 2719 erreicht:

Tabelle 12: Schallschutzklassen nach VDI 2719

Bewertetes Schallddmm-MaR R’y Schallschutzklasse
des am Bau funktionsfahig einge- der Fenster
bauten Fensters in dB
25 bis 29
30 bis 34
35 bis 39
40 bis 44
45 bis 49
> 50

Ol |WIN|=

Die erforderlichen Schallschutzklassen der Fenster fur die Gebaude innerhalb des B-Plangebietes sind
somit Uber die ermittelten Larmpegelbereiche in der Anlage 8 und aus Tabelle 9 bis Tabelle 12 zu be-
stimmen. Der notwendige Schallschutz der Larmpegelbereiche | bis Il fir Wohnnutzungen etc. wird in
der Regel bei neuen oder erneuerten Fassaden schon aufgrund der Warmeschutzverordnung erreicht.
Fenster der Schallschutzklasse 1 sind iblicherweise nicht mehr anzutreffen. Besondere Vorkehrungen fiir
einen erhdhten Schallschutz an der Fassade missten somit nur in den Larmpegelbereichen ab IV und

hoher vorgesehen werden.
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8. Hinweise zur Bewertung der Ergebnisse

Dieses Gutachten liefert auf der Basis eines digitalisierten akustischen Modells des Gebietes und seiner
Umgebung unter Zugrundelegung der anzuwendenden Berechnungs- und Beurteilungsvorschriften eine
flachendeckende Aussage zu den zu erwartenden Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm (Straen- und

Schienenverkehr).

Im Untersuchungsgebiet sind die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch den Straflen-
verkehrslarm tags und nachts (iberschritten (s. Kapitel 6). Die Bereiche mit Uberschreitungen sollten im
B-Plan kenntlich gemacht werden (evtl. durch Verweis auf die Larmkarten in den Anlagen 2, 3 und 3a

dieses Gutachtens).

Im Rahmen der Planung ist es erstrebenswert, die Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 sind aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Ziel-
werte, jedoch keine Grenzwerte. Sie sind in ein Beiblatt aufgenommen worden und deshalb nicht Be-
standteil der Norm. Die Orientierungswerte sind lediglich Anhaltswerte fir die Planung und unterliegen
der Abwagung durch die Gemeinde, d. h. beim Uberwiegen anderer Belange kann von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden, z. B. in vorbelasteten Bereichen, bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen /15/. Aus den Uberschreitungen der Orientierungswerte
durch die vorhandene Larmbelastung leiten sich keine Rechtsanspriiche vorhandener oder zukiinftiger

Bebauungen ab.

Nach § 15 BauNVO /10/ sind schutzbedirftige Gebiete so anzuordnen, dass sie nicht unzumutbaren
Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt sind. Belastigungen und Stérungen, soweit sie vom Verkehrs-
larm herrihren, kénnen bei der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2/ (fur ein Kern-,
Dorf- und Mischgebiete 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts und fiir ein Allgemeines Wohngebiet 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts) weitgehend verhindert und auf ein zumutbares Mal} gesenkt werden. Durch
die genannte Verordnung ist normativ bestimmt, was in schutzbedirftigen Gebieten, in denen z. B.
Wohnhauser errichtet werden sollen, an Beléstigungen (noch) zumutbar ist. Das Uberschreiten der Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist jedoch ebenfalls kein ausreichendes Kriterium ein Bauvorhaben

als unzulassig zu beurteilen /17/.

Sind im Einwirkungsbereich von Stralle oder Schienen mit entsprechender Vorbelastung bereits Wohn-
gebaude vorhanden und sind fir diese die Einwirkungen unter Beriicksichtigung des Gebotes der gegen-
seitigen Ricksichtnahme zumutbar, kénnen dieselben Einwirkungen flir neue Wohngebaude, die nicht
naher, sondern weiter oder gleichweit zum Emittenten errichtet werden, nicht unzumutbar sein, z. B. bei
der Fillung von Baullicken. Soweit Immissionen nicht weit genug verringert werden kénnen, missen die
wheranrickenden“ Anwohner nach dem Gebot der Ricksichtnahme auch hdéhere Immissionen hinneh-
men. Voraussetzung ist, dass der heranrickenden Wohnbebauung die Vorbelastung bekannt ist. Aus
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diesem Grund ist es unerlasslich, die Vorbelastung im B-Plan kenntlich zu machen (nicht festzuset-

zen) und in der Begriindung zu erldutern, damit sich die Betroffenen darauf einstellen kdnnen. /15/.

Im Rahmen der Abwagung ist eine Gemeinde somit befugt, durch B-Plan-Festsetzungen fiir den Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes Immissionsanforderungen zu normieren, die betrachtlich nach
oben oder nach unten von jenen Anforderungen abweichen, die fiir das anlagenbezogene Immissions-
schutzrecht gelten. Die Grenze der Zumutbarkeit von Schall-Immissionen ist dabei nicht konkret festge-
legt. Eine konkrete Angabe in Bezug auf bestehende Verkehrswege ist der VLA&rmSchR977 zu entneh-
men. Im Fall von Mischgebieten (MI) werden hier Immissionsgrenzwerte von 72 / 62 dB(A) tags/nachts
und von Allgemeinen Wohngebieten (WA) Immissionsgrenzwerte von 70 / 60 dB(A) tags/nachts genannt.
D.h. oberhalb dieser Grenzwerte wird geprift, ob auf freiwilliger Basis bei vorhandenen Mitteln eine
Larmsanierung an den bestehenden Verkehrswegen durchgefihrt werden kann. Im Umkehrschluss ist
abzuleiten, dass Pegel durch 6ffentlichen Strallenverkehr von bis zu 72 / 62 dB(A) tags/nachts ((MI) bzw.
70/ 60 dB(A) tags/nachts (WA) durch eine Wohnnutzung an bestehenden Verkehrswegen hinzunehmen
sind. Eine Unzumutbarkeit ist bei diesen Pegelwerten somit nicht gegeben. Gestltzt wird diese Argumen-
tation durch die Rechtsprechung. Hier wird davon ausgegangen, dass ab Werten von 60 dB(A) im Nacht-
zeitraum von einer Gesundheitsgefahrdung auszugehen ist (siehe u.a. BVerwG, Urt. V. 16.03.2006, 4
A1075/04). Im untersuchten Plangebiet sind durch den StralRenverkehr im Kreuzungsbereich Briickstra-
Re/Zuckerbusch Pegel von bis zu 68 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts zu erwarten. Hier werden die Orien-

tierungswerte deutlich Gberschritten, jedoch ist nicht von einer unzumutbaren Belastigung auszugehen.

Fir Bereiche mit Orientierungswertiberschreitungen ist bei NeubaumafRnahmen die Mdglichkeit des akti-
ven Schallschutzes (z. B. La&rmschutzwand, -wall) zu prifen. Im vorliegenden Fall kdnnten die Verkehrs-
Immissionen durch eine Larmschutzwand / -wall entlang der BriickstraRe bzw. der Stral’e Zuckerbusch-
deutlich reduziert werden. Die VerhaltnismaRigkeit dieser Mallnahme ist zu priifen und darzustellen (Ab-
wagung). Sofern dies nicht mdglich sein sollte (weil es nach dem Stand der Technik nicht moglich ist oder
weil die Kosten der SchutzmalRnahme zum angestrebten Schutzzweck auRer Verhaltnis stehen (im Sinne
von §41 Ab. 2 BImSch@G)), ist passiver Schallschutz (Gebdudeanordnung, Grundrissgestaltung, bauliche

Mafinahmen an den Fassaden entsprechend DIN 4109) festzulegen.

In Bereichen mit Auf3enlarmpegeln > 45 dB(A) sollte die Anordnung der Schlaf- und Kinderzimmer nur
auf der von der Larmquelle abgewandten Seite erfolgen. Sollte in Bereichen mit AuRenlarmpegeln

> 50 dB(A)8 nachts Schlaf- und Kinderzimmer zur La&rmquelle angeordnet werden, sind diese Radume mit

7 Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraen in der Baulast des Bundes, Stand: 27. Mai 1997

8 Zur Gewahrleistung eines erhéhten Schallschutzes kann entsprechend DIN 18005 dieser Bereich schon bei 45 dB(A) beginnen.
ECO AKUSTIK Ingenieurburo fur Schallschutz, An der Siilze 1, 39179 Barleben
Tel. (039203) 60 229, Fax (039203) 60 894
www.eco-akustik.de
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schallgedampften Liiftungséffnungen® (aus hygienischen Griinden und zum Abfiihren der Feuchte not-

wendige integrierte kiinstliche Be- und Entliftung) auszustatten.

Eine wohnvertragliche Nutzung auch der zur Larmquelle orientierten Raume kann auch durch ein hinrei-
chendes Schallddmm-Mal} der Auflenfassade erreicht werden, wie es durch die DIN 4109 festgelegt
wird. Der notwendige Schallschutz der Larmpegelbereiche | bis Il fur Wohnnutzungen etc. wird in der
Regel bei neuen oder erneuerten Fassaden schon aufgrund der Warmeschutzverordnung erreicht. Fens-
ter der Schallschutzklasse 1 sind Ublicherweise nicht mehr anzutreffen. Besonderen Vorkehrungen fir
einen erhohten Schallschutz an der Fassade missen somit erst ab Larmpegelbereich IV und héher vor-

gesehen werden.

9 Durch die Luftungs6ffnungen darf es zu keiner Verschlechterung des resultierenden Schallddmm-MaRes der Fassade kommen.
ECO AKUSTIK Ingenieurburo fur Schallschutz, An der Siilze 1, 39179 Barleben
Tel. (039203) 60 229, Fax (039203) 60 894
www.eco-akustik.de
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9. Empfehlungen zur Ubernahme in den B-Plan

Im Folgenden werden Empfehlungen zur Ubernahme in die entsprechenden Planteile gegeben.

Der Verlauf der Isophonen, welche die Larmpegelbereiche unterteilen, ist in den Planteil A des Bebau-

ungsplanes zu Ubernehmen.

Textliche Festsetzungen
Gemall §9 (1) 24 BauGB werden die folgenden textlichen Festsetzungen (Teil B — Textteil) fir den

B-Plan empfohlen:

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die geplante Bebauung mit schutzbeddrftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der
schutzbediirftigen Rdume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem der

Fenster und Beliftungseinrichtungen) auf die vorhandene Gerauschsituation einstellen.

Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dachgeschoss hat nach Abschnitt
5 der DIN 4109 zu erfolgen, wobei von den im Planteil A dokumentierten Larmpegelbereichen auszuge-
hen ist. Die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Tlren, Dacher etc.) von Gebauden mit Aufenthalts-

raumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen wie folgt auszufiihren:

Larmpegelbereich erforderliche Luftschalldammung des AuBenbauteils Ry s
in dB
Aufenthaltsraume in Wohnungen Biirordaume und dhnliches
Il 30 30
1 35 30
v 40 35
\ 45 40

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten der Nachweis Uber die Einhaltung des
erforderlichen Schalldammmalfes von Aufenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.

ECO AKUSTIK Ingenieurburo fur Schallschutz, An der Siilze 1, 39179 Barleben
Tel. (039203) 60 229, Fax (039203) 60 894
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Textliche Hinweise

Es wird weiterhin vorgeschlagen, den folgenden Hinweistext in den B-Plan zu Ubernehmen:

Larmimmissionen

Innerhalb des Plangebietes ist eine Larmvorbelastung durch den Strallenverkehr vorhanden.

Die Vorbelastung durch den StraBenverkehr Uberschreitet die Orientierungswerte der DIN 18005 fir

Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete im Tages- und Nachtzeitraum.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden malfigeblichen AuRenlarmpegel und
Larmpegelbereiche gemall DIN 4109, denen die geplante Bebauung gemaR den Festsetzungen
Punkt ....durch den Einsatz von passiven SchallschutzmaRnahmen entgegen wirken muss, sind dem
schalltechnischen Gutachten ECO 15069 mit Stand vom 01.07.2015 zu entnehmen. Das Gutachten liegt

zur Einsichtim .... aus.

Dieses Gutachten umfasst 37 Seiten inklusive 6 Anlagen.

fachlich Verantwortlicher: Bearbeiter:
FoO BNUSTIN

|HE'Z'Z'I'\.ll'i,‘-i‘.'i} be 14

H. Schmidl

Dipl.-Ing. Pollscheit
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Anlage 1 — StraBenverkehrszahlen Prognose 2030

Verkehrsmodell der Landeshauptstadt Magdeburg - Ersatzneubau Elbbriicken

Legende:
D hnittiche

pro Werkiag

/0 40 80

M Kfz-Verkeh in Kfz/d
BN schwerverkehrsanteil in Kizid

120 160 200 m

[VM_MD_P02030_mf_078c_Auslieferung ver

Stadiplanungsamt Magdeburg Biatt 2. Prognoseverkehr 2030

[ersteiitam: 04.03.2015 [0 - gerundet auf 500 Kizf24h [Matstab: 1:4000
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