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Kurztitel
Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 476-1 "Mariannenviertel"
Beschlussvorschlag:

1. GemalR § 1 Abs. 3 Satz 1 und 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie 8§ 13 BauGB soll fiir das Gebiet,
welches umgrenzt wird:

im Norden: durch die Stidgrenze der Flurstiicke 4579, 4580/1, 4580/2 sowie deren
Verlangerung im Flurstiick 10134 der Flur 466,

im Osten: durch die Sud- und Westgrenze des Flurstiicks 10135 sowie durch die Ostgrenzen
der Flurstiicke 4640, 10004, 5019/11, 5019/10, 5019/5, 10167, 4670 der Flur 466,

im Suden: durch die Stidgrenze des Flurstiicks 4670 der Flur 466 ,

im Westen: durch die Ostgrenze der Flurstlicke 10214 und 10218 (Alt Fermersleben) der Flur
466

ein Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.

Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB wird in Anwendung des 8§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB abgesehen.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.
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Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Ausweisung eines 6ffentlichen Quartiersplatzes entlang der Verkehrsflache Alt
Fermersleben und dessen Integration in die angrenzenden Bebauungsmaoglichkeiten

- Untersuchung der Méglichkeiten zur Schaffung einer Wegeverbindung Richtung Salbker
See

- Priufung der Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache fir den barrierefreien Ausbau
der Strallenbahn-Haltestelle ,Mariannenstralte” unter Berlicksichtigung einer stadtebaulich
vertraglichen stralRenbegleitenden Bebauung

- Planerische Konkretisierung der Zielstellung der Erhaltungssatzung zum Schutz des
stadtebaulichen Gesamtcharakters bzw. der Erhalt des Gesamtbildes des Ortsteils Salbke

Der aufzustellende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der LH MD entwickelt.

Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Die von der Planaufstellung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gemaR § 13 Abs. 2 und 3 BauGB zu beteiligen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...
.. Sachbearbeiter Unterschrift AL
fAer?]?rélihrendes Annika Bruhn Heide Grosche
Tel.: 5389

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Dr. Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |12.02.2016




Begrundung:

Das sogenannte Mariannenviertel ist gepragt durch eine dichte Blockrandbebauung. Eine
offentliche Aufenthaltsmdglichkeit ist im ndheren Umkreis nicht vorhanden bzw. nur Gber Umwege
zu erreichen. Die vorhandenen Baullicken im Mariannenviertel erlauben aufgrund lhrer Lage
entlang der Hauptstral3e Alt Fermersleben aus stadtebaulicher Sicht die Errichtung eines
offentlichen Platzes im Plangebiet. Hierbei ist eine sinnvolle Integration der méglichen
Lickenbebauung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ermitteln.

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich zusammenhangende Grunflachen, in denen
Wegefiihrungen zum Erholungsgebiet Salbker See vorhanden sind. Diese Wegeverbindung ist
lediglich Gber Umwege von den Anwohnern des Plangebietes zu erreichen. Im laufenden
Bebauungsplanverfahren soll geprift werden, ob eine 6ffentliche Wegeverbindung Uber zurzeit
private Grundstticksflachen gesichert werden kann.

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Einzelne Baugesuche kdnnen gemaf 8§ 34 BauGB beurteilt
werden. Auf eine Festsetzung der Geschossigkeit, der Hohe der Anlagen und der
Grundflachenzahl/Geschossflachenzahl wird dementsprechend verzichtet, wodurch § 30 Abs. 3
BauGB den Bebauungsplan als einfachen Bebauungsplan gem. § 13 BauGB qualifiziert. Die
Gemeinde kann das vereinfachte Verfahren nach 8 13 BauGB anwenden, wenn durch die
Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden
oder durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach 8§ 34 BauGB der sich aus
der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmaf3stab nicht
wesentlich verandert wird. Dies ist hier der Fall. Lediglich Baufenster sollen sowohl die typische
Blockrandbebauung darstellen, als auch — vor allem im stdlichen Plangebiet - eine stadtebaulich
ansprechende Ergénzungsbebauung der vorhandenen Baulicken in Abstimmung mit der
Lagebeziehung des Quartiersplatzes regeln.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann unter anderem von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung (Biurgerversammlung) abgesehen werden. Eine gesonderte
Umweltprifung ist im vereinfachten Verfahren nicht notwendig.

Anlagen:

DS0429/15 Anlage 1 Lageplan
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