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1. Allgemeines
1.1. Ziel und Aufgabenstellung

Das ,alte Kutscherhaus” gehdrt zu den herausragenden Denkmalgebduden innerhalb
des Komplexes der Porsestralle und zahit zu den Rayonh&usern. Der Begriff Rayon ist
abgeleitet von Festungsrayon, also dem begrenzten Bereich um die Festungsaniage
Magdeburgs, bei der im Ernstfall schnellstmdglich ein freies Schussfeld geschaffen
werden sollte.

Aus diesem Grund wurden spezifische Bauvorschriften erlassen, die im Laufe der
Festungszeit Magdeburgs immer wieder an die jeweiligen Bedingungen angepasst
wurden, aber vom Grundsatz her nur leicht demontierbare Gebaude zulieBen. Zu dieser
(Gebaudekategorie zahlten die Fachwerkhéuser.

Die im Folgenden zu erlauternden Untersuchungen sollen eine Entscheidungshilfe fir den
weiteren Umgang mit dem Gebaude sein.

Grundsatzliches Ziel aus denkmalpflegerischer und aus stadteplanerischer Sicht ist die
Erhaltung des Kutscherhauses.

Gegenstand der Aufgabenstellung ist es, in das Gebaude des Kutscherhauses und in
mogliche Nachbargebaude ein Baumprogramm unterzubringen, welches fir eine
potentielle Nutzung als Jugend-Kunstschule und Puppentheater-Werkstatt ausgelegt
ist. Es soll untersucht werden inwieweit die vorgegebenen Raume innerhalb des
bestehenden des Geb&udes zuzlglich mdglicher rickseitiger Anbauten realisiert werden
kénnen.

Im Folgenden wird die Beschreibung lediglich auf das Untersuchungsobjekt des
Fachwerkhauses und die dahinter befindlichen angebauten Nebengelasse beschrankt.

Daraus soll im Weiteren ein Sicherungskonzept entwickelt werden, welches dann mit
Hilfe einer konzeptionellen |dee der Nutzung und einschl. einer Kostenschatzung als
Basis fur die weiteren Arbeiten dienen soll.

Es werden zwei holzschutztechnische Untersuchungsberichte des Blros Schenk wu.
Tappe aus den Jahren 2007 und 2015 als Grundlage zur Verflgung gestellt.

Da es keine verwertbare zeichnerischen Grundlagen gibt, wird anhand eines
HandaufmaBes ein neuer Zeichnungssatz fur alle Geschosse, einschl. aller
Bestandsansichten als Grundlage erstellt.

1.2. Vorbemerkungen

Das Gebaude der PorsestraBe 13, das sogenannte Kutscherhaus ist unsaniert. Nur in
ginigen Raumen ist eine teilweise Nutzung als temporéres Atelier erkennbar, der Keller
ist nicht nutzbar und auch alle sanitdren BRaume sind derzeit nicht benutzbar. Das
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Geb&ude steht im Magdeburger Stadtteil Buckau in mittelbarer Nahe zum Buckauer
Bahnhof,

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein Einzeldenkmal. Die Untersuchungen wurden
durch mehrere Ortsbesichtigungen gestitzt.

Die Zuganglichkeit wurde jeweils unkompliziert durch die Mitarbeiter des
Puppentheaters gewahrleistet, daflr sei an dieser Stelle gedankt.

Erganzend zu den Ortsterminen, wurde Einsicht in die Bauakte des Stadtarchives
genommen. Dort unter der Aktennummer 19 (2156, finden sich einige Dokumente zum
Gebdude der heutigen PorsestraBe 13 (urspringlich war dies die BahnhofstraBe in
Buckau beziehungsweise spater die Hallesche Stralie).

Die Beobachtungen, Einschatzungen und Beurteilungen zu den einzelnen Raumen und
Bauteilen werden nachfolgend dargestellt.

Die getatigten Aussagen, beispielsweise zu mogl. Schadensursachen stutzen sich auf
die Angaben des Blaros Schenk u. Tappe und sind Empfehlungen. Sie berdcksichtigen nur
den augenblicklichen Kenntnisstand.

1.3. Baugeschichte

Anhand der Bauakte im Stadtarchiv [4] kann nachvollzogen werden, dass es an gleicher
Stelle offensichtlich eine fruhere Bebauung gegeben hat, die jedoch circa 2,70 m naher
zur StrafBe hin orientiert war.

Bei dem jetzigen Gebaude handelt es sich um ein zweistockiges, unterkellertes Haus mit
annahernd rechteckigem Grundriss und teilweise ausgebautem Dachgeschoss unter
einem Satteldach. Ruckseitig sind eingeschossig mehrere Garagen angebaut, die in
einem gréBeren, derzeit als provisorische Probeblhne genutzten, Raum enden.

Das hier behandelte Fachwerkgebaude diente urspringlich als Seitengebdude des
ebenfalls 1884 errichteten Haupthauses. Das im Stil und in den Materialien
vergleichbare, jedoch wesentlich aufwendiger geschmulckte Haupthaus wurde von dem
Fabrikanten Alfred Dresel, Geschaftsfihrer der Firma Schaffer und Budenberg
errichtet. In groBen Teilen aus der Bauzeit erhalten geblieben, ist offensichtlich der
Zaun, der das Geladnde heute zur Porsestrafie abgrenzt.

An der Struktur und Lage der Sparren im Dachgeschoss ist ablesbar, dass sich
urspringlich ein weiteres, vermutlich ebenfalls zweigeschossiges Gebaude, rickseits
angeschlossen haben muss (dort wo heute die Garagen sind). Erkennbar ist auch, dass
die Ruckseite bereits stark Uberformt ist und nicht mehr die urspringliche Substanz
aufweist. Wann diese ehemaligen Anbauten abgerissen wurden ist anhand der Akten
nicht erkennbar - moglicherweise im Zusammenhang mit den Umbauten um 1827.
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In den Akten werden mehrere Umbau- und Sanierungszeitrdume benannt.
Putzerneusrung im Jahre 1927, wohingegen eine Notiz aus dem Jahre 1932 Uber Risse
im Putz berichtet, die seinerzeit auf den stark gestiegenen Lastwagenverkehr zurlck
gefuhrt wurden.

1959 sind im Zuge des Einzuges eines Teils der Makarenko Hilfsschule im Namen des
damaligen Bauherren, des Rates der Stadt, Umbauarbeiten und Reparaturen
Oberliefert.

2. Untersuchungshefund
2.1. Bauliche Einschatzung

Fachwerkhaus

Der Zugang in das Fachwerkhaus erfolgt Gber den Haupteingang von der Porsestralle
aus. Man gelangt unmittelbar in einen kleinen Flur, wobei sich direkt hinter der
Eingangstlr auch bereits die sinzige ErschlieBungstreppe in die cberen Geschosse
befindet.

Der erste Eindruck vermittelt den Eindruck, der sich dann im Folgenden auch bestatigt,
dass das Gebaude bereits seit L&ngerem leer steht und nur sporadisch genutzt wird.
Strom und Wasser sind offensichtlich abgestellt.

Der Keller wirkt sehr aufgeraumt, entsprechen den Aussagen wurden hier vor einigen
Jahren durch eine ABM-MaBnahme Deckenverkleidungen aus GKBI-Gipskarton
angebracht, die derzeit groBflaichig mit Schimmelftecken Obersaht sind. Diese
Trockenbaudecke ist bauphysikalisch ungiinstig und hat entsprechend dem Gutachten
des Buros S u. T auch bereits zu massiven Schaden an der Kellerdecke und deren
Substanz gefuhrt _

Alle ibrigen Raume der Obergeschosse sind zum Teil als Untersteliméglichkeiten derzeit
nicht genutzter Kunstobjekte genutzt.

Der Zustand ist im Allgemeinen als stabil zu bezeichnen. Tendenziell ist der Eindruck von
AuBen schlechter als wvon Innen her betrachtet, zumal herausgedrickte -
Fachwerkgefache und Notsicherungen an den Eckstutzen der Fachwerkstitzen den
auBeren Eindruck zusatzlich triben.

2.2. Einschitzung des Zustandes von Aufien

Wahrend des ersten Ortstermins war das Gebaude noch eingeriUstet - auf Nachfrage
wurde berichtet, dass die EinrGstung zum Zweck einer TeilabbruchmaBnahme der
versotteten und auf das Haus zu stiirzen drohenden Schornsteinképfe, errichtet wurde.
Zum Zeitpunkt der Besichtigung waren die Schornsteinképfe bereits abgebrochen.
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Auffallig sind auBenseitig, die bei naherer Betrachtung teilweise bereits stark
herausgedrickten Gefache - diese Schéden sind an den beiden Giebelwanden starker als
an den Gbrigen Hausseiten und offensichtlich auch in den letzten Jahren starker hervor
getreten. '

In den Eckbereichen wurden bereits Notsicherungen als Metallverspannungen zur
Lagesicherung angebracht. Nach Aussage von Herrn Tappe, wurden diese bereits im
Zuge der Sanierung des Haupthauses vom Buro S u. T. im Jahre 2008 installiert.

Auf weitere Einschatzungen wird an dieser Stelle bewusst verzichtet und auf das
Gutachten des Blros S u. T, verweisen, welches die augenblickliche Situation
umfassend beschreibt.

2.3. Einschiatzung des Zustandes von Innen

Fachwerkhaus

Im Inneren ist zunachst die sehr kleinteilige rdumliche Struktur des Bestandsgebéudes
des Kutscherhauses aufféllig. Der bauliche Zustand kann augenscheinlich noch als solide
bezeichnet werden, jedoch sind die vielfaltigen verschiedenen der vergangenen und der
verschiedenen Nutzungen erkennbar. Der Strom ist abgeklemmt und die Sanitarobjekte
sind teilweise bereits demontiert, unter anderem daran ist ablesbar, dass das Gebaude
derzeit nicht in Nutzung ist. Dennoch scheint es immer wieder als gelegentliche
Werkstatt und/oder Zwischenlager fir diverse Buhnenobjekte und Kunstgegenstande
des Theaterbetriebes Verwendung zu finden,

Von der urspringlichen Ausstattung sind augenscheinlich nur noch wenige Teile
vorhanden. So ist erkennbar, dass einige der Innentlren offensichtlich zumindest in die
Zeit Anfang des 20. Jh. einzustufen sind - inwieweit im Gebaude noch bauzeitliche
Originalausstattung vorhanden ist kann nicht gesagt werden. Wande, Decken und
FuBbdden zeigen starke Nutzungsspuren und mehrere Schichten Tapeten bzw. innerer
Verkleidungen und Teppichbeldge, so dass hier kein Einblick in urspringliche Bauteile und
in die Fachwerkstruktur oder Deckenstruktur moglich ist. Hierin besteht die Gefahr und
das Hisiko, da anhand der auBeren Situation hier davon ausgegangen werden muss, dass
Feuchtigkeit bereits Schadigungen an den strukturellen Holzern hervorgerufen hat. Im
Dachgeschoss sind die Balken hesser sichthar (hzw. auch durch das Biro S u. T
freigelegt worden) — hier ist erkennbar, dass es bereits Schadigungen gibt, die einige
Reparaturen an den konstruktiven Hélzern erfarderlich machen.

Eine Bewertung im Hinblick auf méglicherweise originale Ausstattungsgegenstande des
Gebaudes kann derzeit nur begrenzt erfolgen und wéare erst nach einer Beréaumung und
Freilegung der Inneren Struktur des Gebaudes besser moglich.

Aus technischer und installationstechnischer Sicht ist der Zustand der Leitungsanlage
augenscheinlich nicht mehr zeitgeman, so entsprechen z.B. die noch aus den Anfangen
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der 90’er Jahre stammenden Netzwerkleitungen, die offensichtlich einer ehemaligen
Buronutzung geschuldet sind, nicht dem technischen Standard der heutigen
Anforderungen.

Die innere ErschlieBungssituation mit einer direkt hinter der Eingangstir beginnenden
Treppe ist nur sehr schwer entsprechend den Anforderungen an ein offentlich genutztes
(Gebaude - wie es die geplante Jugend-Kunst-Schule ware - in Einklang zu bringen,

Alle Fenster des Gebdudes sind augenscheinlich aus DDR-Zeiten und nicht mehr
bauzeitlich. Der Zustand ist grundsatzlich nicht erhaltenswert und hat keine
denkmalpflegerische Bedeutung. tm Fall einer Sanierung sollten die Fenster durch, zu
dem Gebdude passende, energetisch zeitgemalie Fenster ersetzt werden.

An dieser Stelle wird auf das Gutachten des Blros S u. T. verwiesen und nicht weiter
auf die einzelnen Geschosse und deren Schadensbilder eingegangen.

Nehengebaude, Garagen und Probebiihne {CAFE MonAaCco)]
Die unmittelbar an die Ostwand angrenzenden Garagen bzw. Abstellrdume haben keine
direkte ErschlieBungsverbindung zum Fachwerkgebdude und sind separat Ober den
Innenhof zwischen dem Hauptgebdude und dem Kutscherhaus erschlossen. Die
eingeschossigen R&ume haben ein flaches Satteldach. Es sind zwei kleinere
Abstellrdume und eine offensichtlich urspringlich als Garage konzipierte Raumlichkeit.
Die Rdume werden heute als Lager fOr Reguisiten des Puppenhauses und far die
Tischlerwerkstatt benutzt. Entsprechend der Baugeschichte wird davon ausgegangen,
dass diese Anbauten aus den 30'er Jahren des vergangenen Jahrhunderts stammen.

Weiter im Osten gibt es unmittelbar an die Garagen anschlieBend einen quer gestellten
weiteren Raum, der eine grdBere Raumhohe hat und derzeit als Probebldhne genutzt
wird (im Grundriss ergeben die Garagen/Abstellraume und die Probebiihne eine L-Form).
Die ErschlieBung ist sowohl Ober den Innenhof, aber auch (ber eine spater hinzu
gekommene Tir von der Nordseite her zugénglich. Augenscheinlich ist dieser Raum und
die duBere Hille alteren Datums. Er wird im Inneren eine preuBlische Kappendecke die
durch zwei gusseiserne Stlitzen gehalten. Eine bauzeitliche Einordnung ist nicht
maéglich. Der grundsétzliche Zustand dieses Raumes kann als solide bezeichnet werden.

2.4. Sanierungsaspekte

Fachwerkhaus

Der augenscheinliche, eher marode Eindruck des duBeren Zustandes des Fachwerks und
der Gefache wird durch die Beschreibung des BOros Schenk u. Tappe bestarkt. Fur den
Erhalt der statische Struktur sind einige Balken des &ufleren Fachwerkes
auszuwechseln, da diese derzeit durch langer anhaltende Feuchtigkeitseinwirkungen
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bereits starke Beschadigungen aufweisen. Je nach statischer Mdglichkeit, sollte
erwogen werden, die derzeitigen Ergéanzungen des Fachwerks und Auswechslungen
durch Mauerwerk wieder zurtckzubauen und hier wieder eine Fachwerkstruktur
herzustellen.

Dieser Rickbau trifft auch auf einige nachtragliche Verénderungen am &uBeren
Erscheinungsbild zu, die unter Anderem im Zuge des Einbaus zusétzlicher Fenster in der
Vergangenheit entstanden sind, Sichtbar zum Beispiel an der Sidseite der
Fachwerkfassade, wo einige aussteifende Andreaskreuze zugunsten neuer Fenster in
Sanitarraumen entfernt worden sind und wieder erganzt werden sollten.

Ziel der SanierungsmaBnahme muss es ebenfalls sein, die derzeitigen Abfangungen der
Eckstiele wieder entfernen zu kénnen.

Im Zuge der energetischen Sanierung ist innerhalb des Fachwerkhauses eine
Innendammung vorzusehen, die zum Beispiel aus Calciumsilikatplatten bestehen kann.
Die hei der Entkernung der beiden Hauptetagen des Kutscherhauses entstehenden
groBen Raume, werden zum Teil durch stehende Fachwerkstitzen unterbrochen sein.
Deren ungeféhre Lage kann derzeit nur abgeschatzt werden, da im Zuge der
Vermessung keine zerstorenden Eingriffe in die Substanz vor‘génommen wurden. Die
Lage der Fachwerkstiltzen ware im weiteren Verlauf des Planungsprozesses zu
konkretisieren.

Auch das Kellergeschoss soll nicht unerwahnt bleiben, dieses soll weiterhin durch die
bestehende Treppe aus dem Erdgeschoss erschlossen werden kénnen. Das
augenscheinliche Bild des starken Schimmelbefalls an der Decke zeigt, dass es hier nach
wig var sehr hohe Feuchtigkeitswerte gibt.

Entsprechend den Schilderungen des Blros Schenk u. Tappe kann im Vergleich zur
Situation im Jahre 2007 hier jedoch bereits wvon einer Verbesserung des
Wassereintrages durch von auBen hereinlaufendes Regenwasser ausgegangen werden.
Die nachtraglichen Deckenverkleidungen im Keller haben zu einem gegenteiligen Effekt
gefuhrt und sind weiterhin fur eine Zerstorung der Kellerdecke verantwortlich, welches
sich vor Allem im Bereich der Holzbalkendecke auswirkt. Diese Trockenbauplatten im
Keller sind umgehend zu entfernen, um hier weiteren Schaden von der Konstruktion
abzuwenden.

Die Kosten der beiliegenden Kostenschatzung beinhalten fur den Kellerbereich eine
Trockenlegung, um hier mittelfristig einen Austrocknungsprozess und damit einen
nachhaltigen positiven Effekt auf das gesamte Hausklima zu erreichen. Ob dies zukinftig
dazu fohren wird, dass im Weiteren auch Uber eine mdgliche Nutzung des Kellers
nachgedacht werden kann, kann derzeit nicht erschdpfend beantwortet werden.

Nebengebédude, Garagen und Probebiihne [CAFE MONACO)

Die rickseitigen Anbauten der Garage und der Abstelirdume haben keinen bauzeitlichen
Bezug zum Fachwerkgebaude. Eine denkmalpflegerische Wertigkeit kann zumindest fur
die Garagen nicht erkannt werden. Deren Konstruktion ist grundsétzlich solide,
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ermoglicht jedoch auch statisch gesehen keine Erweiterung oder gar Aufstockung, im
Sinne des vorliegenden Raumkonzeptes.

Der quer liegende Raum bzw. die Probeblhne kdnnte aus einer friheren Bauzeit
stammen, Belege dafir sind nicht vorhanden bzw. war eine zeitliche Einordnung anhand
der eingesehenen Unterlagen nicht mdglich.

Voraussetzungen fir den rickseitigen Neubau wéren daher -~ auch im Sinne einer
sinnvollen Platznutzung - der vorhergehende komplette Abriss der rickseitig
angehauten Gebaudeteile.
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3. Umbaustudie

Im Folgenden wird entgegen dem urspringlichen Angebot vorerst nur eine Variante als
mogliche Umsetzung des in der Aufgabenstellung formulierten Raumprogrammes
dargestellt.

Hintergrund ist der, dass die Mdglichkeiten auf dem engen Raum grundsétzlich begrenzt
sind und hiermit fir den weiteren Prozess der Findung noch die Maglichkeit besteht, im
Rahmen des bestehenden Angebotes an dem vorhandenen Entwurf Erganzungen und
Anpassungen varnehmen zu kénnen, um gegebenenfalls die Bedilrfnisse des Nutzers
bestméglich umzusetzen.

Der vorliegende Entwurf basiert auf folgenden Annahmen. Verlegung des
Haupteinganges von der Vorderseite des straBenseitig gelegenen Kutscherhauses auf
den sich ergebenden Innenhof, direkt im Anschluss an den 6stlich des Kutscherhauses
gelegenen Anbau. Die innere ErschlieBung des Kutscherhauses erfolgt nicht mehr Gber
derzeitige Innentreppe, sondern Gber ein neues, zentrales Treppenhaus, einschlieflich
gines integrierten Fahrstuhls, welches sich direkt oOstlich an dem Kutscherhaus
angegliedert. Das derzeitige Treppenhaus soll bis auf den Kellerabgang vollsténdig
demontiert werden,

Alle rickseitigen (ostseitig) gelegenen derzeitigen Anbauten, bestehend aus den
Garagen und der derzeitigen provisorischen Probebiihne, sind in dem hier betrachteten
Konzept nicht weiter verwendet. Hier wird von einem Abbruch ausgegangen

Somit erdffnen sich Freirdume fur einen neuen Anbau, der in groben Zigen die Kubatur
die ehemaligen Nebengelasse mit der L-Form aufnimmt, jedoch mit neuen inneren
Raumbeziehungen den Platz fir das geforderte Raumprogramm ermaglicht.

Wie schon erwahnt, bildet die Schnittstelle zwischen dem Altbau und dem Neubau
formlich als Gelenk ein neues Treppenhaus. Dieses Treppenhaus dient der
GesamterschlieBung und ist mit einem Aufzug zur barrierefreien ErschlieBung
sdmtlicher Geschosse ausgestattet.

In Respekt vor dem denkmalgeschitzten Hauptgebaude, soll das Aullere
Erscheinungshild  dieses  gelenkartigen  Treppenraumes  eine  transparente,
lichtdurchflutete Glasfassade sein.

Der Charakter des Ubrigen Neubaus soll mit einer zurlckhaltenden Putzfassade
gestaltet werden, um das Hauptaugenmerk nicht von dem
straBenseitigen Fachwerkhaus abzulenken. Die Dacher der neuen Anbauten sind als
zeitgemafe Flachdacher mit Attika vorgesehen.

Das Fachwerkhaus an sich muss grundlegend saniert werden. Das &uBlere
Erscheinungsbild ist entsprechend der urspringlichen Intention und dem derzeitigen
Erscheinungsbildes des bereits sanierten Haupthauses anzugleichen. Im inneren des
Kutscherhauses soll die derzeit eher kleinteilige Struktur aufgebrochen werden, um
hiermit die notwendigen Freiraume fur die unterzubringenden Raume zu haben.
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In der heiliegenden Kostenschatzung ist der folgende Entwurf anhand von Richtwerten
abgebildet. Bei den fur den Keller angegebenen Kosten, ist geplant, trotz der fraglichen
spateren Nutzung eine Trockenlegung vorzunehmen, um nachhaltig die Feuchtigkeit aus
dem Geb&ude fern zu halten. Die statische Sanierung ist fiur die fachwerkrelevanten
Bauteile des Standerwerkes und der Gefache nur fir die derzeit sichtbaren Schaden
vorgesehen.

3.1. Das Erdgeschoss im Einzelnen

Durch den Abbruch der inneren Wandstruktur im Kutscherhaus ergeben sich Freirdume,
die jeweils durch einzelne Stitzen des Fachwerks unterbrochen werden. Dieser Raum im
ehemaligen Kutscherhaus ergibt sich zu nahezu 60 m2, und kann als Workshopatelier
beziehungsweise Keramikatelier genutzt werden. Zugang zu diesem Raum besteht
grundsatzlich Gber den rickseitigen Anbau des neuen Haupteingangs, jedoch fur
bestimmte Nutzungen ist auch ein Aus- und Eingang durch den ehemaligen
straBenseitigen Haupteingang moglich.

Lediglich in einem sldlichen Teilbereich des Fachwerkhauses wird noch ein Teil
abgetrennt, womit sich die Méglichkeit des Abgangs in den Kellerraum — welcher jedoch
kanzeptionell nicht in die neue Nutzung einbezogen wird — und fur eine Garderobe ergibt.

Im Neubaubereich ergeben sich im Erdgeschoss im Anschluss an das gelenkartige
Treppenhaus die Tischlerwerkstatt, die wiederum einen direkten Zugang zur Probeblhne
und zum Lager hat. In dem é&stlich quer angegliedertem Gebaude ist eine Probeblihne
geplant. Deren Zugang ist von Osten, wie auch von Westen Uber den neuen Innenhof
vorgesehen, aber auch eine innere ErschlieBung und direkte Anbindung an die
Tischlerwerkstatt ist vorgesehen, weiterhin ergibt sich noch ein rickseitiger
Lagerraum.

Durch eine geschickte Verschiebung der Hohenbeziehungen im Neubaubereich ist es
mdglich, sowohl die Werkstatt wie auch die Probeblhne mit dem FuBbodenniveau um
circa 30 cm abzusenken, so dass innerhalb der Probeblhne eine groBere Raumhohe
ermdglicht wird.

3.2. Das Obergeschass im Einzelnen

Im Haupthaus sind zwei Hauptnutzungen, mit einem Mal-Atelier beziehungsweise mit
einem Druck-Atelier, vorgesehen. Erschlossen werden diese Uber einen kleinen Flur, der
gleichzeitig als Garderche dienen kann und der wiederum barrierefrei Gber den Aufzug
und das Treppenhaus des neuen, ruckseitigen Anbaus betreten werden kann.

Im &stlich anschlieBenden Teil des Neubaus werden im ersten Obergeschoss die
funktional notwendigen nach Geschlechtern getrennten Sanitérraume, wie auch ein
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Behinderten-WC untergsbracht. In diesem Bereich ergeben sich im Flur weiterhin
Freiraume far eine zuséatzliche Garderche und einen Wartebereich.

Oberhalb der Probebiihne, wiirde Platz fir ein Malatelier / Werkstatt und der fir die
Keramikproduktion notwendigen technischen Geraten geschaffen werden.

3.3. Das Dachgeschoss im Einzelnen

Die nutzbaren Bereiche des Dachgeschosses erstrecken sich lediglich auf den Bereich
des ehemaligen Kutscherhauses.

Jedoch wird auch das Dachgeschoss jetzt neu Uber die zentrale Treppe und auch tber
den Aufzug barrierefrei erschlossen.

In dem Dachgeschoss ergeben sich grundsatzlich zwei grofiere Rdume, die sowohl die
Unterbringung der Bibliothek inklusive eines madglichen Arbeitsplatzes und eines
weiteren Raumes, der als Ruckzugsmoglichkeit beziehungsweise aber auch als
Beratungsraum genutzt werden kann, ermoéglichen.

Eine grundlegende Sanierung des derzeitigen Zustandes, einschl. des Rilckbaus der
Schornsteine wird vorgesehen.

3.4. Vor- und Nachteile des vorgestellten Entwurfes

Im Abwagungsprozess und in der Findung einer geeigneten Mdglichkeit fur die
Unterbringung der geforderten Raume traten folgende Aspekte zu Tage.

Das derzeitige Treppenhaus ist vollig unzureichend und kann bereits die Aufgabe der
ErschlieBung des hestehenden Geb&udes nicht realisieren, daher wurde der Entschluss
gefasst ein vollig neues Treppenhaus einschlieBlich eines chnehin notwendigen Aufzuges
zu konzipieren.

Damit konnte die erste ldee, der Errichtung von zwei separaten Treppenhausern
verworfen werden.”

Genereller Nachteil der ErschlieBung einschlieBlich des Dachgeschosses ist der
technisch notwendige hohe Aufbau des Fahrstuhls, der gestalterisch gesehen
annahernd die gleiche Hohe wie der derzeitige First des Vorderhauses erreichen wird.
Hier ist nur mit geschickter Wahl der Materialien der &uBeren Waénde eine
gestalterische Zuricknahme maoglich.

Um der Probebihne die gréBere innere Raumhthe zu ermoglichen, ist ein
Gelandeausgleich innerhalb des Innenhofes bzw. eine Rampe im Bereich des neuen
Haupteinganges notwendig. Es ist vorgesehen, dass der sich wiederum entsprechend
der bestehenden Situation ergebende, kleine Innenhof, eine Uberdachung erhalt und
damit auch bei schlechtem Wetter genutzt werden kann.
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Bei dem vorgesteliten Entwurf wird davon ausgegangen, dass eine Sanierung des
Kutscherhauses moglich ist und damit die Erhaltung des denkmalgeschitzten Gebaudes
gewahrleistet werden kann. |

Der Neubau ist entsprechend den heutigen energetischen Anforderungen zu errichten. |

4. Erklarung

Der Unterzeichner erklart hiermit, dass der vorliegende Bericht nach bestem Wissen
und Gewissen und ohne Beeinflussung von Dritten gefertigt wurde.

Magdeburg, den 04.09.2015

Carsten Sufimann
Dipl. ~Ing.
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Bestandsunterlagen - diverse Kopien von bauzeitlichen Zeichnungen

Schenk u. Tappe, Sachverstandige f. Holzschutz, Holzschutzgutachten Nr. 064-07,
13.12.2007

Schenk u. Tappe, Sachverstandige f. Holzschutz, Holzschutzgutachten Nr. 047-15,
23.06.2015

Akteneinsicht in die Unterlagen des Stadtarchives aus Akten der stadtischen
Polizeiverwaltung zu Magdeburg (1B842-1958) Akte Nr. 19 (2156)

Akteneinsicht in die Akte Nr. 570/66 aus dem Jahre 1866

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachen-Anhalt (2009): Denkmalverzeichnis
Sachsen-Anhalt, Landeshauptstadt Magdeburg Bd. 14, Michael Imhof Verlag, Petersherg

5.2. Beiliegende Unterlagen

-  Fotodokumentation
- Bestandszeichnungen

o Kellergeschoss

o Erdgeschoss

o Obergeschoss

o Dachgeschoss

o Ansichten Nord, Sud, West, Ost
- Zeichnungen des Neubauentwurfs

o Erdgeschoss

o Obergeschoss

o Dachgeschoss

o Ansichten Nord, Sid, West, Ost
- Kostenschatzung
- alle Daten, einschl. der Zeichnungsdaten im DWG-Format auf CD
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