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Kurztitel

Einleitung Satzungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 174-3.1

"AgnetenstralRe 20/21"
Beschlussvorschlag:

1. Fir das Gebiet, das umgrenzt wird:

- im Norden: von der Nordgrenze der Flurstiicke 10072 und 3729/382 der Flur 273 sowie

der Nordgrenze der Flurstiicke 1493/25 und 10172 der Flur 274;
- im Osten: von der Westgrenze der Sieverstorstral3e (Flurstiick 10123 der Flur 274);
- im Suden: von der Nordgrenze der AgnetenstralRe (Flurstiick 1456/30 der Flur 274 und

3706/382 und 2761/401 der Flur 273);

- im Westen: von der Westgrenze der Flurstiicke 3731/382, 10062 und 10061 der Flur
273 sowie der nordlichen Verlangerung der Westgrenze des Flurstiickes 10061

wird auf Antrag des Vorhabentragers das Satzungsverfahren zu einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaf § 12 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

2. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist die Flache, auf der das
Vorhaben errichtet werden soll, als gemischte Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan
ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele

angestrebt:

Gemal Antrag des Vorhabentragers soll ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb (SB-Markt)

errichtet werden.




3. Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Auf die
Durchfuihrung einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird
geman § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Die von der
Planaufstellung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemali § 4

Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...
.. Sachbearbeiterin Unterschrift AL
fAer?]?rélihrendes Frau Heinicke Heide Grosche
Tel.: 5322

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Dr. Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |15.04.2016




Begrundung:

Mit Schreiben vom 15.09.2015 beantragte die Graflich Fugger sche Zentralverwaltung die
Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flr die
Flache des derzeitigen Nahversorgers an der Agnetenstral3e. Planungsziel ist ein Ersatzneubau
fur den vorhandenen Edeka-SB-Markt mit groRerer Verkaufsflache.

Das Vorhaben steht in Ubereinstimmung mit den Zielen des ,Magdeburger Méarktekonzepts®,
wonach die betreffende Flache als Nahversorgungsbereich ausgewiesen ist. Der geplante
sogenannte ,Vollversorger entspricht den Zielen einer stadtteilbezogenen Einzelhandels-
untersuchung (GMA-Gutachten aus 11/2009).

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 174-3 ,Agnetenstralde”. Dieser B-Plan wurde bis zum Entwurf bearbeitet
(Stadtratsbeschluss-Nr. 061-003(VI1)14 vom 04.09.14). Aufgrund vorliegender Anregungen von
Grundsticksbesitzern im Plangebiet und deren Auswertung mit laufenden eigenen Planungen
dieser Betroffenen wurde noch kein geanderter Entwurf zum B-Plan Nr. 174-3 fertiggestellt. Die
Einbeziehung der Grundstlicke Sieverstorstrale 59-61 und Agnetenstral3e 20 erfolgt, um maogliche
nachbarschaftliche Betroffenheiten im Verfahren zu kléaren.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 174-3.1 ,Agnetenstral3e 20, 21 und der
Herauslosung der Teilflache aus dem B-Plan Nr. 174-3 soll schneller das Baurecht fir das
beantragte Vorhaben hergestellt werden, als dies voraussichtlich im Rahmen der weiteren
Bearbeitung des Gesamt-B-Planes moglich sein wiirde. Hinsichtlich der Art der Nutzung entspricht
das beantragte Vorhaben dem Inhalt des Entwurfs zum B-Plan 174-3 ,Agnetenstrafe”
(Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel).

Die Planaufstellung ist erforderlich aufgrund der Grof3flachigkeit des geplanten SB-Marktes und zur
Sicherung einer vertraglichen stadtebaulichen Einordnung in das Umfeld. Zur Lage des
Baukdrpers unter der Zielstellung einer Anordnung entlang der Agnetenstral3e fanden im
Nachgang zur Einreichung des Antrags des Vorhabentragers Untersuchungen statt. Im Ergebnis
entspricht nur eine Platzierung im rickwartigen Grundstticksbereich den wirtschaftlichen
Interessen unter Berucksichtigung der technischen, grundstiuckseitigen und erschlieBungsseitigen
Rahmenbedingungen.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB
liegen vor, da es sich um die Nachnutzung einer bebauten, innerstadtischen Flache handelt. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7.000 m2 und unterschreitet damit den Schwellenwert von
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Anlagen:

DS0478/15 Anlage 1: Lageplan
DS0478/15 Anlage 2: Antrag Vorhabentrager
DS0478/15 Anlage 3: Ergdnzung zum Antrag hinsichtlich Standortvarianten
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