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1 Allgemein

Dem Bebauungsplan ist gemaR 8§10 Abs.4 BauGB eine zusammenfassende Erklarung
als Bekanntgabevorschrift beizufigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist darzule-
gen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung im Bebauungsplan berticksichtigt wurden. Weiterhin ist darzulegen, aus welchen
Grinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

2 Anlass und Ziel der Planung, Inhalt des Bebauungsplans

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 10ha befindet sich im Westen der Landeshaupt-
stadt Magdeburg, im Stadtteil Diesdorf mit pragenden Griinderzeit- und Mehrfamilienhau-
sern entlang der HauptstraBen. Um 1900 entstanden auch die von der Zerrenner Stral3e
nach Norden, in Richtung Plangebiet, abflihrenden Stralen — Gersdorfer StralRe und
Irxleber Stral3e mit dem Willen, diese spéater in Richtung Norden baulich weiterzufiihren.

Seit der Zeit des Brachfalls der ehemaligen Landwirtschaftlichen Betriebsflache innerhalb
des Plangebietes bestehen seitens der Stadt Vorstellungen, das Areal zu einem Wohn-
baugebiet zu entwickeln, um damit eine stadtebauliche Abrundung des Stadtteils Dies-
dorf durch die Umwandlung der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen und Ein-
passung in die Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragte Umgebung insbesondere in
Richtung Westen zu erreichen. Bereits im Jahre 1994 wurde zu den damaligen Vorstel-
lungen eine diesbezlgliche erste Beteiligung Trager offentlicher Belange durchgefihrt.
1999 kamen weitere Planungsarbeiten zum ehemals aufzustellenden Bebauungsplan
368-1 | Kiimmelsberg Westseite auf Grund mangelnder Verflgbarkeiten der Flachen
insbesondere im 6stlichen, direkt an die StraBe Kimmelsberg angrenzenden Teil (Viel-
zahl verschiedener Eigentimer), zum Erliegen. Die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt
mbH als ErschlieBungstrdger erwarb einen Grof3teil der Flachen und stellte sich der
Chance, durch eine geordnete Entwicklung der Flachen zu einem Wohngebiet, diesen
stadtebaulichen Missstand zu beseitigen.

Die Landeshauptstadt Magdeburg gehdrt zu den wenigen Standorten im Land Sachsen-
Anhalt, an denen der Bevolkerungszuwachs héher ist als die -abgénge. Diesen Umstén-
den ist auch mit der Schaffung von neuem Wohnraum, sowohl in Form von Mietwohnun-
gen als ebenso in Form von individuellen Mdéglichkeiten, Rechnung zu tragen. Da der
Privatisierungsgrad im Wohnungsbau in den neuen Bundeslandern bei Weitem noch
nicht die Werte der alten Bundeslander erreicht hat, wird hier auf Zeit noch entsprechen-
der Nachholbedarf bestehen. Dies zeigen auch die in den letzten Jahren wieder erhéhten
Nachfragen nach Baugrundstiicken in der Stadt, wobei auch insbesondere fiir das Plan-
gebiet reges Interesse zu verzeichnen ist.
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Die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH beabsichtigt dem entsprechend, das oben
beschriebene Areal als Wohnstandort fiir Eigenheime zu entwickeln. Diese Absicht steht
in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Planungen und Zielsetzungen der Landes-
hauptstadt Magdeburg.

Fur das kinftige Neubaugebiet hat die Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungs-
plan Nr. 368-1A | Kimmelsberg Westseite, Teilbereich A aufgestellt. Mit dem Bebau-
ungsplan soll der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprochen, der be-
stehende stadtebauliche Missstand beseitigt sowie der Ortsteil Diesdorf arrondiert wer-
den.

Das Ziel ist die Entwicklung eines Gebietes, in dem die Errichtung von Einfamilienhau-
sern zum Wohnen mdglich ist. In Beibehaltung der Nutzung und Struktur der angrenzen-
den Gebiete wird das Plangebiet als Weiterfiihrung und Arrondierung der vorhandenen
nachbarschaftlichen Bebauung Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet gemal? 84
BauNVO festgesetzt. Aufgrund der derzeitigen und zukiinftigen Nutzung insbesondere
als Erweiterungsflache fur das sudlich anschlieBende Autohaus ist ein Teilbereich an der
stidostlichen Geltungsbereichsgrenze als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemaf
88 BauNVO, mit Anlehnung an die Schutzbedirfnisse eines Mischgebietes nach 86
BauNVO festgesetzt. Art und Mal3 der zulassigen baulichen Nutzung wurden entspre-
chend des stadtebaulichen Zieles festgesetzt. Zudem werden Verkehrs- und Grinflachen
festgesetzt, die den Bestand anbinden bzw. das Landschaftsbild nachhaltig positiv pra-
gen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 368-1A | Kimmelsberg Westseite, Teilbe-
reich A soll ein Beitrag zur Sicherstellung des steigenden Bedarfs an attraktivem Wohn-
raum in der Landeshauptstadt Magdeburg geleistet werden.

3 Standortwahl, anderweitige Planungsmadglichkeiten

Seit dem Brachfall des Landwirtschaftsbetriebes am Kiummelsberg wurden mehrfach
erfolglose Versuche unternommen, hier eine stadtebaulich nachhaltige Nutzung zu etab-
lieren. Ein Grofteil der Grundstiicke befindet sich im Eigentum der Landgesellschaft
Sachsen-Anhalt mbH, deren Interesse eine bauliche Entwicklung und Nutzung der Fla-
chen ist.

Die geplante Bebauung entspricht dem im Parallelverfahren befindlichen Flachennut-
zungsplan, der die vorbereitende Bauleitplanung und stadtebauliche Zielstellung der
Landeshauptstadt Magdeburg darstellt. Das Plangebiet ist fur die vorgesehene Nutzung
geeignet und entspricht den Planungsabsichten der Stadt.

Insofern bestehen hinsichtlich einer geplanten Nutzung keine anderweitigen Planungs-
mdglichkeiten. Alternativstandorte stehen somit nicht zur Disposition. Unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans kommen keine
anderweitigen Planungsmoglichkeiten in Betracht.
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4 Entwicklungsgebot

Die Stadt Magdeburg hat am 14. Marz 1991 den Beschluss fir die Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplans gefasst. Seit dem 6. April 2001 ist dieser Flachennutzungsplan wirk-
sam. Er hat seit dem eine Reihe von Anderungsverfahren (im Zeitpunkt dieser Planauf-
stellung 10 Verfahren) und zuletzt in 2013 eine redaktionelle Anderung in Form einer
Berichtigung erfahren.

VVon Beginn an sind die jetzt konkret Uberplanten Flachen darin hauptséachlich als Wohn-
bauflachen vorgesehen. Der nérdliche Bereich des Plangebietes wird im Flachennut-
zungsplan als Gemischte Bauflache dargestellt, der westliche Bereich als Grunflache. Die
grundsatzlichen stadtebaulichen Ziele des Flachennutzungsplans (hauptséchliche Dar-
stellung als Wohnbauflache) werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 368-1A
weiterverfolgt.

Aufgrund der verschiedenen Flachenausweisung des Flachennutzungsplans, wird dieser
dennoch im Parallelverfahren nach 88 Abs.3 BauGB geéandert, sodass der Bebauungs-
plan Nr. 368-1A aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg entwickelt werden
kann. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden entsprechend geandert. Dem
Entwicklungsgebot gemafl 88 Abs.2 BauGB wird somit in der gesetzlich geforderten Art
und Weise Rechnung getragen.

5 Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 368-1A | Kimmelsberg Westsei-
te, Teilbereich A der Landeshauptstadt Magdeburg wurde am 05.12.2013 gefasst. Der
Bebauungsplan wurde im regularen zweistufigen Verfahren gemaf den Vorschriften der
88 3, 4 und 4a BauGB aufgestellt.

In der frilhzeitigen Beteiligung wurden die Offentlichkeit am 10.12.2014 im Rahmen einer
Birgerversammlung und die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange mit
Schreiben vom 10.11.2014 iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie
die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet. Gleichzeitig wurden sie zur Bereitstel-
lung aller bekannten planungsrelevanten Informationen und Unterlagen sowie zur AulRe-
rung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung aufgefordert. Die Hinweise und Einwénde aus den eingegangenen Stellungnahmen
haben nach entsprechender Prifung Eingang in den Entwurf des Bebauungsplanes ge-
funden.

Der Entwurf mit Begriindung und Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom 24.07.2015 bis 24.08.2015 o6f-
fentlich ausgelegt. Mit Schreiben vom 23.07.2015 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Um-
weltbericht aufgefordert.
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Nach Abwéagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden wurde aufgrund
relevanter aber maRiger Anderungen im Bebauungsplan am 27.10.2015 eine Betroffe-
nenbeteiligung durchgeftihrt.

Nach erneuter sachgerechter Abwagung der im Rahmen der Betroffenenbeteiligung vor-
gebrachten Einwénde, Anregungen und Hinweise wurde das Satzungsexemplar erarbei-
tet und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

Der Bebauungsplan Nr. 368-1A | Kimmelsberg Westseite, Teilbereich A der Landes-
hauptstadt Magdeburg wurde als Satzung beschlossen. Die Inkraftsetzung gem. § 10 (3)
Satz 4 BauGB erfolgt durch Bekanntmachung im Amtsblatt.

6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gem. 82 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung,
Ergéanzung und Aufhebung fiir die Belange des Umweltschutzes nach 81 Abs.6 Nr.7 und
§la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Der Untersuchungsrahmen fir den Um-
weltbericht wurde im Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. 84 Abs.1
BauGB festgelegt.

Der Umweltbericht bildet gem. §2a Nr.2 und S.3 BauGB einen gesonderten Teil der Be-
grindung. Er beinhaltet alle Angaben gem. Anlage 1 zu 82 Abs.4 sowie 882a und 4c
BauGB. Gem. §1la Abs.3 BauGB ist die Eingriffsregelung in der Abwagung nach 81 Abs.7
BauGB zu berticksichtigen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte nach dem Eingriffsmodell Sachsen-Anhalt.
Im Ergebnis sind Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen festgelegt worden. Die Eingriffe kobnnen nicht vollsténdig inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kompensiert werden. Der Ausgleich
des Defizits erfolgt im Rahmen der Umsetzung der landschaftsplanerischen MalRnahmen
im Okopoolrojekt ,Umflutaue bei Pechau*.

Um drohende VersttRe gegen geltendes Artenschutzrecht abzuwenden wird am westli-
chen Stadtrand im Ubergang zur Magdeburger Borde auf einer Flache von 1ha ein neues
Neuntoter-Habitat als Ausweichquartier entwickelt.

Die Ergebnisse der Eingriffsregelung sowie die Aussagen zum Artenschutz, die auf
Grundlage aktueller Erfassungen relevanter Artengruppen gutachterlich (Faunistisches
Gutachten) getroffen wurden, wurden im Umweltbericht berlicksichtigt. Ebenso fanden
die Ergebnisse eines Schallschutzgutachtens und eines Baugrundgutachtens Eingang in
den Umweltbericht.

Im Ergebnis der Umweltprifung ist festzustellen, dass durch die Schaffung eines Wohn-
gebietes mit einer GréRe des Geltungsbereiches von ca. 10ha einschlie3lich der Er-
schlieBung keine erheblichen Beeintrachtigungen in Naturhaushalt und Landschaftsbild
zu erwarten sind. Der Eingriff nach BNatSchG bzw. NatSchG LSA ist unter Bericksichti-
gung der MaRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches vollstandig aus-
geglichen.

151027-ZusErk.docx
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Weitere Fachgutachten waren im Rahmen der vorliegenden Planung nicht zu erstellen.
Die genannten Unterlagen waren Gegenstand der Offenlage gem. 83 Abs.2 und 84 Abs.2
BauGB.

Im Bebauungsplan wurden MaBhahmen zum Schutz vor Immissionen und zur Begriinung
im Geltungsbereich und auf externen Ausgleichsflachen festgesetzt.

7 Abwagung

In den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 368-1A | Kiimmelsberg Westseite, Teilbereich A der
Landeshauptstadt Magdeburg sowie im Rahmen der Betroffenenbeteiligung wurden Hin-
weise und Anregungen vorgebracht, die nach sachgerechter Abwagung uberwiegend
bereits berticksichtigt waren oder redaktionell zu &ndern sind.

Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgegeben, die nach sachgerechter
Abwéagung keine Anderung des Bebauungsplans ausloste.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung wurden in der Abwagung bertcksichtigt. Die im Um-
weltbericht empfohlenen MalRnahmen zum Schutz der Umwelt und zur Vermei-
dung/Minimierung der Umweltauswirkungen wurden, soweit geeignet, in den Bebau-
ungsplan dbernommen. Nachfolgend wird die Bertcksichtigung der umweltrelevanten
Hinweise dargelegt:

Folgenden umweltrelevanten Stellungnahmen wurde gefolgt bzw. teilweise gefolgt:

1. Fachbereich 62 der Landeshauptstadt Magdeburg regte an, dass der festgesetzte
Realisierungszeitraum der Strauchpflanzungen ,spéatestens ein Jahr nach der Nutzungs-
aufnahme der Hochbauten" in der Praxis nicht kontrollierbar ist. Nach Verkauf der Grund-
stiicke, wenn dieser Uberhaupt innerhalb der im stédtebaulichen Vertrag vereinbarten
Frist erfolgt, wirde die Stadt keine vertraglichen Regelungen mit den neuen Eigentiimern
haben, sodass die Verpflichtung zur Herstellung und deren spéatester Zeitpunkt nicht kon-
trollierbar und nicht durchsetzbar waren. Der Fachbereich rat zur Formulierung: Die Her-
stellung hat spatestens im Rahmen der Leistungserbringung des stadtebaulichen Vertra-
ges zu erfolgen.

Der Anregung wurde gefolgt.

2. Fachbereich 62 der Landeshauptstadt Magdeburg regte an, einige der in den Begri-
nungsempfehlungen/Bepflanzungsvorschlagen als groRkronige Laubbdume aufgefiihrten
Empfehlungen wie beispielsweise die Winterlinde aufgrund ihrer Gro3e zu Uberprifen.

Der Anregung wurde gefolgt.
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3. Die untere Naturschutzbehorde regte an, die Aussagen zur Avifauna bezuglich der
Auswirkungen der Bauvorhaben noch einmal zu prifen, hierbei insbesondere der Um-
gang mit der streng geschiitzten Art Neuntoter.

Der Anregung wurde gefolgt. Eine bedingte Festsetzung zum Ausweichquartier des
Neuntoters, in dem auch andere Brutvdgel ihr Revier finden, ist im Bebauungsplan ent-
halten: "Fir den Neuntoter ist eine Flache von 1 ha am westlichen Stadtrand im Uber-
gang zur Magdeburger Borde artgerecht herzustellen.” Ein Ausgleichsquartier wird her-
gestellt. Somit werden durch die Umsetzung des Plans keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande verwirklicht werden.

Den weiteren Anregungen, vor allem auch bzgl. der Entwickelbarkeit des Bebauungs-
plans aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
oder auch der KompensationsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes wird nicht gefolgt.
Da der Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren aufgestellt
bzw. gedndert wird, ist die Entwicklung aus dem FNP gegeben. Aufgrund der stadtebau-
lichen Ziele der Stadt Magdeburg ist ein weiterer Ausgleich innerhalb des Plangebietes
nicht moglich.

4. Die untere Bodenschutzbehdrde weist auf die Altlastensituation des Plangebietes hin
(archivierte Flache im Altlastenkataster).

Der Anregung wurde gefolgt. Der Hinweis wurde als textlicher Hinweis lbernommen.

5. Die obere Immissionsschutzbehdérde regt an, bei der Neuplanung von Baugebieten im
Sinne der planerischen Vorsorge zunéchst aktive Schutzmafinahmen zu prifen, denn es
erscheint aus immissionsschutzfachlicher Sicht durchaus eine Problematik in Bezug auf
die beabsichtigte direkte Heranplanung des Wohngebietes an die gewerblich genutzte
Flache.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Das Schallschutzgutachten gibt Auskunft dariber,
dass passive SchallschutzmalBhahmen im Plangebiet am besten geeignet sind, mégliche
Konflikte zu reduzieren. Passiver Schallschutz wurde bereits im Rahmen der Vorentwurf-
sphase festgesetzt.

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, 30. Oktober 2015
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