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1. Planungsgegenstand

1.1 Ziele und Zweck sowie Erforderlichkeit der Planung

In der StralRe Zum Domfelsen wurde ein Grofteil der geplanten Bebauung bereits
umgesetzt. Auf dem Flurstiick 10042 ist eine offentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Busparkplatz* festgesetzt. Ob die angedachten Busstellplatze aufgrund
der verdichteten Bebauung noch dem stadtebaulichen Ziel entsprechen, technisch
umsetzbar sind und aus touristischer Sicht bendétigt werden, ist im Rahmen dieses
Verfahrens geprift worden.

Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (8 2 Abs. 1
BauGB), sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist (8 1 Abs. 3 BauGB).

Der Landeshauptstadt Magdeburg liegt ein Interessensbekunden eines Bauherrn vor, diese
Flache kauflich zu erwerben. Dies setzt die Anderung der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache in eine private Bauflache voraus.

Durch die vorgesehenen Anderungen einzelner Festsetzungen werden die Grundziige der
Planung nicht berihrt.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Der Satzung zur 3. Anderung liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0Oktober 2015 (BGBI.
| S. 1722) geandert worden ist.

o Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts v. 11.6.2013 (BGBI. IS. 1548).

o Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509) mit Wirkung ab
30.07.2011

Das vereinfachte Verfahren nach §13 BauGB zur Anderung eines Bebauungsplanes kann
angewendet werden, da durch die Planéanderung die Grundzlige der Planung nicht berthrt
sind und da
1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird
2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannter Schutzgiter bestehen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen. Bei
der Beteiligung der Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.
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1.3 Lage und GrolRe des Plangebietes
Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242-1A

,Elbebahnhof / Stdliches Stadtzentrum® beinhaltet die Flurstiicke 10041 und 10042 in der
Flur 142.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch die Sudgrenze der Flurstiicke 10122, 10121, 10113
Im Osten: durch die Westgrenze des Flurstiickes 10048

— Im Siden: durch die Nordgrenze des Flurstiickes 10044

Im Westen: durch die Ostgrenze des Flurstiickes 10077

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Das von der 3. Anderung betroffene Flurstiick 10042 ist derzeit im Eigentum der
Landeshauptstadt Magdeburg. Das Flurstiick 10041 (Ml 4) ist im Privatbesitz. Die
Festsetzungen fir dieses Flurstick werden nicht geéndert.

1.5 Ubergeordnete Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg stellt im Bereich des
Plangebietes eine gemischte Bauflache dar. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes steht
nicht im Widerspruch zu den Zielen des Flachennutzungsplanes und wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Belange der Raumordnung und Landesplanung sowie benachbarter Gemeinden werden von
der Anderung nicht berthrt.

2 Bestandssituation/ Rahmenbedingungen fur die Anderung

Die seit dem 01.07.2005 rechtsverbindliche Satzung des Bebauungsplanes Nr. 242-1
,Elbebahnhof / Stidliches Stadtzentrum* (Teilbereich A) und der 1. Anderung
(rechtsverbindlich seit dem 22.09.2010) trifft Festsetzungen zur Entwicklung einer
offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung- Busparkplatz.

Angrenzend an diese Flache setzen der Bebauungsplan und die 1.Anderung Mischgebiete
fest. Die ErschlieBung ist Uber 6ffentliche Verkehrsflachen gesichert. (Stral3e Zum
Domfelsen und ndrdliche Verlangerung der Straf3e Im Elbbahnhof)
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AnstoR fir die 3.Anderung war das Interessensbekunden eines Bauherrn diese Flache zu
entwickeln. Es erfolgte darauf die Prifung der Erforderlichkeit der Schaffung von
Busstellplatzen.

Aus Sicht des Dezernats fur Wirtschaft, Tourismus und regionale Zusammenarbeit sind
Busstellplatze an diesem Standtort nicht mehr erforderlich.

Fur den Tourismus stehen derzeit ausreichend Stellplatze im Bereich Flrstenwallstral3e, im
sudlichen Elbbahnhof (Hammersteinweg) sowie am Petriférder zur Verfliigung.

In vergangener Zeit ist die Nachfrage an Wohnflachen im Elbbahnhof gestiegen. Die 3.
Anderung schafft die Voraussetzungen fur die weitere Entwicklung der Flache als Bauland.

3 Begrundung der gednderten Festsetzungen

3.1 offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Derzeit trifft der rechtsverbindliche Bebauungsplan Festsetzungen zur Entwicklung einer
offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Erganzung Busparkplatz.
Diese Festsetzung entfallt.

Die Festsetzungen flr das westlich angrenzende Mischgebiet (Ml 4) bleiben bestehen.

3.2 Art der Nutzung

Die Art der Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsflache wird mit der 3. Anderung in ein
Mischgebiet (Ml 14) gemaR 86 BauNVO geandert.

Die bestehenden Einschrankungen zur Nutzung im Mischgebiet bleiben erhalten und
beziehen sich somit auch auf das neue Mischgebiet MI14.

3.3 Mal der Nutzung

Das Mal3 der Nutzung fir das neue Ml 14 orientiert sich an der benachbarten Bebauung im
MI4 und MI10. (geschlossene Bauweise, GRZ 0,6, GFZ 1,2, Traufhéhe 9,00-13,00m und
die Geschossigkeit IlI- IV sowie ein Staffelgeschoss.)

Der 8 5 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt auf das neue MI 14 erweitert:

Fur die festgesetzten Traufthdhen der Gebaude gelten folgende Bezugshdhen (Hohenlage
Kanaldeckel in 6ffentlichen Verkehrsflachen):

48,45 m 0. NHN fir MI 3/MI 10/WA 2 / Ml 14

Die fiir das angrenzende MI 4 bestehenden Uberschreitungsmoglichkeiten nach §17(2)
BauNVO sind im neuen MI 14 nicht zulassig. Die Uberschreitungen sind im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan auf die Mischgebiete am Schleinufer und die
Wohngebiete direkt an der Elbe begrenzt. Dieses stadtebauliche und stadtgestalterische Ziel
soll weiterhin bestehen bleiben.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Wie bei den benachbarten Mischgebieten wird eine Baulinie an der Straf3e Zum Domfelsen
festgesetzt. Sie ist die Verlangerung der bestehenden Baulinie vom MI4. Das stadtebauliche
Ziel der Fortsetzung der Sichtachse von der Keplerstral3e bleibt somit bestehen.

Im riickwartigen Bereich wird die Gberbaubare Grundstticksflache durch Baugrenzen
gefasst. Die ¢stliche Baugrenze bildet die nordliche Verlangerung der bestehenden
Baugrenze in der StralRe Im Elbbahnhof.
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3.5 Bauweise

Im neuen MI14 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, mit dem Ziel, an der zu
errichtenden Brandwand der Bebauung vom MI4 anzuschlie3en.

3.6 VerkehrserschlieRung

Die Verkehrserschlie3ung erfolgt weiterhin durch die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzte nordliche Verlangerung der Strafl3e Im Elbbahnhof und durch die Stral3e Zum
Domfelsen.

3.7 Sonstige Festsetzungen
Eine Ergénzung erfolgt in folgender Festsetzung:

8§27  Bauliche Anlagen in den MI 8- MI 10 sowie im MI 14 mussen bauliche
LarmschutzmalRnahmen gemanl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® Abschnitt
5 ,Schutz gegen Aul3enldrm* aufweisen. Die im Schallschutzgutachten ermittelten
Pegelwerte entsprechen nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich IV. Fir
Schlafzimmer und Kinderzimmer sind Schallschutzfenster mit Lifter vorzusehen.
Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn eine Bebauung am Schleinufer
ausreichend Schallschutz gewéhrt. (89 (1) Nr. 24 BauGB)

4. Flachenlbersicht

Nutzung/Flache Grol3e in m?
Mischgebiet M1 4 845,46
Mischgebiet Ml 14 1087,27
Summe Plangebiet 1932,73

5. Auswirkungen der Planung

Die berthrten 6ffentlichen Belange und privaten Belange wurden im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ermittelt.

Durch die 3. Anderung werden die betroffenen Flachen geringer versiegelt und die
Folgekosten fir die Landeshauptstadt Magdeburg entfallen.
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