Planteil B
Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

Art und MaRBder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|. Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

§ 1 Die Grundflachenzahl darf mit den in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen nur um 25 vom Hundert iberschritten werden.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

§ 2 Auf der Pflanzgebotsfléche ist eine freiwachsende Hecke (einreihig, Pflanzabstand 1 Meter) aus tiberwiegend einheimischen
Gehdlzen entsprechend der Vorschlagsliste anzulegen.

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)
0.4 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO)
= GescholRflachenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO)

oK OK... = Héhe Baulicher Anlagen in Metern als Hochstmal Gber NHN (Oberkante)
96,00 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 41.V.m. § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

§ 3 Oberflachenwasser von Dachflachen, privaten ErschlieBungsflachen und den (ibrigen befestigten Bereichen ist auf dem
jeweiligen Grundsttck zu versickern oder zu verdunsten. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Hinweise

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 354-3 gelten auch fiir den Bereich der 1. Anderung.

Vorschlagsliste fiir einheimische Straucharten (s. textl. Festsetzungen Nr. 2):
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Europaisches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
. . Blutjohannisbeere Ribes sanguineum
4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen Wildrosen Rosa in Arten

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

= nur Einzel- und Doppelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

mesmmesmsi  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
——————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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W“’ Fir Erdarbeiten besteht grundsétzlich bei unerwartet freigelegten archéologischen Funden oder Befunden eine gesetzliche

®O000X Flach Anpfl B3 Strauch d Meldepflicht bei der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt.
Sl o o 4 g?]g;%lznu%gegﬁ anfr? g:r? z§u$r3n Abnsp f“fegggnunginggné g;ilécB)e run Funde oder Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind nach §9 Abs. 3 DenkmSchG LSA bis zum Ablauf einer
-2 Looo0dP ) ) ' Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen; eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege

Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk

95 und Archéologie ist zu ermdglichen. Fiir alle im Zusammenhang mit dem Auffinden eines Kulturdenkmals notwendigen
o der Landeshauptstadt Magdeburg, 5. Sonstige Planzeichen, Fortsetzung MaRnahmen zur Sicherung, Erhaltung oder Dokumentation haben nach §14 Abs. 9 DenkmSchGm LSA die Eigentlimer oder
= MaBstab: 1:1000 Veranlasser aufzukommen.
= Stand (Monat, Jahr): 10/14 P o .
= Hohenbezug: NHN 1992 ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Hinweise zur Hydrogeologie und Umweltgeologie:

N

Es ist zu beachten, dass nach den Archivunterlagen des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt im Planungs-
gebiet oberflachennah bzw. direkt an der Oberfléache tiberwiegend lehmigtonige Bildungen anstehen (L&Rlehm, Geschiebemergel),
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Liegenschaftskarte des LVermGeo

Gemeinde: Magdeburg all die nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Deshalb muss nach Starkregen auch mit Staunésse bzw. Schichtwasser
Gemarkung; Magdeburg ger_echr_1et werden. Um Verndssungsprobleme zu vermeiden wird empfohlen, standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungs-
Flur: 605 fahigkeit des Untergrundes durchzuftihren.
) Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten
Mafistah: 1:1000 (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn
iy weiterer Malnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
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arbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
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Aufgrund des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes f(ir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014

(GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am

die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 354-3
"Auf den Hohen", in einem Teilbereich, bestehend
aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B ), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthéalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafden,
Wege und Platze vollsténdig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 06.05.1999 die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 354-3 "Af den Hohen"
beschlossen.

Die Satzung wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehérde, dem Regierungsprésidium
Magdeburg, am 07.09.1999 (Az.:25.31/B/354-3)
genehmigt. Der Beschluss der Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 354-3 "Auf den Hohen" ist
gemafd § 10 Abs. 3 BauGB am 28.09.1999 (iber das

Amtsblatt Nr. 83 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am gemaf 81 Abs. 3

und & 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung
und die &ffentliche Auslegung der 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 354-3 "Auf den Héhen", in einem
Teilbereich, gemaR & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach 8 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
GemaR § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach

§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Anderungs- und Auslegungsbeschluss wurde
gemald § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am tber
das Amtsblatt Nr. ortsiblich bekannt gemacht.
Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die flr die Raum-
ordung und Landesplanung zustdndige Behorde ist
gemaél § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
Magdeburg, den

Siegel
Oberblrgermeister
Gemald § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der frihzeitigen
Unterrichtung der von der Planung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 abgesehen.
Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 20.03.2015 bereits zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am Uber das Amtsblatt Nr.
ortsliblich bekannt gemacht.
Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 354-3 in einem Teilbereich und die Begriindung
haben vom bis

gemalR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom von der Auslegung
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Nach Priifung, geméaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg die 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 354-3 in einem Teilbereich auf
seiner Sitzung am als Satzung gemaR

8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 354-3 in einem Teilbereich Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Die Satzung tber die 1. Anderung zum Bebauungs-
plan Nr. 354-3 in einem Teilbereich bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom wird
hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 354-3 in einem Teilbereich ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 354-3
"Auf den Héhen" in einem Teilbereich ist damit in

Kraft getreten.

Magdeburg, den

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung derin § 214

Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Uber

das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.
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Landeshauptstadt

Stadtplanungsamt Magdeburg

Magdeburg

Entwurf zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 354-3

AUF DEN HOHEN
in einem Teilbereich

Stand: Dezember 2015

Mal3stab: 1:1 000
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Magdeburg, den

Planverfasser: 50 0 100 200 300 400
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Landeshauptstadt Magdeburg
Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Stand des Stadtkartenauszuges: 12/2014

Stadtplanungsamt
An der Steinkuhle 6
39 128 Magdeburg
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