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F"m Planzeichenerklérung 2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO) 4.Flachen fur Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7. Griunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) 10. Sonstige Planzeichen
b R L. . T T e 7 . .
10 0.2 | 0,2 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO) : D 5 . . , . . . N --—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
v ’ : :| Flachen fir Gemeinbedarf, soziale Einrichtung 4 P private Grinflachen
. (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV) | = Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i. V. mit § 19 BauNVO) D I : Straenverkehrsflache j==----
GR65m* | GR.. = Grundflache als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 11. V. mit § 19 BauNVO) " Gast , Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen {Stellplétze) (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
7 e ; . Planzeichenfestsetzungen GH 4,00 m GH.. = Gebaudehohe als Hochstmal iber Bezugshdhe, siehe textl. Festsetzung 2.6 n Fldchen fiir Gemeinbedarf, Sport u Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Anliegerstrale, privat 8. WaSS(_arﬂaChen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz ==l
: 10345 GH*550m | GH* = Gebaudehohe als HochstmaR Gber Bezugshohe, siehe textl. Festsetzung 2.7 und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
176[] 22 10346 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (816 Abs. 2 Nr4 .V.m. § 18 BauNvO) 5. Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
+431 1 Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, FuR- Radweg Wasserflachen
- - - - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8 23 BauNVO
10347 Sondergebiete die der Erholung dienen (Wochenendhausgebiet) (§ 10 BauNVO) 9 ( ) O Zweckbestimmung Elektrizitat, Kabelverteilerschrank ZIZIZIZIZZZ. Geh- Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
10348 ! a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 3.1 Textliche Festsetzungen) Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, FuRweg 9. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) )
— = nur Einzel- und Doppelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 0 Zweckbestimmung Abfall, Wertstoffcontainer - Waldflichon ll. Nachrichtliche Ubernahmen
\ 249 A = nur Einzelhauser (8§ 22 Abs. 2 BauNVO) E Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung,Parkplatz privat —° < Elektroleitung, unterirdisch
14 10350 ==—===  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) @ Zweckbestimmung Abfall, privater Millcontainerstellplatz
-43,2 @ 10351
e
O
\ 2 Pla nte| | B Pla nte| | B Aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Verfahren Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Die von der Planung berthrten Behérden und La n d eS h a u ptsta dt
. . (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 06.02.2013 als sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
10352 TeXﬂ IC h e FeStS etZ un g en TeXﬂ IC h e FeStS etZU n g en ' FO rtS etZU N g September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, auf seiner Sitzung am 19.08.2010 gemaR § 1 Blrgerversammlung erfolgt. Schreiben vom 22.01.2013 gemal § 4 Abs. 1 M a g d e b u rg
gednderten geltenden Fassung , und § 6 Abs. 1 der Wege und Platze vollstdndig nach. Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des BauGB fruhzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
"428 _ o _ _ Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt Bebauungsplanes Nr. 101-2 "Wochenendhausgebiet Magdeburg, den und zur AuBerung iiber den erforderlichen Detail-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.2 D.Ie im Sondergebiet SOB auf dem Flurstlick 10338 festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache gilt erst ab dem vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt Magdeburg, den Barleber See" beschlossen. lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert DS0050/16 Anlage 2 Stadtolanunasamt Maadebur
N 70 1.1, In den Sondergebieten "Wochenendhausgebiet' SO1 bis SO5 sind Gebaude zur Freizeit- und Erhol tzung al Er ool o Ervoinonaansel an o Eigentc Icher nicht i dtschaftlichem Verhaltni genderten, geltenden, Fassung hat der Stadtrat der Stegel worden. ? i ’ | ’
.1. In den Sondergebieten "Wochenendhausgebie is sind Gebé&ude zur Freizeit- und Erholungsnutzung als s erfolgt ein Eigentimerwechsel an einen neuen Eigentiimer, welcher nicht in verwandtschaftlichem Verhéltnis ,
\ zeitlich begrenztem Aufenthalt zuldssig bis zur jeweils angegebenen Gebaudegrundflache. Dauerwohnnutzung ist 1. oder 2. Grades steht mit dem Eigentlimer zum Stichtag 01.01.2016. Bis zum Eintritt dieses Umstandes gilt flir EagdeSha“pﬁSta?\lt “q%%d;?\;lvrg ?]m o den o getr zu;SteglénQSb?gc(;‘;UZS;VgL{rSe g(;jemaAB i be?ts. ! Maadeb q
unzulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind auRerdem Gebaude fiir gastronomische, gesundheitliche und sportliche das Flurstlick 10338 die lberbaubare Grundstlcksfliche im Planausschnitt 1 mit einer erweiterten tiberbaubaren ebauungsplan Ar. . "' ochenendhausgebie atz au“ .am e uber das Amtsbla . ) agdeburg, den
429 / Einrichtungen sowie Einzelhandelsbetriebe zur Gebietsversorgung bis zu einer Verkaufsflache von 100 m2 und Flache und einer Baulandfestsetzung bis zur aktuellen Grundstiicksgrenze ohne Wegeverbreiterung. Barlebgr See Nordseltg bestehend aus der . Nr. 36 ortsiiblich bekannt gemacht. Oberburgermeister
o Vereinsgebaude im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung "Wochenendhausnutzung'. Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B),
0,"1 (8 10 Abs. 1 und 2 BauNVO) 4, Grinflachen (8 © Abs. Nr. 14 BauGB) als Satzung beschlossen. Magdeburg, den Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raumord-
10027 ’ nung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist
428 Y I 1.2.  Im Sondergebiet SO1 "Wochenendhausgebiet" sind auf den Grundstlcken ohne berbaubare Grundstiicksflache 4.1. Innerhalb der privaten Griinflachen sind grundsétzlich keine baulichen Anlagen zuléssig. Auf den beiden Grinflachen Magdeburg, den gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
0880 ¥°3 &\\ nur Bebauungen als Anglerstege oder offene Pavillons mit Uberdachung bis zu einer Grofse von 10 m2 zuléssig. westlich des Nachtigallenweges sind ausnahmsweise Sitzgelegenheiten, Sport- und Spielgerate sowie Neben- 4 Entwurf Zum Bebauungsplan Nr. 1 01 -2
W ] (§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO) anlagen fir die Ver- und Entsorgung zul&ssig. Magdeburg, den
g / 1.3. Im Sondergebiet SO6 "Wochenendhausgebiet"' sind ausschlieRlich Stellplatze, Carports und Garagen sowie Boots- 4.2. Die innerhalb der privaten Grinfliche ¢stlich entlang des Gewdassers "Schrote" bestehenden genehmigt errichteten . . . . . WOCHENENDHAUSGEBI ET BARLEBER SEE NORDSEITE
s . : 10;,}4 hauser fiir die Wochenendhausgebiete SO1, SO2 und SO5 zulassig. (§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVvO, Carports, Stellplatze und Garagen sowie Bootsschuppen genieRen Bestandsschutz und sind auch bei Abgang in Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel
- 19381%/ + F 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB leicher GréRe und Nutzung wieder zulassig. .
B ™~ ) g g 9 Stand: Februar 2016
<425 2 v 103‘;3 1.4. Im Sondergebiet SO7 "Wochenendhausgebiet" sind Gebaude zur Freizeit- und Erholungsnutzung als zeitlich be- 4.3. Inden Sondergebieten SO6 ist bei Errichtung von Stellpldtzen mit einem Versiegelungsgrad von > 50 %, sowie bei Oberburgermeister ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht Oberblrgermeister Oberblrgermeister Oberblrgermeister
a” % grenztem Aufenthalt bis zu einer Grundfldche von max. 85 m2, auRerdem Vereinsgebaude, Gebaude fiir gastro- der Errichtung von Carports oder Garagen eine Bepflanzung wie folgt vorzunehmen:
\/ nomische, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen zulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind auRerdem Es ist eine Fassaden- oder Dachbegriinung mit einem Flachenumfang von mindestens 50 % der iberbauten bzw.
43 103§ Einzelhandelsbetriebe zur Gebietsversorgung bis zu einer Verkaufsflache von 100 m2. (§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO) versiegelten Grundflache vorzunehmen. Ersatzweise ist auf dem Grundstlck des Stellplatzes bzw. des Carports
b / oder der Garage die Pflanzung einer Hecke mit heimischen Gehdlzen (wie Hainbuche, Liguster) vorzunehmen. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101-2, die Der Bebauungsplan Nr. 101-2 ist nach der Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101-2 und . .
" -/ 1.b. Inn?rhalb der (_iemeinbec_j_arfsfléche "soziale Einrichtung" ist ein internationales Jugendpegegnungsg_entrgm mit den Die Mindestlange der Hecke betragt dabei mindestens 5 Meter je Stellflaiche (Stellplatz, Carport, Garage). sonstigen Trager offentlicher Belange sind zum auf seiner Sitzung am 07.11.2013 dem Entwurf Begriindung (Teil I und Il} und die vorliegenden offentlichen Auslegung geandert worden die Begrindung (Teil | und 1l) haben vom MaBStab . 1 . 1 000
16383 # S dafr erforderlichen Gebauden und Nebenanlagen zur Unterkunft und Versorgung sowie Anlagen fiir Spiel und i Planentwurf und der Begrindung mit Schreiben des Bebauungsplanes Nr. 101-2 und der Begriin- umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat 17.04.2015 bis 22.05.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
7 @ sportLiche Zwecke zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) vom 26.11.2013 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung 29.11.2013 bis 10.01.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf seiner Sitzung am dem 2. Entwurf offentlich ausgelegen.
-424 4 / / 1.6. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache "Sport" sind Nutzungen, Anlagen und Geb&ude fiir sportliche Zwecke zulassig. 5.1. Die privaten Verkehrsflachen dienen dem Anliegerverkehr der jeweiligen Baugebiete. Auf allen privaten Verkehrs- Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. gemaR 5 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. offentlich ausgelegen. 393 Bebauutr.]gSpJIEanej g‘.r' 101-2tun“c1fdertlll3ehgrun- Di der And der Pl beriihrt
4 / Zulassig sind auch Gebaude zum begrenzten Aufenthalt im Sinne der Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung. flachen besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen sowie fir Rettungs- . . . . . . . . ung zuges |mrr1 und die ermeute orrentliche 1 \fon erAn erun.g er “anurlg e”_J ren
1438 ° 10360 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) und Ver- und Entsorgungsverkehr. Magdeburg, den Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
¢ ¥ \ / am 22.11.2013 Uber das Amtsblatt Nr. 42 ortsiiblich Belange sind mit Schreiben vom 26.11.2013 sind mit Schreiben vom 16.04.2015 gemaR
4 4 JS / 2. Mal der baulichen Nutzung {8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.2. Auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "FuR-/Radweg" und "FuBweg" ist auch Anliegerverkehr bekannt gemacht. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden § 3 Abs. 2 BauGB von der erneuten Auslegung
" § / sowie die Nutzung durch Rettungs-, Ver- und Entsorgungsverkehr zulassig. Auslegung benachrichtigt worden. am 10.04.2015 lber das Amtsblatt Nr. 11 benachrichtigt worden.
Y j 2.1. Die jeweils zulassige Grundfidche in den Sondergebieten SO1, SO2, SO3, SO4, SO5 und SO7 schlieBt Terrassen Magdeburg, den ortstiblich bekannt gemacht.
;g"z o 4 mit ein, sofern sie iiberdacht sind. o Magdeburg, den Magdeburg, den
427 o /Y i ) Il Hinweise Magdeburg, den
g 2.2. Die jeweils zulassige Grundflache in den Sondergebieten SO1, SO2, SO3, SO5 und SO7 darf mit Nebenanlagen !
gem. § 14 BauNVO, Stellplatze, Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie durch sonstige befestigte II.1. Das Plangebiet liegt im Landschaftschutzgebiet "Barleber-Jersleber See mit Elbniederung".
Grund stiicksflachen in Abhangigkeit von der jeweiligen Grundstiicksgrée wie folgt Uberschritten werden:
I.2.  Baumschutzsatzung
1 GrundsticksgroRe in m2  Befestigte Flachen fur Nebenanlagen bis max. m? Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
o Magdeburg - Baumschutzsatzung-" vom 06.02.2009 ist zu beachten. Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel
’ 7 bis 250 20
=% ! 251 - 350 25 3. Altlasten
~—— 351 -450 35 Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder . . , . y . . . . .
GR 50 m?
K / m ab 451 45 Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Oberbargermeister Oberburgermeister Oberburgermeister Oberburgermeister Oberburgermeister
1076: GH 400m Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum
7, \10°’ / 2.3. Diein den Sondergebieten SO1 bis SOb festgesetzten Grundfldichen und Gebdudehdhen dirfen ausnahmsweise Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer MalRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu
o f ~ éb?rrsschrltten yvgrden, wdenn gchnehmlgt errichtete Gebaude bei Abgang durch hohere Gewalt in der genehmigten lltlformlgren (le': 540'271"?])' 44 o Erdarbe ¢ sind die Arbeiten in dem betroff Bereich Der Bebauungsplan Nr. 101-2 ist nach der erneuten Nach Prifung, gemaR§3 Abs. 2 BauGB, der abge- Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 101-2 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
466 rolse neu errichtet werden sollen. reten diese rlinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betrofienen Bereic offentlichen Auslegung geéndert worden. gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 101-2 bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
: sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren. Di der And der P| berdhrt Landeshauptstadt Maadeb £ seiner Sit ibereinstimmt dern Text (Planteil Bl in der E BauGB eine Verlet der in §214 Abs. 1 Satz 1
2.4, Fir Gebaude in den Sondergebieten SO1 bis SO5 und SO7, welch nicht der Freizeit- und Erholung dienen, darf ie von der Anderung der Planung berthrten andeshauptsta agdeburg auf seiner Sitzung Ubereinstimmt. em Tex (. antei )|p er Fassung vom auGB eine Verletzung der in s. 1 Satz
die jeweils festgesetzte Grundflache ausnahmsweise Uberschritten werden. Dabei ist eine Grundflachenzahl von I.4.  Hinweis auf Bombenabwurfgebiet i Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am den Bebauungsplan Nr. 101-2 wird hiermit ausgefertigt. Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
10394 maximal 0,35 auf dem betreffenden Grundstiick innerhalb der Baugebiete SO1, SO2, SO3, SO5 und SO7 und von Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungs- sind zum 3. Entwurf und der Begriindung mit als Satzung gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen Magdeburg, den Magdeburg, den Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
93 0,2 im Baugebiet SO4 einzuhalten. dienst. Schreiben vom gemalR § 4a Abs. 3 Satz 4 sowie die Begrindung gebilligt. Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Uiber das Verhélt-
4 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme Siegel nis des Bebauungsplanes und des Fléachen-
J 2.5. Im Sondergebiet SO1 darf die Grundfldche ausnahmsweise auf bis zu 60 m2 erhéht werden, wenn die Gesamtiber- I.6. Das gesamte Plangebiet ist von Verndssungen betroffen, der Grundwasserspiegel korrespondiert mit der Wasser- aufgefordert worden. Magdeburg, den nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB ning-
D % bauung gemaR Festsetzung 2.2. nicht (berschritten wird und die GrundstlcksgréfRe mindestens 300 m2 betragt. spiegellage des Barleber Sees. Oberbiirgermeister aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht atz
0 1026 v, 10364 2.6. Bezugshohe fur die festgesetzten Gebaudehéhen ist die mittlere Geldndehéhe der an das zu errichtende Gebédude 8::: VOF iir .Ar?derungsdeEr Planufng k()je;rofgane Der Beschl der S des Beb | geltend gemacht worden.
B Y y \ 4 nachstgelegenen angrenzenden privaten oder 6ffentlichen Verkehrsflache. “ent 1c e|.t ISt zZum 3. ntwurf un der be- er beschiuss der atzung des Be auungsplanes
2 i i (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) griindung mit Schreiben vom  geméR § 4a Nr. 101-2 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich Magdeburg, den Barleber See |
2 > & Abs. 3 Satz 4 BauGB zur Abgabe einer bekannt gemacht worden.
) (== 2.7. Inden Baugebieten SO7 gilt die festgesetzte Gebaudehdhe von 5,50 nur fir Gebdude mit den sonstigen gemai 1.4 Stellungnahme aufgefordert worden. Der Bebauungsplan Nr. 101-2 "Wochenendhaus-
421 5 zulassigen Nutzungen (auRer Gebaude zur Freizeit- und Erholungsnutzung). gebiet Barleber See Nordseite" ist damit in Kraft Planverfasser: 50 0 100 200 300 400
. Magdeburg, den getreten. LS S — —
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Magdeburg, den Stadtplanungsamt . .
. . o . ) o . o Siegel Siegel Siegel Siegel Landeshauptstadt Magdeburg Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
3.1. Die abweichende Bauweise im Sondergebiet SO5 "Wochenendhausgebiet" wird wie folgt definiert: Siegel . Stand des Stadtkartenauszuges: 07/2015
Grundsatzlich ist im Sondergebiet SO5 nur Einzelhausbebauung zulassig. Auf allen Grundstiicken jeweils nérdlich lege An der Steinkuhle 6
der PrivatstraRen "Azaleenweg", "Orchideenweg" und "Kornblumenweg" ist die Errichtung der Wochenendhéuser als i ] i ] i . 39 128 Magdeburg
Einzelhaus an der jeweiligen nérdlichen Grundstticksgrenze in Grenzbebauung zuléssig. Die Flurstiicke 10259 und Oberbuirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Oberbirgermeister Stadtplanungsamt
10260 sind von dieser Festsetzung ausgenommen. (8 22 Abs. 4 BauNVO)
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