Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0087/16 Anlage 3

Stadtplanungsamt Magdeburg

Begrindung zum Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 481-1

ILTISWEG
Stand: Marz 2016

N

en-L g2l
GrabZipke

T T
-
7 ‘\
4 ;E \ \ \
| VoV
- \ \ \
T\ \ \ \
| Voo k
\
\ \ \ \ \
\ \ \ \

LAAAANR R R AT
UJAAMJAMM

-

€

“ |
] .—_HL I \7
Plersleber- Strage—— || ¥
‘ , LI / >
L
Planverfasser: 5 0 100 200 300 400
1 — —
Landeshauptstadt Magdeburg

Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
An der Steinkuhle 6

Stand des Stadtkartenauszuges: 03/2016
39 128 Magdeburg



Inhaltsverzeichnis

TEIL |
1. VORBEMERKUNGEN... ..ottt e e e e e e e aa e ees 2
1.1  Ziele und Zwecke sowie Erforderlichkeit der Planung...........ccoooeeiiiiiiiiiiiiieiiiinn. 2
1.2 Rechtliche Grundlagen............uuuuiiiiiiiieeee e e 2
1.3 Planungsrechtliche SItUALION ..........ooooiiiiiiii e 3
1.4 Ubergeordnete PIANUNGEN ...........coveiueeieeeie et e et e et eteeeae e 3
2. PLANGEBIET ..o e e 3
P R - To [~ T 1 ] K= 3
2.2 Raumlicher GEltUNGSDEIEICN ......ccoieiiiieee e 3
2.3 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse ..........oo.vueeiiiiiciieeeiiee e 4
3. RAHMENBEDINGUNGEN UND STADTEBAULICHE SITUATION.... ...ccceeveen... 4
3.1  StadtebaulicheS UMFEId ............ouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiee ittt eeee e aaeeeaaeee 4
3.2 Baugrund und geologische Verh8IitNiSSE .............uuuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeees 4
3.3 Altlastensituation, Kampfmittel und Bodenfunde............ccccevvviiiiiiiiiciiieeie e, 5
3.4  Vegetationsbestand und Landschaftsbild ...............c..oooooiiiiii e 5
0 7R T 1= ] (1] (O 5
3.6 Verkehr und ErsChlI€RBUNG ........oueiiiiiiiiiiiiiiiiie e 6
3.7 SCRAllIMMUISSIONEN ...ttt ettt ete e e e e eeeeeeeesennabennnnee 6
4. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN .......ccceiiiiiiiiee et 6
o R e o o [ g N U1 -4 ¥ | o 6
4.2  Mal der baulichen NULZUNG .......coooiiiiiii e 7
4.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baulinien, Baugrenzen, Bauweise .................... 7
4.4 VerkehrsflACNEN .........oiiiiiiiiiii ettt eeeees 8
4.5  Ver- und Entsorgungsaniagen.............uueiiiiieiiiiiiiices e 9
T €1 1 = Tod = o 10
5. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ...t e 11
5.1  Naturhaushalt und Landschaftsbild ..., 11
LT | 01 = ] (1] | 11
S IRC T = To o [T a o] (o | 01U o T 11
5.4  KoSten Und FINANZIEIUNG ......oiiiieiiiiiiiiie e e e e et e e e e e e e e eeteea e e e eeeeeeees 12
6. FLACHENUBERSICHT ...ccvii ittt ettt e etteeeteeetteeeaeeeneeeenteesreeesaeeeeneeeans 12

TEIL Il UMWELTBERICHT



Begriindung Bebauungsplan 481-1 lltisweg" Stand: Marz 2016

1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Ziele und Zwecke sowie Erforderlichkeit der PI  anung

Der Stadtrat der LH Magdeburg beschloss am 02.10.2014 die Aufstellung des B-Planes Nr.
481-1 lltisweg” (Beschluss-Nr. 110-004(VI)14). Mit dem Aufstellungsbeschluss wurden die
Planungsziele formuliert sowie die Plangebietsgrenzen definiert.

Im Plangebiet in ,Littgen Salbke* befindet sich eine stadtische Flache, welche zurzeit
landwirtschaftlich  genutzt wird. Fur diese Flache soll Bauland zur Errichtung von
Wohnbebauung geschaffen werden.

Die ErschlieRung der angestrebten Wohnbebauung erfolgt Uber die bestehende 6ffentliche
Verkehrsflache | lltisweg"”, welche bereits die verkehrs- und medientechnische Erschlief3ung
der ostlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung sichert. Die Bebauung im
Plangebiet erganzt die sudlich und dstlich angrenzende Bestandsbebauung und komplettiert
aus stadtebaulicher Sicht die derzeit lediglich einseitig erschlieRende Stral3e lltisweg.

Planungsrechtlich ist das Plangebiet vor Rechtskraft des Bebauungsplanes als
Aul3enbereichsflache zu werten.

Im Bebauungsplanverfahren werden folgende Planungsziele angestrebt:

¢ Ausweisung von Bauland zur Errichtung von Wohnbebauung unter Berticksichtigung
des mafigeblichen Aul3enlarmpegels

e Anpassung der Baugrenzen, der Hohen und der Ausrichtung der Gebaude als
planerische Voraussetzung fur die Nutzung regenerativer Energien und fir die
Erhaltung des Luftaustausches mit der Umgebung

1.2 Rechtliche Grundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. I S. 1748) mit Wirkung ab 26.11.2014

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) mit Wirkung ab 20.09.2013

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509) mit Wirkung ab 30.07.2011
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1.3 Planungsrechtliche Situation

Der Ablauf des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens wird durch das Baugesetzbuch
geregelt. Es handelt sich um einen mehrstufigen Planungsprozess, bei welchem die
Offentlichkeit und die Politik ebenso beteiligt werden, wie die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. Bebauungsplédne werden durch die Gemeinde als Planungstrager
aufgestellt.

1.4 Ubergeordnete Planungen

Die Planaufstellung steht grundsatzlich im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung des Landes Sachsen-Anhalt. Vorbereitender Bauleitplan ist der
Flachennutzungsplan, der Bebauungsplan ist ein verbindlicher Bauleitplan (8§ 1 Abs. 2
BauGB). Bebauungspléne sind aus dem somit Ubergeordneten Flachennutzungsplan zu
entwickeln (8 8 Abs. 2 BauGB).

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist das Plangebiet als
Wohnbauflache ausgewiesen. Die Planaufstellung entspricht damit grundsatzlich der
Zielstellung gemalf Flachennutzungsplan.

2. PLANGEBIET

2.1 Lage, GroRRe

Das Plangebiet liegt im Suden des Stadtgebietes von Magdeburg am Westufer der Elbe, ca.
7,5 km vom Stadtzentrum entfernt im Stadtteil Salbke.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 7.900 mz.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird umgrenzt:

* im Norden: durch die Sid und Westgrenzen des Flurstiickes 6044/2 und der
Westgrenze des Flurstiickes 6044/1 der Flur 466 sowie einer lotrecht zur Westgrenze
verlaufenden Geraden im Flurstiick 6063/1, beginnend 35 m ndrdlich des westlichen
Schnittpunkt der Flurstiicke 6044/2 und 6062/1 der Flur 466,

* im Osten: durch die Ostgrenzen der Flursticke 6061/1 und 6060/10 der Flur 466
sowie deren sidliche Verlangerung im Flurstiick 8368/1 der Flur 476,

Landeshauptstadt Magdeburg ¢ Stadtplanungsamt
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e im Siuden: durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 6063/17, 6063/18 und 6063/19 der
Flur 466, die Westgrenzen der Flurstiicke 6063/20 und 6061/2 der Flur 466, die Nord-
und Westgrenze des Flurstiickes 8366/1 der Flur 476 sowie die Nordgrenze des
Flurstiickes 2 (Beyendorfer Stral3e) der Flur 476,

* im Westen: durch eine parallel zum llitisweg verlaufende Gerade im Flurstiick 6063/1
der Flur 466, beginnend im noérdlichen Schnittpunkt der Flurstiicke 10201 und
6063/17 der Flur 466.

2.3 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse

Nahezu alle im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicke
befinden sich im Besitz der Landeshauptstadt Magdeburg.

Lediglich die Flurstiicke 8366/1, 8367/1 der Flur 476 und das Flurstiick 6060/10 der Flur 466
im Kreuzungsbereich lltisweg/ Beyendorfer Stral3e befinden sich in Privateigentum.

3. RAHMENBEDINGUNGEN UND STADTEBAULICHE SITUATION

3.1 Stadtebauliches Umfeld

Das stadtebauliche Umfeld ist gepragt durch 2-geschossige Einfamilien- und Doppelhauser,
welche dstlich und stdlich an den Geltungsbereich angrenzen.

Das festgesetzte reine Wohngebiet sowie die nordlich und westlich angrenzenden Flachen
werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

3.2 Baugrund und geologische Verhéltnisse

Das Plangebiet wird groRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Im gesamten Plangebiet sind
keine veranderten geologischen Verhéltnisse zu erwarten (Auffillungen). Nach den
vorliegenden Kartenmaterialien steht im Plangebiet unter der Mutterboden- und L6Rschicht
und nur lokal verbreiteten, geringmachtigen Sanden ab ca. 3 Metern unter Gelande
durchgéngig Geschiebemergel an. Vom tiefen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte
Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die anstehenden lehmig-schluffigen Sedimente bieten wegen geringer
Wasserdurchlassigkeit  einerseits fir eine  Regenwasserversickerung  ungunstige
Bedingungen sowie andererseits bei Starkregen die Gefahr von Staunasse. Durch eine
entsprechende Untersuchung des Untergrundes - eventuell im Rahmen der
Baugrunduntersuchung - ist vorab und standortkonkret zu prifen, ob die fir eine
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Versickerung des Regenwassers notwendigen hydrogeologischen Voraussetzungen
entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 (hier vor allem geeigneter kf-Wert, ausreichend tiefe
Lage des Grundwasserspiegels auch in regenreichen Jahreszeiten) auf dem jeweiligen
Baugrundstiick gegeben sind.

Die Gelandehdhe liegt zwischen 58,3 und 59,2 m . NHN.

3.3 Altlastensituation, Kampfmittel und Bodenfunde

Altlastensituation:
Fur den betreffenden Planbereich besteht nach derzeitigem Kenntnisstand Kkein
Altlastverdacht.

Kampfmittel:
Im gesamten Bebauungsplangebiet muss bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten mit dem

Auffinden von Bombenblindgangern gerechnet werden. Somit ist ein Uberprifen der Flache
vor Ort vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Maflihahmen
notwendig. Vor dem Beginn von Bauarbeiten ist die Polizeidirektion Magdeburg, Abt.
Gefahrenabwehr zu informieren.

Bodenfunde:
Das Planungsgebiet wird in keinem Bereich von einem archdologischen Kultur- oder
Flachendenkmal berihrt.

Gemall § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit
Merkmalen eines Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert
zu lassen.” In dieser Zeit wird entschieden, ob eine wissenschaftliche Untersuchung durch
das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie erforderlich ist.

3.4 Vegetationsbestand und Landschaftsbild

Das Plangebiet wird derzeit groRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Lediglich zwischen der
vorhandenen Stralenverkehrsflache litisweg und der landwirtschaftlichen Flache befindet
sich ein das Landschaftsbild pragender Griinstreifen mit Baumen und Blischen.

3.5 Infrastruktur

Alle wesentlichen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Versorgung sind in einem
Radius von bis zu 3 km vorhanden.

Landeshauptstadt Magdeburg ¢ Stadtplanungsamt
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3.6 Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes fur den Individualverkehr erfolgt vom Iltisweg tber
die Beyendorfer Stral3e und die Ottersleber StraRe an das Ubergeordnete StralBennetz der
Landeshauptstadt Magdeburg.

3.7 Schallimmissionen

Ca. 1.400 m sud- sudwestlich liegt der Verkehrslandeplatz Magdeburg. Auf Grund der Lage
zum Verkehrslandeplatz ist im Plangebiet mit gewissen Fluglarmbeeintrachtigungen zu
rechnen. In der schalltechnischen Untersuchung der Flugverkehrsgerdusche fur das Jahr
2010 vom 18.12.1997, aufgestellt vom Schalltechnischen Beratungsbiro Miller-BBM, wurde
in der Prognose 2010 von folgender Situation fir den Ausbau des Flugplatzes Magdeburg
ausgegangen:

* Verlangerung der Start- und Landebahn auf 1800 m,

< Einrichtung eines Instrumentenprazisionflugbetriebes mit kontrolliertem Luftraum,

« Einrichtung eines Instrumentenlandesystems mit Landekurs- und Gleitwegsender fir
beide Betriebsrichtungen,

e Einrichtung einer 900 m langen Anflugbefeuerung fiir beide Betriebseinrichtungen,

» Einrichtung von Nachtflug im Sinne von 833 Satz 2 Luftverkehrsordnung.

Nach den Prognoseergebnissen dirfte im Plangebiet mit einem Beurteilungspegel von
knapp 50 dB(A) tagsiiber zu rechnen sein. Nachts liegen die Beurteilungspegel bei knapp 40
dB(A). Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fur WA- Gebiete von 55
dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts werden sicher eingehalten, die fir reine Wohngebiete in
Hohe von 50/40 dB(A) Tag/ Nacht gerade so, wobei hier auf den Worst- Case- Charakter der
Prognose hinzuweisen ist. Was die Maximalpegel anbelangt kénnen 10 Ereignisse pro Tag
mit Maximalpegeln >/= 80 dB(A) als Anhaltswert fur erhebliche Belastigungen angesehen
werden. Nach der vorliegenden Prognose liegen die Maximalwerte im Plangebiet auch im
ungunstigsten Prognosefall unter 80 dB(A). Wéahrend der Nacht ist bei maximal einem
Ereignis pro Nacht mit einer Pegelhdhe zwischen 65 und 70 dB(A) zu rechnen.
Gesundheitsgefahren sind daraus nicht abzuleiten. Mit Blick auf die der Prognose zugrunde
liegenden Maximalannahmen bestehen aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde
keine Bedenken gegen die Planung. Aus gegenwartiger Sicht sind keine Mal3nahmen zum
Schutz gegen Fluglarm erforderlich.

4. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

4.1 Art der Nutzung

Landeshauptstadt Magdeburg ¢ Stadtplanungsamt
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Im Plangebiet ist ein reines Wohngebiet festgesetzt. Das reine Wohngebiet dient vor allem
dem Wohnen, wobei ebenso Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen, zuldssig sind. Ausnahmsweise zuléassig sind Laden und
nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner
des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Auch sonstige
Anlagen fir soziale Zwecke und den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
ausnahmsweise zulassig.

Die moéglichen Nutzungen entsprechen der vorhandenen Nutzung der ndheren Umgebung
des Plangebietes.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt im gesamten reinen Wohngebiet der in § 17 BauNVO
festgesetzten Obergrenze von 0,4. Die Uberschreitung gem. §19 Abs. 4 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,6 ist im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen, da die private
Griunflache bei der GRZ-Berechnung nicht als Bauland gewertet wird. Somit entspricht die
zulassige GRZ dem Versiegelungsgrad der umliegenden Wohnbebauung.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) entspricht einem — wie in den Festsetzungen
zum Bebauungsplan gefordert - Gebaude mit 2 Vollgeschossen bei einer GRZ von 0,4.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist durch Wohngeb&aude mit Satteldachern gepragt.
Die festgesetzte maximale Traufh6he von 4,5 m entspricht einem 2-geschossigen Gebaude
mit ausgebautem Dachgeschoss und Drempel. Die Errichtung eines zweigeschossigen
Gebéaudes mit Flachdach wird somit ausgeschlossen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baulinien, Bau  grenzen, Bauweise

Das Plangebiet ist mit Baugrenzen und einer Baulinie belegt.

Die Baulinie hat einen Abstand von 3 m zu der erschlieRenden Stral3e lltisweg. Auch die
vorhandene Bebauung entlang der StralRe llitisweg aul3erhalb des Geltungsbereichs weist
grol3tenteils eine Bauflucht auf. Lediglich ein Doppelhaus im Norden wurde aufRerhalb der
Bauflucht errichtet. Die Ubrige Bebauung pragt jedoch durch die erkennbaren Baufluchten
den Gebietscharakter.

Die sudliche Baugrenze nimmt die sudliche Gebaudegrenze des gegenlberliegenden
Bestandsgebaudes auf. Der entstehende Abstand von 7 m zur sidlichen Flurstiicksgrenze
schafft aulerdem einen gentgend grof3en Abstand zwischen Wohnbebauung und den
sudlich gelegenen Nachbarschaftsgarten.

Landeshauptstadt Magdeburg ¢ Stadtplanungsamt
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Die maximale Bautiefe von 13 m verhindert eine Verschattung der jeweiligen
Nachbargrundstiicke.

Ein Vor- und Zurtcktreten von den Baulinien bzw. ein Vortreten vor die Baugrenzen kann
jedoch durch Gebaudeteile auf einer Lange von insgesamt bis zu % der Fassadenlange um
maximal 1,0 m zugelassen werden, wodurch eine Schaffung von individuellen
Eingangssituationen bzw. Wohnerkern ermdglicht wird.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports werden generell entlang der
offentlichen Verkehrsflachen aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen ausgeschlossen, um die
festgetzte Baulinie entlang der StralRe lltisweg zu wahren. Entlang des lltisweges sind in
Hohe des Plangebietes ebenfalls keine Nebenanlagen, Garagen und Carports im bereits
bestehenden Baugebiet vorhanden.

Soweit eine Regelung im Bebauungsplan planungsrechtlich mdglich ist, werden
grundsatzlich die Belange des Klimaschutzes bei der Ausweisung der tberbaubaren Flachen
bertcksichtigt, wie:

* Optimierung des Oberflachen-Volumen-Verhéltnisses der der Gebaude,
e Positionierung bzw. Orientierung der Gebaude und Baustrukturen zur Ausnutzung
von Solarenergie.

Im Plangebiet ist die Bauweise durch Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Das entspricht
der Umgebungsbebauung.

4.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die offentliche StralRe lltisweg erschlossen. Der lltisweg verlauft
zwischen den 6ffentlichen Straf3en Stichlerweg und Beyendorfer Stral3e.

Der lltisweg wurde bisher noch nicht endausgebaut. Auf der Ostseite befindet sich ein
ausgebauter FuBweg von ca. 1,5 m Breite inklusive Bord. Die Fahrbahnbreite betragt im
Bestandszustand ca. 4 m. Eine Fahrbahnverbreiterung ist fir die ordnungsgemafe
ErschlieBung des Wohngebietes notwendig. Insgesamt ist die 6ffentliche Verkehrsflache in
einer Breite von 13 m festgesetzt. Die Verkehrsbreite resultiert einerseits aus der
Schutzstreifenbreite  von 8 m des auszubauenden Regenwasserkanals, welcher das
anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen der gesamten Siedlung in das
Regenwasserriickhaltebecken leitet und nicht zu Uberbauen bzw. zu bepflanzen ist. In der
Breite von 8 m kann der Ausbau der Strale als Mischverkehrsflache erfolgen. Die
Festsetzung ,verkehrsberuhigt” sorgt fiir eine beruhigte Nutzung zum Schutz der Anwohner.
Die StralR3enbreite kann hinter der Breite der festgesetzten Stral3enverkehrsflache, z.B. durch
die Verwendung von Stral3enbegleitgriin, zuriick bleiben. Die zu erstellende
Ausfihrungsplanung der Stral3e ist mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen. Andererseits ist es flr den Erhalt des Landschaftsbildes notwendig, die durch
den Ausbau der Stralle zu fallenden Baume als StraBenbdume zu ersetzen. Fir die
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Umsetzung der Baumpflanzungen ist die MalRnahmenflache V1 aufRerhalb des o.g.
Schutzstreifens festgesetzt. Die festgesetzte Breite von 4 m verringert dabei das Uberragen
der Baumkronen auf die privaten Baugrundstlcke.

Im nordlichen Geltungsbereich verjingt sich die StralRBenverkehrsflache durch die bereits
bestehenden Baugrundstiicke auf 7,5 m. Die Schutzstreifen der in diesem Bereich
notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich im festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsraum.

Der ruhende Verkehr erfolgt auf der Straf3enverkehrsflache in Form von Stra3enrandparken.

4.5 Ver- und Entsorgungsanlagen

Gasversorgung:

Das Gebiet ist im lltisweg mit einer ND-Gasleitung DN 100 St, Baujahr 1957, erschlossen.
Die Versorgung der zuklnftigen Eigenheimgrundstiicke ist Uber einzelne Netzanschlisse mit
Anbindung an die vorhandene ND-Gasleitung mdglich.

Trinkwasserversorgung:

Das Bebauungsgebiet ist wasserseitig durch eine im westlichen Straf3ennebenbereich des
lltisweges vorhandene VW OD 110 PE erschlossen. Eine Versorgung der zukUnftigen
Eigenheimgrundstiicke ist Uber einzelne Netzanschlisse mit Anbindung an die VWOD 110
PE mdoglich. Der Systembetriebsdruck im Bereich des Bebauungsgebietes betragt 3,4 bar,
dies entspricht einer Versorgungsdruckhéhe von 94 m NHN 1992. Eine ausreichende und
stabile Loschwasserversorgung entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (mindestens
48 m?3/Std. fur die Dauer von 2 Stunden) ist in Abstimmung mit den ortlich zustéandigen
Wasserversorgungsunternehmen — SWM GmbH zu sichern. Die Loschwasserbereitstellung
erfolgt Uber die im Versorgungsnetz vorhandenen Unterflurhydranten.

Warmeversorgung/ Info-Anlagen:
Im Plangebiet existieren keine Warmeversorgungsanlagen und keine Infoanlagen. Investive
Mafinahmen sind jeweils nicht geplant.

Elektroversorgung:

Die Elektroversorgung der 6stlich an den llitisweg anschlieRenden Wohnbebauung erfolgt
Uber eine Freileitung, welche technisch nicht geeignet ist, einen steigenden
Elektrizitatsbedarf zu Ubertragen. AuRerdem werden gemall den technischen
Anschlussbedingungen des Versorgungsunternehmens keine neuen Freileitungsanschliisse
hergestellt.

Zur inneren ErschlieBung ist ein Kabelverteilerschrank (KVS) in der Beyendorfer Straf3e im
Bereich der Einmindung des llitisweges zu stellen. Im Zuge des Stralenausbaus muss von
diesem KVS aus ein Kabel in der festgesetzten Stralenverkehrsflache zwischen
Beyendorfer StraRe bis zum Nordende des geplanten Baufeldes verlegt werden. Dort, in
Hohe der privaten Grinflache, ist ein weiterer Kabelverteilerschrank zu stellten. Ob dieser
dort nur wéahrend der Bauarbeiten fir die Baustromversorgung stehen bleibt oder dauerhaft,
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muss vom Versorgungsunternehmen noch entschieden werden. Fir die KVS sind im
Plangebiet zwei Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitét
festgesetzt.

Abwasserentsorgung:

Fur die schmutzwasserseitige Entsorgung des neu zu erschlieRenden Gebietes steht der
Mischwasserkanal KM DN 200 im lltisweg zur Verfligung. Die Einleitung des
Niederschlagswassers in das offentliche Abwassersystem ist ausgeschlossen. Konform zum
WHG 8 55 und im Hinblick auf die lokale Situation (Uberlastetes Mischwasserkanalsystem)
sind alle MalRnahmen zu ergreifen, um das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu
belassen. Der lltisweg ist Teil eines ca. 16 ha groRen Einzugsgebietes, welches grol3tenteils
durch eine dichte Bebauung entlang der StralRen gepragt ist. Begehungen des Gebietes
zeigten offensichtliche Probleme der Niederschlagsverbringung durch die Eigentimer auf
dem Grundstlck, so dass diese haufig durch eine durch das Entsorgungsunternehmen nicht
erlaubte Regenwasserableitung auf die StraRe und somit in das offentliche Kanalnetz
stattfindet. Folglich fihren Starkniederschlagsereignisse zu einer enormen Belastung des
Kanalsystems mit Wasseraustritten an Gelandetiefpunkten. Um das Gebiet weiter zu
entlasten, wurde im Bebauungsplan eine Flache fir ein Regenwasserriickhaltebecken
festgesetzt. Zusatzlich zur Stral3enentwéasserung im Plangebiet, besteht aufgrund der
Festsetzung die Mdglichkeit, das Oberflachenwasser weiterer Straf3en im Siedlungsbereich
in das Regenrickhaltebecken einzuleiten.

Das anfallende Regenwasser der privaten Flachen ist, wenn moglich, auf den jeweiligen
Grundstucken zu belassen. Ggf. sind MalRnahmen zur Regenwasserriickhaltung auf den
Grundstticken durchzufiihren (z.B. Rigolen, Zisternen).

4.6 Grunflachen

Eine MaRRnahmeflache V1 auf dem bereits stadtischen Flurstiick 6063/20 der Flur 476 dient
als Flache fur die Pflanzung von Stralienbdumen zum Erhalt des Landschaftsbildes.

Die private Grunflache (Flurstiick 8366/1 der Flur 476) im sudlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird derzeit bereits als Hausgarten/Vorgarten genutzt.

Die MalBnahmenflache V2 ist zum Schutz der aufzunehmenden Leitungsbestéande
entsprechend der Festsetzungen lediglich mit bodendeckenden Gehélzen zu bepflanzen.

Im Norden des Plangebietes ist eine private Grinfliche festgesetzt, welche zur Erzielung
einer stadtebaulichen Ordnung von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten ist.
Das Grin dient zusatzlich als Ausgleichsflache.

Eine weitere Ausgleichsflaiche befindet sich in Form einer privaten Grinflache mit
Pflanzbindung an der westlichen Grenze des festgesetzten reinen Wohngebietes. Der 5 m
breite Griinstreifen stellt zusétzlich einen von Bebauung freizuhaltenden Ubergang zwischen
Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzter Flache dar. Auf der Flache sind pro
angefangene 250 m?2 Grundstucksfliche mindestens 1 heimischer, mittelkroniger,

Landeshauptstadt Magdeburg ¢ Stadtplanungsamt
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standortgerechter Laubbaum oder Obst-Hochstamm sowie je angefangene 150 m?2
Grundstucksflache ein heimischer Blutenstrauch anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Diese landschaftsplanerische Festsetzung dient dem Ausgleich der neu zu versiegelnden
Flachen sowie der durch StralRenbaumal3inahmen rickzubauenden Vegetation.

Die Grunflachen P2, P3 und P4 werden bereits von den privaten Anwohnern als Griinflache
genutzt.

5. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Naturhaushalt und Landschaftsbild

Entlang des lltisweges sind StralRenbdume vorhanden, welche durch den Ausbau der
Verkehrsflache nicht erhalten werden konnen. Die Beseitigung des stral3enbegleitenden
Grunstreifens am llitisweg stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Durch die
Festsetzung von einer MaRBnahmeflaiche V1 mit Pflanzbindung zur Pflanzung von
Strallenbdumen und den privaten Hausgéarten wird im Plangebiet ein Ausgleich des
Landschaftshildes geschaffen. Stadtebaulich erfahrt das Plangebiet durch die beidseitige
bauliche Fassung der Stral3e lltisweg eine Aufwertung.

Im Umweltbericht legt die Berechnung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz dar, dass durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes die Okobilanz zwischen Bestand und Planung
ausgeglichen ist.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Flachenentzug einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache. Dabei handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland.
Bei der weiteren landwirtschaftlichen Bewirtschaftung vom verbleibenden Feldblock sind
Mehraufwendungen nicht zu erwarten. Es handelt sich hier um einen Verkleinerungsschaden
ohne zusatzliche Vorgewende.

5.2 Infrastruktur

Durch den Ausbau der StraRenverkehrsflache Illtisweg wird die normgerechte Erschliel3ung
des Plangebietes sowie der ostlich gelegenen bestehenden Bebauung gesichert.

5.3 Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind im auszubauenden Kreuzungsbereich lltisweg/
Beyendorfer StralRe fur die Flurstiicke 8366/1 und 8367/1 der Flur 476 sowie flir das
Flurstiick 6060/10 der Flur 466 notwendig, welche im Ganzen bzw. teilweise durch die
Landeshauptstadt Magdeburg erworben werden mussen.

Landeshauptstadt Magdeburg ¢ Stadtplanungsamt
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5.4 Kosten und Finanzierung

Die StraRenausbau sowie die Herstellung und Bepflanzung der Verkehrsflachen erfolgt
durch die Landeshauptstadt Magdeburg. Der dafiir der LH Magdeburg entstehende Aufwand
ist beitragsfahig. Erst nach Vorliegen der Ausbauplanung kann eine Aussage getroffen
werden, ob ErschlieBungs- oder StralRenausbaubeitrdge erhoben werden.

Die Folgekosten fur die 6ffentliche MalRnahmenflache von ca. 699 m? betragen 804 EUR/a
(Folgekostenfaktor: 1,15 EUR/m#a). Fur die Verkehrsflache ohne Pflanzbindung von ca.
1.816 m? sind bei einem Folgekostenfaktor von 1,50 EUR/m%a Kosten ca. 2.724 EUR

jahrlich einzuplanen.

6. FLACHENUBERSICHT

Nutzung/Flache Grof3e in m2
Reines Wohngebiet (WR) gesamt 3.645 m2
offentl. Verkehrsflache ohne Pflanzbindung 1.816 mz
offentl. Verkehrsflache mit Pflanzbindung 559 m2
offentl. StralRenverkehrsflache gesamt 2.375 m?
private Grunflachen ohne Pflanzbindung 105 m?
private Grunflachen mit Pflanzbindung 669 m?
Griunflachen gesamt 774 m?2
Elektrizitat 21 m?
Regenwasserrickhaltebecken 1.039 m?
Sonstige 54 m2
Flachen flr Versorgungsanlagen gesamt 1.114 m?
Summe Plangebiet 7.908 m?

Landeshauptstadt Magdeburg ¢ Stadtplanungsamt
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1. EINLEITUNG

1.1. Planungsanlass, Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Stadtrat hat am 02.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 481-1 lltisweg*
(Beschluss-Nr. 110-004(VI1)14) gemal’ 8 1 Abs. 3 Satz 1 und 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Mit Hilfe des Bebauungsplans soll die Flache einer neuen baulichen Nutzung zur Errichtung
von Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Das Plangebiet befindet sich im nordostlichen Bereich des Stadtteils Salbke der
Landeshauptstadt Magdeburg. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 7.900 m2.

Die ndrdliche Grenze bildet das Flurstiick 6044/2 sowie eine horizontale Linie innerhalb des
Flurstiicks 6063/1 mit Verbindung zum Flurstick 6044/1 der Flur 466. Die Ostgrenzen der
Flurstiicke 6061/1 und 6060/10 der Flur 466 sowie deren sudliche Verlangerung im Flurstick
8368/1 der Flur 476 bilden die 6stliche Grenze des Geltungsbereiches. Westlich wird das
Plangebiet durch eine parallel zum llitisweg verlaufende Gerade im Flurstlick 6063/1 der Flur
466 begrenzt. Im Suden wird der Geltungsbereich durch die Nordgrenzen der Flurstiicke
6063/17, 6063/18 und 6063/19 der Flur 466, die Westgrenzen der Flurstiicke 6063/20 und
6061/2 der Flur 466, die Nord- und Westgrenze des Flurstiickes 8366/1 der Flur 476 sowie
die Nordgrenze des Flurstiickes 2 (Beyendorfer Stral3e) der Flur 476 begrenzt.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Das Plangebiet wird im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Magdeburg® als Wohnbauflaiche ausgewiesen. Dem Entwicklungsgebot wird somit
vollstdndig Rechnung getragen.

Planungsrechtlich ist das Gebiet derzeit als AulRenbereichsflache zu bewerten. Es besteht
zum grol3ten Teil aus Ackerflache. Unter Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen ist
das Planungsziel Bauland zu schaffen. Mit der angestrebten Wohnbebauung wird die
Bestandsbebauung entlang des lltiswegs aus stadtebaulicher Sicht vervollstandigt. Uber
Festsetzungen wird die Nutzung regenerativer Energien begiinstigt und Voraussetzungen fir
den Luftaustausch mit der Umgebung geschaffen. Die ErschlieBung wird tber die offentliche
StralBe lltisweg" sichergestellt. Das Plangebiet weist Gehdlzbestédnde auf, die nach
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg geschitzt sind. Eine detaillierte
Darstellung der Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes ist in der Begriindung,
Teil | beschrieben.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren
Anderung, Erganzung und Aufhebung fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 la eine Umweltprifung durchzufihren. Die Inhalte der Umweltprifung sind
gemalR Anlage 1 zu den 88 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB darzulegen. Der hier
vorgelegte Umweltbericht bildet als Teil Il einen gesonderten Teil der Planbegriindung.

1.2. Umweltschutzziele einschlagiger Fachgesetze un  d Fachplanungen sowie deren
Bedeutung fir das Plangebiet

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Veranderungen der Nutzung und Gestalt
von Flachen mit Auswirkungen auf die Umweltbelange und die verschiedenen Schutzguter
vorbereitet. In Fachgesetzen und -planungen sind fir die zu betrachtenden Schutzguter Ziele
und allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung Berticksichtigung
finden missen. Bauleitplane sind gem. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) durch die
Gemeinde aufzustellen, sobald es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

! Flachennutzungsplan mit Stand 06.11.2015.
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Gemal 8 1 Abs. 5 und 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Weiterhin ist die
Eingriffsregelung gemal 8§ la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz grundsatzlich zu beachten. Grundlage fur den Umweltbericht ist
neben dem Naturschutzgesetz des Bundes (BNatSchG) vor allem das Naturschutzgesetz
Land Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA).

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wurden wie folgt beachtet. Fur das Plangebiet erfolgten als Grundlage
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung sowie eine Kartierung des
Einzelbaumbestandes. Die Bewertung und Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung wurde nach
dem ,Magdeburger Modell der Eingriffsregelung” durchgefihrt.

Die fur das Plangebiet vorliegenden Fachplanungen Landschaftsplan und
Landschaftsrahmenplan wurden hinsichtlich zu berlcksichtigender Vorgaben und
Entwicklungsziele fur Natur und Landschaft ausgewertet. Als Entwicklungsziele des
Landschaftsrahmenplanes? sind zu nennen:

* Beachtung der Erfordernisse des Arten- und Biotopschutzes,

* Erhalt, Pflege und Entwicklung des Gehdlzbestandes,

* Entwicklung geméaR dem Leitbild der Landschaftseinheit,

» Biotopverbund durch Ausgleichsflachen in Verbindung mit der Anpflanzung von
standortgerechten Feldgehélzen, Hecken und Baumreihen,

* Freihalten von Ventilations- und Luftleitbahnen,

* Durchgrinung des Siedlungsgebietes und Abgriinungsmallnahmen zur freien
Landschafft,

* harmonische Einordnung des Baugebietes in die bestehende Siedlung und in die
umgebende Landschatft.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg nennt fir das Plangebiet zutreffende
Entwicklungsziele®:

* Begrenzung des Versiegelungsgrades und flachensparende Bauweise bei Neubau,
» Versickerung von Niederschlagswasser,

* Freihaltung fir den Klimaschutz bedeutsamer Gebiete,

» Bericksichtigung des Arten- und Biotopschutzes,

* Pflanzung von Baumreihen bzw. Alleen,

* Neuanlage von Grunflachen bzw. Grinverbindungen,

e Erhalt vorhandener griner Ortsrander.

Das Plangebiet befindet sich im NA&aherungsbereich des Verkehrslandeplatzes der
Landeshauptstadt Magdeburg. Die Belange des Immissionsschutzes i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und der entsprechenden Verordnungen finden in einer
schalltechnische Untersuchung® aus dem Jahr 1997 ihre Beriicksichtigung.

Weitere Gutachten stehen derzeit nicht zur Verfigung.

2 vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1997), Landschaftsrahmenplan der Landeshauptstadt Magdeburg,

S. 31-104.
3 vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1999), Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg, Anhang IV.
4 Vgl. Miiller-BBM (1997), Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens.

LErweiterung des Flugplatzes Magdeburg mit Teilverlegung der B 71"
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGE N

2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation der Umwelt und ihrer Bestandteile
gemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf Grundlage vorhandener Planunterlagen,
Stellungnahmen, Gutachten sowie Gelandebegehungen. Nachfolgend werden der
Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale des jeweiligen Schutzgutes
dargestellt.

2.1.1. Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch ist hinsichtlich der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse sowie potenzieller Belastungssituationen durch folgende
Hauptaspekte gekennzeichnet:

» Erhalt und Entwicklung eines fir die Bewohner vertrauten, moglichst belastungsfreien
und sicheren Wohn- und Arbeitsumfeldes,

* Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen auf den Menschen durch Larm,
Erschitterungen, elektromagnetische Felder, Strahlen und Licht,

* Vermeidung von schadlichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch
Luftverunreinigungen und Geriche.

Das Plangebiet ist vorrangig fur die Wohn- und Wohnumfeldfunktion der hier lebenden
Menschen von Bedeutung. Eine Wohnnutzung ist momentan im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht vorhanden. Noérdlich, dstlich und siddlich grenzt  der
Untersuchungsraum an ein vorhandenes Wohngebiet an. Durch das geplante Vorhaben ist
dieses Wohngebiet besonders empfindlich gegeniiber baubedingten Auswirkungen (Larm
und Staub). Ein Grof3teil der Flachen im Geltungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Es
handelt sich um intensiv genutztes Ackerland. Diese Flache liegt auRRerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 BauGB. Ein unbebauter und begrinter
Bereich mit einem Gehdlzbestand fungiert gegenwartig als Abgrenzung zur
landwirtschaftlichen Nutzflache.

Im Plangebiet ist ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Das reine Wohngebiet dient vor
allem dem Wohnen, wobei ebenso Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen, zuldssig sind. Ausnahmsweise zulassig sind Laden und
nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner
des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Auch sonstige
Anlagen fir soziale Zwecke und den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
ausnahmsweise zulassig.

Wohnbebauung hat im Allgemeinen als Lebensraum fur den Menschen und als Schwerpunkt
seiner taglichen Regenerierung eine sehr hohe Bedeutung. Die Empfindlichkeit gegentber
beeintrachtigenden Effekten sind grundsétzlich als sehr hoch zu bewerten. ,LArm gehort
heute zu den vom Menschen verursachten Umweltbeeintrachtigungen, die zu den grof3ten
Belastigungen fiihren und gesundheitliche Schadigungen hervorrufen kénnen.“> Dazu zéhlen
u. a. LArmbelastigungen durch Stral3enverkehr, Arbeitslarm und Fluglarm. Die zuldssigen
Larmimmissionswerte nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 betragen im WR-Gebiet tags 50 dB
(A)/nachts 40 dB.

Die geplante Wohnbebauung liegt an einer stark befahrenen Eisenbahntrasse. Im Plangebiet
ist auf Grund der Lage zur Eisenbahntrasse mit gewissen Larmbeeintrachtigungen zu
rechnen.®

® Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013), Stadtebauliche Larmfibel, S. 14.
® vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt im Rahmen der Beteiligung als Tréager dffentlicher Belange vom 16.01.2015.

3
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AulRerdem liegt das Plangebiet im Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Magdeburg
nach § 12 Luftverkehrsgesetz und tangiert die von der Landesluftfahrtbehtrde festgelegte
Platzrunde. Auf Grund der geplanten Erweiterung des Verkehrslandeplatzes wurde fir das
Jahr 2010 eine schalltechnische Untersuchung der Flugverkehrsgerausche durchgefiihrt.” In
dieser werden verschiedene Varianten (Programme) untersucht, die sich hinsichtlich der
Flugstrecken, Landegleit- und Steigwinkel, Flughthen, Flugzeuggruppen und
Verkehrsmengen unterscheiden. Die fir das Plangebiet unglnstigste Situation ist der
Prognosefall 2010, Programm 2010, welcher die planfestgesellte Flugplatzerweiterung
»Ausbau 2010" mit auf 1.800 Meter verl&ngerter Start- und Landebahn, die Einfiihrung des
Instrumentenpréazisionsbetriebs mit kontrolliertem Luftraum und eine Verkehrserhéhung auf
19.260 Flugbewegungen pro Jahr berticksichtigt (zum Vergleich 2012 tatsachlich nur 11.954
Flugbewegungen). Nach den Prognoseergebnissen dirfte im Plangebiet mit einem
Beurteilungspegel von knapp 50 dB(A) tagsuber zu rechnen sein. Nachts liegen die
Beurteilungspegel bei knapp 40 dB(A). Die Prognosewerte 50/40 dB(A) Tag/Nacht (Worst-
Case) entsprechen den Orientierungswerten fur ein reines Wohngebiet (WR) nach DIN
18005 Teil 1 Beiblatt 1. Im Plangebiet ist somit auf Grund der Lage zum Verkehrslandeplatz
mit gewissen Fluglarmbeeintrachtigungen zu rechnen, jedoch stellt der Fluglarm keine
erhebliche Belastigung dar bzw. Gesundheitsgefahren fir den Menschen sind daraus nicht
abzuleiten.®

Der ErschlieBungsverkehr erfolgt Uber den lltisweg. Der Bebauungsplan sieht fir den
litisweg einen grundhaften Ausbau und eine Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache in
einer Breite von 8,00 m vor. Mit dem Ausbau wird eine geregelte Ableitung des
Niederschlagswassers sichergestellt. Mit einer betriebsbedingten Beeintrachtigung durch
Verkehrslarm fir die vorhandene Bebauung ist durch den Ausbau des lltiswegs nicht zu
rechnen.

Eine erhebliche Betroffenheit der Bewohner hinsichtlich zu schitzender allgemeiner und
spezieller Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie potenzieller
gesundheitlicher Belastungssituationen durch die Nutzungsanderung ist somit nicht zu
erwarten. Dies schliet den vermeintlichen Anspruch anliegender Eigenheimbesitzer auf
einen freien Blick in die Landschaft mit ein. Nach einhelliger Rechtsprechung ist dieser
Anspruch materiell nicht begriindet. Die Auswirkung auf das Schutzgut Mensch wird als
gering bis mittel bewertet.

2.1.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologisch e Vielfalt

Auf der Grundlage 8 1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls wieder herzustellen.

Potenziell-natirliche Vegetation

Ein bestimmendes Element fir den nattrlichen Zustand des Plangebietes ist die Erfassung
der potenziell natirlichen Vegetation. Unter dem Begriff potenziell natlrliche Vegetation ist
das theoretisch vorlaufige Endstadium der Vegetation zu verstehen, die sich entsprechend
der abiotischen Faktoren ohne menschliche Einflussnahme einstellen wiirde.

" vgl. Miillera-BBM (1997), Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
+Erweiterung des Flugplatzes Magdeburg mit Teilverlegung der B 71"
8 Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange vom 22.01.2015.
® vgl. Stellungnahme der Flughafen Magdeburg GmbH im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange vom
07.01.2015.
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Nach den naturraumlichen Bedingungen der Bérde war das Plangebiet durch einen
Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald (Pulmonaria officinalis-Subassoziation)
gepragt.’ Reste dieses Lebensraumtyps sind im Untersuchungsraum nicht mehr vorhanden.

Biotoptypen

Um eine 6kologische Einstufung des Untersuchungsgebietes zu erzielen, eignet sich die
Kartierung und Bewertung der Biotoptypen. Die Bewertung der Biotoptypen sollte hinsichtlich
potenzieller Eingriffssituationen u.a. durch Zerschneidung, Flachenverlust, Zerstérung und
Schadstoffeintrag erfolgen. Im Landschaftsplan werden die Biotoptypen im Plangebiet mit
einer geringen bis mittleren Bedeutung abgebildet.™ Im Frihjahr 2015 wurde eine
Biotoptypen-Kartierung vor Ort durchgefiihrt. Bei den ermittelten Biotop- und Nutzungstypen
handelt es sich Uberwiegend um anthropogen entstandene oder sehr stark anthropogen
Uberformte Kartiereinheiten.

Nach dem fir die Stadtbiotopkartierung modifizierten Kartierschlissels des Landes Sachsen-
Anhalt kann das Plangebiet in folgende Biotoptypen (siehe Anlage | — Biotoptypen- und
Baumkartierung zum Bebauungsplan Nr. 481-1 ,lltisweg") gegliedert werden:

Acker/Gartenbau (A)

5.120 m2 AAu — Acker, undifferenziert

Bebauter Bereich (B)

356 m? BGh — Hausgarten, privates und halbdffentliches Grin

865 m? BVz - Stral3e 2- spurig

24 m2 BVu#m - Weg unbefestigt (Feldweg/Schotter/Splitt),
mafig versiegelt (25-50%)

218 m? BVwi#yv - Weg befestigt (Beton/Asphalt/Pflaster),

sehr stark versiegelt (>75%)
Gehdlz (H)

127 m2 HHd — Hecke, geschlossen ohne Baume

Krautige Vegetation (K)

1.182 m?2 KGm — mesophiles Griinland

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden vorhandene Gehdlze und Krautschichten
zerstort.

Baumschutz

Markant und das Orts- und Landschaftsbild des Iltiswegs pragend ist eine
straRenbegleitende Gehoblzreihe. Darin finden sich sowohl heimische Gehélze als auch
standortfremde Ziergehdlze wieder. Einzelbaume, Baumgruppen, Alleen sind gesondert zu
erfassen und zu bewerten, wobei die Bindungen der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Magdeburg zu bertcksichtigen sind.

Im Untersuchungsgebiet wurde der Gehdlzbestand im Jahr 2015 erfasst und in einer Tabelle
(siehe Anlage 1l — Baumkataster) zusammenfassend dargestellt. Die Standorte der
fortlaufend nummerierten Baume sind dem beigefiigten Bestandsplan (siehe Anlage | —
Biotoptypen- und Baumkartierung) zu entnehmen.

9vgl. Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (Hrsg.) (2001), Karte der Potentiell Natirlichen Vegetation von
Sachsen-Anhalt, S. 49.

1 vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1999), Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg,
Karte Nr. 14.6.
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Bei der Beseitigung der Vegetationsbestdnde sind die Vorschriften zum allgemeinen
Artenschutz gem. 8 39 Abs. 5 BNatSchG, insbesondere die Verbotszeitrdume zur
Geholzbeseitigung (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September) zu beachten.
Erforderliche Gehdolzfallungen sind zu beantragen und Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Festsetzung von Einzelbdumen in Bebauungspl&dnen wird nach dem Magdeburger
Modell in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (siehe Anlage Ill — Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung) bewertet. Bei der Festsetzung der Einzelbdume als
Ausgleichsmaflinahme sind Mindestpflanzqualitaten einzuhalten (Grof3-/mittelkronige Baume:
16 - 18 cm Stammumfang, 3x verpflanzt, kleinkronige Baume: 12 - 14 cm Stammumfang, 3x
verpflanzt).

Nach dem Berechnungsmodell zur (berschlaglichen Ermittlung der Anzahl von
Ersatzpflanzungen (nach WESTHUS, 2007) ist je angefangene 50 cm Stammumfang zu
fallender Baume ein neuer Baum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Anzahl der
erforderlichen Ersatzpflanzungen ist die Vitalitit der vorhandenen B&ume zu
berticksichtigen.

e Vitalitdt 1 und 2 keine Abzlge
* Vitalitdt 2 - 3 ein Baum Abzug
e Vitalitdt 3 zwei Baume Abzug
e Vitalitdt 3 - 4 und 4 drei Baume Abzug

Im vorliegenden Fall sind 29 Baume (siehe Anlage Il — Baumkataster zum Bebauungsplan
Nr. 481-1 ,lltisweg") als Ersatz neu zu pflanzen.

 GemalR textlicher Festsetzung 8§ 8 Planteil B sind innerhalb der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit Bindung zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ,V1“ mindestens 14 heimische,
mittelkronige, standortgerechte Laubbdume - Purpur-Erle (Alnus spaethii) mit einem
Stammumfang der Sortierung 16-18 cm ,3 x verpflanzt in einer Flucht als Baumreihe
mit maximalen Abstand von 8,0 bis 10,0 m zu pflanzen.

* Weiterhin sind laut textlicher Festsetzung im 8§ 7 Planteil B innerhalb der
festgesetzten privaten Griunflache ,P1“ mindestens 17 heimische, mittelkronige,
standortgerechte Laubbaume oder Obst-Hochstamme mit einem Stammumfang der
Qualitat 16-18 cm, 3 x verpflanzt zu pflanzen (pro angefangene 250 m2
Grundstucksflache = 1 Baum). Fir die gesamte Grundsticksflache von ca. 4.174 m?
ergibt sich eine Pflanzbindung von 17 Baumen.

Die Gegenuberstellung des Pflanzbedarfs von 29 Baumen und der festgesetzten
Neupflanzung von 31 Baumen ergibt eine positive Ausgleichsbilanzierung.

Artenschutz

Die Notwendigkeit einer faunistischen Erfassung wurde im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nicht gefordert. Somit wurde eine spezielle und vertiefende
Artenerfassung z. B. zum Brutvogel-/Amphibien-/Reptilienbestand nicht veranlasst. Im
Landschaftsrahmenplan®? und Landschaftsplan™ sind keine Aussagen zum Vorkommen
wertvoller oder geschitzter Arten im Untersuchungsraum enthalten. Es ist davon
auszugehen, dass nur allgemein verbreitete Arten zu erwarten sind und die Tiervorkommen
auf Vogel und Kleinlebewesen begrenzt sind. Man kann davon ausgehen, dass die
vorhandenen Gehdlzstrukturen von Kleinvdgeln als Nistplatz genutzt werden. Das

12 ygl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1997), Landschaftsrahmenplan der Landeshauptstadt Magdeburg,
Karte Nr. 1.

3 vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1999), Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg,
Karte Nr. 15.
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Artenspektrum  wird insgesamt eher gering ausfallen. Im Rahmen der
AusgleichsmalRBnahmen koénnen innerhalb des Geltungsbereichs neue Lebensrdume
geschaffen werden. Ein Ausweichen der betroffenen Vogelarten in benachbarte
Lebensraume ist moglich (Hausgérten bestehender Wohnbebauung).

2.1.3. Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Situation der Magdeburger Borde ist gekennzeichnet durch die Zugehorigkeit
zum subkontinental getdnten Klima des Binnentieflandes im Lee der Mittelgebirge. Die
Jahresniederschlage liegen dementsprechend zwischen 450 und 540 mm.** Der Juni ist im
Mittel der niederschlagreichste und der Februar der niederschlagdrmste Monat.'> Die
Jahresdurchschnittstemperatur betrédgt 8,5 — 9,0C. Aufgrund der lokalklimatischen
Wirkungen im grof3stadtischen Raum sind im Stadtgebiet die Temperaturwerte
bereichsweise deutlich erhdht. In der Stadt Magdeburg treten Uberwiegend westliche Winde,
aus Sudwest und Nordwest auf.*®

Fir die Stadt Magdeburg ist die Entstehung und die Zufuhr von Kaltluft in das Stadtinnere
Voraussetzung fir stadtklimatisch giinstige Austauschprozesse, insbesondere Griinflachen
mit altem Baumbestand wirken ausgleichend auf Temperatur- und Luftfeuchtigkeits-
verhéltnisse. Frisch- bzw. Kaltluftbahnen sowie Kaltluftentstehungsgebiete sorgen fir eine
Reduzierung der Immissionskonzentration in der Stadt und wirken bremsend auf den
Temperaturanstieg.

Nach der vom Umweltamt herausgegebenen Karte der klima- und immissionstkologischen
Funktionen fir die Landeshauptstadt Magdeburg liegt der Planbereich in einem
lufthygienisch unbelasteten Ubergeordneten Luftaustauschbereich. Das Potenzial der im
Planungsraum vorhandenen Grin- und Freiflichen fir eine stadtklimatisch gunstige
Kaltluftlieferung ist sehr hoch. Die vom geplanten Vorhaben tangierte landwirtschaftliche
Nutzflache besitzt eine hohe Kaltluftproduktivitat.'’

Nach der gleichfalls vom Umweltamt herausgegebenen Karte ,Planungshinweise Klima- und
Immissionsokologie flur die Stadt Magdeburg“ kommt den betroffenen Freiflachen eine sehr
hohe bioklimatische Bedeutung zu. Dies bedeutet eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierungen. Austauschbarrieren sind zu vermeiden, um den Luftaustausch mit
der Umgebung zu erhalten®®.

Grundsatzlich veréndert jede zuséatzliche Versiegelung und Bebauung und der Verlust von
Vegetationsbestand die kleinklimatische Situation eines Gebietes. Klimatisch wertvolle
Strukturen sind der vorhandene Gehdlzbestand und die Freiflachen. Mit dem Bebauungsplan
wird eine Nutzungsintensivierung durch Wohnbauflache auf bisher freien Flachen mit einem
profilierten Strauch- und Baumbestand geplant. Die Art der Beeintrachtigung hat Einfluss auf
die Beurteilung der Empfindlichkeit eines Gebietes und kann durch geeignete MalRBhahmen
vermieden, gemindert oder beseitigt werden. Das Ziel ist es, die klimarelevante Funktion in
diesen Bereichen durch entsprechende Festsetzungen (Bsp. Grundflachen- und
Geschossflachenzahl) weitestgehend zu erhalten.

Die im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Magdeburg 2025
(ISEK)™ dargestellten Flachen firr den Klimaschutz werden durch den Bebauungsplan nicht
tangiert und bleiben erhalten.

% vgl. Landesamt firr Umweltschutz Sachsen-Anhalt (2001), Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts, S. 156.

!5 vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1999), Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg, S. 105.

'8 vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1997), Landschaftsrahmenplan der Landeshauptstadt Magdeburg,
S.19.

7 vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (2013), Karte der klima- und immissionsokologischen Funktionen fiir
die Stadt Magdeburg.

B yvgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (2013), Karte Planungshinweise Klima- und Immissionsokologie fiir die
Stadt Magdeburg.

9 vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Stadtplanungsamt (Hrsg.) (2013), Integriertes Stadtentwicklungskonzept der



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 481-1 ,lltisweq"“ Stand: Marz 2016

Geplante Grinflachen mit Bindungen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern im
Sinne des Naturschutzes wirken sich mindernd auf den geplanten Eingriff aus. Erhebliche
klimatische Beeintrdchtigungen durch die Umsetzung der Planung sind somit nicht zu
erwarten.

2.1.4. Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft ist gekennzeichnet durch unterschiedliche Auspragungsformen
von Landschafts- und Stadtrdumen und den damit verbundenen Bezligen in dem
ganzheitlich zu verstehenden Mensch-/Naturverhaltnis. Der Fokus richtet sich dabei auf den
Schutz, Erhalt und Entwicklung von Landschafts- und Stadtraumen nach ihren spezifischen
landschaftsgenetisch und landeskulturell bedingten Auspréagungsformen aufgrund ihres
eigenen Wertes, wie auch auf die Funktion dieser Raume unter asthetischen Aspekten
(Landschafts- und Stadtbild) bzw. in ihrer Bedeutung fiur die landschafts-/
freiflachenbezogene Erholung. Landschaft bzw. Stadtbild werden gepréagt durch die im
Planungsraum vorhandenen und Nutzungs- und Biotopstrukturen.

Die Beurteilung der Umweltrelevanz von Beeintrachtigungen der Landschaft bzw. des
Stadtbildes orientiert sich an folgendem Leitsatz:

Nach 8§ 1 BNatSchG sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern. Ziel
ist die Erhaltung und Neuschaffung (wenn nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden) von
Freirdumen einschlielich ihrer Bestandteile wie Parkanlagen, grof3flachige Griinanlagen und
Grinzuge, Walder und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe,
stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume.

Das Plangebiet, das dem Siedlungslandschaftstyp ,Grunraum und sonst. innerstadtischen
Freiraum“ entspricht, grenzt sudlich und 6Ostlich an den vorhandenen ,gartengepragten
Siedlungsbereich* an.?° Der Landschaftsplan belegt die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft in diesem Bereich mit einer mittleren bis hohen Wertigkeit.*
Grundsatzlich orientiert sich die geplante Entwicklung eines Reinen Wohngebietes mit
Einzel- und Doppelhausern an dem bestehenden Wohngebiet (stdlich/6stlich) des lltiswegs.
Das Orts- und Landschaftsbild des Illtiswegs ist gepragt durch einen o6ffentlichen
straRenbegleitenden Grinstreifen mit integriertem Gehdlzbestand. Mit der Planung kommt
es zum Verlust und somit zur erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes im Sinne des §
14 Abs.1 BNatSchG. Das Orts- und Landschaftsbild wird gemall § 15 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG durch die Festsetzung einer Baumreihe entlang des lltiswegs neu gestaltet. Die
erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist somit ausgeglichen.

2.1.5. Schutzgut Boden

Gemal § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Das Schutzgut Boden nimmt als unvermehrbare und endliche Naturressource eine zentrale
Stellung im Naturhaushalt ein. Er ist u.a. Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und wirkt als
Wasser- und Nahrstoffspeicher. Mit ihren Profilmerkmalen kénnen Bdden die
landschaftsgeschichtlichen Bedingungen ihrer Entstehungszeit widerspiegeln und sind als
Archiv- und Informationsquelle der Landschaftsgeschichte von Bedeutung. Die Intensitat
menschlicher Einflisse auf den Boden korreliert unmittelbar mit der Naturlichkeit der Boden.
Somit zéhlen die Béden mit geringster Verdnderung durch den Menschen zu den Bdden mit
der hochsten Naturndhe. Bdden der Siedlungsgebiete sind durch mehr oder weniger
Bodenveranderungen gepragt. Beeintrachtigungen des Bodens schlagen sich auch auf
andere Schutzgter nieder.

Landes-hauptstadt Magdeburg 2025, S. 24.

% vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1999), Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg,
Karte Nr. 17.

# yvgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1999), Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg,
Karte Nr. 18.
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Die natirliche Bodenfunktion wird maf3geblich beeintrachtigt durch:

* Versiegelung (Verlust aller Bodenfunktionen),
* Verdichtung, Abtragung und Aufschittung,
» Schadstoffimissionen.

Der Untersuchungsraum liegt in der naturr@umlichen Haupteinheit der ,Magdeburger
Borde".” Der Landschaftsplan®® bewertet die Béden im Planungsraum wie folgt:
» Bdden mit  wichtigen Regelungsfunktionen (hohes Sorptions- und
Wasserhaltevermdgen),
» Schadstoffakkumulation im Boden durch hohe Filterleistung potenziell sehr grof3,
* Bodenbelastung im Siedlungsbereich durch Versiegelung, Schadstoffeintrage und
struktureller Uberformung,
» Bdden mit mittlerer bis sehr hoher Feldkapazitat und hoher bis sehr hoher nutzbarer
Feldkapazitat,
* hohe Verdichtungsneigung.

Die Oberflache innerhalb des Plangebietes ist relativ eben und die Geldndehothe liegt
zwischen 58.30 und 59.20 tiber NHN. Die vorhandenen Lehm- und Schluffo6den werden auf
Grund ihrer sehr guten Ertragsfahigkeit nach dem Bodenfunktionsbewertungsverfahren
(BFBV LSA) als sehr gut bewertet.?* Mit oberflachennah anstehendem Geschiebemergel (ca.
3 Meter unter Geldnde) muss gerechnet werden, der nur bereichsweise durch zumeist
trockenen, geringmachtigen Sande Uberlagert wird. Daraus resultiert eine geringe
Wasserdurchlassigkeit des Bodens mit unginstigen Bedingungen fur eine
Regenwasserversickerung bei Starkregen.”

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind keine Flachen mit Altlasten bekannt.?®

Der Flachenbedarf fir den Wohnungsbau wurde im Rahmen der derzeit laufenden
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eingehend geprift.

In der Landeshauptstadt Magdeburg besteht ein sehr hoher Bedarf an Grundstticken fiir den
Bau von Eigenheimen. Die Nachfrage Ubersteigt in den letzten Jahren das Angebot bei
weitem, seitens der Stadt angebotene Grundstiicke waren hinsichtlich der Nachfrage
mehrfach Uberzeichnet. Da die Eigentumsquote noch unterdurchschnittlich ist, die
Bevolkerungszahlen seit 2003 ansteigen auf inzwischen 238.000 Einwohner und vermehrt
ein Riuckzug von Familien in die Stadt zu beobachten ist, ist von einem weiterhin hohen
Bedarf an Grundstiicken fiir die Einfamilienhausbebauung auszugehen.

In den letzten 10 Jahren wurden im Schnitt 400 Wohneinheiten jahrlich neu gebaut, davon
75 % und damit ca. 300 im Einfamilienhaussektor. Bei einem anhaltenden
Neubaugeschehen im Einfamilienhausbereich von ca. 300 Wohneinheiten im Jahr besteht in
den folgenden 15 Jahren ein Bedarf von mindestens 4.500 Grundsticken fur den
Einfamilienhausbau.

Dieser Bedarf kann im Rahmen der bevorzugten Innenentwicklung durch die Nutzung von
Brachflachen oder Nachverdichtungen im Siedlungsbereich nicht abgedeckt werden. Obwohl
hier alle Ressourcen genutzt werden sollen, kénnen diese nur ca. 45 % des Bedarfes an
Wohnbauflachen fir den Wohnungsbau abdecken. Daher miissen ca. 55 % der Flachen auf

2 ygl. Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (Hrsg.) (2001), Karte der Potentiell Nattirlichen Vegetation von
Sachsen-Anhalt, S. 39.

2 vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1999), Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg,
Karte Nr. 4, 5.

24 yvgl. Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehorde der LH Magdeburg im Rahmen der Beteiligung als Trager ffentlicher
Belange vom 20.01.2015.

% ygl. Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt im Rahmen der Beteiligung als Trager
offentlicher Belange vom 04.02.2015.

% vgl. Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde der LH Magdeburg im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher
Belange vom 20.01.2015.

9
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baulich bisher nicht genutzten Flachen, meist Grunflachen oder landwirtschaftlich genutzten
Flachen, ausgewiesen werden. Die Inanspruchnahme von Ackerflachen wird dabei auf das
notwendige Mal3 begrenzt. So soll am lltisweg zur optimalen Ausnutzung der vorhandenen
Infrastruktur nur strafRenbegleitende Bebauung ermoglicht werden. Der Groldteil der
vorhandenen Ackerflache soll unberihrt Dbleiben, obwohl er im wirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen ist.

Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 ist von einer Vollversiegelung von ca. 1.460 m2
auszugehen. Hinzu kommt der Anteil stark versiegelter Flachen (Stralenverkehrsflachen/
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen) von ca. 1.840 m2. Stellt man den Bestand der
mafig bis stark versiegelten Flachen in einer Gro3e von ca. 1.110 m2 gegentber, betragt die
Neuversiegelung 2.190 m2. Der Anteil versiegelter Flachen gegenlber unversiegelter
Flachen steigt von ca. 14 % (Bestand) auf 42 % (Planung).

Der Bodenschutzklausel gem. § la Abs. 2 BauGB wird mit der Planung nur bedingt
entsprochen. Fir die geplante bauliche Nutzung werden zusatzlich landwirtschaftlich
genutzte Flachen umgenutzt und somit Boden versiegelt. Als Eingriff sind die Errichtung der
Wohngebaude und die Erweiterung der StralRenverkehrsflachen zu bewerten. Durch die
Versiegelung und Uberbauung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen. Das Schutzgut Boden wird erheblich
beeintrachtigt.

2.1.6. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu unterteilen in oberirdische Gewasser und Grundwasser.

Im Planungsraum befinden sich keine Oberflachengewasser. Aus dem Planungsraum findet
kein Abfluss von Oberflachengewasser in angrenzende Oberflachengewasser statt. Der
Geltungsbereich z&hlt zum Einzugsbereich der siidlich gelegenen ,Siilze*.?” Direkte
Auswirkungen auf das Gewasser sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Nach Aussage des
Landschaftsplanes betragt der Grundwasserflurabstand zwischen 2,0 und 5,0 m. Fiur das
Grundwasser in diesem Bereich ergibt sich daraus ein maRiger Schutz. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um einen anthropogen tberformten Bereich. Mdgliche Stoffeintrage in das
Grundwasser bedingen sich derzeit durch die direkt angrenzende Ackernutzung. Die
durchschnittliche Grundwasserneubildungsrate betrdgt nach den geologischen bzw.
bodengenetischen Standortverhaltnissen ca. 30 mm/s und bewegt sich im mittleren Bereich,
wobei im angrenzenden Siedlungsbereich die Grundwasserneubildung durch Versiegelung
bereits reduziert ist.?®

Eine Baugrunduntersuchung fir das Plangebiet liegt nicht vor.

Mit ungunstigen Wasserverhaltnissen ist auf Grund oberflachlich anstehender lehmig-
schluffigen Sedimenten zu rechnen. Bei Starkregen besteht die Gefahr von Staunasse.”
Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Flachenentzug und der Boden wird stark
versiegelt. Um eine Entwasserung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes
(StraRenentwasserung) zu gewabhrleisten, ist ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt.
Dieses bietet die Mdglichkeit der Niederschlagsverbringung fur den lltisweg. Dartber hinaus
werden  weitere  Stralen des angrenzenden  Siedlungsbereiches bei  der
Regenwasserableitung entlastet.

vl Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1999), Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg,
Karte Nr. 9.

%y/gl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt (Hrsg.) (1999), Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg,
Karte Nr. 6, 7, 8.

2 ygl. Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt im Rahmen der Beteiligung
als Trager oOffentlicher Belange vom 04.02.2015.
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Dem Ziel nach § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG einer dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes i.w.S. und einem ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt i.e.S. wird entsprochen. Eine negative Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate und einer Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrage ist nicht
zu erwarten. Mit der baulichen Nutzungsintensivierung besteht insgesamt eine konstante
Wirkung auf das Schutzgut Wasser.

2.1.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gemall Stellungnahme vom 20.01.2015 sind dem Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologie Sachsen-Anhalt keine arch&aologischen Denkmale bekannt. Beim Auffinden
archdologischer Funde oder Befunde ist entsprechend dem Denkmalgesetzes LSA zu
verfahren. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen.

Durch die geplante Entwicklung werden innerhalb des Plangebietes keine Kultur-, Bau- und
Bodendenkmale berihrt, so dass eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen
Sachgutern demnach nicht besteht.

2.1.8. Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern

Durch die systematische Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter unter den Aspekten
Potenzialeigenschaften, Empfindlichkeit gegeniber nutzungsbedingten Beeintrachtigungen
und bestehenden Grundbelastungen ist es allein moglich, spezifische Aussagen zu treffen
hinsichtlich der Ursache — Wirkungszusammenhange umweltrelevanter Prozesse und zu den
Moglichkeiten schutzgutbezogener Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensations-
mafnahmen.

Tabelle als Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Immissionsbelastung durch Flugverkehr und Eisenbahn XX
Boden Neuversiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzten | xxx
Flachen
Tiere und Beseitigung der Vegetationsbestande, Ersatzpflanzung von | x
Pflanzen Einzelbaumen und Strauchern mit positiver Ausgleichsbilanz
Wasser Grundwasserneubildungsrate bleibt gréf3tenteils erhalten, X

Uberregionale Losung der Entwasserungsproblematik durch
Regenwasserrickhaltebecken

Luft und Klima | Verkleinerung der Ackerflache (hohe Kaltluftproduktivitat), [ x
geringe Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch
Versiegelung, Ersatz des Strauch- und Baumbestandes als
klimatisch wertvolle Strukturen

Landschaft Landschaftsbildbeeinflussende Elemente werden neu X
gestaltet/ausgeglichen

Kultur- und keine Auswirkungen X
Sachguter

Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgtitern XX
wirkungen

X gering XX mittel xxx hoch
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Insgesamt werden die Wechselwirkungen zwischen den Belangen der verschiedenen
Schutzgiter mit einer mittleren Wertigkeit belegt. Der Schllsselfaktor fir die
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern ist der Boden. Versiegelung und Uberbauung
von Flachen fohren zum dauerhaften Verlust der Bodenfunktion. Die Versiegelung fihrt
insbesondere zu folgenden negativen Aspekten:

* Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate,
» Verschlechterung der klimatischen Situation,
* Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna.

2.2.  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih  rung der Planung

Stadtebaulich erfahrt das Plangebiet durch die beidseitige bauliche Fassung der Stral3e
litisweg eine Aufwertung. Mit der Inanspruchnahme von Ackerflachen wird der hohe Bedarf
an Grundsticken fur die Einfamilienhausbebauung reduziert. Durch Errichtung der
Wohnbebauung und den grundhaften Ausbau des lltiswegs ist mit einem Anstieg der
versiegelten Flachen zu rechnen. Trotz Einhaltung aller Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind somit erhebliche und nachhaltige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Der tlw. durch Sukzession entstandene Geholzbestand
entlang des lltiswegs wirde durch die Besiedlung des Plangebietes ganzlich entfallen. Den
Ausgleich bilden gezielte Begrinungsmalnahmen (Gehdlzpflanzungen) gemafl den
landschaftsplanerischen Festsetzungen.

2.2.2. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann perspektivisch von einer fortschreitenden
Geholzsukzessionsentwicklung im Bereich des Grinstreifens ausgegangen werden. Die
Geholzbestande wirden sich weiter entwickeln und innerhalb der Griunflache weiter
ausbreiten. Unter Artenschutzaspekten sowie Klimaschutzaspekten waren daraus
tendenziell positive Umweltauswirkungen abzuleiten. Jedoch kommt es folglich zu keiner
Konfliktldsung in der Bereitstellung von Grundstiicken fir die Einfamilienhausbebauung und
Herstellung der notwendigen stadtebaulichen Erganzung des lltiswegs. Die Flachen stehen
der zeitnahen Vermarktung und der Eigenheimbebauung nicht zur Verfliigung. Der
Entwicklungsdruck zur Deckung des Eigenheimbedarfs verstarkt sich somit auf anderen
Flachen. Weiterhin wiirde sich als Folge des stagnierenden Ausbaus des lltiswegs die
Entwéasserungsproblematik fir das Siedlungsgebiet nicht verbessern.

2.3. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerun g und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch sind die Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung zu beachten. Durch die Realisierung des
Bebauungsplanes zu erwartende Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind gemal 8§ 13
BNatSchG zu vermeiden, auszugleichen und zu ersetzen. Vermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MalBhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Nach 8§ 13 BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu
vermeiden. Folgende Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmalf3nahmen sind zu beachten:

* Gehdlze sind wahrend Baumalnahmen entsprechend DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen) und der
Richtlinie fur die Anlage von Stral3en - Landschaftspflege (RAS-LP 4) zu schitzen,

» die Anforderungen der ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes als geschuitzter
Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg® — Baumschutzsatzung - vom
06.02.2009 sind zu beachten,
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die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die Umsetzung des Vorhabens
ist durch folgende Mallnahmen zu minimieren: getrennter Abtrag und sachgemalie
Lagerung von Ober- und Unterboden, Wiedereinbau abgetragener Bdden,
flachensparende Ablagerung von Erdmassen und Baustoffen, fachgerechter Umgang
mit Bau- und Betriebsstoffen, fachgerechte Entsorgung von Bauschutt, Abfallen,
Einhaltung der Bestimmungen der DIN 18915 (Landschaftsbau, Bodenarbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke),

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind zu mindern durch die
Sicherung des Grundwassers vor Schadstoffeintragen sowie grundwasserschonende
Bauweise,

das anfallende Regenwasser auf den neu zu bebauenden Flachen ist gemali
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt, soweit mdglich, im Gebiet zu verdunsten,
zu versickern oder schadlos zu nutzen,

sorgsamer Umgang mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen wéahrend der
Bauphase zur Verhinderung von negativen Auswirkungen auf Boden und Wasser,
Reduzierung der Baustelleneinrichtungen auf ein Mindestmal3,

Durchfiihrung einer Tiefenlockerung des Bodens nach Beendigung der Bauarbeiten,
Einhaltung aller immissionsschutzrechtlichen Vorschriften,

Eine Rodung der Gebiische und Baume darf nur in der Phase der Vegetationsruhe
erfolgen. Damit wird die Beeintrachtigung der geschitzten Arten reduziert und die
Verbote nach 8 44 Abs. 1 Nummer 3 BNatSchG werden beachtet. Gehdlzrodungen
und Baumfallungen sind nur auf3erhalb der Brutzeit gemai § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
(01. Oktober bis 28. Februar) zulassig.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Natur und Landschaft
sowie grunordnerische Festsetzungen

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach 8 9

Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken und innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ,P1“
sind mindestens 17 heimische, mittelkronige, standortgerechte Laubbdume oder
Obst-Hochstamme (siehe Pflanzenliste ,Baume®) mit einem Stammumfang der
Qualitat 16-18 cm, 3 x verpflanzt zu pflanzen (pro angefangene 250 m2
Grundstucksflache = 1 Baum). Weiterhin sind auf den Baugrundstiicken und
innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ,P1“ mindestens 28 heimische
Blutenstraucher (siehe Pflanzenliste ,Straucher”) in der Pflanzqualitat Strauch 3 x
verpflanzt, 80-100 zu pflanzen (pro angefangene 150 m2 Grundsticksflache = 1
Strauch). Die Pflanzung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Entsprechend vorhandene Pflanzen kénnen angerechnet werden.

- Pflanzenliste ,Baume*;

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Holzbirne (Pyrus pyraster)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
alle Obstbaume (Hochstamme)

- Pflanzenliste ,Straucher*:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
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Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina) - auf heimische Herklnfte achten
Salweide (Salix caprea)

Grauweide (Salix cinerea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)

» Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Bindung zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ,V1* sind mindestens 14
heimische, mittelkronige, standortgerechte Laubbaume - Purpur-Erle (Alnus spaethii)
mit einem Stammumfang der Sortierung 16-18 cm, 3 x verpflanzt in einer Flucht als
Baumreihe zu pflanzen. Die Pflanzung hat in einem maximalen Abstand von 8,0 bis
10,0 m zu erfolgen und ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

» Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ,V2* ist mit bodenbedeckenden
Geholzen vollflachig zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

» Allgemeine Pflanzbestimmungen:

- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. 18916,

- eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist abzusichern,

- Verankerung der Baume und Schutz Besch&adigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe,

- fir alle festgesetzten Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden. Da
die klimatischen Bedingungen von allen Standortbedingungen am wenigsten
beeinflusst werden kénnen, sollte das Pflanzmaterial mit vergleichbaren
klimatischen Bedingungen produziert und am Endstandort verwendet werden.
Deshalb sollte eine Baumschule u.a. nach folgenden klimatischen Kriterien
gewahlt werden:

1. Winterhartezonen
Die produzierende Baumschule sollte sich nach Mdoglichkeit in der
Winterhartezone 7a oder kleiner befinden (nicht 7b).

2. Autochthon (Merkmale; Niederschlagsmenge, Frosthérte)
Durchschnittliche Niederschlagsmenge im Raum Magdeburg liegt bei ca.
500 mm. Die Baumschulware sollte aus einem Gebiet mit einer
vergleichbaren Niederschlagsmenge + 50 mm kommen. Frosthéarte bezieht
sich auf die Winterhartezone.

3. Zertifizierte Markenbaumschule (Grin ist Leben, ZgG)

Die Baumschulware muss aus einer Mitgliedsbaumschule der Verbande
,Gran Ist Leben” oder ,ZgG* kommen.

4. Herkunftsnachweis - Quartierbuch, EG-Pflanzenpass
EG-Pflanzenpass/Herkunftsnachweis  bei  Ausgangsware (Saatgut,
Samlinge) aus einem Europdischen Ausland; Quartierbuchangaben
(lickenlos) Uber Verschulhaufigkeit, Alter und innere/au3ere Qualitét.

- bei Abgéngigkeit sind samtliche zu erhaltenden Gehdélzbestande in raumlichen
Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter Beriicksichtigung bestehender
Kronenrdume, Abstdnde zu Gebauden, Wegen und Leitungen mit
einheimischen Laubbdumen zu ersetzen,

- die Ausgleichs- wund Ersatzpflanzungen haben im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem Eingriff in den Naturhaushalt zu erfolgen.
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Nachfolgend werden die wesentlichen Aussagen zu den Auswirkungen der Planung sowie
den vorgesehenen Schutz, Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen fir die
betroffenen Schutzguter dargelegt.

2.3.1. Schutzgut Mensch

Das Vorhaben befindet sich auf3erhalb der 55 dB (A) — Isolinie der Flugplatzanlage. Somit
stellt der Fluglarm keine erhebliche Belastigung dar. Eine Hinweisgebung zur N&he des
Flugplatzes und der damit verbundenen Verkehrslarmentwicklung sollte bei der Vermarktung
der Bauflachen bzw. bei der Erteilung der Baugenehmigung erfolgen, um spétere
Ersatzanspriiche zu vermeiden.*® Weiterhin liegt die geplante Wohnbebauung an einer stark
befahrenen Eisenbahntrasse. Durch die Deutsche Bahn AG, sowie durch die
Stadtversvlvaltung sind in diesem Bereich keine aktiven oder passiven LarmschutzmaRhahmen
geplant.

Von dem Vorhaben selbst sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten. Die Wohnnutzung der angrenzenden Bebauung wird bei Einhaltung der
vorgeschriebenen Grenzwerte und festgesetzten Mal3nahmen nicht beeintrachtigt. Spezielle
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind somit nicht erforderlich.

2.3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Verlust von vegetationsbestimmten Flachen zu Gunsten der Wohnbauflachen fihrt zu
Veradnderungen des Lebensraums von Tieren und Pflanzen im Gebiet. Mit dem geplanten
Vorhaben wird ein Grof3teil der Flachen als private Grinflache und Hausgarten umgenutzt.
Eine Durchgriinung des Siedlungsbereiches wird durch die Festsetzung zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gefdrdert. Durch Anpflanzung heimischer
und standortgerechter Gehdlze wird in der Regel auch fiur blitensuchende Insekten (u.a.
Bienen) Uber die gesamte Vegetationsperiode Nahrung angeboten. Ein Ausweichen der
betroffenen Tierarten in benachbarte Lebensrdaume (durchgriintes Siedlungsgebiet) ist bis
zur vollstandigen Etablierung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen méglich. Grundsétzlich
kann mit der Besiedlung des Plangebietes von einer Bepflanzung der Baugrundstticke durch
die zukinftigen Eigentiimer ausgegangen werden.

Mit den geplanten MalRBnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen nicht erheblich.

2.3.3. Schutzgut Luft und Klima

Veranderungen des Mikroklimas ergeben sich durch jede zusatzliche Bebauung und
Versiegelung. Durch die geplante Entwicklung wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet
vergrofRert, so dass die geplante Versiegelung einen Einfluss auf das Stadtklima hat. Das
Kaltluft- und Frischluftentstehungspotential der vorhandenen Grin- und Freiflachen ist durch
die Planung partiell betroffen. Die Festsetzungen zur Anpflanzung von 31 Baumen, 28
Strauchern und bodenbedeckenden Gehdlzen wirken lokalklimatisch ausgleichend auf die
unvermeidbaren Verluste von Gehélzbestand bei Umsetzung der Planung. Erhebliche
Funktionsverluste fur das Schutzgut Klima, Luft sind nicht zu erwarten.

2.3.4. Schutzgut Landschaft

Wesentlich fur das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist der partielle Gehdlzbestand
auf der Grinflache entlang des lltiswegs. Die zukinftige Wohnbebauung und neue
versiegelte Flachen werden das jetzige Orts- und Landschaftsbild dauerhaft beeinflussen.
Mit der Festsetzung einer mittelkronigen Baumreihe entlang des lltiswegs kann der Eingriff in
das das Orts- und Landschaftshild weitgehend ausgeglichen werden. Weiterhin férdert die

* vgl. Stellungnahme der Flughafen Magdeburg GmbH im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
vom 07.01.2015.
% vgl. Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange vom 16.01.2015.
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private Griunflache mit den landschaftsplanerischen Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern in den Privatgrundsticken eine harmonische Einordnung des
Baugebietes in die bestehende Siedlung und in die umgebende Landschaft.

2.3.5. Schutzgut Boden

Der natirliche Bodenaufbau wird durch die Umgestaltung mit Auswirkung auf Versickerung,
Porenvolumen und Leistungsfahigkeit verandert. Eine Belastung des Bodens ist durch
Versiegelung und Uberbauung zu erwarten und damit als erheblicher Eingriff im Sinne des §
la Abs. 3 BauGB iV.m. 8 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Zu den starksten
Beeintrachtigungen z&hlen die Errichtung der Wohngebdude und die Erweiterung der
AnliegerstraRe. Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 als
HochstmalR fest. Ein Grofdteil der vorhandenen Ackerflache bleibt durch die Planung
unberthrt. Jedoch werden mit der BaumaRhahme ca. 2.190 m?2 Flache zusatzlich Gberbaut
und versiegelt.

2.3.6. Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung von Boden im Plangebiet wird auch das Schutzgut Wasser nachhaltig
negativ beeinflusst. Um die Grundwasserneubildungsrate konstant zu halten, wird das
anfallende Regenwasser auf den privaten Grundsticken verbleiben. Das anfallende
Regenwasser auf den Verkehrsflachen wird in das festgesetzte
Regenwasserrickhaltebecken abgeleitet und dort versickert. Mit dieser MalRnahme wird das
Siedlungsgebiet  Uber  das Plangebiet  hinaus von  dem Problem  der
Niederschlagsverbringung entlastet. Weitere Ma3hahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht
geplant.

2.3.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die Planung sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter betroffen. Im Falle
unerwarteter archaologischer Funde und Befunde besteht eine gesetzliche Meldepflicht.
Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen®. In dieser Zeit wird dann entschieden, ob eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie erforderlich ist.*?

2.4. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 481-1 | lltisweg” zielt infolge der aktuellen
Bedarfssituation nach Bauland auf eine neue bauliche Nutzung zur Errichtung von
Wohnbebauung ab. Fir die Erweiterung des Wohngebietes an dieser Stelle sprechen die
angrenzende Wohnbebauung und die vorhandene ErschlieBung der Baugrundstiicke Uber
den lltisweg. Bei der Abwigung wurden die Belange der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange beachtet. Unter Bericksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich werden die nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter
minimiert. Alternative Planungsmadglichkeiten bestehen u. U. nur bei Intensivierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw  endeten technischen
Verfahren

Die Daten von Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan sowie die Angaben von
Fachbehorden zum Vorhaben wurden ausgewertet und in der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen berlcksichtigt. Gutachterliche Aussagen wurden aus den

% ygl. Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen Anhalt im Rahmen der Beteiligung
als Trager offentlicher Belange vom 20.01.2015.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange nachrichtlich
Ubernommen. Aktuelle und vertiefende Untersuchungen zum Bestand der Flora und Fauna
sowie hinsichtlich der Immissionsschutzbelange (Larm) und des Baugrundes standen nicht
zur Verfigung.

3.2.  Beschreibung der MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen
sind nach 8§ 4c BauGB durch die Gemeinde zu tUberwachen. Somit ist die LH Magdeburg fur
die Aufsicht und Kontrolle der ordnungsgeméfRen Ausfiihrung der Mafihahmen und der
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes verantwortlich. Die Fachamter sind
nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, entsprechende Informationen bereitzustellen und bei der
Uberwachung mitzuwirken. Dadurch besteht die Mdglichkeit bei unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen rechtzeitig zu reagieren und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
einzuleiten.

Der Vorhabentrager hat tiber die Umsetzung und den Erfolg der festgesetzten Mal3hahmen
zu berichten bis das Kompensationsziel erreicht ist. Die Kontrollen sind stichprobenhaft
durchzufithren.®® Im Rahmen des Monitorings ist zu Uberpriifen, ob die Anpflanzungen der
Geholze auf der festgesetzten privaten Griunflache P1 (17 Baume, 28 Straucher) und der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung V1 (14 Baume) und V2 (bodenbedeckende
Geholze) erfolgt sind.

3.3.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bauleitplanverfahrens wird das Ziel verfolgt, Baurecht fir eine
straRenbegleitende Wohnbebauung entlang des lltiswegs und zur optimalen Ausnutzung der
vorhandenen Infrastruktur zu schaffen. Auf Grund des hohen Bedarfs an Flachen zur
Eigenheimbebauung in der Landeshauptstadt Magdeburg wird eine Inanspruchnahme von
Grunflachen und landwirtschaftlich genutzten Flachen erforderlich. Die Umnutzung des
Gebietes hat eine Verbesserung der Gesamtsituation im  Rahmen der
Niederschlagswasserverbringung zur Folge. Mit der geplanten Einfamilienhausbebauung
vergroRert sich der Anteil versiegelter Flachen gegenuber dem Bestand. Damit ist eine
erhebliche Umweltauswirkung auf das Schutzgut Boden und Schutzgut Landschaft zu
erwarten. Der geplante Eingriff in Natur und Landschaft wurde mit dem ,Magdeburger Modell
der Eingriffsregelung” bewertet und der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Das Orts-
und Landschaftsbild wird durch Ausgleichsmalinahmen neu gestaltet und der Ausgleich
geschaffen.

% vgl. RAErl. vom 27.07.2005, Umsetzung der §§ 18 bis 28 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
und Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefuihrten MaRnahmen.
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1. Acker

AAu Acker undifferenziert

2. Bebauter Bereich ( B)

BGh Hausgarten, privates und halbéffentliches Grin

BVz Strale 2-spurig

Weg unbefestigt (Feldweg, Schotter, Split),
BVu#m maldig versiegelt (25-50%)

- Weg befestigt (Beton, Asphalt, Pflaster),
sehr stark versiegelt (>75%)
3. Geholz (H

- Hecke geschlossen ohne Baume
° HE Einzelbaum

4. Krautige Vegetation ( K)

KGm mesophiles Grinland

5. Sonstige Planzeichen
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Stand: Marz 2016

Umweltbericht
Anlage Il

Baumkataster zum Bebauungsplan Nr. 481-1 "lltisweg"

Bedeutung der Vitalitatsstufen:

1 gesund bis leicht geschadigt Schadigungsgrad 0- 10%
2 geschadigt Schéadigungsgrad 10 - 25%
3 stark geschadigt Schéadigungsgrad 25 - 60%
4 sehr stark geschadigt Schéadigungsgrad 60 - 90%
5 absterbend bis tod Schéadigungsgrad 90 - 100%
Hinweise:
geschutzt nach Baumschutzsatzung
Baumnummern siehe Anlage Ill — Baumkartierung zum Bebauungsplan Nr. 481-1 , lltisweg*
. Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
Stamm- erkennbare geschutzt
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschéaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang ) ~ Bemerkung Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm s pflanzung Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
1 |Euonymus ssp. 3,50 3,50 20-25 - nein 1 3-stammig 0 0 0
2 |Syringa vulgaris 3,00 3,00 10-20 - nein 1 strauchartig 0 0 0
3 |Prunus spinosa 3,00 4,00 10-25 zurlickgeschnitten nein 3 strauchartig 0 0 0
4 |Prunus spinosa 2,00 2,00 10-20 zuruickgeschnitten nein 3 strauchartig 0 0 0
5 |Deutzia ssp. 2,00 2,00 1-5 - nein 1 strauchartig 0 0 0
6 |Deutzia ssp. 2,00 2,00 1-5 - nein 1 strauchartig 0 0 0
7  |Prunus spinosa 4,50 4,50 20-25 - nein 1 strauchartig 0 0 0
8 |Syringa vulgaris 2,00 1,50 5-10 - nein 3 strauchartig 0 0 0
9 |Spiraea ssp. 1,00 1,00 1-2 - nein 2 strauchartig 0 0 0
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Stand: Marz 2016

. Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
Stamm- erkennbare geschutzt
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschéaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang ) ~ Bemerkung Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe e
incm s pflanzung Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
10 |Ailanthus altissima 9,00 5,00 90 zurlickgeschnitten ja 2 - 2 -1 1
11 |Syringa vulgaris 3,00 3,00 5-10 - nein 1 strauchartig 0 0 0
12 |Koelreuteria paniculata 4,00 3,50 65 zurilickgeschnitten ja 2 - 2 -1 1
13 |salix matsudana “Tortuosa’ 2,00 1,00 go | Starkzurickgeschnitten, ja 2 - 2 1 1
Krone gekappt
14 |Prunus persica 3,00 2,00 43 stark zurlickgeschnitten nein 3 - 0 0 0
15 |Pinus sylvestris 4,00 3,00 40 aufgeastet nein 2 - 0 0 0
16 |Sambucus nigra 1,00 2,00 5-10 - nein 3 strauchartig 0 0 0
17 |Ailanthus altissima 10,00 6,50 99 - ja 1 - 2 0 2
18 |Chamaecyparis ssp. 3,00 2,00 15 - nein 2 - 0 0 0
19 |Prunus avium 5,00 5,00 59 - ja 2 in 80 cm Hohe 2 1 1
2-stammig

20 |Chamaecyparis ssp. 3,00 1,50 20 - nein 2 Gruppenpflanzung 0 0 0
21 [Chamaecyparis ssp. 4,00 2,00 25 - nein 2 Gruppenpflanzung 0 0 0
22 [Chamaecyparis ssp. 2,50 1,50 15 - nein 2 Gruppenpflanzung 0 0 0
23 [Koelreuteria paniculata 2,00 1,00 15 - nein 2 - 0 0 0
24 |Chamaecyparis ssp. 2,50 1,50 15 - nein 2 - 0 0 0
25 [Chamaecyparis ssp. 2,00 1,00 10 - nein 2 - 0 0 0
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Stand: Marz 2016

. Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
Stamm- erkennbare geschutzt
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschéaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang ) ~ Bemerkung Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe e
incm s pflanzung Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
26 [Picea pungens ‘Glauca® 4,00 1,50 20 - nein 2 - 0 0 0
27 |Betula pendula 15,00 9,00 90 - 102 - ja 1 in 80 cm Hohe 2 0 2
2-stammig
28 [Picea pungens ‘Glauca® 2,50 1,50 15 - nein 1 - 0 0 0
29 [Picea pungens ‘Glauca® 2,50 1,50 15 - nein 2 schiefwiichsig 0 0 0
30 |Betula pendula 16,00 10,00 126 - ja 1 - 3 0 3
niederstammig, . 61 cm Umfang in
31 |Acer campestre 4,50 5,00 61 zuriickgeschnitten ja 2 60 cm Hohe 2 -1 1
32 [Picea pungens ‘Glauca® 5,00 2,50 40 - nein 2 - 0 0 0
33 [Quercus robur 5,00 6,00 79 - ja 1 - 2 0 2
34 [Picea abies 17,00 6,00 102 - nein 2 - 0 0 0
35 [Prunus mahaleb 5,00 5,00 45 - 54 - ja 2 mehrstdmmig 1 0 1
36 [Picea abies 8,00 4,00 68 - nein 2 - 0 0 0
37 [Picea pungens ‘Glauca® 6,00 5,00 73 - nein 1 - 0 0 0
38 |Acer pseudoplatanus 2,50 1,00 26 stark zuruckge_schnltten, nein 4 - 0 0 0
Stammriss
39 [Acer platanoides "Atropurureum® 2,50 1,00 51 stark zuruckgesc_hmtten, ja 2 - 2 -1 1
Kugelschnitt
40 |Acer pseudoplatanus 14,00 6,00 108 - ja 2 in 80 Cm. Hohe 3 -1 2
mehrstdmmig
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Stand: Marz 2016

Berechnung Ersatz nach Westhus 2007

Stamm- erkennbare geschutzt
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschéaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang ) ~ Bemerkung Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe e
incm s pflanzung Vitalitat Ersatzpflanzung

Vitalitat) satzung

41 |Acer pseudoplatanus 14,00 7,00 134 - ja 2 in 80 Cm. Hohe 3 -1 2
mehrstdmmig
. 139 cm Umfang in

42 |Acer pseudoplatanus 14,00 10,00 139 - ja 3 50 cm Hohe 3 -2 1
43 [Tilia platyphyllos 8,00 3,00 38 - nein 1 - 0 0 0
44 |Acer pseudoplatanus 12,00 4,00 56 -73 - ja 3 mehrstdmmig 2 -1 1
45 |Tilia platyphyllos 2,50 1,50 16 - nein 3 - 0 0 0
46 |Acer pseudoplatanus 13,00 6,00 113 - ja 2 mehrstdmmig 3 -1 2
47 |Acer pseudoplatanus 15,00 7,00 106 - ja 1 - 3 0 3
48 |Acer pseudoplatanus 7,00 4,00 52-54 - ja 2 3-stdmmig 2 -1 1
49 |Acer pseudoplatanus 7,00 4,00 70 Stammrisse, Pilzbefall ja 2 - 2 -1 1
3 43 -14 29

Seite 4




Stand: Méarz 2016

Umweltbericht
Anlage I

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 481-1 "lltisweg"

Ergebnis:  Die Gegeniiberstellung der Flachenwertigkeiten von Bestand (1.464 Biotopwertpunkte) und Planung (2.547 Biotopwertpunkte) anhand des
Magdeburger Modells der Eingriffsregelung ergibt rechnerisch eine positive Ausgleichsbilanz von 1.083 Biotopwertpunkten.
Der durch die Nutzungsénderung entstehende Eingriff in den Naturhaushalt, kann durch die beschriebenen Mafinahmen rechnerisch ausgeglichen werden.

Biotopbewertung "Bestand"

Biotoptyp gem Biotoptypkartierung LSA Biotoptyp nach "Magdeburger Modell" Flache in m? Wertfaktor  Erhaltungszustand Wertigkeit
H Geholz b3 127,10

HH ... Hecke

HHd.1 ... Hecke, geschlossen ohne Baume vgl. Feldgeholze/Hecken/stufige Waldrander 127,10 0,70 0,8 71,18
K Krautige Vegetation b3 1.182,41

KG ... Grinland

KGm.1 ... mesophiles Grinland vgl. 6ffentliche Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB) 1.182,41 0,50 0,6 354,72
A Acker/Gartenbau > 5.120,94

AA ... Acker

Aau.l ... Acker, undifferenziert vgl. intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen 5.120,94 0,30 0,6 921,77
B Bebauter Bereich b3 1.462,84

BG ... Grunflachen im Siedlungsbereich

BGh.1 ... Hausgarten, privates und halboffentliches Griin vgl. nicht Uberbaute Grundstiicksflachen (Hausgarten) 27,44 0,40 0,8 8,78
BGh.2 ... Hausgérten, privates und halbéffentliches Griin vgl. nicht Uberbaute Grundstiicksflachen (Hausgarten) 10,87 0,40 0,8 3,48
BGh.3 ... Hausgarten, privates und halboffentliches Griin vgl. nicht Uberbaute Grundstiicksflachen (Hausgarten) 61,62 0,40 0,8 19,72
BGh4 ... Hausgérten, privates und halbéffentliches Griin vgl. nicht Uberbaute Grundstiicksflachen (Hausgarten) 145,86 0,40 0,8 46,68
BGh5 ... Hausgarten, privates und halboffentliches Griin vgl. nicht Uberbaute Grundstiicksflachen (Hausgarten) 110,32 0,40 0,8 35,30
BV ... Verkehrsflachen im bebauten Bereich

Bvz.l ... Stral3e 2- spurig vgl. versiegelte Flachen (StraBenverkehrsflache) 865,12 0,00 0,0 0,00
Bvw ... Weg befestigt (Beton/Asphalt/Pflaster)

BVw#v.l ......... sehr stark versiegelt (>75%) vgl. versiegelte Flachen (StraBenverkehrsflache) 20,14 0,00 0,0 0,00
BVw#v.2 ......... sehr stark versiegelt (>75%) vgl. versiegelte Flachen (StraRBenverkehrsflache) 197,86 0,00 0,0 0,00
Bvu ... Weg unbefestigt (Feldweg/Schotter/Splitt)

Bvu#m.1 ......... maRig versiegelt (25-50%) vgl. wassergebundene Decke 23,61 0,10 1,0 2,36

Gesamtflache Plangebiet: 3 7.893,29 Gesamtwertigkeit Plangebiet: 5 [JN4631980
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Stand: Méarz 2016

Biotopbewertung "Planung"”

Biotoptyp gem Biotoptypkartierung LSA Biotoptyp nach "Magdeburger Modell" Flache in m? Wertfaktor  Erhaltungszustand Wertigkeit
B Bebauter Bereich b3 5.581,34

BW ... Uberwiegender Wohnbereich

Bwe ... Einzel-, Doppel- und Reihenhauser vgl. Uberbaute, versiegelte Grundstiicksflachen (antl. WR) 1.455,56 0,00 - 0,00
BG ... Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen >0,25 ha)

BGh ... Hausgarten, privates und halboffentliches Grin vgl. nicht tberbaute Grundstiicksflachen (Hausgarten) (antl. WR) 2.183,33 0,40 1,0 873,33
BGh ... Hausgarten, privates und halboffentliches Griin vgl. offentliche Grinflache (Straenbegleitgriin) (P2) 79,84 0,40 1,0 31,94
BGh ... Hausgarten, privates und halboffentliches Griin vgl. nicht iberbaute Grundstiicksflachen (Hausgarten) (P3) 15,49 0,40 1,0 6,20
BGh ... Hausgarten, privates und halboffentliches Griin vgl. nicht Uberbaute Grundstiicksflachen (Hausgarten) (P4) 9,77 0,40 1,0 3,91
BV ... Verkehrsflachen im bebauten Bereich

Bvw ... Weg befestigt (Beton/Asphalt/Pflaster)

Bvwvy ... sehr stark versiegelt (>75%) vgl. versiegelte Flachen (StralRenverkehrsflache) (V) 1.816,00 0,00 - 0,00
BI ... Industrie/Gewerbe/Ver- und Entsorgung

Ble ... Ver- und Entsorgungsanlagen/techn. Infrastruktur vgl. Pflasterflachen (E) 14,75 0,10 1,0 1,48
Ble ... Ver- und Entsorgungsanlagen/techn. Infrastruktur vgl. Pflasterflachen (E) 6,60 0,10 1,0 0,66
H Geholz 3 1.233,72

HU ... Geblsch

HUm ... mit Baumen vgl. Flachen mit Festsetzungen fir MaRnahmen zum 534,99 0,70 1,0 374,49

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur (V1)
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

HUm ... mit Baumen vgl. Flachen mit Festsetzungen fur MaRnahmen zum 668,73 0,70 1,0 468,11
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur (P1)
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

HUo ... ohne Baume vgl. Flachen mit Festsetzungen fur Malinahmen zum (V2) 30,00 0,70 1,0 21,00
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

G Gewasser b3 1.093,44

GT ... Stillgewasser, Flachen < 1 ha, anthropogen

GTo ... sonstige vgl. Regenwasserriickhaltebecken (R) 1.039,48 0,70 1,0 727,64
GTo ... sonstige vgl. Regenwasserriickhaltebecken (R) 53,96 0,70 1,0 37,77

Gesamtflache Plangebiet: 3 7.908,50 Gesamtwertigkeit Plangebiet: 5 [J2I546I520
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