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Behandlung der Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4B 2Siidlich HafenstraBe* (Zwischenabwagung)
Stand: Méarz 2016

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Anderung des Bebauungsplanes beriihrten Behérden und Tréger wurden beteiligt mit Schreiben vom 16.04.2015 und mit der Bitte um
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 22.05.2015.

Beteiligte Behdérden und Trager ohne Stellungnahme

Landesverwaltungsamt, obere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

Landesamt fir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt

Beteiligte Beh6rden und Trager mit Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweise

Lfd. Nr. | Datum Behorde, Trager

1 20.05.2015 Landesverwaltungsamt, Referat Raumordnung, Landesentwicklung
2 20.05.2015 Landesverwaltungsamt, obere Behérde flir Abwasser

3 20.05.2015 Landesverwaltungsamt, obere Luftfahrtbehérde, Behérde fiir den Schwerlastverkehr
4 20.05.2015 Landesverwaltungsamt, obere Behérde fir die Wasserwirtschaft

5 20.05.2015 Landesverwaltungsamt, obere Naturschutzbehdérde

6 23.04.2015 50Hertz Transmission GmbH

7 18.05.2015 GDMcom Gesellschaft flir Dokumentation und Telekommunikation
8 22.04.2015 E.ON Avacon AG, Transport- und Spezialnetze

9 21.05.2015 Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH

10 05.05.2015 Handwerkskammer

11 01.07.2015 Untere Naturschutzbehérde

12 01.07.2015 Untere Bodenschutzbehérde

13 01.07.2015 Untere Wasserbehérde

14 23.04.2015 Untere Bauaufsichtsbehérde

15 06.05.2015 Untere StraBenverkehrsbehdrde

16 29.05.2015 Ericson Services GmbH

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -1-




Behandlung der Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4B 2Siidlich HafenstraBe* (Zwischenabwagung)
Stand: Méarz 2016

Beteiligte Behorden und Trager mit Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. | Datum Behdrde, Trager | Stellungnahme Abwagung Beschluss-

Nr. vorschlag

1 20.05.2015 | Landesverwal- Im Zuge des Anderungsverfahren wurden die schalltechni- In Auswertung der Stellungnahme Der Stellung-
tungsamt, obere schen Vorgutachten zum Bebauungsplan 178-4 (ECO 08035 | fanden verschiedene Gesprache mit nahme wird teil-
Immissions- und ECO 12081) mit dem Gutachten (ECO Akustik Nr. ECO | oberer und unterer Immissionsschutz- | weise gefolgt.
schutzbehorde 13060, Barleben, 19.11.2013) nochmals aktualisiert, mit dem | behérde und mit dem Magdeburger

Ziel der nochmaligen Optimierung der Emissionskontingente
der durch die Magdeburger Mihlenwerke GmbH belegten
Teilflachen Gle1 und Gle2 unter Berlcksichtigung des im
Zuge des Feuerwehrneubaus weggefallenen Immissionsor-
tes Nr. 8(Peter-Paul-StraBe). Des Weiteren wird eine Aus-
weisung von Richtungssektoren geprift, fir die eine Vergabe
von Zusatzkontingenten fir die Teilflachen Gle1 und Gle2
maoglich ist.

Nach Durchsicht der Planunterlagen einschlieBBlich der aktu-
ellen Immissionsprognose (ECO 13060) ist zunachst festzu-
stellen, dass die vorgeschlagene Gerauschkontingentierung
den Bestimmungen der DIN 45691 entspricht.

Mit den im Rahmen der Anderung ausgewiesenen Ge-
rauschkontingenten sollen laut Planbegrindung keine Eingrif-
fe in genehmigte Betriebszustédnde vorgenommen werden
und zudem Spielrdume flr begrenzte Erweiterungen ge-
schaffen werden. Dies kann im Falle der vom Landesverwal-
tungsamt immissionsschutzrechtlich tberwachten Magde-
burger Mihlenwerke jedoch nicht nachvollzogen werden.
Durch die neue Schutzbedrftigkeit auf dem Gelénde des
Wissenschaftshafens (Immissionsorte 10 11 und 1O 12, wel-
che Gbrigens in der Tabelle 4 ,relevante Immissionsorte” des
Schalltechnischen Gutachtens ECO 13060 unerwéahnt blei-
ben) verscharft sich die Situation fir die Mihlenwerke. Bisher
wurde versucht, laute Schallquellen der Mihle méglichst weg
von der benachbarten Wohnbebauung in Richtung des nicht
schutzbediirftigen Hafengelandes abstrahlen zu lassen. Auf-

Muhlenwerken statt, da das Planungs-
ziel, den Betriebszustand der Magde-
burger Muhlenwerke angemessen bei
der Plananderung zu berdicksichtigen,
mit dem vorgelegten Entwurf der An-
derung offensichtlich nicht erreicht
wurde.

Im Ergebnis wurde eine erneute
Schallkontingentierung vorgenommen.
Die kritischen Immissionsorte 10 11
und IO 12 (im Wissenschaftshafen)
erhielten dabei nicht mehr den stadte-
baulichen Schutzanspruch eines (ge-
planten) Mischgebietes, sondern den
eines Gewerbegebietes.

Damit wird der Kompromiss gebildet
zwischen der Wirdigung des beste-
henden Betriebszustands der Magde-
burger Mihlenwerke und Entwicklung
des Wissenschaftshafens zumindest
mit dem Schutzanspruch eines Ge-
werbegebietes. Eine noch weiterge-
hende Anhebung der néachtlichen Be-
urteilungspegel bezogen auf die Im-
missionsorte IO 11 und 10 12 wiirde
nur eine Industriegebietsnutzung im
Wissenschaftshafen ermdéglichen. Dies

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch LVA, obere
Immissions-
schutzbehdrde)

grund dieser Vorgehensweise kann im Bereich der Immissi-
onsorte 10 11 und 10 12 wahrend der kritischeren Nachtzeit
ein Beurteilungspegel bis zu 56,5 dB(A) auftreten (vgl.
Schalltechnische Untersuchung vom 04.04.2011, Ingenieur-
biro flr Schallschutz GmbH Magdeburg).

Die angestrebte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-
4B ,Sudlich HafenstraBe" weist zur Nachtzeit weitaus niedri-
gere Beurteilungspegel aus (44,6 dB(A) fir den IO 11 bzw.
45,1 dB(A) fir den 10 12). Die bestehende Gerauschimmis-
sion der Mihlenwerke misste in Richtung Wissenschaftsha-
fen somit um rund 12 dB(A) (!) gemindert werden, um das
Ziel des Bebauungsplanes zu erreichen. Aus Sicht der obe-
ren Immissionsschutzbehdrde ist nicht erkennbar, ob und wie
eine derart anspruchsvolle Pegelminderung in Richtung Os-
ten realisiert werden kann. Ohne eine verbindliche Regelung
zum Erreichen dieses anspruchsvollen Ziels kann der Ge-
rauschkontingentierung in Bezug auf die Immissionsorte 10
11 und 10 12 nicht zugestimmt werden.

kann jedoch nicht stadtebauliche Ziel-
stellung sein.

2 19.05.2015 | Landesbetrieb fir
Hochwasser-
schutz und Was-
serwirtschaft

Der B-Plan liegt auBerhalb des Zustandigkeitsbereichs des
LHW. In Eigentum des LHW befindliche Flurstiicke sind nicht
betroffen.
Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Elbe werden nach-
stehende Hinweise gegeben:
- Der LHW Ubergibt in der 22. KW Planunterlagen zum
Planvorhaben Wissenschaftshafen an die LH MD
- Da das Untersuchungsgebiet die stidliche Grenze
des B-Planes darstellt, kdnnen die hierin getroffenen
Aussagen zu Bemessungswasserstanden
(BHW=HW100 = 46,89 m NHN) in N&herung auch
fir das Gebiet des Bebauungsplanes gesehen wer-
den.
- Bei Hochwasser stehen diese Oberflachenwasser-
spiegel in Wechselwirkung zum Grundwasser und
kénnen zu flachigen Grundwasseraustritten fihren.

Die Hinweise des Landesbetriebes fir
Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft werden zur Kenntnis genom-
men.

Es sind keine Belange der zu &ndern-
den bzw. gednderten Bebauungsplan-
inhalte beruhrt.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Stadtische Werke
Magdeburg
GmbH/ Abwas-
sergesellschaft
Magdeburg mbH

3 19.05.2015

Gasversorgung / Wasserversorgung

Der vorliegende Entwurf zur Anderung des B-Planes besitzt
keine verandernden Auswirkungen auf die Stellungnahmen
vom 06.02.2009 und 17.02.2010. Diese behalten weiterhin
ihre Gultigkeit.

Warmeversorgung

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der SWM-
Warmeversorgung.

Info-Anlagen

Neuverlegungen wiirden nur bei konkreten Kundenanfragen
vorgenommen. Ein strategischer Ausbau ist somit nicht ge-
plant.

Elektroversorgung (Im Auftrag und im Namen der Netze
Magdeburg GmbH)

Mit Planungsstand Dezember 2009 wurden gemaB der da-
maligen Stellungnahme die beiden bestehenden Standorte
von Transformatorenstationen der 6ffentlichen Versorgung
als Versorgungsflachen Elektrizitat gesichert. Im Gegensatz
dazu findet sich hier im Planteil A nur noch eine entspre-
chende Versorgungsflache im Bereich der Rogétzer Stralle
8. Zusétzlich ist erneut fir den nérdlichen &ffentlichen Stand-
ort ,ON Rogatzer Str. 27 (5526)" eine gesicherte Flache fir
eine Versorgungsanlage der Elektrizitat festzusetzen.

Im Punkt 3.2 des Planteils B heiB3t es: ,Auf der 6ffentlichen
Griunflache entlang der Theodor-Kozlowski-StraBBe sind die
vorhandenen Baume zu schitzen und zu erhalten." Auf
Grund der vielen dort liegenden Kabelanlagen ist dies nur
unter Beachtung der ,Vereinbarung Uber Baumpflanzungen
von Baumen im Naherungsbereich von Ver- und Entsor-
gungsanlagen und die Errichtung, die Unterhaltung und die
Sanierung von Ver- und Entsorgungsanlagen im Naherungs-
bereich von Badumen" (geschlossen zwischen Landeshaupt-
stadt Magdeburg und SWM Magdeburg) auf der Basis des
Regelwerkes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" mdglich.

Die Stellungnahmen sind in den
rechtsverbindlichen B-Plan eingearbei-
tet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Diese Ortsnetzstation Rogatzer StraB3e
27 befindet sich im Bereich einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache. Der Stand-
ort ist damit dauerhaft gesichert. Im 2.
Entwurf zum B-Plan wurde zuséatzlich
das Planzeichen ,Elektroenergiever-
sorgung® erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Abwasserentsorgung (im Namen und im Auftrag der AGM
(noch SWM/AGM) | mbH)

Die gegebenen Hinweise aus den Stellungnahmen zu vo- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss
rausgegangenen Planungen wurden korrekt eingearbeitet. genommen. erforderlich.

Es sind keine abwassertechnischen NeuerschlieBungen in
dem Gebiet geplant.

Allgemeine Hinweise

Investive MaBnahmen sind im B-Planbereich nicht vorgese- Die Hinweise werden zur Kenntnis Kein Beschluss
hen. ) genommen. erforderlich.
Gegen den Entwurf zur 1. Anderung bestehen keine grund-
séatzlichen Einwande.

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen, insbeson-
dere die DIN 1998 (Unterbringung von Leitungen und Anla-
gen in 6ffentlichen Flachen) und die DIN 18920 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen)
anzuwenden. )

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vor-
handener Anlagen durch Neubauten oder -anpflanzungen
aller Art sind einzuhalten. Wenn und soweit hinsichtlich der
geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der
SWM, der AGM oder Netze Magdeburg bestehen, sind als
Mindeststandard die MaBgaben der GW 125 und des DWA
Merkblatts M162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kané-
le" einzuhalten.

Die SWM Magdeburg sind Uber den Fachbereich TS-K in alle
anstehenden Planungen rechtzeitig einzubeziehen.

Der rechtsverbindliche Leitungsbestand kann bei unserem
Bereich Technischer Service, Koordinierung, auch in digitaler
Form abgefordert werden. Diesbezuglich steht lhnen auch
die Adresse Auskunft@sw-magdeburg.de zur Verfigung.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -5-
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4 19.05.2015

Industrie- und
Handelskammer
Magdeburg

Mit der geplanten Anderung sollen die Festsetzungen des B-
Planes zu den zulassigen Schallemissionen fir die jeweiligen
Gewerbe- und Industriegebiete Uberprift und dem Bedarf
angepasst werden. Dazu wurde das schalltechnische Gut-
achten Uberarbeitet bzw. neu erstellt. Im Ergebnis der Uber-
arbeitung wurde neben den bestehenden Schallleistungspe-
geln die Festsetzung von Richtungssektoren neu aufgenom-
men.

Nach Ricksprache mit dem im Geltungsbereich ansassigen
Unternehmen Magdeburger Mihlenwerke GmbH sind die
ausgewiesenen Richtungssektoren insbesondere in dstliche
Richtung nicht mit den Betriebsabldufen vereinbar. Eine
Standortsicherung und —entwicklung des Unternehmens
kann mit der beabsichtigten Anderung des B-Planes nicht
gewabhrleistet werden. Deshalb stimmt die IHK Magdeburg
dem vorliegenden Plan nicht zu.

In Auswertung verschiedener Stel-
lungnahmen zum Belang L&rmschutz
fanden verschiedene Gesprache mit
oberer und unterer Immissionsschutz-
behérde und mit dem Magdeburger
Muhlenwerken statt, da das Planungs-
ziel, den Betriebszustand der Magde-
burger Mihlenwerke angemessen bei
der Plan&nderung zu beriicksichtigen,
mit dem vorgelegten Entwurf der An-
derung offensichtlich nicht erreicht
wurde.

Im Ergebnis wurde eine erneute
Schallkontingentierung vorgenommen.
Die kritischen Immissionsorte 10 11
und 10 12 (im Wissenschaftshafen)
erhielten dabei nicht mehr den stadte-
baulichen Schutzanspruch eines (ge-
planten) Mischgebietes, sondern den
eines Gewerbegebietes.

Damit wird der Kompromiss gebildet
zwischen der Wirdigung des beste-
henden Betriebszustands der Magde-
burger Mihlenwerke und Entwicklung
des Wissenschaftshafens zumindest
mit dem Schutzanspruch eines Ge-
werbegebietes. Eine noch weiterge-
hende Anhebung der néachtlichen Be-
urteilungspegel bezogen auf die Im-
missionsorte 10 11 und IO 12 wirde
nur eine Industriegebietsnutzung im
Wissenschaftshafen erméglichen. Dies
kann jedoch nicht stadtebauliche Ziel-
stellung sein.

Der Stellung-
nahme wird teil-
weise gefolgt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Stand: Méarz 2016

Untere Immissi-
onsschutzbehdr-
de

5 01.07.2015

Die von den Anderungen der schalltechnischen Gutachten
des Ingenieurbiiros fir Schallschutz ECO-Akustik (Stand
19.11.2013) betroffenen Gewerbebetriebe, insbesondere die
Magdeburger Mlhlenwerke, sind friihzeitig im Verfahren zu
beteiligen.

In Auswertung der Stellungnahme
fanden verschiedene Gesprache mit
oberer und unterer Immissionsschutz-
behdrde und mit dem Magdeburger
Muhlenwerken statt, da das Planungs-
ziel, den Betriebszustand der Magde-
burger Miihlenwerke angemessen bei
der Plan&nderung zu beriicksichtigen,
mit dem vorgelegten Entwurf der An-
derung offensichtlich nicht erreicht
wurde.

Im Ergebnis wurde eine erneute
Schallkontingentierung vorgenommen.
Die kritischen Immissionsorte 10 11
und 10 12 (im Wissenschaftshafen)
erhielten dabei nicht mehr den stadte-
baulichen Schutzanspruch eines (ge-
planten) Mischgebietes, sondern den
eines Gewerbegebietes.

Damit wird der Kompromiss gebildet
zwischen der Wirdigung des beste-
henden Betriebszustands der Magde-
burger Mihlenwerke und Entwicklung
des Wissenschaftshafens zumindest
mit dem Schutzanspruch eines Ge-
werbegebietes. Eine noch weiterge-
hende Anhebung der n&chtlichen Be-
urteilungspegel bezogen auf die Im-
missionsorte 10 11 und IO 12 wirde
nur eine Industriegebietsnutzung im
Wissenschaftshafen ermdglichen. Dies
kann jedoch nicht stadtebauliche Ziel-
stellung sein.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Stand: Méarz 2016

6 21.05.2015

Untere Denkmal-

Der B-Plan ist in folgenden Punkten zu ergénzen:

Far die Flache um den Lokschuppen

Der Stellung-

schutzbehdrde Der Lokschuppen (Baudenkmal) in der Theodor-Kozlowski- wurde das Planzeichen ,Denkmalbe- nahme wird ge-
StraBe und die gegenliber liegenden Garagen befinden sich reich“ als nachrichtliche Ubernahme folgt.
im Denkmalbereich ,Handelshafen®. Dieser Bereich ist als erganzt. Die Garagen sind durch die
Denkmalbereich auszuweisen. Anderung der éstlichen Plangebiets-
grenze nicht mehr Bestandteil der B-
Plan-Anderung.
Die umlaufenden AuBenwande des ehemaligen Appara- Die Plangrundlage wurde amtlich er-
tehauses in der Rogétzer StraBe 22-30 sind im B-Plan dar- stellt und kann insofern nicht durch
zustellen und als Baudenkmal auszuweisen. Gebaudeteile erganzt werden. Die
MaBnahmen an Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen AuBenmauern sind in der Plangrund-
unterliegen dem denkmalrechtlichen Genehmigungsvorbe- lage dargestellt, wenn auch schwer
halt. erkennbar. Die Kennzeichnung der
Ruine als Denkmal wurde nachrichtlich
Ubernommen.
7 07.05.2015 | Bundesnetzagen- | Die von lhnen veranlasste Beteiligung der Bundesnetzagen- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss

tur far Elektrizitat,
Gas, Telekom-
munikation, Post
und Eisenbahn

tur far Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisen-
bahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Fra-
ge, ob durch die Planungen der Betrieb von Richtfunkstre-
cken beeinflusst wird. Dazu, wie auch zu dem vorgesehenen
Baubereich, teile ich Ihnen Folgendes mit:

Die BNetzA teilt u.a. gemaB § 55 des Telekommunikations-
gesetzes (TKG) vom 22.06.2004 die Frequenzen flr das
Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Selbst betreibt sie
keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs-
und Genehmigungsverfahren im Rahmen des Baurechts
bzw. zum Schutz vor Immissionen einen Beitrag zur St6-
rungsvorsorge leisten, indem sie Namen und Anschriften der
fir das Baugebiet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber
identifiziert und diese den anfragenden Stellen mitteilt. Somit
werden die regionalen Planungstréger in die Lage versetzt,
die evil. betroffenen Richtfunkbetreiber frihzeitig Gber die
vorgesehenen BaumaBnahmen bzw. FlAchennutzungen zu
informieren.

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwer-

genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Bundes-
netzagentur)

ke mit Bauh6éhen unter 20 m sind nicht sehr wahrscheinlich.
Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu Plan-
verfahren mit geringer Bauhdéhe kann daher allgemein ver-
zichtet werden. Im vorliegenden Fall wird diese H6he jedoch
erreicht bzw. Uberschritten.

Angaben zum geografischen Trassenverlauf der Richt-
funkstrecken bzw. zu den ggf. eintretenden Stérsituationen
kann die BNetzA nicht liefern. Im Rahmen des Frequenzzu-
teilungsverfahrens fir Richtfunkstrecken priift die BNetzA
lediglich das Stérverhaltnis zu anderen Richtfunkstrecken
unter Berlicksichtigung topografischer Gegebenheiten, nicht
aber die konkreten Trassenverhaltnisse (keine Uberprufung
der Bebauung und anderer Hindernisse, die den Richtfunkbe-
trieb beeintréchtigen kénnen). Die im Zusammenhang mit der
Bauplanung bzw. der geplanten Flachennutzung erforderli-
chen Informationen kénnen deshalb nur die Richtfunkbetrei-
ber liefern. AuBerdem ist die BNetzA von den Richtfunkbe-
treibern nicht erméchtigt, Auskinfte zum Trassenverlauf so-
wie zu technischen Parametern der Richtfunkstrecken zu
erteilen. Aus Grinden des Datenschutzes kénnen diese An-
gaben nur direkt bei den Richtfunkbetreibern eingeholt wer-
den.

* Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfiigung gestellten
Angaben habe ich eine Uberpriifung des angefragten Ge-
biets durchgeflihrt. Der beigeflgten Anlage kénnen Sie die
dazu von mir ermittelten Koordinaten (WGS84) des Prifge-
biets (Flache eines Planquadrats mit dem NW- und dem SO-
Wert) sowie die Anzahl der in diesem Koordinatenbereich

in Betrieb befindlichen Punkt-zu-Punkt-Richtfunkstrecken
entnehmen.

Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunkanlagen sind in dem zu dem
Baubereich gehdrenden Landkreis zz. nicht in Betrieb.

Bei den Untersuchungen wurden Richtfunkstrecken militari-
scher Anwender nicht bericksichtigt. Diesbeziigliche Pr(-
fungsantréage kdénnen beim Bundesamt fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat

genommen.

Die genannten Netzbetreiber sind be-
teiligt worden.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, E-Mail:

(noch Bundes- BAIUDBwToeB@Bundeswehr.org gestellt werden.
netzagentur) + Die anliegende Ubersicht gibt Auskunft Uber die als An-
sprechpartner in Frage kommenden Richtfunkbetreiber. Da
das Vorhandensein von Richtfunkstrecken im Untersu-
chungsraum allein kein Ausschlusskriterium fir das Errichten
hoher Bauten ist, empfehle ich Ihnen, sich mit den Richtfunk-
betreibern in Verbindung zu setzen und sie in die weiteren
Planungen einzubeziehen. Je nach Planungsstand kann auf
diesem Wege ermittelt werden, ob tatsachlich stérende Be-
eintrdchtigungen von Richtfunkstrecken zu erwarten sind.

+ Da der Richtfunk gegenwaértig eine technisch und wirtschaft-
lich sehr gefragte Kommunikationslésung darstellt, sind In-
formationen Uber den aktuellen Richtfunkbelegungszustand
fir ein bestimmtes Gebiet ggf. in kiirzester Zeit nicht mehr
zutreffend. Ich mdéchte deshalb ausdriicklich darauf hinwei-
sen, dass die lhnen hiermit erteilte Auskunft nur fiir das Da-
tum meiner Mitteilung gilt.

» Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der BNetzA
werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

Weiterhin méchte ich noch auf folgenden Sachverhalt auf-
merksam machen: Das Telekommunikationsgesetz (TKG)
vom 22.06.2004 sieht fur die Verlegung &ffentlichen Zwecken
dienender Telekommunikationslinien (unter- oder oberirdisch
gefuihrte Telekommunikationskabelanlagen) ein unentgeltli-
ches Wegerecht (§ 68 ff. TKG) vor. Kenntnisse von Bebau-
ungsplanen kénnten daher fir die Betreiber dieser Telekom-
munikationslinien von Interesse sein, um eigene Planungen
durchzufihren. Aus der Sicht der Kommunen kénnte diese
friihzeitige Beteiligung hinsichtlich der Erstellung der Infra-
struktur von Vorteil sein. Die Betreiber 6ffentlicher Telekom-
munikationslinien erflllen im Sinne des Art. 87f GG einen
Versorgungsauftrag des Bundes und nehmen somit ,6ffentli-
che Belange" war. Meines Erachtens mussen jedoch nicht
alle Betreiber 6ffentlicher Telekommunikationslinien beteiligt
werden. Ich empfehle jedoch, die in dem entsprechen den
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Landkreis tétigen Betreiber 6ffentlicher Telekommunikations-
linien sowie die Betreiber, die die Absicht zur Errichtung sol-
cher Linien bekundet haben, zu beteiligen.

Ich hoffe, dass ich lhrem Anliegen entsprochen habe und
meine Mitteilung fir Sie von Nutzen ist. Sollten lhrerseits
noch Fragen offen sein, so steht Ihnen zu deren Klarung die
BNetzA, Referat 226 (Richtfunk), unter der o.a. Telefonnum-
mer gern zur Verfligung.

8 08.06.2015

Telefénica Ger-
many GmbH & Co
OHG

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind
nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsatzen die
folgenden Belange bei der weiteren Planung zu berlcksichti-
gen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Tele-
kommunikationslinien zu vermeiden:
- In der N&he Ihres Plangebiets verlaufen drei unserer Richt-
funkverbindungen.
- Um zukinftige mégliche Interferenzen zu vermeiden, sollten
entlang der Richtfunktrassen (Plangebiet) geplante Gebaude/
Baukonstruktionen folgende Héhen nicht berschreiten:
Link 202530134 / 202530135 (olivgrin)

e max. Bauhéhe 48 m. Schutzstreifen um die Mittellinie

des Links +/- 10 m (Trassenbereite).

Link 202552639 (magenta)

e max. Bauhéhe 25 m. Schutzstreifen um die Mittellinie

des Links +/- 5 m (Trassenbereite).

- Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefuigt zur E-
Mail zwei digitale Bilder, welche den Verlauf unserer Punkt-
zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die
farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunk-
verbindungen von Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
(zuséatzliche Info: schwarze Verbindungen gehdéren zu E-
Plus, werden aber in der Belange-Liste nicht aufgefihrt). Das
Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken orangen Linie
eingezeichnet.
Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane
dirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Wir bitten um

Die Richtfunkverbindungen wurden in
Bezug auf die im B-Plan festgesetzten
zulassigen Bauhdhen Gberpraft und als
nachrichtliche Ubernahme im Bebau-
ungsplan dargestellt. Eine Richtfunkt-
rasse ist bereits im Plan dargestellt
durch Ubernahme aus dem vormaligen
rechtsverbindlichen B-Plan.

Es bestehen keine Konflikte mit beste-
henden oder zulassigen Gebaudehd-
hen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Berilcksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen
in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutz-
bereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhé-
henbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsa-

men Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Beteiliqung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde zum Entwurf der B-Plan-Anderung beteiligt durch éffentliche Auslegung der Planunterlagen vom 17.04. bis 22.05.2015 (nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 11 am 10.04.2015).

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie vor und nach diesem Zeitraum gingen folgende Stellungnahmen zur Planung ein:

Lfd. | Datum Absender Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. vorschlag
1 24.09.2014 | Grundstiicks- Als Eigentiimer des Grundstiicks Rogatzer StraBe 8 wird Das Flurstlck liegt im rechtsverbindlichen | Der Stellung-
gemeinschaft angeregt, den Status des Flurstiicks 1226/20 der Flur 276 B-Plan im eingeschrankten Gewerbege- nahme wird
XXX vom eingeschrankten Gewerbegebiet in eine Mischgebiet biet GEe4. Nérdlich grenzt das Besondere | tiberwiegend
zu andern. Wohngebiet WB1 an. gefolgt.

Ziel der beabsichtigten Umnutzung ist
eine tUberwiegende Wohnnutzung im be-
stehenden Geb&ude auf dem genannten
Flurstiick. Deshalb wurde das Besondere
Wohngebiet WB1 im 2. Entwurf der B-
Plan-Anderung erweitert. Eine separate
Mischgebietsausweisung fur nur ein Flur-
stlick ist stadtebaulich nicht sinnvoll. Die
durch die Eigentimergemeinschaft ge-
planten Nutzungen sind auch im WB zu-
lassig.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Rechtsanwalt
YYY fir die
Magdeburger
Muhlenwerke
GmbH

2 12.05.2015

Fir die Magdeburger Mihlenwerke GmbH und zugleich fir
die Engelke &Engelke GbR als Eigentimer der Grundsti-
cke der Mihlenwerke nehme ich im Hinblick auf die Praklu-
sionswirkung des § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung vorsorglich wie folgt Stellung:
Mit der beabsichtigten Anderung des seit 30.11.2012
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 178-4B soll nach
der unter Ziff. 4 der Begriindung gemachten Ausfiihrungen
erstmals eine Neuansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen
auBerhalb des B-Plangebietes ermdglicht werden, d. h. die
gewtlnschte Umnutzung des ehemaligen Handelshafens
zum Wissenschaftshafen mit entsprechenden schutzbedrf-
tigen Nutzungen.
Die beabsichtigten Festsetzungen basieren auf dem schall-
technischen Gutachten Nr. ECO 13060 vom 19.11.2013,
erarbeitet von ECO AKUSTIK, Ingenieurbiiro fir Schall-
schutz, Barleben.
Der aus dem schalltechnischen Gutachten zu entnehmende
Planwert von 45 dB(A) (Nachtwert) an den Immissionsorten
IO 11 und 12 ist von Seiten der Magdeburger Mihlenwerke
GmbH bzw. den Grundstiickseigentiimern nicht zu akzep-
tieren, da hiermit nicht nur Bestandsschutz fir den Betrieb
in Frage gestellt, sondern weitere Entwicklungen ausge-
schlossen werden.
Erstmals wirden im Osten der Magdeburger Miihlenwerke
schutzbediirftige (Wohn-)Nutzungen planerisch entstehen.
In der Vergangenheit wurden bewusst - auch aus der Be-
trachtung der Genehmigungsbehdérden - Larmquellen der
Muhlenwerke, die nunmehr erhebliche Uberschreitungen
der Festsetzungen des gednderten B-Planes verursachen
wirden, nach Osten ausgerichtet. Auf den Schriftverkehr
zum Bauvorhaben Reichseinheitsspeicher/Larmemission
Muahlenwerke, zuletzt

- Schreiben Landeshauptstadt Magdeburg vom

26.06.2013
- diesseitiges Schreiben vom 30. Juli 2013

Die Stellungnahme wurde zum Anlass
einer Prufung der im Entwurf der B-Plan-
Anderung zugrunde gelegten Kontingen-
tierung der Schallausbreitung genommen.
Der Schutz der Magdeburger Miihlenwer-
ke als langjahrig am Standort ansassigen
Industriebetrieb wird stadtebaulich befir-
wortet. Deshalb wurde die Schallkontigen-
tierung mit dem Gutachten ECO 15017
vom 11.2.2015 nochmals angepasst. Da-
bei wurde fir die Immissionsorte 1011
und 1012 der Zielwert vom Mischgebiet in
Gewerbegebiet geandert, was einer Er-
héhung des Tag- und Nachwertes von
jeweils 5 dB(A) entspricht.

Damit wird der Kompromiss gebildet zwi-
schen der Wirdigung des bestehenden
Betriebszustands der Magdeburger Mah-
lenwerke und Entwicklung des Wissen-
schaftshafens zumindest mit dem Schutz-
anspruch eines Gewerbegebietes. Eine
noch weitergehende Anhebung der n&cht-
lichen Beurteilungspegel bezogen auf die
Immissionsorte 10 11 und IO 12 wiirde
nur eine Industriegebietsnutzung im Wis-
senschaftshafen ermdglichen. Dies kann
jedoch nicht stadtebauliche Zielstellung
sein.

Zur Diskussion der Belange und mégli-
chen Lésungen fanden mehrere Gespra-
che unter Teilnahme des Rechtsanwaltes
YYY, der Magdeburger Mihlenwerke und
der oberen und unteren Immissions-
schutzbehérde statt.

Der Stellung-
nahme wird teil-
weise gefolgt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Rechts-
anwalt YYY far
die Magdebur-
ger Mahlenwer-
ke GmbH)

wird Bezug genommen.

In der am 05.05.2015 geflihrten Besprechung wurde zur
Kenntnis genommen, dass auch aus der Sicht der Landes-
hauptstadt Magdeburg der Entwurf 1. Anderung B-Plan
178-4B ,Sidlich HafenstraBBe" im Hinblick auf die berechtig-
ten Belange der Magdeburger Mihlenwerke verandert wer-
den muss und dies in einem weiteren Gesprach fachlich
erortert werden soll.

Wie eingangs dargelegt, stellt dieses Schreiben vorsorglich
die Wahrung der Rechtsposition des § 47 VwGO i. V. m. §
3 Abs. 2 BauGB flr die Magdeburger Mihlenwerke GmbH
und die Grundstiickseigentimer Engelke & Engelke GbR
dar.

Fur die Vereinbarung eines auch kurzfristig stattfindenden
Termins stehe ich zur Verfligung.

3 19.01.2016

Lidl Vertriebs-
GmbH & Co. KG

Bezugnehmend auf das angenehme Gesprach vom
01.12.2015 in Inrem Haus mdchten wir hiermit Stellung zum
Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 178-4B
Sidliche Hafenstrasse fir den Standort des Lidl-Marktes in
Magdeburg, Rogatzer StraBe 22-30 nehmen.

Ziel der Stellungnahme und der damit verbundenen ge-
wilinschten Anderung des Bebauungsplanes ist es, die in
den letzten Jahren bereits stattgefundene Auspragung der
Nahversorgungsfunktion unseres Lidl-Marktes durch Aus-
bau der Verkaufsflache in Quantitat und Qualitat weiterhin
gerecht werden zu kénnen.

Grundsatzlich ist zu beobachten, dass der Anspruch unse-
rer Kunden an die Sortimentsvielfalt, die Warenprasentation
und somit die Verkaufsflache in den vergangenen Jahren
gestiegen ist. Daher ist mit der Erweiterung des Lidl-
Marktes vorgesehen, unseren Kunden den alltédglichen
Einkauf - ganz gleich ob fir Eltern mit Kinderwagen, Men-
schen im Rollstuhl oder Senioren - unbeschwerlich und
angenehm zu gestalten. Das Hauptaugenmerk wird hierbei
auf ausreichend groBzligig gestaltete Génge, eine optimale

Der bestehende Lidl-SB-Markt hat eine
Verkaufsflache von 1.066 m? und befindet
sich in einem im rechtsverbindlichen B-
Plan und Entwurf der Anderung festge-
setzten Sondergebiet fir groBflachigen
Einzelhandel.

Neben dem LidI-SB-Markt bestehen ein
Aldi-SB-Markt mit 799 m2 Verkaufsflache,
ein Getrankefachmarkt mit 251 m2 Vkfl.
sowie ein Backer (ca. 25 m2 VKkil.).

Der B-Plan setzt fiir das Sondergebiet im
Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel”
eine zulassige Gesamtverkaufsflache von
2.500 m2 fest, so dass fiir die geplante
Erweiterung des LidlI-SB-Marktes auf
1.317 m2 Verkaufsflache ausreichend
Spielraum besteht. Die Markterweiterung
ist damit hinsichtlich der Art der Nutzung
planungsrechtlich ohne weitere Anderun-
gen des B-Planes zul&ssig.

Der Stellung-
nahme wird ge-
folgt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Lidl Ver-
triebs- GmbH &
Co. KG)

Ausleuchtung des Verkaufsraums - bei gleichzeitiger Be-
ricksichtigung des Umweltschutzes - und eine Warenpra-
sentation, welche nicht erdriickend, sondern offen und
freundlich wirkt, gelegt. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die
Optimierung und Vereinfachung von Arbeitsablaufen fir
unsere Mitarbeiter in der Filiale.

Aufgrund der gegenwartigen baurechtlichen Situation (Fest-
legung der Baugrenze und der geschitzten Grinflache
rund um den Bereich der Alten Schmiede im derzeit glti-
gen Bebauungsplan) kann eine Erweiterung des Lidl-
Marktes nicht ohne Weiteres erfolgen. Aufgrund dessen
bitten wir um Berlcksichtigung folgender Punkte beim An-
derungsverfahren des Bebauungsplans:

1. Anpassung der Baugrenze

Die Erweiterung des Lidl-Marktes soll in zwei Schritten er-
folgen. Zum einen soll die Filiale giebelseitig nach vorn in
Richtung SWM-Geladnde und zum anderen in Richtung der
LAlten Schmiede" erweitert werden. Dazu wird es eine
Grenzbebauung zum Nachbargrundstiick (SWM-Gelande)
geben, die bereits mit den Verantwortlichen der Stadtischen
Werke Magdeburg vorbesprochen wurde.

Die bestehenden und bei unserem Gesprach benannten
denkmalrechtlichen Bedenken, bezlglich der Erweiterung
in Richtung ,Alte Schmiede", werden in der beiliegenden
und aktuellen Planung bericksichtigt.

2. Ausgleich entfallende Griinfldche

Die bei der Erweiterung in Richtung ,Alte Schmiede" entfal-
lene und zu schitzende Grinflache wird an anderer Stelle
ausgeglichen und wieder hergestellt. Zum einen wird die
derzeit genutzte Anlieferung teilweise entsiegelt und be-
grint. Zum anderen wird derzeitig der Erwerb des Nachbar-
flursticks 10126 geprift. Erste Gesprache ergaben bereits
eine Verkaufsbereitschaft mit dem Eigentimer.

Durch die VergréBerung der Verkaufsflache geht parallel
eine VergréBerung der Lagerflache einher. Damit werden
die Belieferungsrhythmen der Filiale durch LKWs reduziert,

Geéndert werden muss die Uberbaubare
Grundsticksflache sowie die GréBe und
Lage der privaten Griinflache.

Die VergréBerung der Uberbaubaren
Grundsticksflache ist stadtebaulich ver-
tretbar. Die berlhrten nachbarlichen Be-
lange missen Uber eine Baulast zur
Grenzbebauung im baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren geklart werden, die
grundsatzliche Bereitschaft des Nachbarn
liegt vor.

Die denkmalrechtlichen Belange sind
ebenfalls im nachfolgenden baurechtli-
chen Genehmigungsverfahren zu klaren,
eine entsprechende Lésung ist mdglich
nach entsprechenden Vorgesprachen mit
der unteren Denkmalschutzbehdrde.
Wesentlich ist eine flachengleiche Ersatz-
I6sung fUr die entfallende private Grinfla-
che. Hierfar bietet die Lidl Vertriebs
GmbH flachengleichen Ersatz durch die
geplante Entsiegelung parallel zur Anlie-
ferrampe, hier wird im 2. Entwurf eine
vergréBerte Grinflache festgesetzt.

Die Festsetzung wurde entsprechend
geandert.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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da eine gréBere Anzahl von Produkten gelagert und in die
Filiale verradumt werden kénnen.

Wir méchten Sie deshalb bitten, unsere Stellungnahme
zum Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 178-4B
zu prifen und wirden uns sehr freuen, wenn Sie uns bei
der weiteren Vorgehensweise unterstiitzen kdnnten.
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