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EINLEITUNG

Anlass und Ziel

Die Entwicklung der ehemaligen Westfront an der Maybachstraf3e erfahrt seit einigen Jahren groRe &ffentliche Anteilnahme.
Der Handlungsbedarf einer nachhaltigen Sicherung der historischen Festungsanlagen bewirkt eine neuerliche Intensivierung
dieses Interesses. Mit der Aufstellung des stadtebaulichen Rahmenplans sollen die Entwicklungspotentiale der ,Festung
Magdeburg Abschnitt Kernfestung West / ehem. Westfront, Maybachstrale" ausgelotet und perspektivische Nutzungsmag-
lichkeiten fiir das Areal aufgezeigt werden.

Von besonderer Bedeutung des stadtebaulichen Rahmenplanes ist es, eine nachhaltige Sicherung der historischen Fes-
tungsanlagen im Bereich der Kernfestung West anzustreben. Zudem sollen Planungs- und Entwicklungsmdglichkeiten fiir
stadtraumliche Nutzungsoptionen aufgezeigt werden. Der stadtebauliche Rahmenplan reagiert ferner auf die Entwicklung im
unmittelbaren Umfeld der Maybachstrale. Dazu gehdren die Neuordnungen von Teilen des Areals 6stlich der Maybachstra-
Re und die Auflosung verfestigter Nutzungskonflikte westlich der Maybachstralie.

Ziel des stadtebaulichen Rahmenplanes ist es, mogliche konsensfahige Nutzungsoptionen aufzuzeigen und Empfehlungen
zu geben, um zukiinftige Entwicklungen in eine geeignete Richtung lenken zu kdnnen. Der Rahmenplan soll als Steuerungs-
instrument dienen, um gezielt Initiieren bzw. auf bauliche Entwicklungen angemessen reagieren zu kénnen.

Arbeitsprozess

Auf Grund der Komplexitat der Thematik als auch der stadtebaulichen Rahmenbedingungen wurden von Anfang an Vertreter
externen Fachwissens eingebunden. Der vorliegende Stadtebauliche Rahmenplan ist daher das Ergebnis einer prozessori-
entierten Planung von Vertretern der Verwaltung, Fachleuten und interessierten bzw. im Festungsbeirat oder Sanierungs-
verein ,Ravelin 2“ e.V. engagierten Blirgern der Landeshauptstadt Magdeburg.

Die Konzeptentwicklung wurde etappenweise im Rahmen einer Kolloquienreihe kritisch mit den o.g. lokalen Akteuren disku-
tiert. Die Erkenntnisse aus diesen Diskussionen waren richtungsweisend fiir die jeweils folgende Konzeptetappe. Insgesamt
wurden 4 Kolloguien durchgefiihrt:

= Rickfragenkolloguium am 30.07.2015
= Analysekollogquium am 17.11.2014

=  Entwurfskolloquium am 21.01.2015

= Ergebniskolloquium am 04.03.2015
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HAUPTTEIL A
1 Geschichtliche Einordnung der ,,Kernfestung West / ehem. Westfront"

Von Anfang des 18. Jahrhundert bis zum Jahr 1912 zahlte Magdeburg zu den starksten Festungen Preuens. Um eine not-
wendige Stadterweiterung und die Einbindung der Bahnanlagen in den Verteidigungsgurtel zu ermoglichen, wurden die Fes-
tungsanlagen an der Westseite der Stadt ab 1866 erweitert. Ein Blick auf alte Stadtplane Magdeburgs offenbart die Dimensi-
onen, die den Verteidigungs- und Schutzaufgaben dieser Zeit noch beigemessen wurden. So nahmen noch um 1900 fla-
chenméRig die Befestigungsanlagen eine fast doppelt so groBe Grundflache ein, wie die bewohnte Stadtflache.

—

Abb. 1-1: Franzésischer Militarplan der Festung Magdeburg, um 1812; Quelle: Bernhard Mai, Christiane Mai: Festung Mag-
deburg, S. 89 (bearbeitet)

Namensgeber des Rahmenplanes ist die ,Kernfestung West" der Magdeburger Festungsanlage. Im Rahmen der Jahrhun-
derte wurde diese mehrfach verlegt, um- und ausgebaut. Heute wird das Bearbeitungsgebiet durch die Epoche des preufi-
schen Umbaus und Modernisierung im 19. Jahrhundert gepragt. Der grundsatzliche Aufbau der Verteidigungsanlagen dieses
Zeitraumes ist bis heute weitestgehend erhalten geblieben:

Auf der Ostseite der Wallanlagen befinden sich die Kavaliere IV bis VI, welche iber die MaybachstraRe erschlossen sind.
Der Hauptgraben wird von einer freistehenden Eskarpenmauer im Osten, sowie der Kontereskarpenmauer mit ihren Bo-
schungsanlagen im Westen begrenzt. Durch den Graben hindurch verlauft eine offene Entwésserungsrinne (Kiinette), wel-
che heute als Vorfluter benachbarter Stadtquartiere genutzt wird. Der Hauptgraben konnte von dem Bauwerk der Doppelka-
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ponniere aus verteidigt werden, dem sich das urspriinglich der Walllinie vorgelagerte Ravelin Il anschloss. (Dieses Fes-
tungswerk sowie das anschlieffende Glacis wurde mit dem Bau des Magdeburger Rings erheblich reduziert.)

Das Ensemble aus 0.g. Festungsbauten definiert den festungsgeschichtlich bedeutsamsten Teil der Magdeburger Westfront
in ihrem heutigen Zustand, da die urspriinglichen Funktionen hier noch am klarsten ablesbar sind.

Abb. 1-2: Ubersicht Bearbeitungsgebiet
mit Begriffsbestimmungen

(1 Kavalier VI

(2) Kavalier V

(3) Kavalier IV:

Defensivkasernen mit (iberhdhten Stel-
lungen auf dem Dach. Kavaliere IV bis VI
sind offene Kavaliere zur feldseitigen Ver-
teidigung.

(4) Doppelkaponniere:
Zweigeschossiger, schulisicherer Hohl-
bau im Graben, der den Hauptgraben ver-
teidigen sollte.

(5) Ravelin II:

Eine vor der Hauptverteidigungslinie be-
findliche Bastion, die vollstandig von Gra-
ben umzogen war.

(6) Eskarpenmauer:

Innere Grabenwand, mit SchieRscharten
versehene freistehende Mauer.

)] Kontereskarpenmauer:
AuRere Grabenwand.

(8) Hauptgraben:

Kiinstliche Vertiefung, die bei der Vertei-
digung als Annéherungshindernis diente.
9) Kiinette:
Wasserabzugsgraben in der Mitte des
Hauptgrabens.

(10) Glacis(-reste):

Eine als freies Schussfeld angelegte,
feindwarts flach geneigte Aufschittung
vor der Hauptverteidigungslinie.

(1) Kurtine V-VI

(12) Kurtine IV-V:

Der zwischen zwei Kavalieren liegende
Wallkorper / Freiflache

(13) Magdeburger Ring B 71

(14) MaybachstraBe
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Weniger deutlich fortikatorisch gepragt, aber dennoch als gleichberechtigte Teile des Denkmalensembles, prasentieren sich
die Freiraume des Planungsgebietes.

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes schlieft sich das Glacis an, eine nach Osten ansteigend modellierte Flache,
welche ein freies Schussfeld gewahrleisten sollte. Als Ersatz fiir den Promenadenweg, den man zu Beginn des 19. Jahrhun-
derts auf dem ehemaligen Glacis des friineren Festungsringes geschaffen hatte, und der durch die Verlegung der Walllinie
weichen musste, war von Anfang an die Herrichtung des neuen Glacis fiir eine dffentliche Nutzung beabsichtigt. So kam be-
reits zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung der neuen Festungswerke an der Westfront zwischen der Stadt Magdeburg und dem
preuBischen Staat eine Vereinbarung zu Stande, welche eine zivile Mitbenutzung des Glacis gestattete.

Unter Leitung des stadtischen Garteninspektors Niemeyer entstand dort ab Ende des Jahres 1870 eine Gartenanlage im
landschaftlichen Stil. Obwohl sie unter der Bedingung ihrer Beseitigung im Verteidigungsfall entstanden waren, stellten die
Glacis-Anlagen doch ein wesentliches Element des wahrend der spatgriinderzeitlichen Stadterweiterungen in groem Um-
fang entwickelten Systems &ffentlicher Griinanlagen der Stadt Magdeburg dar.

Aus gartenhistorischer Sicht ist diese Gleichzeitigkeit bzw. die Parallelitat von militarischer Funktion und ziviler Mitnutzung
von groftem Interesse, unterscheidet sie die Magdeburger Glacis-Anlagen doch grundlegend von dem sonst verbreiteten
Vorgehen einer gartnerischen ErschlieBung aufgegebener Verteidigungsanlagen.

Gegen Ende des 19. Jahrhunderts wurde die Festungsstadt Magdeburg deklassiert und als minder wichtigere Festung ein-
gestuft. Mit der formalen Aufhebung des Status der Stadt Magdeburg als Festungsstadt im Jahr 1912 wurde die militarische
Nutzung der Festungsbauten des Planungsgebietes schlieRlich aufgegeben.

Um auf die Notsituation in der stadtischen Versorgung zu reagieren, erfolgte nach dem 1. Weltkrieg in den Kavalieren und im
Ravelin Il die Einrichtung von Notwohnungen. Gegen Mitte des 20. Jahrhunderts wurden auf den Kurtineflachen éstlich der
Eskarpenmauer privaten Kleingarten angelegt. Der urspriingliche Charakter des Festungsabschnittes erfuhr dabei eine star-
ke Uberformung.

Mit Beginn des Baus der Bundesstralle B71 (Magdeburger Ring — Stadtautobahn) in den 1970er Jahren wurden die Flachen
sogar fir umfangreiche BaumaRnahmen in Anspruch genommen und Teile der ehemaligen Westfront beseitigt.

Im Einzelnen verkdrpern die militarischen Anlagen der Westfront weniger die Umsetzung eines ideellen Gesamtkonzeptes,
sondern vielmehr die Wandlungen fortifikatorischer Intentionen wahrend der Planungs- und Bauphase unter dem Eindruck
der damaligen Entwicklungsdynamik der Waffentechnik.

Aus diesem Grund wird der geschichtliche Zeugniswert und die bauhistorische Bedeutung erst aus der Summe der erhalte-
nen, vielgestaltigen Teile erschlossen und kann nicht in angemessener Weise durch Beschrankungen auf die Konservierung
einzelner, vermeintlich beispielhafter Einzelobjekte gesichert werden. Diese Komplexitét bleibt nicht nur auf die eigentlichen
militdrischen Bauten und Einrichtungen beschrankt, sondern schlieft stadtebauliche Strukturen und Freiraumgestaltungen
ein. Auch das Glacis, die Ringstrale und die Wallstralle (Maybachstrale) sind von fortifikations-, stadt- und gartengeschicht-
licher sowie stadtebaulicher Bedeutung. Diese Vielschichtigkeit begriindet ein besonderes 6ffentliches Interesse an der Er-
haltung dieser Objekte und ihres Zeugniswertes.
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2 Bestandsanalyse

21 Raumliche Abgrenzung - Geltungsbereich

Das Areal des Rahmenplangebietes befindet sich westlich der Altstadt der Landeshauptstadt Magdeburg in einer stadtraum-
lichen Insellage zwischen Bahnanlagen des Hauptbahnhofes und der Bundesstralte 71 (Magdeburger Ring — Stadtauto-
bahn). Westlich der Stadtautobahn schlieft der Stadtteil Stadtfeld Ost an.

Der Geltungsbereich des stadtebaulichen Rahmenplans ist in ein Planungsgebiet und ein erweitertes Betrachtungsgebiet un-
terteilt.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von et-
wa 13,5 Hektar (ha) und ist wie folgt begrenzt:

= im Westen durch die Bundesstrale B
71 (Magdeburger Ring — Stadtauto-
bahn),

= im Siiden durch die Maybachstralie,

= im Osten durch die Maybachstralie,

= im Norden durch den Busbahnhof
(ZOB) und der Ausfahrt ,Damaschke-
platz“ des Magdeburger Rings

Das erweiterte Betrachtungsgebiet umfasst eine
Flache von etwa 46,3 ha und ist folgendermalien
begrenzt:

= im Westen durch die Bundesstrale B
71 (Magdeburger Ring — Stadtauto-
bahn), Editharing, Adelheidring und
Sachsenring,

= im Siiden durch die Herbert-Stauch-
Strafe,

= im Osten durch die Maybachstralie,
ZOB und der Bahntrasse ndrdlich des
Hauptbahnhofes,

= im Norden durch die Bundesstralte B 1.

Abb. 2.1-1: Planungs- und Betrachtungsgebiet des stadtebaulichen Rahmenplans

Stadtebaulicher Rahmenplan Festung Magdeburg — Abschnitt ,Kemfestung West / ehem. Westfront*, Maybachstrale
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22

Methodischer Ansatz der Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse zum stadtebaulichen Rahmenplan ,Festung Magdeburg — Abschnitt Kernfestung West / ehem. West-
front, Maybachstralle” erfolgte, je nach Thematik, in unterschiedlichen Detailscharfen und Betrachtungsraumen. Neben der
detaillierten Aufnahme des Bestandes im Planungsgebiet erfolgte auch eine Betrachtung des &ueren stadtebaulichen Ein-
wirkungsbereiches. Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden die gegenwartige Ausgangslage und die wirkenden Rahmen-
bedingungen bewertet, vorhandene Potentiale und Defizite, aber auch wahmehmbare oder perspektivisch mégliche Beein-
trachtigungen und Gefahrdungen sowie Wirkungsbeziehungen untersucht und beurteilt.

Dabei wurde sich dem Planungsgebiet von Auen nach Innen genahert:

23

Erfassung der ,,exogenen Eigenschaften“ (funktionale Untersuchung des Wirkungsbereiches)

Eruierung mdglicher Erreichbarkeiten und Vernetzungen, Zielgruppenanalyse, Frequenzpotenziale, Nutzungsan-
spriiche und gegebenenfalls einwirkender Entwicklungsdruck aus dem unmittelbaren Umfeld des Untersuchungs-
bereiches.

Erfassung der ,,endogenen Eigenschaften“ (Analyse des Planungsgebietes)

Bestandserfassung (Status Quo) der gegenwértigen Eigentumsverhéltnisse, der technischen Infrastruktur, der bau-
lichen Struktur und der Griinstruktur des Untersuchungsbereiches,

punktuelle Erfassung von Umwelteinwirkungen (L&rm)

Ableitung eines Starken-Schwéchen-Profils (Schlussfolgerungen), gegliedert in die Themenbereiche
Stadtraumliche Einbindung und Infrastruktur,

Nutzung und Ausstattung,

Wahrnehmung und Identitat im Untersuchungsraum,

Grundlagen zur Erstellung des stadtebaulichen Rahmenplans

Fir die Erstellung des stadtebaulichen Rahmenplans standen folgende Grundlagen und Planungen zur Verfigung:

Denkmalverzeichnis der Landeshauptstadt Magdeburg.

Denkmalpflegeplan der Landeshauptstadt Magdeburg, 2001.

Ubersichtsplan zum Konzept ,Der Griine Ring". griin + raum, atelier fiir landschaftsarchitektur, Hannover, im Auf-
trag der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, 2003.

,Denkmalpflegerische Rahmenplanung Glacisanlagen / Weg an der Kiinette*. Planungsbiiro K. Trippler — Land-
schaftsarchitektur, Magdeburg, im Auftrag der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, 2007
Denkmalpflegeplan Festungsanlagen der Stadt Magdeburg. Planungsbiro K. Trippler — Landschaftsarchitek-
tur/Mitarbeit : keller / Landschaftsarchitektur, Magdeburg. Im Auftrag der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtpla-
nungsamt / untere Denkmalschutzbehdrde, Arbeitsstand 2012

Publikation ,Der Griine Ring", Herausgeber: Landeshauptstadt Magdeburg, Arbeitsstand 2014.

Tagungsband 2005 ,Erhalt und Nutzung historischer GroRfestungen, Herausgeber: Landeshauptstadt Magdeburg
,Festung Magdeburg“. Bernhard Mai; Christiane Mai, Herausgeber Eckhart W. Peters, Landeshauptstadt Magde-
burg, Stadtplanungsamt, 2005

,Wirtschaftliche Potentiale der Kultur- und Kreativwirtschaft in Magdeburg”, Herausgeber: Landeshauprstadt Mag-
deburg; Dezernat flr Wirtschaf, Tourismus und regionale Zusammenarbeit, 2012

Radfahrflyer 2012 ,Geschichte und Tradition erleben”

Nutzungskonzept Sanierungsverein ,Ravelin 2 e.V.

e.V., 2014

Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Magdeburg

Demografiebericht der Landeshauptstadt Magdeburg, 2013
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Hinsichtlich der formellen Bauleitplanung gelten folgende Planungsinstrumente:
= Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg, 2011, 10. Anderung
= Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 237-4.1 Kavalier VI, MaybachstraRe®, 2011

Der Flachennutzungsplan (FNP) bestimmt, welche Flachen im Gemeindegebiet baulich genutzt werden sollen, welche frei-
zuhalten sind und in welcher rdumlichen und funktionalen Zuordnung sie zueinander stehen sollen. Er setzt zudem einen
verbindlichen Rahmen fiir die Stufe der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Planungsgebiet weist der FNP Uberwiegend Griinflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage und Dauerkleingartennut-
zung aus. Entlang der MaybachstraRe sind teilweise gemischte Bauflachen ausgewiesen. Des Weiteren ist auf dem Areal
ostlich der Eskarpenmauer eine Altlastenverdachtsflache vermerkt. Der Umfang dieser Bodenbelastung, die noch auf die mi-
litdrische Nutzung der Flachen zuriickzufiihren ist, kann derzeit nicht genau beziffert werden und war nicht Gegenstand der
Rahmenplanentwicklung.

Die im FNP westlich der Maybachstraé dargestellten Griinflachen werden planungsrechtlich als sogenannter ,Auflenbereich
im Innenbereich” bewertet. Vom Bestand bzw. der FNP-Darstellung abweichende Nutzungen setzen fiir deren Zulassigkei-
ten eine verbindliche Bauleitplanung voraus.
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Abb. 2.3-1 Auszug des Flachennutzungsplans der Landeshauptstadt Magdeburg

Im hoheitlichen Planungsgebiet der Deutschen Bahn AG, 6stlich des Planungsgebietes, wird die Art der Bodennutzung
durch eine gemischte Bauflache mit Teilen einer Griinflachennutzung dargestellt. Auch fiir die Boden dieses Grundsticks ist
eine Belastung mit umweltgefahrdeten Stoffen beschrieben.

Auf dem Planungsgebiet des stadtebaulichen Rahmenplans ist derzeit im Bereich des Kavalier VI der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 237-4.1 (Kavalier VI, Maybachstrafle) vom 16.12.2011 rechtsverbindlich. Zusammengefasst sind damit
auf dem Grundstiick Kavalier VI u.a. folgende Nutzungen zulassig: nicht stérende Handwerksbetriebe, Gastronomie, kultu-
relle, museale und Freizeiteinrichtungen, kleinflachige Ladengeschafte, Biiroeinheiten fiir Freiberufler, Praxiseinrichtungen
sowie Dienstwohnungen. Fiir die begriinten Dachflachen (Wallanlagen, Kleingarten) sind It. Nr. 6 der textlichen Festsetzun-
gen des B-Planes teilweise offentliche Wegerechte festgesetzt.

24 Funktionale Untersuchung des Wirkungsbereiches

Vor der detaillierten Auseinandersetzung mit den Eigenschaften des eigentlichen Planungsgebietes, sollen durch die Be-
trachtung der umliegenden Stadtraume, die Einflussgroen herausgearbeitet werden, die von AuBen auf das Planungsgebiet
einwirken. Diese sogenannten ,exogenen Eigenschaften® resultieren teilweise aus der Erreichbarkeit des Gebietes (ver-
kehrstechnischen Infrastruktur), aber auch aus den Nutzungen der umliegenden Quartiere und Stadtteile.

Infrastrukturelle Anbindung und Erreichbarkeit des Untersuchungsgebietes

Abb. 2.4-1 Infrastrukturelle Anbindung und
Erreichbarkeit des Areals
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Das Planungsgebiet verflgt aufgrund seiner zentrale Lage in der Landeshauptstadt Magdeburg tiber eine hervorragende
Verkehrsanbindung beziiglich des dffentlichen Personennahverkehrs (Bus und Bahn) und an das Verkehrsnetz des motori-
sierten Individualverkehrs (MIV).

Bushaltestellen befinden sich am nérdlichen Rand des Planungsgebietes (ZOB am Damaschkeplatz) sowie im Siiden (May-
bachstrafle). Der Hauptbahnhof der Landeshauptstadt Magdeburg liegt ebenfalls nur wenige Fuminuten entfernt im Nord-
osten unmittelbar neben dem ZOB.

Die Annaherung an das Gebiet mit dem motorisierten Individualverkehr erfolgt vorrangig Uber die Stadtautobahn (B 71) mit
Ausfahrten direkt im Siiden und Norden des Planungsgebietes. Uber die MaybachstraRe wird das Gebiet schlieBlich er-
schlossen. Aus den umliegenden Quartieren gibt es weitere Zubringerstralen (s. Abb. 2.4-1). Hier sei vor allem die Wil-
helm-Kiilz-Strale in Stadtfeld Ost erwéhnt, die mit dem Planungsgebiet iiber eine Fullgangerbriicke Uber die Stadtautobahn
verbunden ist und eine direkte Blickachse zum Magdeburger Dom darstellt.

Das im stadtischen Vergleich einzigartige Potenzial der vorhandenen Festungsbauten soll durch die Radwegrouten ,Griiner
Ring“ und die ,Geschichtsroute 10* fiir die Offentlichkeit und den Tourismus als erlebbarer Bestandteil Magdeburger Ge-
schichte erschlossen werden. Allerdings tangiert der ,Griine Ring* die Kernfestung West lediglich, da die Wegeverbindung
uber den Kunetteweg aus Sicherheitsgriinden gesperrt wurde (s.a. Kap. 2.5). Weil u.a. gleichzeitig die dichte Vegetation auf
den ehemaligen Glacisflachen die Erlebbarkeit der Festungsbauten vom Radweg aus stark einschrankt, bleiben die touristi-
schen und freizeitorientierten Frequentierungspotenziale derzeit noch weitestgehend ungenutzt.

Abb. 2.4-2 Radwegroute 10/ ,Griiner Ring*
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Potenziale und Frequenzstrome im Einwirkungsbereich des Untersuchungsgebietes

Das Frequentierungspotenzial des Areals leitet sich jedoch nicht nur aus seiner touristischen Bedeutung ab, sondern auch
aus den bereits etablierten Nutzungen der umliegenden Quartiere. Aus Sicht der Bearbeiter sind dabei Nutzungsraume / -
orte junger Leute, Kultur- und Freizeiteinrichtungen, Bildungseinrichtungen und gastronomische Angebote im besonderen
MaRe geeignet, das Areal der Festungsanlage Kernfestung West wieder zu beleben.

Um diese Potenziale zu nutzen, wére ein denkbarer Strategieansatz, fur diese Zielgruppen Angebote im Planungsgebiet zu
formulieren bzw. Frequenzstrdme durch das Gebiet zu ermdglichen.

Abb. 2.4-3 Potenziale und Frequenzbrin-
ger im Einwirkungsbereich des Areals

Kinder- und Jugendhéuser/ Jugendraume

@ Kultur und Freizeit

@ Bildung

@ Gastronomie

Nutzungsanspriiche aus dem Umfeld des Betrachtungsgebietes

Es gibt aber auch Nutzungen und Funktionen im Umfeld des Planungs- und Betrachtungsgebietes, die bereits jetzt Nut-
zungsansprliche an das Areal stellen. Zum Beispiel werden von den Bewohnern des Stadtteils Stadtfeld Ost die Glacisfla-
chen im Sommer relativ intensiv als Naherholungsflachen genutzt.

Aus den angrenzenden Hauptarbeitsschwerpunkten im Norden und Siiden lassen sich zumindest Potenziale als Naherho-
lungs- / Pausenraume ableiten. Gleiches gilt fir die Kultur-, Tourismus-, Freizeit- und Einkaufsangebote der Altstadt.
Bedingt durch die Lage zwischen Arbeits-, Dienstleistungs-, und Handelsschwerpunkten einerseits, und angrenzenden
Wohnquartieren andererseits wird das Areal derzeit jedoch hauptsachlich als Querungs- / Transitraum genutzt.

Hier gilt es, fiir die entsprechenden Zielgruppen Angebote zu formulieren, die sowohl zum Anhalten animieren, als auch eine
Zielfunktion einnehmen konnen.
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In der nachfolgenden Grafik sind diese Frequenzstrdme und Nutzungsanspriiche schematisch zusammengefasst:

Abb. 2.4-4 Nutzungsanspriiche aus dem Umfeld

Stadtebaulicher Rahmenplan Festung Magdeburg — Abschnitt ,Kemfestung West / ehem. Westfront*, Maybachstrale
Bearbeiter: Wenzel & Drehmann PEM GmbH, Weilenfels 11



25 Analyse des Planungsgebietes

251  Eigentumsverhéltnisse im Planungsgebiet
Fur das Planungsgebiet wurden die
gegenwértigen Eigentumsverhaltnisse
untersucht. Die Gesamtflache von etwa
\ 13,5 ha liegt im Eigentum von sechs
Eigentlimern.

Dabei handelt es sich um:
= die Landeshauptstadt
Magdeburg,
= die Deutschen Bahn AG mit sei-
nen Tochtergesellschaften,
= dem Bundeseisenbahnvermdgen
= und drei Privateigentimern.

In der nachfolgenden Tabelle werden alle
Eigentumsverhaltnisse, sortiert nach Ei-
gentimern, im Planungsgebiet zusam-
mengefasst dargestellt.

Abb.2.5-1 Eigentumsverhéltnisse im Planungsgebiet

Stadtebaulicher Rahmenplan Festung Magdeburg — Abschnitt ,Kemfestung West / ehem. Westfront*, Maybachstrale
12 Bearbeiter: Wenzel & Drehmann PEM GmbH, Weillenfels



Eigentiimer Fléche Gemarkung Flur Flurstiick Bemerkung

Landeshauptstadt ca. 6,2 | Landeshauptstadt | 152 : 161, 163, 10023,
Magdeburg ha Magdeburg 10038, 10039, 10040,
10050, 10058, 10059,
10060, 10068, 10089,
10091, 3504/26,
3505/26, 3506/26,

3508/26
Privateigentimer A ca. 2,0 | Landeshauptstadt | 152 | 162, 10054, 10064 Vorhabenbezogener Bebauungs-
ha Magdeburg plan Nr. 237- 4.1
(Kavalier VI Maybachstrafe) fiir
Flursticke 162 und 10064,
vom 19.12.2011 in Kraft
Privateigentimer B ca.0,3 | Landeshauptstadt | 152 | 10063
ha Magdeburg
Privateigentimer C ca.0,3 | Landeshauptstadt | 152 | 2/13, 10067
ha Magdeburg
Deutsche Bahn Netz AG; | ca. 4,2 | Landeshauptstadt : 152 = 10056, 10090 Planungshoheit DB,
Deutsche Bahn Station & ha Magdeburg alle Flurstiicke ohne Widmung

Service AG

Bundesrepublik Deutsch- | ca. 0,5 | Landeshauptstadt | 152 10027, 10028, 10029, : Planungshoheit DB,
land Bundeseisenbahn- ha Magdeburg 10030 alle Flurstlicke ohne Widmung
vermdgen

252  Verkehrstechnische ErschlieBung des Planungsgebietes

Die verkehrliche Erreichbarkeit des Untersuchungsgebietes wurde bereits im Kapitel 2.4 beschrieben.

Fir den motorisierten Individualverkehr tibernimmt die MaybachstraRe die ErschlieBungsfunktion. Sie verlauft 6stlichen
Grenze des Planungsgebietes in Nord-Siid-Richtung und ist u.a. tiber den Magdeburger Ring (B 71) mit seinen Ausfahrten
Damaschkeplatz / ZOB (im Norden) sowie Liebknechtsstralle (im Siiden) erreichbar.

Kleinere Stellplatzflachen befinden sich am ehemaligen Gartnerhaus im Siiden des Planungsgebietes (ca. 25 STP). Weitere
offentliche Parkplatzflachen existieren im Norden der Maybachstralie in der Nahe des ZOB. In zentraler Lage (Kavalier V)
wurden fiir private Nutzungen kleinere, weitestgehend leerstehende Garagenanlagen errichtet. Ostlich der MaybachstraRe
wurde auf dem Grundstiick der DB Netz AG ein privater Parkplatz emrichtet. Offentliche Parkplatzméglichkeiten gibt es hier
nicht.

Weiterhin ist das Planungsgebiet (iber Rad- und FuBwege aus allen Richtungen erreichbar. Der bereits erwéahnte ,Griine
Ring* als Rad- und FuBwegeverbindung durch die Glacisanlagen dient auch als Verbindung zu umliegenden Stadtteilen
(insbesondere Stadtfeld-Ost).

Des Weiteren existiert an der MaybachstraRRe ein ausgebauter Radweg.
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Zusammenfassend sind die wesentlichen Qualitatsmerkmale der verkehrlichen Anlagen in nachstehender Grafik dargestellt:

Abb. 2.5-2 Qualitat der verkehrstechnischen ErschlieBung des Planungsgebietes
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253  Weg an der Kiinette
Der sogenannte Kiinetteweg nimmt eine Sonderrolle ein und soll daher in Folgenden Abschnitt separat behandelt werden:

Der Weg an der Kiinette ist nicht gewidmet. Rein rechtlich gesehen ist er ein Privatweg fiir den grundsétzlich die Verkehrs-
sicherungspflicht und damit verbundene eventuelle Haftungspflichten seitens der Stadt bestehen. Haftungsanspriiche sind

dann auszuschlieBen, wenn mit angemessenen Mitteln die Benutzbarkeit durch die Allgemeinheit verhindert und in ausrei-

chendem Mafe vor eventuellen, bei unerlaubter Benutzung auftretenden Gefahren, gewarnt wird.

Die Kiinette neben dem Weg dient u.a. bei Starkregenereignissen als Mischwasserentlastungsgraben und nimmt zugleich
das Regenwasser der Tangente (Magdeburger Ring) auf. Wasserstande auf dem Weg bis zu einem Meter kdnnen bei Ext-
remregenereignissen nicht ausgeschlossen werden. Hier handelt es sich also um eine Gefahr, mit der nicht unbedingt in ei-
ner Innenstadt gerechnet werden muss.

Eine uneingeschrénkte offentliche Zugénglichkeit des Weges ist deshalb derzeit nicht mdglich. Momentan kann der Weg
Uber den ZOB und die Maybachstralie betreten / befahren werden. An diesen beiden Stellen wurden in diesem Jahr 2 ab-
schlieBbare Drehtore installiert, die die bisherigen Absperrungen mittels Bauzéune ersetzen.

Da er jedoch fir die Erlebbarkeit der historischen Anlagen eine zentrale Rolle spielt, sollte unbedingt nach Lésungen fiir die
Vorflutproblematik zur Vermeidung von Uberschwemmungsereignissen gesucht werden.

Solange die Vorflutproblematik in der Kiinette nicht geldst ist, sollte es zumindest gelingen, mittels einer geeigneten Ver-
schlusssicherheit des Weges, diesen auBerhalb der Extremwetterereignisse filr die Offentlichkeit nutzbar zu machen und
damit in das Konzept des stadtebaulichen Rahmenplanes einzubeziehen.

Den Weg an der Kiinette ausschlieRlich nur der Offentlichkeit im Zuge von z.B. Stadtfiihrungen freizugeben, sollte nicht un-
bedingt weiter verfolgt werden, da damit der Weg in der (ibrigen Zeit standig verschlossen ware.

254  Larmimmissionen

In engem Zusammenhang mit der Lage des Planungsgebietes zur verkehrstechnischen Infrastruktur muss die Immissions-
belastung durch Verkehrslarm gesehen werden.

Die in den 1970er Jahren errichtete Bundesstralte 71 (Magdeburger Ring) durchschneidet die Glacisanlagen des Denkmal-
ensembles. Sie ist heute einer der wichtigsten Verkehrstrassen der Stadt und wird als sogenannte Westtangente bezeichnet.
Téaglich passieren etwa 70.000 Fahrzeuge den Magdeburger Ring an dieser Stelle. Durch ihre innenstadtnahe Lage wurden
bereits Vorkehrungen getroffen, um Larmemissionen vorzubeugen. So gilt auf der Westtangente eine Maximalgeschwindig-
keit von 80 km/h. Im Bereich des Betrachtungs- und Planungsgebietes sind keine zusétzlichen LarmemissionsschutzmaR-
nahmen (z.B. L&rmschutzwande) vorgenommen wurden.
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Abb. 2.5-3 Situationserfassung durch Verkehrslarm

Der subjektive Eindruck der teilweise sehr hohen Larmimmissionsbelastung auf den Flachen des Planungs- und Betrach-
tungsgebietes wurde von den Bearbeitern mit mehreren punktuellen Schalldruckpegelmessungen (berpriift. Die gemesse-
nen Werte wurden mit Orientierungswerten zum subjektiven Empfinden dieser ,Lautstarken verglichen (s. Abb. 2.5-3). Die
auf S. 14 abgebildete Karte zeigt auch, an welchen Stellen eine Schalldruckpegelmessung durchfiihrt wurde.
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Standortmessung Auswertung Standortmessung Auswertung

Glacisanlagen Glacisanlagen

ostlich des Adelheidrings zwischen Adelheidring
und Magdeburger Ring

Festungsanlage Magdeburger Ring

Dachbereich Ravelin I FuRgangerbriicke

Glacisanlagen Glacisanlagen

ostlich Magdeburger Ring Hohe Maybachstralie 1

Bereich Busbahnhof Festungsanlage

ostlich Kavalier VI Hauptgraben am Ravelin Il

Kleingartenanlage Festungsanlage

Bereich Maybachstrale stidlich Ravelin Il

Festungsanlage Festungsanlage

Hauptgraben ostlich Kavalier V

nordlich Ravelin Il

Diese Messungen stellen zwar keine normgerechte Erfassung von Larm im Sinne der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) dar, registrieren nur eine Momentaufnahme wahrend der (begrenzten) Messzeit und am jeweiligen Messort — dennoch
kénnen gewisse Grundaussagen abgeleitet werden und erméglichen eine Orientierung bei der Bewertung der értlichen
Larmsituation hinsichtlich der Eignung zukiinftiger Nutzungsvorschlége.
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Legt man einen Wert von 57 dB(A) zugrunde, ab dem Larm bewusst als subjektive korperliche Belastung wahrgenommen
wird, so sind hier vor allem die FuBgangerbriicke nach Stadtfeld Ost (Messpunkt 4), die Glacisanlagen 6stlich des Magde-
burger Ringes (3, 5 und 6), der Hauptgraben im nérdlichen Bereich (11) und das Areal am Busbahnhof / ZOB (7) zu nennen.
Die Eskarpenmauer wirkt als Schallreflektionsflache, was die touristisch interessanten Bereiche am Kiinetteweg zusatzlich
belastet.

Die Flachen ostlich des Hauptwalls — Flachen der Kleingérten (9) und Vorbereich des Kavalier V (12) - sind dagegen deut-
lich weniger belastet.

Auf den Glacisanlagen westlich der Bundesstrale 71 (Messpunkt 1 und 2), den Freiflachen um das Ravelin Il (8) und im
stidlichen Bereich des Hauptgrabens (10) wurden zwar grundsatzlich noch tolerierbare Werte gemessen, dennoch gibt es
hier auch Pegelspitzen, die die Aufenthaltsqualitdt mindern.

2.54  Hochbauliche Denkmale

Der gesamte Bereich des Rahmenplans stellt ein Flachendenkmal dar, dessen konstituierende Eigenschaften setzen sich
aus den noch erhaltenen hochbaulichen Denkmalen und den Freiflachenanlagen der Glacis-, Hauptwall und Kurtinebereiche
inklusive deren Topografie und Griinstruktur zusammen.

Vor allem in der Gesamtheit der geschichtlichen, stadtebaulichen, technisch-wissenschaftlichen, kulturellen und gartenkiinst-
lerischen Zeitzeugnisse wird die herausragende Stellung des Denkmalensembles deutlich. Daraus leitet sich auch das groRe
offentliche Interesse an deren mdglichst vollstandigen Erhaltung ab.

Im Planungsgebiet gibt es insgesamt sieben denkmalgeschiitzte hochbauliche Anlagen / Objekte im Sinne von §2 Abs.2
Nr.1 Denkmalschutzgesetz LSA (DenkmSchG LSA). Diese sind:

= Kavalier VI (Nr. 1in Abb. 2.5-3)

= Kavalier V (2)

=  Doppelkaponniere (3)

= Ravelinll (4)

= Eskarpenmauer (6)

=  Kontereskarpenmauer (7)

= Wohnhaus auf dem Glacis (,Gartnerhaus") (10)
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Abb. 2.5-4 Denkmale im Pla-
nungsgebiet

(1 Kavalier VI

(2) Kavalier V

(3) Doppelkaponniere

(4) Ravelin Il

(5) Kavalier IV

(6) Eskarpenmauer

(7 Kontereskarpenmauer
(8) Verwaltungsgebaude DB
9) Lokschuppen DB

(10) Gartnerhaus

(1) Glacisanlagen

(12) Kurtinefldchen
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In der folgenden Tabelle sind diese Baudenkmale im Planungsgebiet zusammenfassend noch einmal mit ihren wesentlichs-
ten Merkmalen kurz beschrieben:

Objekt Errichtungsjahr / Baustil / Bauform Denkmalmerkmale

1) Kavalier Vi = 1872 bis1874

= preufisch — militarisch

= zweischiffig in den Wall eingelasse-
ne Ziegelpfeilerkonstruktion aus gel-
ben und roten Ziegelsteinen

= Mauerwerkspfeiler im Erdgeschoss,
Segmentbdgen in Querrichtung, im
Obergeschoss durch Rundbdgen
miteinander verbunden

= gewdlbte Geschosszwischendecken

= QObergeschoss mit Segmentbogen-
fenstern

= im Erdgeschoss wurden Fenster
durch Garagentore ersetzt

= zentral: Potereneingang mit Uber-
gang zum Hauptgraben

= erdlberdeckt und begriint

= Bestandteil des inneren Festungsringes

= veranderter Bauzustand in Torbereichen

= gute Ablesbarkeit der militarischen
Funktionen

2) Kavalier V .
= 1872 bis 1874

= preufisch — militarisch

= Zziegelgemauerte, zweischiffige
Pfeilerkonstruktion aus gelben und
roten Ziegelsteinen und riickwértig
tonnengewdlbtem ErschlieRungs-
gang

= zuriickgesetzte Fenster- und Tiroff-
nungen fiir urspriinglichen Einbau
eines Splitterschutzes

= zentral: Potereneingang mit Uber-
gang zu Doppelkaponniere und Ra-
velin |

= erdiberdeckt und begriint

= Bestandteil des inneren Festungsringes

= fast unveranderter Bauzustand

= gute Ablesbarkeit der militérischen
Funktionen

= Wegeverbindung zu Doppelkaponniere
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Objekt

Errichtungsjahr / Baustil / Bauform

Denkmalmerkmale

3) Doppelkaponniere

= 1872 bis 1874

= preufisch — militarisch

= freistehendes, ziegelgemauertes,
auf einem Bruchsteinsockel liegen-
des Bauwerk im Hauptgraben

= mit Poterne zum Kavalier V

= zwei im Erdgeschoss verbundene
Bauwerksflugel

= U-Form

= rote Ziegelsteinkonstruktion

= erdiberdeckt und begriint

Bestandteil des inneren Festungsringes
fast unveranderter Bauzustand

gute Ablesbarkeit der militarischen
Funktionen

Maglichkeit einer Briickenverbindung
zum Ravelin Il (Zugbriicke)

4) Ravelin |l

= 1872 bis1874

= preufisch — militarisch

= halbrunder Kehlkasemattenbau mit
ziegelgemauerten Hohltraversen

= gelbe und rote Ziegelsteinkonstruk-
tion

= 2 nérdlich + sidlich angeordnete Ar-
restzellenanlagen mit Kriegstoren

= Saillantbereich des Ravelin Il wurde
im Zuge des Baus der Bundesstralie
B 71 (Magdeburger Ring) teilweise
zerstort

= erdlberdeckt und begriint

Bestandteil des inneren Festungsringes
veranderter Bauzustand in Torbereichen
gute Ablesbarkeit der militarischen
Funktionen

6) Eskarpenmauer

= 1872 bis 1874

= aus Bruchstein errichtete krenelierte
Mauer mit dahinter liegendem
Patrouillienweg

= im Bereich der Doppelkaponniere
mit 2 Ausfallpforten

Bestandteil des inneren Festungsringes
fast unveranderter Bauzustand
teilweise Zerstorung durch Bombentref-
fer im 2.Weltkrieg

gute Ablesbarkeit der militarischen
Funktionen
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Objekt

Errichtungsjahr / Baustil / Bauform

Denkmalmerkmale

7) Kontereskarpenmauer

= 1872 bis 1874
= aus Bruch- und Ziegelstein errichte-
te Mauer

Bestandteil des inneren Festungsringes
fast unveranderter Bauzustand

gute Ablesbarkeit der militarischen
Funktionen

10) Wohnhaus auf dem Glacis
(Gartnerhaus*)

= um 1912

= |ang getreckter rechteckiger Wohn-
bau

= Ziegelsteinkonstruktion mit AuRen-
putz und Satteldach

nach Auflassung der Festungsfunktion
in der parkahnlich gestalteten Anlage
der ehemaligen Glacisflache errichtet
unveranderter Bauzustand
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Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich folgende weitere Baudenkmale:

Objekt

Errichtungsjahr / Baustil / Bauform

Denkmalmerkmale

5) Kavalier IV

= um 1872 bis 1874

= preufisch — militarisch

= ungleichmaRig polygonale Bauweise

= Ladekasematten aus Ziegelmauer-
werk mit einem Bruchsteinsockel
und symmetrischer Fassadengestal-
tung

= gelbe und rote Ziegelsteinkonstruk-
tion

= erdlberdeckt und begriint

= Bestandteil des inneren Festungsringes

= Verdnderung durch Teilabbruch im
Rahmen von Gleisbauarbeiten

= lediglich die Geschossladekasematte
und Lagerkasematte sowie die Trep-
penanlage sind noch erhalten

= gute Ablesbarkeit der militarischen
Funktionen

8) Verwaltungsgebaude
der Deutschen Bahn AG

= 1960er Jahre errichtet

= Architekturform der 1950er Jahre

= |ang gestreckter, vielachsiger Bau

= Mittelrisalit mit groRer Tordurchfahrt

= Rasterfassade mit stehenden Fens-
tern und lisenenartigen Vorlagen

= Stahlbetonskelettkonstruktion mit
hochkant angeordneten, terrakotta-
farbenen Verblendersteinen

= Beton, Stahl, Glas, Verblendersteine

= strallenbildpragende Architekturdomi-
nante

9) Lokschuppen
der Deutschen Bahn AG

= um 1873

= zeittypische Industriearchitektur

= neunsténdiger, langgestreckter Zie-
gelbau

= Segmentbogenfenster

= Blendgiebel und groRlen, monumen-
tal Uberfangenen Segmentbogen

= Giebelseiten mit jeweils drei neben-
einander angeordneten, segment-
bogigen Durchfahrt-Toren

= Segmentbogendach mit laternenar-
tig aufgesetztem Oberlicht, gestitzt
durch filigrane, sichelférmige Eisen-
Fachwerkbinder

= gelber Ziegelstein, Stahl, Glas

= als Lokschuppen von den privaten Mag-
deburger / Leipziger- und Berlin / Pots-
damer-Magdeburger Eisenbahngesell-
schaften erbaut

= Relikt des griinderzeitlichen Bahnhofs-
baus des ehemaligen Central-
Bahnhofes in Magdeburg
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Die nachfolgende Grafik gibt die derzeitige Nutzung und den baulichen Zustand der hochbaulichen Denkmale im Planungs-
gebiet und dessen naheren Umgebung wider:

Abb. 2.5-5 Zustand und derzeitige Nutzung der hochbaulichen Denkmale
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255  Griinstruktur im Planungsgebiet

Der Denkmalrahmenplan ,Denkmalpflegerische Rahmenplanung Glacisanlagen / Weg an der Kiinette* vom Planungsbiiro K.
Trippler hat umfangreiche Aussagen zu den Freianlagen an der Westfront der Festung Magdeburg formuliert. Diese sollen
hier nicht wiederholt, sondern nur zusammengefasst dargestellt werden.

Als flachenhafte Kulturdenkmale sind vor allem die Glacisanlagen jenseits der Verteidigungsmauern und hochbaulichen Fes-
tungsanlagen sowie die Kurtineflachen (stadtseitigen Freiflachen zwischen den Kavalieren) zu nennen:

Objekt

Merkmale

11) Glacisanlagen
(beidseits des Magdeburger
Ringes)

Baudenkmal Parkanlage

herausgehobene Bedeutung fiir Geschichte des Militirbauwesens in der Hoch-

grinderzeit

im Zuge des Umbaus der Westfront in den Jahren 1869 bis 1875 nach Planen

von Paul Niemeyer (1. Gartendirektor) entstanden

bereits zur Entstehungszeit zwei Funktionen:

- strategische Freiflache (freie Schussflache)

- erholungsrelevante Griinverbindung zwischen dem Klosterbergegarten, der
in den 1830er Jahren als Volkspark gestaltet wurde, und dem Nordfriedhof
(heute Nordpark)

tlw. Umgestaltung durch Gottlieb Schoch (Nachfolger von Paul Niemeyer als

Gartendirektor)

tlw. Zerstérung der Glacisflachen durch Neubau des Magdeburger Rings (Bun-

destraBe B 71) in den 1970er Jahren

militarische Funktion kaum noch ablesbar

heute genutzt als Naherholungs-Griinflache mit Baumbestand; Griingiirtel auf

dem Geléndes des ehemaligen Festungsglacis

uberwiegend offene und einsehbare Wiesenflachen, mit z.T. Baumgruppen o-

der einzelnen Solitdrgehdlze (i.d.R. GroRbaume)

die Wiesenrdume begrenzt das StraRenbegleitgriin zum Magdeburger Ring

vereinzelte Gehélzflachen (Solitdrgehdlze und Baumgruppen) bis hin zu dichten

Baumbestanden mit (iberwiegend undurchdringlichem Unterwuchs (Strauch-

und Krautschicht inkl. Bodendecken und Rankpflanzen)

der Geholzbestand ist fast ausschlieRlich durch Laubgehélze charakterisiert

die Altersstruktur und Vitalitat der Griinstruktur kann (iberwiegend als homogen

angesehen werden

im Bereich des Gartnerhauses sind Staudenpflanzungen, kleinflachige Rabat-

ten bzw. Beete als auch heckenahnliche Anpflanzungen aus Eibe und Buchs-

baum befindlich
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Objekt

Merkmale

12) Kurtineflachen IV -V
Kurtineflachen V - VI

erbaut in den Jahren 1872 bis 1874

Bestandteil des inneren Festungsringes

herausgehobene Bedeutung fiir Geschichte des Militirbauwesens in der Hoch-
grinderzeit

Wallanlagen, Hauptwall hinter Eskarpenmauer

Patrouillenweg (Gedeckter Weg) und Wallwege nicht mehr nutzbar
Baumbestand mit Denkmaleigenschaften

bedeutsames Zeugnis des im Jahr 1912 aufgehobenen Festungsstatus der
Stadt Magdeburg

Gehdlzflachen (Solitargehdlze und Baumgruppen) bis hin zu dichten Baumbe-
standen mit Gberwiegend undurchdringlichem Unterwuchs (Strauch- und
Krautschicht inkl. Bodendecken und Rankpflanzen) auf dem Hauptwall

starke Nutzungs(berlagerung durch Kleingarten und Nebengebaude (ohne Be-
zug zur urspriinglichen Funktion)

militarische Funktion kaum noch ablesbar

Kleingartenflachen tlw. genutzt, tiw. brachliegend / devastiert mit Bestanden
aus Gehdlzflachen (Laub-, Nadel- und Obstgehdlze) als auch mit Rabatten,
Schmuck und Nutzbeeten, Rasenflachen sowie Ruderalflachen

Weg an der Kiinette und direktes Um-
feld der Festungsbauten

erbaut in den Jahren 1872 bis 1874

Bestandteil des inneren Festungsringes

herausgehobene Bedeutung fiir Geschichte des Militirbauwesens in der Hoch-
grinderzeit

langgestreckte schmale Flache von ca. 3,1 ha und 1,5 km Lange

urspriinglich keine Wegefiihrung im Hauptgraben; heute Ziel: Integration ,Grii-
ner Ring*/ Route 10

verwilderte ab 1970 auf Grund der Isolierung im Stralennetz der Stadt und ver-
schwand fast vollstandig aus der 6ffentlichen Wahrnehmung

zwischen vorhandenem Radweg und Weg an der Kiinette befindet sich ein
dichter Gehdlzstreifen auf der Glaciskrete, der nur wenig Durchsicht zum dahin-
terliegenden Raum ermdglicht

durch haufige Uberflutungsereignisse hat sich am Kiinettegraben eine ab-
wechslungsreiche Flora aus feuchtigkeitsliebenden Pflanzen angesiedelt
Béschungsbereiche besonders im ndrdlichen Abschnitt sind durch den Magde-
burger Ring sehr steil und dicht bewachsen
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Eine schematische Darstellung der Verteilung der verschiedenen Vegetationsflachen liefert die folgende Abbildung:

Abb.2.5-6 Griinstrukturen im Planungsgebiet

&
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25,6  Weitere bauliche Anlagen im Planungsgebiet

Nach Aufgabe des Festungsstatus und der militarischen Funktion entstanden im Planungsgebiet bauliche Nebenanlagen
ostlich der Eskarpenmauer. Diese wurden teilweise auf den Kurtineflachen errichtet, teilweise an den Kavalieren angebaut

oder auf deren Dachflachen gesetzt. Hierbei handelt es sich um
= |eerstehende und bauféllige Nebengebaude,

= (Garagen,
= und Kleingartengebaude.

Objekt Bemerkungen
leerstehende und baufillige
Nebengebaude
mehrere einzelne ungenutzte und baufalli-
ge Nebengebaude auf dem Planungsge-
biet
teilweise keine Sanierungs- oder Erhal-
tungsmalnahmen mehr méglich
Garagen
insgesamt fiinf Garagenkomplexe
teilweise ungenutzt
Kleingartengebaude Kleingérten nach BKleingG

insgesamt 35 Pachtverhaltnisse auf dem
Flachenbereich der DB AG

Flache wurde von der DB Netz AG an die
Bahnlandwirtschaft (Blw) verpachtet
Generalpachtvertrag seit 2008
Unterverpachtung an die einzelnen Klein-
gartennutzer erfolgt durch die Blw

fir die Kiindigung der Garten gelten die
gesetzlichen Fristen und Voraussetzungen
des BKleingG.

im Falle einer Kiindigung haben die Klein-
gartenpachter Anspruch auf Entschadi-
gung fir Anpflanzungen und Aufbauten
weitere zwei Pachtverhaltnisse im FI3-
chenbereich des Privatgrundstlckes Kava-
lier VI

Ablesbarkeit der militarischen Funktion der
Festung (Kurtineflachen) gestort
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Diese baulichen Anlagen befinden sich (iberwiegend in einem schlechten bis baufélligen Zustand. Sie haben den urspriingli-
chen Charakter des Denkmalensembles bereits so stark tiberformt, dass die militrische Funktion der Anlagen nicht mehr

erkennbar ist.

Leerstehende Gebaude solle perspektivisch keiner Nutzung mehr zugefiihrt werden.

Zwar konnen die privaten Grinflachen, aufgrund ihrer bisherigen Nutzungsdauer (iber fast 70 Jahre, auch als eine Zeit-
schicht der Denkmalanlage angesehen werden, die Abwégungsdiskussion innerhalb der Kolloquienreihe ergab jedoch, dass
die Erlebbarmachung der fortifikatorischen Anlage in ihrer urspriinglichen Form einen hoheren Stellenwert besitzt.

26 Schlussfolgerungen

Nachfolgend sind die zentralen Starken und wesentlichsten Schwiéchen festgehalten. Zur besseren Ubersicht ist das Star-
ken-Schwachen-Profil in die drei Kategorien ,Stadtebauliche Einbindung und Infrastruktur”, ,Identitat und Wahrnehmung*

und ,Nutzung und Ausstattung® gegliedert.

AnschlieBend wurden die wesentlichsten Potenziale und Konfliktsituationen kartografisch zusammengefasst.

Starken- / Schwachen-Profil im Bereich der ,,Stadtebaulichen Einbindung und Infrastruktur®

zentrale Starken

zentrale Schwachen

- zentrale Lage des Areals

- hervorragende Anbindung des Gebiets an den OPNV,
Bahnverkehr und Verkehrsnetz des MIV

- hohe Frequentierung (FuRganger / Radfahrer) durch
Lage zwischen Arbeitsplatz-, Dienstleistungs- und Han-
delsschwerpunkten einerseits und angrenzenden / um-
liegenden Wohnquartieren andererseits

- touristische bzw. freizeitorientierte Radfahrerfrequentie-
rung aufgrund Einbindung in ,Grliner Ring" / Route 10

- aus einem ,Transitraum® kann ein ,Zielraum* werden

Insellage zwischen stadtraumbildenden / bestimmenden
Barrieren (Stadtautobahn / Gleisanlagen DB)
Zerschneidung der ehemaligen Glacisanlagen durch
den Magdeburger Ring (B71) — Stdrung des urspringli-
chen Raumgefiiges / der Glacisdimensionen
Sichtachsenbarriere zwischen Wohnquartieren im Be-
reich Wilhelm-Kiilz-Strae und Domensemble
,Topographische" Barrieren (Festungstopographie) er-
fordern ggf. besondere ErschlieRungslésungen

Starken- / Schwachen-Profil im Bereich der ,Identitat und

Wahrnehmung*

zentrale Starken

zentrale Schwachen

- vorhandene Akzeptanz der Freiflachennutzung auf den
Glacis-Anlagen &stlich vom Adelheidring

- wachsende Akzeptanz der Radwegeroute ,Griiner Ring*

- bestehende aktive Zuwendung themen-spezifischer Ak-
teursgruppen (Festung) mit dem Ziel der Denkmalerhal-
tung

- bereits begonnener Prozess offentlichkeitswirksamer
Veranstaltungen im Areal (z.B. Weihnachtsmarkt 2014)

- ein dem besonderen Charakter des Gebietes gerecht
werdendes identitatsstiftendes Nutzerpotenzial aus dem
Bereich der Kreativwirtschaft verfiigt tiber ein notwendi-
ges quantitatives Maf (kritische Masse)

Image als emissionsbelasteter Ort mit ,gefiihlter ab-
standssichernder Funktion zu schutzwrdigen Nutzun-
gen (Wohnen)

derzeit eher Qualitat eines vergessenen Raums (Be-
kanntheitsgrad noch gering)

fehlende Identifikation / Etablierung als griiner Qualitéts-
raum mit Funktion als Aufenthaltsgebiet

Beschrankung der derzeitigen Wahrmehmung auf Rolle
als Durchgangsort / Querungsraum (unattraktiver Zwi-
schenort)

fehlende Beachtung / soziale Kontrolle eréffnet Raum
fur unbehelligte Auslibung von ,Fehinutzung* oder Zer-
stérung
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Starken- / Schwachen-Profil im Bereich der ,,Nutzung und Ausstattung”

zentrale Starken

zentrale Schwachen

im Bearbeitungsgebiet befindet sich der umfassendste
Griinbestand entlang der Route 10

auferst hohe Konzentration baulicher Zeugnisse der
Magdeburger Festungsgeschichte — der am stéarksten
noch vorhandene Festungscharakter ist hier erlebbar /
erfahrbar und pragt das Gebiet (Potenzialraum zur Her-
ausarbeitung der Festungsgeschichte mit Alleinstel-
lungskraft)

Raum- und Flachenpotenziale fiir mdgliche bauliche
Nachverdichtung entlang der Maybachstrale verfiigen
uber ein ausreichend hohes quantitatives Maf fiir ggf.
erhoffte privatwirtschaftliche Aktivitaten

fehlende Nutzung und nahezu durchweg schlechter
baulicher Zustand von Nebengeb&uden / Nebenanlagen
bieten gute Voraussetzungen fiir eine umfassende
raumliche Neuordnung (Freimachung / Beraumung)
guter Pflegezustand der Griinstruktur auf den Glacisfla-
chen

keine aufgekiindigten Nutzungsvertrage zwischen Gar-
tennutzern und Grundsttickseigentiimer (DB)

fehlende Attraktivitat auf den Fl&chen dstlich der Eskar-
penmauer (z.T. Pragung durch Spontanvegetation, teil-
weise verwilderter Griinbestand)

Charakter der historischen Parkgestaltungsidee, Funkti-
onen der Kavaliere und des Glacis ist durch Uberfor-
mung des AulRenraums kaum noch ablesbar

bauliche und raumwirkende Konflikte aus unvertragli-
chen Nutzungstiberlagerungen mit Denkmalbestand
(Kleingartennutzung auf Festungsbauwerken / Vorflut-
funktion der Kiinette)

sehr hoher Leerstand, Sanierungsstau und unattraktive
Nebengeb&ude mit pragender Wirkung

fehlende Nutzung der Denkmale / des Ensembles be-
fordert Verschlechterung des baulichen Zustandes bis
hin zum Verfall

stadtraumlich ungeordnetes Erscheinungsbild entlang
der MaybachstraBe (fehlende Raumbildung / Raumkan-
ten)

Verlarmung durch unmittelbare Nachbarschaft von
Stadtautobahn, Bahnanlagen und industriell gepragter
DB-Nutzung (perspektivisches Signalwerk)

fehlende Verweise auf historische Orte entlang der
Radwegeroute 10 / Griiner Ring

keine direkte Einbindung der Festungsanlagen und feh-
lende touristische ErschlieBung / Orientierungshilfen /
Beschilderung (auch entlang der ,Stadtautobahn)
unzureichendes Parkraumangebot fiir MIV

fehlendes offentliches Grundeigentum auf wichtigen
Flachen der Kavaliere und Kurtinen / fehlende Verfiig-
barkeit (Voraussetzung zur Steuerungsfunktion)
unklarer Umfang evtl. Altlasten

30

Stadtebaulicher Rahmenplan Festung Magdeburg — Abschnitt ,Kemfestung West / ehem. Westfront*, Maybachstrale
Bearbeiter: Wenzel & Drehmann PEM GmbH, Weillenfels




Abb.2.6-1 Potenziale
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Abb.2.6-2 Bestehende
Konfliktsituationen
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HAUPTTEIL B
3 Entwicklungsorientierung

Die Auswertung der Analysen betont vorhandene Potenziale und Chancen bzw. auch drohende Risiken des Areals. Bevor
man sich jedoch mit mdglichen Nutzungsoptionen von baulichen Anlagen oder Freirdumen auseinandersetzt, ist eine tiber-
geordnete Szenariendiskussion notwendig.

Szenarien sind dabei keine Vorhersagen oder Prognosen im herkdmmlichen Sinn, sondern zeigen das in der Gegenwart an-
gelegte ,Mdglichkeitsspektrum® zukinftiger Entwicklungen auf. In gewisser Weise stellen Szenarien denkbare ,Extrempositi-
onen* dar, in welchen plakativ das Spektrum mdglicher Entwicklungen ausgelotet wird. Der Realitatsbezug soll dabei jedoch
nicht auer Acht gelassen werden. So ergaben sich, als Ergebnis der Analyse der Rahmenbedingungen vor Ort, folgende
Pramissen, welche in allen drei u.g. Szenarien gleichermafen Berticksichtigung finden:

= umfassende ErschlieBung / Herausstellung der urspriinglichen Festungsdimension (Wehrhaftigkeit, Schich-
tung der Verteidigungsanlagen, ...) als diesbeziiglich starkster erlebbarer Potenzialraum der Magdeburger Fes-
tungsanlage (nachhaltige Sicherung der historischen Festungsanlagen)

=  konsequente Auflosung der Verfalschung des Gebietscharakters des Festungsareals durch die ungeordnete
Kleingartennutzung (verfestigte Nutzungskonflikte)

= Aufgreifen der historischen Idee fiir eine stadtraumliche Verbindung zwischen Stadtfeld und Altstadt im Achsver-
lauf Wilhelm-Kiilz-Strake / Domplatz - Vision eines verbindenden ,Stadtraumbandes” zwischen Wilhelm-Kiilz-
Strafle — Festungsanlage (ehemalige Westfront) — Bahnhofstrale (hierzu mehrin Kap. 7)

=  Die Nutzung des, im privaten Eigentum befindlichen, Kavalier VI wird nicht in Frage gestellt. Der zur Maybachstra-
Re orientierte Hof bleibt zwar 6ffentlich zuganglich, jedoch (iberwiegend in privater Nutzung. Allerdings sollen Ver-
handlungen mit dem Eigentimer Uber eine 6ffentliche Nutzung der Dachflachen des Kavaliers erfolgen.

3.1 Szenario A: Griin (Regressionsmodell)
Das erste Szenario tragt den Titel ,Griin“ und spielt dabei auf die urspriingliche Flachennutzung als freies Schussfeld zur
Entstehungszeit der Festungsanlage (Glacis), als auch auf die wenig spéter eingeleitete Umgestaltung dieser Glacisflachen
durch den Gartenbaudirektor Paul Niemeyer zu einer &ffentlichen Griinanlage fiir stadtische Spaziergénger an.
Diese Riickfiihrung zu verloren gegangenen Intentionen und Qualitaten — vor allem in der denkmalpflegerischen Freifla-
chengestaltung — wird dabei insbesondere durch folgende Hauptkriterien gepragt:
= Kultivierung des Zwischenraums / der Zwischenorte zwischen den (Rest-)Glacisflachen, dem Magdeburger Ring,
baulichen Denkmalen sowie der Maybachstrale bzw. den angrenzenden Bahnanlagen durch gezielte qualitative
Ordnungs- und Aufwertungsmalnahmen unter Bezugnahme auf historische Vorbilder der Festungs- und Parkge-
schichte.
= Gestaltung offentlicher Parkflachen im Bereich der friiheren Glacis mit konkreter Themenzuordnung (Quartiers-
park, Festungspark, Glacispark).
= Die noch vorhandenen Zeugnisse der Festungsgeschichte werden als Freiraumerlebnis ,Festung Magdeburg /
Westfront* zum Bestandteil der Parkgestaltung. Der &ffentlich zuganglich gemachte Kiinettegraben dient dabei als
verbindendes Element.
= Auflésung der Nutzungsiiberlagerung privater Gartennutzung auf Flachen von Festungsbauwerken (Griindécher
der Kavaliere), da diese sowohl die Bausubstanz schadigen, als auch deren denkmalkonstituierende Eigenschaf-
ten beeintrachtigen. Stattdessen werden vertraglichere Flachenbereiche auf den Kurtinen fir neu geordnete, quali-
tatsvolle private Grinnutzung (Kleingarten, urban gardening) zur Verfiigung gestellt.
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= Die Kurtineflachen westlich der Maybachstralle werden konsequent von baulichen Nebenanlagen ohne Denkmal-

status (Garagen, baufallige Barracken, Lagerraumen, etc.) befreit.
= Westlich der Maybachstrale erfolgt eine durchlaufende raumbildende Griinfassung. Die dahinter liegenden priva-
ten Griinrdume erhalten damit einen eigensténdigen, introvertierten Charakter.

Abb. 3.1-1 Funktionsschema Szenario A: Griin (Regressionsmodell)
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= In den Baudenkmalen des Kavalier V, der Doppelkaponniere und des Ravelin Il etablieren sich zunachst Zwi-
schennutzungen fir interessierte Akteursgruppen auf Vereinsbasis, die mit verschiedenen Aktionen, Veranstaltun-
gen etc. das Areal wieder in das Bewusstsein der Birger bringen. Schritt fiir Schritt kdnnen auch Nutzungen inte-
griert werden, die wirtschaftliche Ertrage generieren (z.B. Fihrungen, Café, Raumvermietungen fir Feiern, etc.).

Dieses Entwicklungsszenario ist mit folgenden Chancen bzw. Risiken verbunden:

Chancen Risiken
= Der Zwischenort wird Aneignungsraum fiir benachbar- | =  fehlende Grundsticksverfligharkeit
te Quartiersbewohner (private Griinnutzung) = Aufgrund der ungeminderten Verlarmung gelingt keine
=  Aufwertung ,Griiner Ring" — Etappenort Westfont (Fes- hohere Akzeptanz der Freirraumnutzung — gewlinschte
tungspark, Glacispark) ermdglicht direkte Vermittlung Inbesitznahme bleibt aus
der Festungsgeschichte = fehlende Finanzmittel stehen einer Umsetzung entge-
= interessierten Akteursgruppen werden Nutzungen zur gen
Denkmalerhaltung in erweiterter raumlicher Dimension | =  bauliche Entwicklung der DB 6stlich der Maybachstra-
ermdglicht (nicht nur Geb&ude) Re erfolgt ohne angemessene Riicksichtnahme auf
» raumfassendes Stadtgriin attraktiviert das Erschei- das benachbarte Denkmalareal und konzeptionelle
nungsbild entlang der Maybachstrale Zielstellung
= Anteil privater Freiraumnutzungen ermdglicht die Re- [ = finanzielle Uberforderung potenzieller Akteursgruppen
duzierung 6ffentlicher Folgekosten im Bereich der Denkmalpflege / -erhaltung

3.2 Szenario B: Denkmal (Reformmodell)

Der Titel des zweiten Szenarios ,Denkmal” soll nicht implizieren, dass die Denkmale in den beiden anderen Versionen keine
Rolle spielen. Vielmehr wird in diesem Szenario besonderes Augenmerk auf die Reaktivierung und Inwertsetzung sowohl
der Baudenkmale, als auch der gartenbaulichen Fldchendenkmale gelegt. Dabei wird in der Auseinandersetzung mit den
Glacis- und Kurtineflachen noch einen Schritt weiter als im Szenario A gegangen. Es wird nach zeitgemaRen Nutzungen und
Neuinterpretationen urspriinglich vorhandener, aber mittlerweile (durch die Anlage des Magdeburger Ringes) nicht mehr
wiederherstellbarer Eigenschaften gesucht.

Diese weitreichende Umgestaltung bestehender Verhaltnisse wird vor allem durch folgende Hauptkriterien geprégt:

= Darstellung / Inszenierung der Festungsgeschichte als geschichtsvermittelnder Erlebnisraum. Das Bearbeitungs-
gebiet erhalt Uber die Geschichtsdarstellung eine eigenstandige Adresse und wird zum Zielort fir stadtgeschicht-
lich Interessierte und Touristen.

=  konsequente Sichtbarmachung der Festungstopographie und damit verbundenen Entdichtung der Griinstrukturen
in einem Teilabschnitt der etwa die Breite des Kavalier V hat und sich von dort westwarts (iber den Hauptwall, Wall
der Hohlkehlenkasematte (Ravelin Il) (iber den Magdeburger Ring und die anschlieRende Glacisflache erstreckt

= (iber dem Magdeburger Ring wird eine Leichtkonstruktion mit illuminierten ETFE-Luftkissen vorgeschlagen, die fir
den motorisierten Verkehr eine Art Torsituation bildet und auf die angrenzenden Festungsanlagen hinweist, den
FuRgangern und Radfahrern, die die Fullgangerbriicke benutzen oder den Quartierspark besuchen, die urspriing-
liche Topografie verdeutlicht, und durch seine Schallschutzwirkung die Aufenthaltsqualitét der angrenzenden Frei-
raume verbessern soll (hierzu mehrin Kap. 7).

= Integration denkmalgerechter Nutzungsoptionen im Kavalier V (Dienstleistung und Gewerbe, bevorzugt aus dem
Bereich der Kreativwirtschaft)

=  Entwicklung eines Rundwegs im Bereich der historischen Festungsanlagen - zielgruppenorientierte Erschliefung
des Erlebnisraums fiir den Tourismus
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Abb. 3.2-1 Funktionsschema Szenario B: Denkmal (Reformmodell)
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=  Die Etablierung eines 6ffentlichen Platzes am Kavalier V dient der Prasentation fiir neue Nutzer und Iadt Besucher

in das Gebiet ein.

=  Eine halboffene raumbildende Griinfassung westlich der Maybachstrafle bietet den dahinter liegenden offentlichen
Griinraumen eine vielfaltige Erreichbarkeit aus dem Straenraum.

Dieses Entwicklungsszenario ist mit folgenden Chancen bzw. Risiken verbunden:

Chancen Risiken

Die Festungsgeschichte Magdeburgs wird als wesent-
liches Element der Stadtgeschichte und Stadtentwick-
lung erlebbar. — Herausstellung als touristisches Ziel
Raumangebot fir die Vermittlung des generationen-
ubergreifenden Themas von ,Krieg und Frieden*

Der Zwischenort wird zum Zielort — Ausbildung als ei-
genstandige Adresse

Die thematische Aufwertung des Ortes initiiert ein
denkmalvertragliches Nutzungsinteresse am Gebéau-
debestand (geeignetste Form der Denkmalerhaltung)
stadtraumliche Attraktivierung des Areals zwischen
B71 und Maybachstrale

fehlendes stadtgeschichtliches Bewusstsein / Interesse
lasst gegenwartig eine nur unterfrequentierte Nutzung
erwarten

unzureichende Finanzmittel stehen einer zeitnahen
Umsetzung entgegen

hoher Anteil &ffentlicher Areale und damit verbundener
Pflege- und Unterhaltungsaufwand

bauliche Entwicklung der DB dstlich der Maybachstra-
Re erfolgt ohne angemessene Riicksichtnahme auf
das benachbarte Denkmalareal

3.3

Szenario C: Bauliche Nachverdichtung (Wachstumsmodell)

Das dritte Szenario schlieBlich wird mit dem Arbeitstitel ,Bauliche Nachverdichtung” iiberschrieben. Es geht von einer Ver-
marktung der zwischen den Kavalieren befindlichen Kurtineflachen fiir Biirogebaude aus. Auf dem 6stlich der Maybachstra-
Re befindlichen Areal der DB befinden sich bereits Biirogebaude und Gewerbehallen, die in Zukuntft eine weitere bauliche
Ausdehnung erhalten sollen. In diesem Umfeld kann die Nachfrage nach weiteren Biiroflachen im Bearbeitungsgebiet ange-
boten werden. Zwar bleibt die zentrale Ost-West-Achse im Bereich des Kavalier V / Ravelin Il nach wie vor der Vermittlung
der Festungsanlagen vorbehalten, die Kurtineflachen jedoch werden, auch aus Kostengriinden, an private Investoren abge-
geben, die Auflagen fir eine denkmalgerechte Neubebauung erhalten.

Dieses Szenario der Annahme des sich entwickelnden Marktdruckes nach zusatzlichen Bauflachen fiir Birogebaude wird
insbesondere durch folgende Hauptkriterien gepragt:

Die Areale zwischen den Kavalieren der Westfront werden weitestgehende mit Nutzungen fiir Gewerbe und
Dienstleistungen baulich erschlossen / inwertgesetzt.

Der Stadtraumgrundriss entlang der Maybachstrale wird durch Einfiigung einer méanderformigen / wechselférmi-
gen Bandstruktur mit dem Ziel ,weitergestrickt”, straenbegleitende Raumfronten und platzartige Aufweitungen im
Wechsel zu einer rythmisierten Raumfolge zu verbinden.

Die Platze erhalten unterschiedliche Charaktere. Zur Maybachstralle orientierte Rdume werden als offentliche
Platze gestaltet.

Riickwartig werden der verdichteten Baustruktur hofartig Raume fiir Nebenfunktionen zugeordnet (Parken, Aufent-
halt, ...), welche ein halbdffentliches Format erhalten.

Ein grliner Riicken (bandartige Griinstruktur) sichert einen angemessenen Abstand zu baulichen Zeugnissen der
Festungsgeschichte (Eskarpenmauer).

Im Kavalier V sorgt eine gastronomische Nutzung fiir urbanes Flair und Belebung des Areals in den Abendstun-
den.
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= Die Glacis-Bereiche entlang der B71 behalten ihren Parkcharakter und wirken abstandsverstérkend.

Abb. 3.3-1 Funktionsschema Szenario C: Bauliche Nachverdichtung (Wachstumsmodell)
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Dieses Entwicklungsszenario ist mit folgenden Chancen bzw. Risiken verbunden:

Chancen Risiken

= Stérkung der Zentrumsfunktion in hervorragend er- = Die bauliche Dominanz nicht denkmalzugehdriger
schlossener Lage und Ausbildung einer eigenstandi- Bausubstanz wird dem Gebiet eine neue / ggf. ver-
gen / neuen Wirtschaftsadresse fremdend wirkende Pragung geben.

=  Entwicklung eines stadtebaulich wie architektonisch = Das Wirtschaftlichkeitsdenken des derzeitigen Eigen-
ansprechenden Strallenraums tlimers (DB) schlieft eine niedriggeschossige Bauwei-

= Option einer nicht 6ffentlich finanzierten Entwicklungs- se aus. Daher steht zu erwarten, dass die Wallanlagen
dynamik durch Initiierung vorwiegend privat finanzierter vom Strallenraum aus nicht erlebbar sein werden (s.
Investitionen. Die Rolle der Stadt beschrankt sich da- Abb. 3.1-4).
bei auf die Rahmensetzung. = Jenach Art und MaR der Nutzung kann die technische

=  Es besteht wenig Konfliktpotenzial zur vorhandenen Leistungsfahigkeit der Maybachstralte (ErschlieBungs-
Larmsituation zwischen der B71 und den Gleisanlagen. dimension) an ihre Grenzen stolRen.

= Auf den halbéffentlichen Investorfldchen entsteht ein
Nutzungsrhythmus mit wenig urbanem Flair. AuBerhalb
der Arbeits- / Geschaftszeiten wird der Raum kaum
frequentiert.

= Nachfrage durch private Investoren wird derzeit auf-
grund eines Flachenliberangebotes in Magdeburg
nicht gesehen. Ggf. wirde eine ,Wirtschaftswande-
rung* von bereits existierenden Unternehmen an ande-
ren Stellen der Stadt zu Leerstand fihren.

Abb. 3.3-2 Barrierewirkung méglicher Bebauungen auf den Kurtineflachen hinsichtlich Erlebbarkeit des Hauptwalls von der
MaybachstralRe aus

34 Grundsatzfragen der Entwicklungsorientierung

Das Ergebnis der Szenariendiskussion gibt — einem Leitbild &hnlich — den Rahmen der anschlieRenden Konzeptentwicklung
vor, welche im Folgenden zusammengefasst dargestellt werden sollen. Des Weiteren werden Grundlagen und Empfehlun-
gen formuliert. Das unten zusammen gefasste Diskussionsergebnis bildet daher ein wichtiges Steuerungsinstrument, die alle
Beteiligten in die Lage versetzen soll, gezielt Mafinahmen zur Umsetzung der gewiinschten Entwicklungsstrategie zu initiie-
ren oder auf zukiinftige Entwicklungen, das Bearbeitungsgebiet betreffend, angemessen reagieren zu kénnen.
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Uber das Leitbild werden die langfristigen stadtischen Ziele transparent gemacht. Es dient als gemeinsamer Orientierungs-
rahmen fir das zukiinftige Handeln. Das Leitbild soll Identitat, Identifikation und Motivation der Projektbeteiligten unterstit-
zen, Transparenz in der AuBenwahrnehmung vermitteln, Vertrauen und Verlsslichkeit bei derzeitigen und zukiinftigen Be-
teiligten schaffen sowie ein positives Image in der Bevélkerung fiir die bevorstehende Entwicklung erzeugen.

Fir die leitbildliche Entwicklungsorientierung kénnen folgende Punkte zusammengefasst werden:

- Oberste Prioritat hat die Erhaltung und Entwicklung des Denkmals, gefolgt von einer weiteren Griinentwicklung. Die
Kernidentitat der Festungsanlage steht im Mittelpunkt.

- Dringende Sanierungsarbeiten (v.a. an der Eskarpenmauer) missen bei stadtischen Planungen héchste Prioritat ge-
nielen. (Hier besteht Gefahr des Verlustes wichtiger Denkmalsubstanz.)

- Die wesentlichen Bestandteile der Festungsflachen miissen in das Eigentum der Stadt Magdeburg (ibergehen. Fiir ei-
nen moglichen Kauf der Flachen wird die Rahmenplanung zur Festung Magdeburg eine Voraussetzung sein.

- Die Verlegung des Griinen Ringes und der Route 10 in das Gebiet des Rahmenplanes hinein wird als Voraussetzung
fir eine nachhaltige Etablierung von attraktiven Nutzungen gesehen.

- Solange die Vorflutfunktion der Kiinette nicht gelost ist, ist eine Widmung des Kiinetteweges als dffentlicher Weg je-
doch problematisch. Eine alternative Wegefiihrung durch das Gebiet ist deshalb notwendig.

- Der Pflanzbewuchs auf dem Damm der Festungsanlage sowie auf dem Glacis stellt eine Denkmaleigenschaft dar.
Grundsétzlich ist diese zu erhalten. Riicknahmen sind behutsam und mit strenger Abwagung gegeniiber anderen Zielen
der Denkmalpflege (z.B. bei Pflanzen und Gehélzen, die die Denkmalen in ihrer Bausubstanz schadigen) vorzunehmen.

- Besondere Blickachsen waren bereits in den Stadtgrundrissen seit der Anlage des Staditteils ,Stadtfeld Ost* ablesbar
und sollten auch in Zukunft eine wichtige Rolle spielen (Blickbeziehung Stadtfeld Ost — Dom entlang der Wilhelm-Kiilz-
Stralie).

- Eine Sichtbarmachung der ehemaligen Festungstopografie / -dimensionen der Kurtinen- wie Glacisflachen ist ein
wichtiges Entwicklungsziel.

- Die Kleingarten sollten sukzessive zurlickgebaut werden und Storendes (Nebengebaude ohne Denkmaleigenschaften,
Denkmalsubstanz schadigendes Griin) verschwinden.

- Es qilt die Berticksichtigung einer Vielzahl von Interessen, die kontrér zu einander stehen. Nicht alle Ideen und Wiin-
sche kdénnen dabei beriicksichtigt werden. Die Vereinstatigkeiten (v.a. des Sanierungsverein ,Ravelin 2“ e.V. und des
Festungsvereins) spielen v. a. in der Anfangsphase der Projektentwicklung eine besondere Rolle. Die Ziele der Rah-
menplanung sollen dies berticksichtigen und integrieren.

- Fir die Annahme des Bearbeitungsgebietes durch Bewohner wie Besucher der Stadt werden attraktive Nutzungen fiir
Gebaude wie Freiflachen bendtigt. Diese sollen die Denkmalanlage in seiner Wirkung wie Bedeutung respektieren, ei-
nen behutsamen Umgang Uben, gleichzeitig aber auch attraktive, kreative Angebote fiir eine groRRe Zielgruppe formulie-
ren. Die Anlage eines geschichtsthematischen Rundweges wird als interessanter Baustein der Freiflachenentwicklung
eingeschétzt.

- Eine bauliche Nachverdichtung ist mit vielen Nachteilen und planungsrechtlichen Schwierigkeiten verbunden, und soll
nicht weiterverfolgt werden. Lediglich kleinere Erganzungsbauten sind méglich.

- Der Bekanntheitsgrad der Anlage muss (iber verschiedene Malnahmen des Tourismusmarketings weiter gestarkt
werden. Zudem sollte die Festungsgeschichte von Magdeburg auch Bildungsthema in Magdeburger Schulen werden.
Angebote kénnten hierbei auch auf dem Rahmenplanareal vorgehalten werden.

- Die Umsetzung der Rahmenplanung kann einen langen Zeithorizont beanspruchen. (Eine Dauer von ca. 20 Jahren ist
realistisch. Hier heilt es vor allem Zwischenlsungen zu finden und in ,Abschnitten” zu planen.) — Im Falle einer Be-
werbung Magdeburgs zur Kulturhauptstadt Europas 2025 sind jedoch verstarkte Anstrengungen firr eine schnellere Re-
alisierung erforderlich.
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HAUPTTEIL C
4 Stadtebaulicher Rahmenplan — Nutzungskonzept Freiraum

Ziel des Rahmenplanes ist die Entwicklung von stadtrdumlichen Nutzungsoptionen, die gemaR Aufgabenstellung in einem
Nutzungskonzept fiir den Freiraum, einem Nutzungskonzept fiir die Bauten und einem Erschlieungskonzept miinden. Im
Rahmen der Planerarbeitung prézisieren sich die Vorstellung dabei immer weiter. Ergebnis soll aber keine fertige, 1:1 um-
setzbare Lésung sein, sondern, wie die Namensgebung des Planes verdeutlicht, den RAHMEN denkbarer Optionen definie-
ren.

41 Methodische Herleitung

Im Rahmen der Szenariendiskussion im Analysekolloquium wurde sich darauf geeinigt, jeweils Anteile des Szenarios 1:
,Grin“ und des Szenarios 2: ,Denkmal” weiterzuverfolgen. Bezlglich des Szenarios 3: ,Bauliche Nachverdichtung* wurde
zwar geauRert, dass eine solche Losung, anstehende Aufgaben mdglichen Investoren zu (ibertragen und damit die &ffentli-
che Kasse zu entlasten, interessant ist. Letztendlich wurde aber konstatiert, dass die damit verbundenen Nachteile und Risi-
ken deutlich Uberwiegen. Das Szenario 3 geniefit damit keine Praferenz und wird nicht weiterentwickelt.

Im Folgenden ist das Planungsschema dargestellt, das den Entwicklungsprozess der Freiraum- und Gebaudenutzungsvari-
anten darstellt:

Abb. 4.1-1 Planungsschema Konzeptentwicklung

Entsprechend der Strukturvorgabe der Aufgabenstellung werden im Folgenden das ,Nutzungskonzept Freiraum* und das
,Nutzungskonzept Bauten® getrennt erldutert. Prinzipiell erfolgt jedoch keine Trennung zwischen hochbaulichen Denkmalen
und Freiflachen. Gedanklich werden Baudenkmale und Griinstrukturen im Bearbeitungsgebiet als ein Denkmalensemble
immer im Zusammenhang betrachtet.
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4.2 Nutzungskonzept Freiraum Variante A ,,Privates Griin“

Grundgedanke der Variante A des Nutzungskonzeptes Freiraum ist der Riickbau der Kleingartenflachen inkl. baulicher Anla-
gen auf den Dachern der Kavaliere nach Pachtende sowie die Neuparzellierung bzw. Neuordnung der Flachen und Wieder-
freigabe flir eine private gértnerische Nutzung auf den Kurtineflachen (zwischen den Kavalieren). Auch die baulichen Ne-
benanlagen westlich der Maybachstralte (Garagen, Lager, Leerstand) werden konsequent zuriickgebaut.

Die Garten auf den Dachern der Kavaliere entfallen; diese Flachen werden als Griindacher neu gestaltet und als 6ffentliche
Aufenthalts- / Aneignungsflachen bestimmt. Eine Teilfldche kann ,wild* belassen und als ,Abenteuerspielraum* genutzt wer-
den.

Das Wegenetz sowie Parkierungsflachen werden neugeordnet. Letztere befinden sich in lockerer Anordnung entlang der
Maybachstrafle und werden mit durchlaufenden, raumbildenden GroRgriinstrukturen vom StraRenraum getrennt. Die dahin-
ter liegenden privaten Griinraume erhalten dadurch einen eigenstandigen / introvertierten Raum. Auch auf dem Hof des Ka-
valier V stehen dem ruhenden Verkehr drei kleinere Flachen zur Verfiigung.

Zwischen den privaten Kleingarten und den zugeh6rigen PkW-Stellplatzflachen erschlielt ein organisch gewundener &ffent-
licher Weg das Areal in Nord-Slid-Richtung, der auch iiber die Dachflachen der Kavaliere fiihrt.

Die Vermittlung der Zeugnisse der Festungsgeschichte bleibt auf die baulichen Denkmale bzw. Glacis-Flachen beschrankt.
Der offentlich zugangliche Kiinettengraben dient dabei als verbindendes Element.

Vorteile:

- erhebliche Entlastung des Pflege- und Unterhaltungsaufwandes fiir die Offentliche Hand

- zusétzliche Belebung des Areals durch private Nutzung

- etablierte Nutzung, deren Akteure mit den vorhandenen Larmbelastungen umzugehen gelernt haben

Nachteile:

- Nutzungsiiberformung auf den Kurtineflachen bleibt bestehen

- Konfliktpotenziale zwischen offentlicher Nutzung der Denkmalbereiche und privaten Kleingartennutzungen ist nicht aus-
zuschlieRen

- keine vollstandige Erfahrbarkeit des Denkmalensembles méglich

- ggf. Erschwerung der Etablierung neuer Nutzungen / Nutzer fiir Kavalier V durch unklare Nachbarschaft mit Kleingarten
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Abb. 4.2-1 Nutzungskonzept -
Freiraum Variante A
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4.3 Nutzungskonzept Freiraum Variante B ,,Urban Gardening“

In der Freiraum-Variante B werden die derzeit freiflachenpragenden Kleingarten zwischen den Kavalieren nach Pachtende
neu geordnet und wieder fiir eine gartnerische Nutzung freigegeben. Allerdings wird die private Flachennutzung nicht mehr
praferiert, sondern eine gemeinschaftliche Nutzung des Urban Gardening vorgeschlagen, das die Betreiberkonzepte der
Kreativinsel erganzen soll (s. Kap. 5.3).

Urban Gardening ist eine Sonderform des stadtischen Gartenbaus. Sie ist die gemeinschaftlich bewirtschaftete, meist klein-
raumige, gartnerische Nutzung stadtischer Flachen innerhalb von Siedlungsgebieten oder in deren direktem Umfeld. Die
nachhaltige Bewirtschaftung der gértnerischen Kulturen, die umweltschonende Produktion und ein (gesundheits-)bewusster
Konsum der landwirtschaftlichen Erzeugnisse stehen dabei zumeist im Vordergrund. Dabei werden auch Flachen in An-
spruch genommen, die urspriinglich nicht fiir eine solche Nutzung konzipiert waren (wie beispielsweise die Dacher von
Hochhausern), um der Flachenversiegelung und Lebensweise in Stadten einen nachhaltigeren Aspekt entgegen zu setzen.

Die Garten auf den Dachern der Kavaliere entfallen.

Die dffentliche Flachennutzung schlieRt auch die Kurtineflachen zwischen den Kavalieren mit ein und wird als geschichts-
vermittelnder Raum zur Darstellung der Festungsgeschichte genutzt. Das Bearbeitungsgebiet erhélt (iber die Geschichtsdar-
stellung eine eigenstandige Adresse und wird zum Zielort firr stadtgeschichtlich Interessierte und Touristen. In diesem Zu-
sammenhang soll ein zentraler Bereich in der Breite des Kavaliers V (Glacis - Kehlkasematte / Kontereskarpenmauer - Ki-
nettengraben - Eskarpenmauer / Doppelkaponniere - Kavalier) entstehen, in welchem die urspriingliche Festungstopogra-
phie und —dimensionen wieder sichtbar gemacht werden soll. Damit verbunden ist die Entdichtung der Strauchstrukturen und
Herausnahme von stérendem GroRgriin auf dem Wall und dem Glacis im Rahmen von Pflegemalnahmen.

Durch die Einbeziehung der Dachflachen der Kavaliere in die &ffentliche Wegefiihrung entstehen neue Blickbeziehungen
Richtung Stadtfeld-Ost und Innenstadt.

Die &ffentliche Wegeflihrung durchquert auch die Anbauflachen des Urban Gardening. Durch neue Tiiréffnungen in der Es-
karpenmauer im Norden und Stiden wird die Entwicklung eines Rundweges (iber den Kiinetteweg méglich, was die zielgrup-
penorientierte ErschlieBung fiir den Tourismus erleichtert.

Die Etablierung eines o6ffentlichen Platzes am Kavalier V dient der Présentation fiir neue Nutzer und 14dt Besucher in das
Gebiet ein. In den Freiflachen zwischen Kavalieren befinden sich zwei kompakte Parkierungsflachen.

Eine halboffene raumbildende Griinfassung westlich der Maybachstralie bietet den dahinter liegenden Griinrdumen eine
vielféltige Erreichbarkeit aus dem Straenraum.

Vorteile:

- Zielgruppenorientierte Erschlieffung fiir den Tourismus

- teilweise Entlastung des Pflege- und Unterhaltungsaufwandes fiir die Offentliche Hand durch Urban Gardening
- Aufldsung der privaten Nutzungstberformung auf den Kurtineflachen

- vollstandige &ffentliche Erfahrbarkeit des Denkmalensembles méglich

Nachteile:

- ggdf. Nutzungskonflikte zwischen einer gemeinschaftlichen gértnerischen Nutzung und der &ffentlichen Zuganglichkeit
der Flachen und Gestaltung als geschichtsvermitteinder Ort

- Denkmaleigenschaften der Gesamtanlage schlielit mittlerweile die Wallbegriinung mit ein, was eine Herausnahme von
storendem Griin und Sichtbarmachung der urspriinglichen Dimensionen der Anlage erschwert

- neue Tirdffnungen in der Eskarpenmauer stellen bauliche Eingriffe in Denkmalsubstanz dar
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Abb. 4.3-1 Nutzungskonzept
Freiraum Variante B
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44 Nutzungskonzept Freiraum Variante C ,,Erlebnisraum Festungsgeschichte*

Die Kleingartenflachen zwischen den Kavalieren werden nach Pachtende aufgegeben. Storendes Grofgriin wird — noch
starker als in Variante B — herausgenommen. Die Garten auf den Dachern der Kavaliere entfallen.

Die Wege- und Parkierungsflachen erfahren eine umfangreiche Neuordnung. Dabei werden auf den Kurtineflachen zwischen
den Kavalieren unterschiedliche Bereiche gebildet, die als offene Griinflachen zum ,Erlebnisraum Festungsgeschichte” ge-
staltet / inszeniert werden. Sie sollen den urspriinglichen Charakter moglichst umfanglich wieder aufgreifen und zeitgeman
vermitteln. Statt der gemeinschaftlich genutzten Urban-Gardening-Flachen erhalten die Kurtinebereiche durchgéngig eine &f-
fentliche Zweckbestimmung.

Elemente, die sowohl die urspriingliche Funktion der Festungsanlage interaktiv vermitteln sollen, sich aber auch allgemein
mit Themen wie ,Krieg und Frieden®, ,Sicherheit vs. Freiheit®, ,Verteidigung®, ,Festung Europa“ etc. beschaftigen kénnen,
bespielen die Freiflachen. Sie thematisieren die verschiedenen Funktionen der Festung (Schutz vor Feinden, Besitzsiche-
rung, Bestimmung der eigenen gesellschaftlichen Position und Zugehérigkeit) und verdeutlichen beispielsweise die uniiber-
windbaren Grenzen, die zum Sinnbild eines Selbstverstandnisses ganzer Epochen wurden. Temporar kdnnen Performances
ortsansassiger und uberregionaler Kinstler sowie wechselnde Freiraumexponate das Programm ergénzen, und dem Raum
somit immer wieder neue Funktionen verleinen und Besucher anlocken.

In der Achse Kavalier V, Doppelkaponniere, Ravelin Il wird der ,Erlebnisraum Glacis" angelegt, und damit die urspriingliche
Festungstopografie und —dimensionen konsequent sichtbar gemacht. Auf dem Griindach des Kavalier V werden die Positio-
nen der ehemaligen Geschiitztraversen wieder kenntlich gemacht.

In Reaktion auf die mittelfristig nicht auflésbare Vorflutldsung (Kinette) wird in der Variante C zusétzlich ein 6ffentlicher Weg
oberhalb der Kontereskarpenmauer angeboten, der die Geschichtsroute 10 und Griinen Ring aufnimmt. Der Kiinettegraben
wird mit einer einfachen Briickenkonstruktion auf Hohe des stidlichen Bombentreffers in der Eskarpenmauer iiberquert (s.a.
Kap. 4.6).

Vorteile:

- Zielgruppenorientierte Erschlieffung fiir den Tourismus

- Aufldsung der privaten Nutzungstberformung auf den Kurtineflachen

- vollstandige offentliche Erfahrbarkeit des Denkmalensembles méglich

- durch Verzicht auf ffentliche Nutzung des Kiinetteweges miisste das Areal bei Starkregen nicht fiir die Offentlichkeit
geschlossen werden

Nachteile:

- erheblicher Pflege- und Unterhaltungsaufwandes fiir die Offentliche Hand

- Denkmaleigenschaften der Gesamtanlage schlielit mittlerweile die Wallbegriinung mit ein, was eine Herausnahme von
stdrendem Grlin und Sichtbarmachung der urspriinglichen Dimensionen der Anlage erschwert

- neue Tirdffnungen in der Eskarpenmauer stellen bauliche Eingriffe in Denkmalsubstanz dar
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Abb. 4.4-1 Nutzungskonzept
Freiraum Variante C
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4.5 Abwagungsdiskussion
Zum Entwurfskolloquium am 21.01.2015 wurden die vorgestellten Varianten zum Nutzungskonzept Freiraum diskutiert. Da-
bei wurden folgende Hinweise vorgebracht, die in der weiteren Prazisierung berlicksichtigt werden sollten.

Hinsichtlich der Aufenthaltsqualitten im Freien wird die Larmsituation im Bereich des Magdeburger Ringes auf den Glacis-
flachen als kritisch eingeschatzt. Fiir die Ruhebereiche in der Maybachstrale sind larmreduzierende Manahmen im Nut-
zungskonzept Freiraum und Nutzungskonzept Bauten gegeben. Des Weiteren ist in diesen Bereichen die Verlarmung auch
nicht so hoch.

Ob eine Leichtbaukonstruktion tiber dem Magdeburger Ring auf Héhe Ravelin Il / Kavalier V die Schallpegel signifikant sen-
ken kann, miisste durch ein Gutachten untersucht werden (s.a. Kap. 7). In jedem Falle konnte sie die rdumliche Stérung
Uber den Glacisflachen reparieren und die urspriinglichen Dimensionen wieder verdeutlichen helfen.

Bei der Absicht, einen zentralen Bereich des Hauptwalls und der Glacisflachen stark von Vegetation zu entdichten, um die
urspringlichen Dimensionen wieder erlebbar zu machen, muss berticksichtigt werden, dass die jetzige Vegetation mittlerwei-
le auch eine denkmalkonstituierende Eigenschaft erlangt hat. Es muss genau gepriift werden, welche Baume und Straucher
im Rahmen von Pflegemalinahmen entnommen werden diirfen. Seit der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes
(NatSchG LSA) sind keine Ausgleichsmalnahmen oder Ersatzpflanzungen im Rahmen von Pflege-, Unterhaltungs- und
Restaurierungsmafinahmen mehr notwendig, soweit diese aus denkmalpflegerischen Griinden geboten sind.

Bei der Begehbarkeit der Dachflachen der Baudenkmale ist auf ausreichende Absturzsicherungen zu achten.
Weiterhin sind die Parkplatze an der MaybachstraRe mit einer Versickerungsanlage auszustatten.

Neue Offnungen in der Eskarpenmauer, die fir die Installation eines Rundweges notwendig werden kénnten, werden mehr-
heitlich eher kritisch gesehen. Alternativen sind die Wegeflihrung auf dem gedeckten Weg dstlich der Eskarpenmauer oder
die Nutzung der beiden Mauerfehlistellen, die durch Bombentreffer im 2. Weltkrieg entstanden sind.

Die Wegefilhrung oberhalb der Kontereskarpenmauer statt auf Hohe der Kiinette, da diese bei Starkregenereignissen re-
gelmaRig Uberschwemmt wird, stoRt auf wenig Resonanz. Es wird angezweifelt, ob eine solche Wegefiihrung tiberhaupt
maglich ist.

Als erganzende Malnahme sieht die Stadt Magdeburg vor, den Kiinetteweg bei Starkregenereignissen mittels Toren fiir die
Bevélkerung zu schlieBen. Im Falle einer Uberquerung des Kiinettewegs mit einer Briicke soll darauf geachtet werden, dass
der Wirtschaftsweg neben der Kiinette weiterhin befahrbar bleibt (lichte Durchfahrtshéhe).

Das Thema ,urban gardening* wird als zukunftsweisender und interessanter Aspekt angesehen. Gleichzeitig ist jedoch die
Funktion der sozialen Kontrolle aufgrund fehlender Dauernutzung (wie z.B. Wohnen) nicht sichergestellt.

Das Thema Festungsgeschichte kann durchaus mit noch weitergehenden Méglichkeiten der Freiraumgestaltung kombinier-
bar sein (Bsp. Sport / Aktivitaten).

In der Prazisierungsphase des Konzeptes sind Aussagen zu treffen, was in welchen Zeitraumen realisierbar ist.
Die Freiraumvariante ,Erlebnisraum Festungsgeschichte® ist zwar die Variante mit der hdchsten 6ffentlichen Nutzung und

damit mit dem groRten Pflege- und Unterhaltungsaufwand fiir die Stadt, mit ihr lassen sich aber auch die angestrebten Ziele
am besten verfolgen. Sie soll weiter ausformuliert werden.
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4.6 Prazisiertes Nutzungskonzept Freiraum

Aus den Vorgaben der Analyse sowie den Abstimmungsinhalten des Kolloquienprozesses resultiert der stadtebauliche
Rahmenplan als entsprechend visualisiertes Leitbild.

Die im Folgenden aufgefihrten Inhalte des Nutzungskonzeptes Freiraum sind daher nicht als ein ausfiihrungsreifer Entwurf
zu verstehen, sondern als Visualisierung grundsétzlicher Aussagen der préferierten Entwicklungsrichtung.

Das prézisierte Nutzungskonzept Freiraum wurde hauptséchlich aus der Entwurfsvariante C ,Erlebnisraum Festungsge-
schichte® entwickelt, welches bereits im Kapitel 4.4 beschrieben wurde.

Aus Grilnden der besseren Verstandlichkeit sollen hier nicht nur die Anderungen zur 0.g. Entwurfsvariante C erwahnt, son-
dern auch die wichtigsten libernommenen Eigenschaften noch einmal aufgefiihrt werden:

MaRnahmen zur Nutzungsgestaltung

Wichtigstes charakterisierendes Merkmal des Nutzungskonzeptes Freiraum ist die weitreichende 6ffentliche Zuganglichkeit
und Gestaltung der Flachen zum Zwecke der Erlebbarmachung der fortifikatorischen Anlage und zeitgendssische Vermitt-
lung ihrer urspriinglicher Zweckbestimmung bzw. Wirkungsweise. Dabei beschrénkt sich das Ausstellungskonzept nicht nur
auf die Gebaude. Auch die Freiflachen werden durch die Installation von verschiedensten geschichtsvermittelnden Elemen-
ten in den ,Erlebnisraum Festungsgeschichte” integriert. Informationstafeln sollen dabei auch mit Stationen verkn(pft wer-
den, die zur Interaktion einladen und bei denen die (inter-)aktive Teilhabe des Besuchers gew(inscht ist.

Sie thematisieren die verschiedenen Funktionen der Festung (Schutz vor Feinden, Besitzsicherung, Bestimmung der eige-
nen gesellschaftlichen Position und Zugehdrigkeit) und verdeutlichen beispielsweise die uniiberwindbaren Grenzen, die zum
Sinnbild eines Selbstverstandnisses ganzer Epochen wurden. Zum anderen erfolgt aber auch eine allgemeinere Beschéfti-
gung mit Themen wie ,Krieg und Frieden®, ,Sicherheit vs. Freiheit", ,Verteidigung®, ,Festung Europa“ etc. und somit der Bri-
ckenschlag zu sehr aktuellen, zeitgendssischen Themen. Die Verbindung zu Schulprojekten kann hier zu einer deutlich stér-
keren Frequentierung und ggf. auch zu wechselnden Freiraumexponaten oder Performances fiihren.

Die detaillierte Ausformulierung der Stationen / Bereiche geht tber die Leistbarkeit des Rahmenplanes hinaus und muss im
Rahmen eines touristischen / musealen / geschichtsvermittelnden Konzeptes geklart werden. RegelméaRig wechselnde An-
gebote sollten in jedem Fall Bestandteil des Konzeptes sein, um dem Raum immer wieder neue Funktionen zu verleihen und
Besucher anzulocken.

Ein wichtiger Bestandteil der Nachhaltigkeit der zu implementierenden Nutzungen ist die Umverlegung des Verlaufes des
Grlinen Ringes sowie der Radroute 10 durch das Gebiet. Bisher werden diese Routen nur am Gebiet vorbeigefiihrt. Die Er-
lebbarkeit des Ortes und teilweise sogar die Kenntnis von den Potenzialen der Anlagen bleiben dabei auf der Strecke. Durch
den unmittelbaren Kontakt der Passanten, Geschichtsinteressierten und Radtouristen mit den historischen Anlagen kann ei-
ne ausreichende Frequentierung sichergestellt werden. Die 0.g. Routen werden im vorliegenden Rahmenplan unmittelbar
nach der Uberquerung der siidlichen MaybachstraRe — mit barrierefreier Neigung — auf den Kiinetteweg gefiihrt. (Am nordli-
chen Ende des Kiinetteweges ist die Uberquerung des Damaschkeplatzes fiir Radfahrer / FuBganger in die anstehende
Neugestaltung der Flachen zu integrieren.)

In Verbindung mit attraktiven Angeboten / Nutzungen im Freiraum wie in den baulichen Denkmalen (s. Kap. 5.6) kdnnte sich
das Areal als festes Ziel / Zwischenstopp fiir Ausfllgler etablieren und somit das Potential fiir eine touristische Entwicklung
optimiert werden.

Die Kiinette neben dem Kiinetteweg dient u.a. bei Starkregenereignissen als Mischwasserentlastungsgraben und nimmt zu-
gleich das Regenwasser der Tangente (Magdeburger Ring) auf. Bei Starkregenereignissen erfolgt daher eine nicht unbe-
trachtliche Uberschwemmung des Hauptgrabens inklusive des Kiinetteweges. Mit dem Bau eines neuen Hauptsammlers
wird zwar eine deutliche Reduzierung der eingeleiteten Regenmenge erwartet, kurz- oder mittelfristig kann die Vorflutsituati-
on aber nicht ganzlich geldst werden.
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Abb. 4.6-1 Prazisiertes Nut-
zungskonzept Freiraum
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Daher wird vorgeschlagen, oberhalb der Kontereskarpenmauer einen zweiten 6ffentlichen Weg vorzusehen, der auch bei
Uberschwemmung des Hauptgrabens genutzt werden kann. Die Zusammenfiihrung mit dem Kiinetteweg erfolgt nérdlich der
Regenwassereinleitungen.

Sollte eine solche alternative Wegeflihrung nicht moglich sein, miisste bei Starkregenereignissen eine temporére Sperrung
des Kiinetteweges mittels automatisch schlieBender Tore am ndrdlichen und siidlichen Eingang in das Areal sichergestellt
werden. Die Option, eine Person zu beauftragen, die bei solchen Ereignissen die Tore manuell schlieft, wird als wenig rea-
listisch eingeschatzt.

Der 0.g. ,Erlebnisraum Festungsgeschichte gliedert sich in verschiedene Bereiche / Stationen, die entlang eines Rundwe-
ges angeordnet werden. Der inszenierte Rundweg fiihrt {iber die Kiinette, den Poternen-Ausgang des Kavalier VI, fihrt von
dort (iber den Patrouillen-Weg hinter der Eskarpenmauer tiber den Hauptwall und die Kurtine V-VI auf das Dach des Kavalier
V, schlieBlich (iber die Kurtine IV-V und eine einfache Brlickenkonstruktion im Bereich des Bombentreffers in der stdlichen
Eskarpenmauer wieder auf den Kiinetteweg. Vor allem der letztgenannte Abschnitt ist mit einigen Schwierigkeiten zur Errei-
chung der Barrierefreiheit verbunden.

Der Westhang des Hauptwalles ist sehr steil und mit ca. 8 m Hohendifferenz zwischen dem friiheren Weg auf dem Wall und
dem Patrouillenweg hinter der Eskarpenmauer auch sehr hoch. Eine behindertengerechte Rampenanlage bis auf Hohe des
Kinetteweges wirde ca. 210 m lang sein. Um eine solche Rampe zu vermeiden, werden im Rahmenplan drei verschiedene
Mdglichkeiten aufgezeigt:

1. einfache, leicht geneigte Brlickenkonstruktion vom Hauptwall auf die westlich der Kiinette liegende Boschung.

Abb. 4.6-2: Sudlicher Abschnitt des Rundweges — Variante 1

2. leichte Gelandemodellierung am siidlichen Abschluss des Hauptwalles zur Maybachstrafte (wodurch die behinderten-
gerechte Umfahrung des Hauptwalls mdglich ist) verbunden mit einer kleineren, leicht geneigten Briickenkonstruktion
vom Patrouillenweg auf die westlich der Kiinette liegende Boschung. Dabei verbleibt eine lichte Durchfahrtshohe auf
dem Kinetteweg von min. 2,5 m.
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Abb. 4.6-3 Stdlicher Abschnitt des Rundweges - Variante 2

3. Statt der einfachen Briickenkonstruktion tiber die Kiinefte ist alternativ auch ein Weg flankierend zur siidlichen May-
bachstraRe méglich. Da die derzeitigen Platzverhaltnisse einen solchen (min. 2,5 m breiten) Weg jedoch nicht zulassen,
sind aber auch hier nicht unerhebliche UmbaumaRnahmen erforderlich.

Abb. 4.6-4 Stdlicher Abschnitt des Rundweges — Variante 3

Die Kleingartenflachen zwischen den Kavalieren werden nach Pachtende aufgegeben. Die Garten auf den Déachern der Ka-
valiere entfallen. Zwar kdnnen diese privaten Griinflachen, aufgrund ihrer bisherigen Nutzungsdauer (ber fast 70 Jahre,
auch als eine Zeitschicht der Denkmalanlage angesehen werden, die Abwagungsdiskussion innerhalb der Kolloquienreihe
ergab jedoch, dass die Erlebbarmachung der fortifikatorischen Anlage in ihrer urspriinglichen Form einen héheren Stellen-
wert besitzt.

Storendes GroRgriin wird — im Rahmen von Pflegemalinahmen — herausgenommen. Zwar besitzt das GroRgriin im Zusam-
menhang der geschiitzten Gesamtanlage ebenfalls denkmalkonstituierende Eigenschaften, eine teilweise Entfernung ist je-
doch dennoch - auch aus denkmalpflegerischen Griinden - zu vertreten. Dabei werden Maltnahmen hauptsachlich in zwei
Bereichen vorgesehen:

1. Dort, wo aufgewachsenes Grolgriin die fortifikatorischen Bauwerke zerstdren bzw. zu zerstéren drohen (Patrouillenweg
hinter der Eskarpenmauer, Dacher der Kavaliere)
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2. In einem symbolisch gewahlten Abschnitt in der Breite des Kavalier V auf dem Hauptwall und den davorliegenden Gla-
cisflachen, um Besuchern, Biirgern etc. die ehemaligen Dimensionen des historischen freien Schussfeldes vor den Fes-
tungsanlagen verdeutlichen zu kénnen. In Abwégung der Schutzwiirdigkeit bestimmter Einzelbdume konnte in diesem
Bereich auch eine abschnittsweise Freilegung den Zielen des Rahmenplanes gentigen.

Bei der Umsetzung der partiellen Entdichtung wird die Anwendung folgender Instrumente vorgeschlagen:

Im Bereich der heutigen Kleingartenanlagen und bebauten Flachen:

- Im Zuge des Gesamtriickbaus der Gartenanlagen auch Rodung von Bestandsgriin, wie Ziergehdlze (insbesondere
nicht heimische Arten), Rabatten, Beete und Heckenstrukturen auf Grundlage bzw. unter Wahrung der ,Baumschutz-
satzung MD* (§ 3 Abs. 2a und 2c)

- Belassen bzw. Sicherung einzelner Solitargehdlze (Laub- und Obstgehdlze inkl. Pflege- und Erhaltungsschnitt bzw. Ge-
fahrenabwehr nach § 4 Abs. 2 der Baumschutzsatzung Magdeburg) als Struktur gebende Elemente im neu zu gestal-
tenden Freiraum

- Wiederbegriinung mit Strauch- und / oder Baumpflanzungen heimischer Gehélze als Abstands- und StraBenbegleitgriin

- Wiederbegriinung mit Einzelbdumen und / oder Baumreihen als gestaltende Elemente.

Im Bereich der bestehenden und geplanten Wegefiihrungen:

- Herausnahme von Strauchwerk im Bereich der GroRgriinflachen zur Entdichtung des Unterwuches

- Im Ausnahmefall im Bereich der Denkmalanlagen auch behutsames Fallen von GroRgriin auf Grundlage bzw. unter
Wahrung der ,Baumschutzsatzung Magdeburg” (§ 4 Abs. 2 und § 6)

- Pflege- und Erhaltungsschnitt bzw. Gefahrenabwehr im Bereich der GroRgeh6lze nach § 4 Abs. 2 der ,Baumschutzsat-
zung Magdeburg*

Im Bereich der Denkmalanlagen / FuRgéngerbriicke / Bdschungsbereiche der Stadtautobahn / Wallanlagen:

- Béaumfallungen und Rodung der Strauchschicht zur Entdichtung der Dammlagen im Bereich des Ravelin Il zur Herstel-
lung einer weitreichenden Sichtachse auf Grundlage bzw. unter Wahrung der ,Baumschutzsatzung Magdeburg®. (Auf
Baumfallungen in weiteren Bereichen des Hauptwalles soll weitestgehend verzichtet werden. Deshalb wird auch auf ei-
ne Reaktivierung des Weges auf dem Hauptwall verzichtet.)

- Pflege- und Erhaltungsschnitt bzw. Gefahrenabwehr im Bereich der GroRgeh6lze nach § 4 Abs. 2 der ,Baumschutzsat-
zung Magdeburg*

- Revitalisierung des Kiinettengrabens — Beseitigung des Strauch- und Baumwuchses

Auf dem Griindach des Kavalier V werden die Positionen der ehemaligen Geschiitztraversen wieder kenntlich gemacht.

Bei der Begehbarkeit der Dachflachen der Baudenkmale ist auf ausreichende Absturzsicherungen zu achten. Die Wegefiih-
rung Uber die Dacher ist dabei so weit von den Gebaudetraufen abzuriicken, dass erforderliche Gelander schlicht gehalten
werden kdnnen und vom 6ffentlichen StraRenraum nicht dominierend in Erscheinung treten.

Die Parkplatze an der Maybachstrale sind mit einer Versickerungsanlage auszustatten.

Fir das zu verwendende Stadtmobiliar (Leuchten, Banke, Papierkérbe etc.) sind Detailplanungen erforderlich.

Bauabschnitte / Flacheninanspruchnahme
Korrespondierend mit den Bauabschnitten des Nutzungskonzeptes Bauten (s. Kap. 5.6) werden fir die Freiflachenentwick-
lung folgende 3 Bauabschnitte vorgeschlagen:
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Bauabschnitt 1 Bauabschnitt 2 Bauabschnitt 3 (2025)
Abb. 4.6-5 Bauabschnitte

Im 1. Bauabschnitt werden die Flachen des Hauptgrabens weiter hergerichtet, SicherungsmaRnahmen an der Eskarpen-
mauer ausgefiihrt sowie die Freiflachen rund um das Ravelin Il gestaltet. Dabei erfolgen auch die Errichtung der neuen
Treppenanlage vor dem sidlichen Kriegstor des Ravelin sowie der neue Wegebau ca. 100 m sidlich davon, der das Ravelin
barrierefrei mit dem vorhandenen Ful- und Radweg nordlich des Gartnerhauses verbinden soll.

Im 2. Bauabschnitt wird der Wegeausbau westlich der Eskarpenmauer weiter fortgefiihrt. Die Hauptrouten Griiner Ring und
Route 10 werden, unmittelbar nach Uberquerung der MaybachstraRe im Stiden, mit einer behindertengerechten Neigung auf
das Niveau des Kiinetteweges geflihrt. Sollte bis dahin die Vorflutsituation in der Kiinette nicht gelést worden sein, sollte die
Ausflihrung der alternativen Wegefiihrung oberhalb der Kontereskarpenmauer gepriift werden. Dadurch wére bei Starkrege-
nereignissen eine sichere Wegefiihrung gewéahrleistet. Anderenfalls miisste bei Starkregenereignissen eine temporare Sper-
rung des Kiinetteweges mittels automatisch schlieBender Tore am nérdlichen und stidlichen Eingang in das Areal sicherge-
stellt werden. Die Option, eine Person zu beauftragen, die bei solchen Ereignissen die Tore manuell schlieft, wird als wenig
realistisch eingeschatzt.

Des Weiteren sollte die Zuganglichkeit tber die Poterne und den Vorplatz des Kavalier V in dieser Phase sichergestellt wer-
den. Dies wird der spatere Haupteingang zum Gebiet bzw. zu den Denkmalgebauden werden.

Mit dem 3. Bauabschnitt soll schlieRlich weitestgehend der Endzustand erreicht werden. Bei Zuschlagserteilung zur Kultur-
hauptstadt Europas 2025 ist der 3. Bauabschnitt bis zu diesem fir die Stadt Magdeburg so wichtigem Jahr zu realisieren.
Dabei steht zunachst der Riickbau der Vielzahl an Nebengebauden und der Kleingérten an. AnschlieRend riickt die Gestal-
tung des ,Erlebnisraumes Festungsgeschichte” auf den Kurtineflachen IV - V und V-VI und den Dachern der Kavaliere in
den Mittelpunkt. Vor dem Kavalier V wird eine einladende Platzsituation / Haupteingangssituation gestaltet. Die PkW-
Stellfiachen entlang der Maybachstrafle erfahren eine Fassung durch Raumgriin.

Die Uberspannung des Magdeburger Ringes ist mit verschiedenen Vorteilen fiir das Gebiet verbunden, auf die im Kap. 7
noch einmal eingegangen wird. Im Jahr 2025 wird die vorhandene Fufigangerbriicke Uber die B 71 ein Baualter von ca. 50
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Jahren haben. Sollten sich daher bereits umfangreiche Sanierungsarbeiten an der Briicke ankiindigen, sollte ggf. auch iiber
einen Ersatzneubau in der Achse Wilhelm-Kiilz-StraRe = Glacis = Kehlkasematte > Doppelkaponniere > Kavalier V >
Dom nachgedacht werden.

Die Griinflachen stidlich und nérdlich des Gartnerhauses sowie grofie Teile der Glacisflachen zwischen B71 und Adelheid-
ring sind weitestgehend intakt. Auch aus finanziellen Griinden ist hier eine grundséatzliche Neugestaltung nicht erforderlich.
Es fallen lediglich regelméRige PflegemaRnahmen an.

Bez(iglich der notwendigen Sicherung von Zugénglichkeiten / Wege- bzw. Nutzungsrechten oder der Entwicklung der Eigen-
tumssituation auf den Flachen des Rahmenplanes wird auf Kapitel 8 verwiesen.

Zusammenfassung / Bewertung

Die avisierten Ziele des Rahmenplanes kénnen nur mit einer moglichst groen &ffentlichen Flacheninanspruchnahme er-
reicht werden. Das bedeutet im Umkehrschluss aber auch héhere Kosten (s. Kap. 9). Die Einzigartigkeit und Geschlossen-
heit der verbliebenen Festungsanlagen in diesem Raum rechtfertigen jedoch diesen Aufwand.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wichtigsten damit verbundenen Vor- und Nachteile zusammengefasst:

Vorteile Nachteile

= vollstandige offentliche Erfahrbarkeit des Denkmalen- = Kosten fir Kauf nicht im Eigentum der Stadt befindlicher
sembles mdglich Flurstlicke und Geb&ude
= ErschlieBung des Areals fiir den Tourismus und Ziel- = hoher Investitionsumfang, hoher Pflege- und Unterhal-
gruppenerweiterung durch groe Themenbreite und tungsaufwand fiir die Offentliche Hand
Verknlpfung mit zeitgendssischen Fragestellungen = Verkaufsabsichten der DB fiir ihre Flachen erfordern
= durch alternative Wegefiihrung oberhalb der Konte- schnelles Handeln (Veranderungssperre, B-Plan, Vor-
reskarpenmauer misste das Areal bei Starkregen nicht kaufsrecht)
fiir die Offentlichkeit geschlossen werden = Sichtbarmachung der urspriinglichen Dimensionen der
= barrierefreie Wegefiihrung / Rundweg Glacisanlage kollidiert mit den Denkmaleigenschaften
= Aufldsung der privaten Nutzungsiiberformung auf den der Wall- und Glacisbegriinung
Kurtineflachen = ungeklarte Entlastungsdimension fiir die Kiinette durch
= Schallschutz, Erfahrbarkeit der Glacisdimensionen und den Bau des neuen Hauptsammlers im Norden

Marketing fiir das Areal durch zeichenhafte Architektur
der Uberspannung der B 71

= Nutzung des vorhandenen Bombentreffers in der Eskar-
penmauer fiir die Anlage eines Rundweges; neue Tiir-
offnungen in der Eskarpenmauer werden vermieden

= von Seiten der DB besteht Interesse ihre Flachen zu
verkaufen
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HAUPTTEIL D
5 Stadtebaulicher Rahmenplan - Nutzungskonzept Bauten

Ziel des Rahmenplanes ist die Entwicklung von stadtraumlichen Nutzungsoptionen, die gemaf Aufgabenstellung in einem
Nutzungskonzept Freiraum, einem Nutzungskonzept Bauten und einem Erschlieungskonzept miinden. Im Rahmen der
Planerarbeitung prazisieren sich die Vorstellung dabei immer weiter. Ergebnis soll aber keine fertige, 1:1 umsetzbare Losung
sein, sondern, wie die Namensgebung des Planes verdeutlicht, den RAHMEN denkbarer Optionen definieren.

5.1 Methodische Herleitung

Nutzungskonzept Freiraum und Nutzungskonzept Bauten wurden, wie bereits erwahnt, im Zusammenhang zueinander ent-
wickelt. Daher wird an dieser Stelle auf das Kapitel 4.1 verwiesen, in welchem das Planungsschema zur Konzeptentwick-
lung dargestellt und beschrieben ist.

5.2 Nutzungskonzept Bauten Variante A ,,Jung & Bunt“
Beim Blick auf die rdumliche Verteilung der Nutzungsraume / -orte junger Leute scheint der zentrale Bereich der Innenstadt
sowie Teile der angrenzenden Stadltteile Stadtfeld Ost, Sudenburg und Leipziger Stralle unterreprasentiert zu sein.

Abb. 5.2-1 Raumliche Verteilung der Jugend-
raume in Magdeburg.

Der weille Punkt im Zentrum stellt die Lage des
Bearbeitungsgebietes mit seinem Einzugsbe-
reich (schraffierte Flache) dar.
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Derzeit leben etwa 1.850 Kinder / Jugendl. im Alter v. 11-20 Jahren im Einzugsbereich (siehe schraffierte Flache oben). Vo-
rausgesetzt etwa 5 — 10% dieser Jugendlichen wiirden die Angebote einer Jugendeinrichtung (z.B. Club) in Anspruch neh-
men, k&me die neue Einrichtung auf rund 140 Nutzer.

Auch wird der Bereich mit Ravelin Il und Kiinetteweg derzeit bereits (fast ausschlieRlich) von dieser Zielgruppe frequentiert
und scheint einen gewissen Bekanntheitsgrad zu genielen. Die vorhandenen Graffitis am Ravelin Il sind in der derzeitigen
Form weder asthetisch noch akzeptabel, sondern schadigen Denkmalsubstanz. Dennoch bergen sie auch einen gewissen
Charme und zeugen von der Wandelbarkeit des Charakters der ehemaligen militérischen Anlagen zu einem Ort, der mit Le-
ben, Esprit und Gemeinschaftsgefihl erfiillt ist.

Die Anziehungskraft, die das Areal auf junge Menschen ausiibt, sollte genutzt werden.

Zum Beispiel konnte die Vermittlung der Festungsgeschichte in Magdeburg tber regelmafige Schul- oder Sozialprojekte un-
terstlitzt und die Ergebnisse in der Doppelkaponniere prasentiert werden.

Positiv wirkt sich auch die Bauweise der Gebaude auf deren Variabilitdt und Belegbarkeit aus. Die Nutzflachen im Kavalier V
sind schottenartig gliederbar. Sie kdnnen beispielsweise mit einem (selbstverwalteten) Schiilercafé oder einem Grofraum fiir
Veranstaltungen / Konzerte / Diskos belegt werden. Letzterer GroRraum kann an den veranstaltungsfreien Tagen ggf. mit
temporaren Trennwanden / Faltwanden untergliedert werden, um Vereinsnutzungen, Schiilerfirmen o.a., Besprechungsrau-
me oder einen Probenraum fiir Schiillerbands zur Verfligung zu stellen. Abstellrdume fiir solche temporaren Nutzungen
kénnten auch im Kavalier V vorgesehen werden. Die Belegung der Nutzflachen des Kavalier V sollte von Innen nach AuRen
erfolgen, so dass noch nicht genutzte ,Reserve“-Flachen nicht im Zentrum der Anlage entstehen.

Vorteile:

- Lé&rmbelastung und Insellage spielt eine geringere Rolle als bei anderen Nutzungen

- kostengiinstigere Variante, da viele (Gestaltungs-)Malinahmen auch in Eigenregie von Jugendlichen durchgefiihrt wer-
den kdnnen (= Engagement erhdht Identifikation und reduziert Vandalismus)

- unerwiinschte Begleiterscheinungen (wie die Graffiti) lieRen sich besser lberwachen, bzw. Gestaltungen denkmal-
freundlich kanalisieren

- Wandel zu einem ,bunten* Ort

Nachteile:

- keine wirtschaftlichen Einnahmen fiir Stadt (Erldse aus Schilercafé etc. verbleiben bei den Nutzern)

- offentliche Gelder fiir Grundstlick und Gebaude (einmalig), und Nebenkosten der Gebéude (laufend) notwendig

- umfassende Sanierung der Denkmalanlagen vermutlich (aus finanziellen Griinden) nicht méglich

- Personalkosten fiir Betreuung, Beratung, Projektunterstiitzung etc. der Jugendlichen

- Vermittlung der Festungsgeschichte sowie der Erlebbarkeit der historischen Anlagen bleiben (voraussichtlich) auf nur
eine Zielgruppe beschrankt
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Abb. 5.2-2 Grundrissskizze / Funktionsschema Variante A
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5.3 Nutzungskonzept Bauten Variante B ,,Kreativinsel”

Der besondere Charakter des Ortes verlangt auch nach besonderen Nutzungen, die kreativ und innovativ sind. Im Gegenzug
sucht die Zielgruppe der Kreativen auch nach Experimentierrdumen; sucht Ortlichkeiten, die Individualitét, Offenheit wider-
spiegeln, einen Alleinstellungswert besitzen.

Wie in einer Studie der Landeshauptstadt Magdeburg betont wird, besitzt die Kreativwirtschaft in Magdeburg eine kritische
Masse (> 3.100 Beschéftigte, 585 Unternehmen, 310 Mio. € Umsatz 2010; Wirtschaftliche Potenziale der Kultur- und Krea-
tivwirtschaft in Magdeburg, Hg.: Landeshauptstadt Magdeburg, Dezernat fir Wirtschaft, Tourismus und regionale Zusam-
menarbeit, Aug. 2012, S. 29). Die Menschen in dieser Wirtschaftsgruppe zeichnen sich im Allgemeinen durch Kreativitat und
das Vermdgen aus, sich unterschiedlichster Rahmenbedingungen anpassen zu kdnnen und ihren ,Adressen einen eigenen
individuellen Charakter zu verleihen. Interesse aus der Kreativwirtschaft nach Raumlichkeiten in den Festungsanlagen fiir
gewerbliche Zwecke sollte also existieren.

Um den Ort (um Ravelin Il und Kavalier V) zu einer echten ,Kreativinsel zu machen, einem Ort, der zu einer allgemein be-
kannten ,Location* wird, kdnnten ,Mieterwettbewerbe® vorgeschaltet werden, bei dem sich die Interessenten mit ihren Be-

treiberkonzepten vorstellen. (Das Ziel, die Besonderheit des Ortes zu erhalten, steht vor einer schnellstméglichen Vermie-

tung. Nur so kann sich der Ort langfristig als ,Adresse” etablieren.)

Die Radroute 10 ist umzulegen und Uber den Kiinetteweg durch das Gebiet zu filhren (Voraussetzung: Losung fiir die Vor-
flut). So wird die Kreativinsel besser fir Radfahrer angebunden, und kann sich (bei entsprechenden Angeboten) als festes
Ziel | Zwischenstopp fiir Ausfliigler etablieren.

Als mégliche Nutzungen sind zum Beispiel denkbar: besondere Gastronomiekonzepte im Bereich Cafés / Bistros / Bars, An-
tiquariate, Architektur- und Ingenieurbiros, Ateliers, kleinflachiger Einzelhandel mit Antiquitaten / Musikinstrumenten / M&-
beln, Dienstleistungen aus dem kulturellen und Unterhaltungsbereich, Filmbranche, Fotografisches Gewerbe, kiinstlerische
und schriftstellerische Téatigkeiten, selbststandige Restauratoren, Unternehmens- und PR-Beratung, Werbung, Gartenbau /
urban gardening etc. Die Baulichkeiten (v.a. das Ravelin Il sowie die Kavaliere) kénnen gut schottenartig unterteilt werden,
wodurch das Nebeneinander von verschiedenen Nutzern problemlos méglich erscheint.

Die Vemmittlung der Festungsgeschichte wird in das Betreibermodell integriert. Geschichtsinteressierte sollen anhalten und
anschlieBend auch die Angebote und Dienstleistungen der Kreativinsel nutzen. Genauso sollen Ausflligler und Nutzer der
Kreativwirtschaft auf die geschichtlichen Hintergriinde der Anlagen aufmerksam gemacht werden. Die Hauptprésentations-
flache wird voraussichtlich in der Hauptgrabenkaponniere vorgesehen, da sich ihre geringen Raumtiefen und natiirlichen Be-
lichtungsverhaltnisse nur schwer mit permanenten Aufenthaltsraumen / anderen Nutzungen vereinbaren.

Vorteile:

- Vermittlung der Festungsgeschichte sowie der Erlebbarkeit der historischen Anlagen fiir die Allgemeinheit mdglich

- das Kreativpotenzial der Nutzer hilft, den Standort bekannt zu machen (Events, Marketingaktionen)

- wenn sich Standort als besondere Adresse etabliert, spielt Insellage eine geringere Rolle als bei anderen Nutzungen

- Miet- oder Pachteinnahmen

- keine zusatzliche Ausgaben fiir Inneneinrichtung / Ausstattung (Einrichtungsarbeiten bleiben bei den Betreibern)

- keine zusatzliche Ausgaben fiir Nebenkosten

- koordinierender Ansprechpartner zur Entwicklung des interdisziplinéren Projektes inkl. Vorbereitung von Fordermég-
lichkeiten, Aktivierung der Offentlichkeit fiir das Projekt, etc. vorhanden (,Kreativlotse®)

Nachteile:

Nutzungseinschrankungen im Freien durch Larmbelastung

relativ aufwandige Vorleistungen notwendig fir Sanierung und technische Infrastruktur
offentliche Gelder fiir Grundstlick und Gebaude (einmalig) notwendig

Janger Atem"in der Projektentwicklung notwendig (min. 5 — 10 Jahre)
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Abb. 5.3-1 Grundrissskizze / Funktionsschema Variante B
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5.4 Nutzungskonzept Bauten Variante C ,Ubernachten in besonderer Atmosphére*

Die Umverlegung der Radroute 10 iiber den Kiinetteweg durch das Gebiet — sofern die bereits mehrfach erwahnte Vorflut-
problematik der Kiinette geldst werden kann - bietet ein besonderes Potenzial: Die Anlagen werden sehr gut fiir Radfahrer
angebunden. Durch weitere Uberregionale Radwege in Magdeburg — allen voran der beliebteste deutsche Radweg, der El-
beradweg — kommen nicht nur Ortsansassige als Zielgruppe in Frage, sondern auch Radtouristen und Geschichtsinteres-
sierte Besucher der Stadt etc. Wenn die vielfaltigen Potenziale Magdeburgs professionell vermarktet werden, gezielte An-
sprachen erfolgen etc., bietet sich die Landeshauptstadt fiir mindestens 2-tagige Aufenthalte sowie als Ubernachtungsort an.
Die 0.g. Zielgruppen neigen in letzter Zeit vermehrt dazu, individuelle und / oder ungewéhnliche Ubernachtungsmaglichkei-
ten zu wahlen (im l&ndlichen Raum z.B. im Heuhotel, im Baumhaus, im Weinfass, auf dem Hausboot, im Kloster, im Tipi etc.
—in der Stadt z.B. im Design-Hotel, im Jumbo-Flugzeug, in Themen-Suiten, auf Hotel-Schiffen, in ehemaligen Gefangnissen
usw.).

Das Kavalier V und das Ravelin Il bieten mit inren neutralen, schottenartigen Baustrukturen, dem hohen Erhaltungsgrad der
Bausubstanz und dem gut erhaltenen Umfeld mit Kiinetteweg, Eskarpen- und Kontereskarpenmauer etc. gute Vorausset-
zungen fiir eine auRergewdhnliche Ubernachtungsméglichkeit fiir Radtouristen und Geschichtsinteressierte Besucher der
Stadt. Mit der Verlegung der Geschichtsroute 10 werden diese Zielgruppen direkt durch die Anlage gefiihrt und somit direkt
fur Laufkundschaft” des ,Festungs-Hotels" gesorgt. (Voraussetzung: Lésung fir die Vorflut oder gesicherte éffentliche
Durchwegung oberhalb der Kontereskarpenmauer).

Im Festungs-Hotel wird das ,preuBische Soldatenleben”in iibertragener Weise wieder lebendig. Dabei kann neben den
Ubernachtungsméglichkeiten auch ein umfangreiches Unterhaltungsprogramm mit Festungsfiihrung, Wachablésung, Dinner
im ,Kasernen-Stil* usw. angeboten werden. Wer es nicht so rustikal mag, kann auch die Luxus-Variante mieten.

Die Vemittlung der Festungsgeschichte erfolgt im Lobbybereich des Kavalier V, sowie im Ubergang zur Kehlkasematte in
den Verkehrsflachen der Doppelkaponniere. Zu den Hauptaktionsflachen fiir die Offentlichkeit werden jedoch die Griinfla-
chen der Kurtinen. Auf ihnen wird der ,Erlebnisraum Festungsgeschichte” gestaltet (s.a. Kap. 4.6).

Vorteile:

- Vermittlung der Festungsgeschichte sowie der Erlebbarkeit der historischen Anlagen fiir die Allgemeinheit mdglich
- kann zu einem ,Leuchtturmprojekt* mit Uberregionaler Bekanntheit werden

- hilft, den Standort ins Interesse der Biirger zu riicken

- keine offentlichen Gelder fir Grundstiick und Gebaude (einmalig) notwendig (Investor)

- keine Ausgaben fiir Sanierung und techn. Infrastruktur, Inneneinrichtung / Ausstattung (Investor)

- keine zusatzliche Ausgaben fiir Nebenkosten

Nachteile:

- Vermittlung der Festungsgeschichte ggf. auf AuRen- oder Lobbybereich beschrankt

- ggf. Nutzungseinschrankungen im AuRenraum fiir die Offentlichkeit durch halbéffentliche oder private Fldchennutzun-
gen des Hotels

- Janger Atem“ bei der Investorsuche und in der Projektentwicklung notwendig (min. 5 - 10 Jahre)

- Veraulerung der Denkmale an (geeigneten) Investor reduziert eigene Gestaltungsmdglichkeiten der Stadt
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Abb. 5.4-1 Grundrissskizze / Funktionsschema Variante C
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5.5 Abwagungsdiskussion
In der Diskussion des Entwurfskolloquiums am 21.01.2015 wurde konsensmaRig festgestellt, dass die Erhaltung des Denk-
mals in seiner Gesamtdimension (Bauwerke und Freiflachen) der wichtigste Baustein der zukiinftigen Entwicklung sein wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen einer Standortuntersuchung in der Landeshauptstadt Magdeburg drei Zentren
fir Kultur- und Kreativwirtschaft eruiert wurden (u.a.in der Brandenburgstrale). Derzeit werden zwischen der Kultur- und
Kreativszene und Eigentiimern der Standorte Mietvertrage verhandelt. Die Festungsanlage sei dabei nicht untersucht wor-
den, dennoch sei der Ansatz interessant und es sollte versucht werden, die Festungsanlage im Rahmen der Bewerbung um
die Kulturhauptstadt Europas 2025 in die Konzeption zur Kultur- und Kreativwirtschaft einzubinden. Auch temporare Uber-
nachtungsmdglichkeiten seien im Rahmen der Organisation des Kulturhauptstadtjahres durchaus sinnvoll. Solche Méglich-
keiten sollten weiter untersucht werden. Von anderer Seite wird vorgeschlagen, die Nutzung einer Hotelvariante ,Ubernach-
tung in besonderer Atmosphare” in kleinerem Malistab anzudenken, sofern das Betreibermodell damit immer noch wirt-
schaftlich bleibt.

Dass das Areal durchaus Besucherpotenzial hat, wurde u.a. mit dem grofien Interesse seitens der Bevdlkerung und Medien
an der Adventsveranstaltung des Sanierungsvereins ,Ravelin 2* e.V. deutlich.

Eine Hotel-Ldsung wird von verschiedenen Seiten zwar als interessant beurteilt, aber auch kritisch gesehen, da dadurch vo-
raussichtlich die Nutzung der Denkmale einer geschlossenen Gesellschaft (Hotel-Gésten) vorbehalten bleibt. Ziel im End-
konzept muss die Offnung des Areals fiir verschiedene Zielgruppen / Nutzer sein.

Wichtig sei es ebenso, fiir eine perspektivische Nutzung diverse Partner zu gewinnen und zu binden, die sich um den Erhalt
der Baudenkmale und der dazugehérigen Freiflachen engagieren. Deshalb sollten die Vorstellungen des Sanierungsvereins
,Ravelin 2“ e.V. noch stérker beriicksichtigt werden, um eine Parallelentwicklung zu vermeiden. Ziel des Nutzungskonzeptes
des Vereins ist es, eine schrittweise Wiederherstellung des Baudenkmales Ravelin Il in seinen Originaldimensionen zu errei-
chen, um die Festungsgeschichte wieder sichtbar zu machen. Zudem miissen vorab die Eigentumsverhéltnisse geklart wer-
den. Dies kann durch Ankauf oder Wegerecht durch das Kavalier V geschehen.

Bereits niedrige Neubauten in den Kurtinenbereichen schliefen die Erlebbarkeit der Wallanlagen praktisch aus, was den Zie-
len des Rahmenplanes entgegensteht. Zusatzliche Nutzflachen wirden die Belegung der Denkmalgebéude auch erschwe-
ren. Architektonische Erganzungen scheinen nur in einem ganz kleinen MaR vertraglich. Gleiches gilt fiir das Stellplatzange-
bot im Bearbeitungsgebiet. Als eine zeichenhafte Architektur wiirde aber die vorgeschlagene Uberspannung des Magdebur-
ger Ringes wirken, die neben Schallschutzfunktionen und der Absicht, die trennende Schneise, die der Bau der Stadtauto-
bahn im Glacis hinterlassen hat, zumindest in einem Abschnitt visuell wieder zu schlieen auch Marketing-Funktionen (iber-
nehmen wiirde.

Im diskutierten Nutzungskonzept Bauten sind die Pulvermagazine des Kavalier V noch nicht mit dargestellt. In der Endfas-
sung des Konzeptes sollten diese in die Uberlegungen einbezogen werden.

Der Aufwand, der nétig ist, ein, den Anspriichen genligendes, Raumklima in den Festungsgebauden zu erreichen, muss
durch Architekten noch geprift werden. Gleiches gilt fir Anschlussméglichkeiten an die technische Infrastruktur.
Besonderer Schallschutzaufwand wird fiir die innenrdumlichen Nutzungen nicht gesehen.

Die Nutzungsvariante ,Kreativinsel* sollte weiter ausformuliert werden.

5.6 Prazisiertes Nutzungskonzept Bauten

Der dargestellte Detaillierungsgrad des im Folgenden beschriebenen Nutzungskonzeptes Bauten geht teilweise Uber die
Forderungen der Aufgabenstellung hinaus. Grundsatzlich ist das Ziel des Rahmenplanes, diesen stadtischen Zwischenraum
der ,Kernfestung West / ehem. Westfront* mit einer Entwicklungsformulierung auszustatten, die in Zukuntt ein proaktives
Handeln ermdglicht, bzw. ungewiinschte Entwicklungen vermeiden hilft.
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Die dazu notwendigen grundsatzlichen Aussagen, werden im Folgenden aber zusétzlich mit konkreten Grundrisszuweisun-
gen untersetzt, um die Machbarkeit des avisierten Entwicklungsrahmens abzukléren. (Sie stellen keinen fertigen Entwurf dar,
der den Anspruch erhebt, die einzig mdgliche Losung zu sein.)

Das prazisierte Nutzungskonzept Bauten wurde hauptsachlich aus der Entwurfsvariante B ,Kreativinsel” entwickelt, welches
bereits im Kapitel 4.8 beschrieben wurde. Teilweise nimmt es aber auch Anleihen aus der Entwurfsvariante C und wurde mit
neuen Aspekten erganzt.

Flacheninanspruchnahme
Eine mdgliche Funktionsverteilung innerhalb der Denkmale (liber 3 bzw. 4 verschiedene Bauabschnitte) wird wie in Abbil-

dung 4.11-1 bis 4.11-4 dargestellt vorgeschlagen:

Bauabschnitt 1:

P

Abb. 5.6-1 Bauabschnitt 1
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Im 1. Bauabschnitt sollte sich weitestgehend auf die Fl&chen, die bereits im Eigentum der Stadt sind, beschrankt werden.

Die implementierten Nutzungen beschranken sich zu diesem Zeitpunkt auf die Vermittlung der Festungsgeschichte in der
Doppelkaponniere, Hohltraverse und den nérdlichen Arrestzellen, der Einrichtung eines Vereinsraumes, temporér genutzten
Flachen in der Kehlkasematte, einer Werkstatt, Sanitdrrdumen und Lagerrdume.

Sofern das Wegerecht um die Hauptgrabenkaponniere kurzfristig nicht organisiert werden kann, kann im 1. Bauabschnitt
noch auf behindertengerechte Rampe verzichtet werden. Allerdings sollte dann (iber einen Aufenaufzug vor dem siidlichen
Kriegstor nachgedacht werden, um die Barrierefreiheit zu sichern. Da ein solcher AuBenaufzug jedoch mit erheblichen Nach-
teilen verbunden ist (Unterhaltungskosten, Vandalismusanfélligkeit etc.), ist eine solche Lésung nach Mdglichkeit zu vermei-
den.

Bauabschnitt 2:
Im 2. Bauabschnitt erfolgt eine schrittweise weitere Professionalisierung der Bewirtschaftung der (bisher nur temporar ge-
nutzten) Flachen der Kehlkasematte (vorzugsweise mit einem Radfahrer-Café 0.4.).

Z—

Abb.5.6-2 Bauabschnitt 2
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Des Weiteren sollte die Hauptzuwegung von der Maybachstrale (iber den Vorplatz und die Poterne des Kavalier V gesichert
werden. Ob dies Uber die Eintragung von Wegerechten mdglich ist, oder die Nutzung des Vorkaufsrechtes erfolgen muss,
bleibt der weiteren Entwicklung beziglich der VerauRerung der Flachen abzuwarten.

Bauabschnitt 3 (2025):

Bei Zuschlagserteilung zur Kulturhauptstadt Europas 2025 ist der 3. Bauabschnitt bis zu diesem fir die Stadt Magdeburg so
wichtigem Jahr zu realisieren. Aus dem Wissen der Entwicklungsdauer der Kaserne Mark in Magdeburg stellt sich dieses
Ziel als sehr ehrgeizig dar. Aufgrund der Sondersituation (Kulturhauptstadt Europas) sollte aber daran festgehalten werden.
Im 3. Bauabschnitt werden alle denkmalgeschiitzten Gebaudeteile einer Nutzung zugefiihrt, d.h. ein Grundstiickskauf der
ostlich der Eskarpenmauer befindlichen Flurstlicke wird notwendig.

E—

Abb. 5.6-3 Bauabschnitt 3
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Bauabschnitt 4:

Die Innutzungnahme der Denkmale sollten 2025 weitestgehend abgeschlossen sein. Die gewahlten Funktionen sollten dabei
weitestgehend auf Nachhaltigkeit ausgelegt sein. Wo das nicht méglich ist, z.B. weil die Nachfrage nach einfachen, kosten-
giinstigen Ubernachtungsmaglichkeiten nach 2025 riicklaufig ist, ist der endgiiltige Nutzungsmix mit méglichst wenigen und
substanzschonenden Umbaumalnahmen herzustellen.

Im 4. Bauabschnitt wird der Veranstaltungsbereich ins Kavalier V verlagert. Da das kulturelle Angebot jedoch nur als punktu-
elle Ergénzung der touristischen und vereinsmaRigen Nutzung dienen soll, ist der GroRraum teilweise mit temporaren Ab-
trennungen zwischen den Stiitzen zu versehen, um an den veranstaltungsfreien Tagen Raumlichkeiten fiir kleinteiligere Nut-
zungen (wie bspw. Vereine, Schilerfirmen, Probenrdume fir Bands usw.) ermdglichen zu kdnnen.

Abb. 5.6-4 Bauabschnitt 4
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Vermeidungs- und Riickentwicklungsziele — Ausschluss bzw. Verlagerung von Nutzungen oder Objekten

Die 0.g. Funktionsschemen sind nicht als fertige Entw(irfe zu verstehen. Ziel des Rahmenplanes ist, diesen stadtischen Zwi-
schenraum der ,Kernfestung West / ehem. Westfront* mit einer Entwicklungsformulierung auszustatten, die in Zukunft ein
proaktives Handeln ermdglicht, bzw. ungewtinschte Entwicklungen vermeiden hilft. Hierzu werden grundsétzliche Aussagen
getroffen, aber auch teilweise Detailuntersuchungen angestellt, die die grundsatzliche Machbarkeit des avisierten Entwick-
lungsrahmens abklaren sollen. Im Gegenzug miissen aber auch Nutzungen ausgeschlossen werden, die den Zielen entge-
gen stehen. Diese sind inshesondere:

- GrolRgriin, das die Denkmalsubstanz schédigt oder in Zukunft eine Schadigung erwarten Iasst. Hier sind v.a. die Wild-
wiichse auf den Dachern der Kavaliere sowie auf den Patrouillenwegen ostlich der Eskarpenmauer gemeint. Die Wall-
begriinungen v.a. aber auch die Glacisbegriinungen sind heute zwar untrennbarer Bestandteil der Denkmaleigenschaf-
ten dieses Flachendenkmals, eine Schadigung der baulichen Anlagen durch den Wurzelwuchs von Baumen und Strau-
chern kann aber dennoch nicht akzeptiert werden. Zum Zwecke der Erhaltung oder Wiederherstellung von Gebauden
oder historischen Anlagen sollten daher diese Griinstrukturen entfernt werden. (s.a. Kap. 4.6) Dabei sind Ausnahmege-
nehmigungen zu beantragen.

- Kleingarten. Zwar besteht diese Flachennutzung bereits mehr als 60 Jahre und konnte als eine Zeitschicht der Denk-
malanlage betrachtet werden. Dennoch berwiegen die Nachteile einer solchen Nutzung deutlich: Die jetzigen Kleingar-
ten sind zu spontan entwickelt worden, wirken ungeordnet und (iberformen den Charakter der ehemaligen Festungsan-
lage stark. Eine Erhaltung dieser Nutzung wiirde dem priméaren Ziel des Rahmenplanes, der méglichst umfanglichen Er-
lebbarmachung der preuRischen Festungsanlagen des ausgehenden 19. Jahrhunderts entgegenstehen.

- Ausgeschlossen sind Neubauten und Denkmalnutzungen mit nicht nur untergeordneter Wohnnutzung, da der Standort
aufgrund seiner stadtebaulichen und baurechtlichen Rahmenbedingungen als nicht geeignet bewertet wird. Des Weite-
ren waren in den Denkmalen mit einer solchen Nutzung erheblich gréfiere Umbauten erforderlich (technisch sowie bau-
konstruktiv), die zum einen den urspriinglichen Charakter der Anlagen verfalschen wiirde und zum anderen eine erheb-
liche Substanzschadigung erwarten lieRe.

- Nutzungen, die wenig Anspruch an ihr Umfeld und / oder ihre baulichen Hiillen stellen (z.B. Nebennutzungen wie Lager
und Garagenkomplexe, Versandhandel, Baugewerbe, Werkstatten auerhalb des Kavalier VI, Gewerbe mit erheblichen
zusétzlichen Larmimmissionen), sind genauso wenig geeignet die avisierten Entwicklungsziele zu erfiillen. Sie wéren
mit einer erheblichen Schwachung des Status der Denkmalanalagen verbunden. Durch den Nebennutzungscharakter
wiirden vermutlich auch notwendige Sicherungs- und Sanierungsarbeiten an den Denkmalen in eine nicht absehbare
Zukunft verschoben werden oder gleich ganz unterbleiben. Die Erlebbarmachung der historischen Anlagen wirde -
dartber hinaus - voraussichtlich stark eingeschrankt.

- Neubauten mit Gewerbe- und Bironutzungen. Diese Funktionen unterliegen naturgemaf einem starken Wirtschaftlich-
keitszwang, der u.a. mit einer effektiven Flachenausnutzung und mehrgeschossigen Bauweisen einhergeht. Doch be-
reits eingeschossige Neubauten auf den Kurtinenflachen behindern die Erlebbarkeit der Hauptwallanlagen entscheiden.
Mit ihrer Dominanz und Nutzungsintensitat wiirden solche Geb&ude eine zu starke Uberformung des urspriinglichen
Charakters der Denkmalanlagen bedeuten.

- Bei zeitgendssischen Bauwerken steht heutzutage immer die Frage nach der Integration von Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien. Diese werden jedoch bei dem vorliegenden Projekt nicht befiirwortet, da durch die angestrebte
Begehbarkeit der Walle und Dacher der Kavaliere, eine Nichteinsehbarkeit nur schwer zu gewahrleisten sein wird. Ge-
othermie 0.a. ist mit Bohrungen verbunden, die die Bausubstanz der Denkmale schadigen konnen. — Flachenhafte
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Warmetauschersysteme (auf den Kurtinenflachen) sind zwar grundsatzlich méglich, sind aber mit immensen Kosten
verbunden und wiirden eine Bepflanzung mit GrofRgriin / Griinausgleich auf diesen Flachen ausschliefen.

Zusammenfassung / Bewertung

Trotz der schwierigen Ausgangs- und Rahmenbedingungen konnte in der Kolloquienreihe zum Rahmenplan ein konsensfa-
higes Nutzungskonzept Bauten erarbeitet werden, das die Umsetzung der avisierten Ziele mit einer nachhaltigen Entwick-
lung verspricht und robust genug ist, um zukiinftige Entwicklungen und neue Aspekte integrieren zu kdnnen. Im Folgenden
sind die damit verbundenen Vorteile aufgelistet. Aber auch die Nachteile und Risiken, mit denen Projekte dieser Komplexitat
naturgemaf immer verbunden sind, sollen nicht verschwiegen werden:

Vorteile Nachteile

= Vermittlung der Festungsgeschichte sowie der Erleb-
barkeit der historischen Anlagen fiir Allgemeinheit mdgl.

= das Kreativpotenzial der Nutzer hilft, den Standort be-
kannt zu machen (Events, Marketingaktionen)

= wenn sich der Standort als besondere Adresse etablie-
ren kann, spielt die Insellage eine geringere Rolle als bei
anderen Nutzungen

= Integration Vereinsengagement

= |ntegration in Bewerbungskonzept zur Kulturhauptstadt
Europas 2025

= Wandel zu einem lebendigen Ort

= koordinierender Ansprechpartner zur Entwicklung des in-
terdisziplinaren Projektes vorhanden (,Kreativiotse")

= Miet- oder Pachteinnahmen ab 2025 mdglich

= Ubernahme von Ausgaben fiir Inneneinrichtung / Aus-
stattung und Nebenkosten durch Kreativwirtschaft

= Nutzungsmix erhéht die Flexibiltat bei der Belegung der
Gebaudeflachen

= Nutzungseinschrankungen im Freien durch Larmbe-

lastung

relativ aufwéandige Vorleistungen notwendig fiir Sanie-
rung und technische Infrastruktur

offentliche Gelder fiir Grundstlick und Geb&aude (einma-
lig) notwendig

Janger Atem"in der Projektentwicklung notwendig (min.
5-10 Jahre)

tiw. Konkurrenz zur Festung Mark (Abgrenzung in
Eventangebot und Zielgruppenansprache notwendig)
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HAUPTTEIL E
6 Stadtebaulicher Rahmenplan - ErschlieBungskonzept

Die Darstellung des ErschlieBungskonzeptes ist auf die Umsetzung der empfohlenen Nutzungsentwicklung (Freiraum, Bau-
ten) ausgerichtet.

6.1 Flihrung der Verkehrsarten

Flachen fiir den motorisierten Individualverkehr sind innerhalb des Gebietes auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die
vorhandenen Parkmdglichkeiten am Gartnerhaus (ca. 25 STP) sollen erhalten bleiben. Zusétzlich sollen an der Maybach-
stralBe zwei weitere dezentrale Flachen (ca. 50 STP) vorgesehen werden, die gegentiber den Kurtineflachen mit Raumgriin
abzugrenzen sind. Auf dem zentralen Eingangsplatz des Gebietes vor dem Kavalier V sind groRRe Stellplatzflachen zu ver-
meiden und lediglich die notwendigen Behindertenstellplatze vorzusehen.

Im Stiden des Gebietes befinden sich Bushaltestellen fiir beide Fahrtrichtungen in der Maybachstrale in der Nahe der Weg-
ekreuzung mit dem Griinen Ring / Route 10. Im Norden grenzt der ZOB an das Rahmenplangebiet. In der Entwicklungspha-
se 2 (spatestens jedoch zur Entwicklungsphase 3) sollte gepriift werden, ob am zentralen Eingangsplatz vor dem Kavalier V
eine weitere Bushaltestelle eingerichtet werden, oder zumindest die Bushaltestelle aus der siidlichen Maybachstrale dorthin
verlegt werden kann.

Durch das Quartier selbst sollen hauptséchlich mischgenutzte FuB- und Radwege verlaufen.

Eine temporare Nutzung des Kiinetteweges mit Wirtschaftsfahrzeugen ist sicherzustellen. Feuerwehraufstellflachen sind auf
dem Vorplatz des Kavalier \V sowie vor dem stidlichen Kriegstor des Ravelin Il vorzusehen, und die Befahrung / Erreichbar-
keit dieser Flachen (z.B. Uber klappbare Poller) zu gewéahrleisten.

—

Abb. 6.1-1 Filhrung der Verkehrsarten

6.2 Technische Infrastruktur

Regenwasser

Die Entwasserung der Maybachstrale erfolgt von Norden und von Siiden im StraBenraum vor dem Kavalier V zusammen-
laufend und leitet schlieBlich durch das Kavalier V (Poterne) in die Kiinette ein. Bei Bauarbeiten am Kavalier V oder an den
Doppelkaponnieren wird ggf. der Austausch vorhandener Rohre notwendig.
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Westlich des Gebietes verlaufen Entwésserungsleitungen im Mittelstreifen der Stadtautobahn und entwéassern am nérdlichen
Kriegstor des Ravelin Il ebenfalls in die Kiinette.

Den groRten Zufluss an Regenwasser erhalt die Kiinette jedoch durch mehrere Einleitungen am nérdlichen Ende des Bear-

beitungsgebietes, die — wie bereits mehrfach erwéhnt wurde — bei Starkregen zu Uberschwemmungen des fortifikatorischen
Hauptgrabens (Kiinette) filhren.

Z—

Abb. 6.2-1 Regenwasserleitungen (Bestand)

Trinkwasser

Am Kavalier V ist an der Maybachstrale bereits ein Trinkwasseranschluss vorhanden. Auch die Kleingarten auf den Da-
chern der Kavaliere und den Kurtinenfldchen besitzen Trinkwasseranschluss.

Der Anschluss des Ravelin Il kann in der Nahe des Gartnerhauses hergestellt werden. Die Arbeiten sollten mit dem ohnehin
notwendigen Wegebau verbunden werden, um ggf. Kosten zu sparen.

Z—

—Trinkwasser (Bestand) — Trinkwasser (Planung) O Anschlusspunkte

Abb. 6.2-2 Trinkwasserleitungen (Bestand und Planung)
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Strom

Im Strallenraum Adelheidring sind Niedrigspannungs- und Mittelspannungsleitungen vorhanden. Ein Niedrigspannungsan-
schluss ist am Gartnerhaus vorhanden. Der Anschluss des Ravelin Il kann in der Nahe des Gértnerhauses hergestellt wer-
den. Die Arbeiten sollten mit dem ohnehin notwendigen Wegebau verbunden werden, um ggf. Kosten zu sparen.

In der MaybachstraRe liegen, laut Datenlieferung, lediglich Mittelspannungsleitungen an. Auf Grund der vorhandenen Stra-
Ren-, Fuk- und Radwegbeleuchtung miissen noch weitere Leitungen existieren. Deren Lage konnte jedoch nicht recherchiert
werden und sind deshalb nicht kartiert. Nach derzeitiger Datenlage kann der Anschluss des Kavalier V und der Doppelka-
ponniere an der Maybachstralle unmittelbar vor dem Kavalier erfolgen. Falls tatsachlich nur Mittelspannungsleitungen vor-
handen sind, wird eine Trafostation erforderlich.

Z—

Niedrigspannung (Bestand) = Mittelspannung (Bestand)
—— NSP/MSP (Planung) (O Anschlusspunkte

Abb. 6.2-3 Kartierte Stromleitungen Gebaudeanschlusse (Bestand und Planung)

Schmutzwasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser ist mit gréRerem Aufwand verbunden, da in der MaybachstraRle keine Schmutzwasser-
leitungen anliegen. Die Grundstticke dstlich der Maybachstrafie sind im Besitz der Deutschen Bahn und verfiigen (iber ein
eigenes Entsorgungssystem. (Des Weiteren waren Leitungen, die eigentlich am Géartnerhaus anliegen mssten, nicht re-
cherchierbar.)

Nichtsdestotrotz kann der Anschluss des Ravelin Il in der Nahe des Gartnerhauses erfolgen. Dabei wird jedoch eine Hebe-
anlage erforderlich werden, da das Ravelin deutlich tiefer liegt als der mdgliche Anschlusspunkt.

Auch das Kavalier V kann (theoretisch) an diese Entsorgungsleitung angeschlossen werden — allerdings nur mit erheblichem
Aufwand: Die Entsorgungsleitungen missten durch den Hauptwall verlegt, vor der Eskarpenmauer eine Sturzleitung gesetzt,
unter der Kiinette gedukert und jenseits der Kontereskarpenmauer wiederum mit einer Hebeanlage an die Entwasserungslei-
tungen des Ravelin angebunden werden. Ein derartiger Aufwand wird wirtschaftlich kaum vertretbar sein.
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Schmutzwasser (Bestand) —— Schmutzwasser (Planung)  (OAnschlusspunkte

Abb. 6.2-4 Schmutzwasserleitungen (Bestand und Planung)

Alternative Uberlegungen, das Kavalier VV sowie die Doppelkaponniere in der nérdlichen MaybachstraBe (in der Nahe des
ZOB) an vorhandene Schmutzwasserleitungen anzuschlieflen, gestalten sich voraussichtlich noch kostenaufwandiger.

Die Leitungslange bis zum Anschlusspunkt wiirde bei dieser Variante mehr als 500 m betragen. Gleichzeitig miissten die
Leitungen mit einem nattirlichen Gefalle von < 0,5% verlegt werden, was firr eine vorschriftsgeméRe Ableitungen nicht aus-
reichend ist. Folge ist auch hier die Verwendung einer zweiten Hebeanlage.

Z—

Schmutzwasser (Bestand) —— Schmutzwasser (Planung)  (OAnschlusspunkte

Abb. 6.2-5 Schmutzwasserleitungen (Bestand und alternative Planung)

Da sich die Abwasserentsorgung in jeder Hinsicht als sehr kostenaufwéndig gestaltet, sollte unbedingt gepriift werden, ob
ein Anschlusszwang Uberhaupt durchgesetzt / vollzogen werden kann. In der Anfangsphase, bei wenigen kulturellen Veran-
staltungen im Jahr, knnten ggf. zun&chst auch mobile Ldsungen eingesetzt werden. Mit zunehmender Nutzungsintensitat
und Professionalisierung der Betreibung und Vermarktung der Anlagen wird das Thema jedoch wieder dringlicher.

Die Stadtwerke Magdeburg haben diesbezliglich die Méglichkeit eingerdumt, dass eine Befreiung vom Anschlusszwang
grundsatzlich denkbar ist, sofern ein Anschluss nicht wirtschaftlich méglich ist. Als Entscheidungsschwelle fir die Zulassung
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von separaten Entsorgungsldsungen wird ein Betrag von 4.000 € je Einwohnergleichwert genannt. Wenn die Kosten hoher
liegen, sind Kleinklaranlagen grundsétzlich nicht ausgeschlossen. Nach derzeitiger Kostenorientierung von rund 100.000 €
fur die Abwasserentsorgung, wiirde dies ca. 25 Einwohnergleichwerten entsprechen. Was als Berechnungswert / -faktor je
Einwohnergleichwert angesetzt wird (z.B. Wasserverbrauch, BSB5, 0.a.), muss noch eruiert werden.
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7 Stadtraumliche Vernetzung

Die vorhandenen Anbindungen an die umliegenden Stadtrdume weisen fiir die Nord-Siid-Orientierung und die West-Ost-
Richtung jeweils sehr unterschiedliche Qualitaten auf.

In Nord-Siid-Richtung verlaufen der Griine Ring und die stadtische Geschichtsroute 10 (auf einem gemeinsamen Weg, siehe
Analyseteil) durch das Bearbeitungsgebiet. Beide Wegverlaufe tangieren derzeit die Festungsanlagen jedoch nur. Hier ist ei-
ne Routenverlegung in den Kiinetteweg bzw. oberen Kontereskarpenweg unbedingt erforderlich. Dadurch werden v.a. Rad-
fahrer und FuBganger in das Areal gefiihrt. (Eine Verlegung auf den Kiinetteweg ist jedoch erst méglich, sobald die bereits
mehrfach erwahnte Vorflutproblematik geldst werden konnte.)

Die parallel verlaufende Stadtautobahn B 71 wirkt zwar vor allem durch ihre Verlarmung und Barrierewirkung auf das Gebiet
ein (s.u.), kann andererseits aber auch als Potenzialquelle gesehen werden (hohe Frequentierung). Jeden Tag fahren ca.
40.000 Autos auf dieser wichtigen Verkehrsader Magdeburgs. Hinweisschilder und Marketingmanahmen wiirden hier also
eine grolRe Anzahl potenzieller Besucher (sowohl Magdeburger Blirger als auch Besucher der Stadt) erreichen.

Sowohl unmittelbar im Norden wie im Sliden des Bearbeitungsgebietes gibt es 2 Abfahrten vom Magdeburger Ring (Da-
maschkeplatz / ZOB sowie Maybachstrale / Sachsenring).

In West-Ost-Orientierung ist die stadtebauliche Position des Bearbeitungsgebietes einerseits durch seine Zentrumsnahe und
andererseits durch seine Insellage gepragt.

Der Vorteil der Zentrumsnéahe ist u.a. mit einem groReren Besucherpotenzial verbunden. Allerdings wirkt gleichzeitig auch
der Nachteil der Insellage des Areals, denn trotz vorhandener Fuligangerbriicke tiber die B 71 bildet die Stadtautobahn
Magdeburger Ring eine Barriere zum Stadtteil Stadtfeld Ost und die Gleisanlagen der Deutschen Bahn schirmen das Gebiet
rigoros nach Osten, zur Innenstadt, ab.

Eine (zumindest fuBlaufige) Verbindung von der Maybachstrale (iber die Gleisanlagen Richtung DanzstralBe / Dom, wie sie
in der Stadtentwicklung Magdeburgs bereits friiher schon diskutiert wurde, ware zwar wiinschenswert, und wiirde auch den
Vorgaben des Flachennutzungsplanes mit der Eintragung von Griinflachen in dieser Achse Rechnung tragen, die Abwa-
gungsdiskussion in den Kolloquien hat jedoch ergeben, dass derzeit hierzu kein Konsens herstellbar wére.

Die Sicherung bzw. Wiederherstellung freier Blickachsen in West-Ost-Richtung erlangt vor diesem Hintergrund eine noch
grolere Bedeutung. Die partielle Entdichtung der Glacisflache in Verlangerung der Wilhelm-Kiilz-Strale sowie der Wallbe-
griinung auf Hohe des Kavalier V soll nicht nur der Erlebbarmachung der Dimensionen der fortifikatorischen Anlage dienen,
sondern auch der stadtrdumlichen Vernetzung in Ost-West-Richtung.

Im gleichen Bereich wie die 0.g. Entdichtung der Griinstruktur wird auch die Option einer Uberspannung der Stadtautobahn
mit einer Leichtkonstruktion vorgeschlagen. Wie bereits im Kapitel 4.6 beschrieben, werden damit folgende Ziele in der
Rahmenplanung verbunden:

- Schallschutzfunktion firr die angrenzenden AuBenraume des Ravelin Il zur Erhohung der Aufenthaltsqualitaten im
Freien

- Optische ,Ausblendung" des Magdeburger Ringes als trennende Schneise und ,Reparatur” der Glacisflache

- Marketingfunktion der zeichenhaften Architektur firr die angrenzenden Festungsanlagen

Der Vorschlag des Rahmenplanes ist dabei als ein erster Ansatz zu verstehen, der einer weiteren Prézisierung oder Mach-
barkeitsuntersuchung bedarf. Nachfolgende Darlegungen bieten einen ersten Ansatz fiir die anstehenden Untersuchungen:
Die Tragkonstruktion der Uberspannung konnte aus einem in sich biegesteifen Gitterrost aus Brettschichtholz oder einem
weitspannenden Seiltragwerk aus Metall bestehen. Letztere Variante hat jedoch den Nachteil einer groReren Konstruktions-
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hohe. Die Lastabtragung dieser Leichtbaukonstruktion erfolgt iiber Stitzen im Béschungsbereich. Dadurch wird die direkte
Ableitung von Lasten ins Erdreich (iber den Denkmalen des Ravelin Il vermieden. Die Fiillung der rautenférmigen Zwischen-
rdume der Trager-Konstruktion kénnte mit ETFE-Membrankissen erfolgen, wie sie in den letzten Jahren verstérkt eingesetzt
wurden (z. B. Allianz-Arena in Mlnchen).

ETFE-Folien sind verformungsunempfindlich, langlebig und wi-
derstandsfahig gegen UV-Belastung und Luftverschmutzung.
Durch eine spezielle Beschichtung erfolgt die Selbstreinigung der
Folie nach jedem Regenfall. Brandschutztechnisch werden ET-
FE-Folien nach DIN 4102 als B1, schwer entflammbar und nicht
brennend abtropfend eingestuft. Trotz der Leichtbaukosntruktion
und der sehr geringen Masse wird die Schalldampfungwirkung
der Kissen auf Grund der biegeweichen Doppelschale als iiber-
raschend gut eingeschétzt (IBP Fraunhofer-Institut fiir Bauphysik
in Stuttgart).

Abb. 7-1 ETFE-Kissen (Quelle: forschungs-blog.de)

Za—

Abb. 7-2 Lage optionale Uberspannung der B 71 ,Magdeburger Ring"
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Stellenweise kdnnten farbige Membrane verwendet werden, um beispielsweise die ehemalige Festungsschanze abstrahiert
abzubilden. Die llluminierung der Membran-Kissen ist tiber eine LED-Beleuchtung méglich. Die notwendige Energie hierfir,
kénnte Uber integrierte Photovoltaik-Zellen bereitgestellt werden.

Derzeit arbeiten sechs Fraunhofer-Institute am Projekt ,Multifunktionale Membrankissen-Konstruktionen®. Momentan sind
solche Konstruktionen noch sehr teuer (siehe Kap. 10 Kostenorientierung), in den nachsten Jahren wird jedoch, laut Aussa-
ge der Fraunhofer-Institute, eine deutliche Preissenkung erwartet.

Im Jahr 2025 wird die vorhandene Fullgangerbriicke Uber die B 71 ein Baualter von ca. 50 Jahren haben. Sollten sich daher
bereits umfangreiche Sanierungsarbeiten an der Briicke ankiindigen, sollte ggf. auch Uber einen Ersatzneubau in der Achse
der Doppelkaponniere mit einer freien Blickachse Richtung Magdeburger Dom nachgedacht werden.

Dabei spielt auch das Areal dstlich der Maybachstralle eine besondere Rolle. Dieses Grundstiick befindet sich im Eigentum
der Deutschen Bahn AG. Sie hat auf dem Gelande die Planungshoheit und befindet sich derzeit gerade im Planungspro-
zess, inwieweit auf dem Bahnflachenbereich dstlich des Planungsgebietes eine bahnafine Neunutzung realisiert werden
kann. Die bereits existierende ,Produktionshalle Wuppertal* pragt den Raum durch seine Dimensionen bereits erheblich. Ei-
ne weitere Halle dieser Hohe oder ein weiterer Baukdrper in der 0.g. Achse Wilhelm-Kiilz-Stralle = Dom wirde den Zielen
des Rahmenplanes zuwiderlaufen. Das Stadtplanungsamt Magdeburg befindet sich in engem Abstimmungsprozess mit der
DB, um solche Probleme bereits in friihen Planungsphasen zu vermeiden. Erste Uberlegungen zu Baukubaturen eines mog-
lichen Neubaus bestatigen dies.

Die Glacisflachen zwischen Adelheid-Ring und Stadtautobahn werden von den Bewohnern des Stadtteils Stadtfeld-Ost, trotz
Verldrmung durch die Bundesstrale, als Stadtteilpark mit Naherholungsfunktion genutzt. Die vorgefundene Nutzungsintensi-
tat, vor allem im Sommer, beruht auch auf den wenigen Alternativen an qualitatsvollen Griinflachen in diesem Staditteil. Die
Funktion dieser Naherholungsflachen ist daher zu sichern und wenn méglich durch Aufwertung weiter zu stérken. Uber Ver-
weise auf die benachbarten Festungsanlagen werden die Bewohner des Stadtteils als zusatzliche Besucherzielgruppe an-
gesprochen.
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HAUPTTEIL F
8 Umsetzungsstrategie - Handlungshedarf

8.1 Eigentumsverhéltnisse

Wie im Kapitel 2.3 des Analyseteils bereits ausgefiihrt, befinden sich derzeit nur die Flachen westlich der Eskarpenmauer im
Eigentum der Stadt Magdeburg. Das Grundstiick des Kavaliers V1 ist in privatem Besitz. Seine Nutzung als Gewerbehof wird
derzeit nicht in Frage gestellt. Lediglich Uber die Sicherung von Wegerechten auf dem riickwértigen Patrouillenweg sowie
uber das Dach des Kavalier VI sollte verhandelt werden.

Der gréRere Flachenanteil zwischen Eskarpenmauer und Maybachstrale (Kurtine IV -V, Kvalier V und Kurtine V - VI) be-
findet sich derzeit im Eigentum der Deutschen Bahn (DB). Diese Flachen werden, bei der Umsetzung des Prézisierten Nut-
zungskonzeptes Freiraum eine zentrale Rolle spielen.

Um die Ziele der Rahmenplanung auch mit zukiinftigen Eigentimem umsetzen zu kénnen, sollten die besagten Flurstiicke
mit einem verbindlichen Planungsrecht ausgestattet werden. Daraus ergibt sich fiir die Landeshauptstadt Magdeburg die
Zielstellung zu priifen, wie schnell die Aufstellung eines B-Planes, verbunden mit einer Veranderungssperre und der Inan-
spruchnahme eines Vorkaufsrechtes bei VerauRerungsaktivitaten zwischen privaten Akteuren mdglich ist (s.a. Kap. 8.2).

Zur Umsetzung des Nutzungskonzeptes Freiraum und Nutzungskonzeptes Bauten werden beziiglich der Flachenverfligbar-
keit fir die Landeshauptstadt Magdeburg folgende 3 Entwicklungsphasen vorgeschlagen:

Status Quo Entwicklungsphase 1 Entwicklungsphase 2 Entwicklungsphase 3 (2025)

Abb.8.1-1 Flachenverfligbarkeit der Landeshauptstadt Magdeburg
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In der 1. Entwicklungsphase ist nur ein Wegerecht um die Doppelkaponniere erforderlich (Teile des Flurstlicks 10056).

In der 2. Entwicklungsphase wird dies durch ein Wegerecht durch die Poterne und dber den Vorplatz des Kavalier V ergénzt

(Flurstlick 10030, Teile des Flurstiicks 10056).

In der 3. Entwicklungsphase wird schlieBlich ein umfassender Grunderwerb notwendig, will man das besondere Potenzial
des Ortes fiir die Offentlichkeit in Wert setzen (Teile des Flurstiicks 10064).

Das bedeutet aber nicht zwangslaufig, dass sich alle 6ffentlich genutzten Flachen im Eigentum der Stadt befinden miissen.
Alternativ ware ggf. auch der Grunderwerb der 6ffentlich genutzten Flachen ber die Griindung einer Stiftung, Genossen-
schaft 0.8. méglich, welche die Flachen unter Berlicksichtigung stadtischer Interessen in Wert setzt, vermarktet und bewirt-
schaftet. Aber auch in dieser Variante wére (nicht unerhebliches) Stiftungskapital 0.8. notwendig.

In der Endphase der Projektendwicklung wiirde sich folgendes Schema der 6ffentlichen, halbéffentlichen bzw. privaten
Zweckbestimmung der Flachen ergeben:

Abb. 8.2-1 Flachengliederung nach Zweckbestimmung
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8.2 Erreichung des Nutzungskonzeptes Freiraum und Nutzungskonzeptes Bauten

Um den Bekanntheitsgrad des Denkmalensembles zu steigern und eine Entwicklung des Areals im Sinne der Rahmenpla-
nung zu gewahrleisten, ist ein abgestimmtes, einheitliches, proaktives Auftreten der Wirtschaftsforderer, des Tourismusmar-
keting und der Stadtverwaltung Magdeburg erforderlich.

Wie in den Untersuchungen zum Nutzungskonzept Freiraum und Nutzungskonzept Bauten deutlich wurde, ist eine groRe 6f-
fentliche Flacheninanspruchnahme notwendig, um die avisierten Ziele des Rahmenplanes zu erreichen. Dies geht mit hohe-
ren Kosten einher. Die Einzigartigkeit und Geschlossenheit der Festungsanlagen sollten daher noch starker in den Mittel-
punkt der Diskussion gestellt werden, um die Offentlichkeit von den Potenzialen der Anlagen und der Notwendigkeit der an-
stehenden Investitionen zu tberzeugen.

Die Sicherung der in Teilen stark geschadigten Eskarpenmauer besitzt zeitlich sehr hohe Prioritét. Durch die andauernde
Uberschwemmung des Hauptgrabens bei Starkregenereignissen sind besonders die unteren Steinreihenfugen stark in Mit-
leidenschaft gezogen worden. Einzelne Steine sind bereits herausgeldst, und es steht zu befiirchten, dass bei fortwahrender
Ausspllung die Standfestigkeit der gesamten Mauern in naher Zukunft in Frage gestellt ist. Der Wiederaufbau wiirde nicht
nur die Kosten vergroRern, sondern auch die Denkmaleigenschaften beeintrachtigen. Erste Sanierungsarbeiten sind derzeit
in Vorbereitung.

Um die Zerstdrung von Denkmalsubstanz auch zukiinftig zu vermeiden, ist in diesem Zusammenhang jedoch eine dauerhaf-
te Reduzierung der Regenwasserdurchflussmengen in der Kiinette erforderlich. Dies wird durch den Bau des Hauptsamm-
lers nordlich des Areals erwartet.

Ein zentrales Ziel des Rahmenplanes ist die Verlagerung der zentralen Touristen- und Freizeitrouten ,Griiner Ring* und ,Ge-
schichtsroute 10" auf den Kiinetteweg. Sie scheint eine Grundbedingung zu sein, um die gewiinschte Frequentierungs- und
Nutzungsintensitat zu erreichen.

Solange die 0.g. Vorflutproblematik der Kiinette nicht geldst ist und keine alternative Wegefiihrung oberhalb der Konte-
reskarpenmauer zur Verfligung steht, misste bei Starkregenereignissen eine temporare Sperrung des Kiinetteweges mittels
automatisch schlieBender Tore am nérdlichen und siidlichen Eingang in das Areal sichergestellt werden. Die Option, eine
Person zu beauftragen, die bei solchen Ereignissen die Tore manuell schlieft, wird als wenig realistisch eingeschétzt.

Den Weg an der Kiinette ausschlieRlich nur der Offentlichkeit im Zuge von z.B. Stadtfiihrungen freizugeben, sollte nicht wei-
ter verfolgt werden, da damit der Weg in der (ibrigen Zeit standig verschlossen wére.

Um fiir die zukiinftigen Entwicklungen ein verbindliches Instrument zu erhalten, sollte kurzfristig die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir das Rahmenplangebiet in die Wege geleitet werden. Wahrend der Erarbeitung des B-Planes ist eine Ver-
&nderungssperre zu vereinbaren.

Mit Erreichen eines fortgeschrittenen Verfahrensstandes im Bebauungsplanverfahren kann ein Vorkaufsrecht ausgeiibt wer-
den. Diese Mdglichkeit sollte im Bedarfsfall (aktiver Grundstlicksverkehr) unbedingt genutzt werden.

Sofern die Flurstiicke der DB nicht zeitnah erworben werden kdnnen, sollten dennoch Wege- / Nutzungsrechte in Form einer
Baulasteintragung im Grundbuch vereinbart werden. (Fir den ersten Bauabschnitt betrifft dies v.a. den Patrouillenwegab-
schnitt rund um das Doppelkaponniere, im 2. Bauabschnitt kommen Wegerechte durch die Poterne und iber den Vorplatz
von Kavalier V hinzu.)

Um die Bekanntheit des Areals und deren Potenziale zu verbessern, sollten Marketing-Aktionen, Events / Benefizveranstal-
tungen durchgefiihrt werden. Der Sanierungsverein ,Ravelin 2 e.V. ist hier bereits auf einem guten Weg. Optimierungspo-
tenzial besteht trotzdem. Aufbauend und abgestimmt auf diese Aktionen muss sich auch das Tourismusmarketing der Stadt
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dem Thema noch starker widmen. Zudem sollte die Festungsgeschichte von Magdeburg auch Bildungsthema in Magdebur-
ger Schulen werden. Angebote konnten hierbei auch auf dem Rahmenplanareal vorgehalten werden.

Der Rahmenplan hat zwar stellenweise die Machbarkeit der grundsatzlichen Zielformulierungen durch Detailuntersuchungen
von einzelnen Entwurfselementen Gberpriift, dennoch miissen bis zur Realisierung noch viele Detailfragen geklart werden.
Dies ist ein fortschreitender Prozess, der in der vorliegenden Rahmenplanung nicht abgeschlossen werden kann.
Voraussetzung fiir die weitere Prazisierung und Klarung von Detailfragen ist die Erarbeitung eines touristischen / musealen /
geschichtsvermittelnden Konzeptes. Die Ausformulierung der Stationen des ,Erlebnisraums Festungsgeschichte wird sich
daran ausrichten missen.

Darliber hinaus werden viele Detailfragen des Nutzungskonzeptes Bauten erst mit Kenntnis der konkreten Betreiberkonzep-
te beantwortet werden konnen.

Fiir die Umsetzung der Leichtbaukonstruktion zur Uberspannung des Magdeburger Rings wird eine Machbarkeitsstudie
empfohlen, die u.a. die technische Umsetzbarkeit, den konkret erzielbaren Schallschutzeffekt, der zu erwartenden Kosten,
Fragen des Brandschutzes, der Statik und des Baugrundes untersucht. Durch die Technikaffinitdt Magdeburgs wird auch ei-
ne Chance gesehen, das Projekt als Forschungsauftrag in der Stadt platzieren zu kénnen.

Da v.a. die Abwasserentsorgung als sehr kostenaufwéndig eingeschatzt wird, sollte unbedingt gepriift werden, ob ein An-
schlusszwang an die Schmutzwasserleitungen iiberhaupt notwendig ist. In der Anfangsphase, bei wenigen kulturellen Ver-
anstaltungen im Jahr, kdnnten ggf. zunachst auch mobile Lésungen eingesetzt werden. Mit zunehmender Nutzungsintensitat
und Professionalisierung der Betreibung und Vermarktung der Anlagen wird das Thema jedoch wieder dringlicher.
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9 Kostenorientierung

In der aktuellen Projektphase kann noch keine belastbare Kostenschatzung der investiven
MalRnahmen zur Verfigung gestellt werden, sondern lediglich eine grobe Kostenorientierung
prognostisch formuliert werden. Diese gliedert sich in folgende Positionen:

Ifd. Nr. Maflinahmenbtindel Teilsummen
netto, gerundet
in EURO

1 Ruckbau, Freimachung (einschl. Vegetation) 1.105.000

2 ErschlieBung Ver- und Entsorgung 271.000

3 ErschlieBung Wegesystem und ruhender Verkehr 1.325.000

4 Qualifizierung Freiraum 493.000

5 Sanierung Bauten 2.685.000

6 Sonderkonstruktion Briicke Gber Kiinetteweg 120.000

7 Grundstuckskauf 75.000

Gesamt netto 6.074.000
Gesamt brutto 7.317.310

Optionale MalRBhahme:

8 Sonderkonstruktion Uberspannung Magdeburger Ring 3.650.000 netto

4.343.500 brutto

Die Kosten fiir die Ausstellungseinrichtung sind nicht in der Kostenprognose enthalten, da sie stark vom touristischen / mu-
sealen Konzept abhéngt.

Bei Sanierungs- oder Erdarbeiten kdnnen Umstande auftreten, die derzeit noch nicht abschétzbar sind (bspw. Bestétigung
des Altlastenverdachts). Diese neuen Umstande kénnen die Errichtungskosten beeinflussen.

Anlagen

Anlage 1 vorliegender Konzepttext ,Stadtebaulicher Rahmenplan Festung Magdeburg -
Abschnitt ,Kernfestung West / ehem. Westfront*, Maybachstrale®

Anlage 2 Planzeichnungen Nutzungskonzept Freiraum (1:1.000)

Anlagen 3.1 bis 3.2 Planzeichnungen Nutzungskonzept Bauten (1:500)

Anlagen 4.1 bis 4.6 Planzeichnungen ErschlieBungskonzept (1:1.000)

Anlagen 5.1 bis 5.7 Protokolle

Stand: 2015-05-11
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