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| Erléute-rungsb.eri'c_:ht nach DIN 276

- Allgemeine Angaben
Fir die Erarbeitung der Pianunterlagen zur EW—Bau wurden folgende Planer

und Gutachter beteiligt: - 7
Architekten, Statiker, Haustechnikplaner, Elektroplanung, Brandschutzgutachter Energetlk/

Warmeschutz, Baugrundgutachter, Frelanlagenplaner

Die Sekundarschule SEK Wille mkluswe Sporthalle soII'!m Rahmen des STARK Il Forder-
programmes umfassend energetisch saniert und barrierefrei gestaltet werden. Die Forder-
: rlchtlmlen des STARK Ill - Férderprogramms bilden den Leitfaden fir dle Baumafnahmen.

Grundlage der Erarbeltung der Bauunterlagen sind die Mindestanforderungen der KGM, die Planungs-
und Ausfilhrungsrichtlinien der KGM und das gestellte - Raumprogramm der SEK Wille. In Bespre-
chungen mit dem Nutzer wurden das Raumprogramm und der Bedarf abgeglichen. Die konkrete
~ Standortsituation sowie das padagogische Konzept wurden sowohl beim flachenmaRigen Abgleich,

als auch bei dem funktionalem Ansatz berlcksichtigt: Das Raumprogramm orientiert sich an der
Schulbaurichtlinie.

Vorhandener Gebaudezustand

Gebaudetyp '

. Das Gebaude ist ein in den 70 er Jahren errichteter Schulbau der Typenserie ,,Magdeburg“ Als Mon-
" tagebau besteht er aus groRformatigen, z. T. raumhohen Stahlbetonplatten. Das Schulgebaude be-
sitzt zwei viergeschossige Hauptbaukdrper, die Uber zwei dreigeschossige Trakte miteinander ver-

-bunden sind - die sogenannte doppelte H-Form. Dieser Form folgend verfugt das Gebaude Uber ei-
nen Innenhof. Somit werden alle Unterrichtrdume zwelsemg belichtet. Das Gebaude ist voll unterkel-
lert.

Es fand eine umfassende Zustandsermlttlung statt..
Die Sporthalle ist eine 1-Feldsporthalle als Typenbau aus den siebziger Jahren.

Raumlich-funktionelle Struktur

Das Gebaude hat eine einfache Struktur.-Im sidlichen und nérdlichen Gebaudeflugel sind die Unter-
richtsraume und Vorbereitungsrdume angeordnet. Im Verbindungsbau befinden sich die WC-Anlagen,
Lehrerzimmer, Vorbereitungsradume und kleinere Blros. '

Im Kellergeschoss befinden sich Technikbereiche, die Hausmeisterwerkstatt, Lagerbereiche und die
Schulgeschichtliche Sammlung. Der Haupteingang befindet sich auf der Ostseite, im Bereich des Ver- '
binders, gegeniberliegend ein Nebeneingang. Das Unterrichtsgeb&ude verftigt Uber vier Treppenhéu-
ser. Die Ausgange erfolgen Uber die Verbinder.

Aus heutiger Sicht bestehen erhebliche funktionale Mangel in der ErschlieBung des Typenbaus. Man-
- gelschwerpunkte sind - die fehlende Barrierefreiheit und die fehlende Verbindung der Hauptbaukdrper
im 3. OG. Die aligemeinen Verkehrsflachen wurden sehr sparsam geplant. Die Eckunterrichtsrdume
werden Ober das jeweilige Treppenhaus erschlossen. Im stdlichen, schmaleren Gebaudefligel fehit
ein interner Flur.

tm Schulbetrieb entstehen oft Staus, msbesondere beim Raumwechsel, da die Schiler den Unter-
richtsraum nicht allein betreten dirfen und Verkehrsflachen/ Warteflachen sehr eng bemessen sind.
Die Unterrichtsrédume selbst sind gro[&zuglg belichtet und in ihrer Kubatur nach wie vor fiir den moder-
nen Schulbetrieb geeignet.

Die Sporthalle ist eingeschossig und erméglicht samtliche Sportarten fur den Schulsport. Alle erforder-
lichen Nebenraume sind flachenmaRig nachgewiesen.
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Bauzustand ' -
" Die Fassade des Schuigebaudes befindet sich im sanlerungsbedurftlgen Zustand, iedlgllch ein grofder
Teil der Fenster wurde bisher erneuert. Die Aulentiren sind verschlissen, undicht und ungeniigend
warmegedammt. Die AuRenwand ist unzureichend gedammt. Die D&cher sind ungeniigend gedammt.
Beide Hauptdachfiachen werden als Standorte fur PV Anlagen vermietet. Diese Anlagen missen
demontiert und nach der Sanierung wieder aufgebaut werden.

Viele der allgemeinen Unterrichtsraume, Vorbereitungsraume und Lehrerzimmer haben hinsichtlich
~ihrer technischen Ausstattung noch den Stand 70-iger Jahre. Alle Leitungsfiihrungen miissen ermeu-
ert werden. Die Grundleitungen sind verschlissen und miissen erneuert werden. Die Sanltaranlagen
der Schule sind stark sanierungsbedurftig.

Die Innentiren sind verschlissen und entsprechen zum Tell nlcht den brandschutztechmschen Anfor-
derungen. .

. Es bestehen brandschutztechnlsche und schwervwegende funktionale Mangel. Es besteht keinerlei
Barrierefreiheit. Selbst das Erdgeschoss ist ausschliellich Uber Treppenanlagen erschlielbar.

Auf Grund intensivster Nutzung besteht auch fir die bereits teilsanierten: Bereiche Sanierungs- bzw.
Reparaturbedarf.

Die Sporthalle befindet sich in.einem stark sanlerungsbedurftlgen Zustand. Das Tonnendach besitzt
eine Dammlage, die zwar nicht mehr den heutigen Erfordernissen entspricht, jedoch ist die Tonne
" statisch ausgereizt und wird nicht mehr verandert. Die AuRenhaut der Wande sowie der Sporthallen-
boden sind verschlissen. Der Sozialtrakt beflndet sich in einem sehr schlechten Zustand. Die Haus-
technikanlagen sind verschllssen

LésUngsansatz

Raumllch-funktlonelle Struktur

Neubauten werden aus energetischen Griinden meist als kompakte Bauform gestaltet Der Bestands-

baukorper der SEK Wille verfugt Gber eme sehr gegliederte Bauform, die dafur die optimale Nutzung

von Tageslicht erméglicht.

Um das Anforderungsprogramm der Schule zu erfillen und gleichzeitig einen kostenglnstigen Ansatz

. zu verfolgen, missen alle Flachen intensiv und sinnvoll genutzt werden. Diesem Gedanken Rech-
nung tragend, wurden Flachen bzw. Raume mit Potenzialen zur Mehrfachnutzungen ermittelt und

abgestimmt. Diese R&ume sind zudem geeignet, eine um der wichtigsten Aufgaben zu erfullen das

padagogische Konzept umzusetzen.

Das Schulgebaude und der Schulhof werden barrierefret gestaltet Im Stdfligel wird ein Personenauf—

zug bis ins 3.0G angeordnet und die Treppenhauser erhalten direkte Ausgange in Freie. Damit wird

der Schulbetrieb erheblich erleichtert und die Personen mit kérperlichen Einschrankungen betreten

und verlassen das Gebaude an der gleichen Stelle. Im Bereich Innenhofl Sidfligel wird ein je ein in-

terner Fiur neu im EG, 1. OG und 2. OG angeordnet.

Im 3. OG wird die fehlende Verbindung uber ein neuer Flur im Bereich des dstlichen Verbinders her-

gestellt.

Im Erdgeschoss wird der eingeschossige Einbau im Innenhof zurtick gebaut Der Baukdrper wird ver-

einfacht, und kompakter.

Der Innenhof wird auf das Niveau des Erdgeschosses aufgeschuttet und erfahrt eine optische und

funktionale Aufwertung.

Die Neubauflachen entsprechen 2,9% der Grundflache des geplanten Baukérpers.

Das zu beheizende Bauk&rpervolumen wird redu2|ert die thermische Trennung erfolgt durch die Ke[-

lerdeckendammunag.

Bei der Sporthalle werden bis auf das Tonnendach alle Gebaudeteile incl. Haustechnik vollstandlg

saniert. Der Sozialtrakt wird komplett entkernt, neu strukfuriert und neu aufgebaut.

Einen Schwerpunkt der BaumaBnahme bildet die energetische Sanierung. Es ist geplant, die
Gebiudehiille energetisch zu ertiichtigen und effiziente, moderne energiesparende Anlagen-
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technik und Installationen emzubauen, den Primarenergiebedarf (jahrilchen Gesamtenergiebe-
darf) zu senken und die CO? Emission zu senken.

Die baulichen MaRnahmen werden entsprechend dem Férderprogramm Stark 1

unterteilt in MaBnahmen der energetischen und allgemeinen Sanierung.

Baukonstruktiver Erlduterungsbericht

KG 100 Grundstiick
KG 200 Herrichten und ErschliefRen
KG 300 Bauwerk und Baukonstruktion

Baugrube Abdichtung, Grundung

Die Einbauten im Innenhof der Schule werden abgebrochen. Die Grundleltungen werden erneuert die
Bodenplatte muss in Teilbereichen geschlitzt werden. Eine Unterfahrt fur den Aufzug ist erforderlich.
Teilweise Fundamentunterfangungen erforderlich. :
Die KellerauRenwinde werden bis OK Gelénde mit einer neuen vertikalen Abdichtung und
Perimeterddmmung versehen. '

Die Sporthalle erhélt eine neue Bodenplatte mit Warmedammung.

AuBenwinde

- In der Schule neue Bereiche in 24er Mauerwerk, Neubau Verbinder 3. OG aus Sandwmhe[ementen
Die Fassade erhalt eine Warmedammfassade aus nichtbrennbaren Baustoffen.

In der Sporthalle werden Prallschutzwénde in 24-er MW 2m hoch errichtet. Die AuBenhaut erhalt
warmegedammte Sandwichelemente. : :

AuBenfenster- und Tiiren S

In der Schule werden alle Fenster und Aulentiren werden entsprechend ENEV 2013 erneuert Neu-
wertige Bestandsfenster werden wiederverwendet.

Das Sporthallengebdude erhalt 2 neue AuBentiren und neue Kunststofffenster im Sozialtrakt. Der

Giebel der Sporthalle erhalt Verglasungen aus Polycarbonatplatten sowie 2 neue RWA-Elemente.

.. Innenwande und -tliren-

In Der Schule teilweise Schaffung neusr Turdurchbruche Neue Innenwande je nach Anforderung als
11,5er MW oder Trockenbau. Brandschutzverkofferungen von Leitungsstrangen und Stitzen. Durch-
briche herstellen/schlieBen. Erneuerung der Innentiiren nach Erforderniss und Brandschutzanforde-
rungen. Der Putz wird repariert, Wiande erhalten einen Anstrich mit Flocksystem, Nebenrdume einen
Anstrich auf Spachtel. Wandfliesen werden erneuert. WC-Trennwénde werden erneuert.

In der Sporthalle wird der Putz erneuert, der Sozialtrakt erhélt neue, feuchtraumbestandige Trocken-
bauwande. [nnentiren werden erneuert. Die Wande erhalten einen Farbanstrich, der Somaltrak’f Flie-
sen in den Nassbereichen.

FuBbéden

In der Schule teilweise Erneuerung des Estrichs mit Trlttschalldammung, teilweise abschleifen alten
Estrich, spachteln und FuRbodenbelag aus Linoleum. Textile Beldge nur in der Schulleitung und im
Sekretariat. Erneuerung der Fullbodenfliesen .

In der Sporthalle Einbau eines Sportschwingbodens mit Lino-Beldgen sowie FuRbodenfliesen im So-
zZialtrakt.

Decken '

In der Schule wird eine Unterhangdecke im neuen Verbinder 3.0G. Teilweise Erneuerung der Unter-
hangdecken in den Ubrigen Bereichen. Schallschutzdecke Spelseraum neu. Rasterdecken Uberarbei-
ten. Kellerdecke mit Dammung versehen.

In der Sporthalle erhalt der Sozialtrakt neue Unterhangdecken.
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Dach '

Der neue Verbindungsgang Schulgebaude erhélt ein Dach aus Trapezblech mit Dammung. Erneue-
rung der Dachabdichtung und der RWA Kuppein im Bestand. Neue Uberdachung Haupteingang.

Bei der Sporthalle werden die Ortgangbleche und die Dachablaufe emeuert.

Treppen

Erneuerung Podeste, Treppenbelag und Gelander Esngangstreppen Aufarbeitung Treppengelander
innenliegende Treppenhauser.

Baukonstruktive Einbauten _

In der Sporthalle missen 7 Sprossenwande sowie einige Sportgeréte ergénzt werden.

Sonstige MaRnahmen
AbbruchmaRnahmen, Gerliste, allgemeine Baustelleneinrichtung, Bauzaun, SchlieBanlage usw.

KG 400 technische Anlagen

Das Vorhaben beinhaltet die energetische Sanierung des Schulgebaudes und der zugehdérigen Sport-
halle. Hierzu sind die Heizungs- und Liftungsanlagen der beiden Gebaude grundiegend im Rahmen.
des. STARK Ill Programms zu erneuern. Daraus resultiert eine verringerte Heizlast fur das gesamte
Schulgebiude, dementsprechend geringere Heizflachen in den einzelnen R&umen sowie geringere
Rohrdimensionen zur Versorgung der Heizflachen. Auf dieser Grundlage sollen die Heizkérper im
Gebaude sowie das dazugehdérige Rohrnetz komplett-erneuert werden.

Die Warmeversorgung der Schule erfolgt gegenwartig uber Fernwarmestation im KG . Diese Fern-
warmestation soll im Zuge der BaumaRnahme zurlick gebaut und durch eine innovative Luft-Wasser-
Warmepumpen-Anlage ersetzt werden. Diese MaBnahme wird im Rahmen eines Contracting-
Vertrages durch die Stadtischen Werke Magdeburg geplant, realisiert und betrieben.

Auch die sanitartechnischen Anlagen sollen umfassen saniert werden, da diese nicht den brand-
schutztechnischen und trinkwasserhygienischen Anforderungen entsprechen. Diese Malnahmen sind
der allgemeinen Sanierung zuzuordnen.

Abwasser- und Trinkwasseranlagen

Im Schulgebaude soll die Schmutzwasser- und Trlnkwasseranlage demontiert und erneuert werden.

Im Hausanschlussraum werden Absperrarmaturen und Feinfilter eingebaut. Steigeleitungen erhalten
Strangabsperrventile aus Rotguss. Alle Leitungen im KG und Steige- und Anschlussleitungen erhalten
eine Schwitzwasserisolierung. Es ist ein Behinderten-WC sowie die Sanierung der erforderlichen WC-
Raume fur Jungen, Médchen und Lehrer geplant . Erneuerung der Trinkwasserinstallation im Speise-
raum, Ausgabekiiche, Klassenrdume. Der Hausmeister erhélt ein Wasch-/Ausgusshecken. Zur Ablei-
tung von fakalienfreiem Schmutzwasser ist eine Klein-Hebeanlage vorgesehen. Der Kunstraum erhalt
ein Gipsfangbecken. Fiir Raume, die Warmwasser benétigen, sind Durchlauferhitzer auf Elektrobasis.
geplant. Die nicht mehr benétigte alte Loschwasseranlage wird zurtickgebaut. In der Sporthalle wer-
den alle Schmutzwasser- und- Trinkwasserleitungen erneuert. Es bedarf eines neuen Trinkwasser-
Hausanschlusses. Sanitar- und Umkleidebereiche werden komplett neu gestaltet. Es wird ein Behin-
derten-WC eingebaut.

Wiérmeversorgungsanlagen

Warmeerzeugung durch Luft-Wasser-Wiarmepumpe-Anlage, Errichtung + Betrieb Uber SWM. Erneue-
rung Heizungsverteiler und Rohrnetz in der Schule. Warmedammung im KG. Aufteilung Heizkreise
nach Himmelsrichtungen (3 Heizkreise: Ost, West, Schulleitung). Einsatz von Guss- und Stahlréhren-
radiatoren, z.T. Plattenheizkérper . Deutliche Verringerung der Heizlast des Gebaudes. Jeder Heiz-
kdrper mit Thermostatventil. ' : '
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Fur die Sporthalle ist eine zentrale Warmwasserbereitung vorgesehen, die Heizrohrleitungen werden
erneuert, die Heizkérper werden ausgetauscht. Die Halle erhélt eine moderne SchwingfuRbodenhei-

zung.

Lufttechnische Anlagen

In der Schule erfolgt die Neuinstallation von Entluftung Kuche/speiseraum und WC’s. Erforderliche
Dachhauben als Flachdachhauben. Es ist keine Klimatisierung vorgesehen. :

In der Sporthalle erhalt der Sanitartrakt eine neue Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung. Die Be-
und Entluftung der Halle erfolgt Gber Fenster, zusatzlich ist ein Abluftventilator geplant.

Starkstrom

In der Schule ist eine Sicherheitsbeleuchtung mit Pufferbatterie Ober 3 Stunden zur Versorgung der
sicherheits- und Rettungszeichenleuchten in Flucht- und Rettungswegen geplant. Niederspannungs-
hauptverteiler im Elt-Raum, Unterverteiler in den Etagen. Erfassung Energieverbrauch Uber Zahler.
Beleuchtung wird értlich und raumweise geschalten, teilweise Prasensmelder. Steckdosen nach VDE.
Leitungen unter Putz, Getrennte Stromkreisabsicherung .

Beleuchtung in R&umen ist tageslichtabhangig, ereignis- und bedarfsgesteuert, Bedienung Uber Tas-
ter und Prasensmelder, Leuchten mit LED-Spiegelraster. In Fluren Grund- und Zusatzbeleuchtung,
LED-Anbauleuchten. Innenhof mit LED-Wandleuchten. WC’s mit Anbauleuchten und opaler Abde-
ckung, Nebenraume mit prismatischer Abdeckung. '

Das Gebaude erhalt eine Blitzschutzanlage.

In der Sporthalie ist einen neue Elt- Hauptverteilung und mehrere Unterverteilungen vorgesehen. Die
Beleuchtungsschaltungen

erfolgen értlich raumweise. In Flucht- und Rettungswegen ist eine Sicherheitsbeleuchtung geplant.
Mittels KNX-Bus wird die Beleuchtung in der Halle eingeschaltet und tUber Prasenzmelder/ Beleuch-
tungsstarkemesser auf eine voreingestelite Beleuchtungsstérke ausgeregelt. Die Beleuchtung ist
komplett mit LEDs ausgestattet. Die Halle wird auf die Einbruchmeldeanlage aufgeschalten. Das Ge-
baude erhalt eine Blitzschutzanlage.

Fernmelde- u. informationstechnische Anlagen

Das Schulgebaude ist am Telefonnetz der Telekom angeschlossen. Anschlisse flir Schulleitung, Sek-
retariat, stellv. Schulleiter und Lehrerzimmer.

Die Schule erhalt eine Behindertenrufanlage fur das Behinderten-WC. Eine Klingelanlage ist fir die
Sporthalle und Schule vorgesehen. Die Sporthalle bekommt eine ballwurfsichere Funkuhr, die Schule
eine ,Mutteruhr’ mit Nebenuhren. Die Schule und Sporthalle ist mit einer elekiroakustischen Anlage
ftir Durchsagen, Pausensignalisierung usw. ausgestattet.

Sie erhalt eine Hausalarmaniage und eine Brandmeldeanlage. Die Alarmierung erfolgt liber akusti-
sche Signale. Eine Einbruchmeldeanlage mit Aufschaltung auf den Wachdienst soll installiert werden.

Jeder Unterrichtsraum, Lehrerzimmer, Schulleiter, Sekretariat etc. erhalten Datenanschlisse zur Nut-
zung von Daten, Intemet und Telefon. Die Sporthalle ist ans Telefonnetz der Telekom angeschlossen.
Im Lehreraufenthaltsraum wird ein Telefon aufgestellt. Das Behinderten- WC erhilt eine Behinderten-
Rufanlage. Die Sporthalle erhélt eine Klingelanlage.

Férderanlagen
Es wird ein behindertengerechter Aufzug eingebaut. Er ist als Durchlader fir 5 Haltestellen geplant

KG 500 Aulenanlagen
Gelandefldchen

Bodenabtrag, Abbruch und Aushub am Gelénde, Baumféllungen, Bodenaustausch und baugrundver-
bessernde Malknahmen.
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Befestigte Flachen

Herstellen der Zuwegungen und Schulhofflachen und Sporthalle aus Betonpflaster, Gebaudeinnenhof
mit Pflasterplatten in barrierefreier Ausfiihrung. Errichtung von 8 PKW-Stellplatzen+ 1 Behinderten-
stellplatz. Ein groRer Teil der Sportplatzflachen ist im Bestand vorhanden und wird lediglich Gberarbei-
tet. Als Erganzung wird ein Basketballkorb aufgestellt.

Baukonstruktion in AuBenanlagen

Ergénzung der Grundstliickseinfriedungen incl. Tor aus feuerverzinkten Stabmatten. Errichtung einer
Rampenanlage mittels Winkelstiitzen. Errichtung eines Schutzdaches fur das Grine Klassenzimmer
und Erneuerung der Eindeckung des (iberdachten Pausenbereiches mittels Wellblechplatten.

Technische Anlagen in AuBenanlagen

Die Beleuchtung der Eingsnge erfolgt durch LED-Wandleuchten am Haus, fur den Pausenhof sind
Mastleuchten mit LED-Leuchtmittel vorgesehen, die (Uber Dammerungs- und Zeitschaituhr geschaltet
sind.

Im Ergebnis der Kanalmspektlon sind die Schmutz- und Regenwasserkanale in der Schule neu zu
bauen, auf dem Gelande der Sporthalle sind diese bereits erneuert und es bedarf einer Anpassung
der Schéachte an die neuen Gelandehdhen.

Einbauten in AuBenanlagen

Auf dem Schulhof werden 16 Fahrradaniehnblgel, Bankanlagen aus Sichtbeton mit Auflagen, Abfall-
behalter und Abfallboxen, 2 Tischtennisplatten und 1 Spieltisch aus Leitbeton aufgestellt. Im Bereich
der Sporthalle wird 1 Abfalibehalter aufgestelit.

Pflanz- und Saatflachen
Im Schulhof erfolgt das Pflanzen von Gehélzen, Strauchern, Bodendeckern und Herstellen von Ra-
senflachen. Bei der Turnhalle ist das Herstellen und Anlegen der Basis fUr eine Rasenansaat in den

Banketten der Zufahrt geplant.
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