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Bezeichnung

Moderne Buroflachen in der Halberstadter Strale

Lage

Das Objekt befindet sich im Siddwesten der Landeshauptstadt Magdeburg, im Stadtteil Sudenburg. Die
.Halberstadter StraBe” ist eine bedeutende Einkaufs- und GeschéftsstraBe von Magdeburg. Die zentrale,
verkehrsgunstige und werbewirksame Lage bietet wesentliche Standortvorteile. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr erfolgt tber die, in der ,Halberstadter StraBe” verlaufenden, StraBenbahn- und Buslinien,
deren Haltestellen sich in unmittelbarer Nahe zum Objekt befinden. Die Auffahrt zur Stadtautobahn ,Magdeburger
Ring” ist in ca. 3 min. erreichbar. Attraktive Einkaufs- und Dienstleistungsmoglichkeiten im Gebaude und in der
Nachbarschaft bieten gute Arbeits- und Standortvoraussetzungen.

Gebaude

Bei dem Objekt handelt es sich um ein modernes 5-geschossiges Gebaude. Der Eingangsbereich, der Sockel und
das Treppenhaus sind mit Marmor verkleidet, was zum gediegenen Ambiente des Hauses beitragt. Die vakanten
Biroflachen befinden sich im 1. bis 4. Obergeschoss des Gebaudes und sind Gber das Treppenhaus und den
Personenaufzug erreichbar. Die Einheiten sind modern und funktional ausgestattet. Der Eigentimer ist bereit,
Anderungen der Raumaufteilung vorzunehmen. Sie haben somit die Mdglichkeit, bei Bedarf Wiinsche bei der
Aufteilung und Ausstattung der einzelnen Radume zu auBBern und die Flachen individuell mitzugestalten. Die
Einheiten befinden sich in einem guten Zustand. Jede Einheit verfiigt ber einen Server und, jeweils in den in den
einzelnen Blrordumen, Uber im Boden integrierte PC/ Internetanschlisse.
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Angaben aus dem Energieausweis

Flachen
Lage der Flache Nutzung Mietflache ca. in Mietpreis
m?2 monatlich
0G 1 Buro 400,00 m? 6,00 €/m?2
0G 2 Buro 400,00 m? 6,00 €/m?2
0G3 Buro 400,00 m? 6,00 €/m?2
0G4 Buro 345,00 m? 6,00 €/m?2

Aktuell stehen im Gebdude ca. 1.572,00 m2 Biroflache zur Verfigung.

Mietpreise (Die Mietpreise verstehen sich zzgl. MwSt. und Nebenkosten)

Lage der Flache Mietpreis monatlich Mietpreis pauschal

1-4 OG 6,00 €/m? 2.070,00 -9.432,00 €

Nebenkosten (pie Nebenkosten verstehen sich zzgl. MwsSt.)

Nebenkosten je m?2
Die Nebenkosten fur dieses Objekt betragen: 3,00 €

Provision

Die Anmietung Uber unser Haus erfolgt fiir den Mieter provisionsfrei. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (AGB).

Niederlassungsleitung

Frau Annett Lorenz-Kurbis Telefon: 03 91/5 68 78-12
Funk: 0172/98048 12
E-Mail: a.lorenz@aengevelt.com

Team Vermietung

Frau Michaela Lohde Telefon: 03 91/5 68 78-23

Funk: 0172/9 80 41 24

E-Mail: m.lohde@aengevelt.com
Frau Jean SchléBner Telefon: 0391/5 68 78-15

Funk: 0172/9 8048 15

E-Mail: j.schloessner@aengevelt.com
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Innenansicht Biiro (4. OG)

Innenansicht Biro (3. OG)
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Grundrissbeispiel
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Vorbemerkung

Der Erfullung unserer Maklerauftrage widmen wir uns mit groBter Sorgfalt und in Wahrnehmung der Interessen unserer Auftraggeber. Unsere Tatigkeit erfolgt im Rahmen
der §§ 652 [T BGB, der allgemen anerkannlen kaulmannischen Grundsdlze und Usancen und unler Einhallung des aul den Vorgaben der |, Inilialive Corporale Governance
der Deutschen Immobilienwirtschaft e..” (,1ICG”} beruhenden Wertemanagementsystems unseres Unternehmens sowie der Standesregeln unseres Berufsstandes, zu denen
wir uns als Mitglied des , IVD" (, Immobilienverband Deutschland”) verpflichtet haben. Im rechtsgeschaftlichen Verkehr mit unseren Auftraggebern legen wir zusatzlich die
hier abgedruckten , Allgemeinen Geschaftsbedingungen” (,, AGB”} zugrunde. Sie geben die wichtigsten Regeln fur den Maklerauftrag wieder.

§ 1 Vertraulichkeit

Unsere Angebote und Informationen sind streng vertraulich und nur fir den von uns
angesprochenen Empfanger und unseren Auftraggeber bestimmt. Zur Weitergabe
an Dritte sind diese nur mit unserer schriftiichen Zustimmung befugt. Im Falle unbe-
fugter Weitergabe haben wir - unbeschadet eines weiteren Schadenersatzanspruchs
— Anspruch auf eine Vertragsstrafe in Hohe der vereinbarten Provisian.

§ 2 Vorkenntnis

Sollte unser Angebot bereits bekannt sein, so ist uns hiervon innerhalb 8 Tagen nach
Zugang Kenntnis zu geben und die Quelle zu belegen.

§ 3 Hohe der Maklerprovision

An Maklerprovision sind, soweit nicht anders im Exposé angegeben oder individuell
vereinbart, an uns zu zahlen:

An-und Verkauf:

a. bei An-und Verkaul von Haus- und Grundbesils (assel deal)

bei Objektbelegerheit in Nordrhein-Westfalen und Rheinland-Pfalz:

von Kaufer und Verkaufer je 3 %,;

— im sonstigen Bundesgebiet und im Ausland:
vom Kaufer 5 %, jeweils berechnet von cer Summe aller vom Kaufer
verlraglich geschuldelen Leislungen {insbesondere Kaulpreis, iibernam-
mene Belastungen, Nebenleistungen etc.)

b. bei Ubernahme von Gesellschaftsanteilen, Unternehmen u.a. (share deal):
vom Ubernehmer 5 %, Berechnungsgrundlage wie bei a.

¢ bei Projekt-, Werk-/Werklieferungs- oder Generalunternehmer-/General-
Ubernehmervertragen o. a..
von Aufiraggeber und Auttragnehmer je 3 % samtlicher vom Auftragge-
ber des Projekt-, Werk-/Werklieferungs- oder Generalunternehmer-/Gene-
ralibernehmervertrags geschuldeten Vergutung. Berechnungsgrundlage
wie beia.

d. bei Erbbaurechten
je 3 % von Erbbaunehmer und Erbbaugeber, berechnet vom Verkehrswert
des Grundsticks und etwa bestehenden Aufbauten

e. fur die Einraumung von Vorkaufs-, Options- und dhnlichen Rechten (ggf.
susdlzlich cueiner Provision gem. Zill. a. —d.):
vom Berechtigten 1 %, berechnet vom Verkehrswert des Objektes

Vermietung, Verpachtung, Leasing (jeweils vom Mieter/Pachter/Leasingnebmer an
uns zahlbar, soweit nicht anders im Exposé angegeben oder individuell vereinbart):

f. BeiVertragen
- mit einer Vertragslaufzeit bis zu 5 Jahren
— mit einer Vertragslaufzeit Gber 5 Jahre:

3 Monatsmieten
4 Monatsmieten

Werden dem Mieler / Pachiler / Leasingnehmer Oplions- oder dhnliche
Rechte zur Laufzeitverlangerung eingerdumt, gelten die Options- oder dhn-
lichen Zeitraume — unabhangig von ihrer tatsachlichen Wahrnehmung —
als Vertragslaufzeiten im Sinne dieser Ziff. f (z.B. 3 Jahre Laufzeit plus 3
Jahre Option = € Jahre Laufzeit)

Zur Monatsmiete im Sinne der Zitf. f. gehéren alle vertraglich vereinbarten geldwer-
ten Zuwendungen mit Ausnahme von Verbrauchs- und Nebenkosten sowie Mehr-
wertsteuer. Monatsmicte bei Statfelmicten ist dic Durchschnitismicte der Laufzeit
Mietfreie Zeiten und Incentives jeder Art werden bei der Berechnung der Provisicnen
nicht in Abzug gebracht.

Alle genannten Provisionssatze verstehen sich zuzuglich der jeweils gesetzlich gul-
tigen Mehrwertsteuer. Sollte eine Anderung des Steaersatzes eintreten, dndert sich
der Provisionssatz entsprechend.

§ 4 Entstehen des Provisionsanspruchs, Falligkeit

,Unser Provisionsanspruch enisteht, sobald der Hauptvertrag durch unsere Vermitt-
lung und/oder aufgrunc unseres Nachweises zustande gekommen ist.”

Die Provision ist féllig und zahlbar 8 Tage nach Rechnungserteilung. Wird die Rech-
nung erstellt, bevor der Pravisionsanspruch entstanden ist, wird die Provision erst
mit dem Entstehen des Provisionsanspruchs fallig und zahlbar.

Unser Provisionsanspruch wird nicht dadurch beriihrt, dass der Abschluss des Haupt-
vertrages zu anderen Bedingungen erfolgt, sofern der wirtschaftliche Erfalg nicht
wesentlich von unserem Angebot abweicht.

§ 5 Informationspflichten des Auftraggebers

Wir haben Anspruch auf Anwesenheit bei Vertragsabschluss; der/die Auftraggeber
ist/sind verptlichtet, uns rechtzeitig Uber Ort und Zeit zu informieren.

Der/die Auftraggeber ist/sind verpflichtet, uns unverztglich tiber den erfolgten Ab-
schluB eines Hauptvertrages zu informieren und uns unverzuglich eine Vertragsab-
schrift nebst aller sich darsuf beziehenden Nebenabreden zu Ubersenden.

Nimmt der Auftraggeber von seinen Vertragsabsichten Abstand, ist er verpflichtet,
uns hiervon unverziglich schriftlich zu verstandigen.

Sofern aufgrund unserer Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit direkte Verhand-
lungen aulgenommen werden, isl aul unsere Taligkeil Besug 2u niehmen. Der Inhall
der Verhandlungen ist uns unaufgefordert und unverziglich schriftlich mitzuteilen.

§6 Haftung, Schadenersatz
Unsere Angebote und Informationen erfolgen gemaB den uns von Dritten erteilten
Auskunften. Sofern nicht susdricklich anders vereinbart, prufen wir diese nicht und
ibernehmen keinerlei Haftung
Schadensersatzanspriiche sind uns gegentber mit Ausnahme von vorsatzlichem
oder grob fahrlassigem Verhalten ausgeschlossen. Das gilt nicht fir Schéden an Le-

ben, Kérper und Gesundheit.

Verstoft der Auftraggeber gegen seine vertraglichen Pflichten, haben wir Anspruch
auf Ersatz dadurch entstandener Auslagen, Kosten und Zeitaufwendungen.

Die Verjahrungsfrist fur die Geltendmachung von Schadens- und Aufwendungser-
salz belrigl 3 Jahre und beginnlmit Entslehen des Anspruchs.

§ 7 Doppeltatigkeit

Wir sind berechligl, auch [ir den anderen Verlragsleil — auch enlgelllich - 1alig zu
werden.

§8 SchluBbestimmungen

Fur den Maklervertrag gilt ausschlieBlich das Recht der Bundesrepublik Deutschland
unter Ausschluss des UN-Kaufrechts.

Aufhebung, Anderung oder Erganzung dieser AGB, des Maklervertrages oder des
Schriftformerfordernisses bedurfen der Schriftform.

Kindigungen des Maklervertrages sind schriftlich zu erklaren.
Erfullungsort und Gerichtsstand fur Vollkaufleute ist Disseldorf.

Sollten Teile unserer AGB oder ces Maklervertrages unwirksam sein, wird hierdurch
die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht bertihrt. Eine unwirksame Klausel
oder cine Regelungslicke sind durch cine Reqgelung zu ersetzen, die dem Wunsche
der Parteien maglichst nahe kommt.

Abweichende Allgemeine Geschaftsbedingungen unseres Auftraggebers gelten nur
dann, wenn Aengevelt sie ausdricklich schriftlich anerkennt. Sie finden auch dann
keine Anwendung, wenn Aengevelt hnen nicht ausdriicklich widerspricht
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