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Textliche Festsetzungen und Hinweise
I Planungsrechtliche Festsetzungen
1Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 In Abweichung von § 6 (2) BauNVO sind in dem Mischgebiet die allgemein zuléssigen Nutzungen
i kstellen, i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und die ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen Vergniigungsstatten 1.5.d. §4a (3) Nr.2 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 Im Erdgeschoss ist kein Wohnen zuliissig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Gebdudehhe (FH) wird gemessen von der Gehwegoberkante bis zur Gebiudeoberkante. Die
Gebaudeoberkante definiert durch den First der Hauptbaukorper.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1), 2 BauGB i.V.m. §§ 23, 14, BauNVO, §
9 (1), 4 BauGB| fiir die und fiir den (§172 (1) BauGB)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 9 (1), 4 BauGB (Stellplatze, Spielplitze, Standplitze fiir Abfallbehalter) sind nur
auf den fiir sie bezeichneten Flachen zuléissig.

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO (Trafostation) sind nur auf den fii sie bezeichneten Flschen
2uléssig.

4 Verkehrsflichen (§9 (1) Nr. 11 BauGB), Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (9 (1) Nr. 21 BauGB)
4.1 Die private iche ist als igte Fliche auszubild

4.2 Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt bestimmt:

GFL 1: Gehrechte fii die Allgemeinheit, Fahrrechte fir Anlieger und Rettungsfahrzeuge und Versorgungstréger,
Leitungsrecht fiir Versorgungstrager

5.3.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1), 25a BauGB), § 178 Pflanzgebot
BauGB

5.3.2.1 Auf der dffentlichen Griinflache ,Siloplatz* sind gemaR Pflanzliste 2 und Planzeichnung mittel- bis
groRkronige Baume mit einem Stammumfang von mindestens STU 20-25 cm zu pflanzen.
5.3.2.2 Auf den privaten Stellplitzen sind gem3 Pflanzliste 1 und Planzeichnung mittel- bis groRkronige Baume
mit einem Stammurfang von mindestens STU 20-25 cm zu pflanzen.
5.3.2.3 Die dffentliche Griinflache ,Elbe-Uer ist mit einer aus den
gewonnenem Saatgut einzusien. Fiir gemak sind mittel- bis i
Baume der in der Pflanzliste 3 genannten Arten mit einem Stammurnfang von mindestens STU 20-25 cm zu
verwenden
5.3.2.4 (Pfg 1) Die Fliche der nicht ist mit einer aus den
Elbniederungen gewonnenem Saatgut einzuséen und mit Pflanzungen der Pflanzliste 1 zu erganzen. Grasflachen
sind ca. einmal jahrlich zu mahen, Stréucher alle { Jahre auf Stock zu setzen. GemaB Pflanzliste 1 und

i sind mittel- bis ige Baume mit einem von mindestens STU 20-25 cm zu

pflanzen.
5.3.2.5 (Pfg 2) Auf der privaten Spielfliche sind Pflanzen der Pflanzliste 4 zuléssig.

6 Immissi - Anlagen und
BauGB) und sonstigen Gefahren

zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1), 24

d. BimschG

6.1 Die Nutzungsaufnahme im Baugebiet M1 ist erst dann zuléssig, wenn LarmminderungsmaRnahmen um
mindestens 12 dB(A) an den relevanten Larmquellen auf den Flurstiicken 10149-10153, 10077-80, 762/1, 1077/1,
1068/1, 1069/1, 924/1 und 10141 der Flur 274 (auBerhalb des Plangebietes) erfolgt sind.

6.2 Fir alle ile, fir die sich aus den ein gemaR DIN 4109 ermittelter
L iche Il ergibt, muss das i ; der ile fir
35 B betragen.

GFL 2: Gehrechte fiir die Allgemeinheit, Fahrrechte fiir Anlieger und und
Leitungsrecht fiir Versorgungstrager

GFL 3: Gehrechte fiir die Allgemeinheit

GFL 4 Gehrechte fiir die Allgemeinheit

5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1), 20 BauGB)

m. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 172 (1) BauGB). Fléichen und MaRnahmen
fir die Ri und Versi von Ni (59 (1), 14 BauGB, MaRnahmen und Flachen zur
Erhaltung und zur Anpflanzung von B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1), 25 BauGB), §
178 Pflanzgebot BauGB

5.1 Oberflachenbefestigung

5.1.1 Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Stellplitze nur in wasserdurchlissiger Ausfiihrung zulissig.
(Schotterrasen, GroRfugenpflaster, 0.4.)

5.1.2 Die Belage der Planstraen A und B sind als Grofstein-Granitpflaster, Oberfliche gesagt, Gesteinsart: Granit,
Farbe: wie Bestand, Fugen mit farbgleichen Steinmehl verfillt, im Reihenverband auszufiihren. Dies gilt ebenfalls
fiir die bezeichneten Flachen Ofb1, Ofb2 und 0fb3.

5.1.3 Die Belage der offentlichen Griinflache . Siloplatz*, der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache sidlich der
Planstrasse B und die bezeichnete Flche Ofb auf der Gffentlichen Griinflache ,Elbeufer” sind im
GroBstein-Granitpflaster mit Rasenfuge, 3 cm, Oberfliche gesagt, Farbe: wie Bestand; Reihenverband herzustellen.
5.1.4 Flichen zwischen den Gleisanlagen sind als Wassergebundene Wegedecke, Farbe: grau-weiR herzustellen. Im
Bereich der Querungen mit den Verkehrsflachen st eine bituminds gebundene Deckschicht mit Splittabstreuung;
Farbe: grau-weiR zulissig.

5.1.5 PlanstraRe A erhélt an ihrem siidlichen Rand ein Beton-Plattenband, Breite: 1,2 m oder breiter, Oberfliche
mit feinem Besenstrich, Farbe: WeiR-grau. Dies gilt ebenso fiir den nérdlichen Rand PlanstraRe B bis zur
Verkehrsflache Sarajevo-Ufer und fiir den siidlichen Rand des Grundstiicks und der Gffentlichen Griinflédche
wSiloplatz*.

5.2 Regenwasserriickhaltefliche

Entlang der Plattenbénder PlanstraBen A und B sind Entwasserungsrinnen auszubilden. Diese fithren das
unbelastete Niederschlagswasser in eine 30-40 cm ausgemuldete Riickhaltefliche. Pflanzarten und -qualititen
sind der textlichen Festsetzung Pflanzliste 1 zu entnehmen.

5.3 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.3.1 Pflanzbindungen (5 (1), 25b BauGB), § 178 Pflanzgebot BauGB
5.3.1.1 (Pfb 1) Die Trockenrasen-Vegetationsdecke ist zu erhalten.

6.3 Fiir alle anderen ile Ls

I'und I, muss das
ler ile fiir i

30 dB und fiir

30 dB betragen.

Il Hinweise

Gestaltungssatzung

Filr das Gebiet des Wi gilt eine
Gestaltung der AuBenanlagen

Filr die Gestaltung der AuBenanlagen st im Rahmen des Bauantragsverfahrens ein qualifizierter
Freiflic 2u erstellen. Die des
und des Masterplans sind zu berilcksichtigen

Hinweis auf Bombenabwurfgebiet

Nr. 178-7.1

Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Es ist eine Kampfmittelerkundung und bei Erfordernis eine
Kampfmittelbeseitigung durchzufilhren.

Hinweis zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfiachen

Die Satzung zum Schutz des der und

L il in der L Magdeburg -

beachten. Bef BaumaRnahmen sind die Festlegungen der DIN 18920 zu beachten.

Hinweis zu Altlasten

- vom 12.02.2009 ist zu

Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten festgestellt werden, sind die

Arbeiten sofort einzustellen und das Umweltamt unaufgefordert zu informieren.

Hinweis auf Oberschwemmungsgebiet

Teile des iches liegen im

baulichen Anlagen 0.5. sind durch die Wasserbehdrde genehmigungspflichtig.

Hinweis auf FFH Gebiet

Der Geltungsbereich grenzt an das FFH Gebiet ,Stromelbe im Stadtgebiet Magdeburg".

Hinweis zu Unterbringung von Leitungen und zum Schutz vorhandener Leitungen

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen, insbesondere die DIN 1998 und das DVGW-Arbeitsblatt GW 125
Die ifenbreite und das Ver- und

durch Neubauten oder -anpflanzungen aller Art sind einzuhalten.

der Elbe. Die Errichtung von
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Art der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1Nr. 1 des BauGB § 6 und 13 der Baunutzungsverordnung BaulVO )
Baugrundstickstiiche
Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzun:

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 und § 10 BauVO)

Nutzungsschablone
(A der baulichen Notzong | Grundache GR
[ R | Firsihehe P |

Bauweise
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 5§ 23 BaukVo)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflchen
Verkehrsflichen besonderer Zueckbestimmung
Verkehrslachen Privat

FuB-/Radwegbereich

AN

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- baw. Ausfahrten und Anschlug anderer Flichen an die Verkehrsflachen
(59 Abs. 1N 4. 11 BauGB)

Flachen fiir fiir die und
it sowie fiir
(89 Abs.1Nr. 12, 14 BauGB)

[ stachen i versorgungsaniagen

®  Flachenfiir Regenwasserrickhaltung
© Elekirizitat
@ Stellplatz fir Wertstoffcontainer (Glas)

Hauptversorgungsleitungen
{85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch, 10 kV Elektro
Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
[ stenseconn

Planungen, und Flachen fiir
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{89 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Oberflachenbefestigung, Umgrenzung von Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, ur Pilege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(5.9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Srauchern und sonsigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

(59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

©  8aume anzupflonzen

©  8aume zu erhalten
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe o) BauGS)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und firdie Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern

(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b] BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

denkmalgeschitate Gleisanlagen
(5.9 Abs. 6 BauGB und § 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA)

HE

Denkmalbereich
5.2 Abs. 2 Nr. 2 DenkmSchG LSA:
des ehemaligen Handelshafens Magdeburg 1893))

© §

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

662 Gemeinschafisgaragen

65t Gemeinschaltsstellplitze

Spilplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(6.9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ooooo
Grenze des raumlichen Gekungsbereichs des Bebauungsplans
(59 Abs.7 BauGB)
Flursticksgrenze (Bestand)

Darstellung von ichen an G Gutachten)

S (59 () Nr. 21 Baues)

Landeshauptstadt
Magdeburg

LS L2/ s11 A-la-c _ Stadtplanungsemt Magdeburg

Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 178-7.1
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