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Kurztitel
Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 228-3 "An der NordstraRe"
Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 228-3 ,An der Nordstral3e” vorgebrachten Anregungen,
die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 228-3 betreffen, sowie die wahrend der
offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 228-3 "An der Nordstraf3e” und
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange in den
Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
gemal 8§ 1 Abs. 7 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepruft:

Der Berucksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwéagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t vorbehaltlich der
abschlieRenden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachte Stellungnahme
(Abwéagungskatalog).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen folgende Einzelbeschlisse:



2.1 Stadtische Werke Magdeburg (im Auftrag und im Namen der AGM mbH), Schreiben vom
05.02.2016

a) Stellungnahme:

Grundsatzlich gibt es keinerlei Bedenken zum Bebauungsplan, wenn die folgenden Hinweise
und Bedenken im B-Planverfahren bertcksichtigt werden:

Die Schmutzwasserableitung ist in den KS DN 200 Nordstraf3e vorzunehmen.

Aufgrund der Relevanz wird nochmals die dingliche Sicherung des KS DN 200 bei Verbleib
innerhalb des Flurstiicks 63/4 oder die Anpassung dieses Flurstiicks und 6ffentliche Widmung
einer herausgeldsten, den KS umgebenden StraRenverkehrsteilflache als Basis unserer
grundlegenden Zustimmung eingefordert.

Die geplante Regenwasserentsorgung der offentlichen Verkehrsflache sieht eine
straRenbegleitende Muldenanordnung mit Notiberlauf in das 6ffentliche
Regenwasserkanalnetz vor. Aufgrund der hydrogeologischen Randbedingungen wird die
Mulde aber vorrangig der verzégerten Ableitung und Speicherung dienen. Die Ableitung in das
Kanalnetz tber KR Nordstral3e und KR Steinbruchweg ist nur gedrosselt zulassig. Die
maximale Einleitmenge aus dem Planungsgebiet in das Kanalnetz ist auf EQmax=8 I/s
begrenzt. Die Einhaltung des Drosselabflusses ist fur eine Haufigkeit n=0,2al nachzuweisen.
Details sind im Rahmen der weiterfiihrenden Entwasserungsplanung abzustimmen. Die
dezentrale Regenwasserentsorgung der privaten Grundstiicke wird durch die
hydrogeologischen Randbedingungen ebenfalls fragwiirdig, so dass diese Flachen
bemessungsrelevant werden kénnen. Dazu soll im strittigen Einzelfall ein Baugrundgutachten
klaren, was hier planungsseitig strikt vorgegeben werden misste. Denn sollten
Privatgrundstiicke ableiten (mussen), dann sind weder sinnvolle kanaltechnische Tiefenlagen
erreichbar noch oberirdische Zuleitungen in Rinneform etc. zumutbar, um an eine flache
Mulde anbinden zu kénnen. Nachweis und Kenntnis der lokalen Bodeneigenschaften blieben
fur den Grundstiickseigentimer dann fruchtlos. Eine effektive Ableitung ware nur erreichbar,
wenn im 6ffentlichen Verkehrsraum ein Regenwasserkanal als potentielle Vorflut angeordnet
wird. Aber dann gilt: kommt Kanal, weicht Mulde und die gesamte Entwéasserungskonzeption
kippt und schwenkt um in ein vollstandiges Ableitungssystem. Fir dieses bliebe natirlich die
0.g. Vorgabe des Maximalabflusses erhalten.

Die Folgen einer potentiellen Regenwasserableitung der Privatgrundstiicke sind gravierend,
so dass diesbeziglich zu einer Entscheidung des ErschlieRungstragers aufgerufen wird:

a) keine Ableitung zulassig oder

b) komplette (definierte) Ableitung zwingend

b) Abwagung:

Der ErschlieBungstrager verfugt mittlerweile iber samtliche flr die Erschlief3ung erforderlichen
Flachen im Geltungsbereich. Die Ubertragung der hergestellten Verkehrsflachen wird mittels
eines stadtebaulichen Vertrages erfolgen.

Die in der Stellungnahme dargestellte Regenwasserentsorgung mit straRenbegleitender
Muldenentwéasserung ist das Ergebnis mehrerer Abstimmungen zwischen den Stadtischen
Werken, dem ErschlieBungsplaner und der unteren Wasserbehorde und wird im B-Plan
gleichlautend festgesetzt.

Details sind im Rahmen der weiterfihrenden Entwasserungsplanung abzustimmen. Der
hydraulische Nachweis wird im Zuge der ErschlieBungsplanung erbracht.

Der Erschlie3ungstrager spricht sich fur einen Verbleib des Regenwassers auf den privaten
Grundstuicken aus.

Die zukinftigen Bauherren werden im B-Plan auf die schwierigen Untergrundverhaltnisse
hingewiesen. Es wird aul3erdem eine Festsetzung geben, die die Erstellung eines
standortkonkreten Entwasserungskonzeptes beinhaltet. D.h., die zukinftigen
Grundstickseigentimer sind vorab Uber die Standortsituation informiert und kénnen
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grundsticksbezogene Entwasserung in die weitere Planung miteinbeziehen. Um hierfur
ausreichend Flache auf den privaten Flachen vorzuweisen, ist die Grundstiicksversiegelung
auf 60% beschrankt worden.

Beschluss 2.1: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die gefassten Einzelbeschlisse der Zwischenabwagung aus der Drucksache DS0389/15,
Sitzung des Stadtrates am 03.12.2015, Beschluss-Nr. 678-021(VI)15, wurden Uberprift und
bedurfen keiner erneuten Beschlussfassung.

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die Birger, Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, vom
Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...
. Sachbearbeiter Unterschrift AL
fAer?]?rélihrendes Claudia Schaffer Heide Grosche
Tel.. 5394

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Dr. Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |16.12.2016




Begrundung:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat am 04.04.2013 die Einleitung des
Satzungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 228-3 ,An der Nordstrale® beschlossen.

Im Zeitraum vom 19.06.-19.07.2013 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zum B-Plan friihzeitig beteiligt. Die Auslegung wurde vom 26.05.-26.06.2015
durchgefihrt.

Im Rahmen der durchgefiihrten Behoérdenbeteiligung und der Auslegung gingen
abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die im Ergebnis der Auswertung zu wesentlichen
Anderungen der Planung fiihrten und die Erarbeitung eines 2. Entwurfs notwendig machten.

Mit dem Beschluss der Zwischenabwagung sowie zum 2. Entwurf und zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung wurde das Satzungsverfahren fortgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange fand vom 21.12.2015-08.02.2016 statt, die Auslegung vom
08.01.2016-08.02.2016.

Die Auswertung der dabei eingegangenen Stellungnahmen fiihrte nicht zu wesentlichen
Erganzungen oder Anderung der Planung, so dass das Aufstellungsverfahren mit dem Beschluss
zur Abwagung und zur Satzung (DS0331/16) nun abgeschlossen werden soll.

Der stadtebauliche Vertrag zur ErschlieBung des Plangebietes wird voraussichtlich im IV. Quartal
2016 unterzeichnet.

Anlagen:

DS0330/16 Anlage 1 Behandlung der Stellungnahmen
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