Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes flr das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014

(GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am

den Bebauungsplan Nr. 228-3 "An der Nordstrale',
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 04.04.2013 geméaR § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 sowie & 13a BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 228-3 "An der NordstralRe"
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Gemal § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach
§13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 26.04.2013 Uber das Amtsblatt
Nr. 16 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Gemal3 § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen
Unterrichtung der von der Planung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 und der frihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung nach & 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel
Oberblrgermeister
Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum-
ordung und Landesplanung zustédndige Behorde ist
gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister
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Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 19.06.2013 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
wird nach 8§13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 16.04.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 228-3 und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 08.05.2015 Gber das Amtsblatt Nr. 13

ortslblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 228-3 und
die Begriindung haben vom 26.05.2015 bis 26.06.15
gemadl’ § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 21.06.2015 von der Auslegung

benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 228-3 ist nach der
offentlichen Auslegung geandert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 03.12.2015 dem geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 228-3 und der
Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 18.12.2015 (ber das Amtsblatt Nr. 36 ortslblich

bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Planteil B
Textliche Festsetzungen

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
228-3 und die Begrindung haben vom 08.01.2016
bis 08.02.2016 &ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 21.12.2015 von der erneuten

Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Nach Prifung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungsplan
Nr. 228-3 auf seiner Sitzung am als
Satzung geméaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 228-3
Gbereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 228-3
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 228-3 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 228-3 "An der NordstraRe"
ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit §215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1

Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Gber

das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB aufgezeigte Mangel des Abwégungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

§ 1

§ 2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§ 10

§ 11

§ 12

§13

§14

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 in Verbindung mit § 1 Abs.3 BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leistungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 2 (2) BauNVO allgemein zulédssigen
Nutzungen (der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften) auf der
Grundlage des §1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

In den allgemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 3 (1, 3, 4, 5) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 (1) BauNVO ausgeschlossen.

Die maximale Héhe von Gebduden wird gemaR § 16 Abs. 2 (4) BauNVO auf 10,00 m begrenzt.
Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe ist die mittlere Hohe der vor dem Grundstiick liegenden
Verkehrsflache. (§18 Abs.1 BauNVO)

Die zuléssige Grundflache darf mit den nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 iberschritten werden.

Im WA 1 kann fir die nérdlich der PlanstraBen gelegenen Grundstiicke die GRZ bis zu zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden. (§ 17 Abs. 2 BauNVO).

Auf den festgesetzten privaten Griinflichen ist die Errichtung von Gartenlauben und Geréte-
schuppen nicht zulassig.

Innerhalb der nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der PlanstraRe sind Garagen und
Carports gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen nicht zulassig.

Die privaten Anliegerstraften erhalten ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager.

Die Ersatzpflanzungen, fiir die im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu féllenden Bdume, sind
innerhalb des Plangebietes zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang des FuB,- Radweges
wird eine Ersatzpflanzung festgesetzt. Die genaue Lage und Pflanzqualitét ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen (Umweltamt: 540 2571).

Die Entwésserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt (iber Entwasserungsmulden in das
éffentliche Kanalnetz.

Das anfallende Niederschlagswasser verbleibt, auf den privaten Grundstiicksflachen. Ausnahmen
bedirfen der Zustimmung des Entsorgungstrégers.

Auf den privaten Grundstiicken ist je 150 m? versiegelter Grundstiicksflache ein standortgerechter
heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand wird
dabei angerechnet. In jeder Phase der Baudurchfiihrung ist der zu erhaltende Gehélzbestand vor
schadigenden Einflissen (Bodenverdichtung, Beschadigung des Wurzelwerks, Rindenverletzung
u.a.) gemanR DIN 18920 zu schiitzen. Ausnahmen davon sind nur nach vorheriger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde zulassig.

Samtliche Ersatzpflanzungen im Plangebiet sind in der Pflanzqualitat "Hochstamm™ mit einem
Stammumfang 20-25 cm bzw. "Halbstamm" mit einem Stammumfang 14-16 cm zu erbringen.

Die geplante Bebauung mit schutzbedirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anord-
nung der schutzbediirftigen Rdume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor
allem der Fenster und Belliftungseinrichtungen) auf die vorhandene Gerduschsituation einstellen.

Im Larmpegelbereich Ill muss die Anordnung der Schlaf- Kinderzimmer auf der von der Larmquelle
abgewandten Seite erfolgen. Sollte dies nicht mdglich sein, sind diese Rdume mit schallgeddmm-
ten LOftungséffnungen auszustatten.

Hinweise

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Boden-
verénderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch)
festgestellt werden, ist das Umweltamt entsprechend den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfiihrungs-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchAG LSA), vor Beginn
weiterer MaBnahmen unverztglich und unaufgefordert zu informieren (Tel: 540-2715.)

Treten diese Hinweise wéihrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen
Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurf-
gebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Mal3nahmen ist eine
Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit Kampfmittelbeseitigung durchzufiihren.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landes-
hauptstadt Magdeburg -Baumschutzsatzung- vom 06.02.2009 ist zu beachten.

Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt besteht gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet

freigelegter archéologischer Funde oder Befunde.

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Vor-
schriften und Normen) kénnen eingesehen werden bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt,

An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg oder im Internet.

Fir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen ist die entsprechende Schutzstreifenbreite und das Uber-
bauungsverbot durch Neubauten oder Neuanpflanzungen aller Art einzuhalten. Die genaue Lage ist bei

Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.

In Geléndebereichen, in denen Griinflaichen bzw. Hausgéarten neu angelegt werden, ist durch Bodenauftrag
oder Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschicht i.S. v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind
die Regelungen des § 12 BBodSchV zu beachten (Weiterfilhrende Informationen erteilt das Umweltamt der

Landeshauptstadt Magdeburg).

Sollte ein Bodenauftrag erfolgen, sind hierfur die einschldgigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften

einzuhalten.

Im Plangebiet ist teils mit hohem Grundwasserstand zu rechnen. Auf die Notwendigkeit der Erstellung eines
Bodengutachtens vor Baubeginn wird hingewiesen. Von einer Unterkellerung wird abgeraten. Um Ver-
ndssungsprobleme zu vermeiden wird empfohlen, vorab ggf. im Rahmen einer Baugrunduntersuchung-
grundstiicksbezogene Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchzufiihren.
Weiterfiihrende Angaben zu Baugriindung und Baugrundbeurteilung sind dem Gutachten zu entnehmen.

Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)
0.4 I 0.4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)

Il = Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal’ (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. mit § 19 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

= nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich, &ffentlich

F/R| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuB- und Radweg, 6ffentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Anliegerstralle, privat

5. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

P private Grinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ Erhaltung von Badumen

@ Anpflanzung von Bdumen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—-—e—e—o— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Nachrichliche Ubernahmen

—e——«( Leitung oberirdisch (Strom)
——e— Leitung oberirdisch (Strom, geplanter Rickbau)
—0 ¢ Leitung unterirdisch (Abwasser DN 200, 3 m beidseitiger Schutzstreifen)

A I A R 4

Umgrenzung der geméf} DIN 4109 ermittelten La&rmpegelbereiche

A A A o

Larmpegelbereiche gemaRr DIN 4109, Ill 61 - 65 dB(A)
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, Il 56 - 60 dB(A)
bis 55 dB(A)

=) =] [E

Larmpegelbereiche geméaR DIN 4109, |

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Landeshauptstadt
Magdeburg
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