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20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt Magdeburg ,,Schwan-
stralBe“ im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 352-2
»SCchwanstralle®

1 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG IN MAGDEBAURG

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist mit seiner Veroffentlichung im
Amtsblatt am 06. April 2001 wirksam geworden. Aufgrund der sich stetig andernden wirtschaftli-
chen, gesellschaftlichen und politischen Faktoren stimmen die in den 90er Jahren aufgestellten
Ziele der Bodennutzung in vielen Stadtbereichen nicht mehr mit den aktuellen Planungszielen
Uberein, so dass inzwischen weit Uber einhundert Einzeldnderungen notwendig waren, um den
Flachennutzungsplan wieder auf einen aktuellen Stand zu bringen. Daraus resultierend hat das
Landesverwaltungsamt als Genehmigungsbehérde eine Neuaufstellung statt weiterer Ande-
rungsverfahren empfohlen. Ein entsprechender Beschluss hierzu wurde in der Stadtratssitzung
im November 2011 gefasst. Da die demografische Entwicklung eine Neubewertung der zukunfti-
gen Flachennutzung bedingt, wird in diesem Zusammenhang das Leitbild des Flachennutzungs-
planes in enger Abstimmung mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2025 (ISEK) entwi-
ckelt. Beide Planungsinstrumente werden fur die Landeshauptstadt Magdeburg strategische Ziel-
setzungen fir die nachsten 10 — 15 Jahre aufzeigen.

1.1 ANDERUNGEN VORAB DER NEUAUFSTELLUNG

Da jedoch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mehrere Jahre in Anspruch nimmt,
sollen zwischenzeitlich dringliche Anderungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes
vorgenommen werden, wie z. B. Anderungen gemaR § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren mit der
Bebauungsplanung. AuRerdem sollen bis zur Neuaufstellung im Zusammenhang mit den nach §
13 a BauGB durchgefihrten Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
redaktionelle Fortschreibungen im Rahmen einer Berichtigung des derzeit wirksamen Flachen-
nutzungsplanes erfolgen.

Bei der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landehauptstadt Magdeburg ,Schwan-
stral’e” handelt es sich um ein dringliches bzw. unaufschiebbares Bauleitplanverfahren, da es
sich bei dem Planungsziel des parallel anhangenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 352-2.1
~>chwanstralle" um eine zeitnah beabsichtigte Bereitstellung von Wohnbauland fir den individu-
ellen Wohnungsbau handelt.
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2 DIE 20. ANDERUNG

2.1 PLANUNGSANLASS

Bei dem zu Uberplanenden Areal handelt es sich um eine unbebaute Flache im Stadtteil Magde-
burg-Ottersleben zwischen Schwanstralie und der Strale Alt Benneckenbeck. Ein Erschlie-
Bungstrager beabsichtigt auf dieser Flache die Errichtung von ca. 5 Einfamilienhdusern. Die Er-
schlieung ist Uber eine Stichstral’e von der Schwanstral’e vorgesehen. Die Einleitung des Sat-
zungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 352-2.1 ,Schwanstralle“ erfolgte mit Stadtratsbe-
schluss am 02.10.2014.

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan stellt jedoch im Planungsgebiet neben Wohnbauflache tGberwiegend Griin-
flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dar. Somit kann der Bebauungsplan, der ausschlie8lich Festsetzungen zur Wohnnutzung enthal-
ten soll, nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Schwanstrafle im Stadtteil Magdeburg-
Ottersleben soll dem Entwicklungsgebot gemalt § 8 (2) BauGB entsprochen werden, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, und somit Planungsrecht fiir
den Bebauungsplan Nr. 352-2 ,Schwanstral’e” zu erméglichen. Da die Planungsziele des Be-
bauungsplanes nicht mit denen des Flachennutzungsplanes Ubereinstimmen, ist der Flachennut-
zungsplan gemaf § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zu andern.

2.2 LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerstadtische Flache im Stadtteil Magdeburg-
Ottersleben von ca. 4.300 m? GroRe.

Das stark nach Siden abfallende Gelénde ist mit einer Steinmauer kiinstlich abgestuft. Der H6-
henunterschied betragt ca. 3 Meter. An der Bruchstelle zwischen dem oberen und dem unteren
Plateau befindet sich inmitten des Plangebietes eine markante Eiche. Die auf dem oberen Pla-
teau im ndrdlichen Plangebiet gelegene Flache liegt brach. Hier befand sich ein ehemaliger
Gutshof, der bereits in den 1980er Jahren abgerissen wurde. Der sudliche Bereich ist zum Teil
mit BAumen und Unterholz bewachsen. Daneben befindet sich eine Wiese. Das gesamte Gelan-
de ist gegenwartig ungenutzt.
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2.3 DARSTELLUNG DES PLANGEBIETES IM FLACHENNUTZUNGSPLAN
Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan (Ausschnitt)
\‘ ! l >

Otrsle‘be—""l
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Flachennutzungsplan 2030 (Ausschnitt, Vorentwurf)

3 -@El

2.4 RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes wird den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung entsprochen: Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung des Landes Sachsen-Anhalt sind im Landesent-
wicklungsplan (LEP LSA) formuliert. Die darin festgesetzten Grundsatze wurden in den Regiona-
len Entwicklungsplan fur die Planungsregion (REP) Magdeburg ibernommen und, soweit erfor-
derlich, konkretisiert und erganzt. Laut LEP LSA sollen die Zentralen Orte Flachen vor allem fur
den Wohnungsbau schwerpunktmafig bereitstellen (REP PK 5.2.14 Z), da eine Ausweisung
von Siedlungsschwerpunkten auferhalb des Verdichtungsraumes Magdeburg den ungewollten
Suburbanisierungsprozess weiter fortsetzt. Die Folge ware eine weitere Zersiedlung der Land-
schaft, die Notwendigkeit der Schaffung weiterer Infrastruktur, die Erzeugung weiterer Individual-
verkehre und weitere Wohnungsleerstande in den Zentren (REP 4.16 G).Mit der vorliegenden
Planung wird den Anforderungen an die Raumordnung Rechnung getragen.
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2.5 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt Magdeburg wird aufgestellt
nach den Vorschriften

des Baugesetzbuches vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (PlanZV90) vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und

der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 10.08.2009 (GVBI.
LSA S. 383) in der zuletzt geanderten geltenden Fassung.

2.6 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

e Beschluss des Stadtrates tiber die Einleitung der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie gemal § 4a (2) BauGB offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB mit gleichzeitiger Beteili-
gung der Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB.

GemaR § 2a BauGB ist dem Entwurf der 20. Anderung eine Begriindung sowie ein Um-
weltbericht beizufligen. Da eine Umweltprifung innerhalb des gleichzeitig durchgeflihrten
Bebauungsplanverfahrens Nr. 352-2.1 ,Schwanstrale® durchgefihrt wird, ist die im
Rahmen der 20. Anderung durchzufiihrende Umweltprifung gemal § 2 (4) Satz 5
BauGB auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu beschranken.

Von der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB wurde abgese-
hen, da diese im Rahmen des parallel anhangigen Bebauungsplanverfahrens in einer
Blrgerversammlung erfolgt ist. Von der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemal § 4 (1)
BauGB wurde abgesehen.

Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses sowie der oOffentlichen Auslegung des
Entwurfes zur 20. Anderung mit gleichzeitiger Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Magdeburg.

e Abwagungs- und Feststellungsbeschluss des Stadtrates.

Genehmigung der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes durch das Landesverwaltungs-
amt gemal § 6 BauGB.

Ortsubliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes.
Der Flachennutzungsplan in seiner 20. Anderung wird damit wirksam.
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2.7 UMWELTRECHTLICHE BELANGE

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Veranderungen der Nutzung und Ge-
stalt von Flachen mit Auswirkungen auf die Umweltbelange und die verschiedenen Schutzguter
vorbereitet. Entsprechende Fachgesetze und Fachplanungen sind zu beachten. Bauleitplane sind
gem. § 1 Abs. 3 BauGB durch die Gemeinde aufzustellen, sobald es fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist gemafl § 1a Abs. 3 BauGB grund-
satzlich zu beachten. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, nicht vermeidbare Beein-
trachtigungen durch Mallinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen,
soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich
ist.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemall § 2 (4) BauGB fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB eine Umweltprufung durchzufiihren. Dabei sind die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten.

Der dem 20. Anderungsverfahren parallel anhangige Bebauungsplan Nr. 352-2.1 ,SchwanstraRe*
befindet sich im Satzungsverfahren. Die Planung wird durch eine Umweltprifung begleitet, in der
die Auswirkungen auf umweltrelevante Belange untersucht werden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung werden im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan dar-
gelegt.

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ist die Umweltpriifung im Rahmen der 20. Anderung auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu beschranken, wenn eine Umweltpri-
fung fir das Plangebiet in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfah-
ren durchgeflhrt wird. Im Rahmen der 20 Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine
zusatzlichen oder andere erhebliche Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Uber das
Plangebiet hinaus erwartet. Daher wird auf die Umweltprifung, die im Zusammenhang mit dem
parallel anhangigen Bebauungsklan erfolgt, verwiesen.
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2.8 DIE ANDERUNGEN IM EINZELNEN

2.8.1 ANDERUNG VON GRUNFLACHE IN WOHNBAUFLACHE

Das im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Planungsziel, im Plangebiet der 20.
Anderung eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft zu entwickeln, wird nicht weiter verfolgt. Vielmehr soll nun Wohnbauflache aus-
gewiesen werden, was auch den Entwicklungszielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes 2025 (ISEK) entspricht.

v/
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Die im ISEK enthaltenden Untersuchungsergebnisse zum Wohnflachenbedarf in der Landes-
hauptstadt Magdeburg haben ergeben, dass derzeitig die Nachfrage nach Eigenheimen das An-
gebot Ubersteigt. Um einer daraus resultierenden Abwanderung ins Umland vorzubeugen, ist es
notwendig, ein differenziertes Angebot verfugbarer Bauflachen unterschiedlicher Qualitat in aus-
reichendem Malie entsprechend der Nachfrage bereitzustellen. Dabei soll die Wohnbauflachen-
entwicklung vorrangig auf bestehende Siedlungsbereiche bzw. auf Konversionsflachen gelenkt
werden.

Die 20. Anderung verfolgt das Ziel, dringend bendtigte Flachen fir den individuellen Wohnungs-
bau in der Landeshauptstadt Magdeburg bereitzustellen. In Anlehnung an die informelle Planung
aus dem ISEK ist der im Bebauungsplan Nr. 352-2.1 ,SchwanstralRe* definierte Bereich ein Bau-
stein von vielen der Uber das gesamte Stadtgebiet verteilten Wohnbauflachenpotenziale. Die Ein-
leitung des Satzungsverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte in der Stadtratssitzung im Oktober
2014.
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Im Rahmen des der 20. Anderung parallel anhdngenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 352-2.1
~SchwanstralRe“ werden fur den notwendig vorzunehmenden Ausgleich im Plangebiet entspre-
chende MalRnahmen in der Schonebecker Stralle festgesetzt. Damit wird dem Verlust an MalR-
nahmeflache Rechnung getragen.

Fazit: Die die im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene Grinflache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zwischen Schwanstralie
und der Strale Alt Benneckenbeck wird mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes zu-
gunsten des veranderten Planungszieles gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) BauNVO in Wohn-
bauflache umgewandelt.

2.9 VER- UND ENTSORGUNG

Leitungen und Anlagen der technischen Infrastruktur werden von den verschiedenen Betreibern
nachrichtlich tUbernommen. Diese sind im Beiplan 17 ,Technische Infrastruktur® dargestellt. Im
Flachennutzungsplan selbst werden aus Ubersichtsgriinden nur Anlagen von Uberértlicher und
gesamtstadtischer Bedeutung abgebildet. Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange werden Stellungnahmen weiterer Ver- und Entsorgungsunternehmen eingeholt.

2.10 UBERARBEITETE BEIPLANE

Zum Gesamtflachennutzungsplan wurde eine Vielzahl von informellen Beipléanen erstellt. Diese
Beiplane konkretisieren jeweils die Darstellungen des Flachennutzungsplanes bezogen auf einen
einzelnen Fachinhalt oder —belang. Soweit sich hinsichtlich einzelner Fachinhalte oder -belange
ein Uberarbeitungsbedarf ergab, wurden die jeweiligen Beiplane (auch unabhéngig von Ande-
rungen des Flachennutzungsplanes) angepasst. Aufgrund des mit der 20. Anderung verfolgten
Planungszieles ist davon auszugehen, dass insbesondere der Beiplan ,Grinflachensystem® so-
wie der Beiplan ,Wohnen® berlhrt werden. Parallel zum Anderungsverfahren erfolgt daher auch
eine Uberarbeitung dieser Beipléane und evtl. weiterer beriihrter Beipléane. So wird sichergestellt,
dass die Entwicklung eines Teilbereiches nicht losgeldst vom gesamtstadtischen Nutzungsgefi-
ge erfolgt.
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3 FLACHENBILANZ

derzeitiger Flachen- 20. Anderung des Differenz
nutzungsplan Flachennutzungsplanes

Nutzungsart

Flache Anteil (%) |Flache (ca. | Anteil (%) (m?)

(ca. m?) m?2)
Wohnbauflache 410 10 4.300 100 3.890
Grunflache 3.890 90 0 0 -3.890
gesamt 4.300 100 4.300 100
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Anhang 1: Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 352-2.1 ,Schwanstralle"

Anlage: Umweltbericht fur die
Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange

PROJEKT:
Umweltbericht zum Bebauungsplan

Nummer 352 - 2
~Schwanstral3e“

Datum
September 2016

W. Westhus

Dipl. Ing. Wolfram Westhus . Landschaftsarchitekt Alexander — Puschkin — Stral3e 16 .

39108 Magdeburg
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1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Beba  uungsplanes

Planungsanlass

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 352 — 2  Schwanstralle” soll der Bereich, am Rand der
geschlossenen Bebauung an der StralRe ,Alt Benneckenbeck®, einer neuen baulichen Nutzung
zugefuhrt werden. Das Plangebiet ist privates Grundeigentum der Brase, Fischer, Schrottge &
Weichelt Bauland-GbR und wird auch durch diesen ErschlieBungstrager erschlossen und verkauft.

Ziel und Zweck der Planung

Bei diesem Standort handelt es sich um ein Gebiet, das zum groBen Teil aus Grinflachen besteht.
Nur der nordliche Bereich des Plangebiets wird gewerblich genutzt. Dieses gesamte Gebiet soll einer
neuen (baulichen) Nutzung zugefiihrt werden.

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fir 5 Einfamilienhduser. Die ErschlieBung wird tber die
Verlangerung der oOffentlichen Stralle mit anschlieRendem Wendehammer und einer privaten
StichstralRe erfolgen.

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Bereich von Ottersleben.

Es grenzt nach Norden und Osten an gewerbliche Nutzungen. An der Ostgrenze des
Geltungsbereiches erstreckt sich eine groRe befestigte Flache, die Teil eines Gewerbebetriebes ist.
Nach Siiden grenzen gréere unbebaute Flurstiicke (Gartenflachen mit Obstbdumen) an, die bis an
den Eulengraben reichen. Nordwestlich weisen die Grundstiicke eine stral3enbegleitende Bebauung
mit umfangreichen hofseitigen Nebengebauden auf. Diese Gebdude sind teilweise &alteren Datums.
Der Geltungsbereich selbst ist unbebaut und zum Teil mit Ba&umen und entsprechendem Unterholz
bewachsen. Der noérdlich des geplanten ErschlieBungsweges vorhandene erhebliche Geldndesprung
soll bestehen bleiben und wird in die Gebaudeplanung einbezogen. Die Aussagen zur Lage des
Vorhabens und der Ausweisung im Flachennutzungsplan aus der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde wurde zur Kenntnis genommen und bei der Planung weitgehend beachtet. Die
Ausweisung der Wohnbauflachen erfolgt auf anthropogen Uberpragten Flachen. Zum Eulegraben
(Grunachse — Biotopverbund) sind noch ausreichend Flachen (zurzeit Gartenland) vorhanden. Mit
dem Vorhaben wird nicht in flieBgewassertypische Biotope eingegriffen, so dass an dieser Stelle eine
Ausweisung als Wohngebiet mdéglich ist und nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes
widerspricht. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst. Die Biotopverbund- und
Vernetzungsfunktion des Eulegrabens bleibt auch bei der Umsetzung des Vorhabens bestehen. Es ist
beabsichtigt, bei der geplanten Anderung des FNP, die Grenzen der Griinflichen entlang des
Eulegrabens neu zu bestimmen und den Verlust an Grunflache durch den vorliegenden
Bebauungsplan durch Erweiterung der Griunflache in der ndheren Umgebung auszugleichen.
Oberhalb und unterhalb des Vorhabens wird die Griinachse deutlich stark eingeschréankt und auch
unterbrochen.

Der wertvolle Griinzug bleibt durch die Gartennutzung direkt am Gewasser und im Bereich des
Bebauungsplanes erhalten. FlieRgewassertypische Lebensraume werden nicht beeintrachtigt. Daher
ist fir gewasserabhangige Arten das Vorhaben bezogen auf den Biotopverbund unproblematisch.
Andere Arten, die die naturnahen Strukturen im Talraum nutzen, kdnnen weiterhin die verbleibenden
Flachen als Trittstein nutzen. Auch wird die nutzbare Gartenflache durch den Bau der Eigenheime an
der Stral3e ,Alt Benneckenbeck" deutlich erweitert. Hier waren bis vor kurzem ausgedehnte vollstéandig
versiegelte Lagerflachen.

Abgrenzung und Flache des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich ergibt sich aus den Flursticken 10100; 30/4 und 434/31der Flur 608.

W. Westhus



Bestandsplan (Vermessung)

1.2  Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgeset  zen und Fachplanungen

und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan
Fachgesetze:
Auf der Grundlage von § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ist die Eingriffsregelung im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die Eingriffsregelung
wird im vorliegenden Umweltbericht behandelt und in den Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen integriert. Grundlage fir den Umweltbericht ist neben dem Naturschutzgesetz des
Bundes (BNatSchG) vor allem das Naturschutzgesetz Land Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA).
Weitere wichtige Regelungen sind in den Europaischen Richtlinien enthalten. Besonders
hervorzuheben ist hier die FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG), die EU — Artenschutzrichtlinie, das
EU - Rechtsbehelfsgesetz und die Vogelschutzrichtlinie.
Die folgenden wichtigen Fachgesetze bilden ebenfalls die Grundlage fur den Umweltbericht. In den
folgenden Gesetzen sind Richt- und Grenzwerte als Umweltqualitatsnormen definiert. Diese Grenz-
und Richtwerte durfen nicht Uberschritten werden und sind im Verfahren sowie bei der Entwicklung
und Nutzung des Gebietes zu beachten.

BImSchG

Bundesimmissionsschutzgesetz mit den folgenden Verordnungen
4. BImSchG

Verordnung Uber die genehmigungsbedurftigen Anlagen
16. BlImschV

Verkehrslarmverordnung

22. BimschV

Festlegung von Grenzwerten zur Luftqualitat

23. BimschV

Grenzwerte von Luftschadstoffen im Stral3enverkehr

32. BImSchV

Gerate- und Maschinenlarmverordnung

TA Luft

Die Richtwerte der TA — Luft dirfen nicht Gberschritten werden. Die TA — Luft dient dem Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

TA Larm

Die Richtwerte der TA — Larm dirfen nicht Gberschritten werden. Die TA — Larm dient dem Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm.

DIN 18005

Das Beiblatt zur DIN 18005 enthalt Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung und Hinweise
fuir die schalltechnische Beurteilung.
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Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nummer 352 — 2 . SchwanstralRe”

Teil A - Planzeichnung

Kartengrundiage:
Lage und Honenplan 7
ObVerming Dietwalt Hartmann ‘,-
Matstab: 1:250 /

Stand: Dezember, 2014 / / // -
31
J

Liegenschaftskarie des LvermGeo

Gemeinde: Magdeburg,Stadt ! /‘
Gemarkung: Magdeburg !
Flur: 608 /

MaBstab: 1:1000 }f

Entwurf des Bebauungsplanes

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Untersuchungsmethoden:

Fur die Erfassung der Datengrundlagen wurden eine Biotoptypenkartierung durchgefuhrt und die
vorliegenden Fachplanungen und Veréffentlichungen ausgewertet. Die Aussagen zu den Tierarten
sowie Angaben zum Boden, Wasser und Klima wurden der vorhandenen Literatur und den Planungen
entnommen. Der vorhandene Baumbestand wurde mit Baumart, Stammdurchmesser und Wichsigkeit
kartiert.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Umweltbereich (Schutzgut) Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die
Nutzungsanspriche bzw. Nutzung des Raumes durch den Menschen. Dies sind hauptsachlich:

- Wohnnutzung

- gewerbliche Nutzung

- Erholungsnutzung

- Verkehr

Wohnnutzung

Eine Wohnnutzung findet man nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Nérdlich und 6stlich
grenzt der Untersuchungsraum (Geltungsbereich) an vorhandene Wohngebiete an. Es handelt sich
in nordlicher Richtung um Einfamilienhduser und in Richtung Westen um eine mehrgeschossige
Wohnbebauung.

Gewerbliche Nutzung

Eine gewerbliche Nutzung ist nicht im Geltungsbereich vorhanden. In Richtung Osten grenzt die
Flache an ein gewerblich genutztes Objekt (Autowerkstatt).
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Erholungsnutzung
Eine Erholungsnutzung ist auf der Flache nicht vorhanden.

Verkehr
Der ErschlieBungsverkehr erfolgt ber die Schwanstral3e.

Bewertung:
In der Umgebung ist die vorhandene Wohnnutzung besonders empfindlich gegeniber einer
Beeintrachtigung (Larm und Staub) durch das geplante Vorhaben.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Potentielle natirliche Vegetation:

Der Untersuchungsraum liegt It. LANDSCHAFTSPROGRAMM (MINISTERIUM FUR UMWELT;
NATURSCHUTZ UND RAUMORDNUNG LSA 1994) des Landes Sachsen-Anhalt in der
Landschaftseinheit der ,Magdeburger Bérde".

Als potentielle natirliche Vegetation wird im LANDSCHAFTSPROGRAMM (KARTE DER
POTENTIELLEN NATURLICHEN VEGETATION VON SACHSEN-ANHALT (SONDERHEFT 1/2000)
fur den Untersuchungsraum ein typischer Haselwurz - Labkraut — Traubeneichen — Hainbuchenwald
angegeben. Reste dieses Lebensraumtyps sind im Untersuchungsraum und in der naheren
Umgebung nicht mehr vorhanden.

Die Flache liegt am Rand des Talraumes der Eulegrabens. Dieses FlieRgewasser stellt einen
Vernetzungskorridor am sidlichen Stadtrand dar. Dies wurde bei der Planung beachtet. Zwischen der
Ausweisung des Wohngebietes und dem Wasserlauf wurde ausreichend Flache belassen, so dass die
Vernetzungsfunktion aufrechterhalten werden kann. Dieser Korridor wurde im Vergleich zu ober- bzw.
unterhalb liegenden Vorhaben deutlich breiter bemessen.

Beschreibung der Teilbereiche:

Die Biotoptypen der oben beschriebenen Teilbereiche kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:
Die Kennzeichnung der Biotoptypen erfolgt entsprechend der Kartieranleitung Lebensraumtypen, Teil
Offenland, Sachsen-Anhalt, Stand 11.05.2010 vom Landesamt fir Umweltschutz

HYA | Gebiisch mit Baumen

Oberhalb einer Mauer, die einen Ho6hensprung Uberbrickt, und im Zufahrtsbereich von der
SchwanstralRe hat sich ein Gebiuisch aus Baumen und Strauchern entwickelt. Die Baume kdnnen der
folgenden Tabelle entnommen werden. In der Strauchschicht wurden Schneebeeren, Holunder,
Vogelkirschen, Essigbaum, Traubenkirschen, Brombeeren, Haselnussstraucher und vor allem
Samlinge der Baume festgestellt. Der vorhandene Baumbestand wurde begutachtet und bewertet. Fir
das Vorhaben missen alle Baume auf dem Grundstiick gefallt werden. Dies liegt vor allem an dem
Zustand der Baume. Diese wirden eine Bebauung im Nahbereich hdchstwahrscheinlich nicht
Uberstehen. Auch sind an vielen Baumen Vorschadigungen zu beobachten.

Hervorzuheben ist eine grol3e Stieleiche (Quercus robur) auf einem noérdlich angrenzenden
Grundstick. Diese ist vital und soll erhalten werden.

GSB | Wiesenflache

Unterhalb der Mauer befindet sich bis an die sidliche Grenze des Geltungsbereiches eine
Wiesenflache. Es handelt sich um Ansaatgriinland. Die Flache wird regelmaRig gemaht und als
Freizeitflache genutzt.

AKB | Obst- und Gemiisegarten

Hier handelt es sich um eine Flache, die mit der ErschlieBung der Wohngebaude an der StralBe ,Alt
Benneckenbeck” abgeraumt wurde und zurzeit unbebaut ist. Man findet hier Rohbodenflachen und
stellenweise eine kurzlebige Ruderalflur.
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Biotoptypenkartierung
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Bewertung des Baumbestandes
Erlauterungen zur Tabelle:

Schadstufen:

1- Optisch schadensfreier Baum, wichsig bis mittelwlichsig mit glinstigen Seitenabstanden und
natirlichem Jahresaustrieb, kein vorzeitiger Laubfall; ohne Schaden bzw. mit kleineren
geheilten Wunden

2- kleinere Schaden an Krone und Stamm, keine Eingriffe in den Wurzelraum , weniger wiichsig,
vorzeitiger Laubfall moglich, guter Gesamteindruck, geringer Schadlingsbefall, keine
zersetzenden Pilze, mit ungiinstigen Seitenabstanden.

3- Schaden an Krone und Stamm, Eingriffe in den Wurzelraum, deutlich erkennbares
Totholz in der Krone, Stammschéaden bis 25 % des Umfangs, schwach bis sehr
schwach wuichsig, mittlerer Schadlingsbefall, Stamm hohl aber standfest, deutlich zu dicht
stehende Baume.

4 - Baum stark geschadigt, starke Stammschaden, viel Totholz in der Krone, starke Eingriffe in

Je angefangene 50 cm Stammumfang ist ein neuer Baum in der Pflanzqualitat

den Wurzelraum, massiver Schadlingsbefall, Standfestigkeitsprobleme

14 — 16 cm

Stammumfang neu zu pflanzen. Bei einer Neupflanzung mit einem grofReren Stammdurchmesser
reduziert sich die Anzahl der Ersatzpflanzungen. Bei einem Stammdurchmesser von 18 — 20 cm
(Neupflanzung) sind fur den Ausgleich des Verlustes nur noch 2/3 der ermittelten Anzahl zu pflanzen.

Die ergibt im vorliegenden Fall 34 Bd&ume mit einem

Stammumfang von 18 — 20 cm.

Berechnung:
51 Baume It. Tabelle (Ersatzpflanzung 14 — 16 cm)

Bei einer Ersatzpflanzung mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm ergeben sich 34 Baume (2/3 von
51 Baumen sind 34 Baume). Bei der Beurteilung ist die Vitalitdit des Baumes zu bericksichtigen.
Grundlage hierfur bietet die Erfassung der Baume fiir den Umweltbericht im Juli 2015.

Vitalitat 1 und 2

- keine Abzlge

Vitalitat 2 — 3 - ein Baum Abzug
Vitalitat 3 - zwei Baume Abzug
Vitalitat 3 — 4 - drei Baume Abzug
Vitalitat 4 - vier Baume Abzug

Die Ermittlung der Ersatzpflanzung kann der folgenden Tabelle enthommen werden.

Baumliste:
Nr. | Art Stamm- Stamm- | Schad Schutz . Anzahl
durch- umfang - entsprechend Ausgl_(_alchs- der
X verhaltnis
messer incm stufe der 1:X Ersatz-
inm 1 -4 | Baumschutz- ‘ pflanz-
satzung ung
1 |Pappel 1,0 3,14 2-3 X 7 6
mit Misteln
2 |Pappel 0,6 1,88 2 X 4 4
mit Misteln
3 |Pappel 0,8 2,51 2 X 5 5
mit Misteln
4 | Gotterbaum 0,5 1,57 3 X 3 1
5 | Walnussbaum 0,8 2,51 2 X 5 5
6 | Frihe Traubenkirsche 0,2 GrofR3strauch | Verlust wird Uiber die
7 | Frihe Traubenkirsche 0,4 GroRstrauch | Flachenbilanz
.Feldgehdlz und Hecke
Baume und Straucher*
erfasst
8 | Gotterbaum 0,2 0,63 2 X 2 2
9 | Stieleiche 0,3 0,94 2 X 3 1
10 | Vogelkirsche 0,2 0,63 2-3 X 2 1
11 |Walnuss 0,3 0,94 2-3 X 2 1
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Nr. | Art Stamm- Stamm- | Schad Schutz . Anzahl
durch- umfang - entsprechend Ausgl__emhs- der
. verhaltnis
messer incm stufe der 1-X Ersatz-
inm 1 -4 | Baumschutz- ' pflanz-
satzung ung
12 | Spitzahorn 0,3 0,94 2-3 X 2 1
13 | Stieleiche 1,2 3,76 3 X 8 6
14 | Stieleiche, auf dem 0,7 2,19 X Baum bleibt -
Nachbargrundstiick erhalten.
15 | Pappel 0,7 2,19 2-3 X 4
e 5
mit Misteln
16 | Spitzahorn 0,3 0,94 2 X 2 2
17 | Spitzahorn 0,2 0,63 2 X 2 2
18 |Esche 0,3 0,94 2 X 2 2
19 | Spitzahorn 0,2 0,63 2 X 2 2
20 | Spitzahorn 0,2 0,63 2 X 2 2
21 | Spitzahorn 0,2 0,63 2 X 2 2
22 | Spitzahorn 3x0,6 1,88 3 X 4 2
mehrstammig
23 |drei Eschen, auf dem je0,2 0,63 X Baum bleibt
Nachbargrundstuck erhalten.
Anzahl 51
Artenschutz:

Im Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan sind keine Aussagen zum Vorkommen von
wertvollen oder geschitzten Arten im Untersuchungsraum enthalten. Nach unserer Erfahrung ist bei
der Lage im Stadtgebiet, den vorhandenen Vegetationstypen und der randlichen Vorbelastung
(benachbartes Gewerbeobjekt, Abbruchflachen und neue Bebauung) nicht mit dem Vorkommen von
wertvollen und geschitzten Arten zu rechnen. Es sind nur allgemein verbreitete Arten zu erwarten.
Man kann davon ausgehen, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen von Kleinvégeln als Nistplatz
genutzt werden. Eine gesonderte Erfassung der vorkommenden Arten wurde nicht durchgefiihrt. Die
Beurteilung stiitz sich auf eine Potentialanalyse fiir das Gebiet.

Potentiell kdnnten die folgenden Arten vorkommen:

Amsel, Kohl- und Blaumeise, Grinfinken, Ringel- und Turkentauben, Hausspatz, Garten- und
Moénchsgrasmicke, Kleiber, Star. Weiterhin sind in der Umgebung Geb&udebriter wie der
Hausrotschwanz mdglich. Im Winter sind dann Saatkrdahen zu beobachten. Als Durchzigler oder
Nahrungsgaste an Futterhduschen kdnnten der Dompfaff, Buchfink und Zeisig vorkommen.

Diese durchstreifen ein gro3eres Gebiet und suchen gezielt Futterstellen auf. Durch die benachbarten
Garten kann ein Vorkommen des Zaunkonigs erwartet werden.

Dies bedeutet, besonders geschiitzte Arten (Europaische Vogelarten) nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG koénnten durch das Vorhaben beeintrachtigt werden. Hier gilt das Verbot nach § 44
BNatSchG (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der
Tiere wildlebender Arten). Die Beeintrachtigung der entsprechenden Lebensrdume ist nur dann
relevant, wenn sie von den betroffenen Tieren der geschitzten Arten nicht durch ein Ausweichen im
Umfeld kompensiert werden kann. Dies ist gegeben, wenn die Beseitigung der Vegetationsbestande
in der Zeit der Vegetationsruhe vom Oktober bis Ende Februar erfolgt. Durch die neuen Hausgéarten
in der unmittelbaren Umgebung und um die geplanten Wohngeb&dude besteht fur die Arten die
Mdoglichkeit, bei der geplanten Fallung in benachbarte Bereiche umzusiedeln. Es werden zurzeit
Eigenheime an der Stral3e ,Alt Beneckenbeck” errichtet. Diese besitzen relativ grol3e Hausgarten.
Diese Hausgarten werden auf einer bisher fast vollstindig versiegelten Flache angelegt. Somit kann
man davon ausgehen, dass in den Hausgarten ,neue“ Lebensraume fiir Vogel entstehen, die dann
von den Tieren aus dem Geltungsbereich als Lebensraum genutzt werden kénnten.

Auch wurde zur Eingriffsreduzierung und zur Bewahrung von Lebensraumen der Erhalt eines
Baumes, angrenzend zum Geltungsbereich, durch die Anpassung der Baugrenzen ermdéglicht.
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Es konnen im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs neue
Lebensrdume geschaffen werden. Auch ist ein Ausweichen der betroffenen Vogelarten in
benachbarte, neu entstehende Lebensrdume mdoglich (Hausgarten an den Wohngebauden an der
StralRe ,Alt Beneckenbeck®). Damit ist das Verbot nach § 44 (1) Nr. 1 nicht relevant.

Um dem Totungsverbot nach § 44 BNatSchG zu entsprechen, ist eine Beseitigung der Gebiische und
Baume nur in der Zeit der Vegetationsruhe zuldssig. Dazu sind die einschlagigen Bestimmungen des
BNatSchG umzusetzen.

Weitere Hinweise zum Vorkommen von geschitzten Arten bestehen nicht.

Auf den beiden alten Stieleichen kdnnten geschitzte Insekten vorkommen. Um mdglichen Konflikten
vorzubeugen, werden diese beiden Baume (Lebensraumfunktion, Klima, Landschaftsbild) erhalten
und in ihrem Bestand festgesetzt. Damit kénnen sich hier keine Konflikte ergeben, da die mdglichen
Lebensstatten erhalten bleiben.

Weitere Hinweise zum Vorkommen von geschitzten Arten bestehen nicht.

Bewertung:

Die Bewertung der Biotoptypen aus der Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung bezieht sich auf
die folgenden Punkte:

1. Empfindlichkeit gegeniber Flachenverlust und Zerstérung
2. Empfindlichkeit gegentber Zerschneidung
3. Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag und Verlarmung

Zusammenfassung der Bewertung:
Wertvoll sind im Untersuchungsraum die vorhandenen Baume und Gebische.

Vorbelastungen:
Das Biotoppotential wird durch vorhandene Belastungen wie Larm und Schadstoffe, der im Punkt
Klima erwahnten Emittenten, beeintrachtigt.

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Der Magdeburger Raum, in dem das Untersuchungsgebiet liegt, gehért zum ,Bérde- und
mitteldeutschen Binnenlandklima“. Es wird auf Grund der geringen Niederschlage zum
mitteldeutschen Trockengebiet gezahlt. Der DWD gibt fir Magdeburg eine durchschnittliche
Jahrestemperatur von 8,6 °C und eine Schwankung von 18,0 °C an (LRP 1995). Die mittlere jahrliche
Niederschlagsmenge liegt in Magdeburg bei 523 mm; vorherrschende Windrichtungen sind West,
Sudwest und Nordwest (LRP 1995).

Mikroklimatische Verhéltnisse

Die Flache liegt am sudlichen Stadtrand Magdeburgs, am Rand der Bebauung, am Ubergang zu
einem kleinen Tal. Der Talraum wird durch Garten gepragt und wirkt als Klimapuffer. Durch den
Bauherrn wurden die ndérdlich angrenzenden Flachen entlang der Stral3e ,Alt Benneckenbeck" zu
einem Wohngebiet entwickelt (nach § 34 BauGB).

Hier stand ein Betriebshof. In diesem Zusammenhang wurden gro3e Flachen entsiegelt. Durch diese
Entsiegelung und die damit einhergehenden Pflanzungen wird die Beeintrachtigung durch die
zusatzliche Bebauung an der Schwanstral3e ausgeglichen.

Vorgaben fur den Planungsraum wurden aus der ,Analyse der klima- und immissionsdkologischen
Funktionen im Stadtgebiet von Magdeburg und deren planungsrelevanten Inwertsetzung im Rahmen
einer vorsorgeorientierten  Umweltplanung -  Aktualisierung und  Fortschreibung 2013"
Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt 2014, Verfasser: GEO-NET Umweltconsulting GmbH
entnommen.
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Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte der Stadt Magdeburg

Die Flache wird als Griin- und Freiflache mit maRiger Kaltluftproduktion gekennzeichnet.

L~

Mittlere bioklimatische Bedeutung
Freiflachen mit mittlerem Einfluss auf Siedlungsgebiete. Mittlere

Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. MaRvolle
Bebauung aus bioklimatischer Sicht meist méglich.

Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte

o

Bewertung:

Klimatisch wertvolle Strukturen sind der vorhandene Baumbestand und die Gebusche. Die Flache hat
insgesamt  eine  mittlere  Bedeutung und liegt auBerhalb der  stadtklimatischen
Baubeschrénkungsbereiche.
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Luftqualitat
In der ndheren Umgebung sind keine Messstationen vorhanden. Konkretere Angaben liegen zur
Luftqualitat nicht vor. Es gibt keine Hinweise, dass im Gebiet die Grenzwerte tberschritten werden.

Larmsituation:
Der Untersuchungsraum ist sehr ruhig und liegt geschitzt vor den Larmquellen in der Umgebung.

Bewertunq:
Die Bewertung des Raumes erfolgt Uber die lufthygienische Ausgleichsfunktion der Flachen, dem

Potential der Flachen, Beeintrachtigungen entgegen zu wirken, als Klimapuffer zu dienen und/oder
Frisch- oder Kaltluft zu produzieren.

2.1.4 Schutzgut Landschaft

Es handelt sich um einen abgeschlossenen Griinraum hinter der straRenbegleitenden Bebauung. Die
Flache ist eine grine Insel mit einer Blockrandbebauung. Der Geltungsbereich kann nicht von der
Allgemeinheit eingesehen oder erlebt werden. Sie haben deshalb keine Fernwirkung. Anders ist die
Situation bei den Grof3bdumen. Diese pragen das Landschaftsbild und den Blick auf die Ortslage.

Bewertung:

Wertvoll fir das Landschaftsbild ist der vorhandene Grof3baumbestand. Durch die Berticksichtigung
des angrenzenden Baumes (Stieleiche) und die geplanten Neupflanzungen wird das Landschaftsbild
teilweise erhalten. Besonders der Erhalt der groRBen, dominierenden Eiche auf dem
Nachbargrundstiick wirkt sich positiv auf das Landschaftshild aus. Die Fernwirkung des Gebietes wird
dadurch teilweise erhalten.

2.1.5 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein, er ist Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere und wirkt als Wasser- und Nahrstoffspeicher. Der Boden ist stets direkt bei Veranderungen
anderer Umweltfaktoren betroffen, aber auch Beeintrachtigungen des Bodens schlagen sich — wenn
auch zeitlich verzogert — auf andere Umweltbereiche z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum
nieder.

Die o0.g. Funktionen des Bodens werden beeintrachtigt durch:

- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung im Boden,

- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastungen und/oder Entwasserung,
- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenentnahme.

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftseinheit der ,Niederen Bo6rde“. Die
Landschaftseinheit der ,Niederen Boérde" ist relativ eben und weist Hohenordinaten um 55,00 bis
65,00 m Uber HN auf. Der Untersuchungsraum liegt auf der unteren wartheeiszeitlichen
Urstromterrasse innerhalb des Urstromtales der Elbe. In der dritten Vereisung (Weichsel-Wirm)
entstand im Untersuchungsraum eine ca. 2,0 m dicke Lossiiberdeckung. In den oberen Bereichen
verwitterte der Loss zu der sehr fruchtbaren Schwarzerde. AnschlieBende Ausrdumungsprozesse
und die menschliche Téatigkeit brachten die heutige Oberflachenform hervor.

Durch die ehemals vorhandene und bestehende Bebauung kann man davon ausgehen, dass im
nordlichen Teil des Untersuchungsraumes (oberhalb der Stitzmauer) die natirlichen
Lagerungsverhéltnisse gestort wurden und keine natirlichen Bodenverhéltnisse mehr vorliegen. Nur
im unbebauten Bereich (Rasenflaiche) findet man Schwarzerdebéden. Diese Flachen sind
unversiegelt. Sie wurden aber fir die bestehende Nutzung als Rasen- / Wiesenflache planiert und so
Uberformt.

Altlasten:
Innerhalb des Untersuchungsraumes sind keine Flachen mit Altlasten bekannt.
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Bewertung

Bodennutzung Bewertung
Unversiegelte Bereiche Hoch
Versiegelte Flachen Gering

2.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Direkt im Untersuchungsraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Vorhaben liegt am
Rand des Tales des Eulegrabens. Dieser entwassert die Ortslage Ottersleben und mindet in die
Klinke. Auf das Gewasser hat das Vorhaben keine direkten Auswirkungen.

Grundwasser:

Man kann davon ausgehen, dass durch die Lage in einem Tal das Grundwasser im Kontakt mit der
Wasserfuihrung des benachbarten Eulegrabens steht. Es befindet sich wahrscheinlich ca. 1- 3 m unter
Oberkante Gelande (entsprechend der Hohenlage).

Aus diesem Grund und durch die bindigen Deckschichten ist das Grundwasser relativ geschiitzt vor
dem flachenhaften Eindringen von Schadstoffen. Der Untersuchungsraum befindet sich auf3erhalb
von Trinkwasserschutzzonen, sowie Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten.

Bewertung:
Das vorhandene Grundwasser ist im Untersuchungsraum nicht empfindlich gegeniber
Baumafinahmen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Untersuchungsraum sind keine archéologischen oder Baudenkmale bekannt. Jedoch wird darauf
hingewiesen, dass beim Auffinden von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden oder Befunden
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) die Entdeckung
unverziglich der Unteren Denkmalbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg anzuzeigen ist. Es ist
entsprechend des Denkmalgesetzes LSA zu verfahren. Die Fundstelle ist nach dem Fund 3 Werktage
im unveranderten Zustand zu erhalten.

2.1.8 Wechselwirkungen

Wesentlich an der Landschaftsplanung ist die Betrachtung der 6kologischen Wechselwirkungen der
einzelnen Schutzguter untereinander. Bei den Wechselwirkungen kénnen verschiedene Effekte
auftreten, einmal, dass sich die Schutzgiter neutral zueinander verhalten, zum anderen, dass sich die
Schutzguter gegenseitig ausschlieRen bzw. ohne Wechselwirkungen tiberlagern und als letztes, dass
sich die Schutzguter bzw. Eingriffe in diesen Schutzgitern gegenseitig verstarken (Synergieeffekt).
Auch sind die Falle zu betrachten, bei denen eine Wirkung auf verschiedene Ursachen zuriickgeht.
Diese Synergieeffekte ergeben sich aus den Wirkungen bestimmter Biotopstrukturen auf
verschiedene Schutzgiter, wie zum Beispiel des Bodens. Veranderungen am belebten Oberboden
wirken vorerst nur auf diesen.

In der Kette der 0©kologischen Wirkzusammenhdnge entstehen zeitlich  versetzt,
Beeintrachtigungen/Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser, die Arten und
Lebensgemeinschaften und letztlich Gber die Nahrungskette auch auf den Menschen.

Fur den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass die vorhandenen Baume und Geblische im Gebiet nicht
nur als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu betrachten sind, sondern auch wesentliche Funktionen
im Klimahaushalt und Bodenschutz erfillen.

So wird durch die Baumalinahmen im Bereich der ehemals vorhandenen Gebische der Boden
versiegelt. Durch die Versiegelung heizt sich dieses Gebiet schneller auf und es kénnen Eingriffe in
den Klimahaushalt (Verlust von Kaltluftentstehungsflachen) entstehen.

Gleichzeitig werden mit der Versiegelung die Straducher und Baume beseitigt. Dies fihrt zu
zusatzlichen Belastungen des Klimahaushalts, weil klimaaktive Strukturen zerstért wurden. Dem ist
mit einer schnellen und verbindlichen Begriinung der Pflanzflachen entgegen zu wirken.
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3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
3.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrun g der Planung und

Bewertung der Umweltauswirkungen
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind erhebliche Umweltauswirkungen verbunden, die im folgenden
Text naher beschrieben werden. Im Zuge der Realisierung der Planung kdnnen auf der Grundlage
der Kompensation die Eingriffe in Boden, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften, Klima und die
Lebensumwelt des Menschen ausgeglichen werden.

3.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die Nutzungsanspriiche bzw. Nutzung
des Raumes durch den Menschen. Dies sind hauptséachlich:

- Wohnnutzung

- gewerbliche Nutzung

- Erholungsnutzung

- Verkehr

Wohnnutzung
Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnnutzung sind nicht zu erwarten.

Erholungsnutzung
Die bestehende Nutzung der Wiesenflache wird verdrangt und die neuen Gartenflachen an den
Wohngebauden kénnen von den zukinftigen Bewohnern zur Erholung genutzt werden.

Verkehr
Die Anbindung der Flachen erfolgt von der Schwanstrale. Es werden nur finf Wohngrundstiicke
erschlossen. Dadurch sind durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch den Bau und die Nutzung des geplanten Wohngebietes kommt es nur zu einer geringflgigen
Beeintrachtigung der Lebensumwelt des Menschen. Die Beeintrachtigung durch Baularm ist temporar
und kann vernachlassigt werden. Auch die zuséatzliche Belastung an den Zufahrten liegt im
Toleranzbereich. Die mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kdnnen als unerheblich und
nicht nachhaltig eingestuft werden.

3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden die Gebiische aus Baumen und Strauchern auf einer
Flache von 2.072 m2 zerstort und die dort lebenden Tiere verdrangt. In diesem Gebusch stehen 19
Baume, die fir das Vorhaben geféllt werden missen. Weiterhin wird die vorhandene Rasenflache mit
einer Flache von 1.616 m?2 (berbaut. Daflr entstehen auf den Flachen Hausgarten mit vielen
Ziergeholzen und Rasenflachen.

Es entstehen neue Lebensraume in den Hausgarten, die teilweise die Funktion der vorhandenen
Geblsche Ubernehmen konnen. Der Biotopverbund entlang des Eulegrabens und die
Vernetzungsfunktion der angrenzenden Flachen bleiben, wie vorn beschrieben, auch mit der
Umsetzung des Vorhabens erhalten.

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Der Verlust der Vegetationsflachen fuhrt zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen /
Eingriffen in den Naturhaushalt.

3.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Mit dem Vorhaben werden die vorhandenen klimaaktiven Strukturen zerstort (Gebusche und Baume)
und der Anteil an versiegelten Flachen (Neuversiegelung 1.791 m?) erhoht. Dagegen steht die
Entsiegelung durch die Wohnbebauung entlang der Straf3e ,Alt Benneckenbeck" (siehe oben).
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Bewertung der Umweltauswirkungen:

Mit einer schnellen Begriinung der Griinflachen mit Baumen und Strauchern kann der Eingriff in den
Klimahaushalt teilweise ausgeglichen werden. Beim Klima sind wegen der Grof3e und der geplanten
Begrinung keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten. Das Vorhaben liegt
aul3erhalb der festgestellten klimatischen Baubeschrankungszonen.

3.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich vor allem im Nahbereich durch die zusétzliche Bebauung und
gartnerische Gestaltung andern. Aus einer Griin- und Gartenflache wird ein Wohngebiet entstehen.
Dadurch verandert sich der Charakter des Landschaftsraumes.

Mit der Beseitigung der Baume wird auch die Umgebung des Vorhabens beeintrachtigt. Der Blick auf
das Gelande und die Fernwirkung werden sich verdndern. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Landschaft kann ein, an den Grenze des Geltungsbereich stehender, Baum durch
die Anpassung der Baufenster erhalten werden. Weiterhin sind im Geltungsbereich umfangreiche
Baumpflanzungen geplant. Dadurch passt sich die Bebauung sehr gut in die Umgebung ein.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Der Charakter des erweiterten Untersuchungsraumes wird sich durch den Verlust der Grol3bdume
andern. Der stadtische Charakter tritt deutlicher hervor. Im Nahbereich (direkter Vorhabenraum) wird
das Landschaftsbild (landschaftsdsthetische Wahrnehmung) neu gestaltet. Da sich das geplante
Vorhaben in die Struktur und den Charakter der Umgebung einpasst sind keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.1.5 Schutzgut Boden

Mit dem Vorhaben werden insgesamt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 352 - 2
1.791 m2 neu versiegelt und Gberbaut. Mit der Versiegelung verlieren die Béden ihre Funktionen im
Naturhaushalt.

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Die Versiegelung von Boden und der dadurch verursachte Verlust an Flache bewirken nachhaltige
und erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die oben beschriebene Versiegelung bewirkt eine geringflgige Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Da keine Nutzung besteht und keine Quellen gespeist werden, fihrt
diese geringfligige Reduzierung nicht zu erheblichen Eingriffen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Durch die geplante Versickerung eines Grofteils des anfallenden Regenwassers hat das Vorhaben
nur geringe erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt.
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3.1.7 Zusammenfassung der Erheblichkeit

Schutzgut Beeintrachtigungen / Beeintrachtigungen / Bemerkungen
Auswirkungen sind Auswirkungen sind
unerheblich und nicht erheblich und / oder
nachhaltig nachhaltig
Mensch X
Klima X
s X Versiegelung
Tiere und Verlust von Baumen,
X Gebuschen und
Pflanzen .
Rasenflachen
Landschaft X

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung des Vorhabens sind verschiedene Mdglichkeiten denkbar. Wenn die Flache
ungenutzt bleibt, wiirde die Sukzession weiter voranschreiten. Die Gehdlzbesténde wirden sich weiter
entwickeln und ausbreiten. Dann koénnten sich langfristig dauerhafte Bestande entwickeln. Es ist zu
befiirchten, dass die Flachen zur Mull- und Bauschuttablagerung genutzt werden. Die Wiesenflache
wirde entsprechend der Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerun g und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1  Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Aus dem Vergleich zwischen der Beschreibung und Bewertung der Schutzguter und der im Punkt 3
beschriebenen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich die erheblichen Umweltauswirkungen.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind in den folgenden Teilbereichen zu erwarten:
Verlust an Bodenflache durch die geplante zusétzliche Versiegelung
Verlust von Lebensrdumen durch die Zerstérung der vorhandenen Geblsche (Baume und
Straucher)

Als Ziel fir den Raum kann man aus den (bergeordneten Fachplanungen und den Fachgesetzen
folgendes ableiten:
Einhaltung der als Umweltqualitdtsnormen anerkannten Grenzwerte im Raum zum Schutz der
Gesundheit des Menschen

4.2  Schutzgut Mensch
Bei der Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte und der festgesetzten Mal3nahmen
ist davon auszugehen, dass die Wohnnutzung in den Nachbargebauden nicht beeintrachtigt wird.
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4.3  Schutzgut Tier und Pflanzen

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Als Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen sind im Bebauungsplan die folgenden

MalRnahmen notwendig:

- Mit der zeitlichen Begrenzung der Rodungsarbeiten entsprechend der Einschréankungen nach
NatSchG LSA koénnen Beeintrachtigungen von Vogelarten vermieden werden.

- Erhaltung eines Baumes auf dem Nachbargrundstick. Dieser ragt mit der Krone und den
Wurzeln in den Geltungsbereich hinein. Durch die Anpassung des Baufensters und der
Einschrankung der Nutzungsmoglichkeiten im Kronenbereich kann dieser Baum erhalten werden.

Ausgleichsmaflinahmen

Im Bebauungsplan werden die folgenden Begriinungsmalnahmen im Gebiet festgesetzt:

- gartnerische Gestaltung der unbebauten Grundsttcksflachen

- Festsetzung von Griinflachen an der Zufahrt zum Wohngebiet und innerhalb des Wohngebietes
- Festsetzung von Baumpflanzungen (12 GroBbaume) innerhalb des Gebiets

Die Eingriffe kdnnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Aus diesem Grund
soll eine externe AusgleichsmalRhahme ausgewiesen werden. (siehe dazu Kompensationsberechnung
Punkt 7.2.).

Als externe AusgleichsmafRnahme wurde eine PflanzmaRnahme nahe des Stadtzentrums in Buckau
gewahlt. Eine Ausweisung in der Nahe des Vorhabens war nicht méglich, da kein Grundstuck fur eine
Ausgleichsmaflinahme zur Verfligung stand (Landeshauptstadt Magdeburg -
Ausgleichsflachenmanagement und Bauherr). Aus diesem Grund wurde die Ausgleichsmal3nahme
verlagert. Sie hat dort in einem stadtklimatisch und ©kologisch stark vorbelasteten Bereich im
Vergleich zu den méglichen Flachen am Stadtrand eine deutlich positivere Wirkung. Durch die Nahe
der geplanten externen AusgleichsmalBnahme zu den Grinflichen entlang der Elbe ist eine
Anbindung und Vernetzung der neuen Strukturen gegeben.

Um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schwanstralle” besteht Uberwiegend ein relativ
geringer Versiegelungsgrad und man findet einen umfangreichen Gehdlzbestand. Durch die
bestehenden Strukturen und die Lage am Stadtrand sind die Flachen klimatisch weitgehend
ausgeglichen.

Dagegen bestehen am geplanten Standort der externen AusgleichsmafBhahmen grof3e Defizite
bezogen auf die Biotopausstattung und das Stadtklima. Aus diesem Grund wurde entschieden die
MaRnahmen zu verlagern. Man kann davon ausgehen, dass die externen AusgleichsmaRnahmen
eine vielfach gunstigere Wirkung an diesem Standort entfalten kénnen im Vergleich zu einer
MaRnahme im Umfeld des Geltungsbereichs.

4.4  Schutzgut Luft und Klima

Ausgleichsmaflinahmen

Zur Erhaltung der klimatischen Funktionen sollen die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zum
Uberwiegenden Teil mit Baumen und Strauchern begrint werden. Diese besitzen die Fahigkeit, Staub
aus der Luft zu filtern und so die Luft zu reinigen. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass mind. 12
Baume im Geltungsbereich neu gepflanzt werden. Diese tragen ebenfalls zu Verbesserung der
mikroklimatischen Funktion bei.

4.5  Schutzgut Landschaft

Vermeidungsmalinahmen

Mit der Bepflanzung der Grundstiicke wird das Landschaftsbild (Ortsbild) veréndert. Es entstehen
gestaltete Freiflachen, die nach verkehrlichen und &sthetischen Gesichtspunkten angelegt werden. Mit
den geplanten Pflanzungen passt sich das Vorhaben in die Umgebung ein.

AusgleichsmaflRinahmen
Um den Eingriff in das Landschaftsbild auszugleichen wird die Pflanzung von Gro3baumen im
Geltungsbereich festgeschrieben. Damit wird die Fernwirkung langfristig wieder hergestellt.
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4.6  Schutzgut Boden

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Zur weitgehenden Reduzierung der Flachenversiegelung wird im Bebauungsplan die Bebauung auf
das notwendige MalRR beschrénkt. Dazu wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.4 als Hdchstmald
festgesetzt.

Bodenverwertungsbilanz

Mit der BaumalRnahme werden 1.791 m2 Flachen zusatzlich Uberbaut und versiegelt. Es fallen
wahrscheinlich 540 m3 Mutterboden an. Uber die Qualitiat des vorhandenen Bodens kénnen zurzeit
keine Aussagen getroffen werden. Da es sich teilweise um ehemals bebaute Flachen handelt, kann
der anfallende Mutterboden teilweise auch mit Bauschutt durchsetzt und daher nur teilweise
brauchbar sein. Der nutzbare Boden wird zur Andeckung von neu entstehenden Vegetationsflachen
verwendet.

Ausgleichsmaflinahmen

Die Neuversiegelungen sind bezogen auf den Eingriffsraum umfangreich. Zum Ausgleich des
Funktionsverlustes des Bodens muss die Bodenfunktion durch eine externe AusgleichsmaRnahme
soweit aufgewertet werden, dass der Eingriff kompensiert werden kann. Dies wird durch die geplanten
EntsiegelungsmalRnahmen im Zusammenhang mit der externen Ausgleichsflache (Schénebecker
StralBe 120 — 122) umgesetzt.

4.7  Schutzgut Wasser

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Das anfallende Regenwasser auf den privaten Grundsticken soll auf dem Grundstick genutzt bzw.
versickert werden.

Damit ist die Grundwasserneubildungsfunktion des Gebietes weitgehend zu erhalten. Diese Ldsung
wird im weiteren Verfahren untersucht und nach Mdglichkeit umgesetzt.

Das anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und zur Klaranlage der Landeshauptstadt Magdeburg
geleitet.

4.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Da das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter” nicht betroffen ist, sind keine MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen notwendig.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort

Das Grundstiick wurde mit dem Ziel erworben, hier Einfamilienhduser zu errichten. Fur die
Ausweisung eines Wohngebietes an dieser Stelle sprechen die Nutzung in der Umgebung und die
einfache ErschlieBung der Flache Uber die SchwanstralRe. Es wurde ein anthropogen Uberformter
Standort am Talrand des Eulegrabens fur das Wohngebiet gewahlt. Dieser schrankt nur geringfligig
die Griinzone entlang des Grabens ein. Die wesentlichen Funktionen (Biotopverbund und Vernetzung)
des FlieRgewassers bleiben auch bei der Umsetzung des Vorhabens erhalten.

Planinhalte

Der Plan wurde entsprechend der Erfordernisse der spateren Nutzer entwickelt. Bei der Entwicklung
der Planung wurde der Baumbestand beachtet und im Plan bertcksichtigt. Auch wurden die Hinweise
aus der frihzeitigen Behoérden und Offentlichkeitsbeteiligung zur Kenntnis genommen und nach
Méglichkeit und Prifung beachtet.

Weitere Untersuchungen werden nicht durchgefihrt.
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6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Als Datengrundlage fir den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen genutzt:

- Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan fiir die Landeshauptstadt Magdeburg

- Kartierungsarbeiten im Februar 2015.
Es wurde eine Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der Festlegungen des Landesamtes flr
Umwelt durchgefiihrt.

- Magdeburger Kompensationsmodell

- Umsetzung der §8 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten Malinahmen vom 27.02.2005

6.2  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfuhrung der festgesetzten AusgleichsmalBnahmen wird durch die Landeshauptstadt
Magdeburg erstmalig nach Inkrafttreten und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung
Uberprift. Dabei werden die Ziele der MaRRnahmen und der erreichte Stand bewertet. Daraus
abgeleitet sind die notwendigen Pflegemalnahmen zu optimieren.

Die nachsten Kontrollen erfolgen nach weiteren 3 Jahren. Grundlage fir festgelegten Kontrollen ist die
Richtlinie zur Umsetzung der 88 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten MaRhahmen vom 27.02.2005.
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7. Anlagen
7.1  Vorschlage fur textliche Festlegungen

Die fett gedruckten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

‘ Private Grundstiicksflachen — Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

1. Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grun  dstlcksflachen sind zu einem

Uberwiegenden Flachenanteil zu bepflanzen und auf D

auer zu unterhalten. Die

Bepflanzung soll méglichst auf zusammenhéngenden FI achen erfolgen.

2. Je angefangene 200 m2 neuversiegelter Grundstiick  sflache des Wohngebietes ist mind.

ein Obsthochstamm oder Laubbaum zu pflanzen und dau
entsprechend Nummer 9.

3. Zur Abgrenzung der Grundsticke sind nur Laubgehdlzh
kénnen der beigefligten Pflanzenliste entnommen werden.

erhaft zu erhalten. Qualitat

ecken zulassig. Die Arten

\ Parkstellflachen — Stellplatze und Gemeinschaftsste  lIplatze

nach 8 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

4. Die Befestigung von Stellplatzen fir PKW sollte vorrangig mit einem wasserdurchlassigen
Aufbau hergestellt werden. Dabei ist ein Versickerungsgrad von mindestens 40 % zu
gewahrleisten. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten und Schotterrasen

‘ Entwasserung

nach § 9 (1)Nr.16 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

5. Das auf den privaten Wohngrundstiicken anfallende Regenwasser soll auf dem Grundstiick

genutzt bzw. versickert werden.

‘ Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Natur und Landschaft

nach § 9 (1)Nr. 20 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

6. Die folgenden Baumpflanzungen werden innerhalb d  es Geltungsbereichs festgesetzt

6.1 Entlang der Zufahrt sind auf der Grinflache noér
(Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet”) mit einem St
cm zu pflanzen

6.2 Auf der Grinflache sudlich des Wendeplatzes ist

nigra) mit einem Stammumfang von StU 18 — 20 cm zu

Herkunft: Mitteldeutsches Tief- und Hugelland

dlich der Stral3e drei Rotdorn

ammumfang von StU 18 — 20

eine Schwarzpappel (Populus

pflanzen

6.3 Auf der Grinflache ndrdlich des Wohnwegs im zen tralen Bereich des
Geltungsbereichs sind vier Stieleichen (Quercus rob ur) mit einem

Stammumfang von StU 18 — 20 cm zu pflanzen
Herkunft: Mitteldeutsches Tief- und Hugelland

6.4 Auf der Grunflachen am dstlichen Rand des Geltu  ngsbereichs sind vier
Schwarzerlen (Alnus glutinosa) mit einem Stammumfan g von StU 18 — 20 cm zu

pflanzen
Herkunft: Mitteldeutsches Tief- und Hugelland

7. Der Ausgleich des Defizits des Bebauungsplanes N ummer 352 — 2 ,SchwanstralRe” in

Hoéhe von 980,2 Wertpunkten erfolgt durch die Entsie
Grinflache auf dem Flurstick 10210 in der Flur 440

gelung und den Bau einer
in der Landeshauptstadt

Magdeburg (Hofflache der Schéonebecker StralBe 120 bi s 122) mit einer Flache von 2.100

m2,
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Die Ersatzpflanzung von Baumen erfolgt durch di e Pflanzung von 22 Baumen auf den
Flurstick 10210 in der Flur 440 in der Landeshaupts tadt Magdeburg (Hofflache der
Schoénebecker Strafl’e 120 bis 122) Es sind Hochstdamme  (standortgerechte Laubbaume)
mit einem Stammumfang von StU 18 — 20 cm zu wenden. Dabei sind tUberwiegend
einheimische Baumarten zu pflanzen.

\ Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern un d sonstige Bepflanzung

nach § 9 (1)Nr. 20, 25 a und 25b BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

9. Fur den Standraum der Stieleiche (Baum mit der N ummer 14 It. Bestandsplan) gelten
innerhalb des Geltungsbereichs die folgenden Einsc hradnkungen. Im Umkreis von 5 m
(gemessen vom StammfuR) sind die folgenden MaRnhahme  n nicht zuldssig:

- Erdabtrag und Erdauftrag tber 20 cm

- Befestigung der Flache mit einem luft- und wasserun durchlassigen Belag

- Schachtarbeiten fir Kanédle und Leitungen

- Der Einbau von Punkt- und Streifenfundamenten

- Das Ausbringen von nahrstoffhaltigen Stoffen, Herbi ziden oder anderen
pflanzenschadlichen Chemikalien

10. Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten muissen:

+ bei Pflanzungen auf den privaten Grundstiicken Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 12 — 14 cm

+ bei Obsthochstdmmen einen Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm, gemessen in
1,0 m Hohe uber dem Erdboden

+ bei Baumpflanzungen auf den Ausgleichsmafinahme, Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm

+ bei Strauchern fur Flachenbepflanzungen eine Hohe von mindestens 0,6 m (ohne
Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen.

+ Kletterpflanzen miissen mindestens 2-mal verpflanzt sein.

Hinweis:

11. Grunordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten un d offentlichen Grinflachen und der
Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zu  r Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Erfillung der Ausgleichsfunktion ge maf BNatSchG ist der Inhalt des
Umweltberichtes zu beachten.

12. Baumschutz
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergeholze als
geschutzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — vom
12.02.2009, Amtsblatt Nummer 6 2009) ist einzuhalten.

Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920
bzw. der RAS LG 4 in der aktuellen Fassung verbindlich.

13. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

14. Bodenschutz

Boden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BodSchG), insbesondere § 4.
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7.2 Kompensationsberechnung

Aufgrund der Eingriffsregelung sind die Folgen kommunal entwickelter Bauleitplanungen auf die Natur
und Landschaft hin zu analysieren und zu bewerten. Es ist eine Minimierung der negativen Folgen
anzustreben und letztlich sind die nicht vermeidbaren negativen Auswirkungen zu kompensieren.
Dieser Forderung kann in verbal-argumentativer Form durch die Beschreibung des Eingriffs und der
daraus abzuleitenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nachgekommen werden, aber auch durch
den Ruckgriff auf praktizierte Bewertungsmodelle der quantifizierten Erfassung und Bewertung des
relevanten Abwagungsmaterials.

Der Auftraggeber hat sich wegen der Nachvollziehbarkeit zur Anwendung des ,Magdeburger
Kompensationsmodells* entschlossen. Es hat sich in der jungeren Vergangenheit als praktikabel
erwiesen. Es bietet den damit befassten Behorden eine einheitliche und differenzierte
Bewertungsmaglichkeit, sowohl des Bestandes als auch der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen.

Alle nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die Grundlagen des vorn genannten Modells, auf
die von einer Nutzungsanderung betroffenen Bereiche.

Um die verschiedenen Biotoptypen zu bewerten und zu vergleichen, ordnet man sie einzelnen
Wertkategorien zu. Die Flachen werden in die Wertkategorien wertlos, unempfindlich, weniger
empfindlich, empfindlich, sehr empfindlich und extrem empfindlich eingestuft.

Analyse des Ist-Zustandes

Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Erhaltungs- Wertigkeit
groRe in zustand
m2
1 625 | Gartenflache / Grabeland / Rohboden 0.3 0.8 150,0
2 2.072 | Feldgeholz und Hecke 0.7 0.8 1.160,3
B&éume und Straucher
3 1.616 | Griinland 0.7 0.6 678,7
Starke Freizeitnutzung und regelmafige
Mahd, daher nur stagnierender
Erhaltungszustand
4.313 | Summe 1.989,0
Analyse der Planung
Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Biotop- Wertigkeit
grof3e in entwicklung
m2
Baurechtliche Festsetzung entsprechend B-Plan 349-3.5
1 562 | Private und offentliche Verkehrsflache 0,0 0,0 0,0
und Platz fur Mullcontainer
2 3.072 | Wohngebiet GRZ 0.4
3 1.229 | Uberbaubare Flache 0,0 0,0 0,0
4 1.843 | Private Griinflache — Hausgarten mit 0.4 1.0 737,2
grinordnerischen Festsetzungen
5 555 | Private Grinflache innerhalb der 0.4 1.0 222,0
Wohnbebauung mit den festgesetzten
Baumpflanzungen
6 124 | private Griinflache an der Zufahrt mit 0.4 1.0 49,6
den festgesetzten Baumpflanzungen
4.313 | Summe 1.008,8

Bewertung des Bestandes -

1.989,0

- 1.008,8

Bewertung der Planung =

= 980,2

Kompensationsergebnis

Da im Gebiet die Eingriffe nicht vollstdndig ausgeglichen werden konnen, ist auerhalb des

Geltungsbereiches

Eingriffsregelung auszugleichen.

ein Defizit von 980,2 Wertpunkten nach dem Magdeburger Modell der
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Der planexterne Ausgleich dieses Defizits erfolgt durch das Anlegen einer Grinflache auf dem
Flurstick 10210 in der Flur 440 in der Landeshauptstadt Magdeburg (Hofflache der Schénebecker
StralRe 120 bis 122).

Die Hofflachen wurden vor der Baumaflnahme als Garagenflachen, Abstellplatz und Hofflachen
genutzt. Die Flachen waren bisher vollstandig versiegelt.

Zulassig sind Anlagen fir offentliche Grinflachen, wie Pflanzungen (mind. 20 %) Rasenflachen,
Wege, Sitzplatze und Spielplatze. In die Pflanzung sind die Baume (Ersatzpflanzung It
Baumschutzsatzung) nach § 6 der textlichen Festsetzung zu integrieren.

Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Biotop- Wertigkeit
grof3e in entwicklung
m2

1 |2.100 Griunflache — Garten mit 0.5 1.0 1.050,0

grunordnerischen Festsetzungen,
offentlich zuganglich

Kompensationsergebnis Ersatzflache
980,2 < 1.050,0

Mit der gewahlten ErsatzmaflRinahme kann der Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen werden.

7.3 Pflanzenliste
Zur Pflanzung einer Laubholzhecke zur Abgrenzungd  er Grundstiicke solltn die folgenden
Arten verwendet werden:

Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Weil3dorn - Crataegus monogyna und Cratageguis coccinea
Rotbuche - Fagus sylvatica

Liguster - Ligustrum vulgare (auch in Sorten)

Spiere - Spiraea x vanhouttei
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