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Planzeichenerklarung

(nach 8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mal3- \
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

\
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
G 0 0 & \
® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und 3
° sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) \
® 00 0P :
Feree e =% Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die \,,
: Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen \
tecceceess (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
. . \
4. Sonstige Planzeichen '-.\
Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen .
(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

1
Tooest

ll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

e €3 e € e €3 e

Offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Grinflachen

private Grinflachen

Dauerkleingarten

2. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

Leitung unterirdisch mit Schutzstreifen
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Planteil B
Textliche Festsetzungen

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

1. Die im Planteil A gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind iberwiegend mit heimischen, standortgerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Dabei ist mindestens 1/3 der Flachen mit B&dumen und Straduchem zu bepflanzen (je 100 m?1 Baum,

1 Heister und 25 Straucher), die Gbrigen Flachen sind als Wiesenfldchen anzulegen.

Die Nutzung der WerkstraRe fiir Sondertransporte ist bei der Anordnung der Gehélzpflanzung zu beachten.

Die Gehélzpflanzungen sind in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation fir den ,Raum Bérde und Nieder-
terrasse’ sowie ,Nebentélchen in der Bérde* auszuwahlen.

2. Die auf Flachen zur Anpflanzung festgesetzten Baum- und Straucharten miissen folgende Pflanzqualitdten aufweisen:
- Laubb&aume auf den Parkplatzen, Stammumfang 18-20 cm, Hochstamm, 3 x verpflanzt
- Laubbaume fiir Flachenbepflanzung, Stammumfang 16-18 cm, Hochstamm, 3 x verpflanzt
- Heister fiir Flachenbepflanzung mit Mindesthéhe von 2,0 m
- Straucher fiir Fl&chenbepflanzung, Qualitat mindestens 4 Triebe

3. Die gekennzeichneten Einzel- oder Fl&chengehdlzbesténde sind gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgéngigkeit sind sdmtliche zu erhaltenden Gehélzbestédnde in rAumlichen Bezug zum
bisherigen Wuchsstandort unter Berlicksichtigung bestehender Kronenrdume, Wegen und Leitungen mit Laubhd&lzern
in Mitteldeutschland heimischer Arten zu ersetzen.

4. Zum Schutz gebdudebewohnender Brutvégel ist wéhrend der jéhrlichen Hauptbrutsaison (von Mitte Méarz bis Ende Juli)
der Abriss samtlicher Geb&ude im Plangebiet untersagt.

5. Zum Schutz der Avifauna und Minderung der Larmemission sind Eingriffe in den bestehenden Gehélzbestand und
Baufeldrdumung auf einen Zeitraum aul3erhalb der jéhrlichen Hauptbrutsaison (von Mitte Méarz bis Ende Juli) zu
beschranken.

6. Schaffung von Ersatznistbauten fir Héhlenbriter in geeigneten Habitaten der ndheren Umgebung des Vorhabens
(WerkstraRe) in Abstimmung mit dem Verband der Gartenfreunde Magdeburg.
Fur eine zerstorte Brutstétte von Feldsperling und Gartenrotschwanz sollen zwei Ersatzniststitten geschaffen werden,
fiir eine zerstérte Brutstatte vom Wendehals drei Ersatzniststétten. Die Auswahl der Ersatzniststatten erfolgt arten-
spezifisch. Die Ausbringung erfolgt durch Fachleute.

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
7. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist in V1 und V2 untergliedert und wie folgt festgesetzt:

V1:

Die Flache dient dem Schwerlastverkehr sowie folgendem, eingeschranktem Nutzerkreis: anliegende Kleingartner
zur Erreichung lhres Parkplatzes, der Bahn-AG sowie zur ErschlieBung des Flurstiicks 7503/2 solange es
landwirtschaftlich genutzt wird.

V2:
Die Flache dient dem Schwerlastverkehr sowie folgendem, eingeschranktem Nutzerkreis: der Bahn-AG sowie zur
ErschlieBung des Flurstiicks 7503/2 solange es landwirtschatftlich genutzt wird.

Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8. Das Geh- und Fahrrecht wird zugunsten des Landwirts des Flurstiicks 07503/2 in der Flur 465 gesichert. Das
Flurstiick 07503/2 ist auBschlief3lich dariiber erschlossen und zu befahren.

Hinweise:

(1) Fur das Bebauungsplangebiet liegt eine schalltechnische Stellungnahme vom 23.11.2015 (6ko-controll GmbH,
Schdnebeck) vor, die im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann.

(2) Fur das Bebauungsplangebiet liegt ein Baugrundgutachten vom 29.05.2015 (Baugrund und Umwelt Gesellschaft mbH,
Magdeburg) vor, die im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann.

(3) Furr das Bebauungsplangebiet liegt eine Kartierung des Feldhamsters vom 31.08.2015 (OKOTOP GbR, Halle) vor,
die im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann.

(4) Fur das Bebauungsplangebiet liegt eine Kartierung der Brutvégel vom 11.09.2015 (OKOTOP GbR, Halle) vor,
die im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann.

(5) Das Plangebiet ist als ehemaliges Bombenabwurfgebiet registriert. Vor einer Bebauung sind die Fldchen auf Kampf-
mittel zu untersuchen.

(6) Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstriucher und der Klettergehdlze als geschiitzter Landschafts-
bestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg -Baumschutzsatzung- vom 06.02.2009 ist zu beachten.

(7) Aus dem betroffenen Bereich sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt. Die bauausfilhrenden Betriebe sollen
auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt im Falle
unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hingewiesen werden.

(8) Im stidlichen Bereich der Trassenfiihrung befindet sich eine Verndssungsflache, die in der Arbeitskarte der unteren
Wasserbehérde zu vernéassten Bereichen verzeichnet ist.

(9) Im Plangebiet ist eine Gasleitung nachrichtlich ibernommen, siehe Anlage 1 der Begriindung. Die genaue Lage ist bei
Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.

Landeshauptstadt
Magdeburg
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Entwurf der 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 431-1A
OTTERSLEBER CHAUSSEE/ AM HOPFENGARTEN, Teilbereich A
Stand: Juli 2016
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