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Planteil B
Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

56.26X)

Art und MaR der baulichen Nutzung {§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Plantell

|. Planzeichenfestsetzungen

§ 1 In den Kerngebieten sind Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder sexuellen Zurschaustellung

P %) 7 e dienen, nicht zulassig. (§ 1 (6)i.V.m. § 1 (9) BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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J/ “s‘(%?;/ s % “7 / f ) P;a/rkplat'z y §2 Inden Kerngebieten sind Spielhallen im Erdgeschoss nicht zulassig. (§ 1 (7) Nr.2 i.V.m. § 1 (9) BauNVO, § 9 (3) BauGB) m Kerngebiete (§ 7 BauNVO)
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g =~ I~ -V / §3 Inden Kerngebieten sind die nach § 7 (2) Nr. 5 allgemein zuléssigen und nach 87 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen ; ;

@’/ o \/5&71 P A Tankstellen nicht zuléssig. (5 1 (5) und (6) BauNVO) ’ ’ 2. Sonstige Planzeichen _ _
/ /55.03%&5%’ T & @455,40‘\4\ /' / ooy Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entsprechend § 14 der textlichen Festsetzungen zu belastende Flachen
v, 7 W\ \'% **’5%\%@\?\/ §4 Inden Kerngebieten ist die nach § 7 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung ab dem 1. Obergeschoss ooooooo (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Y\ \\\\%/4/6}35_5%55.57 g\j\ss:z‘; allgemein zulassig. (§ 1 (7) Nr. 3 BauNVO)
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§5 In dem Sondergebiet "Kulturelle Nutzung" sind folgende Nutzungen zuldssig: Museumsnutzung/Ausstellungen, Konzerte,

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)
touristische Nutzungen sowie gastronomische Einrichtungen, die mit den genannten Nutzungen in Zusammenhang

6.200) / i I - @Fas?ggtg‘rfrd'isches 1 stehen, sowie 6ffentliche Griinflachen. (8 11 (2) Satz 1 BauNVO)
LJ X //r‘5 61 ) .‘:):(:55.70 /',’/&
“‘ /*§5'€§;~55.G1Geb5“de §6 Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante des Gehweges der angrenzenden Verkehrsflache.
& 5,59

Fur die maximale Héhe der Anlage fir Gemeinschaftsstellpldtze gilt die Hohenlage 55,70 m Uber HN als Bezugspunkt.
(818 (1) BauNVO, 89 (2) BauGB)

§7 Im MK 1 ist fur das Grundstiick mit der festgesetzten Traufhdhe von 19,7m und 16,5m eine Uberschreitung der festgesetzten
Geschossfldchenzahl bis zu einer GFZ von 4,8 zulassig. (§17 (2) BauNVO)

\\: / §8 Inallen Kerngebieten ist fir die Errichtung von Tiefgaragen eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis zu einer

~ \@ B - . =\ f GRZ von 1,0 zulassig. (8§19 (4) Satz 3 BauNVO)
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= \\\\\\\ - o) A 3 \f’/ /S 10262 5589 @\N\\ N y %B? 89 Baulinien und Baugrenzen kénnen oberhalb des Erdgeschosses durch Teile baulicher Anlagen (Erker, Balkone) geringfiigig
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s /\\\ \ § T T = Zﬁ% 7 & \\L\\ \ uberschritten werden. Geringflgigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,2 m Tiefe besitzt und nicht mehr
\\\\&\\\\\\\\\V 10050 3 toras &)/ eBE2S ~__ als 20 % der gesamten Fassadenlénge betragt. (§ 23 (2) und (3) BauNVO)
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\\\ \\\\\\\\\ f 7 N~ =l \ / - § 10 Im MK 4 ist eine Uberschreitung der westlichen und dstlichen Baugrenze der Anlage flir Gemeinschaftsstellpldtze zur Errichtung
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/5 jeweils einer Treppenanlage um max. 3 m zuldssig. (8 23(3) BauNVO)
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Eine geringfugige Unterschreitung der zwingend festgesetzten Bauh&hen (bis 0,5m) ist zuléssig. (8§18 (2) BauNVO)
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/& § 12 Im MK 4 ist fur Aufzugsanbauten auf der Hofseite eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe um max. 1 m zulassig.
\ (8 16(6) BauNVO)
o \\\1 \\\\\\ // § 13 Inden MK 14 istin einer Tiefe von 12 m von der StraRengrenze die Errichtung von ebenerdigen Stellplétzen unzuléssig.
- 56. > ARARRRAY /) (812 (6) BauNVvO)
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N A~/ e Iy A M\ =y Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB
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N ¢ /] — ~ LJ S , 74/ \ / § 14 Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt bestimmt:
/5570~ : & B RN £ T e10747 /) 7
/ // 5163%) N ol — =z fgi\\\ ~ _ & // 1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit im Bereich des Erdgeschosses
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(Von der Baulinie / Baugrenze darf in diesem Bereich abgewichen werden.)

Leitungsrecht zugunsten des Stadtischen Abwasserbetriebes

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Mindesthéhe = 3,6m,

Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr (2. Rettungsweg)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager,
Mindesthéhe = 3,56 m

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager,

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager,
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§ 15 Die im MK 1 vorhandenen Abwasserleitungen (nachrichtliche Ubernahme) haben Bestandsschutz. Diese Leitungen dirfen nicht
Uberbaut werden (Schutzstreifenbreite 8m).

Festsetzungen zur Granordnung 8 9(1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB
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%% _GroBe Klosterstragie v, | § 16

Ebenerdige Stellplatze sind durch mittel- oder grolRkronige Laubbdume zu begriinen. Dabei ist auf 6 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen,
Mindestqualitat 3xv, StU 18-20 cm.

§ 17 Dachflachen von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Vegetationsschicht von mind. 0,35 m bis 0,50 m zu versehen und zu
begriinen.

§ 18 Parkpaletten sind zu (iberdachen, die Dachflache ist extensiv zu begrinen.

54.80%0) § 19 Private Wege, Stellpldtze und deren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig (Pflaster mit mind. 20% Fugen-
(xp5-08 Brlgr;?i'ff ) anteil, Rasensteine, Okopflaster, wassergebundene Decke).
78X)

Gemeinschaftsanlagen & 9 (1) Nr. 22 BauGB

Landeshauptstadt
Magdeburg

§ 20 Die festgesetzten Gemeinschaftsstellpldtze werden den Baugrundstiicken in den Kerngebieten MK 1-4 sowie dem Landtag
Sachsen-Anhalt, Domplatz 6 - 9,zugeordnet. Die Gemeinschaftsstellplatze dienen der Unterbringung von notwendigen Stellplatzen
soweit diese nicht auf den Baugrundstiicken selbst untergebracht werden kénnen.

Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk Immissionsschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB

DS0376/16 Anl 2 Stadtpl t Magdeb
\\\\\\\\ der Landeshauptstadt Magdeburg, 5028 § 21 Die Zu- und Ausfahrt der Anlage fir Gemeinschaftsstellplatze im MK 4 ist bis zum Anschluss an die StraRenverkehrsflache BarstraRe / nage adtplantngsamt lagaeburg
/ stab: : als komplett akustisch wirksame Einhausung auszubilden. Die Deckenverkleidung der oberirdischen Stellplatzebenen ist schall-
RN MaBstab 1:1000 s
@/@ \\\\\\\\\s\\\\ 1\\\\ “\\ Stand (Monat, Jahr): 08/13 absorbierend auszubilden.
@{\\\\ s\\\s\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\ \\\\\ \ \\ Héhenbezug: NHN 1992 / 85‘ Hinweise
&4\\\\§\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\§;\Q&}\§\\\ss\\\\\\\\\\\ X \ Iéiegen.sjla%ftskarte desl{;lz;;mfco ﬁ;éé% ,I\D/lie Sdatkz)ung(z;m SChrL]JtZ des Baur’r;bestagg%si ggr_Grof&EtréUﬁher und Klettergeholze als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Satzung del" 2 Anderung Zum Bebauungsplan NI"_ 239-3
\\\\\ \\\\ \\ \\\\ \\ emeinde: . eburg N agdeburg (Baumschutzssatzung) vom 29.07.93 ist zu beachten.
/) \\\\\x\\\\\\\\\\s\\\\\\s\\s\\\\\\\\\\\ﬁ&\\\s\ g?:arkung' Magdeb?g Das gesamte Plangebiet liegt im archdologischen Fl&chendenkmal der Magdeburger Altstadt einschlielich der historischen Festungs- REG | ERU NGSSTRASSE
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\s\\\\\\s \\\\\ \S\ \\\\\\\\\ MaB‘stab: 1:1000 o 3n|agen.ger3. §$_Afbbs. 2 l\ll)r. f[‘r D?(rlkmSchG hSAI E_s isr: m(gt ugnfangreicPeEiSulpsr;canz Zn archéologischen Funden zu rechnen.
\ \ \ \ o or Beginn der Tiefbauarbeiten kdnnen archaologische Grabungen erforderlich werden.
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014

(GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am die
2. vereinfachte Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 239-3 "Regierungsstralte ",
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B), in der Fassung vom

Magdeburg, den

Siegel

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Magdeburg, den

Siegel

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 05.12.2013 gemaf} § 1 Abs. 3
und 8 sowie § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 BauGB die
Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 239-3
"Regierungsstralke"’ und die Auslegung des Entwurfs
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 20.12.2013
Uber das Amtsblatt Nr. 45 ortsiblich bekannt
gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach &8 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemald § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 239-3 und die Begriindung
haben vom 13.01.2014 bis 13.02.2014 gemaR
83 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Beho6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR§4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach 83 Abs. 2 BauGB
beteiligt, mit Schreiben vom 09.01.2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert, sowie von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Belange sind gemaR 8§ 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
beteiligt, mit Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert, sowie von der

6ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

am die 2. vereinfachte Anderung

sowie die Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Siegel

Stadtplanungsamt

und dem Text (Planteil B) in der Fassung

Siegel

Oberblrgermeister

gemacht worden.

lichen Bebauungsplanes Nr. 239-3 "Regierungs-

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt
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Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
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