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1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

In der Landeshauptstadt Magdeburg soll der Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-
StralRe” aufgestellt werden. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Neu-Reform im Stiden von Mag-
deburg, sudostlich der Querung B 71 / Kirschweg bzw. des Kreuzungsbereichs Kirschweg / Hermann-
Hesse-Stralde”. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,68 ha.

Anlass fur die Aufstellung des hier vorgelegten Bebauungsplanes ist der entsprechende Antrag der
GWG Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft Gartenstadt-Kolonie Reform e.G als Grundstiicksei-
gentumer, die den hier befindlichen Garagenkomplex mittel- bis langfristig zu Wohnbauland entwi-
ckeln will. Hier sollen attraktive Wohngrundstiicke fir die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
sowie Hausgruppen und Reihenhdusern angeboten werden. Entlang des Kirschwegs ist die Entwick-
lung von gemischten Bauflachen vorgesehen, in denen sowohl die Wohnnutzung als auch nicht st6-
rendes Gewerbe zulassig sein sollen. Durch die verschiedenen Bauweisen und GrundstiicksgroRRen
soll der Nachfrage nach stadtnahem Wohnraum in attraktiver Lage fir unterschiedliche Anspriiche
und Preissegmente entsprochen werden.

Die Erschlieung ist durch die vorhandene umgebende Infrastruktur gesichert. Auch die Anbindung an
das offentliche Nahverkehrsnetz ist durch Buslinien bereits gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stralle” soll ein
Beitrag zur Sicherstellung des steigenden Bedarfs an attraktivem Wohnraum in der Landeshauptstadt
Magdeburg geleistet werden. Gleichzeitig ist die Herstellung der stadtebaulichen Ordnung i.S.d. § 1
Abs. 3 BauGB an dieser Stelle aufgrund des sehr differenzierten baulichen Umfelds geboten.

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in der Ge-
meinde nach MalRRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bau-
leitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbind-
licher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB).

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln. Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ord-
nung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Bauleitpléne
sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Den Geltungsbereich betreffend liegt kein qualifizierter rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die bau-
planungsrechtliche Beurteilung kénnte im innerstadtischen Bereich gemafl § 34 BauGB erfolgen. Das
Plangebiet wird derzeit fast vollstandig als Garagenkomplex genutzt. Der Grundstiickseigentiimer
strebt eine davon abweichende bauliche Nutzung an. Da das Plangebiet aber von Bauflachen mit un-
terschiedlicher Art und unterschiedlichem Maf} der baulichen Nutzung und damit sehr differenziertem
Erscheinungsbild umgeben ist, ist durch eine Bauleitplanung zu sichern, dass sich die geplanten An-
lagen in das bauliche Umfeld einfligen. Insofern ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungspla-
nes zur Herstellung und Entwicklung der stadtebaulichen Ordnung geboten.

Im Bauleitplanverfahren werden die von der Planung berthrten privaten und 6ffentlichen Belange in
Bezug auf die geplante Bebauung und Nutzung gepruft und das vertragliche Nebeneinander ver-
schiedener baulicher Nutzungen mit unterschiedlichen Ansprichen gesichert. So werden nicht beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklungen vermieden und die erforderliche stadtebauliche Ordnung im
Geltungsbereich hergestellt. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir weitere baurechtliche Ent-
scheidungen.
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1.3 Rechtliche Grundlagen und Ubergeordnete Planungen

Raumordnung und Landesentwicklung

Ausfuhrungen zur Berlicksichtigung der Vorgaben der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
sind im Kap. 3.1 ersichtlich.

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI.
LSA 2014, S. 288)

Fachgesetze und Verordnungen

Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begrin-
dung bzw. im Umweltbericht, Kap. 5.1 aufgeflihrt.

1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Planzeichnung

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines amtlichen Lageplans erstellt. Der Plan muss ge-
man § 1 PlanZV sowohl die Topografie und die oberirdischen Nutzungen einschlief3lich der baulichen
Anlagen sowie das Kataster enthalten.

Dieser amtliche Lageplan wurde vom Vermessungsbiro Dipl.-Ing. (FH) Dietwald Hartmann (OBVI),

Agnetenstraflie 10 in 39106 Magdeburg unter Verwendung der topografischen Stadtkarte der Landes-
hauptstadt Magdeburg, der ALK-Daten des LVermGeo und eigener Erganzungsmessungen erstellt.

Der Bebauungsplan enthalt

den Teil A: Planzeichnung, Maf3stab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

die Verfahrensvermerke, sowie

die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1 : 10.000.

Vervielfaltigungserlaubnis

Gemal § 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA durfen Auszige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Im Rahmen des Geoleistungspaketes fuir kommunale Gebietskorperschaften (Geo-KGk), das zwi-
schen dem LVermGeo und der Stadt Magdeburg vereinbart wurde, ist die Vervielfaltigungserlaubnis
mit der Erlaubnisnummer A18 / 1 — 10159 / 09 erteilt.

Ein entsprechender Vermerk wurde auf dem Plan angebracht.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 4 von 39



Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stral3e” Begriindung: Ziele, Inhalte und Auswirkungen
Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, September 2016

15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Landeshauptstadt Mag-
deburg bt ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Aufstellungsbeschluss und Wahl des Verfahrens

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat am 30.04.2009 den Aufstellungsbeschluss fiir die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 425 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-
Stralle” gefasst.

Das Bauleitplanverfahren wird gemaf den Vorschriften der §§ 3, 4 und 4a BauGB durchgefiihrt (sog.
zweistufiges Regelverfahren).

Zwar liegt die zulassige Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m?, sodass nach § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfah-
rens unter der Voraussetzungen, dass eine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt wird und zu dem
Ergebnis kommt, dass der Vollzug des Bebauungsplans voraussichtlich nicht zu erheblichen Umwelt-
auswirkungen fihrt, gepruft werden kénnte.

Der Stadtrat hat jedoch bestimmt, dass der Bebauungsplan im Regelverfahren mit Umweltprifung
aufgestellt werden soll, weil im Plangebiet verschiedene Umweltbelange bekanntermalen berihrt sind
(z.B. Immissionsschutz, Altlasten, Geholz- und Artenschutz).

Zum Bebauungsplan wird demnach als Teil der Begriindung ein Umweltbericht nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches vorgelegt, der die Ergebnisse weiterer umweltrelevanter Unterlagen und Gut-
achten bertcksichtigt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwick-
lung eines Gebietes in Betracht kommen, und die vorrausichtlichen Auswirkungen der Planung &ffent-
lich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Das ist in Form einer
Burgerversammlung am 27.08.2013 erfolgt. Die von den anwesenden Blrgern vorgetragenen Anre-
gungen und Hinweise wurden im Rahmen der Veranstaltung diskutiert und nachfolgend in der Ent-
wurfsbearbeitung berucksichtigt.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB werden weiterhin die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, frihzeitig zu unterrichten und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufzufordern. Die im Ergebnis dieses Verfahrensschrittes abgegebenen Stellungnahmen sind bei der
Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit der Umweltpriifung zu bertcksichtigen. Die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB mit dem Entwurf ausgelegt.

Zu den zum Vorentwurf des Bebauungsplans vorgetragenen Stellungnahmen mit Hinweisen und An-
regungen wurden in der Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen bertcksichtigt.
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In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte

Durchfiihrung

Aufstellungsbeschluss

30.04.2009

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Burgerversammlung am
27.08.2013

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

mit Schreiben vom
07.08.2013

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung (Entwurf) (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
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3 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplanungen sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele [Z] der Raumordnung anzupassen, wah-
rend die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung [G] als Abwagungstatbestande
dem Berticksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB unterliegen.

Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Landes- und Regional-
planung in der vorliegenden Planung zu bericksichtigen:

Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP
LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161). Die Zielstellungen des Landsentwick-
lungsplanes werden fir die Planungsregion Magdeburg raumordnerisch in einem Regionalen Entwick-
lungsplan gem. § 7 LPIG prazisiert. Der Regionale Entwicklungsplan berucksichtigt die Ziele des
Ubergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fiir die vorliegende Planung den gréten Kon-
kretisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.

Nachfolgend werden die flr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-
Hesse-Stralde” in der Landeshauptstadt Magdeburg relevanten Ziele und Vorgaben aufgefiihrt, die im
Regionalen Entwicklungsplan festgelegt sind.

Regionalplanung

Der Bebauungsplan gehdrt zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, die
gemal Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen—Anhalt die Belange der Regionalplanung vertritt.
Anzuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) 2006.

Im zentralértlichen System ist die Landeshauptstadt Magdeburg als Oberzentrum mit dem zugehdri-
gem Verdichtungsraum sowie dem landlichen Raum mit den darin enthaltenen Mittel- und Grundzent-
ren eingestuft (LEP-LSA Z 36, Punkt 3.2.10 Nr. 3 und REP MD 5.2.15 Z).

»Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, kultu-
rellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit (iberregionaler und zum Teil landes-
weiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren Agglomerationsvorteilen sollen sie sich auf
die Entwicklung der gesamten Teilrdume nachhaltig auswirken. Sie sollen dariiber hinaus als Ver-
knGpfungspunkte zwischen grofirdumigen und regionalen Verkehrssystemen wirken.“ (LEP-LSA Punkt
3.2.2 und REP MD, 5.2.5 2)

Die Einhaltung folgender relevanter Ziele und Grundsatze der Raumordnung wurde im Vorfeld gepruft:

raumliche Konzentration und Ausrichtung der Siedlungstatigkeit auf ein System leistungsfahiger
Zentraler Orte; Vorrang der Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen vor der Inanspruch-
nahme von Freiflachen (LEP-LSA Punkt 2.2; REP MD, 4.2 G)
Dem Wohnbedarf der Bevoélkerung ist Rechnung zu tragen; Gewahrleistung der Eigenentwicklung
der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung; Berlcksichtigung des ausgelésten Wohnbedarfs
und der funktional sinnvolle Zuordnung der Gebiete bei der Festlegung von Gebieten, in denen Ar-
beitsplatze geschaffen werden sollen (LEP-LSA Punkt 2.11; REP MD, 4.11 G)

Der Wohnbedarf, welcher durch die Nutzung der ausgewiesenen Standorte fiir Industrie- und Ge-
werbeflachen ausgeldst wird, soll in den nachst gelegenen Zentralen Orten der Planungsregion
Magdeburg realisiert werden. (REP MD, 5.5.1.3 G)

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stéddtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmo-
dernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes Vorrang vor der
Neuausweisung von Flachen im AulRenbereich. (LEP-LSA Punkt 2.11; REP MD, 4.11 G)

Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft; Konzentration der Wohnbautatigkeit auf die Zentralen
Orte / auf Siedlungsschwerpunkte an Haltepunkten des 6ffentlichen Personennahverkehrs (LEP-
LSA Punkt 3.1.2, geéndert durch Gesetz vom 15.08.2005) (REP MD, 5.1.2 Z)

Die Ausweisung attraktiver Wohnbauflachen in der Landeshauptstadt Magdeburg in infrastrukturell
glnstiger Lage und in raumlichem Bezug zu grof¥flachigen Gebietsausweisungen fir Industrie und
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Gewerbe ist daher nicht zuletzt auch ausschlaggebend fur die Stabilisierung der Entwicklung der Ein-
wohnerzahlen. Durch die Baurechtschaffung in voll erschlossener Innenbereichslage wird die Inan-
spruchnahme von Auflenbereichsflachen vermieden und eine bedarfsgerechte und angemessene
Nachnutzung verfugbarer Innenbereichsflachen, auch im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB, gesichert.
Die Inhalte des Bebauungsplanes gehen folglich mit den Vorgaben der Raumordnung und der Lan-
desplanung konform. Es ist derzeit nicht erkennbar, dass die vorliegende Planung den Vorgaben der
Raumordnung und der Landesplanung entgegenstehen wirde.

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 16 Abs. 2 Landesplanungsgesetz oblag zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB dem Referat Raumordnung und Landesentwicklung beim Landesverwaltungsamtes
Sachsen- Anhalt (Referat 309) als obere Landesplanungsbehérde die Abgabe einer landesplaneri-
schen Stellungnahme fur raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen.

Die obere Landesplanungsbehdrde stellte mit Schreiben vom 06.09.2013 nach Prifung der im Rah-
men der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorgelegten Unterlagen fest, dass der Bebauungsplan
Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stra’e" in der Stadt Magdeburg aufgrund seiner raumlichen
Ausdehnung sowie den Auswirkungen auf die Erfordernisse der Raumordnung raumbedeutsam im
Sinne von raumbeanspruchend und —beeinflussend ist. Die Planung ist mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.”

Entsprechend positioniert sich auch die zustandige Regionale Planungsgemeinschaft.2

Gemal § 16 Abs. 2 Landesplanungsgesetz obliegt nun seit Juli 2015 dem Ministerium fir Landesent-
wicklung und Verkehr Sachsen - Anhalts als obere Landesplanungsbehérde die Abgabe der landes-
planerischen Stellungnahme fir raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen. Die Landesplaneri-
sche Stellungnahme wird im Zuge der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut eingeholt.

3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan). Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(§ 8 Abs. 2 BauGB).

3.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Landeshauptstadt Magdeburg verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (Stand:
10. Anderung, Juli 2012). Dieser weist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 425-1
.Kirschweg / Hermann-Hesse-Stralte” fir den tberwiegenden Teil im Norden gemischte Bauflachen
und nur fir einen geringen sidlichen Teil Wohnbauflachen aus.

Die B 71 mit ihren Auf- / Abfahrten sowie der Kirschweg sind als Hauptnetzstralle dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend den Planungszielen des Bebauungsplans geandert.

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet selbst liegt kein qualifizierter Bebauungsplan vor.

Der Geltungsbereich liegt allerdings vollstandig innerhalb des Umgriffs des einfachen Bebauungs-
plans Nr. 444-1 ,Neu-Reform“, der Regelungen zur Zulassigkeit des Einzelhandels auf der Grundlage
des ,Magdeburger Marktekonzepts* trifft.

Die Festsetzungen sind im vorliegenden Bebauungsplan zu bertcksichtigen. (sh. Kap. 4.2.3)

! Stellungnahme Landesverwaltungsamt, Ref. 309 — obere Landesplanungsbehdrde vom 06.09.2013 zum Vorentwurf.
2 Stellungnahme Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 04.09.2013 zum Vorentwurf.
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3.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen
3.31 Stadtebauliche Planungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlossenen sonsti-
gen stadtebaulichen Planung bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlcksichtigen.

Die Einhaltung der Vorgaben des ,Magdeburger Marktekonzepts® im Plangebiet sind bereits durch die
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans Nr. 444-1 gesichert (sh. Kap. 3.2.2).

3.3.2 Landschaftsplan und sonstige umweltrelevante Pléane

Die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Magdeburg aus dem Jahr 1998 wurde fiir die Erarbeitung des Umwelt-
berichts herangezogen.
Zur Zeit wird der Landschaftsplan Uberarbeitet, eine aktuelle Fassung ist derzeit noch nicht verfligbar.

Larmaktionsplan

Fir die Stadt Magdeburg liegt ein Léirmaktionsplan3 vor. Darin werden fir das Plangebiet keine Mal3-
nahmen festgeschrieben.

Weitere Fachplanungen und sonstige Planungen, die fiir die Aufstellung des Bebauungsplans relevant
sein kénnen, sind derzeit nicht bekannt.

3.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
34.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzausweisungen gem. Naturschutzgesetz

Schutzausweisungen gemafll Bundesnaturschutzgesetz bzw. Naturschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt sind nicht betroffen.

Gehdlzschutz

Im Plangebiet befinden sich Geholze, die der Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg4 unterliegen.

Schutzausweisungen gem. Wassergesetz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet
Betroffenheiten durch ausgewiesene Uberschwemmungs-/ Hochwasserschutzgebiete liegen nicht vor.
Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Oberflachengewasser.
Schutzausweisungen gem. Waldgesetz

Flachen, die dem Waldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt unterliegen, sind nicht betroffen.

Schutzausweisungen gem. Denkmalschutzgesetz

Archaologische Denkmale im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Kulturdenkmale.

3 ECO Akustik Ingenieurbiro fir Schallschutz, Larmaktionsplan Landeshauptstadt Magdeburg, Stand 2009

4 Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroR3straucher und Klettergehdlze als geschiitzter Landschaftsbestandteil in
der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009.
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3.4.2 Bau- und Nutzungsbeschrankungen
Verkehr

StralRenverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerorts, daher sind Anbauverbote und Anbaube-
schrankungen gem. § 24 StrG LSA nicht zu berlcksichtigen.

Schienenverkehr

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in der Nahe von Bahn- oder StralRenbahntrassen.

Flugverkehr
Bau- oder Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Flugverkehr sind nicht bekannt.

Richtfunkstrecken

Zu berucksichtigende Richtfunkstrecken sind derzeit nicht bekannt.

Bergbau / Geologie

Aus Sicht des Bergbaus und der Geologie bestehen keine Bau- oder Nutzungsbeschrankungen.®

° Stellungnahme Landesamt f. Geologie und Bergwesen vom 05.09.2013 zum Vorentwurf.
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2 Plangebiet

2.1 Lage, GrofRe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Reform im Siden von Magdeburg, 6stlich der Abfahrt
.Kirschweg“ von der B 71.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
- im Norden durch den Kirschweg bzw. die ndrdliche Grenze des Flursticks 3045 / 1
- im Osten durch die Ostgrenze des Flurstiicks 3045 / 1

- im Suden von der nordlichen Grenze des Flurstiicks 3049, im weiteren Verlauf eine Verlangerung
im Abstand von 16 m zur sldlichen Grenze des Flurstiicks 3047 und weiter von der sidlichen
Grenze des Flurstiicks 3045 / 1

- im Westen von der Ostgrenze des Stral3enflurstiicks Nr. 3037 / 3 der Hermann-Hesse-Stralle

Alle genannten Flurstlicke liegen in der Flur 364 der Gemarkung Magdeburg.
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 4,68 ha.

2.2 Bestand und Nutzungen

Der Geltungsbereich wird fast vollstandig von einem Garagenkomplex eingenommen. Die Garagen
sind Uberwiegend vermietet und in Nutzung. Die Fahrgassen und Freiflachen zwischen den Garagen-
gebauden sind benutzbar, jedoch in einem sanierungswurdigen Zustand.

Die auf dem Flurstiick 3047 befindlichen Gebaude werden von einem Malerbetrieb genutzt.

Im siddstlichen Teil des Flurstiicks 3045 / 1 befinden sich Garten sowie private Gehdlzflachen, die
durch Nutzungsoffenlassung und Sukzession entstanden sind.

Weitere Grunflachen befinden sich stralenbegleitend zur Hermann-Hesse-Strale auf den 6ffentlichen

Flurstiicken 3043 und 3044. Hier wurden Stralenbdume und Stauchgruppen gepflanzt bzw. haben
sich sukzessiv entwickelt.

2.3 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstliicke sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich. Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Magdeburg, Flur 365.

Im Plangebiet liegen derzeit folgende Grundstlicks- und Eigentumsverhaltnisse vor:

Flurstiick Flache in m2 Eigentiimer aktuelle Nutzung
3043 1.100 | Stadt Magdeburg Grinflache
3044 1.544 | Stadt Magdeburg Griinflache
3045/ 1 41.220 | GWG Reform GmbH Garagenkomplex
3047 1.569 | privat Gewerbe
3048 (anteilig) 8.921 | Stadt Magdeburg Gemeinbedarfsflache
3051 (anteilig) 1.244 | Stadt Magdeburg StraBenverkehrsflache
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2.4 Baugrundverhaltnisse
2.4.1 Geologie

Nach Angaben des Landesamtes flir Geologie und Bergewesen ist im Geltungsbereich unter einer ge-
ringmachtigen Mutterbodenschicht bzw. anthropogenen Aufschittungen ca. 1 bis 2 m machtiger LoR-
lehm verbreitet. Darunter folgt Geschiebemergel, der zwischen 3 und 6 m Schichtmachtigkeit erreicht
und lokal Sandeinlagerungen fuhrt. In Tiefen von > 5 Meter unter Gelande folgt tertidrer Feinsand
(sog. Grunsand).

Nach diesen zu erwartenden geologisch-hydrogeologischen Verhaltnissen bietet der Untergrund we-
gen geringer Wasserdurchlassigkeit einerseits fiir eine Regenwasserversickerung ungiinstige Bedin-
gungen sowie andererseits bei Starkregen die Gefahr von Staunasse.

Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberfla-
che sind im Plangebiet nicht bekannt.®

2.4.2 Baugrund

Baugrunduntersuchungen sind vorhabenskonkret vom Bauherren durchzufhren. Entsprechende
Hinweise des Baugrundgutachters (Tragfahigkeit, Frostempfindlichkeit und Versickerungsfahigkeit des
Bodens, grindungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsorgungshinweise, Vorgaben zur
Baugrubensicherung und Wasserhaltung sowie EntwasserungsmafRnahmen) sind im Rahmen der Ob-
jektplanung zu beriicksichtigen.

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen
wichtig fur Empfehlungen zur Grindung von Bauwerken und den ErschlieRungsnachweis im Hinblick
auf Aussagen zur Regenwasserversickerung am Standort und als Grundlage fir die spatere Konkreti-
sierung in Vorbereitung der BaumalRnahmen. Weiterhin kénnen aus den Aussagen einer Baugrundun-
tersuchung wichtige Informationen fur die Bestandserfassung und -bewertung fur das Schutzgut Bo-
den abgeleitet werden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde in der Zwischenzeit, auch aufgrund der zu pri-
fenden Hinweise der Burger und der Behdrden, ein Baugrundgutamhten7 erstellt. Insgesamt finden
sich im Gebiet ausschliellich stark anthropogen Uberpragte Boden.

Im Uberwiegend bebauten Plangebiet wurden im Untergrund der verdichteten und versiegelten Fla-
chen Auffillmaterialien verschiedener Art (Schotter, bindige, meist humose Mischbdden, Bauschutt,
Asche, Sand) und Starke (bis 2,8 m Tiefe unter GOK) erkundet. Hinweise auf Bodenkontaminationen
wurden nicht festgestellt.

Unterhalb der Auffiillungen wurden Schwarzerde- und LéRbodenschichten in Tiefen von 1,2 m bis zu
4 m unter GOK erkundet. Diese werden von stark sandigen Tonen (Geschiebemergel) unterlagert, die
vielfach von Schichtenwasser filhrenden Sandbandern durchzogen sind. Auch Kies- und Steinsohlen
sind an der L6Rbasis anzutreffen.

Im Baugrundgutachten werden weiterhin Griindungsempfehlungen und Hinweise zum Straltenbau
sowie zum Verlegen von Leitungen gegeben.

6 Stellungnahme Landesamt f. Geologie und Bergwesen vom 05.09.2013 zum Vorentwurf.

Baugrund und Umweltgesellschaft mbH: Baugrundgutachten ErschlieBung und Bebauung Wohngebiet Kirschweg / Hermann-
Hesse-Stralle (B-Plangebiet Nr. 425-1) Magdeburg, 27.07.2015.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 12 von 39



Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stral3e” Begriindung: Ziele, Inhalte und Auswirkungen
Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, September 2016

243 Aussagen zum Grundwasser

Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum Grundwasserstand sind Grundlage fir die
Einschatzung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. fiir die Vorbe-
messung bzw. Festlegung von Flachen bzw. Anlagen zur Niederschlagsentwasserung.

Das o.g. Baugrundgutachten trifft auch dazu entsprechende Aussagen.. Durch den Wechsel wasser-
fuhrender (Sand, Auffiillungen) und stauender Schichten (L6R, Ton) tritt verbreitet und abhangig von
der Niederschlagssituation Schichtenwasser auf.

Ein oberflachennaher Grundwasserleiter wurde bis zur Endteufe nicht angetroffen.

Der Hauptgrundwasserleiter wird im Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg in diesem Be-
reich mit > 5 bis 10 m unter GOK angegeben.

2.4.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstlicken zu versickern. Die Entsorgungspflicht ergibt sich aus § 79 b
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt.

Dafur muss der Boden unterhalb mdéglicher Versickerungsanlagen genigend wasserdurchlassig sein
und der Mindestabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand gem. DWA A 138 eingehalten
werden. Darlber hinaus durfen sich im hydraulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen kei-
ne Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, sodass und keine Schadstoffe in das Grundwasser
gelangen kénnen.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes in den geplanten Baubereichen wurde ebenfalls im Rah-
men der Baugrunduntersuchung bestimmt und bewertet.

Nach den Regeln der DWA — A 138 wird der Standort flir eine schadlose Regenwasserversickerung
als nicht geeignet eingeschatzt, da die anstehenden LOR- und Geschiebemergelschichten nur unzu-
reichende Durchlassigkeiten aufweisen.

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser zu sammeln und ggf. Uber Rickhaltungen gedrosselt
aus dem Gebiet abzufiihren. ®

8 Baugrund und Umweltgesellschaft mbH: Baugrundgutachten ErschlieBung und Bebauung Wohngebiet Kirschweg / Hermann-
Hesse-Stralle (B-Plangebiet Nr. 425-1) Magdeburg, 27.07.2015.
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4 Stadtebauliche Situation und Bebauungskonzept
4.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist von Bauflachen, innerstadtischen Griinflachen und Verkehrsanlagen umgeben.

Die Hermann-Hesse-Stralte im Westen und der Kirschweg im Norden sind wichtige und viel befahre-
ne ErschlieRungsstralen im Stadtteil Reform. Uber den Kirschweg erfolgt die Auf- und Abfahrt zur
B 71, die etwa 160 m westlich des Kreuzungsbereichs Kirschweg / H.-Hesse-StralRe verlauft. Uber
beide Stralen ist derzeit die Zufahrt zum Plangebiet mdglich.

Nordlich des Kirschwegs befinden sich ein Garagenkomplex und nicht stérendes Gewerbe, weiter
ndrdlich schlielen Kleingarten an. Norddstlich des Plangebiets beginnt beidseitig des Kirschwegs die
sich nach Osten fortsetzende Blockrandbebauung.

Das Stadtbild pragen vor allem die stdlich des Geltungsbereichs am Quittenweg und die westlich des
Geltungsbereichs entlang der Hermann-Hesse-StralRe errichteten Geschosswohnungsbauten der
1970er Jahre mit bis zu 10 Geschossen. Sudwestlich des Kreuzungsbereichs Kirschweg / Hermann-
Hesse-StralRe wurde eine Tankstelle errichtet.

Entlang der gesamten Hermann-Hesse-StralRe verlauft im dstlichen Straenseitenbereich ein bis zu
16 m breiter Griinzug, der sich nach Siden fortsetzt. Er tragt wesentlich zur Gestaltung des Stral3en-
raums, zur Abschirmung und damit zur Sicherung einer hohen Wohnqualitat im Gebiet bei.

Im Osten schlielRen sich die in den 1920er Jahren errichteten dreigeschossigen Reihenhaussiedlun-
gen an. In dem Gebaude sudwestlich des Geltungsbereichs sind eine Kindertagesstatte und ein Ju-
gendclub untergebracht.

4.2 Bebauungskonzept

Die GWG Reform beabsichtigt die mittelfristige Entwicklung eines in sich geschlossenen Wohngebiets
in infrastrukturell glnstiger Lage. Ziel ist die Baurechtschaffung fur Wohnbauflachen, die mit einem
Mindestmald an Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung Grundlage einer flexiblen Vermark-
tung ist. So kénnen der jeweils aktuellen Nachfrage entsprechend GrundstiicksgréRen, Wohnungs-
gréRen und Hausformen variiert werden. Wahrend im &stlichen Bereich das Prinzip der Reihenhaus-
bebauung des angrenzenden Lilienwegs aufgenommen wird, sollen mittig und westlich offene Bau-
formen zugelassen werden. In den allgemeinen Wohngebieten sollen neben dem Wohnen auch un-
tergeordnet andere wohnvertragliche Nutzungen méglich sein.

Abgegrenzt durch die Planstral’e A / B wird im Norden des Geltungsbereichs auf den unmittelbar an
den Kirschweg angrenzenden Flachen mit der Festsetzung eines Mischgebiets auch die Ansiedlung
von nicht stérendem Gewerbe und Wohnnutzung zugelassen. Damit soll die Straflenrandbebauung
des Kirschwegs angemessen komplettiert und gleichzeitig eine visuelle und schalltechnische Ab-
schirmung zwischen den Wohngebieten und dem Kirschweg als HaupterschlieRungsstralie erreicht
werden.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Einbindung des Gebiets in das bebaute Umfeld werden gestaffelte
Festsetzungen zur Art (Wohngebiet, Mischgebiet) und zum MaR der baulichen Nutzung (Grundfla-
chenzahlen, Geschossigkeiten) und zur Bauweise (offen / geschlossen) getroffen, die in den nachfol-
genden Kapiteln naher erlautert werden.

Die Haupterschliefung des Gebiets erfolgt Uber die Hermann-Hesse-Strale sowohl durch direkten
Anschluss im Bereich der derzeit vorhandenen Zufahrt zum Garagenkomplex als auch Uber den an
die Hermann-Hesse-StralRe angebundenen Quittenweg. Aullerhalb des Bushaltebereichs ist fir ein-
zelne Nutzungen auch die direkte Anbindung tber Grundstickszufahrten an den Kirschweg mdglich.
In Anlehnung an die verkehrlichen Regelungen der Stra3en sudlich des Plangebiets ist fur den Gel-
tungsbereich die Anordnung einer Tempo-30-Zone vorgesehen, um die Gebietsberuhigung zu sichern
und die StralRen fir unzulassigen Durchfahrtsverkehr unattraktiv zu machen. Mit der Planung der Er-
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schlieBungsstralien sollen auch die Anbindung der Kindertagesstatte ,Quittenfriichtchen® verbessert
und die Parkplatzsituation entscharft werden.

Die o6ffentlichen Grinflachen mit ihrem Gehdlzbestand entlang der Hermann-Hesse-Stralle werden als
solche mit in den Geltungsbereich aufgenommen, um den stadtebaulichen Kontext im Plangebiet zwi-
schen den geplanten Bauflachen, eingefasst von den geplanten privaten und vorhandenen 6&ffentli-
chen Grunflachen, darzustellen.

4.3 Art der baulichen Nutzung

4.3.1 Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und
WA 3 festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen gem. § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Woh-
nen. Dariber hinaus sind weitere untergeordnete Nutzungen moglich, die das Wohnen nicht stéren.

In allgemeinen Wohngebieten kdnnen neben Wohngebauden auch der Versorgung des Gebietes die-
nende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allge-
mein zugelassen werden.

Laden, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 in allgemeinen Wohngebieten ebenfalls allgemein zuléssig sind, wer-
den im WA 1 gem. § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen und unter
Anwendung des § 9 Abs. 2a BauGB auf eine Verkaufsflache von 100 m? (sog. ,Magdeburger Laden®)
beschrankt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sollen Laden nicht zulassig sein.

Weitere Ausfiihrungen dazu sind im Kapitel 4.3.3 enthalten.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 3 BauNVO:
- Nr. 4. Gartenbaubetriebe
- Nr. 5. Tankstellen

werden i.V.m. § 1 Abs. 5 bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da
sie nicht der stadtebaulichen Zielstellung entsprechen bzw. dariber hinaus immissionstrachtige Nut-
zungen durch die Erzeugung von Ziel- und Quellverkehren darstellen. Daher ist deren Nichtzulassung
innerhalb dieser allgemeinen Wohngebiete geboten.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir
Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

4.3.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet M| 1 festgesetzt. Mischgebiete dienen
gem. § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetriebe, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Entsprechende textliche Festsetzungen wurden wie folgt getroffen:

Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 2 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO

und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 3 BauNVO:
- Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO

werden i.V.m. § 1 Abs. 5 bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da
sie nicht den stadtebaulichen Zielstellungen entsprechen.
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Sudwestlich des Kreuzungsbereichs Kirschweg / Hermann-Hesse-Stral3e befindet sich bereits eine
Tankstelle, sodass hier kein weiterer Bedarf einer solchen immissionstrachtigen Ziel- und Quellver-
kehre erzeugenden Nutzung besteht.

Entwicklungsziel fir das an den Kirschweg und die Hermann-Hesse-Stralle angrenzende Mischgebiet
ist Errichtung von Gebauden, die dem Charakter der vorhandenen Stralenrandbebauung und damit
dem Stadtbild entsprechen. Dazu wird eine entsprechende Bebauungsdichte angestrebt, die fir die
dahinter liegende Wohnbebauung auch als Schallhindernis wirksam ist. Gartenbaubetriebe bendtigen
i.d.R. groRe Freiflachen, die nicht mit Gebauden bebaut werden. Damit kénnen die stadtebaulichen
Zielstellungen in der nur ca. 1,2 ha grof3en Mischgebietsflache nicht erreicht werden.

4.3.3 Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen

Der Geltungsbereich liegt vollstdndig innerhalb des Umgriffs des einfachen Bebauungsplans Nr. 444-1
.Neu-Reform*“, der Regelungen zur Zulassigkeit des Einzelhandels auf der Grundlage des ,Magdebur-
ger Marktekonzepts* trifft.

Den Geltungsbereich des hier vorgelegten Bebauungsplans Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-
Stralke” betreffen dabei folgende Festsetzungen (Planteil B, § 4 und § 5):

- Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. § 9 (2a) BauGB sind ausge-
schlossen; die zentrenrelevanten Sortimente werden im § 5 einzeln aufgefihrt

- ausnahmsweise sind Nachbarschaftsladen bis zu einer Grof3e von max. 400 m? Verkaufsflache fir
die Gebietsversorgung in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Apothekerwaren, Droge-
riewaren, Blumen, Papier- und Schreibwaren zulassig

Die Nahversorgung in Neu-Reform wird durch das zu festigende Versorgungszentrum Apollostralle /
Otto-Baer-Stralde sicher gestellt.

Die o.g. Festsetzungen sind im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans zu beriick-
sichtigen. Daher werden diese als Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Her-
mann-Hesse-Stralle” Ubernommen. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 425-1 wird flr dessen
Geltungsbereich der einfache Bebauungsplan Nr. 444-1 aufgehoben.

Festsetzungen zum Einzelhandel werden wir folgt getroffen:

Fir den gesamten Geltungsbereich werden Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sorti-
menten, die im Einzelnen aufgefiihrt werden, gem. § 9 (2a) BauGB ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe im Geltungsbereich wird diffe-
renziert. Wahrend in den Mischgebietsflachen die 0.g. Nachbarschaftsladen mit max. 400 m? Ver-
kaufsflache fir die 0.g. Sortimente ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, soll im WA 1 nur der
so genannte ,Magdeburger Laden® mit max. 100 m? Verkaufsflache ausnahmsweise zulassig sein. Mit
diesen Beschrankungen wird eine sinnvolle Erganzung der verbrauchernahen Versorgung ermoglicht,
ohne das nahe Versorgungszentrum Apollostralte / Otto-Baer-Strale zu gefahrden.

Die typischerweise in Wohn- und Mischgebieten stddtebaulich integrierten kleinflachigen Einzelhan-
delseinrichtungen ,Nachbarschaftsladen“ und ,Magdeburger Laden® stellen die klassische Funktions-
unterlagerung im Erdgeschoss von Wohn- und/oder Geschéaftshausern dar. Wahrend der ,Nachbar-
schaftsladen® sich stadtebaulich in den Charakter eines Mischgebiets entlang einer Hauptstrale opti-
mal einfligt, soll der ,Magdeburger Laden® im WA 1 insbesondere im Hinblick auf die Integration klei-
ner Laden in mehrgeschossigen Wohnhausern, z.B. fiir altengerechtes Wohnen, kurze Wege sichern
und das Dienstleistungsangebot komplettieren.

Ein stadtebauliches Erfordernis fir die ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen
in den WA 2 und 3 besteht dagegen nicht. Die Versorgung wird durch das o.g. Versorgungszentrum
und die ggf. im Ml 1 und WA 1 ausnahmsweise zuldssigen Laden ausreichend gesichert.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen unterliegen dem Ausnahmetatbestand. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf die Zulassung. Vielmehr bedarf es einer vorhabensbezogenen Ermessensent-
scheidung im konkreten Einzelfall. Wichtiges Entscheidungskriterium ist dabei die Auswirkung auf die
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von der Stadt angestrebte Versorgungsstruktur. Ggf. kann ein Ausschluss von der Zulassigkeit im
konkreten Einzelfall notwendig sein, insbesondere bei der Aufsummierung mehrerer Einzelhandelsbe-
triebe an einem Ort (Einzelhandelsagglomeration). Eine Steuerungsmoglichkeit fir den Einzelhandel
soll damit beibehalten werden.

4.4 Mald der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des MaRes der baulichen Nutzung soll innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes eine angemessene Einpassung und Abstufung der baulichen Anlagen erzielt werden.
Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO werden Festsetzungen fir die Grund-
flachenzahl und die Geschossigkeit getroffen.

4.4.1 Grundflachenzahl

Fir die Bauflachen wird jeweils das Hochstmall der Grundflachenzahl gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Wohngebietsflachen erhalten die Grundflachenzahl 0,4, Mischgebietsflachen die Grund-
flachenzahl 0,6 als Hochstmal. Dadurch nimmt die zuldssige Bebauungsdichte im Plangebiet von
Nord nach Sud zu den umgebenden Wohnnutzungen hin ab.

Das entspricht im Bereich der umliegenden bestehenden baulichen Nutzungen der Bestandssituation
und stellt auch den erforderlichen und angemessenen Rahmen fiir die geplante Bebauung dar.

4.4.2 Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Die Geschossigkeit bestimmt sich nach § 20 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 BauO LSA. Fir Wohn- und
Mischgebiete ist die Festsetzung von Geschossigkeiten anstelle von Hohenfestsetzungen ausrei-
chend, um eine angemessene und vertragliche Eingliederung der Bebauung im Plangebiet in das Um-
feld zu sichern. Das ist aufgrund der Nachbarschaft von Wohnnutzungen und Kleingarten sowie der
Sicherung eines harmonischen Stadtbildes und Wohnumfeldes geboten.

Die in den Bauflachen des Bebauungsplans Nr. 425-1 zuldssigen Geschossigkeiten werden als Min-
dest- und Hoéchstmal im Planteil A festgesetzt. Fir das Ml 1, das WA 2 und das WA 3 sind zwei- bis
dreigeschossige Gebaude zulassig. Das entspricht dem HOhenregime der Stralenrandbebauung des
Kirschwegs und der 6stlich angrenzenden Reihenhaussieldung. Im WA 1 sollen mindestens drei- bis
hochstens flinfgeschossige Gebaude zulassig sein. Damit nimmt die Hohenentwicklung im Geltungs-
bereich im Hinblick auf die H6hen der umgebenden Bebauung von Nordost nach Sidwest zu.

443 Baumasse

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Baumasse [m?* pro Quadratmeter Grundstiicksflache i.S.d.
§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.
Im vorliegenden Bebauungsplan werden keine Baumassen gem. § 21 BauNVO festgelegt.

4.4.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Private Stellplatze und Nebenanlagen i.S. der §§ 12 und 14 BauNVO kénnen nach dem Bedarf auch
aullerhalb der Baugrenzen angeordnet werden.

Garagen gem. § 12 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Damit soll zum einen die
aufgelockerte Bebauung im Gebiet gesichert werden, zum anderen soll an der Grenze zu den Ver-
kehrsflachen der Strallenraum nicht optisch eingeengt werden.

Im WA 3 wurde der Abstand der Baugrenze zur Verkehrsflache mit 6 m so gewahlt, dass die Fahr-
zeuge auf den privaten Grundstiicken senkrecht zur Fahrbahn vor den Reihenhausern abgestellt wer-
den koénnen.
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4.5 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
451 Bauweise

Im WA 3 sollen entsprechend der 6stlich angrenzenden Bauweise am Lilienweg Reihenhauser in ge-
schlossener Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO errichtet werden.

Innerhalb des WA 1 und des WA 2 sind ist die offene Bauweise festgesetzt. Durch die Moglichkeit der
Errichtung von Hausgruppen, Doppel- und Einfamilienhdusern im WA 2 und die Errichtung mehr als
dreigeschossiger Wohnh&user im WA 1 kann ein optimaler Ubergang zwischen der strengen Reihen-
hausbebauung im Osten und der sich nach Westen auflockenden Bebauung im Gebiet geschaffen
werden. Dadurch fiigt sich die geplante Bebauung gut in das bauliche Umfeld ein.

Detailliertere Festsetzungen zur offenen Bebauung sind nicht vorgesehen, da der Investor im Laufe
der geplanten Gebietsentwicklung mit seinen Angeboten flexibel nachfrageorientiert auf den Markt re-
agieren will und muss.

45.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauNVO be-
stimmt. Diese sichern eine gezielte raumliche Struktur und gewahren zu den angrenzenden Nutzun-
gen (Verkehrs-, Bau-, Griinflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Baugrenzen

Innerhalb der Wohnbauflachen werden Baugrenzen festgesetzt, um einen ausreichenden Abstand der
baulichen Anlagen zu den AuRengrenzen der Baugebiete zu sichern und das Gebiet zu strukturieren.

Die Hauptgebaude und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Stellplatze sowie unter-
geordnete Nebenanlagen (z.B. Ver- und Entsorgungsanlagen, Schuppen etc.) sind auf3erhalb der
Baugrenzen, zulassig (siehe Kap. 4.3.4).

Die Baugrenze im Mischgebiet MI 1 ist umlaufend mit einem Mindestabstand von 3 m zu den AuRRen-
grenzen der Bauflache. Ausgenommen wurde hier der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Versorgungstrager belegte Bereich, der nicht mit Hochbauten zu lberbauen ist. Zum
Kirschweg hin wurde die Baugrenze entsprechend der sich nach Osten fortsetzenden stidlichen Stra-
Renrandbebauung festgelegt. So wird gesichert, dass das StralRenbild erhalten bleibt und die zu er-
richtenden Gebaude den StralRenraum nicht einengen.

Die allgemeinen Wohngebietsflachen WA 1 und WA 2 erhalten jeweils eine insgesamt umlaufende
Baugrenze mit einem Mindestabstand von 3 m zu den AuRengrenzen der Bauflache. Im WA 1 betragt
der Abstand der Baugrenze zur angrenzenden Verkehrsflache 6 m. Hier kdnnen aufgrund der unterir-
dischen Leitungsbestande keine Gebdude errichtet werden, sodass sich der Streifen fir Senkrecht-
parker auf dem privaten Grundstick anbietet. Einzelne grundstiicksbezogene Baufenster sollen nicht
definiert werden. Damit kann die genaue GroRRe und Lage der einzeln stehenden Gebaude vom jewei-
ligen Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Baugesetzbuchs und der Bauordnung Sachsen-Anhalt
selbst bestimmt werden.

Im WA 3 werden die Baufelder fiir die Errichtung der Reihenhauser vorgegeben. Der Abstand zur
Verkehrsflache von 6 m wurde so gewahlt, dass vor den Wohnhausern in Senkrechtaufstellung die
Parkplatze auf den Privatgrundstiicken angeordnet werden kénnen. Das Baufeld fiir die Gebaude ist
mit 15 m Tiefe ausreichend grof3zligig bemessen und erlaubt dadurch gestalterische Spielrdaume, z.B.
durch versetzte Anordnung der Teilgebdude. Auf der strallenabgewandten Seite verbleibt dann aus-
reichend Freiflache fur beruhigte Bereiche.

Baulinien

Ein stadtebauliches Erfordernis zur Festsetzung von Baulinien besteht nicht.
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45.3 GrundsticksgrofRen

Zur Steuerung einer aufgelockerten Bebauungsdichte werden MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt.
Diese betragen fur frei stehende Einfamilienhauser 500 m?, fir Doppelhaushalften 300 m? und je Teil-
gebaude innerhalb von Hausgruppen und Reihenhausern 200 m2.

Die Festlegung einer maximalen Grundstlicksgréf3e wird als nicht erforderlich angesehen, da sich die-
se schon aufgrund der Grundstiickskosten beschranken wird.

Die Parzellierung der Baugrundstiicke ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

4.6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Unterschiedliche Nutzungen oder ein unterschiedliches Maf} der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes werden mit dem Planzeichen 15.14 gem. PlanzV voneinander abgegrenzt.

Mit diesem Planzeichen wird die Abgrenzung zwischen dem WA 2 und dem westlichen Teil des WA 3,
die sich im MaR der baulichen Nutzung unterscheiden, gekennzeichnet.
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5 Erschliel3ung

5.1 VerkehrserschlieBung

5.1.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Der Geltungsbereich ist durch die angrenzenden und ausreichend ausgebauten Verkehrsanlagen an
das stadtische und Ubergeordnete Strallennetz angebunden.

Die aulere verkehrliche ErschlieRung erfolgt von der Hermann-Hesse-Stralle aus durch den Ausbau
der vorhandenen Zufahrt an der westlichen Geltungsbereichsgrenze gegenuber der Zufahrt zur Tank-
stelle sowie im Siden Uber den Quittenweg. Durch den geplanten Verlauf der inneren ErschlieRungs-
straRen werden die Zufahrtsbereiche verbunden und eine Durchfahrung des Plangebiets ist grund-
satzlich mdoglich, jedoch durch die vorgesehenen Verkehrsbeschrankungen (Tempo-30-Zone) und
weitere Wege fir den unzulassigen Durchgangsverkehr nicht attraktiv.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Bereich der Bushaltebucht im stdlichen Seitenbereich des Kirschwegs (Flurstiick 3042) wird ent-
lang der noérdlichen Grenze des Mischgebiets Ml mit dem Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt“ unterbunden, dass die Bauflachen in diesem Bereich direkt an die jeweiligen o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angeschlossen werden. Die Herstellung von Grundstlickszufahrten ist hier im Sinne der
Verkehrssicherheit nicht zulassig.

Ein Anschluss von Grundstlickszufahrten an den Kirschweg auf3erhalb der Bushaltespur ist méglich.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr durch den Haltepunkt der Buslinien am
Kirschweg unmittelbar angeschlossen. Haltepunkte der Strallenbahn befinden sich in etwas weiterer
Entfernung (> 500 m) am Rebenweg bzw. der Leipziger Chaussee.

5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die fur die verkehrliche ErschlieBung vorgesehenen offentlichen Flachen werden als StralRenverkehrs-
flachen gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Die offentlich zu widmenden Er-
schlieBungsstraflien erlauben ein Durchfahren des Plangebiets, Stichstralen sind nicht vorgesehen.

Bei der Planung der ErschlieSungsstrallen waren folgende Zwangspunkte zu berlcksichtigen:

- der Anbindepunkt an die Hermann-Hesse-Stralle im Bereich der vorhandenen Zufahrt zu dem der-
zeit im Geltungsbereich befindlichen Garagenkomplex

- der Anbindepunkt an den Quittenweg

- der Verlauf unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen, deren Umverlegung nicht vorgesehen ist
und die nicht mit Gebauden tberbaut werden dirfen

Daruber hinaus soll im Bereich der Kindertagesstatte ,Quittenfriichtchen® die Zufahrt- und Parkplatzsi-
tuation verbessert werden. Die im Entwurf des Bebauungsplans dargestellte VerkehrserschlieRung ist
das Ergebnis intensiver Vorabstimmungen mit dem Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrsplanung, und
dem Tiefbauamt. GemaR den Entwicklungszielen im Gebiet ist im gesamten Geltungsbereich eine
Tempo-30-Zone anzuordnen.’

Ausgehend von der Hauptzufahrt Hermann-Hesse-Stral3e teilen die PlanstraRen A und B den Gel-
tungsbereich in die nérdlichen Mischgebietsflachen und die sldlich davon gelegenen allgemeinen
Wohngebietsflachen. Der Verlauf der Planstral’e C, die zum Quittenweg flhrt, ist an die vorhandenen
Medientrassen gebunden. Uber die PlanstraRe D wird die Reihenhausbebauung im WA 3 erschlos-
sen, die im weiteren Verlauf lber die Planstrale E ebenfalls zum Quittenweg fihrt.

Diese zur inneren Erschlielung des Gebietes erforderlichen Erschlieungsstraflen sind neu zu bauen.

° Stellungnahme Stadtplanungsamt Verkehrsplanung, in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Magdeburg, 18.07.2013.
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Sie erhalten aufgrund ihrer Zweckbestimmung unterschiedliche Bauklassen und Querschnitte.
Die Stralenbeleuchtung ist in den Bordbereichen der Erschlielungsstralen anzuordnen.

PlanstralRe A und B

Fir diese Straflen wurde folgender Querschnitt (von Nord nach Sud) abgestimmt:

1,00 m befestigter Streifen (Pflaster einschl. Bord und Rickenstiitze)
5,50 m Fahrbahn

2,00 m Gehweg (einschl. Bord und Ruckenstitze)

8,50 m Gesamtbreite

Diese offentliche Strae (Bauklasse 1V) wurde flir den Begegnungsfall PKW / LKW (Bemessungsfahr-
zeug 3-achsiges Millfahrzeug) ausgelegt. Der Gehweg wurde auf der Sidseite den allgemeinen
Wohngebietsflachen zugewandt angeordnet.

Planstrate C

Fir diese Strale wurde folgender Querschnitt (von Ost nach West) abgestimmt:

2,00 m Gehweg (einschl. Bord und Ruckenstitze)
5,50 m Fahrbahn
2,00 m Gehweg (einschl. Bord und Ruckenstitze)

9,50 m Gesamtbreite

Diese StralRe erschlielt auf beiden Seiten Wohngebietsflachen, daher ist fir die Aufnahme des ful3-
laufigen Verkehrs die Anordnung ausreichend breiter Gehwege auf beiden Seiten erforderlich. Die
Strallentrasse verlauft im Bereich mehrerer Ver- und Entsorgungsleitungen, die im Zuge des erforder-
lichen Ausbaus besonderer Berticksichtigung bediirfen.

Auch hier ist mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m der Begegnungsfall PKW / LKW (Bemessungsfahr-
zeug 3-achsiges Milllfahrzeug) gesichert. Die Stral3e wird mit der Bauklasse IV ausgebaut.
Planstrale D

Zwischen dem 6stlichen und dem westlichen Teil des WA 3 verlauft die Planstral’e D. Diese reine An-
liegerstrafl’e dient ausschlief3lich der Andienung der hier anschlieBenden Wohngrundstiicke. Es be-
steht Uber den Anliegerverkehr hinaus keinerlei Benutzungserfordernis.

Dem entsprechend soll diese Stralte auch mit einer geringeren Breite als Mischverkehrsflache ausge-
baut und als verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325 StVO) ausgewiesen werden, der die vorwie-
gende Aufenthaltsfunktion verdeutlicht. Das setzt eine Gestaltung des Strallenraums (z.B. durch un-
terschiedliche Pflasterung, Anordnung von Baumen oder sonstigen Grinflachen) voraus.

Die Verkehrsraumbreite von 6,0 m ist erforderlich, um das Ausparken der auf den Grundstiicken senk-
recht zur Fahrbahn abgestellten Fahrzeuge zu erméglichen.

Fir diese Anliegerstral’e wird eine Bauklasse V vorgesehen.

Planstralle E

Als PlanstralRe E wird die Verbindung zwischen der Planstrale D und dem Quittenweg bezeichnet.
Sudlich angrenzend befindet sich hier die Kindertagesstatte ,Quittenfriichtchen®.

In diesem Abschnitt wird die Zufahrt zum Kita-Geldnde neu geregelt und es werden 6ffentliche Park-
platze in Senkrechtaufstellung zur Fahrbahn angelegt.

Diese StralRe erhalt wiederum die Bauklasse IV und folgenden Querschnitt (von Nord nach Sid):
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2,00 m Gehweg (einschl. Bord und Riickenstitze)

6,00 m Fahrbahn

5,00 m Senkrechtstellplatze

2,00 m Gehweg (einschl. Bord und Riickenstiitze)
15,00 m Gesamtbreite

Die Parkplatze sollen vorwiegend dem Besucherverkehr fir die Kita (Eltern) dienen (z.B. Ausweisung
fir Kurzzeitparken). Der sudlich der Stellflachen verlaufende Gehweg sichert insbesondere den ge-
fahrlosen Weg fiir Eltern und Kinder zur Einrichtung.

Die von der PlanstralRe E aus neu anzulegende Zufahrt zum Kita-Gelande mit Anschluss an die vor-
handene Wendeanlage wird mit einer Breite von 5 m ausgebildet.

Aus Sicherheitsgrinden empfiehlt sich die Einzaunung des Kita-Gelandes entlang des Gehwegs.

Private ErschlieBungsstralen

Die innere Erschliefung auf den Baugrundstiicken erfolgt vollstandig Uber private Verkehrsanlagen.
Diesbezuglich sind Darstellungen nicht vorgesehen. Sofern durch die derzeit noch nicht festzulegende
Parzellierung weitere Stichstralen zur Erschliefung aller Grundstticke erforderlich sind, sind diese als
private StralRen innerhalb der Bauflachen vorzusehen.

5.1.3 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

5.1.3.1 FuRlaufiger Verkehr

Anordnung und Ausbaubreite der strallenbegleitenden Gehwege wurde im o.g. Kapitel beschrieben.
Im Plangebiet werden darlber hinaus weitere Gehwegflachen ausgewiesen:

Zwischen der Planstralle B und der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine fulllaufige Verbin-
dung als private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich® mit einer Brei-
te von 3 m festgesetzt, die die Anbindung an den Lilienweg herstellt (siehe auch Kap. 5.1.3). Diese
Wegeverbindung existiert bereits durchgangig und wird auch von der Offentlichkeit genutzt.

Die Verbindung zum Lilienweg ist auRBerhalb des Geltungsbereichs iber das Flurstiick 1024/3 gege-
ben, das sich ebenfalls im Eigentum der GWG Reform befindet. Das Flurstlick ist ausreichend breit flr
die Weiterfiihrung des Fuliwegs bis zum Lilienweg, allerdings wurde das Flurstlick auf einer Lange
von ca. 25 m von dem sudlichen Anlieger Uberbaut, sodass in diesem Abschnitt aktuell nur eine
Durchgangsbreite von ca. 1,80 m zur Verfiigung steht.

Die Wegeverbindung soll, wie bereits jetzt schon, auch kiinftig von der Offentlichkeit genutzt werden
dirfen. Ein unbefugtes Befahren mit KfZ ist durch geeignete MalRnahmen (z.B. abschliebare Poller)
zu verhindern.

In Verlangerung der Planstralle D nach Norden wurde zur Sicherung der fuBlaufigen Erreichbarkeit
des Kirschwegs, insbesondere der dort befindlichen Bushaltestelle, am Gstlichen Rand der Mischge-
bietsflache ein Gehrecht fir die Offentlichkeit festgesetzt.

5.1.3.2 Ruhender Verkehr

Sudlich der Planstralie E werden weitere Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Park-
flache“ ausgewiesen. Erlauterungen und Begriindung sind im Kap. 5.1.2 (PlanstraRe E) nachzulesen.
Weitere 6ffentliche Parkplatzflachen sind nicht vorgesehen.

Das Parken findet dartber hinaus ausschlieflich auf den privaten Baugrundstiicken statt. Flachen fur
den ruhenden Verkehr innerhalb der Bauflachen werden nicht gesondert ausgewiesen.

Die Baugrenzen 6 m Abstand zur Verkehrsflache im WA 1 zur Planstralle C und im WA 3 zur Plan-
strale D erlauben die Senkrechtaufstellung der Fahrzeuge zur optimalen Ausschépfung der Kapazita-
ten vor den Hausern auf den Privatgrundstiicken.

Der konkrete Nachweis von privaten Stellplatzen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausfiihrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten Erschlieffung hinsicht-
lich der Ver- und Entsorgung fiir die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist durch die in den angrenzenden Flachen verlaufenden Ver- und Ent-
sorgungstrassen grundsatzlich an die 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen angeschlossen.

Der Geltungsbereich wird weiterhin auf der diagonalen Verbindungsachse zwischen dem Kreuzungs-
bereich Kirschweg / Hermann-Hesse-Strale und dem Quittenweg von mehreren Bestandsleitungen
(Regenwasserkanal, Mischwasserkanal, Niederspannungskabel, Gasversorgungsleitung) gequert.
Diese Ver- / Entsorgungstrassen sind zu erhalten. Dem Verlauf wurde bei der Planung der Erschlie-
Rungsstraflen Rechnung getragen.

Im Bebauungsplan werden fiir Trassen der Ver- bzw. Entsorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Medientrager ausgewiesen, sofern
diese nicht innerhalb von Verkehrsflachen liegen. Neu zu bauende Ver- und Entsorgungstrassen sind
bevorzugt in 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen anzuordnen.

Ver- und Entsorgungsleitungen muissen flir die zustadndigen Medientrager jederzeit zuganglich sein.
Im Bebauungsplan werden daher Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zum Schutz von Ver- und Versor-
gungsleitungen festgesetzt, sofern sie sich auferhalb des 6ffentlichen Strallenraumes befinden.

Die Einhaltung der Mindestabstadnde zwischen baulichen Anlagen und Ver- und Entsorgungsanlagen,
die erforderliche Breite von Schutzstreifen, besondere technischer Vorschriften und der Vorgaben im
Falle von Baumaflinahmen hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie die Beantragung zusatzlicher Ver-
sorgung sind mit dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fiir die
Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

Bei Pflanzung von Baumen und Strauchern ist das DVGW-Arbeitsblatt Nr. GW 125" anzuwenden. Bei
der Neuverlegung von Leitungen sind insbesondere die DIN 1998"" und die DIN 18920'2 zu beachten.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zulassig. Gemaly § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen die der Ver- bzw.
Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

521 Wasserversorgung

Trinkwasser'®

Das Plangebiet ist trinkwasserseitig derzeit nicht erschlossen. Der vorhandene Trinkwassernetzan-
schluss OD 50 PE, Uber den derzeit Teile des Gebiets (Malerbetrieb) tiber den Anschluss Quittenweg
52 versorgt werden, kann fur die Gebietsversorgung nicht genutzt werden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt liber vorhandene Leitungen in den angrenzenden Strallen:

- Nordlich der bestehenden Zufahrt zum Garagenkomplex einschlief3lich deren Querung liegt eine
OD 315 PE (RC) (2011), die im Bereich der Zufahrt im Schutzrohr verlegt ist und sudlich der Ge-
bietszufahrt als DN 400 Az (1974) verlauft.

- Im Kirschweg liegen im nérdlichen Seitenbereich die Trinkwasserleitung ND DN 300 St (1993) und
die Trinkwasserleitung OD 90 PE (1999) bzw. OD 63 PE.

- Auch im Quittenweg liegen Trinkwasserleitungen an: DN 150 Az (1976) und DN 100 Az (1975).

10 DVGW GW 125: Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen.

1 DIN 1998: Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen.

12 DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen.
13 Stellungnahme SWM vom 11.09.2013 zum Vorentwurf.
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Das Trinkwassernetz soll fir den aus den geplanten Nutzungen resultierenden Bedarf erweitert wer-
den. Zur Versorgung des Gebietes ist eine Verlegung innerhalb der geplanten ErschlieBungsstral3en
vorzusehen, deren Verlauf auch einen Ringschluss erméglicht. Eine Netzerweiterung fur das geplante
Wohngebiet ist vorrangig aufgrund der Druckstufe des sicherzustellenden Loschwasserbedarfs Uber
den vorhandenen Leitungsbestand im Quittenweg mdglich.

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 400 ,Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigungen®
(09/2006) zu achten. Neu verlegte Trinkwasserleitungen bedulrfen der Freigabe durch das Gesund-
heitsamt.

Loschwasser

Aussagen zur Léschwasserversorgung sind dem Kapitel 5.3.2 zu entnehmen.

5.2.2 Abwasserentsorgung

Kanalanlagen des offentlichen Abwassernetzes sind sowohl in den angrenzenden StralRen (H.-Hesse-
Strale, Kirschweg, Quittenweg) als auch innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden.

Fir die Regen- und Schmutzwasserentsorgung sind die im Plangebiet diagonal zwischen dem Kreu-
zungsbereich Kirschweg / Hermann-Hesse-StralRe und dem Quittenweg verlaufenden Kanale rele-
vant. Hier verlaufen mit der Entwasserungsrichtung von Sidost nach Nordwest

- ein Regenwasserkanal KR DN 250 Stz (1936) und
- ein Mischwasserkanal KM DN 1.000 (B) (1972).

Beide Kanale sind unverzichtbar und diirfen in einem Schutzstreifen von mindestens 10 m (Misch-
wasserkanal) bzw. 6 m (Regenwasserkanal) nicht Gberbaut werden. Hierfir wurden im Bebauungs-
plan entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eingetragen.

Eine permanente Zuganglichkeit der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen mittels Betriebsfahrzeugen
der SWM (11 t Achslast) muss gewahrleistet werden.

Aussagen uber die Aufnahmekapazitaten seitens SWM liegen noch nicht vor.

Neu zu bauenden Anschlusskanale werden in den ErschlieBungsstralen verlegt. Das Gebiet ist aus-
nahmslos im Trennsystem zu erschlief3en.

Schmutzwasser

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG i.V.m. § 78 WG LSA (2011) die Gemeinden, hier
die Landeshauptstadt Magdeburg. Sie kann sich nach § 56 WHG i.V.m. § 79 WG LSA (2011) zur Er-
fullung ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten, hier die SWM, bedienen.

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser (hausliche Schmutzwasser, Sanitarabwasser) ist Gber neue
Sammelleitungen in das Schmutzwassersystem KM DN 1000 einzuleiten.
Gewerbliche Schmutzwasser fallen gemaf der Zweckbestimmung der Bauflachen nicht an.

Niederschlagswasser

Fir die Bereiche, auf denen neue Bauvorhaben realisiert werden sollen, ist die Niederschlagsentwas-
serung nach den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung gem. § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes so
zu planen, dass der Versickerung auf dem Grundstuick der Vorrang zu geben ist.

Das Regenwasser von den Offentlichen StraRen und ggf. von fir die Versickerung oder Bewirtschaf-
tung ungeeigneten Flachen kann nach den Angaben von SWM ausschlieRlich zum KR DN 250 (im
freien Gefalle) abgeleitet werden.

Seitens SWM wird aber die Versickerung der im Gebiet anfallenden Niederschlagswasser, insbeson-
dere im WA 1 und WA 2, gefordert. In begriindeten Ausnahmefallen wird die Ableitung und Entsor-
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gung des auf den Privatflachen in den Gebieten Ml 1 und WA 3 anfallenden Niederschlagswasses zu
den neuen Regenwasserkanalen in den Planstraen A, B, D und E eingeraumt. ™

Inzwischen liegt ein Baugrundgutachten' vor, aus dem hervorgeht, dass der anstehende Untergrund
fur eine Versickerung nicht geeignet ist. (sh. auch Kap. 2.4.3)

Der Regenwasser-Abfluss der PlanstraRen A, B, D und E zum vorhandenen KR DN 250 darf nach
den Angaben von SWM jedoch in Summe Qmax = 30 I/s nicht Uberschreiten. Dies muss mit einer Be-
grenzung der angeschlossenen Entwasserungsflachen oder mittels technischer Anlagen (Drosselreg-
ler und Stauraumkanale) abgesichert werden.

Insofern besteht hinsichtlich der technischen Planung zur Niederschlagsentwasserung des Gebiets
entsprechender Abstimmungsbedarf mit den SWM.

5.2.3 Elektroenergie

Die Gebietserschliefung mit Elektroenergie kann durch Anschluss an das umgebende Versorgungs-
netz erfolgen. Ausgehend von Transformatorenstationen muss das Versorgungsnetz innerhalb des
Geltungsbereichs neu aufgebaut werden.

Die Einspeisepunkte sind mit den SWM als ortlicher Versorger abzustimmen.

Auch die StraRenbeleuchtung ist im Zuge des Ausbaus der ErschlieBungsstra’en neu zu errichten.
Innerhalb des Gebiets sind die Niederspannungkabel NYY-J 4x70 1 kV (1978) und NAYY-J 4x25 1kV
Lu aB vorhanden, Uber die die im Gebiet vorhandenen Garagen und der Malerbetrieb versorgt wer-
den. Im Zuge der NeuerschlieBung sind diese Leitungen zu bertcksichtigen und erforderlichenfalls
umzuverlegen.16

5.2.4 Telekommunikation

In den angrenzenden Stral3en verlaufen Telekommunikationsleitungen. Von hier aus kann das Gebiet
im 21ng der GesamterschlieBung durch den Ausbau des Telekommunikationsnetzes versorgt wer-
den.

5.2.5 Warmeversorgung

Fernwarmeversorgungsleitungen beriihren den Geltungsbereich nicht.

5.2.6 Gasversorgung

Die Gebietserschliefung mit Gas ist Uber die im westlichen Strallennebenbereich der Hermann-
Hesse-Stralde verlaufende Gasversorgungsleitung MD Gas DN 300 St mdglich.

Die das Plangebiet querende Gasversorgungsleitung MD DN 500 St ist dauerhaft aul3er Betrieb und
kann in Abstimmung mit SWM zurlckgebaut werden. '

5.2.7 Abfallentsorgung

Hauslicher Abfall

Hinsichtlich der o6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die geltende Satzung tber die 6ffentli-
che Abfallentsorgung in der Stadt Magdeburg hingewiesen. Gemal genannter Abfallsatzung besteht
Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung fir hausmdulldhnliche Abfalle. Die Entsorgung von
Hausmdill erfolgt gemaf den bestehenden Entsorgungsauftragen.

Der Ausbauzustand der Erschlielungsstra3en muss die Befahrung mit Millfahrzeugen erméglichen.

14 Stellungnahme SWM vom 11.09.2013 zum Vorentwurf.

Baugrund und Umweltgesellschaft mbH: Baugrundgutachten ErschlieRung und Bebauung Wohngebiet Kirschweg / Her-
mann-Hesse-StralRe (B-Plangebiet Nr. 425-1) Magdeburg, 27.07.2015.

16 Stellungnahme SWM vom 11.09.2013 zum Vorentwurf
v Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 27.08.2013 zum Vorentwurf.
18 Stellungnahme SWM vom 11.09.2013 zum Vorentwurf.
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Stellflache fur die Aufstellung von Wertstoffcontainern sind nicht vorgesehen. Hierfur sind entspre-
chende Container im Umfeld zu nutzen.

Abfall in Verbindung mit Erdarbeiten und Bautatigkeit

Es kann in Verbindung mit den anstehenden Bauarbeiten im Gebiet nicht ausgeschlossen werden,
dass bei notwendigen Erdarbeiten in Verbindung mit der Realisierung der ErschlieRungsanlagen und
der Bebauung unbrauchbares oder belastetes Aushubmaterial anfallt, das einer ordnungsgemafen
Handhabung und Entsorgung bedarf. Auffillungen, Schutt und Abfalle gem. §§ 4 (1) und 6 (1) Kreis-
laufwirtschafts- u. Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sind, soweit nicht vermeidbar, ordnungsgemafl und
schadlos zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Eine hochwertige stoffliche Verwertung des anfallenden geeigneten Ober-/ Unterbodens gem. § 5 (2)
KrW-/AbfG kann durch Verwertung innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden. Darlber hinaus
anfallender im Plangebiet nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig gem. den Grundpflichten
nach § 5 KrW-/AbfG einer stofflichen Verwertung zuzufihren.

5.3 Brand- und Katastrophenschutz

531 Zufahrten und Bewegungsflachen fir Losch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Ldscharbeiten missen auf den Baugrundstiicken die erforderli-
chen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir den Einsatz der Lésch- und
Rettungsgerate, ggf. unter Einbeziehung o6ffentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten, Umfahrten
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind gemaR der ,Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr LSA® i.d.F.v. Februar 2007 (MBI. LSA S. 281 / 323) zu planen, herzustellen und standig
freizuhalten. Zufahrten dirfen nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein. Private Zufahrten sind so
auszubilden, dass die Zufahrt flir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge gesichert ist.

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fur das 12 t Normfahrzeug
sind zu berlcksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundstucken® hingewiesen.

Neubauten bzw. bauliche Veranderungen an Bestandsbauten sind so auszufilhren, dass der Entste-
hung von Branden und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt und die Rettung von Men-
schen und Tieren sowie eine effektive Brandbekampfung gewahrleistet wird.

Insbesondere ist der aus Brandschutzgriinden gebotene Abstand der Gebaude von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen von max. 50 m gem. § 5 BauO LSA einzuhalten. Das ist mit den getroffenen Festsetzun-
gen gegeben.

Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

5.3.2 Léschwasserversorgung

Der Loéschwasserbedarf ist anhand DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz /
Léschwasser — Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® zu ermitteln.

Die Festlegung des Loschwasserbedarfs, der fir den Brandfall im Rahmen des Grundschutzes zur
Verfigung stehen muss, betragt fur allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete mit geringer Bebau-
ungsdichte (Geschossigkeit < Ill; Geschossflachenzahl < 0,7) bei geringer Brandausbreitungsgefahr
(geringe Bebauungsdichte, hoher Griinflachenanteil) 48 m?*h fir 2 Stunden, bei mittlerer Brandaus-
breitungsgefahr 96 m3/h fur 2 Stunden.

In Bereichen allgemeiner Wohngebiete und Mischgebiete mit geringer Bebauungsdichte (Geschossig-
keit > lll; Geschossflachenzahl bis 1,2) betragt der Léschwasserbedarf bei mittlerer Brandausbrei-
tungsgefahr ebenfalls 96 m?h fir 2 Stunden.

Insgesamt wird folglich von einem Léschwasserbedarf von 96 m?h fir 2 Stunden ausgegangen.
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Die Loschwassermenge kann aus dem Trinkwasserversorgungsnetz bereitgestellt werden. Der Sys-
tembetriebsdruck im Bereich des Bebauungsplangebiets betragt 5,3 bar, das entspricht einer Versor-
gungsdruckhdhe von 119 m HN.™

Die Bereitstellung des Loéschwassers erfolgt iber bereits im Versorgungsnetz vorhandene bzw. im
Rahmen der inneren GebietserschlieBung anzuordnende Unterflurhydranten. Die vorgeschriebene
maximale Entfernung der Loschwasserversorgungsstelle zum Brandherd betragt 300 m.

5.4 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB festgesetzt, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen nicht inner-
halb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb der Bauflachen ausschlieflich der Versor-
gung des jeweiligen Grundstiicks dienen.

Bei der Planung des Verlaufs der neu zu bauenden Erschliefungsstrallen wurden die den Geltungs-
bereich zwischen dem Kreuzungsbereich Kirschweg / Hermann-Hesse-Stralle und dem Quittenweg
querenden Bestandsleitungen (Regenwasserkanal, Mischwasserkanal, Niederspannungskabel, Gas-
versorgungsleitung) soweit mdglich berlcksichtigt.

Far die Uber die Stralenverkehrsflache hinausgehenden Bereiche mit Ver- / Entsorgungstrassen ein-
schliellich deren Schutzstreifen wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgers
festgesetzt.

Zu Gunsten der Offentlichkeit wurde weiterhin am &stlichen Rand der Mischgebietsflache ein
Gehrecht festgesetzt, das die direkte fuBlaufige Verbindung zum Kirschweg mit der dort gelegenen
Bushaltestelle sichert.

1 Stellungnahme SWM vom 11.09.2013 zum Vorentwurf.
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6 Grin- und Freiflachen
6.1 Grunflachen

Der Geltungsbereich umfasst auch die auf den Flurstiicken 3043 und 3044 befindlichen 6ffentlichen
Grunflachen. Auf diesen teilweise mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind im Zuge der Planung keine
MaRnahmen vorgesehen.

Die Darstellung dieser Flachen soll im Zusammenhang mit den geplanten privaten Griinflachen 1, 2
und 3, auf denen Pflanzmalihnahmen vorgesehen sind, die Eingrinung des Plangebiets vermitteln.
Neben der 6kologischen Funktion Gbernehmen diese Grinflachen auch die Funktion der visuellen Ab-
schirmung sowie der Verbesserung des Mikroklimas.

Weiterfilhrende Aussagen hierzu sind in Kap. 7.3 sowie in Kap. xx der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung zu finden.

Die Durchgriinung des Geltungsbereichs soll durch die sonstige gartnerische Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen innerhalb der Bauflachen gewahrleistet werden.
6.2 Gewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Oberflachengewéasser weder vorhanden noch geplant.

6.3 Wald

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind weder Flachen betroffen, die dem Waldgesetz des
Landes Sachsen — Anhalt unterliegen, noch ist die Ausweisung von Flachen fur Wald gemaR § 9 (1)
Nr. 18b BauGB vorgesehen.

7 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

7.1 Malnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MalRnahmen und Flachen flir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsaus-
weisungen mit dem naturnahen Umfeld sichern.

Minimierung von Versiegelungen

Vor allem im Hinblick auf die eingeschrankte Versickerungsfahigkeit an Standort ist die Reduzierung
von Versiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal} geboten. Zur Minimierung des Versiege-
lungsgrades im Gebiet und damit zur Beglinstigung von Versickerung und Bodenoffenheit sollen Park-
und Stellplatze nicht voll versiegelt werden. Dazu wird folgende textliche Festsetzung formuliert:

e Stellplatze und Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (Schotterrasen, Groffugen-
pflaster, Rasengittersteine 0.4.) herzustellen. Das gilt nicht fir Fahrbahnen zur Erschlieffung der
Stellplatze und Parkplatze sowie nicht fur Flachen, auf denen aufgrund technischer oder Sicher-
heitsvorschriften eine vollstandige Versiegelung erforderlich ist. (Planteil B | Nr. 3.1)
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7.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Geholze kénnen Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden keine Erhaltungsfestsetzungen getroffen.

Mit der zeichnerischen Festsetzung vorhandener 6ffentlicher Griinflachen (Flurstiicke 3043 uns 3044)
mit Darstellung des Gehdlzbestands in der Plangrundlage wird die randliche Eingriinung des Gebiets
zur Hermann-Hesse-StralRe hin und die vertragliche Einbindung der Bauflachen in das Umfeld in aus-
reichendem Malde gesichert. Der Schutz der Gehdlze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie
im baurechtlichen Innenbereich gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der Baumschutzsatzung der Stadt
Magdeburg (sh. Kap. 8.3).

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan ibernommen.

Der strallenbegleitende Griin- und Gehdlzstreifen zur Hermann-Hesse-Stral3e stellt einen innerortli-
chen biotopverbindenden Griinzug dar und schirmt die geplante Bebauung, wie auch die derzeit vor-
handene Bebauung, von der viel befahrenen Strafle ab. Die Geholze wirken positiv auf alle abioti-
schen Schutzgiter des Naturhaushaltes (Klima, Wasser, Boden) und sind Lebensraum fir Tiere der
siedlungsnahen Raume, insbesondere Végel und Insekten.

7.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

MaRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB koénnen zu gestalterischen Zwecken oder als Ergebnis der Verpflich-
tung zu Ausgleich / Ersatz ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen als Ergebnis der Eingriffsbilanzierung ermittelt.

Diese Flachen werden im Planteil A des Bebauungsplans dargestellt und in den Teil B folgende textli-
chen Festsetzungen formuliert:

e Innerhalb der privaten Grunflachen 1 und 2 sind 2-reihige Strauch-Hecken mit einer Gesamtflache
von 425 m? anzulegen. Es sind Straducher entsprechend den Arten und Qualitdten der Pflanzliste 1
aus dem Umweltbericht zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1 m x 1 m.
(Planteil B | Nr. 3.2)

e Innerhalb der privaten Grinflache 3 ist ein geschlossener Gehdlzbestand aus Heistern und Strau-
chern mit einer Gesamtflache von 460 m? anzulegen. Es sind Heister mit einem Anteil von 20 %
und Straucher mit einem Anteil von 80 % entsprechend den Arten und Qualitaten der Pflanzliste 1
aus dem Umweltbericht zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1,5 m.
(Planteil B I Nr. 3.3)

Die genannten MalRnahmen sind Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen als Ergebnis der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung. Die detaillierte Beschreibung dieser MalRnahmen ist Kap. 4 zu entnehmen.

Sie sichern gleichzeitig die Durchgriinung des Plangebiets mit Anbindung an umgebende Grunflachen
sowie die vertragliche Einbindung der Bauflachen in das Umfeld. Sie dienen als Sichtschutz und Ges-
taltungselemente zwischen Bau- und Verkehrsflachen. Gleichzeitig fungieren die Anpflanzungen als
klimatisch wirksame Strukturen sowie als Lebensraum und Nahrungshabitate fiir die typische heimi-
sche Fauna der Siedlungen, insbesondere fiir Kleintiere (Vogel, Kleinsauger, Insekten).

Die mit dem Vollzug des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen da-
mit vollsténdig im Geltungsbereich ausgeglichen werden. Die Festsetzung von MalRnahmen aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.
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8 Berlcksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

8.1 Prifung der Umweltvertraglichkeit

Rechtsgrundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemaR § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegrindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemafl Anlage 1 zu den
§§ 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

I.R.d. Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzgu-
ter und umweltrelevanten Belange zu ermitteln. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Sie sind in der Abwagung zu bertcksichtigen. In den Umweltbericht werden erforderlichenfalls
die Ergebnisse der Eingriffsregelung und anderer Untersuchungen oder Gutachten eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden kon-
nen, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duf3ern. Gleichzeitig sind
alle verfugbaren umweltrelevanten Unterlagen dem Trager der Bauleitplanung zur Verfligung zu stel-
len. Umfang und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen und in der Entwurfser-
arbeitung umzusetzen.

Gemaly § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des
Bebauungsplanes eintreten, von der Gemeinde zu Uberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen
zu ermitteln und ggf. durch geeignete Malinahmen eingreifen zu kénnen (Monitoring).

Die Umweltprifung ist vollstandig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln. Als Bekanntga-
bevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen, wie die Um-
weltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwagung bericksichtigt worden sind.

Methodik, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Hinblick auf die Schutzglter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Kultur- und Sachguter ist nicht mit
Beeintrachtigungen uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus zu rechnen, daher ent-
spricht der Geltungsbereich fir diese Schutzgiter auch dem Untersuchungsraum im Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter
Klima/Luft, Landschafts- bzw. Ortsbild und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher um-
fasst der Untersuchungsraum fir diese Schutzguter auch das unmittelbar angrenzende Umfeld des
Bebauungsplanes. Weitreichende Auswirkungen auf die Umwelt sind durch den Charakter der geplan-
ten Bebauung nicht zu erwarten.

Gemal den Stellungnahmen und Hinweisen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
im Ergebnis der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung wurden zur Berlcksichtigung der Umweltbelange folgende Gutachten erarbeitet:

- Schalltechnisches Gutachten

- Baugrundgutachten

- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach dem Magdeburger Modell einschl. Aussagen zum Artenschutz
- Revierkartierung Avifauna

Umweltrelevante Ergebnisse und Hinweise wurden in der Erarbeitung des Umweltberichts berlicksich-
tigt. Im Zuge der Planausarbeitung wurden Abstimmungen mit den unteren Fachbehdérden gefiihrt.

Die Erarbeitung schutzgutbezogener Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen nicht erforderlich und daher auch nicht vorgesehen.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 30 von 39



Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stral3e” Begriindung: Ziele, Inhalte und Auswirkungen
Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, September 2016

Ergebnisse der Priifung der Umweltvertraglichkeit (Umweltbericht)

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass unter der Voraussetzung der Einhaltung aller
Festsetzungen und Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise keine verbleibenden erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu er-
warten sind. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die gegebenen Hinweise wird ge-
wabhrleistet, dass es kiinftig nicht zu stadtebaulich ungeordneten und umweltbeeintrachtigenden Ent-
wicklungen kommt.

Ausfuhrliche schutzgutbezogene Aussagen zu den Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen sowie zu erwar-

tenden Umweltauswirkungen unter Berlcksichtigung der genannten MaRnahmen und anderer min-
dernder Umstande (Vorbelastungen) sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

8.2 Eingriffsregelung

Rechtsgrundlagen

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu bertiicksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplanes stellt i.d.R. nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 6 NatSchG LSA ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Un-
vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu begrinden und durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landespflege auszugleichen oder zu ersetzen (§§ 13, 15 BNatSchG i.V.m. § 7 NatSchG LSA).
Sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die §§ 14 ff. BNatSchG (Eingriffe, Verursacher-
pflichten, Unzuladssigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (§ 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein Ausgleich ist
weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren (§ 1a Abs.3, S.5 BauGB). Das trifft auf den vorliegenden Bebauungsplan nicht zu.

Methodik der Eingriffsregelung

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt daher in einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf der
Grundlage des BNatSchG bzw. NatSchG LSA. Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des er-
forderlichen Kompensationsumfangs wurde nach dem Magdeburger Modell vorgenommen.

Ergebnis der Eingriffsregelung

Mit der Festsetzung der im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung festgelegten Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen im Bebauungsplan sowie Berlicksichtigung der Schutz- und Vermeidungs-
mafnahmen kénnen die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft vollstandig kompensiert werden. Es verbleiben keine unvermeidbaren, erheblichen
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Zusatzliche Mallnahmen aufierhalb des Bebauungsplangebiets sind nicht erforderlich.

Die Ergebnisse der Bilanzierung wurden in den Umweltbericht eingestellt und die Mallhahmen ent-
sprechend berlcksichtigt. Die MaRnahmen wurden, soweit festsetzbar, auch als Festsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen. (Grinflachen 1, 2, 3 gem. Textfestsetzungen 3.2 und 3.3)

Detaillierte Aussagen zur Bilanzierung und die ausfiihrliche Beschreibung der Kompensationsmal}-
nahmen sind der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.
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8.3 Baumschutzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume und Straucher, die der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Magdeburg20 unterliegen. Diese greift zum Schutz der Gehdlze im beplanten Be-
reich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Der Verlust von Gehélzen innerhalb der geplanten Bau- und Verkehrsflachen, die in dem vorgelegten
Bebauungsplan gem. § 30 BauGB festgesetzt sind, wurde im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung (Kap. 8.2) bewertet und kompensiert.

Daruber hinaus befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen (Flursticke 3043 und 3044) im
Geltungsbereich Gehdlze. Die Grundstiicke und auch die Baume befinden sich im Eigentum der Lan-
deshauptstadt Magdeburg. Der hier vorhandene Baumbestand ist in der Plangrundlage (Vermessung)
dargestellt. Dadurch werden mdgliche Gehdlzverluste nachvollziehbar.

Diese Geholze sind durch den Vollzug des Bebauungsplans in keiner Weise gefahrdet. Daher eribri-
gen sich auch entsprechende Erfassungen und MaRnahmen.

Im Falle unvermeidbarer Baumfallungen aus anderen Griinden ist bei der unteren Naturschutzbehor-
de durch den jeweiligen Verursacher eine Fallgenehmigung einzuholen.

Auf dem Plan ist ein entsprechender Hinweis auf die Baumschutzsatzung vermerkt.

8.4 Artenschutz

Rechtsgrundlagen

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zu-
I&ssigen Zeitrdume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September).
Damit soll vermieden werden, dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche Verbote be-
ruhrt werden.

Die gemaR § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders ge-
schutzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschiitzten Arten gemaf § 7 Abs.
2 Nr. 14 BNatSchG, sind zu prifen und zu bertcksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fiir ein Vorha-
ben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders ge-
schitzte Arten durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Belasti-
gung, Verletzung bzw. Tétung, Zerstdérung der Habitate bzw. Standorte ausiiben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene und nicht
auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende Versté3e gegen artenschutzrechtliche Verbote be-
reits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Aus-
nahme- oder Befreiungslage darzustellen.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene und nicht
auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende Verstolie gegen artenschutzrechtliche Verbote be-
reits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Aus-
nahme- oder Befreiungslage darzustellen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind einer Abwa-
gung nicht zuganglich.

Ein Verstol gegen die Verbote des gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt aber nicht vor, wenn durch die
Umsetzung geplanter Vermeidungsmalinahmen, vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen) bzw. KompensationsmalRnahmen der Eingriffsregelung die okologische Funktion der
von Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen und funktionalen Zusammen-
hang weiterhin gewahrleistet werden und ein dadurch drohender Verstol wirksam abgewendet wer-
den kann.

2 Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grof3straucher und Klettergehdlze als geschutzter Landschaftsbestandteil in
der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 32 von 39



Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stral3e” Begriindung: Ziele, Inhalte und Auswirkungen
Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, September 2016

Der faunistische Artenbesatz eines Gebietes kann sich in kurzer Zeit andern. Daher ist die Beruck-
sichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Um den Vor-
schriften des besonderen Artenschutzes gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor
Baufeldfreimachung bzw. Beginn von Baumafnahmen die betreffenden Flachen auf das Vorkommen
besonders und streng geschiitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu iberprifen.

Die Vorgaben des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschrankt zu bericksichtigen. Ggf. er-
forderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei
der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Methodik

Das Plangebiet ist derzeit Uiberwiegend mit Garagen bebaut; zwischen den Gebauden befinden sich
mehr oder weniger befestigte Fahrwege und Platze. Hier haben sich aber vor allem in den oberirdisch
ungenutzten Bereichen Geholzbestande entwickelt, die Lebensraum verschiedener Arten sind.

Es ist davon auszugehen, dass in Verbindung mit der Beseitigung der Gehélze anlagebedingt
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten betroffen sind. Aufgrund der Lage und der Gebietsausstattung sind
aus derzeitiger Sicht die Brutvogel als relevante Artengruppe anzusehen.

Gemaly Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde im Gebiet eine Revierkartierung der
Brutvogel durchgefijhrt21. Die Ergebnisse wurden artenschutzfachlich im Rahmen der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung nach den Vorschriften des BNatSchG bewertet.

Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Priifung

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass mit dem Vollzug des Bebau-
ungsplans bei Umsetzung aller im Umweltbericht, Kap. 2.3, 2.4 und 2.5, festgelegten Mal3nahmen
keine Verstolle gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG drohen.

Die Bericksichtigung und Durchfihrung der beschriebenen Malinahmen ist zwingend und dient der
wirksamen Verhinderung des Eintretens von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3
BNatSchG sowie der durchgangigen und dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist nicht relevant.

Ein entsprechender Hinweis auf die artenschutzrechtlichen Vorschriften und Malinahmen ist in den
Teil B des Bebauungsplanes enthalten.

8.5 Vertraglichkeit Natura 2000

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) oder in vorgeschlagenen Vogelschutzgebieten (SPA). Durch den Bebauungsplan sind auch
keine Betroffenheiten einschlagiger Schutzgebiete im Umfeld zu erwarten. Daher bestehen keine Er-
fordernisse i.S. von Vertraglichkeitsprifungen NATURA 2000.

8.6 Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Flachen betroffen, die dem Waldgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt unterliegen.

2 Wallaschek, M.: Faunistische Untersuchungen an Vogeln (Aves) fiir den Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermenn-
Hesse-StralRe” in Magdeburg, Sachsen-Anhalt; Abschlussbericht, Stand 02.06.2015
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9 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
9.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-StralRe” fir die Er-
richtung eines allgemeinen Wohngebiets und von Mischgebietsflachen entlang des Kirschwegs wird
Baurecht fir eine bedarfsgerechte und stadtebaulich angemessene Nachnutzung eines derzeit auf der
Flache befindlichen Garagenkomplexes geschaffen.

Durch das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung (Grundflachenzahlen gem. BauNVO als Hochst-
mal, gestaffelte Geschossigkeiten) und zur Bauweise (teilweise geschlossen, teilweise offen) sowie
durch die Festsetzung von Mindestgrundstiicksgrofien flgt sich die geplante Bebauung harmonisch in
das Umfeld ein. Es werden so Ubergénge zwischen der sehr differenzierten angrenzenden Bebauung
mit dreigeschossigen Reihenhdusern und bis zu 10-geschossigen Wohnblécken geschaffen. Die
Mischgebietsflachen komplettieren mit dem festgesetzten Mall der baulichen Nutzung die StralRen-
randbebauung am Kirschweg und schirmen die riickwartigen Wohnbauflachen von der viel befahre-
nen Hauptverkehrsstralde visuell und akustisch ab.

Die Vorgaben des einfachen Bebauungsplans Nr. 444-1 ,Neu-Reform* zur Steuerung des Einzelhan-
dels werden in die Festsetzungen des hier vorgelegten Bebauungsplans ibernommen.

Die geplante ErschlieRung bindet an die umgebenden Verkehrsanlagen komplettierend an und schafft
gleichzeitig die Voraussetzungen fur ein beruhigtes, in sich geschlossenes Wohngebiet. In diesem
Zuge werden die Zufahrt- und Parkplatzsituation fir die benachbarte Kindertagesstatte mit geregelt.
Durch die unmittelbar am Kirschweg vorhandene Bushaltestelle ist die Anbindung des Gebiets an den
OPNV gesichert.

Die geplante Bebauung der allgemeinen Wohngebietesflachen und des Mischgebiets fiigt sich somit
in das Umfeld und die umgebende Bebauung entsprechend ein. Auswirkungen auf die benachbarten
Nutzungen sind nicht zu erwarten.

9.2 Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt
daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fir die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltech-
nischen Orientierungswerte aufgefuhrt, die vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten
sind. Diese entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Diese Orientierungswerte gelten sowohl fur die von auf3en als auch fur die von innen auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen. Sie sollen moéglichst schon an den Gebietsgrenzen eingehalten wer-
den, der Eigenart des betroffenen Baugebiets hinsichtlich des angemessenen Larmschutzes Rech-
nung zu tragen.

Fir die vorliegende Planung sind folgende schalltechnische Orientierungswerte relevant:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)

Mischgebiete (M) 60 dB 50 dB bzw. 45 dB*

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB 45 dB bzw. 40 dB*

* Der niedrigere Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Geradusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.
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Vorbelastungen im Planungsraum

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, in der Nahe bestehender
Verkehrsanlagen und in Gemengelagen, kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005, die im Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustre-
bende Zielwerte dar, die der sachgerechten Abwagung in der Bauleitplanung unterliegen.

Durch die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO und Mischgebieten gem.
§ 6 BauNVO entstehen neue schutzwirdigen Nutzungen im Sinne des Immissionsschutzes.

Aufgrund der Nahe des Geltungsbereichs zu viel befahrenen Hauptverkehrsstralen (B 71 — Magde-
burger Ring, Kirschweg, Hermann-Hesse-Stralle) ist davon auszugehen, dass relevante verkehrs-
larmbedingte Immissonsvorbelastungen von aufRen auf das Gebiet einwirken.

Von den umliegenden Nutzungen sowie von dem geplanten Mischgebiet und den allgemeinen Wohn-
gebieten selbst gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die schutzbediirftige Nachbar-
schaft aus.

Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens® (Stand 19.07.2013)

Mit der Festsetzung allgemeiner Wohngebiets- sowie Mischgebietsflachen werden schutzbediirftige
Nutzungen geplant. Im Sinne der Larmvorsorge sind im Bebauungsplan die Bereiche der Wohn- und
Mischgebiete, in denen die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, zu kennzeichnen
(Larmpegelbereiche). Mit diesem Ziel wurde ein schalltechnischen Gutachtens erarbeitet, dessen Er-
gebnisse im Bebauungsplan zu bertcksichtigen sind. Auf Grundlage der berechneten passiven Au-
Renlarmpegel und Larmpegelbereiche sind geeignete Festsetzungen zum Larmschutz zu treffen.

Die Berechnung der Stralenverkehrslarmimmissionen wurde auf Grundlage der von den Landes-
hauptstadt Magdeburg zur Verfligung gestellten Verkehrszahlen fiir den Prognosehorizont 2025 vor-
genommen. Die daraus abgeleiteten Emissionspegel sowie weitere flir die Schallausbreitung relevan-
te Parameter (z.B. Topografie, Schallhindernisse) bilden die Eingangsdaten fir die Ausbreitungsbe-
rechnung und das akustische Modell des Planungsraums.

Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt in Form von Farbflachen gleicher Beurteilungspegelklassen in
5-dB-Schritten fur den Tag- und den Nachtzeitraum (Larmkarten, Anlage 2, 3 des 0.g. Gutachtens).

Es wurde festgestellt, dass der fir den Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) geltende Orientierungs-
wert im geplanten Mischgebiet von 60 dB(A) fast flachendeckend um bis zu 10 dB(A) (unmittelbar am
Kirschweg, nach Siden fallend) und der geltende Orientierungswert in den geplanten allgemeinen
Wohngebietsflachen von 55 dB(A) um bis zu 6 dB(A) an der Hermann-Hesse-Stralle, im Ubrigen Be-
reich fast flachendeckend um bis zu 4 dB(A) Gberschritten wird.

Der fir den Nachtzeitraum geltende Orientierungswert (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) von 50 dB(A) im ge-
planten Mischgebiet wird flichendeckend um bis zu 12 dB(A) (am Kirschweg, nach Siuden fallend)
und der geltende Orientierungswert in den geplanten allgemeinen Wohngebietsflachen von 45 dB(A)
um bis zu 7 dB(A) an der Hermann-Hesse-Stral3e, im Ubrigen Bereich fast flichendeckend um bis zu
6 dB(A) Uberschritten.

Hierbei ist zu beachten, dass die Berechnungen ohne die Berlcksichtigung der geplanten Bebauung
im Gebiet, deren Gebaudekdrper nach Errichtung als Schallhindernisse wirksam sein werden und fir
eine Immissionshéhe von 5,8 m (1. Obergeschoss) vorgenommen wurden.

In Bereichen mit Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 sind bei
Neubauten Maflinahmen des aktiven (z.B. Schallschutzwande) oder passiven Schallschutzes (z.B.
geeignete Gebdudeanordnung und Anordnung schutzbedirftiger Raume im Gebaude, bauliche
SchutzmalRnahmen am / im Gebaude) zu prifen und in geeigneter Weise vorzusehen.

= ECO Akustik Ingenieurbiiro fir Schallschutz: Schalltechnisches Gutachten lber die Gerduschemissionen und —immissionen
durch StralRenverkehr innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stralle”
der Landeshauptstadt Magdeburg, 19.07.2013.
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Berticksichtigung der Ergebnisse des Schallgutachtens im Bebauungsplan

Zunachst wurde die Mdglichkeit von Schallschutzwanden als aktive MaRhahme diskutiert.

Weder entlang des Kirschwegs noch entlang der Hermann-Hesse-Strale sind derartige Einrichtungen
mit einem angemessenen Aufwand (Platzbedarf, vorhandene Leitungsbestédnde im Untergrund, Stra-
Renbdume) umsetzbar. Da auch ein malfigeblicher Anteil der ermittelten Larmvorbelastung auf die
deutlich ber dem Geléndeniveau des Plangebiets verlaufende B 71 — Magdeburger Ring — entfallt, ist
auch im Hinblick auf die Wirksamkeit von Larmschutzwanden in angemessener Hohe keine Verhalt-
nismaBigkeit gegeben. Larmschutzwande waren im Hinblick auf die berechnete Immissionshéhe von
5,8 m erst ab einer Hohe von ca. 6 m Héhe wirksam. Damit waren hinsichtlich der Statik, des Stadtbil-
des und der Wirtschaftlichkeit jegliche Zumutbarkeitsgrenzen Uberschritten. Hinzu kdme der Aspekt
der Gleichbehandlung, denn sowohl der Kirschweg als auch die Hermann-Hesse-Stral’e werden von
der Planung vergleichbaren Bauflachen begleitet, die nicht durch Larmschutzwande geschiitzt sind.

In Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehérde wurden daher aktive Schallschutzmafinah-
men durch LArmschutzwande als nicht sinnvoll und nicht praktikabel verworfen.

Im Falle der Uberschreitung der 0.g. schalltechnischen Orientierungswerte ist derzeit keine Zumutbar-
keitsgrenze definiert. Von einer gesundheitlichen Gefahrdung ist auszugehen, wenn Gerauschpegel
im Nachtzeitraum oberhalb von 60 dB(A) liegen. Das ist im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans ausschlief3lich unmittelbar am Kirschweg am nérdlichen Rand der geplanten Mischgebiets-
flache in der genannten Immissionshéhe von 5,8 m der Fall.

Fir den Bebauungsplan Nr. 425 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stral3e” werden daher passive Schall-
schutzmalinahmen als ausreichend wirksam und angemessen angesehen, um die Einhaltun% der
gem. VDI 2719 aufgefiihrten Innenpegel in Abhangigkeit von der Raumnutzung zu gewahrleisten. 3

Als geeignete passive SchallschutzmalRnahmen werden vom Gutachter empfohlen:

- Anordnung der geplanten Gebaude entlang der Larmquelle zur Abschirmung der dahinter liegen-
den geplanten Bebauung (z.B. Riegelbebauung)

- Anordnung der schutzbedirftigen Rdume auf der larmabgewandten Gebaudeseite
- Schallddmmung der Aufienwandelemente

Gemal den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ wird im Gutachten dem ermittelten
Aulenlarmpegel (tags) ein Larmpegelbereich zugeordnet, der das Mindestschalldammmal der Au-
Renfassade festlegt. Detaillierte Angaben zu den Schallddmm-Mafien der Aulienwande und der Fens-
ter sind dem o.g. Schalltechnischen Gutachten zu entnehmen.

Die Abgrenzung der fir den Geltungsbereich ermittelten Larmpegelbereiche wurde nachrichtlich in
den Planteil A des Bebauungsplans Gbernommen. Es handelt sich hierbei um eine Kennzeichnung,
keine Festsetzung.

Im Planteil B des Bebauungsplans wird zusétzlich ein Hinweis zur Larmvorbelastung vermerkt.

Damit werden die kiinftigen Bauherren Uber die Immissionsverhaltnisse im Gebiet unterrichtet.

Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Immissionsschutz

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen sind in der
Gebaudeplanung geeignete Schallschutzvorkehrungen zu treffen.

Daher wurden folgende textliche Festsetzungen fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
im Sinne der Larmvorsorge in den Planteil B des Bebauungsplanes aufgenommen:

e Fir Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn-, Birro- und ahnlichen Arbeitsraumen sind Mafinah-
men des passiven Schallschutzes gemafl® DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5:
,Schutz gegen AuRenlarm’ vorzusehen. Die Dimensionierung der Umfassungsbauteile ist im Bau-
antragsverfahren nachzuweisen. (Planteil B | Nr. 4.1)

2z siehe Tab. 4 in ECO Akustik Ingenieurbiro fir Schallschutz: Schalltechnisches Gutachten.
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e Dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des Ml 1 nach Suden,
im WA 1, 2 und 3 nach Suden, Sudosten bzw. Osten auszurichten. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn die Rdume mindestens Uber ein Fenster verfigen, vor dem Aufienpegel von < 45 dB (A)
nachgewiesen werden. Alternativ sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, um ei-
nen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern zu gewahrleisten. (Planteil B | Nr.
4.2)

Diese Festsetzungen werden als ausreichend erachtet, um den erforderlichen Schutz vor Immissionen
in den geplanten Misch- und Wohngebieten zu sichern.

Der Nachweis des ausreichenden Schallschutzes nach DIN 4109 ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen. Detaillierte Angaben und Erlauterungen sind dem genannten Gutachten zu entnehmen.

Erganzend wird empfohlen, die Freiflachen in den allgemeinen Wohngebieten so zu orientieren, dass
eine Abschirmung durch die Baukorper erfolgt.*

9.3 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Kunstdenkmale.

Archéologische Denkmale

Archaologische Denkmale sind im Geltungsbereich derzeit nicht bekannt. %

Unabhangig davon sind die Vorgaben des DenkmSchG LSA einzuhalten. Insbesondere ist im Rah-
men der geplanten Umsetzung von BaumalRnahmen zu bericksichtigen:

- Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungs-
pflicht unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

- Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich um archaologische oder bauarchaologische Funde handelt, sind die-
se zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

- Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. In dieser Zeit wird Gber die Notwen-
digkeit weiterer Untersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sach-
sen-Anhalt entschieden.

9.4 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Si-
cherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundséatze des Bodenschutzes zu berlcksichtigen.
Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie moglich
vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafir Sorge zu tragen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Der Bebauungsplan dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung durch Weiternutzung und
Nachverdichtung eines bestehenden baulich genutzten Grundstiickes in einer innerstadtischen, gut
erschlossenen Lage der Landeshauptstadt Magdeburg, er folgt dabei dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB.

Im Bereich der festgesetzten Grunflachen und innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
der Wohn- und Mischgebiete (Hausgarten, sonstige gestaltete Freianlagen) ist eine entsprechende
durchwurzelbare Bodenschicht i.S.d. § 2 Abs. 11 BBodSchV herzustellen. Die Machtigkeit der durch-
wurzelbaren Bodenschicht ist abhéngig von der bestimmungsgemafRen Vegetation. Die entsprechen-
de Regelmachtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht betragt fir Rasen 0,20 bis 0.50 m, fir Stau-

24 Stellungnahme untere Immissionsschutzbehérde Magdeburg vom 03.09.2013 zum Vorentwurf.
% Stellungnahme LDA vom 15.08.2013 zum Vorentwurf.
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den und Geholze 0,40 bis 1,00 m und fir Haus- und Kleingarten 0,50 bis 1,00 m. Die erforderlichen
Qualitdtsanforderungen, Vorsorge- und Prufwerte ergeben sich aus der BBodSchV sowie der LAGA.*®

In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

9.5 Altlasten

Altlastverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz sind im Plangebiet nicht
bekannt.?” Demnach liegen nach derzeitigem Kenntnisstand zwar keine Anhaltspunkte fiir eine schad-
liche Bodenveranderung / Altlast i.S.d. § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor, vorsorglich
sind aber folgende Hinweise bei allen Erdarbeiten zu beachten:

Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malihahmen un-
verzuglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Die Zustandigkeit liegt bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Umweltamtes der Stadt Magdeburg.
9.6 Kampfmittel

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt Mag-
deburg. Es besteht die Notwendigkeit der Uberprifung auf Kampfmittel.
Der Hinweis wurde auf dem Bebauungsplan vermerkt.

Bei den Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Mu-
nition und Sprengkdrpern zu beachten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande
militarischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverziglich dem Ordnungsamt der Landeshaupt-
stadt Magdeburg oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall.
Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten durfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Frei-
gabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

10 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fiir den Bebauungsplan 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stralke“ Gibt die Lan-
deshauptstadt Magdeburg aus.

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes obliegt dem privaten Grundstlickseigentiimer, der
GWG Gemeinnltzige Wohnungsgenossenschaft Gartenstadt-Kolonie Reform e.G., Asternweg 1 in
39118 Magdeburg.

Die neu zu bauenden ErschlieBungsstral’en sind aufgrund ihrer Lange und der Zahl der Anlieger 6f-
fentlich zu widmen. Zwischen dem Grundstlckseigentimer und der Landeshauptstadt Magdeburg
wird dazu ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Fir die offentlichen Verkehrsflachen (ohne Pflanzbindung) sind bei einer Flache von ca. 5.300 m? un-
ter Ansatz eines Folgekostenfaktors von 1,50 € / m?/ a jahrliche Betriebskosten von ca. 7.950 € und
mit dem Folgekostenfaktor 1,25 € / m?/ a jahrliche Unterhaltungskosten von ca. 6.600 € einzuplanen.

Die auf den Flurstiicken 3043 und 3044 befindlichen 6ffentlichen Griinflachen sind als solche bereits
vorhanden. Im Einmiindungsbereich der Planstral’e A entstehen beidseitig durch die Geometrie der
Strallenausrundung zusatzliche 6ffentliche Grinflachen auf ca. 70 m2. Hierflr sind bei einem Folge-
kostenfaktor von 1,15 € / m?/ a jahrliche Folgekosten von ca. 80,50 €.

% Stellungnahme untere Bodenschutzbehérde vom 13.08.2013 zum Vorentwurf.
2z Stellungnahme untere Bodenschutzbehérde vom 13.08.2013 zum Vorentwurf.
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11 Flachenbilanz
) maogliche unbebaute
Flache in m2 | Uberbauung Freiflache Anteil in %
in m2 in m2

Mischgebietsflachen 12.425 26,7

MI (GRZ 0,6) 12.425 7.455 4.970
Wohngebietsflachen 25.115 53,9

WA 1 (GRZ 0,4) 10.865 4.346 6.519

WA 2 (GRZ 0,4) 8.080 3.232 4.848

WA 3 (GRZ 0,4) 6.170 2.468 3.702
Verkehrsflachen 5.445 11,7

davon ErschlieBungsstrafien (privat) - - -

davon ErschlieRungsstralen (6ffentlich) 4.935 4.935 -

\Z/\?v':cekht;-zztair%hrﬁznrgI?'Ft::?l?pr:gtezr"e(rbffentlich) 370 370 )

e -
Griunflachen 3.600 7,7

davon privat 885 - 885

davon o6ffentlich 2.715 - 2.715
Plangebiet Gesamt [mZ] 46.585 22.946 23.639 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 49 51
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1 Vorbemerkungen
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

In der Landeshauptstadt Magdeburg soll der Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-
Stralte” aufgestellt werden. Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 4,68 ha befindet sich im Stadytteil
Reform im Stiden von Magdeburg, stdoéstlich des Kreuzungsbereiches Kirschweg / Hermann-Hesse-
Stralle.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag des Grundstiickseigentimers, den Ga-
ragenkomplex mittel- bis langfristig zu Wohnbauland fur die Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern
sowie Hausgruppen und Reihenhdusern entwickeln zu wollen. Entlang des Kirschwegs ist die Ent-
wicklung von gemischten Bauflachen vorgesehen, in denen sowohl die Wohnnutzung als auch nicht
stérendes Gewerbe zulassig sein sollen. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes soll der Nachfrage
nach stadtnahem Wohnraum entsprochen werden.

Da das Plangebiet derzeit vollstandig als Garagenkomplex genutzt wird und eine davon abweichende
bauliche Nutzung geplant ist, ist hinsichtlich der Einbindung der zukiinftigen Bauflachen in das bauli-
che Umfeld unter Beriicksichtigung der Vorgaben des einfachen Bebauungsplans Nr. 444-1 ,Neu-Re-
form“ die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes geboten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stral3e” soll ein Bei-
trag zur Sicherstellung des steigenden Bedarfs an Wohnraum in einem attraktiven Umfeld mit guter
infrastruktureller Anbindung in der Landeshauptstadt Magdeburg geleistet werden. Mit dem Bebau-
ungsplan kann die erforderliche stadtebauliche Ordnung hergestellt und die Grundlage fiir weitere
baurechtliche Entscheidungen geschaffen werden.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung flr die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemaR § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegrindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemal Anlage 1 zu den
§§ 2 Abs. 4, 2a und 4¢ BauGB darzulegen.

Ausfuhrliche Aussagen und stédtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind in der Begrindung (Teil I)
zum Bebauungsplan dargelegt.

1.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen, deren
Bedeutung fur und deren Bertcksichtigung im Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fir die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiiter Ziele
und allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung Berlicksichtigung finden
mussen.

Die Ziele und Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen (siehe Kap. 5.1) konnten Uberwie-
gend vollstandig, zum Teil mit Einschrankungen, bertcksichtigt werden. Im Falle kontrarer Zielstellun-
gen und Nutzungsinteressen bzw. Konflikte werden diese bei der Planaufstellung sachgerecht beur-
teilt, Prioritaten begriindet und in die Abwagung eingestellt.
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Entwurf, September 2016

Tab. 1:  Allgemeine Ziele und Grundsatze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen

LEP LSA Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen-Anhalt

LPR LSA Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt

REP MD Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg

LP Landschaftsplan der Stadt Magdeburg

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quellel

allgemeine Gewahrleistung einer nachhaltigen stéadtebaulichen Entwicklung, die soziale, | §1 (5) BauGB

schutzgut- wirtschaftliche und umweltschitzende Anforderungen in Einklang bringt

tibergrei- Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

fende Aus- Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschut- | §1 (6) 7.a,e,g,i

sagen zum zes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwischen den BauGB

Schutz der einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen

Umwelt Beriicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen

und ihrer Schutzgtiter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt

Bestandtei- | _ \/grmeidung von Emissionen

le sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
Bericksichtigung der Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen
Eingriffsregelung - Vermeidung / Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be- §1a (3); §5 (2a);
eintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- / Funktionsfahig- | §9 (1a) BauGB
keit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgitern
Festlegung, Darstellung von KompensationsmaRnahmen
Durchflihrung einer Umweltprifung zum Bauleitplan, §2 (4); §2a; §3;
Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und | §4; §5 (5); §6 (5);
Einstellung in den Verfahrensablauf §9 (8), §10 (4)
Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung tiber die Berlicksichtigung BauGB
der Umweltbelange
Berlicksichtigung der Belange Natur und Landschaft in der Abwagung der
Flachennutzung
Monitoring - Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun- §4c BauGB
gen
Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschut- §5 (2,2a,3,4);
zes §9 (1,5) BauGB
Schutz von Mensch, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der At- | BImSchG und
mosphare, sowie der Kultur- und Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwir- Verordnungen
kungen (Immissionen) BNatSchG
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erheb- | NatSchG LSA
liche Nachteile / Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schutterungen, Licht, Warme, Strahlen u.a.)

Boden sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) und Siche- | §1a (2); § 202
rung der natlrlichen Bodenfunktionen BauGB
Erhalt des Mutterbodens § 2a Nr.12 LPIG,
Nachverdichtung / Innenentwicklung vor AufRenentwicklung § 1 BodSchAG

LSA

Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, insbes. als Le- BBodSchG
bensgrundlage / -raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichs-
medium flr stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), historisches Ar-
chiv, Standort fur Rohstofflagerstatten und Nutzungen
Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten

Wasser Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens- Wassergesetz
raum fur Tiere und Pflanzen des Landes
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion Sachsen-Anhalt
der Gewésser (WG LSA)
Schutz des Grundwassers WHG

Klima/ Luft allgemeiner Klimaschutz (Klimaschutzklausel) §1a (5) BauGB

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt

TA Luft

! die zugrunde liegenden Gesetze und Verordnungen sind in Kap. 5.1 aufgefihrt
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Landeshauptstadt Magdeburg

Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Entwurf, September 2016

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quellel
Land- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes §1 (5) BauGB
schaftsbild/ BNatSchG
Erholung NatSchG LSA
Arten und Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von §1(6)7.b;§1a
Biotope NATURA 2000 - Gebieten (4) BauGB

Forderung der Lebensraume und Entwicklung von linearen und punktuellen | BNatSchG
Lebensraumstrukturen (Trittsteinbiotopen) NatSchG LSA
Mensch Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB
Beriicksichtigung der allg. Anforderungen an gesunde, sozial u. kulturell §1(6)1.-3;
ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevdl- | 7. c BauGB
kerung
Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
Bericksichtigung der Belange von Bildung, Sport, Freizeit und Erholung
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- TA Larm
einwirkungen durch Gerdusche und deren Vorsorge
Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fir ge- DIN 18005
sunde Lebensverhaltnisse der Bevodlkerung DIN 4109
Grundsatz der La&rmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen
Kultur- und Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhande- | § 1 (6) 4. -5
Sachguter ner Ortsteile 7. c BauGB
Bericksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der | penkmSchG
Denkmalpflege LSA
Berlicksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung

Bereits durch die Standortwahl wurden Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen beriick-
sichtigt, indem die Innentwicklung einer Entwicklung im Auf3enbereich vorgezogen wurde und somit
die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fiir bauliche Nutzungen verringert werden konnte.

Weiterhin fanden genannte Zielaussagen bei der Aufstellung des hier vorgelegten Bebauungsplanes
Berucksichtigung, indem:

Art und Mal} der zulassigen baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
(Grundflachenzahl GRZ = 0,4, mit zulassiger Uberschreitung der GRZ gem. § 19 BauNVO im
WA 1, WA 2 und WA 3; GRZ = 0,6, mit zulassiger Uberschreitung gem. § 19 BauNVO im MI 1;
Festlegung von Geschossigkeiten und Baugrenzen)

zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde

zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung erarbeitet und MaRnahmen zur Kompensation in den Bebauungsplan Gbernommen wurden

zur Untersuchung maoglicher Beeintrachtigungen der Fauna im Gebiet entsprechende Kartierun-
gen relevanter Arten (Brutvogel) erarbeitet wurden, deren Ergebnisse in den Unterlagen berick-
sichtigt wurden

Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen getroffen worden sind (Vorgaben zum passiven
Schallschutz gemaf DIN 4109)
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Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, September 2016
1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
131 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden im Bestand, auf das jeweilige
Schutzgut bezogen, fir den direkten Eingriffsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 425-1  Kirschweg / Hermann-Hesse-Stralle” dargestellt.

Im Hinblick auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Kultur- und Sachgiiter ist nicht mit
Beeintrachtigungen Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus zu rechnen. Aus diesem
Grund entspricht fiir diese Schutzglter der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch dem Unter-
suchungsraum im Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen sich aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiiter
Klima/Luft, Landschaftsbild / Erholung und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher geht
der Untersuchungsraum fir diese Schutzguter Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hin-
aus. In die Betrachtungen gehen unter Wichtung der Sensibilitdt auch angrenzende Nutzungen wie
umliegende Wohnbebauung und angrenzende Freiflachen ein.

Die Untersuchungsrdume wurden anhand raumlicher Abgrenzungen und unter Berucksichtigung der
Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter und der voraussichtlichen Reichweite der Projektwirkungen
gewahlt. Die projektbezogenen Beeintrachtigungen gehen voraussichtlich nicht Uber diese Raume
hinaus.

Die nachfolgende Tabelle enthalt eine Ubersicht der im hier vorliegenden Umweltbericht gewahlten
Untersuchungsraume, in Bezug auf die einzelnen Schutzguter.

Tab. 2:  Untersuchungsraume zu den einzelnen Schutzgitern

Untersuchungsraum Schutzgut Begriindung

1 Geltungsbereich Boden - da aufgrund des Charakters des Vorhabens und der Eigen-
Bebauungsplan schaften des Schutzgutes die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen direkt auf den Planbereich begrenzbar sind

Kultur- / Sachgu- Erfassung und Bewertung von Bodendenkmalen, Kulturdenk-
ter malen, Denkmalbereichen

Wasser

Arten / Biotope

Aufnahme und Bewertung Biotope (verbal) nur innerhalb des
Geltungsbereiches

- behérdenseitig liegen keine Daten zur Fauna im Plangebiet vor;
keine seltenen / gefahrdeten Arten bekannt

2 Geltungsbereich Klima / Luft Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des unmittel-

Bebauungsplan bar angrenzenden Umfeldes sowie der lokalklimatisch und luft-
und angrenzendes hygienisch relevanten Erfassungsbereiche (Austauschkorrido-
Umfeld re, Wirkungen auf benachbarte Flachen)
Landschaftsbild / |-  Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des unmittel-
Erholung bar angrenzenden Umfeldes mit relevanten Erfassungsberei-
chen:

- Nahbereich: Geltungsbereich + 30 m des Umfelds
- Fernbereich: Umfeld >30m ab Geltungsbereichsgrenze

Mensch - Betrachtung des direkten Eingriffsbereichs und des unmittelbar
angrenzenden Umfeldes mit schutzwiirdigen Nutzungen durch
den Menschen (insbes. Wohnen und Arbeiten) als relevante Er-
fassungsbereiche
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1.3.2 Methodik der Umweltprifung

Die durch die Aufstellung und den Vollzug des Bebauungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen werden in bau-, anlage-, sowie betriebsbedingte Konflikte gegliedert und unter Berlicksichtigung
des Kenntnisstandes qualitativ und quantitativ beschrieben.

Zunachst ergeben sich baubedingte Beeintrachtigungen. Sie sind reversibel und begrenzt auf einen
kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte Beeintrachtigungen
kénnen z. B. sein:

- Vorubergehende Flacheninanspruchnahme
- Beeintrachtigungen durch Baufeldfreimachungen
- Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der
baulichen Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind meist dauerhaft und daher
erheblich und nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind z.B.:

- Dauerhafte Flachenbeanspruchung durch Uberbauung
- Verlust von Geholzen

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten
Auswirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fur die Dauer der Nutzung der baulichen Anlagen. Sie
kdnnen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind z.B.:

- Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Emissionen
- Beeintrachtigungen durch optische Reize

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bil-
den die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen. Unter He-
ranziehung der festgelegten Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind die tatsach-
lich verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt darzulegen.

Bei der Priifung moglicher Auswirkungen werden im Umweltbericht Ergebnisse und mindernde Mal3-
nahmen, die in gesonderten Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wurden, bertck-
sichtigt. Eingang finden im vorliegenden Fall u. a. Ergebnisse und Malinahmen folgender Unterlagen
(siehe auch Kap. 5.1):

- Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem BNatSchG mit
- Aussagen zum Artenschutz
- Aktuelle Untersuchungen zu Vorkommen von Brutvogeln

- Aktuelle Untersuchungen zum Baugrund mit Aussagen zu Grundwasser- und Versickerungsver-
héltnissen

- Aktuelle Untersuchungen zu Gerauschemissionen und -immissionen

Die hier darzustellenden Auswirkungen durch Vollzug des zu priifenden Bebauungsplans er-
geben sich folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und
der aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Bericksichtigung von
Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, oder sonstiger Mallnahmen und im Bebauungsplan ge-
troffener Festsetzungen.
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1.3.3 Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt auf der Grundlage vorliegender Planun-
gen, Gelandebegehungen sowie Literaturrecherchen nach den inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu
den §§ 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB.

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die einzelnen Schutzgiter und ihre Funktionen werden nach ausgewahlten Erfassungskri-
terien beschrieben.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden kén-
nen, wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duf3ern. Die dazu einge-
gangenen Stellungnahmen wurden entsprechend beriicksichtigt. Umfang und Detaillierungsrad sind
letztlich von der Gemeinde festzulegen.

I.V.m. dem Vorentwurf konnte bereits ein Schallgutachten werden. GemaR den Stellungnahmen und
Hinweisen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Ergebnis der Beteili-
gung (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) weiterhin gefordert:

- ein Baugrundgutachten zur Klarung der Versickerungsfahigkeit ( Aussagen Grundwasser- und
Versickerungsverhaltnissen im Hinblick auf die Niederschlagsentwasserung) nach Hinweisen der
oberen und unteren Wasserbehorde sowie des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen; i.V.m.
der Klarung von Birgerhinweisen zur Existenz eines ehemaligen Feuerléschteiches und einer al-
ten Bunkeranlage

- Abarbeitung des Artenschutzes i.V.m. einem avifaunistische Gutachten zur Untersuchung der
Brutvogelfauna im Plangebiet nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde

Die Beschreibung und Bewertung des Status quo der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzguter)
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage des Landschaftsplans der Landeshauptstadt
Magdeburg und vorhandener Planunterlagen einschliellich Fachgutachten, aktueller Erhebungen vor
Ort sowie von Literaturrecherchen (siehe Kap. 5.1). Die Erarbeitung von Karten zum Umweltbericht ist
zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht er-
forderlich. Fachspezifische Kartendarstellungen sind in den Gutachten enthalten.

Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt getrennt nach den Schutzgitern Boden, Wasser,
Klima / Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild / Erholung, Mensch sowie Kultur- und Sachgtter. Die
Bewertung des Umweltzustandes erfolgt anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala, die einer Klassifi-
zierung von sehr gering (1) bis sehr hoch (5) folgt.
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2 Festsetzungen des Bebauungsplans und MalRnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkungen

2.1 Vorkehrungen zum Schutz des Bodens

I.S.d. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Es ist sich so zu verhalten, dass bei Einwirkungen auf den Boden schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG). Bei Verrichtungen, die zu
Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen, ist gemall § 7 BBodSchG Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. AuRerdem ist Mutterboden, welcher bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schutzen (§ 202 BauGB).

Deshalb ist zur Minimierung des Eingriffs in die Bodenfunktionen (Bodenabtrag, Bodenverlagerung,
Bodenschichten-Einbau, Bodenlockerung) wahrend der Bauphase aufgenommener und wieder ver-
wertbarer Oberboden gemafy den einschlagigen fachlichen Vorschriften getrennt zwischenzulagern
und im Rahmen der Baumalinahme wieder zu verwenden (z. B. Pflanzflachen, Ansaatflachen).

Schadstofffreier Bodenaushub, der keine Verwendung findet, ist einer anderen Wiederverwertung zu-
zuftuhren. Auf den Einbau standortfremden Bodens ist zu verzichten. Schadstoffbelastete Boden sind
fachgerecht zu entsorgen. Im Bereich der Garagen kann es zu Verunreinigungen der Bausubstanz
und ggf. des Untergrundes durch den Umgang mit Mineraldlen (Kraftstoffe und Motorendl) gekommen
sein”. Im Rahmen der Abbrucharbeiten ist deshalb auf Verunreinigungen der Bausubstanz und Auffal-
ligkeiten im Untergrund zu achten.

In Gelandebereichen, die neu begriint werden oder zur Nutzung als Hausgarten vorgesehen sind, ist
eine durchwurzelbare Bodenschicht i.S.v. § 2 Nr. 11 BBodSchV herzustellen, wobei die entsprechen-
den Regelungen und Vorschriften zu beachten sind.

Zum Schutz des Bodens vor Versiegelung sollen in der Planung von Stell- und Parkplatzen geeignete
Bodenschutzvorkehrungen getroffen werden. Mit diesem Ziel wurden folgende textliche Festsetzun-
gen in den Planteil B des Bebauungsplanes Gbernommen:

- Fur Stellplatze und Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Schotterrasen, Grof3fu-
genpflaster, Rasengittersteine 0.8.) herzustellen. Das gilt nicht fir Fahrbahnen zur Erschlie3ung
der Stellplatze und Parkplatze sowie nicht fur FI&dchen, auf denen aufgrund technischer oder Si-
cherheitsvorschriften eine vollstandige Versiegelung erforderlich ist. (Planteil B |1 Nr. 3.1)

2.2 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stralte“ sollen
Wohnbau- und Mischgebietsflachen ausgewiesen werden. Von dem geplanten Wohn- bzw. Mischge-
biet gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die schutzbedirftige Nachbarschaft aus. Das
Wohnen selbst stellt jedoch eine neue schutzwirdige Nutzungen i.S.d. Immissionsschutzes dar.

Neben den unmittelbar am Geltungsbereich angrenzenden Stralen ,Kirschweg“ und ,Hermann-
Hesse-Strale* verlauft unweit in westliche Richtung die Bundesstrale Magdeburger Ring (B 71) am
Untersuchungsgebiet vorbei, von denen verkehrsbedingte Emissionen ausgehen.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens wurden die Gerauschemissionen und -immissionen
durch StralRenverkehr innerhalb des Geltungsbereichs untersucht, um die Gerausch-
Immissionsvorbelastung zu ermitteln. In diesem Zusammenhang wurden Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 /7/ ausgewiesen und im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

2 Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdérde vom 13.08.2013
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Anhand der Empfehlungen und Ergebnisse des Schallgutachtens sollen in der Gebaudeplanung zum
Schutz der Menschen daher geeignete Schallschutzvorkehrungen getroffen werden. Mit diesem Ziel
wurden folgende textliche Festsetzungen in den Planteil B des Bebauungsplanes Gibernommen:

- Fir Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn-, Biro- und ahnlichen Arbeitsraumen sind Maflinah-
men des passiven Schallschutzes gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5:
~Schutz gegen Aulienlarm® vorzusehen. (Planteil B | Nr. 4.1)

- Dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des MI 1 nach Siiden,
im WA 1, 2 und 3 nach Siden, Stdosten bzw. Osten auszurichten. Ausnahmen sind zulassig,
wenn die Rdume mindestens Uber ein Fenster verfigen, vor dem Aullenpegel von < 45 dB (A)
nachgewiesen werden. (Planteil B | Nr. 4.2)

Detaillierte Aussagen sind der Begriindung, Teil |, Kap. 9.2 und dem Schallgutachten zu entnehmen.

2.3 Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen im Sinne des
BNatSchG

Zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher und nicht nachhaltiger Be-
eintrachtigungen werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutz- (S), Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen (V) formuliert. Sie haben das Ziel projektbedingte Beeintrachtigungen auf
die Schutzglter des Naturhaushaltes und in Bezug auf den Artenschutz von vornherein zu vermeiden
bzw. so gering wie moglich zu halten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MaRnahmen unter Angabe der begiinstigten

Schutzguter aufgefuhrt. Bezuglich der ausfihrlichen Beschreibung wird vollinhaltlich auf die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4.1 verwiesen.

Tab. 3:  Ubersicht zu den Schutz-, Vermeidungs- / VerminderungsmaRnahmen

MalRRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes | Umfang / Menge
Schutzgut
S1 Schutz von Gehélzen F. K L n.g.
S2 Kontrolle auf Vorkommen von Tierarten F im Vorfeld von Baufeldfreima-

chungen (einschl. Abriss- und
Riickbaumalnahmen) und Ge-
hoélzfallungen

Vi Bauzeitenregelung - Rodung von Gehdlzen nicht in | F 01. Mérz — 30. September
der Zeit vom:

V2 wasserdurchlassige Befestigung von Stell- und Park- | B, W, K n.q.
platzen

B Boden L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft

w Wasser F Arten und Biotope (Flora / Fauna) n.g. nicht quantifizierbar
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2.4 Kompensationsmal3hahmen der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die Ermittlung der erforderlichen Kompensa-
tionsmalnahmen auf der Grundlage des Magdeburger Modells der Eingriffsregelung. Haufig lassen
sich durch eine MalRnahme gleichzeitig die Auswirkungen auf verschiedene Schutzgiter multifunktio-
nal kompensieren. Generell sind die KompensationsmalRnahmen im Verbund mit vorhandenen Bio-
topstrukturen vorzusehen, um die Funktionalitédt der einzelnen Biotope zu erhéhen und die Vernetzun-
gen von Lebensrdumen zu férdern.

Dabei dienen Ausgleichsmalnahmen (A) dazu, den Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild
wiederherzustellen, so dass keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben. Es
wird sowohl ein flachenhafter als auch ein funktionaler Ausgleich angestrebt, der i.A. nur durch Maf3-
nahmen im direkten raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort erfolgen kann.

Ist eine Wiederherstellung der betroffenen Funktionen nicht oder nur bedingt mdglich, werden Ersatz-
maRnahmen (E) vorgesehen. Sie stehen i.d.R. nicht im direkten funktionalen oder rdumlichen Zu-
sammenhang zum Eingriff. Ziel ist, die 6kologische und landschaftliche Abwertung durch eine ent-
sprechende Aufwertung an anderer Stelle des betroffenen Naturraums zu kompensieren.

Fir den gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans kénnen unter Einbeziehung
der moglichen Aufwertung durch die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen die mit der Realisierung
der Planinhalte zu erwartenden Eingriffe vollstdndig innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert wer-
den. Daher sind zusatzlich keine Ersatzmaflnahmen erforderlich.

Die i.V.m. dem Bebauungsplan zu ergreifenden AusgleichsmalRnahmen sind in der nachfolgenden
Tabelle unter Angabe von Art und Umfang und beglinstigtem Schutzgut aufgefihrt.

Tab. 4:  Ubersicht zu den AusgleichsmaRnahmen

MalRnahme / Kurzbeschreibung Begunstigtes Schutzgut | Flache / Menge
Al Neuanlage Strauchhecke B,F,W,K, L 425 m? Strauchhecke
(priv. Grinflache 1, 2)
A2 Neuanlage Geholzbestand | B, F, W, K, L 460 m? Straucher und Heister
(priv. Griinfache 3)
B Boden L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft
w Wasser F Arten und Biotope (Flora / Fauna) n.g. nicht quantifizierbar

Die Maflnahmen sind unter Anwendung der Pflanzliste 1 auf der nachfolgenden Seite als textliche
Festsetzungen (Planteil B | Nr. 3.2 / 3.3) in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Bezliglich der
ausfuhrlichen Beschreibung wird vollinhaltlich auf Kap. 4.2 der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ver-
wiesen.
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Tab. 5: Pflanzliste 1

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Pflanzqualitat
BAUME (HEISTER)
Feld-Ahorn Acer campestre Hei., 100 — 150 cm
Hainbuche Carpinus betulus Hei., 100 — 150 cm
Eberesche Sorbus aucuparia Hei., 100 — 150 cm
Vogelkirsche Prunus avium Hei., 100 — 150 cm
Wildapfel Malus sylvestris Hei., 100 — 150 cm
Wildbirne Pyrus pyraster Hei., 100 — 150 cm
STRAUCHER
Kreuzdorn Rhamnus carthatica Str., Héhe 60 — 100 cm
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Str., H6he 60 — 100 cm
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Str., Hohe 60 — 100 cm
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Str., Hohe 60 — 100 cm
Hunds-Rose Rosa canina Str., Héhe 60 — 100 cm
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum Str., Hohe 60 — 100 cm
Kornelkirsche Cornus mas Str., H6he 60 — 100 cm
Gemeiner Liguster Lingustrum vulgare Str., Hohe 60 — 100 cm
2.5 Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Im Sinne des Artenschutzes kommt bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes wirkungsvollen Mal}-
nahmen zur Verhinderung und Abwendung von Verbotstatbestdanden nach § 44 (1) BNatSchG eine
besondere Bedeutung zu.

Da Ort und Zeitpunkt konkreter baulicher Malinahmen bei der Aufstellung in der Regel nicht bekannt
sind, sind mit den Malthahmen S 1, S 2 und V 2 in Kap. 2.3 des Umweltberichtes geeignete Schutz-,
Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen aufgefiihrt, die im Hinblick auf den Vollzug Bebau-
ungsplans vorrangig zu berlcksichtigen sind. Sie haben das Ziel projektbedingte Beeintrachtigungen
auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande von vornherein zu vermeiden bzw. so gering wie mog-
lich zu halten.

Gemal artenschutzrechtlicher Betrachtung in Kap. 5 der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind dar-
Uber hinaus keine artspezifischen MalRnahmen wie vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen, sogenannte
CEF-MaRnahmen (continous ecological funktionality-measures), oder kompensatorische MaRnahmen
zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten, sogenannte FCS-Malinahmen (favourable
conservation status) erforderlich. Bezliglich weiterfiihrender Aussagen wird vollinhaltlich auf Kap. 5
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verwiesen.
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3 Erfassung und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltauswirkungen

3.1

3.1.1

Tab. 6:

Allgemeine standortbezogene Aussagen

Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzgebiete und Schutzgebietsausweisungen

Schutzgebiete / Schutzausweisungen

Bemerkung

§ 23 BNatSchG - Naturschutzgebiete

keine Betroffenheit

§ 24 BNatSchG - Nationalparke, Nationale
Naturmonumente

keine Betroffenheit

§ 25 BNatSchG - Biosphérenreservate

keine Betroffenheit

§ 26 BNatSchG - Landschaftsschutzgebiete

keine Betroffenheit

§ 27 BNatSchG - Naturparke

keine Betroffenheit

§ 30 BNatSchG / § 22 NatSchG LSA - ge-
setzlich geschitzte Biotope

keine Betroffenheit

§ 31 f. BNatSchG — Europaisches Netz
-,NATURA 2000“

keine Betroffenheit

Schutzausweisungen gemaf Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) / Wassergesetz Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Trinkwasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in ei-
nem Trinkwasserschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiete (USG) / Hochwasserrisikogebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist weder von einem
durch Rechtsverordnung festgesetztes USG gem. § 76 (2) WHG
noch von einem vorlaufig gesicherten USG gem. § 76 (3) WHG be-
troffen.

Schutzausweisungen gem. Denkmal-
schutzgesetz

Archéologische Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine archaologi-
schen Kulturdenkmale bekannt.

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau-
oder Kunstdenkmale®.

§ 2 (1) Waldgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (WaldG LSA)

Flachen, die gem. § 2 (1) WaldG LSA unterliegen, sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht betroffen.

3.1.2

Naturraumliche Einordnung und Geologie

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Stadtlandschaft Magdeburgs und somit naturraumlich be-
trachtet in der Magdeburger Bérde (LE 3.2). Diese ist der Ubergeordneten Landschaftseinheit der
Ackerebenen Sachsen-Anhalts (LE 3) zuzuordnen.

Die Magdeburger Borde ist gekennzeichnet durch eine waldfreie, gewéasserarme landwirtschaftlich
gepragte flache Bérdelandschaft westlich von Magdeburg, die auch die Stadtlandschaften Magdeburg

und Schonebeck mit umfasst.

Charakteristisches Merkmal des Platten-Flachriickenreliefs der Magdeburger Borde sind pleistozane
L6Rbildungen und die daraus hervorgegangene L6R-Schwarzerde-Landschaft mit sehr hohen Acker-

wertzahlen.*

3 Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege u. Archaologie v. 15.08.2013

4 Ministerium fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.): Die Landschaftsgliederung
Sachsen-Anhalts — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt, Stand 01.01.2001
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Geomorphologisch betrachtet wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die beiden letz-
ten Eiszeiten des Pleistozan bestimmt.

Den naturlichen geologischen Untergrund bilden ausgedehnte glaziale Ablagerungen der saalekalt-
zeitlichen Grundmoranenflache, bestimmt durch Geschiebelehme und -mergel sowie Schmelzwasser-
sande im Untergrund. Die Sande kénnen in Form von Linsen, Bandern oder Schichten ausgebildet
sein. Flachendeckend ist eine Lockersedimentbedeckung vorhanden. Es handelt sich um eine weich-
selkaltzeitliche, aolisch entstandene Ldssdecke, deren obere Bodenschichten sich zu Schwarzerde
entwickelt haben.

3.1.3 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenziell natiirliche Vegetation (pnV) ist die Vegetation, die sich am Standort unter den gegen-
wartigen Bedingungen ohne anthropogenen Einfluss durch Sukzession entwickeln wiirde. Die tatsach-
lich vorhandenen Standortbedingungen haben sich unter dem bisherigen menschlichen Einfluss im
Laufe der Entwicklung Uber die Jahrhunderte verandert und weichen von den urspriinglichen natrli-
chen Bedingungen ab. Die meisten Standorte innerhalb der Kulturlandschaft haben irreversible Ver-
anderungen erfahren, beispielsweise durch Grundwasserabsenkungen, Degradation von Moorstand-
orten, Stoffeintrage und klimatische Veranderungen. Letztlich haben diese Veranderungen zur Ausbil-
dung anthropogener Ersatzgesellschaften gefiihrt.

Der Bereich des Untersuchungsgebietes ist in der Karte der potenziellen natiirlichen Vegetation® als
Siedlungsgebiet dargestellt. Siedlungsgebiete sind Bereiche (Grof3stadte und Ortskerne) mit fast voll-
standiger Versiegelung.

Im Plangebiet wirde sich ohne menschlichen Einfluss ein subkontinentaler Traubeneichen-
Hainbuchenwald als charakteristische Waldgesellschaft des Mitteldeutschen Trockengebietes ausbil-
den. Fur diese natlrliche Waldgesellschaft mit ihren Artenkombinationen ist ein mehrschichtiger lichter
Laubmischwald mit einer artenreichen und gut entwickelten Strauchschicht sowie einer graserreichen
Krautschicht typisch.

3.2 Schutzgut Boden
3.21 Bestandserfassung und Bewertung

GemaR Ubersichtskarte der Bédden von Sachsen-Anhalt (BUK 400d)6 sowie der vorlaufigen Bodenkar-
te 1:50.000 (VBK 50)7 sind fiir diesen Bereich der Ortslage Magdeburg Siedlungsbdden dargestellt.
Siedlungsbdden in urbanen Landschaften sind komplizierte Gesellschaften natirlicher, anthropogen
beeinflusster und anthropogener Bdden in kleinflachigem Wechsel aus unterschiedlichsten Substra-
ten, die in ihrer Ausdehnung die hier natirlichen Bodenlandschaften der Hochflachenbildungen (Sand,
Geschiebemergel, Ldss, Tertidrsande oder —tone) 'L'lberlagern.8

Die im Folgenden aufgefihrten Informationen zu den im Geltungsbereich natirlich anstehenden geo-
logischen Formationen und Bdden sind dem Landschaftsplan der Stadt Magdeburg zu entnehmen.
Hinsichtlich der geologischen Merkmale des Plangebiets bilden L6R und umgelagerter L6R die geolo-
gischen Formationen. Als Bodentypen werden Schwarzerde, Schwarzerdegley und Schwarzerde in
verschiedenen Degradationsstadien angegeben. Die Béden unterliegen im Stadtgebiet einer generel-
len Beeinflussung der natiirlichen Bodenstruktur durch anthropogene Uberformung (bis hin zur volli-
gen Vernichtung).? Anthropogene Veranderungen resultieren vor allem aus der vorhandenen Bebau-
ung (Gebaude, Wege, Ver- und Entsorgungsleitungen) und Freiflachennutzung im Plangebiet.

° Karte der potentiellen natiirlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt in: Berichte des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-
Anhalt, Sonderheft 1 / 2000

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Abteilung Bodenkunde und Bodenschutz (Hrsg.): digitale Uber-
sichtskarte der Béden 1 : 400.000, http://www.sachsen-anhalt.de/index.php?id=20895#

4 Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Abteilung Bodenkunde und Bodenschutz (Hrsg.): digitale vorlaufige
Bodenkarte 1 : 50.000, http://www.sachsen-anhalt.de/index.php?id=23368

8 Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt (1999): Bodenatlas Sachsen-Anhalt. Teil 1: Beschreibung der Bodenlandschaften
und Boden.

° Stadtplanungsamt Magdeburg: Landschaftsplan der Stadt Magdeburg 1999: Karte Nr. 3: Geologie und Bodentypen
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Entsprechend des Landschaftsplans der Stadt Magdeburg befindet sich im Geltungsbereich keine Alt-
lastenverdachtsflache. Allerdings kdnnten laut der unteren Bodenschutzbehdrde durch den Umgang
mit Mineraldlen im Bereich der Garagen (Kraftstoffe, Motorendl) mit Verunreinigungen der Bausub-
stanz und des Untergrundes auftreten.'®

Die Bodeneigenschaften der urspriinglichen Hauptbodenformen ergeben sich aus einer eigenen Be-
wertung, die sich an den Angaben des Landschaftsplans (LP) orientiert. Aufgrund der anthropogenen
Uberpragung (Auffillungen, Verdichtungen) bestehen diese Eigenschaften im Plangebiet jedoch nicht
mehr.

Tab.7:  Bodeneigenschaften der urspriinglichen Hauptbodenformen im Untersuchungsgebiet

Eigene Bewertung der Bodeneigenschaften anhand Angaben des Landschaftsplanes der Stadt Magdeburg11

Bodeneigenschaften

Hauptbodenform D__urgh- Puffer_t_mgs- Austaursg:_h- Ertrag§- Bindq_ngs- Wasser-
lassig- | vermdgen kapazitat potenzial vermégen haushalt
keit fur Schad-
stoffe
(Kolluvial-) L&6Blehm- gering | sehrhoch hoch hoch hoch trocken-feucht
Pseudogley, -Schwarzer-
degley, Schwarzerde

Weiterhin wurde flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Baugrundgutachten zum lokalen
Zustand des Untergrundes mit Aussagen zu Grundwasser- und Versickerungsverhaltnissen erstellt. 12
Im Zuge dessen wurden insgesamt 31 Rammkernsondierungen durchgefiihrt. Die Baugrunduntersu-
chung hat zu folgenden Ergebnissen gefihrt:

Der Oberbodenbereich wird von bindigen, meist humosen Mischbodenauffillungen mit Machtigkeiten
von 0,3 bis 2,8 m unter GOK gepragt. Vor allem im Nordwesten, im Bereich eines ehemaligen Feuer-
I6schteichs sowie etwas sldlicher dieses Areals, wurden die groften Machtigkeiten nachgewiesen.
Unter diesen Auffillungen befinden sich im Geltungsbereich L6R- und Schwarzerdebodenschichten
mit weicher bis steifer Konsistenz und Schichtbasistiefen von 1,2 bis 4,0 m unter GOK. Die L6Rbo-
denschichten werden lberwiegend von stark sandigen Tonen unterlagert, die als Geschiebemergel
dokumentiert wurden. In diesen sind vielfach Schichtwasser filhrende Sandbander enthalten. Sandlin-
senbildungen aus Mittelsanden mit Grobsand- und Kiesanteilen treten nur vereinzelt auf. Hinweise auf
Bodenkontamination im Geltungsbereich konnten nicht festgestellt werden.

Anhand der Bodeneigenschaften ist die Bewertung der einzelnen Erfassungskriterien méglich. Detail-
lierte Aussagen zum Baugrund sind dem Kapitel 2.5 der Begriindung, Teil | bzw. dem dort aufgefiihr-
ten Baugrundgutachten zu entnehmen.

Nachfolgend werden die vom Vorhaben direkt betroffenen Bodenbereiche bewertet. Die fur die Mag-
deburger Borde typischen wertvollen Schwarzerdebdéden kommen im Geltungsbereich nicht vor. Sie
wurden innerhalb der bebauten Stadtlandschaft beseitigt oder zerstort.

10 Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde vom 13.08.2013

! Stadtplanungsamt Magdeburg: Landschaftsplan der Stadt Magdeburg 1999: Karte Nr. 3: Geologie und Bodentypen; Nr. 4:
Boden-Bestand; Nr. 5: Boden-Bewertung
12 BAUGRUND UND UMWELTGESELLSCHAFT mbH: Baugrundgutachten — ErschlieBung und Bebauung Wohngebiet Kirsch-
weg/Hermann-Hesse-Stral3e (B-Plangebiet Nr. 425-1) vom 27.07.2015
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Tab. 8:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden
Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Boden
Seltenheit / Naturnahe
- regional bedeutsame Standort- | - durch vorangegangene / aktuelle Nutzungen anthropo- gering
faktorenkombination (z.B. Sel- gen stark Uberformte und gestérte Béden (Garagenkom-
tenheit, Ungestortheit, Extrem- plex, Versiegelungen, Leitungen, Kleingartennutzung)
standorte) - keine regional bedeutsamen Standortfaktoren mehr vor-
handen — Uberpragung im Siedlungsbereich
Lebensraumfunktion
- biotischer Lebensraum / - sehr geringes Biotopentwicklungspotenzial auf bereits sehr gering
Standort fir Flora / Fauna versiegelten, anthropogen gestorten Flachen (Garagen- (versiegelte
- Biotopentwicklungspotenzial bebauung, Wege, Stellflachen) Flachen)

- geringes Biotopentwicklungspotenzial auf unversiegelten
Uberwiegend gestorten Siedlungsbéden

gering (unver-
siegelt

Produktionsfunktion

- potenzielle Bodenfruchtbarkeit
- naturliche Ertragsfunktion

- im Plangebiet liegen anthropogen beeintrachtigte Sied-
lungsbdden (Bebauung, Bodenumlagerung, Stoffeintra-
ge) mit erheblich gemindertem Ertragspotenzial

gering (vorbe-
lastete Boden)

Speicher- und Regulationsfunkti

on / Pufferungsvermdgen

- Fahigkeit des Bodens, Stoffe - Wasserhalte-/ Puffervermdgen erhéhen sich mit zuneh- mittel
abzulagern / zu speichern mender Bindigkeit (schluffiger/ toniger Anteile) im Boden
bzw. Stoffe umzuwandeln / - anthropogene Eintrage / Veranderungen (Auffillungen)
abzupuffern mindern Pufferungs-/ Speichervermdgen im Oberbodens
- in versiegelten Bereichen vor Schadstoffeintragen sehr
gut geschitzt; Nahrstoffspeicherung dann unterbunden
Grundwasserschutzfunktion
- Machtigkeit der Deckschichten | - hoher Grundwasserflurabstand von > 5 - 10 m (s. LP) mittel-hoch
- Durchlassigkeit des Bodens des Hauptgrundwasserleiters und schwer durchlassige (unversiegelte
Grundwasserdeckschichten, dadurch gut geschiitzt Bdden),
- geringerer Schutz in Bereichen gestorter Bdden und sehr hoch
Schichtwasser fihrender Sandbander (versiegelte
- hoher Schutz bei versiegelten Flichen Fléchen)
Informationsfunktion
- Bodendenkmale - archdologische Denkmale / Fundstellen nicht bekannt | gering
Vorbelastung
- Veranderung der Bodeneigen- | - nachhaltige anthropogene Veranderung der Lagerungs- hoch
schaften verhaltnisse der Boden durch vorangegangene und ak-
- Abgrabungen /Aufschiittungen tuelle Nutzungen (lokal unterschiedlich, Versiegelungen,
- Verdichtung / Versiegelung mechanische Bodenveranderungen)
- Stoffeintrage; Altlasten - Aufschittungen, mech. Bodenveranderungen, Leitungs-
bestande, Grabeland - Kleingartennutzung
- keine Altlastenverdachtsflachen bekannt aber Verunrei-
nigungen im Bereich der Garagen mdglich
- Schadstoffakkumulation durch hohe Filterleistung poten-
ziell sehr grof3
- sehr geringer Anteil an natlrlichen Béden vorzufinden
Empfindlichkeit
- Empfindlichkeit gegentber - geringe Empfindlichkeit gegenliber Versiegelung / Ver- mittel
mechanischen Veranderungen dichtung aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen
(Verdichtung, Versiegelung) - mittlere Erosionsgefahrdung
- Erosionsempfindlichkeit - hohe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen
- Veranderungen des Boden- aufgrund der hohen Filterleistung
wasserhaushaltes und Grund- | - keine Veranderung des Bodenwasserhaushaltes oder
wasserabsenkung Grundwasserabsenkung zu erwarten
- Veranderung der Bodenorga- | - LéRbdden empfindlich gegeniiber Vernassung
nismen durch Immissionen
Gesamtbewertung mittel
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3.2.2

Tab. 9:

Umweltauswirkungen Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Legende: S = Schutz; V = Vermeidung / Verminderung; A / E = Ausgleich / Ersatz; G = Gestaltung

Wirkfaktoren - Boden

standortbezogene Aussagen
durch Vollzug des B-Planes

(Berucksichtigung Vorbelastungen)

Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Flachenfunktionsverlust
durch Flacheninanspruch-
nahme infolge v. Baustel-
leneinrichtungen, Baustra-
3en, Lagerflachen (Ver-
dichtung, Abtragung, Auf-
schittung)

- zeitweilige Inanspruchnahme
durch Baustelleneinrichtungen, Zu-
fahrten und Lagerplatze

- Betroffenheit von anthropogen ge-
pragten Boéden (siehe Vorbelas-
tungen)

- keine Betroffenheit von Altlasten-
verdachts- oder Altlastflachen '

Reduzierung der beanspruchten Flache
auf ein Mindestmaf (Nutzung von Ab-
stellflachen, die zur Versiegelung vorge-
sehen sind)

Abtrag, Zwischenlagerung und fachge-
rechte Wiederverwendung von wieder
verwertbaren Boden (z.B. Pflanzflachen,
Ansaatflachen)

schadstofffreier Bodenaushub, der keine
Verwendung findet, ist anderer Wieder-
verwertung zuzufiihren

fachgerechte Entsorgung schadstoffbe-
lasteter Boden

Beeintrachtigung durch
Schadstoffimmissionen

- Garagenkomplex: mégliche Verun-
reinigung der Bausubstanz und
des Untergrundes durch Umgang
mit Mineraldlen (Kraftstoffe, Moto-
rendle)

Kontrolle auf Auffalligkeiten wahrend
Baufeldfreimachung
bestimmungsgemaler Betrieb u. Einhal-
tung fachlich/technischer Regeln u. Si-
cherheitsvorschriften

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust aller Bodenfunktio-
nen durch Versiegelung

- Inanspruchnahme Uberwiegend
schon versiegelter oder stark ver-
dichteter Flachen

- Betroffenheit von anthropogen ge-
pragten Boéden (siehe Vorbelas-
tungen)

Beschrankung der Uberbaubarkeit durch
Festsetzung von GRZ (WA: 0,4 und MI:
0,6) zuziiglich zuléssiger Uberschreitung
der GRZ gem. § 19 BauNVO

V 2 — keine vollstédndige Versiegelung
herzustellender Stell- und Parkplatze
(Schotterrasen, Grof3fugenpflaster, Ra-
sengittersteine). (Planteil B | Nr. 3.1)

A 1, 2 — Verbesserung der Bodeneigen-
schaften durch Anlage von Griinflachen
und Initiierung von Strauchhecken und
Gehdlzbestand (Auftrag Oberboden,
Humusbildung durch Bewuchs). (Planteil
B INr.3.2/3.3)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung durch
Schadstoffimmissionen

- keine erheblichen Beeintrachtigung
zu erwarten

kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans unter Berilick-
sichtigung des derzeitigen Zustands (Garagenkomplex) und i.V.m. den Festsetzungen und Malinah-
men zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 2) keine verbleibenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

13 Stadtplanungsamt Magdeburg: Landschaftsplan der Stadt Magdeburg 1999: Karte Nr. 4: Boden-Bestand
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3.3 Schutzgut Wasser
3.3.1 Bestandserfassung und Bewertung

Oberflachengewasser

Die Elbe ist der Hauptvorfluter fir die Region. Das Plangebiet befindet sich im Gewassereinzugsge-
biet der etwa in 250 m Entfernung westlich des Plangebiets verlaufenden Klinke. Die Klinke entwassert
in die etwa in 3,5km Entfernung 6stlich des Plangebiets gelegene Elbe.

Da bei der Planung keine Oberflachengewasser berihrt werden, ist eine Betrachtung verzichtbar.

Grundwasser

Tab. 10: Erfassung und Bewertung Schutzgut Grundwasser

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Grundwasser

Grundwasserneubildungsrate

- Grundwasserflurabstand - Grundwasserflurabstdnde des Hauptgrundwasserleiters gering
- GrundwasserflieRrichtung ca. 5 bis 10 m (s. LP); Schichtwasser fihrende Sand-
- Grundwasserneubildung bander in oberen Schichten

- Grundwasserflief3richtung nach Nordwesten zur Elbe

- Grundwasserneubildung mit 15 mm/a sehr gering auf-
grund niedriger Durchlassigkeit der Deckschichten (Ver-
siegelung, Verdichtung) und der Lage in einem nieder-
schlagsarmen Gebiet im Regenschatten des Harzes

Grundwasserdargebotsfunktion

- Ergiebigkeit / Qualitat des - mittlere — sehr hohe Feldkapazitat und hohe — sehr hohe | mittel
GWL nutzbare Feldkapazitat (LP)
- Wasserhaushaltsfunktion - geringe Ergiebigkeit aufgrund geringer jahrlicher Nieder-
schlagsmengen und geringer Durchlassigkeit des Ober-
bodens

- kaum Bedeutung des Grundwassers fiir Wasserhaus-
haltsfunktion da Lage des Geltungsbereiches aulierhalb
von Trinkwasserschutzgebieten

Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten

- Art und Machtigkeit der Deck- | - groRer Grundwasserflurabstand >5m des Hauptgrund- mittel - hoch
schichten wasserleiters (LP)

- Rickhaltevermdgen der Bo- - gut geschiitzt aufgrund schwerdurchlassiger Grundwas-
denzone serdeckschichten

- Bindungsvermogen flr Schadstoffe sowie Wasserhalte-
und Puffervermdgen erhdhen sich in Abhangigkeit mit
zunehmender Bindigkeit der Deckschichten (unversiegel-
te Boden / geringmachtige durchlassige Sande besitzen
eine geringe Schutzfunktion; versiegelte Boden / bindige
Bdden mit hoher Schutzfunktion)

- hohes Sorptionsvermdégen im effektiven Wurzelraum; mit
organischer Auflage mittel - hoch und ohne organische
Auflage maRig

Vorbelastung

- Entnahme / Absenkung / Auf- - keine Entnahme, Absenkung oder Aufstau von Grund- mittel
stau wasser im Gebiet bekannt

- Verschmutzung (Altlasten, - anthropogen stark tberformter Bereich
Schadstoffeintrag) - aufgrund der hohen Versiegelung ist die natirliche

Grundwasserneubildung im Plangebiet verringert.

- maliges Gefahrdungspotenzial durch Stoffeintrage der-
zeitiger Nutzungen (Verkehr, Kleingarten) im Plangebiet
und dessen Umfeld
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Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Grundwasser
Schutzausweisungen
- Trinkwasserschutz - keine Trinkwasserschutzzonen / Gebiete zur Wasserge- | -
winnung im Wirkbereich des Planvorhabens vorhanden

Empfindlichkeit
- Verschmutzungsempfindlich- - Verschmutzungsempfindlichkeit in Korrelation mit Grund- | gering

keit gegeniiber Grundwasser- wasserschutzfunktion und Vorbelastung

qualitétsbeeintrachtigungen - auf voll versiegelten Flachen sehr hohe Schutzfunktion
- Grundwasserneubildung - tiefere Grundwasserleiter nicht betroffen
Gesamtbewertung gering-mittel
3.3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tab. 11:  Umweltauswirkung

en Schutzgut Wasser

Legende: S = Schutz; V = Vermeidung / Verminderung; A / E = Ausgleich / Ersatz; G = Gestaltung

Wirkfaktoren - Wasser

standortbezogene Aussagen
durch Vollzug des B-Planes

(Berucksichtigung Vorbelastungen)

Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wasserverschmutzung;
Beeintrachtigung der
Wasserdynamik (An-
schnitt, Stau, Umleitung,
Absenkung) oder des
Wasserschutzes (z.B. An-
derung der Deckschichten)

- keine Beeintrachtigung in Form
von Grund- oder Oberflachenwas-
serverschmutzung zu erwarten

- keine Entnahme, Absenkung oder
Aufstau von Grundwasser vorge-
sehen

- bestimmungsgemaRer Betrieb u. Einhal-
tung fachlich/technischer Regeln u. Si-
cherheitsvorschriften

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlage von Bauwerken in
Uberschwemmungs- oder
Wasserschutzgebieten;
Betroffenheit von Gebieten
mit bedeutsamen Grund-
wasserdargebot u. gerin-
gen Grundwasserflurab-
stédnden

- keine Betroffenheit festgesetzter
Schutzgebiete nach WG LSA

- keine Beeintrachtigung der
Grundwasserergiebigkeit u. des
Grundwasserflurabstands zu er-
warten

- kein Erfordernis

Stoérung Grundwasserver-
haltnisse (Grundwasser-
neubildungsrate) durch
Veranderung der Infiltrati-
onsflache / Versiegelung
(Entwéasserung, Fassung,
gesammelte Ableitung)

- Sammlung und Abfiihrung von Re-
genwasser ist vorgesehen, auf-
grund unzureichender Durchl&s-
sigkeiten der Bodenschichten fiir
schadlose Regenwasserversicke-
rung

- keine gravierende Veranderung
der Infiltrationsflache aufgrund
vorhandener Versiegelungen und
verdichtete Fahrwege

- Beschrankung der Uberbaubarkeit durch
Festsetzung von GRZ (WA: 0,4 und MI:
0,6) zuziiglich zuldssiger Uberschreitung
der GRZ gem. § 19 BauNVO

- V 2 - Stellplatze und Parkplatze in was-
serdurchlassiger Ausfiihrung herzustellen
(Planteil B I Nr. 3.1)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung durch
Schadstoffimmissionen;
Gefahrdung bedeutender
Grundwasserleiter oder
Uberschwemmungsgebie-
te

- aufgrund des Charakters der Ge-
bietsnutzung (WA, MI) keine Be-
eintrachtigung zu erwarten

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Einhal-
tung fachlich/technischer Regeln u. Si-
cherheitsvorschriften

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den
Festsetzungen und Malinahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 2) keine
verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.4 Schutzgut Klima / Luft
34.1 Bestandserfassung und Bewertung

GroRklimatisch gehért das Plangebiet zur Ubergangszone zwischen dem subozeanischen und sub-
kontinentalen Klima. Bezlglich der Temperatur ist das Klima eher ozeanisch bestimmt. Auch die Do-
minanz westlicher Winde bekréaftigt den ozeanischen Einfluss.™

Zur Landschaftseinheit Magdeburger Borde gehorig weist das Plangebiet eine ausgepragte Nieder-
schlagsarmut auf, die im Wesentlichen auf die Lage im Regenschatten des Harzes zuriickzufiihren ist.
Die Jahresniederschlage der Magdeburger Bérde liegen in einem Bereich von 450 — 540 mm, wobei
diese zum Nordwestrand hin mit meist Gber 500 mm pro Jahr ansteigende Tendenzen aufweisen.
Hinsichtlich der Temperaturen herrschen die in einer Lage im Binnentiefland typischen warmen Som-
mer mit einer Durchschnittstemperatur von ca. 18°C vor.” Im kaltesten Monat Januar werden Tempe-
raturen von 0°C erreicht. Die Jahresdurchschnittstemperatur wird mit 8,5°C angegeben.

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem stadtischen Siedlungsgebiet mit kleinflachig sehr unterschied-
lichen Nutzungen und Strukturen, die zu unterschiedlichen lokalen klimatischen Bedingungen fiihren.

Tab. 12: Erfassung und Bewertung Schutzgut Klima / Luft

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Klima / Luft

(bio)klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion

- Frischluftbildung - Plangebiet aufgrund umfangreicher Bebauung und Ver- sehr gering -
- Feuchtebildung / Verdunstung siegelung (klimatischer Wirkraum - Warmespeicher) nur | gering

- Luftfilterung geringe Frischluft- und Feuchtbildung

- Immissionsschutzfunktion - Ruderalfluren im Geltungsbereich mit maRiger Bedeu-

- Windschutz tung fiir Feuchtebildung/Verdunstung

- Geholzbestand mit mittlerer Bedeutung fir Frischluftbil-
dung und Luftfilterung

- mafiger Wind- und Immissionsschutz durch Barrierewir-
kung der umgebenden Bebauung

- insgesamt geringe (bio)klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion

Kaltluftentstehungsgebiete

- Kaltluftbildung - sehr geringe bis keine Bedeutung als Kaltluftentste- gering

- Kaltluftsammelgebiete hungsgebiet (aufgrund umfangreicher Bebauung und
Versiegelung mit Warmespeicherfunktion)

- nur geringe Bedeutung fiir Luftregeneration (Frischluft-
bildung, Luftfilterung) aufgrund der wenigen Gehdlzbe-
stéande und des hohen Versiegelungsgrades

- kein Kaltluftsammelgebiet aufgrund umfangreicher Be-
bauung und Versiegelung

- nahe liegende Kaltluftentstehungsgebiete entlang der
B 71(geholzbestandene Griinflachen) sowie westlich der
B 71(Ackerflache)

Kalt- und Frischluftbahnen / Durchliftung

- Luftaustausch / bodennahe - nur geringe Bedeutung fiir Luftregeneration (Frischluft- gering
Durchliftung bildung, Luftfilterung) aufgrund der wenigen Gehdlzbe-
- Kaltluftabfluss stéande und des hohen Versiegelungsgrades

- Wohnbebauung im Siidwesten wirkt als Strdmungsbar-
riere fir den Luftaustausch (LP)

Vorbelastung

- lufthygienische Belastungen - Staub- / Schadstoffbeeintrachtigung, klimadkologische mittel - hoch
(Schadstoffe, Staub) Belastung insbesondere im Plangebiet durch ruhenden

14 Stadtplanungsamt Magdeburg: Landschaftsplan der Stadt Magdeburg 1999

15 Ministerium fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.): Die Landschaftsgliederung
Sachsen-Anhalts — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt, Stand 01.01.2001

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 20



Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-StralRe”

Landeshauptstadt Magdeburg

Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Entwurf, September 2016

Erfassungskategorien Schutz-
gut Klima / Luft

standortbezogene Aussagen

Bewertung

- Emissionsquellen

- klimatische Belastungen
- Vegetation

- Versiegelung / Bebauung

Verkehr und angrenzend durch Verkehrsanlagen
(Kirschweg, Hermann-Hesse-Str., B 71)

- hohe (bio)klimatische Belastung durch Bebauung und
Versiegelung (Warmespeicher)

- Wohnbebauung im Stdwesten wirkt als Stromungsbar-
riere fir den Luftaustausch (LP)

Schutzausweisungen

- keine Betroffenheit

Empfindlichkeit

- Versiegelung

- Hochbauten / Bauwerke

- Entfernung der Vegetation

- Gelandeprofilierungen (Auf-
und Abtrage von Boden)

- im Geltungsbereich sind Versiegelungen und Barriere-
wirkung von Bebauung bereits in hdherem als dem ge-
planten Umfang vorhanden, daher geringe Empfindlich-
keit gegenliber neuer Bebauung

- mittlere Empfindlichkeit gegenliber dem Verlust von Ge-
hoélzen als klimawirksame Strukturen

- maRige Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffbelastung

gering - mittel

Gesamtbewertung

mittel

3.4.2

Tab. 13:

Umweltauswirkungen Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Legende: S = Schutz; V = Vermeidung / Verminderung; A / E = Ausgleich / Ersatz; G = Gestaltung

Wirkfaktoren - Klima / Luft

standortbezogene Aussagen
durch Vollzug des B-Planes

(Berucksichtigung Vorbelastungen)

Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung durch -
Schadstoffeintrage;

in Kalt- / Frischluftbahnen
oder -sammelgebiete mit -
lufthygienischer/klimatischer
Ausgleichsfunktion

keine Betroffenheit von Gebieten
mit lufthygienischer / klimatischer
Ausgleichsfunktion

Erhéhung von Emissionen
(Staub, Abgase) wahrend Bauta-
tigkeiten (ahnlich Vorbelastung)

bestimmungsgemaler Betrieb u. Einhal-
tung fachlich/technischer Regeln u. Si-
cherheitsvorschriften

Befeuchtung des Bodens bei starker
Staubbelastung

kurze Fahrwege in Baufeldndhe

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust / Funktionsverlust -
von Wald mit lufthygieni-
scher/klimatischer Aus-
gleichsfunktion, insb. Immis-
sionsschutzwald

keine Betroffenheit oder Verlust
von Waldflachen mit Ausgleichs-
funktion

kein Erfordernis

Verlust von Kaltluftentste- -
hungsflachen

Verlust von Geholzen mit Kalt-
luftentstehungsfunktion.

Festsetzung Grinflachen zum Er-
halt/Ersatz unversiegelter Frei- und Bio-
topflachen (Planteil B | Nr. 3.2 / 3.3)

Hemmung / Umleitung des -
Kalt- / Frischluftabflusses
durch Zerschneidung be-
deutsamer Kalt- / Frischluft-
bahnen

keine Betroffenheit von Kalt- /
Frischluftbahnen und/oder Fla-
chen mit lufthygienischer/ klima-
tischer Ausgleichsfunktion

kein Erfordernis

Beeintrachtigung Meso- -
oder Mikroklima (Verduns-
tungsverhaltnisse, Strah- -
lungshaushalt) durch Neu-
versiegelung / Erhéhung -
Versiegelungsgrad

Inanspruchnahme anthropogen
Uberpragter Standorte

keine deutliche Erhéhung des
Versiegelungsgrades
Umverteilung der versiegelten
Flachen im Gebiet i.V.m. lokalen
Veranderungen (Aufheizung,
Anderung Strahlungs- und Ver-
dunstungsverhaltnisse; Umver-
teilung des Niederschlags)

Beschrankung der Uberbaubarkeit durch
Festsetzung von GRZ (WA: 0,4 und MI:
0,6) zuziglich zulassiger Uberschreitung
der GRZ gem. § 19 BauNVO

A 1, 2 — Anpflanzung mit positiver Wir-
kung auf Verdunstungs- und Luftverhalt-
nisse (Planteil B I Nr. 3.2/ 3.3)

V 2 - Stellplatze und Parkplatze in was-
serdurchlassiger Ausfiihrung herzustellen
(Planteil B I Nr. 3.1)
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Wirkfaktoren - Klima / Luft | standortbezogene Aussagen Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
durch Vollzug des B-Planes derung nachteiliger Auswirkungen

(Berucksichtigung Vorbelastungen)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung durch - verkehrsbedingte Emissionen - Einrichtung einer Tempo 30-Zone
Schadstoffeintrage; durch Anwohnerverkehr zu er- - OPNV-Anbindung

in Kalt- / Frischluftoahnen warten - Radweg entlang Kirschweg vorhanden
oder -sammelgebiete mit - zur Zeit gleichwertige Emissio- - keine Erfordernis von Mafinahmen im
lufthygienischer/klimatischer nen durch Anwohnerverkehr bebauungsplan

Ausgleichsfunktion (Garagen)

In Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m.
den Festsetzungen und MalBnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 2) keine
verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.5 Schutzgut Arten / Biotope und biologische Vielfalt
351 Bestandserfassung und Bewertung

Biotop- und Nutzungstypen

Die im Geltungsbereich vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurden im Sommer 2013 im Rah-
men einer Biotop- und Nutzungstypenkartierung aufgenommen. Lage und Abgrenzung der Biotop-
und Nutzungstypen sind in Plan 1 (Bestandsplan) zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung dargestellt.
Die Kartierung erfolgte unter Anwendung des Magdeburger Modells der Eingriffsregelung .

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen den Flachenumgriff eines noch in Nutzung befindlichen
Garagenkomplexes mit typischer linearer Garagenbebauung und grof¥flachiger Bodenversiegelung im
Bereich der Zufahrten, Wege und Stellplatze. Mit den wenigen gehoélzbestandenen, teils brach liegen-
den Griunflachen innerhalb des Garagenkomplexes sowie den an die Hermann-Hesse-StralRe und den
Quittenweg angrenzenden o6ffentlichen Grunflachen besitzt das Plangebiet insgesamt einen geringen
Grunanteil. Auf unbefestigten Flachen, in Fugen von Betonplatten, teilweise aber auch auf befestigten
Flachen entwickelten sich durch Sukzession stark ruderalisierte Gras- und Staudenfluren und Geholz-
strukturen.

Infolge der ehemaligen und aktuellen Nutzungen weisen alle Biotope im Planungsraum anthropogene
Uberformungen bzw. Beeintrachtigungen sowie aufgrund teils unterlassener Pflege und siedlungstypi-
scher Nahrstoffeintrdge einen mehr oder weniger ausgepragten Ruderalisierungscharakter mit teils
nichtheimischen Pflanzengesellschaften auf.

Nachfolgend sind die Biotop- und Nutzungstypen des Untersuchungsgebiets aufgelistet. Die Be-
schreibung erfolgt innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siehe da Kap. 2.1, Tab. 1).

Tab. 14: Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsgebiet

Code'® | Bezeichnung des Biotoptyps

3c Offentliche Grinflachen (StraRenbegleitgriin)

3g-1 Private Grunflachen in Baugebieten (Baum- und Strauchgruppen Gberwiegend nicht heimischer Arten)

3g-2 Private Grinflachen in Baugebieten (nitrophile Hochstaudenflur)

3g-3 Private Griinflachen in Baugebieten (Japanischer Staudenkndterich)

3h Dauerkleingéarten

41 Wassergebundene Decken (teilbefestigte Wege und Verkehrsflachen)

5a-1 Versiegelte Flachen (Wege, Verkehrsflachen, Parkplatze, Waschplatze)

5a-2 Versiegelte Flachen (Garagen, sonstige Bebauung)

16 Magdeburger Modell der Eingriffsregelung, Tab. 10: Biotoptypen und ihr Wert nach dem ,Magdeburger Modell*, giiltig ab "97.
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Fauna

Infolge der spezifischen Anforderungen der einzelnen Tierartengruppen an Lebensrdume kdnnen aus
der Landschaftsausstattung i.d.R. Rickschlisse auf die Habitatbesetzung gezogen werden. Aufgrund
der vorgefundenen Habitatausstattung und den mit der Planung voraussichtlich verbundenen Wirkun-
gen wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt, dass fir das Plangebiet die Artengruppe
der Vdgel in einer aktuellen Revierkartierung zu erfassen ist. Hierzu erfolgten im Jahr 2015 Untersu-
chungen zur Erfassung der Brutvogelvorkommen."” Weitere projektspezifische Erhebungen waren
nicht erforderlich.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurden fir das Plangebiet und dessen Umfeld 31 Vogelarten nach-
gewiesen. Davon wurden 25 Arten als Brutvogel und 6 als Nahrungsgaste und Durchzlgler ermittelt.
Darunter befinden sich keine streng geschitzten Arten.

Dem Mosaik aus Gebaudestrukturen, halboffenen Lebensrdumen und den vorhandenen Gehdlzbe-
stdnden entsprechend wurden u.a. Gartenrotschwanz, Feldsperling und Girlitz als Leitarten der Land-
schaftstypen der ,Kleingarten®, ,Parks“ und ,Friedhdfe® nachgewiesen. Dartiber hinaus wurden u.a.
Amsel, Ringeltaube, Grinfink, Bluthanfling, Buchfink, Zilpzalp, Rotkehlchen, Ménchsgrasmiicke, Fitis
usw. als lebensraumholde Arten und stete Begleiter nachgewiesen. Als relevante Brutvogelarten, die
ihre Niststatte i.d.R. in der nachsten Brutperiode erneut nutzen, wurden fir das Plangebiet die Arten
Feldsperling, Hausrotschwanz, Blaumeise und Kohlmeise herausgestellt.

Das Artenspektrum des Plangebietes ist in Bezug auf die Auspragung der Leitartengruppen ,Friedho-
fe“ und ,Parks®, aufgrund der im Plangebiet fiir Nahrungserwerb und Aufenthalt ungeeigneten Struktu-
ren, als maRig und in Bezug auf die Anzahl der Arten der ,Kleingarten® bis hoch zu bewerten. Fir die
Arten der ,Kleingarten® ist der Verbreitungsschwerpunkt im &Ostlichen Plangebiet und insbesondere
den angrenzenden Kleingartennutzungen auflerhalb des Plangebietes zuzuschreiben. Die Tiere su-
chen auf den wenigen geeigneten Offenflachen des Plangebiets Nahrung, sind aber auch auf die Ge-
hdlze und Grinflachen auf3erhalb des Plangebiets angewiesen. Darlber hinaus bestehen durch viel
befahrene Straflen Ausbreitungshemmnisse/—hindernisse im unmittelbaren Umfeld und dem Plange-
biet ist bezlglich des Biotopverbunds nur ein mafiger Wert zuzuordnen. Als Refugialraum besitzt die
Flache aufgrund ihrer geringen Gréle nur einen geringen Wert.

Weitere Ausfihrungen zum Artenpotenzial sowie Bewertung und Verbreitungsschwerpunkt der nach-
gewiesenen Arten sind der Bestandserfassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.
Darlber hinaus werden artenschutzrechtliche Aussagen in Kap. 5 der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung getroffen.

Biologische Vielfalt

Gemal des BNatSchG (§ 2 Abs. 1 Nr. 8) umfasst die biologische Vielfalt die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Sie gilt es zu
erhalten und zu entwickeln um die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu sichern.

Die biologische Vielfalt des hier betrachteten Gebiets korreliert unmittelbar mit den anzutreffenden bio-
tischen (Landschaftselemente, Arten und Lebensgemeinschaften) und abiotischen (Boden, Wasser-
haushalt, Klima, Luft) natiirlichen Grundlagen (Schutzgiitern) des Gebietes und ihrer Wechselwirkun-
gen, deren Auspragung und Qualitédt. So bedingen Extremstandorte und / oder ungestérte Bereiche
mit enger, mosaikartiger Verzahnung verschiedener Biotoptypen sowie ausgepragten Elementen des
Biotopverbundes eine hohe Vielfalt der Arten und Okosysteme.

v Wallaschek, Dr. M.: Faunistische Untersuchungen an Végeln (Aves) fir den Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Her-
mann-Hesse-Stralle“ vom 02.06.2015
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Gesamtbewertung Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Tab. 15: Erfassung und Bewertung Schutzgut Arten / Biotope und biologische Vielfalt
Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Arten / Biotope
Biotopausstattung, Artenvorkommen und biologische Vielfalt
- Auspragung Standortfaktoren | - (iberwiegend vorhandene bauliche Anlagen und groflachige | mittel-hoch
- Biotoptypen / lebensraumtyp. Versiegelung (Gebaude, Ver- und Entsorgungsanlagen) (Gehdlze)
Arten - brache, ruderal gepragte Grinflachen, z.T. in unterschiedli- gering
- seltene / gefahrdete Arten u. chen Sukzessionsstadien und mit Dominanzbestanden nicht | (Freiflachen)
Biotope; Lebensraumbeding., heimischer Arten (Japan. Staudenknéterich) sehr gering
Arten / Lebensgemeinschaf- | - teilweise Grolgehodlze vermutl. ehemalige Anpflanzungen (Verkehrs-
ten von Ziergeholzen tUberwiegend nicht heimischer Arten sowie flachen)
- Diversitat (Arten / Biotope) vereinzelt Obstgeholze
- Biotopausstattung und Arten anthropogen gepragt, siedlungs-
typisch, teilweise ruderalisiert und standortfremde Gehdlze
(z.B. Eschen-Ahorn)
- Lebensraum fir Brutvdgel insgesamt mit mittlerer Wertigkeit
- Nahrungshabitat des Neuntéters als Art des Anh. | der Vo-
gelschutzrichtlinie (Niststatten in umliegenden Grinflachen)
- Gartenrotschwanz, Haussperling, Feldsperling und Bluthanf-
ling als Arten der Vorwarnlisten bzw. teilw. gefahrdet
- dauerhafte Niststatten der Arten Hausrotschwanz, Blau- und
Kohlmeise, Feldsperlings
- typische Lebensraumbedingungen fiir wenig stérungsemp-
findliche Arten und Lebensgemeinschaften der siedlungsna-
hen Raume
Naturschutzfachliche Bedeutung
- Naturlichkeit / Ungestortheit - keine Restbestande potenzieller natiirlicher Vegetation gering
- Seltenheit / Gefahrdung - keine Vorkommen seltener/gefahrdeter Biotope (bebaute
- Vollkommenheit, Vollstandig- | - teils brache Griinflaichen sowie Sukzessionsstadien durch vo- | Flachen)
keit und Struktur des Artenin- rangegangene und aktuelle Nutzungen anthropogen geprag- | mittel
ventars ter und beeintrachtigter Biotope (Garagenkomplex, Versiege- | (unbebaute
- Ersetzbarkeit, Wiederher- lungen, Dominanzbestande nicht heimischer Arten) Flachen)
stellbarkeit - Wiederherstellbarkeit der Biotope Uberwiegend in kurzen
Zeitrdumen
- Wiederherstellbarkeit der Grol3gehdlze in mittleren bis langen
Zeitraumen
Funktions- und Interaktionsraume
- Vernetzungsfunktion (Biotop- | - Lage aufierhalb von 6kologischen Biotopverbund- und Ent- gering-mittel
verbund, Trittsteinbiotope) wicklungsflachen sowie aulierhalb von Schutzgebieten nach
- Austausch- und Wechselbe- Naturschutzrecht
ziehungen zw. Teil- und Ge- - durch vorhandene Bebauung und Versiegelung gestorte Le-
samtlebensraumen lebens- bensraume, dadurch teilweise fehlende Funktionsbeziehun-
raumtypischer Tierarten; Ak- gen und Vernetzungsstrukturen
tionsradien - Trittsteine sind Kleingérten und Einzelbdume im Umfeld ins-
besondere als Brut- und Nahrungshabitat flir Végel der sied-
lungsnahen Raume
Funktion fir andere Schutzguter
- Funktionen fiir Boden, Was- - vorhandene Gehdlzgruppen mit positiver Wirkung auf abioti- mittel
ser, Klima / Luft, Land- sche Schutzgiter (Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Bo-
schaftsbild / Erholung den)
- umfangreiche Bebauung und versiegelte / verdichtete / fast
vegetationsfreie Flachen, dadurch kaum positive Bedeutung
fur andere Schutzguter
- unversiegelte Flachen ohne Geholze mit eher geringer Be-
deutung als Wasserspeicher (Boden- / Luftfeuchte), klima-
wirksame Strukturen, landschaftsbildpragende Strukturen
- Verkehrsflachen und Garagenbebauung haben keine positi-
ven Wirkungen auf abiotische Schutzglter
- abgesehen von wenigen Kleingartenparzellen im &stlichen
Bereich, keine Erholungseignung des Gebiets
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Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Arten / Biotope
Vorbelastung
- stérende Nutzungen Stérungen durch vorhandene Bebauung hoch
- Emissionsquellen nachhaltige anthropogene Veranderung der Standortverhalt-
- Verénderung spezif. abiot. nisse durch vorangegangene und aktuelle Nutzungen (lokal
Standortfaktoren unterschiedlich, Versiegelungen, Aufschiittungen, mechan.
- Barriere- und Zerschnei- Bodenveranderungen im Bereich vorhandener Leitungsbe-
dungswirkungen stdnde; Grabeland — Kleingartennutzung)
umliegende Nutzungen (Wohn- und Mischbebauung auf be-
nachbarten Flachen, Tankstelle, Stralenverkehr Anlieger-
stralen, B 71) verursachen visuelle Beeintrachtigungen und
verkehrsbedingte Emissionen
Schutzausweisungen
- Schutzausweisungen gem. keine Betroffenheit -
NatSchG
Empfindlichkeit / Sensitivitat
- Flacheninanspruchnahme / Flacheninanspruchnahme Uberwiegend durch Wohnbebau- gering (vor-
Versiegelung / Verdichtung ung handene
- Lebensraumverluste; Barrie- Umverteilung der versiegelten Flachen; keine deutliche Er- Versiege-
re- / Zerschneidung / stéren- héhung des Versiegelungsgrades zu erwarten lungen)
de Nutzungen geringe Empfindlichkeit gegeniiber zusatzlicher Storungen / | mittel (un-
- immissionsbed. Stérungen Beeintrachtigungen aufgrund anthropogen erheblich vorbe- versiegelte
(Schall, opt. Reize) lasteter Bereiche Flachen)
- Veranderung spez. abiot. Geholzflachen je nach Artenzusammensetzung mit mittlerer
Standortfaktoren bis hoher Empfindlichkeit gegeniber Entfernung der Vegeta-
tion (Lebensraumverluste und Verlust der positiven Wirkung
auf abiot. Schutzgiter)
geringe Empfindlichkeit gegentiber Neubebauung, die sich in
die Bebauung des Umfeldes einfugt
Gesamtbewertung gering-
mittel
3.5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tab. 16: Umweltauswirkungen Schutzgut Arten / Biotope und Biologische Vielfalt

Legende: S = Schutz; V = Vermeidung / Verminderung; A / E = Ausgleich / Ersatz; G = Gestaltung

Wirkfaktoren -
Arten/Biotope

standortbezogene Aussagen
durch Vollzug des B-Planes

(Bertuicksichtigung Vorbelastungen)

Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Verlust von Biotopen / Ge-
hélze als Folge baube-
dingter Flachenbeanspru-
chung (Vegetationsbesei-
tigung, Befahren und Ver-
dichtung, Bodenauf- und -
abtrag)

- Gebiet bereits vollstandig er-
schlossen; bauliche Anlagen be-
reits vorhanden

- mogl. Betroffenheit von Siedlungs-

biotopen und Nutzungstypen vorw.

geringer bis mittlerer 6kologischer
Wertigkeit

- Beeintrachtigungen von Bodenflo-
ra/ -fauna durch Bodenverdichtun-
gen, Baustelleneinrichtungen, La-
gerplatze unter Berucksichtigung
der Vorbelastungen relativierbar

- potenzielle Gefahr der Beschadi-
gung zu erhaltender Gehdlze

- potenzielle Gefahr des Verlustes
von Lebensstatten bei Geholzfal-
lungen oder Baufeldfreimachung
einschl. Abbruch- und Ruckbau-
mafRnahmen (z.B. Brutvogel)

- Sukzessive Bebauung des Plangebiets

- S 1 - Schutz von Gehélzen in Baufeld-
nahe

- S 2 — Kontrolle auf das Vorkommen be-
sonders und streng geschitzter Arten
bzw. deren Lebensstatten im Vorfeld von
Baufeldfreimachungen (einschl. Abriss-
und Rickbaumalnahmen) und Gehdlz-
fallungen

- Nutzung ohnehin zur Bebauung und Be-
fahrung vorgesehener Flachen (Bau-,
Verkehrsflachen)

- V 1 - Bauzeitenregelung - Beriicksichti-
gung der Verbotszeitraume zur Baufeld-
freimachung und Rodung von Gehdlzen.
Umsetzung der Bebauung in Abschnitten
mit moéglichst grofRen Zeitabstanden
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Wirkfaktoren -
Arten/Biotope

standortbezogene Aussagen
durch Vollzug des B-Planes

(Berucksichtigung Vorbelastungen)

Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Beeintrachtigung oder
Funktionsverlust von Bio-
topen durch Schadstoffein-
trag oder sonst. relevante
Veranderung von Stand-
ortbedingungen

- keine erheblichen Beeintrachtigung
zu erwarten

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Einhal-
tung fachlich/technischer Regeln u. Si-
cherheitsvorschriften

Beeintrachtigung oder
Funktionsverlust von Teil-
oder Gesamtlebensrau-
men durch visuelle Stor-
reize, Verlarmung, Er-
schutterung, Licht, Trenn-
und Barriereeffekte von
Baustralten

- anthropogen gepragte Siedlungs-
biotope und Nutzungstypen (siehe
Vorbelastungen)

- aufgrund typischer stérunempfind-
licher, verbreiteter Arten der Sied-
lungen u. Siedlungsrander keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten

- Beeintrachtigungen sind auf die Bauzeit
beschrankt

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust v. Bioto-
pen/Gehdlzen durch Ver-
siegelung u. sonst. Fla-
chenbeanspruchung

- Inanspruchnahme anthropogen
Uberpragter Bereiche / Siedlungs-
biotope und Nutzungstypen mit
vorw. geringer bis mittlerer kolo-
gischer Wertigkeit

- keine Beeintrachtigung oder Ver-
lust des Baumbestandes im Wes-
ten des Geltungsbereichs (Stra-
Renbegleitgriin) vorgesehen

- Verlust der Geholze im Baufeld
(durch Bebauung, ErschlieBung,
Gelandeausgleich)

Verlust / Beeintrachtigung
v. Populationen gefahrde-
ter lebensraumtypischer
Arten sowie der biologi-
schen Vielfalt

- in Folge von Gehdlzbeseitigung
Beeintrachtigung verbreiteter Arten
(z.B. Brutvogel) der Siedlungsrau-
me und -rander (Nutzung Uberwie-
gend nur als Nahrungshabitat)

Unterbrechung von Aus-
tausch-/ Wechselbezie-
hungen zwischen Teille-
bensrdumen

- keine Beeintrachtigung von Aus-
tausch-/ Wechselbeziehungen
Uber das derzeitige Maf} hinaus zu
erwarten (siehe Vorbelastungen)

- Gehdlze im westlichen Bereich
(StralRenbegleitgriin) mit Funktion
als Nahrungshabitat bleiben als
Trittsteinbiotop erhalten

- Beschrankung der Uberbaubarkeit durch
Festsetzung von GRZ (WA: 0,4 und MI:
0,6) zuziiglich zulassiger Uberschreitung
der GRZ gem. § 19 BauNVO; i.V.m. gart-
nerischer Gestaltung der nicht iberbau-
ten Bereiche

- Festsetzung Griinflachen zum Erhalt un-
versiegelter Frei- und Biotopflachen

- A 1-2 — Anpflanzungen zur Etablierung
standortgerechter Geholzbestande Be-
reitstellung von Lebensraumfunktion so-
wie mit Funktion als Leitstruktur fur Aus-
tausch-/Wechselbeziehungen (Planteil B
INr.3.2/3.3)

- Verbleib und Neuschaffung geeigneter
Habitatstrukturen und Rickzugsraume
mittlerer bis geringer Wertigkeit im Plan-
gebiet (Sukzessive Bebauung gewahr-
leistet schonenden Ubergang)

Funktionsverlust, Beein-
trachtigung von Schutzge-
bieten gem. BNatSchG,
Landesnaturschutzgesetz
sowie internationalen
Schutzgebieten

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Funktionsverlust / Beein-
trachtigung von Biotopen
durch Schadstoffeintrag;
Funktionsverlust / Beein-
trachtigung von Teil-/ Ge-
samtlebensraumen durch
visuelle Storreize, Larm,
Erschiitterung, Licht

- aufgrund der Vorbelastungen Vor-
kommen angepasster stérungsu-
nempfindlicher Arten und Lebens-
gemeinschaften

- mdgliche Beeintrachtigungen
durch bestehende Nutzungen be-
reits vorhanden

- aufgrund des Charakters der Ge-
bietsnutzung (WA, MI) keine Be-
eintrachtigung zu erwarten

- kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Arten / Biotope sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und
i.V.m. den Festsetzungen und MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 2)
keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
3.6.1 Bestandserfassung und Bewertung

Das Landschaftsbild wird als sinnlich - wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft
aufgefasst und ist durch die Kombination von verschiedenen Faktoren, wie Relief, Vegetation, Nut-
zung und ErschlieBung, Gewasser sowie durch Raum und Zeit gepragt. Aufgrund der innerstadtischen
Lage sind die Aussagen zum Landschaftsbild auf das Ortsbild Ubertragbar.

Bei der Erfassung und Bewertung ist der Nahbereich und Fernbereich zu unterscheiden (siehe
Kap. 1.3.1).

Tab. 17: Erfassung und Bewertung Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Landschaftsbild

Landschaftsbildeinheiten und -qualitaten

- Landschaftsbildeinheiten Nahbereich gering (Nahbe-
- Landschaftsbildqualitaten . : reich)

. ; B - stark anthropogen Uberpragt .
(Eigenart, Vielfalt, Schon- - Lage im verdichteten Siedlungsbereich (LP) gering (Fernbe-
heit) reich)

- Landschaft als Lebens- - vorhandener Garagenkomplex ohne bedeutende Land-
rundlage des Menschen schaftsbildqualitat und Landschaftserleben; bestimmend ist
9 9 die stadtische Bebauung mit nur wenigen landschaftsbild-
pragenden Strukturen (Baum- und Strauchgruppen, Stra-
Renbegleitgrin, Kleingarten, sowie Zierflaichen)
- Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitéat im Nahbereich
durch Bebauung im Plangebiet und angrenzend
Fernbereich
- Landschaftsbildeinheit Bérde - Eigenart, Vielfalt, Schonheit
nicht wahrnehmbar (fehlende Sichtbeziehungen)
- stark anthropogen Uberpragt
Landschaftsbildpragende Elemente / Vegetations- /Strukturelemente
- geomorph. Erscheinungen - Gelande des Untersuchungsgebietes ist weitgehend eben, gering
- natlrliche und kulturbeding- Sichtbeziehungen in den Fernbereich sind aufgrund vor-
te Vegetationsformen handener Bebauung, Gehdlzaufwuchs nicht méglich
- naturraumspezif. / kulturhis- | - keine naturraumspezifischen / kulturhistorisch bedeutenden
torisch bedeutsame Land- Nutzungsformen im Gebiet, Gehdlzaufwuchs zwar land-
nutzungsformen / Elemente schaftsbildprégend, aber aufgrund ruderaler Prégung von
geringer Bedeutung
- anthropogene Uberpréagung der oberflichennahen Boden-
bereiche keine natiirlichen sondern kulturbedingte Vegeta-
tion durch Sukzession
Reliefsituation
- Hangigkeit, EbenmaRigkeit | - keine natirliche Reliefierung im Plangebiet gering
- Damm- / Einschnittlagen - Héhe nimmt in sudliche Richtung zu
- Aufschittungen, mechan. Bodenveranderungen (im Bereich
vorhandener Leitungsbesténde; Grabeland-/ Kleingarten-
nutzung) haben zu kleinrdumigen Differenzen der Gelan-
dehdhen im Gebiet geflihrt
Sichtbeziehungen
- Nahbereich; Fernbereich Nahbereich: gering (Nahbe-
- Transparenz / Offenheitder | _ \apige Einsehbarkeit aufgrund Garagenbebauung und ru- reich)
Landschaft deraler Vegetationsbestande sehr gering
) (Fernbereich)
Fernbereich:
- allseitig stark eingeschrankte Sichtbeziehungen aufgrund
vorhandener Bebauung der Stadtlandschaft
- Keine Sichtbeziehungen, Transparenz der Landschaft tber
angrenzende Bebauung hinaus
- keine Aussichtsmdglichkeiten

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 27




Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-StralRe”

Landeshauptstadt Magdeburg

Begriindung Teil Il - Umweltbericht

Entwurf, September 2016

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Landschaftsbild
Charakteristische Siedlungsformen
- Art der baulichen Nutzung - im Plangebiet Uiberwiegend lineare Garagenbebauung sehr gering
- landschaftsbildtyp. Auspra- | - versiegelte/stark verdichtete Flachen in Form von Zufahr-
gung der Siedlungsformen ten, Wegen, Stellplatzen
- an Geltungsreich angrenzend e Wohnbebbauung ohne be-
sondere Auspragung (mehrgeschossige Blockbauweise,
typ. Reihenhaussiedlung 6stlich angrenzend)
Erholungswert der Landschaft
- tourist. Infrastruktur / Ange- | - keine touristische Infrastruktur oder Angebote im Gebiet gering
bote und Umfeld
- Erreichbarkeit - sehr geringer landschaftsasthetischer Reiz
- Ruhe / Larmfreiheit - keine touristische Infrastruktur / Angebote
- landschaftsasthet. Reiz - optische und akustische Storreize durch angrenzende Ver-
kehrsanlagen (Kirschweg, Hermann-Hesse-Str., B71)
- geringer Erholungswert der Kleingartenparzellen und Griin-
flachen
- Garagenkomplex ohne Erholungswert
Vorbelastung
- anthropogene Nutzungen - Storreize durch angrenzende Bebauung / Versiegelung, mittel - hoch
- Verlust landschaftsbildpra- Verkehrsanlagen (Kirschweg, Hermann-Hesse-Str., B 71)
gender Strukturen etc. (visuelle Reize, Larm, Staub)
- visuelle Storreize - hohe Belastungen im Plangebiet durch visuelle Storreize,
- Veranderung Standortfakto- anthropogene Uberpragung, Garagenbebauung, umfang-
ren reiche Versiegelungen (vorhandene Bebauung mit erhebli-
cher Stérwirkung des Landschaftsbilds)
- durch Nutzung als Garagenkomplex stark veranderte
Standortfaktoren (Bebauung, mechan. Bodenveranderun-
gen im Bereich vorhandener Leitungsbestande; Grabeland-
/Kleingartennutzung)
Schutzausweisungen
- Landschaftsschutzgebiete, - keine Betroffenheit -
Naturparke
Empfindlichkeit
- anthropogene Nutzungen - geringe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderung gering
- Verlust / Veranderung land- i.V.m. Bebauung aufgrund Vorbelastung (vorhandene Be-
schaftsbildpragender Struk- bauung mit erheblicher Storwirkung des Landschaftsbilds)
turen u. Standortfaktoren - keine wesentlichen landschaftsbildpragenden Strukturen
- visuelle Storreize innerhalb der geplanten Bauflachen
Gesamtbewertung gering
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3.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tab. 18: Umweltauswirkungen Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Legende: S = Schutz; V = Vermeidung / Verminderung; A / E = Ausgleich / Ersatz; G = Gestaltung

Wirkfaktoren -
Landschaftsbild

standortbezogene Aussagen
durch Vollzug des B-Planes

(Berlcksichtigung Vorbelastungen)

Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Verlust von Flachen mit
bedeutenden Land-
schaftsbildqualitaten;
Uberformung v. Land-
schaftsbildeinheiten; zeit-
weilige Beeintrachtigung
des Erholungswertes

- Flachen ohne bedeutende Land-
schaftsbildqualitaten

- keine Uberformung von Land-
schaftsbildeinheiten

- zeitweilige Beeintrachtigung des
Erholungswertes wahrend Bauta-
tigkeit moglich, welcher aufgrund
der Vorbelastungen sehr gering ist

- kein Erfordernis

Anlagebedingte Auswirkungen

Permanenter Verlust von
Flachen mit bedeutenden
Landschaftsbildqualitaten
durch Versiegelung und
Flachenbeanspruchung;
Uberformung v. Land-
schaftsbildeinheiten

- keine Betroffenheit bedeutender
Landschaftsbildqualitaten

- Inanspruchnahme von anthropo-
gen Uberpragten, grofiflachig be-
reits versiegelten Bereichen

- Verbesserung des Ortsbildes
durch Beseitigung eines unastheti-
schen Garagenkomplexes i.V.m.
Neugestaltung durch Bebauung

Verlust d. Vielfalt durch
Flachenbeanspruchung
und Durchschneidung von
pragenden Vegetations-
und Strukturelementen

- keine Beeintrachtigung oder Ver-
lust des Baumbestandes an der
Hermann-Hesse-Str. vorgesehen

- Verlust von Geholzen innerhalb
Bauflachen

- S 1 — Freihalten/Schutz zu erhaltender
Gehdlze auerhalb der Bauflache gem.
einschlagig fachlicher Vorschriften i.V.m.
sukzessiver Bebauung

- Festsetzung Griinflachen zum Erhalt un-
versiegelter Biotopflachen (Strallenbe-
gleitgriin)

- A 1-2 — Anpflanzungen mit Verbesserung
des Landschaftsbildes im Nahbereich,
landschaftsgerechte Integration der Be-
bauung (Planteil B I Nr. 3.2/ 3.3)

- gartnerische Gestaltung nicht bebauter
Grundstiicksflachen

- harmonische Einfligung der Bebauung in
das Umfeld durch festgesetzte Mindest-
grundstlicksgrofien

Uberformung der Eigenart
von Landschaftsbildeinhei-
ten mit Empfindlichkeit gg.
Durchschneidung, Veréan-
derung der Oberflachen-
gestalt, Querung land-
schaftspragender Talrau-
me und Gewasser

- keine Betroffenheit
- bauliche Anlagen bereits vorhan-
den

- kein Erfordernis

Stoérung weitraumiger
Sichtbeziehungen

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis

Durchschneidung von Na-
turparks, Landschafts-,
sonstigen Schutzgebieten
mit landschaftsgebunde-
ner Erholungsfunktion

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Ge-
bieten mit natirlicher Er-
holungseignung durch
Verlarmung oder visuelle
Storreize

- keine Beeintrachtigung des Erho-
lungswerts, da das Plangebiet der-
zeit fur die Erholung ungeeignet ist

- durch die geplanten Nutzungen
keine wesentliche Erhéhung von
Storreizen — Larm, visuelle Stor-
reize der Umgebung sind bereits in
ahnlichem Umfang vorhanden

- kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungs-
plans und i.V.m. den Festsetzungen und Mal3nahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (sie-
he Kap. 2) keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.7

3.7.1

Schutzgut Mensch

Bestandserfassung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich in einem Stadtteil, der durch bestehende Gemengelagen von Wohnen
und Gewerbe mit unterschiedlichen Nutzungsansprichen und Empfindlichkeiten gepragt ist. Hier sind
sowohl die Arbeitsfunktion als auch die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die siedlungsnahe Er-
holung fir die hier lebenden und arbeitenden Menschen von Bedeutung.

Tab. 19: Erfassung und Bewertung Schutzgut Mensch
Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Mensch
Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeldfunktion
- Art und Intensitat der bauli- - im Geltungsbereich keine Wohnnutzung gering
chen Nutzung - angrenzend Uberwiegend Wohnbebauung , untergeord-
- innerortliche Funktionsbezie- net Gewerbe (z.B. Tankstelle) und Gemeinbedarfsein-
hungen richtungen (Kita, Jugendclub)
- siedlungsnahe Freirdume - keine innerortlichen Funktionsbeziehungen — Garagen-
- Stadt- und Ortsbild komplex ohne Arbeitsfunktion
- Malerbetrieb im sudlichen teil des Geltungsbereichs
- mit multifunktionalen Griinflachen unzureichend versorg-
ter Siedlungsbereich
- sehr gute Anbindung an das regionale und Uberregionale
Verkehrsnetz (Hermann-Hesse-Str., Kirschweg, B 71)
- Garagenbebauung ohne Bedeutung flr Stadt- / Ortsbild
Erholungs- und Freizeitfunktion / -eignung
- Erholungsgebiete - keine Erholungsgebiete, Aussichtspunkte, bedeutende gering
- Erholungszielpunkte Rad- und Wanderwege im Planungsraum
- Freizeiteinrichtungen - eingeschrankt nutzbare offentliche Grinflachen (Stra-
- Rad- und Wanderwege Renbegleitgriin)
- Sichtbeziehungen / Aussichts- | - Kleingartenparzellen mit Erholungsfunktion teilweise in-
punkte nerhalb des stiddstlichen Geltungsbereiches
Ressourcenabhéngige Umweltnutzung
- Trinkwasserschutzgebiete - keine Trinkwasserschutzzone betroffen gering
- Landwirtschaftsflachen / Son- | - keine Betroffenheit landwirtschaftlicher Produktionsfla-
derkulturen chen / Sonderkulturen
- Kaltluft- / Frischluftbahnen mit | - keine Betroffenheit von Kaltluft- / Frischluftbahnen oder
Ausgleichsfunktion fiir Wohn- Austauschgebieten
und Mischgebiete
Vorbelastung
- Emissionen (Larm, visuelle - Storreize durch angrenzende Bebauung / Versiegelung, hoch
Reize, Erschitterungen, Verkehrsanlagen (Kirschweg, Hermann-Hesse-Str.,
Staub, Schadstoffe) B 71) etc. (visuelle Reize, Larm, Staub)
- Siedlungsdichte, -struktur - hohe Belastungen durch visuelle Stdrreize, anthropoge-
- aktuelle Flachennutzung ne Uberpréagung, Garagenbebauung, Versiegelungen
- Ressourcennutzung - visuelle Beeintrachtigung des Umfeldes
- hohe Flachenbeanspruchung (Bebauung, Versiegelung)
- durch Garagenbebauung veranderte Standortfaktoren
(Bebauung, mechan. Bodenveranderungen im Bereich
vorhandener Leitungsbestande;)
Empfindlichkeit
- Beeintrachtigung Wohnqualitédt | - empfindlich gegenuber dem Verlust der Gehdlzstrukturen | gering
- bauliche Anlagen im Aufenbe- als Grunflachen im Innenstadtbereich
reich - wenig empfindlich gegeniber siedlungstypischen Emis-
- visuelle Storreize sionen (ahnlich Vorbelastung durch nicht produzierendes
- Verlust Arbeitsfunktion Gewerbe und Verkehr)
- nicht empfindlich bzgl. Wohnqualitat und Arbeitsfunktion
Gesamtbewertung gering
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3.7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tab. 20: Umweltauswirkung

en Schutzgut Mensch / Erholung

Legende: S = Schutz; V = Vermeidung / Verminderung; A / E = Ausgleich / Ersatz; G = Gestaltung

Wirkfaktoren -
Mensch / Erholung

standortbezogene Aussagen
durch Vollzug des B-Planes

(Berlcksichtigung Vorbelastungen)

Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Erholungs- u. Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v. Er-
holungsgebieten u. Frei-
zeiteinrichtungen durch
Verlarmung und sonstige
Storreize

- mogliche baubedingte Beeintrach-
tigungen des Erholungswer-
tes(Kleingartenparzellen im Osten)

- mdogliche Beeintrachtigungen sind auf die
Bauzeit und Tageszeit (regulére Arbeits-
zeit) beschrankt (nicht erheblich)

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung des
Trinkwassers

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis

Wohn- und Wohnumfeldfunktio

n

Baubedingte Verlarmung,
Schadstoffbelastungen
und Erschitterungen von
bebauten Gebieten

- mdgliche baubedingte Beeintrach-
tigungen im naheren Umfeld

- mogliche Beeintrachtigungen sind auf die
Bauzeit und Tageszeit (regulare Arbeits-
zeit) beschrankt (nicht erheblich)

Anlagebedingte Auswirkungen

Erholungs- u. Freizeitfunktion

Verlust von Erholungsge-
bieten o. Freizeiteinrich-
tungen

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung Kalt- /
Frischluftabflussbahnen
mit lufthygienischer Funk-
tion fir Wohn- u. Mischge-
biete durch Schadstoffein-
trag / Unterbrechung des
Luftaustausches

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis

Beeintrachtigung Meso-
oder Mikroklima (Verduns-
tungsverhaltnisse, Strah-
lungshaushalt) durch Neu-
versiegelung / Erhéhung
Versiegelungsgrad

- Inanspruchnahme anthropogen
Uberpragter Standorte; Versiege-
lung / Bebauung Uberwiegend be-
reits schon vorhanden

- unter Berlcksichtigung der Vorbe-
lastung, trotz der Geholzverluste
keine maRgebliche Beeintrachti-
gung des Meso- / Mikroklimas zu
erwarten

- Beschrankung der Uberbaubarkeit durch
Festsetzung von GRZ (WA: 0,4 und MI:
0,6) zuziglich zulassiger Uberschreitung
der GRZ gem. § 19 BauNVO; i.V.m. gart-
nerischer Gestaltung der nicht tiberbau-
ten Bereiche

- Festsetzung Griinflachen zum Erhalt un-
versiegelter Biotopflachen (Strafenbe-
gleitgriin)

- A 1-2 — Anpflanzung mit positiver Wir-
kung auf Verdunstungsverhaltnisse
(Planteil B I Nr. 3.2/ 3.3)

- herzustellende Stellplatze und Parkplatze
nicht vollstandig versiegelt (Schotterra-
sen, GroRfugenpflaster, Rasengitterstei-
ne). (Planteil B | Nr. 3.1)

Wohn- und Wohnumfeldfunktio

n

Verlust nicht bebauter Ge-
biete durch Flachenbean-
spruchungen

- Inanspruchnahme anthropogen
Uberpragter und tUberwiegend ver-
siegelter Standorte

visuelle Beeintrachtigung
des Orts- bzw. Land-
schaftsbildes

- keine visuelle Beeintrachtigung
des Orts- bzw. Landschaftsbildes
aufgrund bereits umfangreich vor-
handener Bebauung im Plangebiet
und Umfeld

- siehe Festsetzungen und MaRnahmen
zur Minderung anlagebedingter Auswir-
kungen auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen
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Wirkfaktoren -
Mensch / Erholung

standortbezogene Aussagen
durch Vollzug des B-Planes

(Berucksichtigung Vorbelastungen)

Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erholungs- u. Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v. Er-
holungsgebieten u. Frei-
zeiteinrichtungen

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung lufthy-
giensche/klimatische Aus-
gleichsfunktionen flr
Wohn- u. Mischgebiete

Beeintrachtigung der
Trink- und Brauchwasser-
nutzung durch Schadstoff-
eintrag

Abfallentsorgung

- durch geplante Nutzungen u.
Uberwiegend bereits vorhandene
Nutzungen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten

- ordnungsgemale Abfallentsorgung

- kein Erfordernis

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Beeintrachtigung durch
Verlarmung unter Bertick-
sichtigung geplanter Im-
missionsschutzmafnah-
men

Wohnfunktion im Umfeld

- gegenuber der bisherigen Situation
keine relevanten Veranderungen
Geplante Wohnnutzung

- Beeintrachtigung durch Verkehrs-
larm (Hermann-Hesse-Str.,
Kirschweg)

Wohnfunktion im Umfeld

- kein Erfordernis
Geplante Wohnnutzung

- passiver Schallschutz fir Wohngebaude

sowie Gebaude mit Wohn-, Biiro und
ahnlichen Arbeitsrdumen (Planteil B 1 4.1)
zum Schlafen dienende Raume innerhalb
MI 1 nach Siden, im WA 1, 2 und 3 nach
Siden, Stdosten bzw. Osten ausrichten
(Planteil B 1 4.2)

geplante Mischgebietsflachen schotten
Wohnbebauung von Hauptverkehrsstra-
Re (Kirschweg) akustisch ab.
Einrichtung einer Tempo 30-Zone vorge-
sehen

Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffimmissionen

Wohnfunktion im Umfeld

- gegenuber der bisherigen Situation
keine relevanten Veranderungen

Geplante Wohnnutzung

- keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen

kein Erfordernis

Beeintrachtigung durch
Kunden-, Anliefer- und
Anwohnerverkehr

Wohnfunktion im Umfeld

- gegenuber der bisherigen Situation
keine relevanten Veranderungen

- Anbindung an OPNV vorhanden

Geplante Wohnnutzung

- keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen

- Anbindung an OPNV vorhanden

Einrichtung einer Tempo 30-Zone vorge-
sehen

In Bezug auf das Schutzgut Mensch / Erholung sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und
i.V.m. den Festsetzungen und MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 2)
keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter
3.8.1 Bestandserfassung und Bewertung
Tab. 21: Erfassung und Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachguter
Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Kultur- und Sachguter
Kulturhistorisch bedeutsame Bauwerke, Ensembles
- Bau- und Kulturdenkmale - keine Betroffenheit -
- Gebaudeensembles
Bodendenkmaler, arch&ologisch relevante Bereiche
- Bodendenkmale / archaolo- - keine archaologischen Denkmale bekannt sehr gering
gisch relevante Bereiche
Historische Kulturlandschaften und Siedlungsstrukturen
- Historische Kulturlandschaften | - keine historischen Kulturlandschaften betroffen gering
- typische Siedlungsformen - im Umfeld dreigeschossige Reihenhaussiedlungen der
1920er Jahre und Geschosswohnungsbauten (bis 10
Geschosse) der 1970er Jahre
Sachguter
- Produktionsfunktion Landwirt- - groRer Garagenkomplex genutzt von Anwohnern umge- | gering - mittel
schaft / Wald bender Wohngebaude
- Gebaude; Anlagen - vorhandene unterirdische Versorgungsleitung
- Infrastruktur
Empfindlichkeit / Sensitivitat
- Verlust / Zerstérung von Bau- - keine Betroffenheit sehr gering
und Kulturdenkmalen
- Uberprag. kulturhistorisch be-
deutsamer Landschaften und
Siedlungen
Gesamtbewertung gering
3.8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tab. 22:  Umweltauswirkung

en Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Legende: S = Schutz; V = Vermeidung / Verminderung; A / E = Ausgleich / Ersatz; G = Gestaltung

Wirkfaktoren -
Kultur- und Sachguter

standortbezogene Aussagen
durch Vollzug des B-Planes

(Berucksichtigung Vorbelastungen)

Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Verlust v. Bodendenkma-
len, archologisch relevan-
ter Bereichen, kulturhist.
bedeutsamen Objekten
durch Flachenbeanspru-
chung

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis

Beeintrachtigung von
Sachgutern

- im Gebiet befindet sich ein groRer
Garagenkomplex, der von Anwoh-
nern angrenzender Wohngebiete
genutzt wird

- Bau erfolgt sukzessive in Abschnitten:
zunachst Abbruch nicht genutzter Gara-
gen i.V.m. Umlenkung der Nutzer im Ge-
biet

- Berticksichtigung unterirdischer Leitun-
gen in der Planung

Beeintrachtigung kulturhis-
torisch bedeutsamer Bau-
werke durch Schadstoff-
eintrag o. Erschiitterung

- keine Betroffenheit

- kein Erfordernis
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Wirkfaktoren - standortbezogene Aussagen Festsetzungen u. MalRnahmen zur Min-
Kultur- und Sachgiiter durch Vollzug des B-Planes derung nachteiliger Auswirkungen

(Berucksichtigung Vorbelastungen)

Anlagebedingte Auswirkungen

Zerstérung / Uberschiit- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis
tung von Bodendenkma-

len, archaologisch rel. Be-
reichen (Verdachtsflachen)

Verlust/Beeintrachtigung v. | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis
Kulturdenkmalen, kul-

turhist. bedeutsame Bau-
werke, Siedlungsstruktur

Beeintrachtigung des Luft-, | - keine Betroffenheit - Anbindung / Errichtung von Verkehrsfla-
Bahn- oder Stral’enver- chen unter Berlcksichtigung der relevan-
kehrs ten Vorschriften

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung kulturhis- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis
torisch bedeutsamer Ob-
jekte durch Schadwirkung
(Schadstoffe, Larm, Er-
schutterungen)

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans
und i.V.m. den Festsetzungen und Malnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe
Kap. 2) keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehoéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgitern ergeben kdénnen. Wechselwirkungen kdnnen zwischen
den Schutzgutern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechselwirkung) bzw. komplexe
Wirkungszusammenhange auftreten, da sich das Leistungsvermdgen des Naturhaushaltes als Wir-
kungsgeflige aller Funktionen und Potenziale eines Raumes ergibt.

Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgefliges besteht die Gefahr der Vernachlassigung von
Wirkungszusammenhangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von
Bedeutung sein kdnnen. Die Bericksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger Bestandteil der
Umweltvorsorge.

Tab. 23:  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

sekundar Boden Wasser Klima/ | Arten/ | Land- | Mensch | Kultur-/
primar beeintrachtigtes Luft Biotope | schafts Sach-
betroffenes Schutzgut Grund- | Ober- bild guter
Schutzgut wasser | flachen-
wasser
Boden X X X X
?, Grundwasser X X X X
(2]
g Oberflachenwasser X X X X X X
Klima / Luft X X
Arten / Biotope X X X X X
Landschaftsbild X X
Mensch
Kultur- und Sachguter X X
X allgemeine Wechselwirkung vorhanden
X Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmaRnahmen gegeben
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Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich i.d.R. aus der Versiegelung und Flachen-
beanspruchung i.R. neuer Bebauung und ErschlieBung. Mindernd wirken bereits vorhandene anthro-
pogene Nutzungen wie die vorhandene Garagenbebauung mit groRflachigen Bodenversiegelungen im
Bereich der Zufahrten, Wege und Stellplatze. Auf bereits bebauten Flachen sind Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden bereits in vollem Umfang vorhanden. Auf unversiegelten Flachen mit Vegeta-
tionsbestanden (hier u.a. sukzessiv aufgewachsene Geholzbestande) kdnnen sich Beeintrachtigungen
auf den biotischen Lebensraum und potenzielle Standorte fiir Flora und Fauna ergeben. Durch Neu-
pflanzungen von Geholzen und Ausweisung von Grinflaichen zum Erhalt unversiegelter Freiflachen,
werden Wechselwirkungen auf das Klima und das Landschaftsbild langfristig so verandert, dass nega-
tive erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich, da anfallendes Regenwasser aufgrund des
bindigen Bodens nicht auf den verbleibenden unversiegelten Flachen im Gebiet versickern kann. Das
Regenwasser wird sowohl von den Verkehrsflachen als auch von den Baugrundstiicken in die Kanali-
sation abgeflhrt.

Bei bestimmungsgemalem Betrieb der zuldssigen Betriebe und Nutzungen sowie Einhaltung der
technischen und Sicherheitsvorschriften sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft
zu erwarten. Unter Einbeziehung vorhandener Vorbelastungen (Warmeabstrahlung, Barrierewirkung
vorhandener Bebauung, Verkehrsanlagen) und der Neuschaffung oder Erhalt klimawirksamer Struktu-
ren (Begrinung, Verdunstung, Beschattung) sind keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Lokalklima zu erwarten.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten/Biotope und biologische Vielfalt kénnen bei der Um-
setzung von Vorhaben i.V.m. der Baufeldfreimachung (einschl. Riickbau- und AbbruchmalRnahmen),
Fallung von Gehdlzen und sonstiger Malinahmen entstehen. Wobei die Fallung ortspragender Gehdl-
ze auch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zur Folge haben kann, welches wiederum in
engem Zusammenhang mit dem Wohlbefinden und der Erholungseignung fiir den Menschen
steht. Eine unmittelbare Betroffenheit bedeutender Landschaftsbildqualitaten oder der Erholungseig-
nung fir den Menschen besteht unter Berticksichtigung der Vorbelastung des Plangebietes und seiner
Umgebung jedoch nicht. Fur die Fauna ist, sofern im Zuge einer gestaffelten Bebauung, jeweils vor-
handene Gehdlzbestadnde aullerhalb des erforderlichen Baufeldes erhalten werden, nicht von einem
vollstandigen, zeitgleichen Verlust potenziell nutzbarer Strukturen auszugehen. In Verbindung mit
Neupflanzungen von Gehdlzen und der Ausweisung von Grinflachen kann die Eingliederung der Be-
bauung in die Umgebung erzielt und gleichzeitig das Entwicklungspotenzial fur Flora und Fauna gesi-
chert werden. Durch die Festsetzungen zur Gebietsdurchgriinung kénnen im unmittelbaren Planungs-
umfeld Ersatzbiotope geschaffen und Biotopverbundstrukturen erhalten werden. Darlber hinaus tragt
die Umsetzung festgelegter Schutz- und Vermeidungsmafinahmen zur Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat von Lebensstéatten bei.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bau- / Kunstdenkmale. Archaologische
Denkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Unabhangig davon sind die Vorgaben des Denk-
malschutzgesetzes einzuhalten. Weiterhin sind die zu erhaltenden Ver- und Entsorgungsanlagen so-
wie Verkehrsanlagen zu schitzen. Somit sind keine Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachguter
zu erwarten.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass die auftretenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern nicht zu Problemverschiebungen fiihren.
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3.10 Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der
Umwelt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten.

In den Kapiteln 3.1 bis 3.9 wurden die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes hervorgerufenen
und unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen und sonstiger mindernder Umstande, der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes und aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen voraussichtlich verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
der Umwelt ermittelt. Detaillierte Aussagen sind den genannten Kapiteln zu entnehmen.

Mit den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Art und Mald der Nutzungen im

Sinne einer stadtebaulichen Ordnung und der Vertraglichkeit der Nutzungen gesteuert. Folgende
verbleibende erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter der Umwelt wurden ermittelt:

Tab. 24: Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut Verbleibende erhebliche und nachhaltige Umweltauswirkungen
Boden keine
Wasser keine
Klima / Luft keine

Arten / Biotope / biol. Vielfalt | keine

Landschaftsbild / Erholung keine

Mensch keine

Kultur- / Sachguter keine

Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs- und sonstigen MalBnahmen
sowie der Einhaltung aller Festsetzungen und Berlicksichtigung der gegebenen Hinweise des
Bebauungsplanes sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Ausfuhrliche schutzgutbezogene Aussagen zu den Vorkehrungen und Malinhahmen zum Schutz, zur
Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen sowie zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen unter Berlicksichtigung der genannten MaRnahmen und anderer min-
dernder Umstande (Vorbelastungen) sind den Kap. 3.1 bis 3.9 zu entnehmen.
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4 PROGNOSE
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

- Vorbereitung der Nachnutzung und stadtebauliche Neuordnung einer ehemals bebauten Flache
im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB und Schaffung der Grundlagen fiir weitere bau-
rechtliche Entscheidungen

- Schaffung von Baurecht zur Entwicklung von innerstadtischen Wohnbauflachen in offener (WA 1
und 2) bzw. in geschlossener (WA 3) Bauweise sowie einer Mischgebietsflache (Ml 1)

- harmonische Einfiigung der geplanten Bebauung ins Umfeld und Schaffung eines Ubergangs zwi-
schen sehr differenzierten angrenzenden Bebauungen

- klare Definition des Males baulicher Nutzungen

- Verlust von innerstadtischen gehdlzbestandenen Griinflachen

- Erhalt des Gehdlzbestandes entlang der Hermann-Hesse-StralRe

- Festsetzung von Kompensationsflachen (Grunflachen, Hecken, Gehdlzbestand)

- optische Aufwertung des Orts- bzw. Landschaftsbilds durch Beseitigung des Garagenkomplexes
i.V.m. mit Neugestaltung durch Bebauung

- Bei Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes, nach Umsetzung der Schutz-, Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen, der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen und Beriicksichti-
gung der gegebenen Hinweise sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

- der Geltungsbereich ist weiterhin nach § 34 BauGB zu bewerten und kann (sukzessive) baulich
genutzt werden, auch ohne die Rahmensetzungen eines Bebauungsplanes

- Fortbestand des unasthetischen Garagenkomplexes mit grolem Anteil versiegelter und verdichte-
ter Flachen

- Fortbestand der gehdlzbestandenen Griinflachen

- Entwicklungsdruck zur Deckung des Bauflachenbedarfs entsteht auf anderen (unversiegelten)
Flachen, ggf. im baurechtlichen AuRenbereich

4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

An dieser Stelle sind anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berticksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu prifen.

Die geplante Bebauung entspricht der Ausweisung des Flachennutzungsplanes, der die vorbereitende
Bauleitplanung und stadtebauliche Zielstellung der Landeshauptstadt Magdeburg darstellt. Das Plan-
gebiet ist somit fur die vorgesehene Nutzung geeignet.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplanes kann der Nachfrage nach stadtnahem Wohnraum in attraktiver
Lage fir unterschiedliche Anspriiche und Preissegmente entsprochen werden. Die ErschlieRBung ist
durch die vorhandene umgebene Infrastruktur gesichert. Eine Anbindung an das 6ffentliche Nahver-
kehrsnetz ist durch Buslinien bereits gegeben.

Insofern bestehen hinsichtlich einer geplanten Nutzung keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten.
Alternativstandorte stehen flir den Vorhabentrager nicht zur Disposition.

Unter Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten in Betracht.
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) ZUSATZLICHE ANGABEN
5.1 Verwendete Unterlagen und angewandte Untersuchungsmethoden

Fir die Erstellung des Umweltberichts wurden u.a. folgende Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, um-
weltbezogene Gutachten und Planunterlagen herangezogen.

Die Methodik des Umweltberichts wurde im Kap. 1.3.2 erlautert. Aussagen zur speziellen Untersu-
chungs- und Berechnungsmethoden sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.

Raumordnung und Landesentwicklung

Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen-Anhalt 2010 (LEP LSA 2010) vom 12.03.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161).

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) mit Genehmigung
vom 29.05.2006, veréffentlicht und damit rechtskraftig in der Stadt Magdeburg am 18.06.2006.

Fachgesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts/ Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geadndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. September 2013, zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI.
LSA S. 288).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 421 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474).

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.
LSA Nr. 27/2010 S. 569), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015
(GVBI. LSA S. 659, 662).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502, 1998, zuletzt geandert
durch Art. 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG
LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA 2002, S. 214), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
16. Dezember 2009 (GVBI. LSA S. 708)

Bundes-Immissionsschutzgesetzes — BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 76 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. 1 S. 1474).

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21. Oktober 1991
(GVBI. LSA S. 368), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI.
LSA S. 769).

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA Nr. 8/2011
S. 492), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
S. 1474).

Feld- und Forstordnungsgesetz (FFOG) vom 16. April 1997, zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 18. Mai 2010 (GVBI. LSA S. 340, 341).
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Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geandert durch Artikel 1 a des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. | S. 2071).

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) nach § 48 BImSchG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950).

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. Nr.
26/1998 S. 503).

Sonstige Vorgaben

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Magdeburg, Stand 19. Anderung 26.02. 2016.
Landschaftsplan der Stadt Magdeburg, 1999

Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grof3straucher und Klettergehdlze als geschutzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009.

Das Magdeburger Modell der Eingriffsregelung. Aktuelle rechtliche Grundlagen und mdgliche Be-
wertung eines Eingriffs, Stadtplanungsamt Magdeburg 1997.

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - vom August 1987.

Richtlinie DVGW GW 125: Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen.
DIN 1998: Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen.

DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden u. Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen.

Weitere fachspezifische Richtlinien und Normen sind den unten aufgefuhrten Fachgutachten zu ent-
nehmen.

Fachgutachten

BAUGRUND UND UMWELTGESELLSCHAFT mbH: Baugrundgutachten — ErschlieBung und Be-
bauung Wohngebiet Kirschweg/Hermann-Hesse-Stralle, Bebauungsplan Nr. 425-1, 27.07.2015

Wallaschek, Dr. M.: Faunistische Untersuchungen an Vogeln (Aves) fir den Bebauungsplan
Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stralle” in Magdeburg, Sachsen-Anhalt, 02.06.2015

Eco Akustik: Schalltechnisches Gutachten Uber die Gerduschemissionen und -immissionen durch
StraBenverkehr innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 425-1 Kirsch-
weg/Hermann-Hesse-Stralle” der Landeshauptstadt Magdeburg, 19.07.2013

Aussagen zu spezieller Literatur und zu speziellen Untersuchungs- und Berechnungsmethoden sind
den jeweiligen Fachgutachten zu enthehmen.

5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Licken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fiir den Umweltbericht:
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
haben nicht alle eine Stellungnahme abgegeben
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5.3 Vorschlage fur geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-

chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu Uberwachen (§ 4 und 4c Abs. 3 BauGB). Die Fachamter (Behdrden), insbe-
sondere das Umweltamt, sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt Gber erhebliche, unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu unterrichten.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und moglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans einschlielich der MalRnahmen im Sinne des Umwelt-, Land-
schafts- und Naturschutzes keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:
- Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes

- zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchflihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es maéglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Zustandigkeit fur die Uberwachung liegt bei
der kreisfreien Stadt Magdeburg mit Unterstiitzung der Fachamter. Die Uberprifungen sind durch Be-

gehungen durchzuflihren, die Ergebnisse in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

Tab. 25: MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
S, V, A, E: Kiirzel der MaBnahmen der EAB mit Nummerierung
MaRnahmen zur Uberwachung von Umwelt- Zeitpunkt Zustandigkeit: Stadt | Art der Durch-
auswirkungen Magdeburg fuhrung

Vollzugskontrolle
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungs- | i.R.d. Bauge- | Bauaufsichtsbehérde | Baugenehmi-
planes nehmigung, Bau- | / Umweltamt gung incl. Auf-

feldfreimachung lagen

bzw. Baudurch-

fuhrung
Einhaltung der Schutz- und Vermeidungsmaf- | i.R.d. Bauge- | Bauaufsichtsbehoérde | Fallgenehmi-
nahmen S 1, S 2 und V 1, V 2 (Gehdlzschutz, | nehmigung, Bau- | / Umweltamt gung,
zulassige  Zeitrdume  fir  Gehdlzbeseitu- | feldfreimachung Begehung / Do-
gung/Baufeldfreimachung Kontrolle auf Tierar- | bzw. Baudurch- kumentation
ten) fiihrung
Kontrolle der Pflanzbindungen und Festsetzun- | erstmals im Jahr | Untere Naturschutz- | Begehung /
gen zur Neupflanzung von Gehélzen einschl. | der Baudurchfiih- | behdrde / Bauauf- | pokumentation
Pflege (A 1, A 2) [Teil B Nr. 3.2/ 3.3] rung, in den fol- | sichtsbehdrde

genden 3 Jahren

jahrlich, danach

5-jahrlich
Kontrolle nicht vorhersehbarer Beeintrachtigungen
Ergeben sich unerwartet Beeintrachtigungen | auf Veranlassung | Umweltamt / Bauauf- | Begehung/ Un-
schitzenswerter Nutzungen durch Emissionen? sichtsbehorde tersuchung /

Messung
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6 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

KURZDARSTELLUNG DER INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Landeshauptstadt Magdeburg beabsichtigt zur Ausweisung von Wohngebiets- und Mischgebiets-
flachen die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-StralRe® befindet sich im Stadtteil Reform 6stlich der Abfahrt
,Kirschweg“ vom Magdeburger Ring (B 71).
Das Plangebiet wird fast vollstandig von einem Garagenkomplex eingenommen, dessen Garagen
Uberwiegend vermietet und in Nutzung sind.

Gemaly dem Baugesetzbuch ,,...sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln®
(Entwicklungsgebot). Die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes geplanten Flachen-
ausweisungen entsprechen den Darstellungen im Flachennutzungsplan. Dem Entwicklungsgebot wird
damit vollstdndig Rechnung getragen.

Ausflihrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind in der Begriindung (Teil I)
zum Bebauungsplan dargelegt.

UMWELTZIELE EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN SOWIE DEREN
BEDEUTUNG FUR DEN UMWELTBERICHT

In Fachgesetzen und -planungen sind fir die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzglter Ziele
und allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung Berlicksichtigung finden
missen. Die fur den vorliegenden Bebauungsplan relevanten Zielstellungen sind im Einzelnen im Ka-
pitel 1.2 des Umweltberichts aufgeflhrt.

Die Zielaussagen der oben genannten Fachgesetze und Fachplanungen wurden bei der Aufstellung
des hier vorgelegten Bebauungsplans bericksichtigt, insbesondere indem:

- Art und Malf der baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden (Bauhohen,
Baugrenzen, Grundflachenzahl)

- zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde

- zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung erarbeitet und Kompensationsmaflinahmen in den Bebauungsplan tibernommen wurden

- zur Untersuchung maoglicher Beeintrachtigungen der Fauna im Gebiet entsprechende Kartierun-
gen relevanter Arten (BrutvOgel) erarbeitet wurden, deren Ergebnisse berlicksichtigt wurden

- Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen getroffen worden sind (Vorgaben zum passiven
Schallschutz gemaf DIN 4109)

BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen den Flachenumgriff eines iberwiegend noch genutzten Ga-
ragenkomplexes. Die Fahrgassen und Freiflachen sind unversiegelt aber stark verdichtet. Die Gebau-
de auf dem Flurstiick 3047 werden von einem Malerbetrieb genutzt. Weiterhin befindet sich ein Ju-
gendclub im Sutdosten sowie Kleingartenparzellen an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs.

Boden

Die Bdden des Plangebiets sind anthropogen stark Uberformt und in ihren nattrlichen Bodenfunktio-
nen stark beeintrdchtigt. Im Zuge anthropogener Nutzungen befinden sich im Oberbodenbereich
Mischbodenauffiillungen mit Machtigkeiten von 0,3 bis 2,8 m unter GOK. Im Untergrund bestehen
L6R- und Schwarzerdebodenschichten. Die LoRbodenschichten sind liberwiegend von sandigen To-
nen unterlagert, die als Geschiebemergel dokumentiert wurden und vielfach Schichtwasser flihrende
Sandbander enthalten. Altlastenverdachts- oder Altlastenflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend befinden sich keine Oberflachengewasser oder
Graben. Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.
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Grundwasser

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine aktuelle Baugrunderkundung mit Aussagen
zu Grundwasser- und Versickerungsverhaltnissen vor. FlieRendes Grundwasser wurde nicht angetrof-
fen. Vielfach trat jedoch Schichtwasser in Sandbandern auf, welche innerhalb der tieferliegenden Ge-
schiebemergelschichten vorzufinden sind. Im Landschaftsplan der Stadt Magdeburg wird fir das Ge-
biet ein Grundwasserflurabstand des Hauptgrundwasserleiters von 5 bis 10 m angegeben.

Im Wirkbereich des Bebauungsplans sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Gebiete zur Wasser-
gewinnung vorhanden. Die Schutzfunktion und das Rickhaltevermdgen der Deckschichten sind von
deren Zusammensetzung und den jeweils spezifischen Standortfaktoren abhangig. Durch die hohe
Bindigkeit besitzen die Deckschichten ein hohes Bindungsvermdgen fur Schadstoffe und i.V.m. dem
Grundwasserflurabstand eine mittlere bis hohe Grundwasserschutzfunktion.

Schutzgut Klima / Luft

Zur Magdeburger Borde gehorig weist das Plangebiet eine ausgepragte Niederschlagsarmut auf, die
im Wesentlichen auf die Lage im Regenschatten des Harzes zurlickzufiihren ist. Die Jahresnieder-
schlage sind im Bereich zwischen 450 und 540 mm. Die Jahresmitteltemperaturen liegen bei 8,5° C,
wobei die Jahresmittel der Extremmonate 18°C (Juli) und 0°C (Januar) betragen.

Schutzgut Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Der Groliteil des Plangebiets ist durch die Garagenbebauung in Verbindung mit den dazugehérigen
Fahrgassen und Zufahrten gepragt. Der Grinanteil des Gebiets ist gering und besteht aus wenigen
geholzbestandenen, teils brach liegenden Grinflachen. Entlang der Hermann-Hesse-Strale befindet
sich ein zu erhaltender Gehdlzbestand. Alle Biotope weisen aufgrund ehemaliger oder aktueller Nut-
zungen anthropogene Uberformungen bzw. Beeintrachtigungen auf und besitzen wegen teils unter-
lassener Pflege einen mehr oder weniger ausgepragten Ruderalisierungscharakter.

Aufgrund der Lage, GroRe und Ausstattung besitzt das Gebiet Lebensraumfunktionen fiir Brutvogel,
insbesondere fir Kulturfolger und stérungsunempfindliche Arten. Sie zahlen zum typischen Artenpo-
tenzial der Siedlungen und siedlungsnahen Raume.

Die biologische Vielfalt des Plangebietes ist in Anbetracht der anthropogenen Vorbelastungen eines
Garagenkomplexes bereits erheblich beeintrachtigt. Mit Umsetzung der Planung ist keine Verschlech-
terung der gegebenen Situation zu erwarten. Durch die geplanten Kompensationsmafinahmen sowie
die géartnerische Nutzung unbebauter Flachen werden im Plangebiet neue Ersatzbiotope und Biotop-
verbundstrukturen geschaffen, die durch Etablierung standortgerechter heimischer Arten eine gleich-
wertige Wiederherstellung und sogar Verbesserung der gegebenen Situation darstellen.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Nahbereich ist durch den Garagenkomplex mit seinen Zufahrtswegen und der damit verbundenen
erheblichen anthropogenen Uberpragung gekennzeichnet. Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet von
Magdeburg und ist von Wohn- und Mischbebauung umgeben. Westlich des Plangebiets befindet sich
eine Tankstelle. Im Nahbereich ist das Landschaftsbild bereits erheblich gestort. Die Blickbeziehungen
des Fernbereichs sind aufgrund angrenzender Nutzungen stark eingeschrankt und daher nicht wahr-
nehmbar oder erlebbar. Insgesamt besitzt die Landschaft keinen bedeutenden Erholungswert.

Schutzgut Mensch

Zur Erholungs- oder Freizeitnutzung dienen im Untersuchungsgebiet ein Jugendclub sowie die Klein-
gartenparzellen im Sudosten des Geltungsbereichs. Die Garagen werden von Anwohnern umgeben-
der Wohnbebauung genutzt. Angrenzend befindet sich Wohnbebauung und eine Kindertagesstatte.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Kunstdenkmale, archaologi-
sche Kulturdenkmale sind nicht bekannt. Sachgiter liegen in Form von Bebauung (Garagen und sons-
tige Einzelbebauung) vor. Zudem befinden sich unterirdische Versorgungsleitungen innerhalb des
Gebiets. Weitere Kultur- oder Sachguter sind fiir den Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren gegliedert und unter Beriicksichtigung des Kenntnisstan-
des so weit wie mdglich in Art und Umfang beschrieben. Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren
und der Empfindlichkeit der Bestandteile der Umwelt bilden die Grundlage zur Bestimmung der zu er-
wartenden erheblichen Umweltauswirkungen. Unter Heranziehung der festgelegten Malknahmen wer-
den die tatsachlich verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt darge-
legt.

Bei der Prifung mdglicher Auswirkungen werden im Umweltbericht Ergebnisse und mindernde Mal}-
nahmen, die in gesonderten Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wurden, bertck-
sichtigt. Eingang finden im vorliegenden Fall u.a. Ergebnisse und MaRnahmen folgender Unterlagen
(siehe auch Kap. 5.1):

- Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem BNatSchG

- BAUGRUND UND UMWELTGESELLSCHAFT mbH: Baugrundgutachten — ErschlieBung und Be-
bauung Wohngebiet Kirschweg/Hermann-Hesse-Stralle, Bebauungsplan Nr. 425-1, 27.07.2015

- Wallaschek, Dr. M.: Faunistische Untersuchungen an Vdégeln (Aves) fur den Bebauungsplan
Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Stral3e” in Magdeburg, Sachsen-Anhalt, 02.06.2015

- Eco Akustik: Schalltechnisches Gutachten Uber die Gerduschemissionen und -immissionen durch
StralRenverkehr innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 425-1 | Kirsch-
weg/Hermann-Hesse-Stralke“ der Landeshauptstadt Magdeburg, 19.07.2013

Die hier darzustellenden Auswirkungen durch Vollzug des zu priifenden Bebauungsplans ergeben
sich folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und der aktuellen
Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Beriicksichtigung von Schutz-, Vermeidungs-,
Minderungs- oder sonstiger Mallnahmen und im Bebauungsplan getroffener Festsetzungen.

Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz-, zur Vermeidung- /Verminderung, zum Ausgleich
oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen

Bezlglich der Ausfihrungen zu Art und Umfang der Malinhahmen zum Schutz, zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich oder Ersatz wird auf Kap. 2 des Umweltberichtes verwiesen. Nach-
folgend werden zu ergreifende Malinahmen benannt:

Vorkehrungen zum Schutz des Bodens

e Im Bereich der Garagen koénnen aufgrund des Umgangs mit Mineralélen (Kraftstoffe und Moto-
rendle) Verunreinigungen der Bausubstanz und des Untergrundes bestehen. Wahrend der Bau-
feldfreimachung ist diesbeziglich auf Verunreinigungen der Bausubstanz und Auffélligkeiten im
Untergrund zu achten. Schadstoffbelastete Boden sind fachgerecht zu entsorgen.

Vorkehrungen zum Immissionsschutz

e Fir Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn-, Biiro- und ahnlichen Arbeitsraumen sind Maf3nah-
men des passiven Schallschutzes gemal® DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5:
,Schutz gegen AuRenlarm’ vorzusehen.

e Dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des MI 1 nach Siden,
im WA 1, WA 2 und WA 3 nach Siden, Sudosten bzw. Osten auszurichten. Ausnahmen sind zu-
lassig, wenn die Rdume mindestens Uber ein Fenster verfiigen, vor dem Aul3enpegel von < 45 dB
(A) nachgewiesen werden.

Schutz-, Vermeidungs- / Minderungsmafnahmen vor/wahrend der Umsetzung von Baumalnahmen

e Baumschutz / Schutz (voriibergehend) zu erhaltender Geholzbestande

e Einhaltung der Vorgaben zur Baufeldfreimachung (einschl. Abriss- und Rickbaumalinahmen) und
Geholzfallungen im Zeitraum 01.10. bis 29.02.

e Kontrolle auf das Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten im Vorfeld von Baufeld-
freimachung (einschl. Abriss- und RickbaumalRnahmen) und Gehdélzfallungen, wenn der zulassi-
ge Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. nicht eingehalten werden kann

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 43



Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-StralRe” Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, September 2016

Ausgleichsmal_nahmen im rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort

e Neuanlage zweier Strauchhecken [Teil B, 3.2]
e Neuanlage eines geschlossenen Geholzbestandes [Teil B, 3.3]

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehoéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgiitern ergeben kdnnen. Die Berlcksichtigung von Wechselwir-
kungen ist ein wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass die auftretenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern nicht zu Problemverschiebungen flihren.

Genauere Ausfuhrungen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind Kap. 3.9 des Um-
weltberichtes zu entnehmen.

Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu gewahrleisten.

In den Kapiteln 3.2 bis 3.9 wurden die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes hervorgerufenen
und unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und sonstiger mindernder Umstéande, der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes und aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
malRnahmen voraussichtlich verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
der Umwelt ermittelt. Detaillierte Aussagen sind den genannten Kapiteln zu entnehmen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass nach Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minde-
rungs- und sonstigen Mainahmen sowie der Einhaltung aller Festsetzungen und Berlicksichti-
gung der gegebenen Hinweise keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrach-
tigungen auf die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten sind.
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PROGNOSE

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Realisierung der Inhalte des Bebauungsplanes ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

- Vorbereitung der Nachnutzung und stadtebauliche Neuordnung einer ehemals bebauten Flache
im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB und Schaffung der Grundlagen fir weitere bau-
rechtliche Entscheidungen

- Schaffung von Baurecht zur Entwicklung von innerstadtischen Wohnbauflachen in offener (WA 1
und 2) bzw. in geschlossener (WA 3) Bauweise sowie einer Mischgebietsflache (Ml 1)

- harmonische Einfligung der geplanten Bebauung ins Umfeld und Schaffung eines Ubergangs zwi-
schen sehr differenzierten angrenzenden Bebauungen

- klare Definition des Mal3es baulicher Nutzungen

- Verlust von innerstadtischen gehdlzbestandenen Grinflachen

- Erhalt des Gehdlzbestandes entlang der Hermann-Hesse-Strale

- Festsetzung von Kompensationsflachen (Grinflachen, Hecken, Gehdlzbestand)

- optische Aufwertung des Orts- bzw. Landschaftsbilds durch Beseitigung des Garagenkomplexes
i.V.m. mit Neugestaltung durch Bebauung

- Bei Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes, nach Umsetzung der Schutz-, Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen, der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen und Berticksichti-
gung der gegebenen Hinweise sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

- der Geltungsbereich ist weiterhin nach § 34 BauGB zu bewerten und kann (sukzessive) baulich
genutzt werden, auch ohne die Rahmensetzungen eines Bebauungsplanes

- Fortbestand des Garagenkomplexes mit grof’em Anteil versiegelter und verdichteter Flachen
- Fortbestand der gehdlzbestandenen Grinflachen

- Entwicklungsdruck zur Deckung des Bauflachenbedarfs entsteht auf anderen (unversiegelten)
Flachen, ggf. im baurechtlichen Aulienbereich

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Fir den vorliegenden Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 4,7 ha ergeben sich unter Be-
ricksichtigung des Planungsziels, anstelle des Garagenkomplexes mittel- bis langfristig Flachen fir
Wohnbau und nicht stérendes Gewerbe bereitzustellen und somit der Nachfrage nach stadtnahem
Wohnraum zu entsprechen, keine sich von der vorliegenden Planung unterscheidenden Planungs-
mdglichkeiten.

Die geplante Nutzung entspricht der Ausweisung des Flachennutzungsplanes, der die vorbereitende
Bauleitplanung und stadtebauliche Zielstellung der Landeshauptstadt Magdeburg darstellt. Das Plan-
gebiet ist somit fiir die vorgesehene Nutzung geeignet.

Unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht.
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VERWENDETE UNTERLAGEN UND ANGEWANDTE UNTERSUCHUNGSMETHODEN

Fir die Erstellung des Umweltberichts wurden die in Kap. Kap. 5.1 aufgefiihrten umweltbezogenen
Gutachten, Fachbeitrage, Planunterlagen und Richtlinien herangezogen.

Die Methodik des Umweltberichts wurde im Kap. 1.3.2 erlautert. Aussagen zur speziellen Untersu-
chungs- und Berechnungsmethoden sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.

HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN,
TECHNISCHE LUCKEN UND FEHLENDE KENNTNISSE

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begrinden eventuell fehlende Kenntnisse fur den Umweltbericht:

- Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
haben nicht alle eine Stellungnahme abgegeben

MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu tiberwachen. Mit den Manahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkun-
gen sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt und rechtzeitig geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Im Sinne der Vorsorge und Vermeidung sind dabei insbesondere zu kontrollieren:

Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen

- Im Sinne einer Vollzugskontrolle ist im Vorfeld, im Zuge der Genehmigung und der Durchfiihrung
von Baumalinahmen zu prifen, ob alle Festsetzungen, MaRnahmen und Hinweise des Bebau-
ungsplans eingehalten werden.

Derzeit nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet, die aufgrund der Durch-
fihrung des Bauleitplans eintreten

- Weiterhin sind auf Veranlassung, d.h. durch die konkrete Nutzung, unerwartete, nicht vorherseh-
bare Auswirkungen auf schiitzenswerte Nutzungen (z.B. durch Emissionen) zu Uberprifen und bei
Erfordernis GegenmalRnahmen zu ergreifen.

Detaillierte Aussagen dazu sind im Kap. 5.3 nachzulesen.

Die Zustéandigkeit fiir die Uberwachung liegt bei der kreisfreien Stadt Magdeburg mit Unterstiitzung
der Fachamter.
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