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Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)

0.4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 iVm. § 19 BauNVO)

04
| I = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (8 16 Abs. 3 Nr.1i. V. mit § 19 BauNVO)
Il = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf? (8 16 Abs. 3 i.V.m. § 20 BauNVO)
TH8,0| FH 12
TH ... = Traufhéhe als Héchstgrenze, Bezugspunkt = 46,25m Uber HN

FH ... = Firsthdhe als Héchstgrenze, Bezugspunkt = 46,25m (iber HN
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

B A= nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
o = Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Maldnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

® 0 0 0 ®

[¢)
O 000 P

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Unterhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

1 1 |
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)
I B . .
mmmmmmmmm - Grenze der 1. Anderung im raumlichen Geltungsbereich
———————— Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen
———————— (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
oo Mt Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr zu belastende Flachen

(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

l. Nachrichtliche Ubernahmen

¢ Leitung unterirdisch, Gasleitung DN 100

—

Planteil B
Textliche Festsetzungen

Erganzungen und redaktionelle Anderungen
zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 267-3

8 1 Im reinen Wohngebiet (WR) sind nur Wohngebdaude statthaft. In diesen Wohngebauden sind Rdume fir die Berufsauslibung freiberuflicher Trager und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Weise ausiben zuléssig, soweit sie den Wohnraumen deutlich untergeordnet sind.
(8§ 3 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 13 BauNVO)

§ 2 Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohngebé&uden sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig soweit sie nach Anzahl Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebietes entsprechen und von ihnen keine Belastigungen oder Stérungen ausgehen, die nach der Eigenart des Baugebietes im
Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind. (§ 4 Abs. 1 und 2i. V. mit § 15 Abs. 1 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

8 3 Die MindestgrundstiicksgroRRe fur freistehende Einfamilienhduser betragt 500 m2 und fir Doppelhaushalften 350 m2. (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§ 4 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen ist nicht zuléssig.
(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

§ 5 Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Zufahrt hierzu, als zweiter
Stellplatznachweis, ist hiervon ausgenommen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

86 Die maximale Héhe der Stitzmauern und geschlossenen Einfriedungen darf zu den 6ffentlichen AnliegerstraRen 1,3 m nicht Uberschreiten.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

8 7 Die Einleitung von Oberflachenwasser der Grundstlicke in die Kanalisation ist unzuldssig. Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflachenwasser ist
daselbst zu speichern, zu verdunsten, oder zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

8 8 In den Hausern im WA-Gebiet und im WR-Gebiet nérdlich des Dr.-Weilller-Weges sind offene Feuerungsstétten nicht statthaft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 9 Die fur das Anpflanzen von Bdumen und Straduchern festgesetzte Flache ist mit heimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Flache ist
mit offenen Bereichen, Gehdlzgruppen und geschlossenen Heckenpflanzungen am siidlichen und westlichen Randbereich auszugestalten (Pflanzquote:
je 100 m2 10 Straucher, 1 klein- oder mittelgroRer Laubbaum oder Obstbaum / Mindestqualitat Laubbdume: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
Obstbaume: 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 cm, Stréducher: 3 Tr. und H 60 - 100 cm). (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

§ 10 Innerhalb der Baugrundsticke ist je angefangene 150 m versiegelte Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen - Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18. Auf dem Grundstlick vorhandene Baume sind anzurechnen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

§ 11 Bei der Gestaltung von Lichtanlagen mit AuRenwirkung sind Lampen zu verwenden, die den Anteil der angelockten Tiere (insb. Nachtfalter) gering halten.
(8§ 9 Abs. 1a BauGB)

§ 12 Der planexterne Ausgleich in Hohe von 597 Wertpunkten erfolgt durch anteilige Umsetzung von Ausgleichsmafinahmen in der Stlzeaue Beyendorf auf dem
Flurstick 89 der Flur 3. Die AusgleichsmalBnahme umfasst die Schaffung eines Kleingewassers, die Pflanzung von Weidegehdlzen, einer Dauerbrache mit
potenziell natiirlicher Vegetation sowie die Entwicklung von Feuchtgriinland und die Aufwertung eines Grabens durch naturnahe Gestaltung.

§ 13 Durch die Umwandlung des 6ffentlichen Spielplatzes mit 325 m2 in ein allgemeines Wohngebiet mit 325 m2 und einer GRZ von 0,4 wird ein Eingriff
vorbereitet, der nach Magdeburger Modell ein Minus von 85 Wertpunkten verursacht. Durch das Ausgleichsflichenmanagement der Landeshauptstadt
Magdeburg (als Verursacher des Eingriffs) sind diese 85 Wertpunkte auszugleichen.

HINWEISE

1. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.02.2009 ist zu beachten.

2. Der gesamte Geltungsbereich des Baugebietes zahlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.

3. In Abhéngigkeit vom Elbhochwasser kann im Plangebiet das Grundwasser stellenweise bis 0,5 m unter Geldndeoberflache (siebenjghriges Hochwasser), im
Extremfall sogar bis zur Geldndeoberflache (hundertjdhriges Hochwasser) ansteigen. Diese Grundwassersituation kann besondere bauliche Anlagen bei der
Errichtung von Bauwerken erforderlich werden lassen.

Landeshauptstadt
Magdeburg
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Entwurf zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 267-3
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Planverfasser: 50 0 100 290 390 400

Landeshauptstadt Magdeburg
Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Stand des Stadtkartenauszuges: 07/2016
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