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Offentlichkeitsstatus
Dezernat: VI Amt 61 offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
Der Oberburgermeister 07.03.2017 | nicht éffentlich | Genehmigung OB
Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr 06.04.2017 | offentlich Beratung
Ausschuss fur Umwelt und Energie 11.04.2017 | offentlich Beratung
Stadtrat 20.04.2017 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 31, Amt 63, Amt 66, FB 23, FB 62
RPA X
KFP X
BFP X

Kurztitel
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124-3 "Am Polderdeich 25 "
Beschlussvorschlag:

1. GemaR 8§ 1 Abs. 3Satz 1 und 8 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie § 13 BauGB soll fir das Gebiet,
welches umgrenzt wird:

- im Norden: von der Nordgrenze der Strae Am Polderdeich (Nordgrenze des Flurstlicks
10038);

- im Osten: von der Ostgrenze der Flurstiicke 511/164 und 506/164 sowie deren nordlicher
Verlangerung;

- im Suden: von der Sudgrenze der Flurstlicke 511/164, 510/163 und 509/162;

- im Westen: von der Westgrenze der Flurstiicke 508/162 und 507/163 sowie deren
nordlicher Verlangerung (alle Flurstiicke Flur 277)

ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB wird in Anwendung des 813 Abs. 3 Satz 1
BauGB abgesehen.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellit.

2. Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
Es soll Baurecht fir die Errichtung von Einfamilienh&usern hergestellt werden. Die
ErschlieBung erfolgt Giber eine offentliche Stral3e. Die Eingriffe gemald 8§ 1a BauGB sind im
Plangebiet auszugleichen.
Der aufzustellende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der LH MD entwickelt.
Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.



3. Die von der Planaufstellung bertihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Von der frihzeitigen Information der Offentlichkeit
wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:

Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme;:

Anlage neu

[aA

20...
.. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
fg@ﬁg@f&;‘;ﬁég 61 Frau Heinicke, Frau Grosche
Tel. Nr.: 540 5322
Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) Vi

Unterschrift Herr Dr. Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |18.05.2017




Begrundung:

Gemal3 Antrag des Grundstiickeigentiimers sollen auf dem ehemaligen Gartnereigrundstiick
zukinftig Einfamilienhauser errichtet werden. Dieses Vorhaben steht in Ubereinstimmung mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Im Flachennutzungsplan ist der gesamte
Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen, das Umfeld ist durch Wohnbebauung gepragt.

Die Planaufstellung erfolgt unter der Maf3gabe des sparsamen Umgangs mit Boden, Natur und
Landschaft, da die Flache im bebauten Stadtgebiet liegt, die aulRere Erschlieliung vorhanden
ist und im Umfeld soziale Einrichtungen, Einkaufsmaglichkeiten und OPNV-Anschluss
vorhanden sind.

Der Grundstiickseigentiimer tibernimmt die Planungskosten und die Erschlieung des
Gebietes. Der B-Plan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13 a BauGB
aufgestellt werden. Die Flache war bereits anteilig baulich genutzt (Gewéachshausanlagen einer
ehemaligen Gartnerei nicht mehr vorhanden) und dient der Innenentwicklung.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des 8§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) liegen vor. Bei einer Geltungsbereichsflache von ca. 6.800 m? wird die
Obergrenze der voraussichtlich versiegelten Flache zur genannten Obergrenze von 20.000 m2
nicht erreicht.

Bebauungsplane der Innenentwicklung werden im beschleunigten Verfahren (§ 13 a Abs. 2
BauGB) durchgefiihrt. Das heil3t, hier gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB entsprechend.

Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird abgesehen. Eine Eingriffsbilanzierung
geman § la BauGB ist durchzufiihren, da es sich aktuell um eine weitgehend unbebaute
Flache handelt und kein Baurecht nach § 34 BauGB besteht. Die erforderlichen Flachen und
Mafinahmen zum Ausgleich sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingeordnet
werden. Der konkrete Flachenbedarf ist im Planverfahren zu ermitteln.

Anlagen:

DS0519/16 Anlage 1: Lageplan
DS0519/16 Anlage 2: Antrag des Grundstiickeigentiimers
DS0519/16 Anlage 3: Luftbild
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