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Begrundung Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241.1 ,Breiter Weg Stidabschnitt/ DanzstraRe” Stand November 2016

1. Vorbemerkungen

1.1 Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Planung

Im Rahmen der Objektplanung der einzelnen Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Siudabschnitt/ DanzstraRe*
wurde deutlich, dass die Bodenverhéltnisse (anstehender Domfels) den Bau von Tiefgaragen
kaum zulassen.

Um den Nachweis der notwendigen Stellplatze dennoch zu gewahrleisten, soll in der
LeibnizstraBe ein Parkhaus errichtet werden. Die grof3e Anzahl der Stellplatze (ca. 430)
erfordert die Anderung des bisher festgesetzten Mischgebietes in ein Sondergebiet
Parkhaus.

Aufgrund der Fahrgassenbreiten und Stellplatztiefen ergibt sich eine Gebaudetiefe von ca.
30 m. Dadurch wird eine Verschiebung der riickwartigen Baugrenze im neuen Sondergebiet
erforderlich.

Gleichzeitig wird die bisher festgesetzte Bautiefe des MK 2.1 am Breiten Weg grof3tenteils
nicht ausgenutzt, so dass hier eine Reduzierung des Baufeldes erfolgen kann. Damit kénnen
die Auswirkungen des Parkhauses auf den Innenhof teilweise kompensiert werden.

Ein weiterer Bestandteil der 1. Anderung ist die Herstellung des Baurechts fiir eine private
ErschlieBungsstraRe zwischen der neuen verlangerten HaeckelstralBe und der Keplerstralie.
Diese wird erforderlich, um die Belieferung des im MK 1.1 geplanten Einzelhandels
sicherzustellen und den Bewohnern der Leibnizstraf3e Nr. 6 bis 10 weiterhin eine riickwartige
ErschlieBung ihrer Gebaude zu gewahrleisten.

Die einzelnen Anderungen sind unter ,4. Begriindung der Festsetzungen* im Detail
aufgefuhrt.

Das Verfahren wird erforderlich, um die Belange der von der Anderung betroffenen
Offentlichkeit, Behtdrden und Trager offentlicher Belange zu ermitteln und abzuwagen.

1.2 Ubergeordnete Planungen

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele der Raumordnung des Landes Sachsen-Anhalt sind im Landesentwicklungsplan (LEP
LSA) formuliert. Die darin festgesetzten Grundsatze wurden in den Regionalen
Entwicklungsplan fir die Planungsregion (REP) Magdeburg Ubernommen und, soweit
erforderlich, konkretisiert und erganzt. Belange der Raumordnung und Landesplanung sowie
benachbarter Gemeinden sind von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter
Weg Sudabschnitt/ Danzstraf3e* nicht berdhrt.

Die Bauleitplanung erfolgt zweistufig und wird in Gbergeordneten Flachennutzungsplan und
untergeordnetem Bebauungsplan unterteilt. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist seit seiner Veréffentlichung
am 06.04.2001 wirksam und stellt das gesamte Plangebiet als Mischbauflache dar. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes steht nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.
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Begrundung Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241.1 ,Breiter Weg Stidabschnitt/ DanzstraRe” Stand November 2016

1.3 Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat mit Beschluss-Nr. 940-028(VI)16 am
16.06.2016 die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Sudabschnitt/
Danzstral3e” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 01.07.2016 im Amtsblatt Nr. 16
offentlich bekannt gemacht. Damit erlangte der Bebauungsplan Rechtskratft.

Gemal 8 1 Abs. 8 BauGB sind die Vorschriften Gber die Aufstellung von Bauleitpldnen auch
bei deren Anderung anzuwenden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter
Weg Sidabschnitt/ DanzstraRe® berthrt nicht die Grundzige der Planung. Weiterhin wird
hierdurch weder die Zulassigkeit eines Vorhabens mit Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  begrindet noch liegen  Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete vor. Somit wird das vereinfachte Verfahren unter
Verzicht auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange und des Umweltberichts angewendet (8 13 BauGB).

Der Beschluss Uber die Aufstellung und den Entwurf des Bebauungsplanes wird zeitlich
parallel erfolgen anhand einer Beschlussvorlage erfolgen.

Sofern der Entwurf vom Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg bestatigt wird, erfolgt die
offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats sowie die
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

1.4 Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur die Bebauungsplananderung bilden:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2144), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG
v. 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geé&ndert durch Art. 2 Gesetz zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

die Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhalts, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58). Zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetztes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509)

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

2. Plangebiet

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Stdabschnitt/
Danzstral3e" ergeben sich keine Anderungen im urspriinglichen Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird umgrenzt:

- im Norden durch die sudliche Begrenzungslinie des Stral3enflurstiickes der
Danzstral3e (Flurstiick 1/1 der Flur 155),

- im Osten durch die Ost- und Siudseite des Flurstickes 206/1 der Flur 155 sowie
durch die Ostseiten der StrafRenflurstiicke der Leibnizstral3e (Flurstiick 380 und14/1
der Flur 155 und deren geradlinige Verbindung Uber die Haeckelstraf3e,
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Begrundung Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241.1 ,Breiter Weg Stidabschnitt/ DanzstraRe” Stand November 2016

- im Suden durch die nordliche Stralenbegrenzungslinie der Fahrbahn der
Keplerstralle,

- im Westen durch die Achse der Stral3enbahn in der Mitte des Breiten Weges.

2.2 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Siidabschnitt/
DanzstralRe" betroffenen Grundstiicke befinden sich ausschlie3lich in privatem Eigentum.
Durch die Anderung werden keine Veranderungen der Eigentumsverhaltnisse in Bezug auf
private und o6ffentliche Flachen Uber das Mald des seit 01.07.2016 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes hinaus verursachte.

3. Rahmenbedingungen und stadtebauliche Situation

Die Rahmenbedingungen bezogen auf die Nutzungs- und Baustruktur der Umgebung haben
sich gegenuber dem Stand des seit 01.07.2016 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht
geéandert.

4. Begrundung der Festsetzungen

Die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg
Sudabschnitt/ Danzstral3e* umfasst folgende Punkte:

e Ausweisung eines Sondergebietes Parkhaus entlang der Leibnizstrale und
Anpassung des Males der baulichen Nutzung,

» Verschiebung der rickwartigen Baugrenze im Bereich des Sondergebietes um 10 m
nach Westen,

» Ergénzung der textlichen Festsetzungen zur Griinordnung ( 8 20 und § 22),

e Verschiebung der rickwartigen Baugrenze des Baufeldes MK 2.1 am Breiten Weg
um 5 m nach Westen,

e Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Anlieger und
Rettungsfahrzeuge an der Rickseite der Bebauung Leibnizstraf3e Nr. 6 bis 10.

e Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Anlieger und
Rettungsfahrzeuge im Ml 2

4.1 Sondergebiet Parkhaus

Im Rahmen der Objektplanung der einzelnen Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 241-1 ,Breiter Weg Sldabschnitt/ DanzstralRe*
wurde deutlich, dass die Bodenverhéltnisse (anstehender Domfels) den Bau von Tiefgaragen
kaum zulassen. Ein entsprechendes Baugrundgutachten wurde bereits im Rahmen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes vom Biro Heinemann-Klemm-Wackernagel erstellt
(Geotechnischer Prufbericht Nr. 054/14 vom 31.03.2015).

Um den Nachweis der notwendigen Stellplatze dennoch zu gewahrleisten, soll in der
Leibnizstral3e ein Parkhaus errichtet werden, welches einen Grofiteil des durch die
Neubebauung verursachten Stellplatzbedarfes aufnimmt. Dartber hinaus sollen Stellplatze
fur Kunden der Gewerbeunterlagerung entlang des Breiten Weges untergebracht werden.
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Die zukiinftige Nutzungsart ist konkret bestimmbar und spiegelt sich so der Festsetzung als
Sondergebiet ,Parkhaus” wider.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung im Sondergebiet Parkh  aus

Im Parkhaus werden voraussichtlich ca. 430 Stellplatze auf fiinf Ebenen untergebracht. Die
Hohenfestsetzung (Traufhohe 12-18 m) entspricht den umgebenden Mischgebieten und fligt
sich damit hinsichtlich der Ho6he in die Umgebung ein. Die hohe aus der
Umgebungsbebauung resultierende Stellplatzanzahl bedingt die maximale Ausnutzung des
Baugrundstiickes. Ein Uberbauungsgrad von 100% ist damit unvermeidbar. Aus
mikroklimatischen und gestalterischen Erwdgungen erfolgt jedoch zwingend eine
Dachbegriinung (vgl. 8 20 Textliche Festsetzung)

4.3 Verschiebung der Baugrenzen

Aufgrund der Fahrgassenbreiten und Stellplatztiefen ergibt sich eine Gebaudetiefe des
Parkhauses von ca. 30 m. Das bisherige Baufeld war auf 20 m Tiefe begrenzt, so dass eine
Verschiebung der ruckwartigen Baugrenze im Bereich des neuen Sondergebietes
~Parkhaus” um 10 m nach Westen erfolgt.

Gleichzeitig wird die bisher festgesetzte Bautiefe des MK 2.1 entlang des Breiten Weges
grofdtenteils nicht ausgenutzt, so dass hier eine Reduzierung des Baufeldes um 5 m erfolgen
kann. Damit kdnnen die Auswirkungen des Parkhauses auf die Qualitat des Innenhofes
teilweise kompensiert werden. Darlber hinaus sind gemaR § 22 der textlichen
Festsetzungen mindestens 50 % der westlichen Fassade zum Innenhof mit Kletterplanzen
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

4.4 Geh- und Fahrrecht

Im Bereich des MK 1 ist die Ansiedlung eines groR3flachigen Handelsbetriebes beabsichtigt.
Dieser benétigt eine Anliefermoglichkeit. Eine Abwicklung der Belieferung udber die
bestehenden Stral3enziige ist nicht moglich, da dies deren Leistungsfahigkeit stark
einschranken wirde. Somit erfolgt die Anlieferung Uber eine private ErschlieRungsstrafie
(Geh- und Fahrrecht).

Die Gebaude LeibnizstralBe Nr. 6 bis 10 weisen im rickwartigen Bereich groltenteils
Stellplatze auf. Die bislang ungeordnete ErschlieBung wird durch eine private
ErschlieBungsstralRe legitimiert. Der Eigentimer der PrivatstraRe gewahrt den Grundstiicken
LeibnizstraBe Nr. 6 bis 10 eine Uberfahrtsrecht.

Im Bereich des Baugrundstiickes Danzstrale 10 erfolgt die Festsetzung des Geh- und
Fahrrechtes zur Erreichbarkeit der auf dem Grundstiick geplanten Stellplatze sowie der
Innenhoéfen fur Revisionsarbeiten. Das Geh- und Fahrrecht wird als Durchfahrt ausgebildet.

4.5 Besonderes Stadtebaurecht und Denkmalschutz

Der uUberwiegende Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Erhaltungssatzungsgebietes
.Domplatz/ Siadliches Stadtzentrum® nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Hiernach liegt ein
gesonderter Genehmigungsvorbehalt vor. Errichtung, Abbruch, Anderung oder
Nutzungséanderung baulicher Anlagen bedurfen einer eigenstandigen Genehmigung.

Auf der Ostseite der Leibnizstral3e befinden sich die Einzeldenkmale Leibnizstrale Nr. 48,
Nr. 49 wund Nr. 51. Diese liegen dariber hinaus in einem Denkmalbereich
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gem. 8 2 Abs. 2 Nr. 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG
LSA). Durch eine Bebauung auf der gegentberliegenden Westseite der Leibnizstral3e wird
deren Umgebungsschutz berihrt. Die Errichtung des Parkhauses bedarf also einer
denkmalrechtlichen Genehmigung nach 8§ 14 Abs. 1 Nr. 3 DenkmSchG LSA.

Unabhéangig von den planungsrechtlichen Voraussetzungen wurde daher aufgrund dieser
sensiblen stadtgestalterischen Situation ein Werkstattverfahren durchgefihrt. Hierbei wurden
Fassadenvarianten entwickelt. Diese wurden durch eine Fachjury aus Architekten,
Kommunalpolitikern, Verwaltung und dem Gestaltungsbeirat erdortert.

4.6 Grunordnerische Festsetzungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Siidabschnitt/ DanzstraRe"
umfasst folgende zusatzliche griinorderische Festsetzungen:

8§ 20 Innerhalb des Sondergebietes Parkhauses sind Flachdéacher als extensive
Grundéacher auszubilden.

8§ 22 Mindestens 50 % der der Wandflachen der westlichen Fassade des Parkhauses im
Sondergebiet sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Festsetzung verfolgen die Ziele der teilweisen Kompensation der vollflachigen
Versiegelung sowie der Verringerung mikroklimatischer Beeintrdchtigungen durch die
emissionsintensive Nutzung.

4.7 Verkehr

Die Lage und der Status der offentlichen ErschlieRungsanlagen wird gegentiber dem seit
01.07.2016 rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht geandert.

4.8 Ver- und Entsorgung

Aufgrund der geplanten und durch den Baulastirdger bereits genehmigten
Leitungsumverlegungen entfallen einige der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellten Leitungen und deren Schutzabstande.

Die im neu ausgewiesenen Sondergebiet befindliche Gasdruckregelanlage (GDRA) und die
Transformatorenstation sind in das Parkhaus zu integrieren.

5. Umweltrechtliche Belange

5.1 Eingriffsregelung/ Umweltbericht

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.
Dabei ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1la Abs. 3 BauGB
zu bericksichtigen. Die Umsetzung eines Bebauungsplanes stellt i.d.R. nach
§ 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Sofern aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
Zu erwarten sind, ist Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Sudabschnitt/ Danzstrale"
berthrt nicht die Grundziige der Planung. Weiterhin wird hierdurch weder die Zulassigkeit
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eines Vorhabens mit Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begrindet
noch liegen Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete vor. Somit
wird das vereinfachte Verfahren unter Verzicht auf eine Umweltprifung angewendet (8 13
Abs. 3 BauGB).

5.2 Baumschutzsatzung

Auf der Flache des zukinftigen Parkplatzes sowie im Bereich der zukinftigen privaten
ErschlieBungsstral3e befindet sich Baumbestand.

Aus der Baumkartierung des seit 01.07.2016 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist zu
entnehmen, dass folgende Baume durch die 1. Anderung betroffen sind:

. Kronen- Stamm- " .
Elaum Baumart .HOhe durchmesser | umfang | Schéaden geschutzt Vitalitéts-
r. inm . . nach Satzung | stufe
inm in m
Betula pendula .
44 (Hange-Birke) 12,00 | 9,00 0,91 ja 1
46 Catalpa bignonioides 8.00 6,00 1,01 a 1
(Trompetenbaum)
47 Catalpa bignonioides 550 8.00 0.87 ja 1
(Trompetenbaum)
Betula pendula :
55 (Hange-Birke) 12,00 | 8,00 0,82 ja 1
56 | Acerplatanoides 800 |12,00 1,41 ia 1 bis 2
(Spizahorn)
Prunus mahaleb :
57 (Felsen-Kirsche) 8,00 11,00 0,98 ja 2

Die Voraussetzungen zur Beseitigung der Baume regelt die Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Magdeburg. Danach ist gem. 8 6 Abs. 1 b) eine Genehmigung zu erteilen,
wenn "eine nach baurechtlichen Vorschriften zulassige Nutzung sonst nicht oder nur unter
wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann." Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes bildet somit auch die Voraussetzung fur die Fallgenehmigung, sofern die
Nutzung nicht bereits vorher zulassig war.

Der Bauherren hat die Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
Der Ersatz ist im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens zu klaren.

5.3 Immissionsschutz

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Sudabschnitt/
Danzstral3e" werden Belange des Larmschutzes berthrt. Es ist ein Parkhaus mit ca. 430
Stellplatzen fur Anwohner und 6ffentliche Nutzer geplant. Der An- und Abfahrtsverkehr sowie
das Parkhaus selbst verursachen Gerédusche. Da es sich neben Bewohnerparkplatzen auch
um Mietstandplatze und Stellplatze von Gewerbetreibenden handelt, sind die Auswirkungen
anhand der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) zu betrachten. Diese
Betrachtung und damit der Nachweis zur Einhaltung der Richtwerte der TA Larm ist im
Genehmigungsverfahren zu fihren, da in dieser Planungsphase die konkreten aktiven
SchallschutzmaRnahmen genauer betrachtet werden kénnen. Die 1. Anderung enthélt unter
§ 25 der textlichen Festsetzungen eine entsprechende Regelung.

Die Errichtung einer privaten Erschlieungsstral3e westlich der Gebaude LeibnizstraRe Nr. 6
bis 10 dient der Belieferung des geplanten Einzelhandels. Dadurch entsteht eine zusatzliche
Immissionsbelastung der vorgenannten Gebaude. Auch hier ist im Rahmen des
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Baugenehmigungsverfahrens des Einzelhandels der gutachterliche Nachweis zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu erbringen.

5.4 Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere § 39 Abs. 5 BNatSchG die
zulassigen ZeitrAume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30.
September). So wird vermieden, dass das Brutgeschehen gestdrt und artenschutzrechtliche
Verbote beruhrt werden.

Die gemalR § 44 Abs. 1, Nr. 1-4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders
geschutzten und der streng geschutzten Arten gemall 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
sind zu bericksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fir ein Vorhaben ist die Prifung,
inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten
durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Belastigung,
Verletzung bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte ausiben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene
und nicht auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende VersttRe gegen
artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar
sind, sind diese abzuwenden bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darzustellen.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange bezogen auf die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Sudabschnitt/ Danzstraf3e® kann nicht festgestellt
werden.

Die Betroffenheit sonstiger naturschutzrechtliche Sondergebiete und —objekte, wie Flora-
Fauna-Habitat Schutzgebiete, geschuitzte Biotope nach § 30 NatSchG LSA, Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete ist nicht bekannt.

6. Planverwirklichung

Die MaBnahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg
Sudabschnitt/ DanzstrafRe* werden durch die privaten Bauherren erbracht. Zur Realisierung
des Parkhauses ist durch den Bauherren der Ankauf der bisherigen Versorgungsflache der
Stadtischen Werke Magdeburg GmbH & Co.KG in der Leibnizstral3e vorzunehmen

Durch die Anderung werden keine Veranderungen der Eigentumsverhéltnisse in Bezug auf
private und o6ffentliche Flachen Uber das Mald des seit 01.07.2016 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes hinaus verursachte.

7. Auswirkungen der Planungen

Die Ausweisung des Sondergebietes ,Parkhaus” stellt unter anderem die Versorgung des
Quartiers mit notwendigen Stellplatzen sicher. Damit bildet Sie einen entscheidenden
Baustein bei der Realisierung des Gesamtprojektes. Gleichzeitig fuhrt die Konzentration der
Stellplatze in einem Baufeld, welches von Mischgebieten umgeben ist, zu einer zusatzlichen
Verkehrsbelastung und damit zu unerwinschten Emissionen. Unter Einhaltung der im
Baugenehmigungsverfahren zu prifenden Immissionsrichtwerte erscheint die zusatzliche
Belastung im Verhaltnis zum Nutzen der Innenstadtentwicklung jedoch vertretbar.

Die Errichtung einer privaten Erschlieungsstral3e westlich der Gebaude LeibnizstraRe Nr. 6
bis 10 dient der Belieferung des geplanten Einzelhandels. Dadurch entsteht eine zusatzliche
Immissionsbelastung der vorgenannten Gebadude. Gleichwohl erhalten die Eigentiimer ein
Uberfahrtsrecht. Die bislang ungeordnete ErschlieBung wird durch die private
ErschlieBungsstralRe legitimiert. Unter Einhaltung der im Baugenehmigungsverfahren zu
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prufenden Immissionsrichtwerte erscheint die zuséatzliche Belastung im Verhdltnis zum
Nutzen der Eigentiimer der Gebaude Leibnizstral3e Nr. 6 bis 10 vertretbar.

Fur die Landeshauptstadt Magdeburg entstehen keine Folgekosten tber den bisherigen

rechtsverbindlichen Bebauungsplan hinaus, da keine Anderung der offentlichen Flachen
erfolgt.

8. Flachenbilanz

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Siidabschnitt/
Danzstraf3e” ergeben sich folgende Flachengrof3en:

Nutzungsart Flache in m? Flache in ha

MK 1 6.314,61 0,63
MK 2 5.978,28 0,60
Kerngebiet (MK) gesamt 12.292,89 1,23
Ml 1 3.606.97 0,36
Ml 2 1.588,44 0,16
Ml 3 655,81 0,07
Mischgebiet (MI) gesamt 5.851,22 0,59
Sondergebiet Parkhaus 2.294,44 0,23
Offentliche Verkehrsflache gesamt 12.334,35 1,23
Versorgungsflache 176,74 0,02
StraRenbahn 946,11 0,09
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