/ | |

Planfeill B - Textliche Fesfsetzungen Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs.4 und 5 2. Halbsatz PlanzV 90)

Rechtsgrundlage

P4 AusgleichsmaBBnahmen A3-Anlage einer Strauch-Baumhecke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt aufgrund §§ 1-4 und 8-12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Im nordlichen Bereich ist zwischen der Parzelle an der Sohlender Straf3e und den Parzellen am Wolmirslebener Weg

vom 23.09.2004 (BGBI.I.S.2414) in der aktuellen Fassung in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung auf einer etwa 250 m? groBen Fliche in Ost-West-Ausrichtung eine Strauch-Baum-Hecke anzupflanzen.

der Grundstiicke (BauNVO0) vom 23.01.1990 (BGBI.I.5.132) und der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane Es sind & Stiick standortgerechte mittelkronige Laubbsume der Qualitat: Hochstamm, 3xverpflanzt, mit Ballen, 1. Art der baulichen Nutzung
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991.5.58) Stammumfang 14-16 cm und 40 Stick Straucher der Qualitat: Straucher, 2xverpflanzt, Hohe 100-150 cm zu pflanzen.

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

IV. Private Grundstiicksflachen-Bepflanzung (§ 9 (1) Nr.15,20 und 25 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG) @ Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO0)
[. Art und Mal3 der baulichen Nutzung gemal3 § 9 Abs.1Nr.1 BauGB
Auf den nicht Gberbauten Flachen sind .
1. Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA) je 100 m? versiegelter Fliche 2 heimische -standortgerechte Laubbiume 2. Ma der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Nutzungen gem. § & Abs. 2 BauNVO zuldssig. Ausnahmsweise zulassig sind (Stammumfang mindestes 10-12cm, gemessen in 1m Hohe) oder 6 heimische . .
nur die Nutzungen gemaf3 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO. standortgerechfe Straucher zu pflanzen. WA = Allgemeines Wohngebief
2. Maf der baulichen Nutzung Die nicht Uberbauten und nichf versiegelten Grundsticksflachen sind zu einem Uberwiegenden .
Grundflichenzahl 0,4 - Die Uberschreitungsmaglichkeit der Grundflichenzahl Flachenanteil zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Bepflanzung soll moglichst auf WAl o o =offene Bauweise
gemal3 §19 Abs.4 Satz 2 BauNVO wird auf max. 0,5 begrenzt. zusammenhangenden Flachen erfolgen. 0.4 = Grundflichenzahl
Geschossflachenzahl 0,8 0.4 s
Zahl der Vollgeschosse I Im Bereich des Geh- und Leitungsrechtes zugunsten des Befreibers der Niederspannungsfreileitfung ist T 08 = Geschossflich h
offene Bauweise auf ein Anpflanzen von Baumen zu verzichten. (§ 9 Abs.1Nr. 21 BauGB) Il | 45m 0 = heschosstlachenza
Die maximale Traufhohe wird mit &,5m festgesetzt. Il = 7ahl der Vollgeschosse als Hchsmaf
Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Straflenbegrenzungslinie der an das Baugrundstick - 9
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Die MindestgroB3e fir freistehende Einfamilienhauser befragt 500m? . TH max = maximale Traufhéhe =4 50m
und fiir Doppelhauser 350m? (89 Abs.1Nr.3 BauGB). V. Sonstige Festsetzungen '
Il. Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss anderer Flachen an die Niederschlagswasser auf privafen Grundsticken 3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs. 1Nr. 2BauGB)
Verkehrsflichen gem3i § 9 Abs.1Nr.11BauGB Zusétzliche Versiegelungen von Flachen sind weitestgehend zu Von maximal 50 m?/Privatgrundstiick darf das Niederschlagswasser gefasst und abgeleitet werden, '
vermeiden. Das restliche Regenwasser muss im Gebiet versickert bzw. zur Gartenbewasserung oder anderweitig Baugrenze (§23Abs. 3.8auNV0)
Wasserdurchlassige Befestigungen der Wege und Platze sind anzuwenden. Private Verkehrsflachen, welche zur genutzt werden.

ErschlieBung von Hinterliegergrundsticken notig sind, sind so anzulegen, dass sie maximal 50m lang und

mindestens 4 m breit sind, nicht mehr als & Grundsticke erschlielen und die zu erschlieenden Gebaude bis zu
5 mvon der Grundsticksgrenze entfernt sind. Auf den Flachen wird jeweils ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Hinweise:
zugunsten der Ver- und Enfsorgungsunternehmen festgesetzt.

L. Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Straflenverkehrsflachen

1. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtfung der neuen Gebaude der Schutz vor Vernassung
lll. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nafur und Landschaft eigenverantwortlich vorzunehmen ist.
(89.(1).Nr.20.Bau GB i.V. mit § 18 BNatSchG)

2. Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der > Sonstige Pflanzzeichen

Die im Plan festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mif Landeshauptstadt Magdeburg -Baumschutzsafzung-" vom 06.02.2009 ist zu beachtfen. m Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
Bie;mézg;fgr']:Jr?gi%r;?eegieed;i:hEiiaelBTm;r\:,dirif[rjta]:;heai;;n;;dE:E;La“rl?ee?] %/eer:.ffaz ':te]ie;eN[: > 2 Bauts. 3. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischen Funde Bebauungsplanes (59 Abs. 7 BauGB)
o.der Befunde w.ird hingewiesen. N.ach 8§ 9 Abs. 3 des Denlfmalschu’rzgese’lrzes von Sachsen-Anhalt Geh- und Leitungsrecht
P1 AusqleichsmaBnahmen A1-Anlage einer Strauch-Baumhecke sind Befqnde mit d.(.an Merkmalen eines Kulturdenkmals “bis zum Ablauf einer Woche nach zugunsten des Betreibers der Niederspannungsfreileitung
Zur Abgrenzung zum angrenzenden Spielplatz, der siidlich an das Plangebiet angrenzt, ist auf einer etwa der Anzeige unverandertb zu lassen.”
120 m? grof3en Flache eine Strauch-Baum-Hecke anzupflanzen. Es sind 2 Stiick standortgerechte mittelkronige In dieser Zei’.r. wird dann entschieden, ob“eine .wissenfschgfﬂliche Untersuchung durch das —.— Hydrant 48 m*/h
Laubbdume der Qualitat: Hochstamm, 3xverpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm und 20 Stiick Straucher der Landesamf fiir Denkmalpflege und Archaologie erforderlich ist.

Qualitat: Straucher, 2xverpflanzt, Hohe 100-150 cm zu pflanzen. ) ) o L .
4. Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schaliche Bodenveranderungen

P2. P3 AusgleichsmaRnahmen A2 - Anlage einer Strauch-Baumhecke oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt
werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Mafinahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.
Treten diese Hinweise vor oder wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem
betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamf ist ebenfalls zu informieren.

6. Grinflachen
(85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. &4, 89 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Im westlichen Randbereich ist zur Abgrenzung an die vorhandene Wohnbebauung auf einer etwa 680 m? groBe Fliche
eine Strauch-Baum-Hecke anzupflanzen. Es sind 12 Stiick standortgerechte mittelkronige Laubbaume der Qualitat:
Hochstamm, 3xverpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm und 100 Stick Straucher der Qualitat: Straucher,
2xverpflanzt, Hohe 100-150 cm zu pflanzen.

Private Grinflachen

g 6oo g Umgrenzung von Flochen zum Anpflanzen von Baumen,
1. Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches 2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des 3. Verfahren L. Die friihzeitige 6ffen’rlichkei’rsbe’reiligung nach § 3 eLeo® Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.September Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Abs. 1Satz 1BauGB ist am 23.10.14 durchgefiihrt
2004 (BGBL. I, S. 2414) in der zuletzt gednderten bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege auf seiner Sitzung am 12.06.2014 gemaf3 § 1 worden.
geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des und Platze vollstandig nach. Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Kommunalverfassungsgesefzes fir das Land Bebauungsplanes Nr. 489-1A “Am Wellenberge”, Magdeburg, den
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBL. Magdeburg, den Teilbereich A beschlossen.
Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am ............. den Bebauungsplan Nr. 489-1A Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf3 8 2 Abs. 1
“Am Wellenberge"”, Teilbereich A bestehend aus der Satz 2 BauGB am 20.06.2014 Gber das Amfsblatt
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), Nr. 21 ortsiiblich bekannt gemacht.
als Satzung beschlossen.
Magdeburg, den
Magdeburg, den
. Landeshauptstadt
Siegel
Siegel Siegel
Magdeburg
Oberbiirgermeister Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht Oberblrgermeister Oberbiirgermeister DS0513/16 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg .. ‘
5. Die Mitteilung und Anfrage an die fur die 6. Die von der Planung berihrten Behorden und 7. Die von der Planung berihrten Behorden und 8. Der Stadfrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit sonstigen Trager offentlicher Belange sind zum auf seiner Sitzung am 21.04.2016 dem Entwurf des
ist geman §1 Abs. 4 BauGB erfolgf. Schreiben vom 11.03.2015 gemafl § & Abs. 1 BauGB Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben Bebauungsplanes Nr. 489-1A und der Begriindung
frihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme und zur vom 09.05.2016 gemaf3 § & Abs. 2 BauGB zur zugestimmt und die offentliche Auslegung gemafi § 3 8 Q -t ZUN 9 ZUMm B e b auun g S p l an N r. [|_ 8 9 - '] A
Magdeburg, den AuBerung iber den erforderlichen Detaillierungsgrad Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
der Umwe[fpr[jfung aufgefgrderf worden. offentlichen AUS[EgUﬂg wurden am 29.04.2016
Magdeburg, den ortsiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den Der Enfwurf des Bebauungsplanes Nr. 489-1A, die AM WELLENBERGE, Teil_bereich A

Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen
Siegel Siegel Siegel Stellungnahmen haben vom 09.05.2016 bis 10.06.2016
gemal} § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher S 1' an d N ovem b er 2 O '] 6
Belange sind mit Schreiben vom 09.05.2016 gemafl § 3
Abs. 2 BauGB iber die offentliche Auslegung
benachrichtigt worden.

Oberbiirgermeister Oberblrgermeister Magdeburg, den
Oberbiirgermeister Siegel

Oberblrgermeister

Mal3stab 1: 500

9. Nach Priifung, gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB, der 10. Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 489-1A 11. Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der 12. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr.
abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadfraf der bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 489-1A 489-1A ist gemaln § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung dem Text (Planteil B) in der Fassung vom ibereinstimmt. bekannt gemacht worden.
am den Bebauungsplan Nr. 489-1A wird hiermit ausgefertigt.
als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen Magdeburg, den Der Bebauungsplan Nr. 489-1A "Am Wellenberge”,
sowie die Begriindung gebilligt. Magdeburg, den Teilbereich A ist damit in Kraft getreten.
Magdeburg, den Magdeburg, den
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtfes fir
Vermessung und  Geoinformationen Sachsen-Anhalt 13. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
(LvermGeo LSA) N ' Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
Auszug aus dem Geobasisinformationssystem Regelquerschnitt StraBe BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1Nr. 1
Gemarkung: Magdeburg Bereich Wolmirslebener Weg 19 bis 25 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Flur: 486 Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2
Mal'isfa.b.:. 17500 bezeichneten Vorschriften tiber das Verhalt-
Aktualitat der Daten: 30.09.2014 9.75 nis des Bebauungsplanes und des
Erstellt:  01.10.2014 Gehweg Fahrbahn Parkbucht  Gehweg Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2
1.20 5.00 , 2.35 , 1.20 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges
‘ ‘ ‘ nicht geltend gemachf worden.
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