Landeshauptstadt Magdeburg

Drucksache Datum

— Der Oberbirgermeister — DS0091/17 03.03.2017
Offentlichkeitsstatus
Eigenbetrieb OB |EB KGM offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
Der Oberburgermeister 28.03.2017 | nicht offentlich | Kenntnisnahme
Betriebsausschuss Kommunales 18.04.2017 | offentlich Beratung
Gebaudemanagement
Ausschuss fur kommunale Rechts- und 19.04.2017 | offentlich Beratung
Blrgerangelegenheiten
Finanz- und Grundstiicksausschuss 03.05.2017 | offentlich Beratung
Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr 11.05.2017 | 6ffentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 37, FB 02, FB 23
RPA X
KFP X
BFP X

Kurztitel

Vorplanung Neubau Geratehaus fur die Freiwillige Feuerwehr Prester, Alt Prester 67A in
39114 Magdeburg

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr bestatigt die Vorplanung fir den
Neubau des Geratehauses der Freiwilligen Feuerwehr Prester.

2. Der Eigenbetrieb Kommunales Gebdudemanagement wird beauftragt, die EW-Bau auf der
Grundlage der Variante 3 - zweigeschossiger Baukorper mit Satteldachkonstruktion zu
erarbeiten.



Finanzielle Auswirkungen im Eigenbetrieb

Eigenbetrieb

Pflichtaufgabe | JA NEIN
HaushaltskonsolidierungsmalBhahme
JA | | HHK-Nr.: | | NEIN | X
Malnahmebeginn Auswirkungen auf den Wirtschaftsplan
Erfolgsplan | | Vermégensplan |
Erfolgsplan 20..
Ertrag
Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.
veranschlagt Minderertrag
Summe:
Aufwand
Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.
veranschlagt Minderaufwand
Summe:

Mittelfristige Erfolgsplanung 20.. — 20..

Ertrag

Jahr

Sachkonto

Bezeichnung

EUR

davon
veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderertrag

20..

20..

20..

Summe:

Aufwand

Jahr

Sachkonto

Bezeichnung

EUR

davon
veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderaufwand

20..

20..

20..

Summe:

Vermdgensplan 20..

Einnahmen

Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.
veranschlagt Mindereinnahmen

Summe:

Ausgaben

Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.

veranschlagt

Minderausgaben

Summe:




Mittelfristige Vermdgensplanung 20.. — 20..

Einnahmen

Jahr Sachkonto

Bezeichnung EUR davon Mehr-bzw.
veranschlagt Mindereinnahmen

20..

20..

20..

Summe:

Ausgaben

Jahr Sachkonto

Bezeichnung EUR davon Mehr-bzw.
veranschlagt Minderausgaben

20..

20..

20..

Summe:

Federfihrender
Eigenbetrieb: KGm

Sachbearbeiterin:
Frau Scholz (Tel.: 5647) Unterschrift:

Verantwortlicher
Eigenbetriebsleiterin:

Herr Ulrich Unterschrift;




Finanzielle Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt

1137

[Plichtaufgabe "] x [ia |

\ nein |

12601000 | | jaN. | | x | nen |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt

Budget/Deckungskreis:

| DK Afa

2019 24.000 11370000 57111100
2020 36.000 11370000 57111100
2021-68 1.728.000 11370000 57111100
2069 12.000 11370000 57111100
1.800.000 325.000 + 1.475.000

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:

FFw Prester

161137016 (1 111137010) alt

1137 _GEBSA

2013 10.000| 11370000 09611002 10.000

2015 50.000| 11370000 09611002 50.000

2016 50.000| 11370000 09611002 50.000

2017 35.000| 11370000 02911002 30.000 5.000

2017 180.000| 11370000 09611002 185.000 -5.000

2018 975.000| 11370000 09611002 975.000

2019 500.000| 11370000 09611002 500.000
[Summe: |  1.800.000 325.000 + 1.475.000




2013 10.000| 71000000 | 23111112 /32173102 10.000
2015 50.000| 71000000 [ 23111112 /32173102 50.000
2016 50.000| 71000000 | 23111112/32173102 50.000
2017 35.000| 71000000 | 23111112 /32173102 30.000 5.000
2017 180.000| 71000000 | 23111112 /32173102 185.000 -5.000
2018 975.000[ 71000000 [ 23111112/32173102 975.000
2019 500.000| 71000000 | 23111112/32173102 500.000
[Summe: | * 1.800.000 325.000 + 1.475.000

* Die Finanzierung des Eigenanteils erfolgt aus den Mitteln der FAG-Investitionspauschale und / oder aus Krediten entsprechend der
Haushaltsplanung. Eine beitragsgenaue Aufteilung ist nicht méglich.

gesamt:

2017

2018

500.000

11370000

09611002 500.000

far

2018

2019

500.000

11370000

09611002 500.000

20...

500.000

500.000

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

Zl > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
X 1911-028(VI)16 v. 16.06.2016 zur
DS0143/16

X | Anlage Kostenschéatzung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich
Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen

Anlagennummern:

Buchwert in € (01.05.2019):

Datum Inbetriebnahme;

ANLO00401839 (Gebaude)
ANLO00401840 (Garagen)
ANL00401841 (AuRenanlage)

Anlage neu

7.611,28

Ja X

01.05.2019




2019 1.800.000,00 11370000 03210002

2019 7.611,28 11370000 03210003
Federfuhrender Sachbearbeiterin:

Eigenbetrieb: KGm Frau Scholz (Tel.: 5647) Unterschrift:
Verantwortlicher

Eigenbetriebsleiter: Herr Ulrich Unterschrift:

[ Termin fir die Beschlusskontrolle |31.12.2019 |




Begrundung:

Mit der DS 0143/16 Beschluss-Nr. 911-028(VI)16 vom 16.06.2016 hat der Stadtrat den Neubau
des Geréatehauses der Freiwilligen Feuerwehr Prester beschlossen.

Das vorhandene Feuerwehrgeratehaus entspricht nicht mehr den Anforderungen der gultigen DIN
14092 Feuerwehrhduser sowie der GUV-I 8554 Sicherheit im Feuerwehrhaus. Unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten sollen die auf dem Grundstick vorhandenen Geb&ude
abgebrochen und durch einen Ersatzneubau ersetzt werden.

Durch den Ankauf einer Teilflache des Grundstiicks Alt Prester 69 (Flurstiick 5548/2) und des
daneben befindlichen Wirtschaftsweges (Flurstiick 5549) soll das Grundstlick in stdlicher Richtung
erweitert werden.

Ziel der Vorplanung ist, eine funktionelle und wirtschaftliche Feuerwehr unter Beriicksichtigung der
Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und Nutzungsflexibilitat auszuarbeiten.

Das lange schmale Grundstiick lasst nicht viele Mdglichkeiten fir eine neue Bebauung zu. Die
Fahrzeughalle nimmt bereits die gesamte Breite des Bestandsgrundstiickes ein (die Breite eines
Stellplatzes fir ein Einsatzfahrzeug ist in der DIN 14092-1 festgelegt), so dass auf dem
Bestandsgrundstiick nur die Fahrzeughalle errichtet werden kann. Das Sozialgebdude soll auf den
zu erwerbenden Ankaufflachen der angrenzenden Grundstiicke geplant werden. Das Raum- und
Funktionsprogramm ist durch das Amt 37 und die Freiwillige Feuerwehr (FFW) Prester in einem
Vorentwurf festgelegt worden.

In der Vorplanungsphase wurden die folgenden Planungsvarianten naher untersucht;

Variante 1 - eingeschossiger Baukdrper mit Flachdach
Variante 2 - zweigeschossiger Baukdrper mit Flachdach
Variante 3 - zweigeschossiger Baukorper mit Satteldachkonstruktion

Variante 1 - eingeschossiger Baukérper mit Flachdach

Das von der Feuerwehr geforderte Raum- und Funktionsprogramm kann auch bei einer
Reduzierung auf die minimal notwendigen Flachen in einem eingeschossigen Baukorper nicht
eingehalten werden. Es ergibt sich bei der Variante 1 eine massive Abweichung zu den in der DIN
14092-1 geforderten Mindestflachen und den realisierbaren Flachen. Diese Variante wird bei den
weiteren Betrachtungen nicht mehr beriicksichtigt.

Variante 2 - zweigeschossiger Baukorper mit Flachdach

Bei der Variante 2 wird die Fahrzeughalle in den Bereich der Ankaufsflaiche auf dem
Bestandsgrundstiick zuriickgesetzt. Sidlich schliet sich das Sozialgebdude auf den
Ankaufsflachen an. Beide Gebéaudeteile werden durch eine gemeinsame Verkehrsflache
erschlossen und miteinander verbunden. Der Baukorper hat eine Grundflache von 484 m2.

In der Fahrzeughalle werden die Stellflaichen fur die 3 Einsatzfahrzeuge sowie Lagerrdume auf 2
Ebenen angeordnet. Die erste Ebene ist durch die Fahrzeughalle erreichbar. Die zweite Ebene des
Lagers wird durch den Mehrzweckraum erschlossen.

Im Erdgeschoss des Sozialgebaudes befinden sich die Umkleide- und Sanitdrrdume der
Einsatzkrafte und der Jugendfeuerwehr, eine behindertengerechte Besuchertoilette sowie der
Hausanschlussraum. Im Obergeschoss dient ein groR3er teilbarer Mehrzweckraum je nach Bedarf
entweder als Schulungsraum oder als Jugendraum. Weiterhin werden hier der Heizungsraum,
Sanitarraume, eine Teeklche und das Webhrleitungsbiro angeordnet. Aus dem Mehrzweckraum
kann Uber eine Fluchttreppe direkt ins Freie gefliichtet werden.



Bauwerk

Geplant ist eine einfache Bauweise:

. Stahlbetonbodenplatte mit Frostschiirzen

. massive MauerwerksauRenwande

. Stahlbetondecken

. Fassadenbekleidung mit einem Warmedammverbundsystem

. Kunststofffenster

. Innenwénde mit tragender Funktion als massive Mauerwerkswande und mit nicht tragender
Funktion als Trockenbaukonstruktion

. Flachdach

Mit der Variante 2 - zweigeschossiger Baukodrper mit Flachdach kann das Raum- und
Funktionsprogramm nicht vollstdandig umgesetzt werden. Auf3erdem kann eine Schwarz-Weil3-
Trennung durch die Kreuzung der internen Einsatzwege nur bedingt realisiert werden.

Variante 3 - zweigeschossiger Baukérper mit Satteldachkonstruktion

In Abstimmung mit Amt 37 und den Kameraden vor Ort hat sich die Variante 3 als Vorzugsvariante
herausgestellt.

Unter einem ortstypischen Satteldach werden die Fahrzeughalle und der Sozialtrakt in einem
Baukdrper untergebracht. Er ist mit 433 m? bebauter Flache der kompakteste Baukorper und
beansprucht die geringste zu bebauende Flache.

In der Fahrzeughalle gibt es Platz fur 3 Einsatzfahrzeuge. Weiterhin befinden sich hier Lagerrdume
auf 2 Ebenen. Die Lagerflache im EG wird tGber die Fahrzeughalle und die zweite Lagerebene Uber
ein auBenliegendes Fluchttreppenhaus erschlossen.

Im Erdgeschoss befinden sich der Umkleide- und Sanitarbereich der Einsatzkrafte. Diese sind
direkt mit der Fahrzeughalle verbunden, so dass wéahrend eines Einsatzes keine anderweitigen
Verkehrsflachen gequert werden missen und somit eine weitestgehend optimale Schwarz-Weif3-
Trennung gewahrleistet ist. Weiterhin sind im Erdgeschoss ein Behinderten-WC und der
Hausanschlussraum vorzufinden. Im Obergeschoss befinden sich der Jugendfeuerwehrbereich,
der Lehrmittelraum und weitere Sanitdrrdume. Der Schulungsbereich, die Teekiiche, das
Webhrleitungsbiiro und der Heizungsraum liegen im ausgebauten Dachraum. Aus dem Dachraum
kann Uber das begehbare Dach der Fahrzeughalle zu einem auf3enliegenden Fluchttreppenhaus
gefliichtet werden.

Bauwerk

Geplant ist folgende Bauweise:

. Stahlbetonbodenplatte mit Frostschiirzen

. massive MauerwerksaufRenwande

. Stahlbetondecken

. zusétzlich Stahlunterzige in der Fahrzeughalle

. Fassadenbekleidung mit einem Warmedammverbundsystem

. Kunststofffenster

. Innenwéande mit tragender Funktion als massive Mauerwerkswande und mit nicht tragender
Funktion als Trockenbaukonstruktion

. Satteldach mit einer Neigung von 35° als Holzkonstruktion

. Dacheindeckung mit Dachziegeln



Die Variante 3 stellt im Hinblick auf die stadtebauliche Einordnung, Erschliel3ung, Funktionalitat,
bebaute Flache, Wiedererkennung und Gebaudeausrichtung die geeignetste Variante fir das zur
Verfugung stehende Grundstiick dar. Der Baukoérper integriert sich stadtebaulich besser in die
Umgebung und nimmt die geringste bebaute Flache ein. Dadurch kann die Durchfahrt neben dem
Gebaude auf 3,5 m verbreitert werden.

Alle Planungsvarianten wurden dem Behindertenbeauftragten und der Kinderbeauftragten
vorgestellt und erdrtert. In Abstimmung mit dem Behindertenbeauftragten wurde bei den Varianten
2 und 3 jeweils eine Vorhalteflache fir den spateren Anbau eines Personenaufzuges sudlich des
Gebaudes vorgesehen.

Anlage:

1. Ersatzneubau FFw Prester, Vorplanung - Variantenvergleich
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