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Offentlichkeitsstatus
Dezernat: VI Amt 61 offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
Der Oberburgermeister 23.05.2017 | nicht éffentlich | Genehmigung OB
Ausschuss fur Umwelt und Energie 08.08.2017 | offentlich Beratung
Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr 10.08.2017 | offentlich Beratung
Stadtrat 17.08.2017 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 31, Amt 63, Amt 66, FB 23, FB 62
RPA X
KFP X
BFP X

Kurztitel
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 402-6 "Ackerstral3e"
Beschlussvorschlag:

1. GemaR § 1 Abs. 3 Satz 1 und 8 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie § 13a soll fir das Gebiet,
welches umgrenzt wird:

- im Norden von der westlichen und stidlichen Grenze des neu zu bildenden Flurstlickes der
Wohnanlage der AckerstraRe 7-13b

- im Osten durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 193/12, 193/13 und 193/11

- im Suden und im Westen durch die Grenzen des Flurstiicks 193/13

ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Samtliche Flurstiicke liegen in der Flur 144 der Gemarkung Magdeburg.

Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB wird in Anwendung des 8§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB abgesehen.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

2. Es wird folgendes Planungsziel angestrebt:
Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fur ein reines Wohngebiet auf einer
innerstadtischen Brachflache. Die ErschlieBung des Baugebietes wird Uber eine Stichstral3e
aus der Ackerstral3e in Richtung Stiden mit Anbindung einer Garagenanlage geschaffen.
Der aufzustellende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der LH MD entwickelt.
Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.



3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB soll nach ortstiblicher
Bekanntmachung durch 14-tdgige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechzeiten wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg erfolgen.

In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung geman § 2

Abs. 4 BauGB abgesehen wird.



3

Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...
.. Sachbearbeiterin Unterschrift AL
fAer?]?rélihrendes Frau Schaffer Heide Grosche
Tel.: 5394

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Dr. Scheidemann

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |15.09.2017




Begrundung:

Fur das aus der Anlage ersichtliche Gebiet wurde mit Eingangsdatum vom 28. Februar 2017
von der Fa. Schrader Haus GmbH ein Antrag ein Einleitung eines Satzungsverfahrens gestellt.
Das brachliegende Grundstuck in der Ackerstraf3e soll stral3enbegleitend mit einer
Reihenhaus-Wohnanlage in zweieinhalbgeschossiger Bauweise bebaut werden. Eine
Baugenehmigung nach 8§ 34 BauGB liegt bereits vor. Fir das dahinter liegende Areal soll nun
mittels eines B-Planverfahren die Entwicklung von Wohnbauflachen mit einer geschlossenen
mindestens zweigeschossigen Wohnbebauung durchgefuhrt werden.

Da es sich hier um die Nachverdichtung einer innerstadtischen Wohnbebauung handelt, kann
der Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.

Bei einer Geltungsbereichsflache von ca. 4.000 m? und einer GRZ von 0,4 wird die Obergrenze
der voraussichtlich versiegelten Flache zur genannten Obergrenze von 20.000m2 bei Weitem
nicht Uberschritten.

Bebauungsplane der Innenentwicklung werden im beschleunigten Verfahren (§ 13 a Abs. 2
BauGB) durchgefiihrt. Das heif3t, hier gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 entsprechend.

Der Baumbestand des Plangebietes ist ortsbildpragend und stellt fiir die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege die wesentliche Qualitat des Plangebietes dar.
Daher soll es im Rahmen des Verfahrens Ziel sein, den Baumbestand trotz der vorgesehenen
baulichen Nutzung gré3tméglich zu erhalten.

Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird abgesehen.

In direkter Nachbarschaft befinden sich mehrere Gewerbebetriebe. Im Rahmen des Verfahrens
werden mittels einer schalltechnischen Untersuchung mégliche davon ausgehende
Immissionen Uberpruift.

Nach der Spielplatzflachenkonzeption besteht in diesem Stadtbezirk (362) ein Bedarf an Spiel-
und Freizeitflachen. Der néchste 6ffentliche Spielplatz befindet sich in der Carl-Miller-
Stral3e/Ecke Hellestral3e in fuBBlaufiger Entfernung von ca. 800 m (ca. 7 min).

Anlagen:

DS0127/17 Anlage 1 Lageplan
DS0127/17 Anlage 2 Antrag Vorhabentrager
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