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Vorwort

Die Landeshauptstadt Magdeburg hat sich ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) mit der
Perspektive 2025 in zwei Banden erarbeitet. Es soll der Kommunalpolitik Orientierung geben und als
Entscheidungshilfe dienen, innerhalb der Verwaltung Basis der ressortiibergreifenden Zusammenarbeit
sein und fiir Biirgerinnen und Biirger wie auch Investoren das MaB an Transparenz gegeniiber kommu-
nalen Entscheidungen erhéhen.

Im Teil A werden die gesamtstddtischen Strategien und Entwicklungsziele formuliert. Vorangestellt ist
das Leitbild der Stadtentwicklung mit dem sich die Landeshauptstadt Magdeburg einen langfristig giilti-
gen und konsensorientierten Rahmen ihrer Entwicklung gibt. Der Gesamtstadtische Teil des ISEK wurde
im Oktober 2013 nach einer intensiven Biirgerbeteiligung vom Stadtrat beschlossen.

Bezugsebene des vorliegenden Teil B ist nunmehr die Stadtteilebene. Auch im Teil B des ISEK der
Landeshauptstadt Magdeburg 2025 auf Stadtteilebene wird ein integrierter Ansatz entsprechend den
Empfehlungen der Leipziger Charta verfolgt. Zielsetzungen und Leitlinien fachspezifischer oder teilrdum-
licher Konzepte werden zu einer Gesamtstrategie zusammengefasst. Dies soll Synergien verdeutlichen
und Widerspriichen vorbeugen. Grundlagen sind dabei die jeweils aktuellen Fassungen bzw. die jeweili-
gen Arbeitsstande des in Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes 2030, des Landschafts-
planes, des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP 2030+) und des Méarktekonzeptes.

Bedeutung

Die seit November 2014 geltenden Richtlinie ber die Gewdhrung von Zuwendungen zur Férderung von
MaBnahmen der stadtebaulichen Erneuerung in Sachsen-Anhalt (Stadtebauférderungsrichtlinien —
StaBauFRL) macht den Beschluss eines gesamtstadtischen sowie teilrdumlichen ISEK zur zwingenden
Voraussetzung fiir die kiinftige Bewilligung von Stadtebauférdermitteln. Dies gilt auch fiir das Programm
Stadtumbau Ost. Bereits fiir das Programmjahr 2016 wurde eine aufschiebende Bedingung in die Zu-
wendungsbescheide des Landes aufgenommen, die den Beschluss des ISEK's inclusive einer (iber den
mittelfristigen Zeitraum hinausreichende Kosten- und Finanzierungsibersicht fiir die Férdergebiete
beinhaltet.

Methodik

Die Erstellung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes wurde federfiihrend im Stadtplanungsamt,
Sachgebiet Stadterneuerung, vorgenommen. Unter Hinzuziehung eines externen Biiros fiir Stadtpla-
nung wurden die einzelnen Kapitel unter Verwendung von Zuarbeiten aus der Stadtverwaltung erarbei-
tet. Es fand ein intensiver Abwdgungsprozess mit allen in der Stadtverwaltung zustdndigen Bereichen
statt.

Der so erarbeitete Entwurf wurde mit der Information 0192/15 am 08.10.2015 dem Stadtrat zur
Kenntnis gegeben.

Nachfolgend fand in Anlehnung an das Verfahren zum ISEK Teil A im November 2015 ein Biirgerbeteili-
gungsverfahren statt. In 6 Abendveranstaltungen wurden jeweils 5 bis 6 benachbarte Stadtteile thema-
tisiert. Unter Leitung von extern beauftragten Moderatoren konnten die Biirger helfen, das Konzept
weiter zu qualifizieren, neue Facetten aufzuzeigen und die Gewichtung der Stadtteilthemen aus Bewoh-
nersicht abzugleichen. Es nahmen insgesamt 235 Biirger an den Veranstaltungen teil.

Parallel zu den Veranstaltungen vor Ort erfolgte eine Internetbeteiligung. Dazu wurden entsprechende
Formblatter im Internet online gestellt. Insgesamt 69 Biirger nahmen dieses Angebot war.

Die Befunde aus den Werkstdtten und aus der Online-Beteiligung wurden zusammengestellt und mit
einem Abwagungsvorschlag versehen (Anlage 3). Dieser wurde wiederum in Form einer Amterbeteili-
gung abgestimmt und fand in der Uberarbeitung des ISEK 2025 Eingang. Gleichlaufend wurden noch-
mals samtliche statistischen Daten aktualisiert.

Auf eine nochmalige Amterbeteiligung im Rahmen der Erstellung der Drucksache wurde aufgrund der
vorangegangenen Abstimmungen verzichtet.
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Aufbau

Jeder bewohnte Stadtteil wird nach einem einheitlichen Schema mit einer Analyse, einer kurzen Bilanz
der Entwicklungen seit dem Jahr 2000 und einem daraus abgeleiteten Leitbild 2025 in Abstimmung mit
den gesamtstadtischen Zielen beschrieben. Erganzt wird dieses Bild mit einem Ubersichtsplan, der die
zentralen Strukturanalysen kombiniert mit der gewollten Entwicklungsperspektive darstellt.

Die Analyse beginnt mit der Beschreibung der stadtebaulichen Struktur und Gebietstypologie.

Die Zusammenstellung der wichtigsten Kennziffern zu den Einwohnern, deren Altersstruktur und einer
Prognose zur weiteren Entwicklung, der Einschdtzung der sozialen Situation nach dem Sozialreport und
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt geben einen Uberblick zur Situation des Staditteils im Vergleich zu den
KenngréBen der Gesamtstadt.

Weiterer Bestandteil der Analyse ist eine Auflistung der wichtigsten sozialen und technischen Infrastruk-
turausstattungen sowie eine Zusammenstellung der aktuell giiltigen Konzepte und Fdrdergebietskulis-
sen.

Die Analyse stiitzte sich auf die Auswertung vorhandener Konzepte und Daten, Gesprachsrunden der
Verwaltung pro Stadtteil sowie Vor-Ort-Befahrungen.

Es folgt eine grobe quantitative und qualitative Bilanz des Stadtumbaus seit 2001.

In einer SWOT-Analyse, als wichtiges Instrument der Strategieentwicklung, werden die Starken und
Schwachen sowie die Chancen und Risiken im Stadtteil gegeniibergestellt. Das Umfeld auf Chancen und
Gefahren sorgfdltig zu analysieren und sich der eigenen Starken und Schwdchen bewusst zu machen
ermdglicht es, Entscheidungen darlber zu treffen, welche Stérken genutzt werden kdnnen, um Chancen
(Mdglichkeiten) zu realisieren.

Ableitend aus der Analyse wird ein Leitbild 2025 fiir den jeweiligen Stadtteil mit den gewiinschten
Entwicklungszielen formuliert, die wichtigsten strategischen MaBnahmen aufgefiihrt sowie die zur Um-
setzung notwendigen weiteren Verfahrensschritte benannt.

Wichtige Begrifflichkeiten und Abkiirzungen sind mit * gekennzeichnet und werden im Anhang erldutert.

In der Anlage 2 sind die Kosten- und Finanzierungsibersichten fiir das Stadtebauférderprogramm
Stadtumbau Ost beigefiigt. Die Kosten- und Finanzierungsiibersichten enthalten die bewilligten MaB-
nahmen des Programmjahres 2016, die Antragstellung des Programmjahres 2017 (gemdB Beschluss
Nr. 1090-032 (VI)16), die dem Stadtplanungsamt mit der Antragstellung 2018 (ibergebenen Férderan-
trdge sowie MaBnahmen die aus stadtplanerischer Sicht im Férdergebiet notwendig sind, fiir die jedoch
noch keine konkreten Antrdge vorliegen (insbesondere Sicherungs-SanierungsmaBnahmen Dritter)
Damit soll der Gesamtfinanzierungsbedarf gegenliber dem Fdrdermittelgeber angemeldet werden. Eine
Erhéhung des Gesamtfinanzierungsbedarfes mit der jahrlichen Antragstellung ist seitens des Férdermit-
telgebers nicht gewiinscht. Fir MaBnahmen, die nicht in der Anlage aufgefihrt sind, werden keine Be-
willigungen ausgesprochen. Gleichwohl muss diese Anlage mit der jdhrlichen Antragstellung fortge-
schrieben und konkretisiert werden.

Rechtscharakter

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept ist eine sonstige stddtebauliche Planung im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (Bau GB) und findet seine Rechtsgrundlage in § 171b BauGB. Seinem
Rechtscharakter nach zdhlt das integrierte Stadtentwicklungskonzept zu den informellen Planungen.

Das Konzept dokumentiert Entwicklungsvorstellungen der Stadt und konkretisiert zu erreichende Ziele.
Unmittelbare bodenrechtliche Wirkungen treten aber nicht ein. Das Konzept ist keine Rechtsnorm. Die
Rechtslage ist vergleichbar mit der des Flachennutzungsplanes. Dritte kénnen aus diesem Konzept
keine eigenen Rechte ableiten. Eigentiimer und Mieter werden nicht in ihrer Handlungsfahigkeit einge-
schrankt. Die Wohnungseigentiimer haben beispielsweise das alleinige Recht, iiber Wiederbelegung
oder den Abriss leer stehender Wohnungen zu entscheiden. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist
das beschlossene Konzept jedoch zu beriicksichtigen.
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Altstadt

Der heutige Stadtteil “Altstadt” ist im Ergebnis mehrfacher Zerst6rungen ein stadtebaulich heterogenes
Gebiet mit bedeutenden historischen Bauwerken wie auch zahlreichen Neubauten der jiingsten Vergan-
genheit. Der “Breite Weg” verbindet als zentrale Achse die reprasentativen griinderzeitlichen Quartiere
im Stiden, (iber das Ensemble des Wiederaufbaus der 1950er Jahre, mit dem groBmaBstablichen, in-
dustriellen Wohnungsbau der DDR im Norden. In den letzten Jahren entwickelte sich gemaB des IBA-
Themas ,Leben an und mit der Elbe" das Wohngebiet ,,Elbbahnhof* mit neuen begehrten Wohnangebo-
ten sowie eine Flaniermeile entlang des Elbufers.

Durch die zentralen Funktionen der Altstadt als Einkaufs-, Kultur- und Geschdftszentrum, als Verwal-
tungssitz sowie das differenzierte Angebot an unterschiedlichsten Wohnformen ist der Stadtteil Altstadt
ein sehr begehrter Wohnstandort fiir die Magdeburger. In den letzten 10 Jahren stieg die Bevélke-
rungszahl um knapp ein Drittel.

Kennziffern zum 31.12.2015

Einwohner Anteil Beschaftigte.:50,5%
MD@ 57,2 %
Jugendquotient™ / Altersquotient™ hoher Anteil dlterer Bevilkerung
MDD 21,9/382
Einwohner / ha Hohe Wohndichte
MDa 12
Einwohnerentwicklung seit 2000 Stark wachsender Stadtteil
MD +1,5 %
Einwohnerprognose 2025 MD +0,5 %
Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4
Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gesamtstadt,
138 %

Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*

Wohnungsleerstand MDD 10,3 %

Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

Wohneinheiten als Neubaupotential It. FNP*, zzgl. Baullicken

Infrastruktur

Hauptgeschéftszentrum

8 Kitas, 3 Horte, 3 Grundschulen, Gemeinschaftsschule, 2 Gymnasien, 3 Berufsbildende Schulen,
Volkshochschule, Kinder- und Jugendhaus, Jugendinfozentrum

Offener Treff fiir Senioren, 4 Alten- und Pflegeheime, Demenzzentrum

Zentralbibliothek und Internationale Bibliothek, Biirgerbiiro

Kulturhistorisches Museum, Museum fiir Naturkunde, Kunstmuseum ,Kloster Unser Lieben Frauen®,
Opernhaus, Schauspielhaus, Konservatorium ,Georg Philipp Telemann®, Lukasklause mit Guericke-
Zentrum, Schiffsmihle, Schulmuseum, Forum Gestaltung, Kulturfestung Mark, Kabaretts und Freizeit-
einrichtungen, Schwimmhalle

5 kirchliche/religidse Einrichtungen

Hervorragende OPNV-Anbindung mit barrierefreien Zugéngen, ZOB, Hauptbahnhof, ~ Hauptverkehrs-
wege mit straBenbegleitenden Radwegen

Konzepte und Fordergebietskulisse

Verkehrskonzeption Innenstadt (Heft 64, WeiBe Reihe)

Stadtebaulicher Rahmenplan Festung Magdeburg — Abschnitt Kernfestung West
Férdergebiet Stadtumbau Ost

Fordergebiet Stadtebaulicher Denkmalschutz (Domplatz/siidl. Stadtzentrum)
Erhaltungssatzungsgebiet Siidliches Stadtzentrum
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Stadtteilentwicklung Altstadt seit 2000
Ziel Stadtumbaukonzept 2001

Der Stadtkern wurde 2001 aufgrund seiner funktionalen und identitdtsstiftenden Bedeutung gegentiber
anderen Stadtteilen als prioritdres Erhaltungsgebiete eingestuft. Die historisch entstandene rdumliche
Nutzungsteilung mit den Schwerpunkten Kultur/Bildung, Handel/Dienstleistungen, Administration sowie
Unterhaltung sollte weiterentwickelt und vertieft werden. Der hohe Anteil an Wohnnutzung sollte erhal-
ten und teilrdumlich noch ausgebaut werden. Durch den Abriss vor allem in Hofbereichen, Riickbau und
mit einem kleineren Anteil auch durch Umnutzung von 1.283 Wohnungen sollten das Wohnumfeld und
die Stadtstruktur aufgewertet werden.

MaBnahmebilanz

Zwischen 2001 und 2012 wurden Fordermittel aus dem Programm Stadtumbau Ost in Hohe von 16,8
Mio. € in Aufwertungsvorhaben fiir die Altstadt investiert. Zu den MaBnahmen zdhlten die stadtebauliche
Verdichtung und Aufwertung des Gebiets um die ndrdliche RegierungsstraBe sowie des Bereiches zwi-
schen Altem Markt, Kloster und Dom bis zum Hasselbachplatz. Das Areal Elbbahnhof wurde als Projekt
der IBA Stadtumbau 2010 erschlossen und damit fiir die Entwicklung als neues Stadtquartier gedffnet.
Festungsanlagen wurden saniert und fir kulturelle Zwecke reaktiviert. 3 Spielplatze wurden saniert bzw.
neu angelegt. Im Stadtumbau wurden bisher 85 Wohnungen abgerissen. Aus dem Programm des stdd-
tebaulichen Denkmalschutzes wurden im Bereich des Erhaltungssatzungsgebietes ,,Domplatz / Siidli-
ches Stadtzentrum® seit 1991 insgesamt 50,9 Mio. € gefordert. Neben der Sanierung der privaten
Grlinderzeitgebdude sind eine Vielzahl dffentlicher StraBen, Wege und Pldtze denkmalgerecht erneuert
worden. Beispielhaft zu nennen sind hier; die denkmalgerechte Gestaltung der HegelstraBe, des Has-
selbachplatzes, des Domplatzes und seines Umfeldes sowie das Klosters Unser Lieben Frauen. AuBer-
halb der genannten Férdergebietskulissen konnten weitere stadtebaulich wichtige und {iber den Stadt-
teil ausstrahlende Projekte realisiert werden, z.B.: Neubau der Grundschule WeitlingstraBe, Neubau des
Z0B, Wiederaufbau der Sternbriicke, Wiederaufbau der Johanniskirche, Neubau der NordLB und des
Hundertwasserhauses, Sanierungen von Gebduden und FuBgangerbereich im Bereich des ndrdlichen
Breiten Wegs, das Parkleitsystem Innenstadt oder der Askanischer Platz.

Stirken-Schwachen-Profil

Schwéchen:

= hohe soziale Belastung

= Brachen und untergenutzte Bereiche entlang des
Bahngeldndes

= Stddtebauliche Struktur in ndrdlicher Altstadt wenit
kompakt, fehlende Urbanitat, geringe Differenzieru
der Wohnangebote

= Z&suren durch HauptverkehrsstraBen

= Die sehr guten Einkaufslagen konzentrieren sich
auf wenige Punkte (Allee-Center), mangelnde o.
konzentrierte Nutzung fiihrt zu Verédung v. ein-

Starken:

= Konzentration vielfdltiger Handels-, Dienstleis-
tungs- und Freizeitangebote.

= Historisches und kulturelles Zentrum der Stadt,
bedeutende Baudenkmale

= Hervorragende OPNV-Anbindung

= Landschaftsbezug zur Elbe, Nahe zum Stadtpark
Rotehorn, Klosterbergegarten

= Uni — Standorte

= Bezahlbarer Wohnstandort fir alle Bevélkerungs-
schichten

= Stadtteil mit viel Entwicklungspotential / Mdglich-
keiten

Chancen:

= Hochwertige Wohnbaupotenziale

= Anspruchsvolle, urbane Entwicklung der Brach-
flachen u. tiberdimensionierten Verkehrsachsen

= stadtebauliche Nachverdichtungspotentiale Be-
reich JakobstraBe

= Asthetisch-kiinstlerische Aufwertung von 6ffentl.
Raumen i. Z. von GroBprojekten

= Entwicklung Kreativquartier Brandenburger Str.

= Altstadt — Schwerpunktstadtteile bei Bewerbung
zur Europdischen Kulturhauptstadt 2025

= Anderung Stellplatzsatzung

zelnen Abschnitten des Breiten Weges

= zu viel Raum fiir motorisierten Individualverkehr

Risiken:

= Entwicklung der Flachenpotentiale sorgen nicht
fiir mehr/neue Qualitét

= Segregation (Entmischung) der Einwohnerschaft
hinsichtlich der Altersstruktur in Teilrdumen im
Zusammenspiel mit monostrukturierten Wohn-
raumangebot.

= Nutzungskonflikte Wohnen/Gastronomie

= Ansteigendes Verkehrsaufkommen nach Tunnel-
bau und Strombriickenverlangerung und damit
Verfestigung der innenstadtzerschneidenden
Verkehrsachsen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Zentraler Geschéftsbereich / Stadtteil-
zentrum, Nahversorgungsbereich

Sonderbauflache, Ver- und Entsorgung
/ Wohn- und gemischte Bauflache

gewerbliche Flache / Bahnflache

Parkanlage, Friedhof /
sonstige Freiraumanlage

Gemeinbedarf, Sportanlagen

Kleingarten, Wochenendhausgebiet,
Sondergebiet mit hohem Griinanteil

Biotop / Brache
Griinlandflache / Gewasser
Ackerflache / Wald

StralRenbahn / Hauptradwegenetz

Fort / Fort-Rest /
nicht mehr vorhandenes Fort

@
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Schule

Alten- und Pflegeheim

Alten- und Service-Zentrum
Kinder- und Jugendhaus
Kindergarten

Museum

Theater

sonstige kulturelle Einrichtung
Kirche / religiése Einrichtung
Krankenhaus

Spielplatz > 1.000 m?

rechtsverbindlicher Bebauungsplan
mit Wohnbaupotential

Wohnbauflachenpotential
Einfamilienhaus / Mehrfamilienhaus

Mischbauflachenpotential /
Gewerbe-, Sonderbauflachenpotential

Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf /
Grinflachenpotential

StraRenbahnplanung /
geplante Bahnanlagen

geplante Stralke / Radwegplanung

Spielplatz > 1.000 m?

Férdergebiet Stadtumbau Ost
Soziale Stadt

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Sanierungsgebiet
Stadtebaulicher Denkmalschutz
Entwicklungsbereich
Anpassungsgebiet




Altstadt 2025

Leitbild

Die Altstadt etabliert sich durch steigende Nutzungsdichte und Angebotsvielfalt, teilrdumliche Nachver-
dichtung und weitere Gestaltaufwertung als konkurrenzfahiges Hauptzentrum im oberzentralen Stand-
ortwettbewerb. Die umfangreiche Ausstattung mit Kulturstatten, Museen, Freizeiteinrichtungen und
verschiedenen Schulformen untermauert die gesamtstadtische und zentralortliche Bedeutung der Alt-
stadt. Der zentrale Geschaftsbereich wird mit Vorrang entwickelt. In den Wohn- und Geschéftsbereichen
nérdlich des Alten Markts werden Nachverdichtungspotenziale genutzt, wodurch sich schrittweise Quar-
tiersstrukturen mit innerstédtischem Charakter und neuen Wohnangeboten entwickeln.

Die Altstadt zerschneidende PKW-Hauptverkehrsachsen werden durch vielfdltige MaBnahmen stadte-
baulich besser integriert hin zu mehr Urbanitét und Fahradfreundlichkeit.

Die untergenutzten Gewerbestrukturen nérdlich des Bahnhofs werden als Raumangebot fiir neue Wohn-
formen, die Kreativwirtschaft sowie Vorhaben im Umfeld der Universitat entwickelt. Der Bereich der
Festungsanlage in der MaybachstraBe wird fiir gewerbliche, kulturelle und freizeitorientierte Nutzungen
neu geordnet. Die Erlebbarkeit und Anbindung der Elbe an die Altstadt wird unter Beachtung des Hoch-
wasserschutzes weiter ausgebaut.

Strategische MaBnahmen

- Der Breite Weg, als zentrale Hauptgeschaftsachse, wird in seiner stadtebaulichen Entwicklung ge-
starkt. Insbesondere der sldliche Abschnitt soll in seiner Handels- und Dienstleistungsfunktion weiter
entwickelt werden.

- Zentrale Bedeutung hat die Neuentwicklung des Bereiches ,Blauer Bock® an der Kreuzung Breiter
Weg und Ernst-Reuter-Allee, aber auch die bauliche Entwicklung des Pramonstratenserberges nérdlich
der GroBen KlosterstrafBe.

- Im Bereich JakobstraBe ist eine stadtebauliche Verdichtung der offenen Zeilenstrukturen sowie der
groBen halbéffentlichen Freifldchen voranzutreiben bis hin zur baulichen Entwicklung der Ostseite des
Universitdtsplatzes. Dabei soll eine starkere Verkniipfung der ndrdlichen Altstadt mit dem Uni-Campus
erreicht werden.

- Die Entwicklung des Areals um den Elbbahnhof wie auch die weitere Verkniipfung der Innenstadt mit
der Elbe wird weiter vorangetrieben. Der Abschluss der Gestaltung der Elbuferpromenade ist dabei ein
zentrales Projekt.

- Im Zuge der Umgestaltung des Bereiches der Eisenbahniiberfiihrung Ernst-Reuter-Allee ist auch eine
stadtebauliche Entwicklung der brach liegenden Fléchen entlang der BahnhofstraBe anzustreben wie
auch die gestalterische Aufwertung des Umfeldes des Hauptbahnhofs verkniipft mit der Schaffung und
Aufstellung von Kunstwerken.

- Im Rahmen der Kulturhauptstadtbewerbung werden nachhaltige Projekte entwickelt.

- Zur Verbesserung des Radverkehrs sollen weitere Netzerweiterungen/-ergdnzungen erfolgen, z.B. mit
einer barrierefreien Touristenbushaltestelle, der Qualifizierung des Elbufer-Geh-Radweges oder im
Glacis zwischen MaybachstraBe und Hallischer StraBe sowie einem Fahrradparkhaus am Bahnhof.

- Entwicklung des Standortes der ehem. Kunstgewerbeschule in der Brandenburger StraBe zu einem
Ort der kreativen Bildung und Arbeit.

- Stérken des kreativen Potentials im Areal um den Hasselbachplatz als Szenetreffpunkt mit vielen an-
sdssigen Cafes, Restaurants und Clubs.

- Erweiterung von Tempo 30-Zonen.

Konzeptionell/methodisch erforderliche Schritte

Die Altstadt erhdlt als zentraler Aufwertungsschwerpunkt weiterhin hchste Prioritdt in der Stadtentwick-
lung und Stadtebauférderung. Wird die Einwohnerprognose des Amtes fiir Statistik Realitdt, waren im
Jahr 2025 bei einer HaushaltsgroBe von 1,52 EW/Haushalt mit einem Neubaubedarf von gut 1.300 WE
zur rechnen.

Um bessere Entwicklungsmdglichkeiten zu schaffen werden Teile der Altstadt als Kerngebiet ausgewie-
sen. Aufgestellt werden sollen ein Rahmenplan Innenstadt sowie ein Verkehrskonzept Nahmobilitdt
Innenstadt.

Die Interessen der Landeshauptstadt gegeniiber der Deutschen Bahn sollen stérker eingefordert wer-
den.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 7
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16,5/48,0
8,5
+19,0%
+6,9 %
13,0

194

1.795 / 43
6,4 %

20 %

0

Werder 1. Stadtring

Der Stadtteil Werder erstreckt zwischen den beiden Elbarmen im Bereich der Kernstadt Magdeburgs.
Wahrend der stidliche Teil durch einen ausgedehnten dffentlichen Griinbereich mit bedeutenden Kultur-
und Freizeitstdtten gepragt ist, konzentriert sich im nérdlich Teil Wohnbebauung.

Der Stadtteil weist eine sehr heterogene stadtebauliche Struktur auf: Fragmente der urspriinglich dich-
ten Grlinderzeitquartiere, kleinteilige Baustrukturen, DDR- Wohnungsbau und gréBere Bauprojekte der
Nachwendezeit. Die attraktive Lage auf einer ,Elbinsel“ und doch in unmittelbarer Nahe zur City machte
den Stadtteil Werder in den letzten beiden Dekaden zu einem Zuzugsgebiet.

Kennziffern zum 31.12.2015

Einwohner Anteil Beschéftigte.: 57,0%
MDD 57,2 %
Jugendquotient* / Altersquotient MDD 21,9/ 38,2
Einwohner / ha Mp@ 12
Einwohnerentwicklung seit 2000 MD +1,5%
Einwohnerprognose 2025 MD+ 05 %
Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4
Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gesamtstadt
1.2%

Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*
Wohnungsleerstand MDD 10,3%
Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

Wohnungen als Neubaupotential It. FNP* ,zzgl. Baullicken

Infrastruktur

= 2 Kitas

= 2 berufshildende Schulen

=  Alten- und Pflegeheim

= Stadthalle, Theater an der Angel, Schiffsmuseum
= StraBenbahnanschluss

Konzepte und Fordergebietskulisse

Stadtebaulicher Rahmenplan Rotehorninsel, 2006
Férdergebiet Stadtumbau Ost
Erhaltungssatzungsgebiet zwischen MarkgrafenstraBe und Strombriickenzug

8 Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Magdeburg 2025



Stadtteilentwicklung Werder seit 2000

Ziel Stadtumbaukonzept 2001

Der Werder war im Stadtumbaukonzept 2001 als Umstrukturierungsgebiet ausgewiesen. Vorgesehen
war, den Dienstleistungsbereich zu starken. Durch AbrissmaBnamen sollten die stadtebaulichen Struktu-
ren starker definiert werden. Insgesamt war ein Reduzierungspotenzial von 937 Wohnungen ausgewie-
sen, darunter 827 Wohnungen durch Abriss. 2001 galten gut 90% des Reduzierungspotenzials als
konsensfahig.

MaBnahmebilanz

Mit Ausnahme eines bereits 2001 abgerissenen Wohnblocks in der ZollstraBe sind keine Abriss- oder
RiickbaumaBnahmen an Wohngebduden vorgenommen worden. Bereits zur Mitte des vergangenen
Jahrzehnts wurden die Reduzierungsziele aufgrund der groBen Nachfrage nach Wohnraum im Stadtteil
auf 97 Wohnungen verringert.

Stiarken-Schwachen-Profil

Starken: Schwéchen:

= Attraktive durchgriinte Insellage im Fluss unmittel- = Heterogene stadtebauliche Struktur

bar in Zentrumsndhe = Schlechte Nahversorgung im zentralen Be-

= Kultur-, Freizeit- und Sportangebot von gesamt- reich
stadtischer Ausstrahlung

= Hoher Einwohnerzuwachs seit 2000, geringe " Verkehrssituation insgesamt, d.h. ruhender
Sozialbelastung und flieBender Verkehr

= Vielfaltige Wohnmilieus, geringer Wohnungsleer-
stand

= Gute Verkehrsanbindung

Chancen: Risiken:

= Kleinteilige Flachenpotenziale fir hochwertigen = Hochwassergefdhrdung

Wohnungsbau in Bauliicken = Gentrifizierung (Umstrukturierungsprozess in

= Flachenpotenzial fiir die Kultur- und Kreativwirt- Wohngebieten hin zu sozialer Ungleichheit)
schaft und Medien

= Erweiterungsmdglichkeiten der Sport- und Frei-
zeitangebote fiir alle Altersgruppen

= Ndhe zur Universitat

= Werder als Baustein eines gesamtstadtischen
Tourismuskonzeptes

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 9
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Werder (Ausschnitt)

il SSNEIEL NRE

Zentraler Geschéftsbereich / Stadtteil-
zentrum, Nahversorgungsbereich

Sonderbauflache, Ver- und Entsorgung
/ Wohn- und gemischte Bauflache

gewerbliche Flache / Bahnflache

Parkanlage, Friedhof /
sonstige Freiraumanlage

Gemeinbedarf, Sportanlagen

Kleingarten, Wochenendhausgebiet,
Sondergebiet mit hohem Griinanteil

Biotop / Brache
Grinlandflache / Gewasser
Ackerflache / Wald

StraRenbahn / Hauptradwegenetz

Fort / Fort-Rest /
nicht mehr vorhandenes Fort

olHel(ggee]ole

Schule

Alten- und Pflegeheim

Alten- und Service-Zentrum
Kinder- und Jugendhaus
Kindergarten

Museum

Theater

sonstige kulturelle Einrichtung
Kirche / religiése Einrichtung
Krankenhaus

Spielplatz > 1.000 m?

rechtsverbindlicher Bebauungsplan
mit Wohnbaupotential

Wohnbauflachenpotential
Einfamilienhaus / Mehrfamilienhaus

Mischbauflachenpotential /
Gewerbe-, Sonderbauflachenpotential

Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf /
Grunflachenpotential

Strakenbahnplanung /
geplante Bahnanlagen

geplante Strafke / Radwegplanung

Spielplatz > 1.000 m?

Fordergebiet Stadtumbau Ost
Soziale Stadt

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Sanierungsgebiet
Stadtebaulicher Denkmalschutz
Entwicklungsbereich
Anpassungsgebiet




Werder 2025

Leitbild

Die Insel entwickelt sich zu einem bevorzugten Wohn-, Kultur-, Tourismus- und Freizeitstandort fiir alle
Generationen in unmittelbarer Zentrumsnahe. Das vielfdltige, aber quantitativ begrenzte Wohnungsan-
gebot reicht vom modernisierten Hochhaus iiber den Geschossneubau, modernisierten Altbauhdusern
bis hin zu kleinteiligem Wohneigentum. Die attraktive Lage begiinstigt weitere kleinteilige Nachverdich-
tungen bei maximaler Erhaltung der historischen Bausubstanz. Wohnen am Wasser wird durch Wasser-
sportangebote und Liegeplatze in unmittelbarer Nachbarschaft ergénzt. Die Bedeutung des Stadtteils
fiir die Freizeitgestaltung wird durch die Aufwertung des Rotehornparks mit der Stadthalle, der Hypar-
schale, dem Festplatz und der Marina weiter ausgebaut. Die Bewohner werden auch kiinftig weitgehend
auf die Versorgungsleistungen des benachbarten Stadtzentrums bzw. der angrenzenden Stadtteile im
Osten angewiesen sein. Kleinteilige Strukturen gewdhren eine grundhafte Nahversorgung.

Strategische MaBlnahmen

Das zentrale Projekt der ndchsten Jahre ist die Verlangerung des Strombriickenzuges mit der Einrich-
tung eines P+R Parkplatzes, der Herstellung von barrierefreien StraBenbahnhaltestellen und Stellflé-
chen fiir den Messe- und Festplatz.

Die Entwicklung des Stadtparks Rothehorn inklusive der dortigen Freizeitangebote und Kultur- bzw.
Medienstandorte sowie der Wassersporteinrichtungen fortzusetzen. Als wichtige Bausteine sind hier die
Sanierung der Stadthalle und der Hyparschale zu nennen.

Bei der stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches Heumarkt wird ein Nahversorgungsbereich auch fir
den Stadtteil Werder berlicksichtigt.

Konzeptionell/methodisch erforderliche Schritte

Als innenstadtnaher Stadtteil des 1. Stadtrings hat der Werder eine hohe Entwicklungsprioritat.

Wird die Einwohnerprognose des Amtes fiir Statistik Realitét, ware im Jahr 2025 bei einer Haushaltsgro-
Be von 1,64 EW/Haushalt mit einem Neubaubedarf von rund 100 Wohnungen zu rechnen. Dieser kann
im zentralen Wohnbereich zwischen MarkgrafenstraBe und Zollbriicke durch private Investitionen reali-
siert werden. Bauleitplanerische Verfahren sind hierzu nicht notwendig.

Der zentrale Bereich der Wilhelma (LingnerstraBe/MittelstraBe) bleibt als &ffentliche Griinanlage erhal-
ten.

Fir den Bereich stidlich der Strombriicke ist derzeit die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmen-
plans Rotehorninsel in Bearbeitung.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 11
Magdeburg 2025 — Teil B



11.451
14,7/ 254
446
+25,5 %
+21,4 %
38,5

624
6.097/192
14,6 %

40 %

480

Alte Neustadt 1. Stadtring

Die Alte Neustadt(vor 1813 Neustadt), ndrdlich an die Altstadt angrenzend, war bis zu deren Einge-
meindung 1886 eigenstandig. Bahnlinie und Elbe grenzen den Stadtteil nach Westen, Norden und
Osten ab. Infolge mehrfacher Zerstorungen der Alten Neustadt entstanden in unterschiedlichen Epo-
chen jeweils in sich homogenen Teilquartiere. Daneben pragen umfangreiche Gewerbe- und Grund-
stiicksbrachen sowie zahlreiche untergenutzte Garagenhéfe das Bild des Stadtteils. Die Gebdude in den
westlich gelegenen Quartieren weisen einen guten Sanierungszustand auf. Im Bereich SieverstorstraBe
finden sich dagegen groBe stadtebauliche Misssténde. Ein eigentliches Stadtteilzentrum gibt es nicht.
Zentrale Bedeutung fiir die Stadtteil- wie Gesamtstadtentwicklung kommen der Universitat und dem
Areal des ehemaligen Handelshafens - dem Wissenschaftshafen - zu. Diese pragen den Stadtteil we-
sentlich. Bedeutende Griinanlagen sind der Nordpark, 1827 nach Planen von Peter losef Lenné als
Friedhof angelegt, und der Geschwister Scholl Park.

Kennziffern zum 31.12.2015

Einwohner Anteil Beschéftigte.: 49,5%
MDD 57,2 %
Jugendquotient™ / Altersquotient™ Geringster Jugendquotient der Stadt
MDD 21,9/ 382
Einwohner / ha Mp@g 12
Einwohnerentwicklung seit 2000 MD+ 1,5 %
Einwohnerprognose 2025 MD+ 05 %
Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4
Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gesamtstadt
4,0%

Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*
Wohnungsleerstand MDD 10,3%
Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

Wohnungen als Neubaupotential, It. FNP*, zzgl. Bauliicken

Infrastruktur

= Nahversorgungsbereich

= Krippe, 4 Kitas, 2 Horte, 2 Grundschulen, Férderschule, Gymnasium, berufsbildende Schule, 3
Kinder- und Jugendhduser, Familienhaus

= (Otto-von-Guericke Universitat, Fraunhofer-IFF mit VDTC, Max-Planck Institut, ifak

= kirchliche/religiése Einrichtung

= StraBenbahnanschluss und Regionalbahnanbindung

Konzepte und Fordergebietskulisse

=  Férdergebiet Stadtumbau Ost,

= Teilrdumlich Fdrdergebiet ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

= Teilrdumlich Férdergebiet Soziale Stadt

= Teilrdumlich Entwicklungsgebiet (Régatzer StraBe)

»  Teilraumkonzept: ,Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt*,

»  Teilraumkonzept: ,Integriertes Handlungskonzept Aktive Stadt und Ortsteilzentren®,
= Rahmenplan Wissenschaftshafen

»  Teilrdumlich Erhaltungssatzung

12 Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Stadtteilentwicklung Alte Neustadt seit 2000
Ziel Stadtumbaukonzept 2001

Als innenstadtnaher Stadtteil des ersten Rings wurde die Alte Neustadt zum Umstrukturierungsgebiet
erklart. Ziel war, die groBen Potenziale des Stadtteils als Wohnstandort durch AufwertungsmaBnahmen,
Starkung der Stadtteilzentrums und Wohnungsneubau bei gleichzeitigem Abriss von rund 1000 nicht
mehr bendtigten Wohnungen zu aktivieren.

MaBnahmebilanz seit 2000

Im Fordergebiet Neustadt (Alte und Neue Neustadt) wurden bis Ende 2012 im Rahmen des Stadtum-
baus 964 Wohnungen abgerissen. Fiir AufwertungsmaBnahmen wurden 5,38 Mio. Euro aus dem Fér-
derprogramm  Stadtumbau Ost und 2,64 Mio. Euro aus dem Forderprogramm ASO (2008-
2012)investiert. Als Impulsprojekte sind hier zu nennen: die Sanierung des Haus des Handwerks, der
Trilingualen Grundschule und des Familienhauses sowie der Neubau der Werner-Heisenberg-StraBe.
Intensiv unterstiitzt wurden die Entwicklung der Infrastruktur des Wissenschaftshafens sowie die Ent-
wicklung des UNI-Campus. Es entstanden Institutsgebdude auf dem Uni-Gelande zur stadtebaulichen
Erganzung und Aufwertung am Pfalzer Platz und an der Ernst-Lehmann-StraBe, der Neubau der Unibib-
liothek, der Eingangsbereich der Uni wurde neu gestaltet sowie Wohnheimgeb&ude saniert. Die Sanie-
rung der Altmarksiedlung und die Neubebauung der Stendaler-/Ottenberg StraBe setzen Impulse einer
beginnenden Erweiterung der Wohnangebote. Das seit 2011 bestehende GeschdftsstraBenmanage-
ment aktiviert die Handlerschaft entlang der HauptgeschaftstraBen und stérkt die Zentrumsachse.

Stiarken-Schwachen-Profil

Starken: Schwachen:
= Ruhige Geschosswohnlagen in durchgriintem = Bereiche des Stadtteils haben erhebl. Bedarf
Umfeld zur stadtebaulichen Neuordnung

= Unmittelbare Nachbarschaft zur Innenstadt, zur = Kaum individuelle Wohnraumangebote
UNI, zum Wissenschaftshafen und zur Elbe, sehr = Barrieren zur E|be7 L'a'_rmbe|astung und

gute OPNV-Anbindung Barrierewirkung entlang der Rogdtzer StraBe
= Nationaler und internationaler Universitdts- durch Gewerbe und das Hafenbecken
standort, wissenschaftlicher Standort, Gewerbe- Hochwassergefahr entlang der Elbkante

standort = Kein vollwertiges Nahversorgungszentrum, kein

= Vielfaltige Ausstattung mit Bildungs-, Kinder- und  Stadtteilzentrum, fehlende Vielfalt in Handel und

Jugendeinrichtungen Gastronomie
= Starker Einwohnerzuwachs seit 2000 = Geringe Aufenthaltsqualitdt im und um den
= Griine Mitte Nordpark, Geschw.-Scholl-Park, Bahnhof
Ansdtze von Griinraumvernetzung = Langsame Datennetze
= Familienhaus als soziokulturelles Stadtteilzent-
rum
Chancen: Risiken:
= Entwicklung eines Wissenschaftsclusters um Uni- = Nicht reaktivierte Brachen entlang der Sievers-
versitdt und Hafen torstraBe lassen stddtebauliche Struktur weiter
= Flachenpotenziale fiir Wohnen und touristische erodieren
Nutzungen entlang der Elbe = Fehlende stadtebauliche Konzepte und Prioritd-
= Griinraum- und Wohnpotenziale auf den Brachen ~ten bei der Umsetzung zur Entwicklung des
entlang SieverstorstraBe Stadtteilzentrums AgnetenstraBe

= Bereich Neustadter Bahnhof/AgnetenstraBe als  ® Stadtraumliche Verbindung zwischen Stadtteil
wichtigen Stadtteileingang und Stadtteilzentrum ~ und Hafen entwickelt sich nicht
entwickeln = Verdrdngung ansdssiger Gewerbebetriebe

= Der zentral gelegene Stadtteil hat die Raum-und ~ durch heranriickende Wohnbebauung
Fldchenpotentiale Impulse aus der Universitat
aufzunehmen hinsichtlich studentischem/neuem
Wohnen, Gewerbe, Gastronomie und Kultur
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zentrum, Nahversorgungsbereich

Sonderbauflache, Ver- und Entsorgung
/ Wohn- und gemischte Bauflache

mit Wohnbaupotential

Wohnbauflachenpotential

Alten- und Pflegeheim Einfamilienhaus / Mehrfamilienhaus

Mischbauflachenpotential /
Gewerbe-, Sonderbauflachenpotential

Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf /
Grunflachenpotential

Strakenbahnplanung /
geplante Bahnanlagen

gewerbliche Flache / Bahnflache Alten- und Service-Zentrum

Parkanlage, Friedhof /
sonstige Freiraumanlage

By

Kinder- und Jugendhaus

Gemeinbedarf, Sportanlagen Kindergarten
Kleingarten, Wochenendhausgebiet,

Sondergebiet mit hohem Griinanteil Museum

geplante Strafke / Radwegplanung

Theater

«Jiie

Biotop / Brache Spielplatz > 1.000 m?

Fordergebiet Stadtumbau Ost

Soziale Stadt

Kirche / religiose Einrichtung Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Sanierungsgebiet

Krankenhaus Stadtebaulicher Denkmalschutz

Entwicklungsbereich

Anpassungsgebiet

Grunlandflache / Gewasser sonstige kulturelle Einrichtung

Ackerflache / Wald

StraRenbahn / Hauptradwegenetz

Fort / Fort-Rest /

nicht mehr vorhandenes Fort Spielplatz > 1.000 m?

= mN L E NN
alHeld dl<fe]ole]e




Alte Neustadt 2025
Leitbild

Der Stadtteil, die Universitdt und der Wissenschaftshafen wachsen zusammen und pragen immer stdrker
Struktur und Gestalt des Stadtteils. Die Alte Neustadt entwickelt sich zu einem (internationalen) Zentrum
fiir Bildung und Innovation und zu einem vitalen und jungen Stadtteil. Die rdumliche Konzentration von
Bildungs- und Forschungseinrichtungen schldgt sich in einer ebenso spannungsreichen wie inspirieren-
den stadtebaulichen Verdichtung durch Reaktivierung historischer Bausubstanz und anspruchsvollem
Neubau nieder. Am Wissenschaftshafen werden Neubaupotenziale fiir hochwertiges innerstadtisches
Wohnen erschlossen. Akuter Neuordnungsbedarf besteht beidseitig der SieverstorstraBe, wo ausge-
dehnte Brachen fiir innenstadtnahes Wohnen, wohnvertrdgliches Gewerbe, Gastronomie, kulturelle
Einrichtungen und Griinraumentwicklung aktiviert werden kdnnen.

Der Stadtteil entwickelt sich zu einem innenstadtnahen, griinen, gut ausgestalteten, lebendigen Wohn-
standort fiir Familien, Studenten, Mitarbeiter der Uni und der wissenschaftlichen Einrichtungen.

Im Bereich AgnetenstraBe entwickelt sich ein Stadtteilzentrum. Die gute Ausstattung mit Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur bleibt als Standortvorzug erhalten. Der griine Altstadtring wird vom Geschwis-
ter-Scholl-Park Uber den Nordpark bis zum Hohepfortewall durch eine intensive StraBenraumbegriinung
geschlossen.

Strategische Vorhaben

Vorrangiges strategisches Vorhaben ist die Entwicklung des Bereichs um den Wissenschaftshafen zu
einem verdichteten urbanen Raum, der Forschung und Bildung, Wohnen und Erholung sowie Gewerbe
funktional und raumlich vernetzt.

Die Reaktivierung der Brachen entlang der SieverstorstraBe soll dazu dienen, die Wohnangebote sowie
die Mischung von Wohnen und wohnvertrdglichem Gewerbe im Umfeld von Universitdt und Wissen-
schaftshafen zu verbreitern.

Die Qualifizierung des Stadtteilzentrums AgnetenstraBe als zentralen Nahversorgungsbereich mittels
B-Plan und die Sanierung des Bahnhofs sind weitere zentrale strategische Vorhaben.

Der Schluss des griinen Altstadtrings, die Herausbildung eines durchgdngigen Griinzuges entlang der
Bahntrasse und der Elbe sowie die Schaffung einer Ost-West-Griinraumverbindung zwischen Wissen-
schaftshafen und Campus haben gesamtstadtische Bedeutung fiir das Freiraumsystem, das Stadtklima
und den Tourismus.

Zum Schutz des Stadtteils vor Uberflutungen bei Hochwasserlagen der Elbe werden Schutzanlagen
errichtet.

Konzeptionell/methodisch erforderliche Schritte

Auf Grundlage der vorliegenden Planungen sind weitere Schliisselvorhaben fiir den Ausbau des Wissen-
schaftshafens zu definieren und unter Inanspruchnahme von Férdermitteln aus verschiedenen Gebiets-
kulissen umzusetzen.

Aufgrund der Nahe zur Universitdt und den Wissenschaftseinrichtungen besteht eine hohe Wohnungs-
nachfrage. Wird die Prognose des Amtes fir Statistik Realitdt, wird im Jahr 2025 bei einer Haushalts-
groBe von 1,57 EW/Haushalt mit einem Neubaubedarf von rund 2.000 Wohnungen zu rechnen sein.

Fur die Aktivierung von vielfdltigem Wohnraum laufen mehrere Bauleitplanverfahren: Osterburger Stra-
Be, AgnetenstraBe, siidliche SieverstorstraBe, Pappelallee. Uber dieses Flachenpotential von 460 WE
hinaus kann der Bedarf jedoch nicht mehr im Stadtteil gedeckt werden.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 15
Magdeburg 2025 — Teil B



15.086
219/32,4
33

+0,2 %
+10,0 %
69,6

1.193
9.073/558
14,4 %

40 %

290

Neue Neustadt 1. Stadtring

Zu Beginn des 19. Jahrhunderts wurde aus festungstaktischen Griinden die Bebauung der Neustadt
komplett abgerissen und als Neugriindung die Neue Neustadt als ein Musterbeispiel fiir die Ganzheit
einer geplanten Stadtanlage neu aufgebaut. Der Charakter der Neuen Neustadt wird noch heute stark
von dem klassizistischen Stadtgrundriss gepragt, der unter Denkmalschutz steht.

Die Zeit der Industrialisierung, der Bau der Bahn, die Erdffnung des Hafens und die Eingemeindung
1886 flihrten zu einer baulichen Verdichtung und Arrondierung. Die Zerstdrungen des zweiten Weltkrie-
ges sowie unmaBstabliche Ersatzbebauung aus DDR- wie Nachwendezeiten bedingen zahlreiche stad-
tebauliche Briiche. Markante Griinanlage im Stadltteil ist der Park Vogelgesang mit dem eingeschlosse-
nen Magdeburger Zoo.

Kennziffern zum 31.12.2015

Einwohner Anteill Beschftigte..54,4%
MDD 57,2 %
Jugendquotient™ / Altersquotient™ MD@ 21,9/ 382
Einwohner / ha Mp@ 12
Einwohnerentwicklung seit 2000 MD +1,5%
Einwohnerprognose 2025 MD+ 05 %
Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4
Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gesamtstadt
77 %

Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*
Wohnungsleerstand MDD 10,3%
Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

Wohnungen als Neubaupotential It. FNP*, zzgl. Baullicken

Infrastruktur

= Stadtteilzentrum

= Krippe, 7 Kitas, 4 Horte, 3 Grundschulen, Sekundarschule, Gemeinschaftsschule, Gymnasium, 2
Kinder- und Jugendhduser,

= offener Treff fiir Senioren, 4 Alten- und Pflegeheime, besondere Wohnangebote fiir Menschen mit
Behinderungen, Begegnungs- und Integrationsstétte fir Menschen mit seelischen Behinderungen

= Birgerbiiro, Neustadter Friedhof

= Kulturzentrum Moritzhof, Studiokino, Gedenkstatte Moritzplatz, Zoo

= 4 kirchliche/religidse Einrichtungen

= StraBenbahn- und Regionalbahnanschluss, S-Bahnanschluss

Konzepte und Fordergebietskulisse

= Férdergebiet Stadtumbau Ost,

= Teilrdumlich Férdergebiet , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

= Teilrdumlich Férdergebiet Soziale Stadt

= Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt”

= Integriertes Handlungskonzept Aktive Stadt und Ortsteilzentren®.

=  Erhaltungssatzungen ,,Curiesiedlung und ,Napoleonischer Stadtgrundriss*
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Stadtteilentwicklung Neue Neustadt seit 2000

Ziel Stadtumbaukonzept 2001

Die Neue Neustadt wurde als innenstadtnaher Stadtteil als Umstrukturierungsgebiet ausgewiesen. Der
Wohnungsbestand sollte um 2.695 Wohnungen bzw. nahezu um ein Finftel reduziert werden, wobei
allerdings 54 Prozent nicht im Konsens mit der Wohnungswirtschaft standen. Die konsensfahigen Redu-
zierungspotenziale von 1.251 Wohnungen sollten gréBtenteils mittel- und langfristig umgesetzt werden.

MaBnahmebilanz seit 2000

Im Fordergebiet Neustadt (Alte und Neue Neustadt) wurden bis Ende 2012 im Stadtumbau 964 Woh-
nungen abgerissen. Fiir AufwertungsmaBnahmen wurden 5,38 Mio. Euro aus dem Férderprogramm
Stadtumbau Ost und 2,64 Mio. Euro aus dem Férderprogramm ASO (2008-2012) investiert. Als Impul-
sprojekte sind hier zu nennen: Sanierung des Moritzhofes und des Moritzplatzes, Sanierungsabschnitte
fiir St. Nicolai, der interkulturelle Garten und groBflachige Abrisse im Bereich UmfassungsstraBe. Das
seit 2011 bestehende GeschéftsstraBenmanagement aktiviert die Handlerschaft entlang der Hauptge-
schéftstraBen zur Starkung des Stadtteilzentrums.

Stiarken-Schwachen-Profil

Schwdchen:

= Viele kleine Flachen mit Neuordnungsbedarf in
den zentralen Bereichen

= Ausgedehnte Brachen und Bereiche mit Neu-
ordnungsbedarf im Siiden

= Verbreitet Sanierungsdefizite, hoher Leerstand
in den zentralen Bereichen

Starken:

= Historischer Stadtgrundriss zu groBen Teilen
erhalten, Vielfalt an Wohnformen

= Sehr gute Nahversorgung (LUbecker StraBe) in
den zentralen Wohnbereichen

= Viielfalt an Bildungs-, Kinder-, Jugendeinrichtun-
gen,

= sehr gute OPNV-Anbindung, gute Anbindung fiir = Uberdurchschnittliche soziale Belastung, Erosion
den motorisierten Individualverkehr (Auto) des Stadtteilzentrums

= Griinziige entlang der Schrote und Faulen Renne = Verkehrslarmbeeintrachtigung der Wohnlagen
(Zoo, Park, Kleingdrten etc.) und Entwicklungsfldchen entlang der Tangente

= Sanierte Curie-Siedlung als nachgefragte Wohn- = Schlechtes Image der Wohnquartiere in den
lage mit gutem Image zentralen Bereichen

= Entwicklungspotentiale auf Brachflachen = Riickgang des inhabergefiihrten Einzelhandels
im Stadtteilzentrum und des produzierenden
Gewerbes, fehlende Neuansiedlungen

= Fehlende Vielfalt in der Gastronomie
= Langsames Datennetz

Chancen:

= Umgestaltung/Qualifizierung Nicolaiplatz als
|dentifikationsmittelpunkt des Stadtteils

= Entwicklung eines neuen Griinzuges an der stidli-
chen Stadtteilgrenze parallel zur Bahntrasse

= Funktionale und gestalterische Vielfalt bei Akti-
vierung der Bauliicken fordert soziale Mischung

= Entwicklung eines neuen Wohn- und Gewer-
bequartiers in der ehemaligen Diamant-Brauerei

= Neuentwicklung des Abrissquartiers Umfas-
sungsstraBe

= Ergdnzung des Schrotegriinzuges und Fortfih-
rung des Schroteradweges

= Entwicklung Kunst- und Kulturszene um den
Moritzplatz

= Bedarfsgerechte Entwickl. der Neustadtpassage

Risiken:

= Qualititsverluste im Einzelhandel Liibecker
StraBe

= Ausbleibende Investitionen

= Teilrdumliche Konzentration sozial problemati-
scher Haushalte

= Ausbleibende Entwicklung der Brachen verfestigt
Image als unwirtliche Wohngegend

= Entwicklungspotenziale des Stadtteils werden
durch nicht standortangepasste Wohn- und Ge-
werbeansiedlungen negiert.

= Gewerbegebiet Mlinchenhofstrae mit steigen-
dem Leerstand

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Magdeburg 2025 — Teil B
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Neue Neustadt 2025

Leitbild

Die Neue Neustadt stabilisiert sich zu einem urbanen Stadtteil.

Die Liibecker StraBe wird als Hauptachse und Stadtteilzentrum durch stadtebauliche Aufwertung, Férde-
rung des Einzelhandels- und Dienstleistungsstandorts sowie punktuelle bauliche Verdichtung gestarkt.

Dabei wird der napoleonische Stadtgrundriss als stadtebauliche Eigenart des Gebietes erhalten bzw. bei
Sanierung oder Neubau die stadtbildpragende Struktur berticksichtigt.

Die umliegenden Wohnquartiere werden durch Modernisierung zukunftsfahiger Bausubstanz, Abrisse in
belasteten Lagen sowie Neuentwicklung der kleinteiligen Brachen fiir eine breitere Nachfrage attraktiver
gestaltet.

Die sehr gute Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, insbesondere die vielfdltige
Schullandschaft und die kulturellen Einrichtungen insbesondere um den Moritzplatz, unterstiitzt die
soziale Stabilisierung des Stadtteils.

Die ausgedehnten Gewerbebrachen im Stiden werden durch eine stadtebauliche Neuordnung teils reak-
tiviert, teils fir Wohnen erschlossen, teils zu Griinflichen entlang der Bahntrasse umgewandelt. Der
zentrale Griinzug entlang der Schrote mit Kleingartenanlagen, Vogelgesangpark und Zoo wird als griine
Lunge des Stadtteils weiter qualifiziert. Der Bereich um den Neustéddter Friedhof wird entlang der Was-
serldufe von Schrote und Fauler Renne mit den Griinflachen der angrenzenden Stadtteile verbunden.

Strategische Vorhaben

Der Stadtumbau durch Abriss und Aufwertung wird mit dem Ziel fortgesetzt, dicht iiberbaute Wohnberei-
che aufzulockern, griine Innenhdfe mit Aufenthaltsqualitdt zu schaffen, stark verlarmte Wohnlagen zu-
riickzunehmen (entlang des Magdeburger Rings) und die Quartiersstrukturen pragnanter auszubilden.

Wichtigste strategische Vorhaben sind die Stabilisierung des Stadtteilzentrums Libecker StraBe, die
Aufwertung des Nicolaiplatzes, des Platzes am Gesundheitsamt und des Kuckhoffplatzes sowie die
angepasste bzw. bedarfsgerechte Entwicklung der Neustadt-Passage . Brachen und Bauliicken, die auf
Grund ihrer Lage das Erscheinungsbild und Image des Stadtteils in besonderem MaBe prégen, sind mit
Vorrang zu reaktivieren. Dazu sollen aktiv Investoren angeworben werden.

Durch die ErschlieBung der Flachenpotenziale fiir den Wohnungsbau, insbesondere der Abrissflachen
entlang der UmfassungsstraBe, wird das Angebot verbreitert, was die soziale Durchmischung im Stadt-
teil fordert.

Private Kulturinitiativen, wie das Projekt ,,Interkultureller Garten®, sollen unterstiitzt werden.
Konzeptionell/methodisch erforderliche Schritte

Die Aufwertung der Zentrumsachse Liibecker StraBe wird mit einem integrierten Férderansatz aus den
Programmen Aktive Stadt- und Ortsteilzentren und Soziale Stadt unterstitzt.

Fir die Entwicklung der Flachenpotenziale auf den Gewerbebrachen im Siden sind die laufenden B-
Plan-Verfahren fortzufiihren bzw. Neuaufstellungen vorzunehmen.

Fir die Brachen und Bauliicken im Stadtteil werden geeignete Nachnutzungskonzepte erarbeitet, deren
Umsetzung nach Prioritéten erfolgen soll. Die Flachen im Bereich MiinchenhofstraBe werden hinsichtlich
ihrer Nutzungen geordnet.

Der immer noch hohe Wohnungsleerstandes ist vor allem im unsanierten Altbau zu finden. Gleichzeitig
steigt die Wohnungsnachfrage kontinuierlich an. Wird die Einwohnerprognose des Amtes fiir Statistik
Realitdt, wdre im Jahr 2025 bei einer HaushaltsgréBe von 1,63 EW/Haushalt mit einem Neu-
bau/Sanierungsbedarf von gut 550 Wohnungen zu rechnen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 19
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Neustadter See 2. Stadtring

Der Stadtteil Neustadter See am Nordrand der Landeshauptstadt besteht zum GroBteilaus dem namen-
gebenden und weiteren Seen mit Freizeitanlagen sowie der gleichnamigen GroBsiedlung der 1970er
Jahre. Diese, im Zusammenhang mit dem Stadtteil Kannenstieg erbaut, wird von fiinf groBen, jeweils
differenziert gestalteten Wohnquartieren gebildet, die ausschlieBlich aus 10-geschossigen Wohnschei-
ben bestehen, erganzt mit 16-geschossigen Hochhdusern. Entlang der neu gestalteten Zentrumachse
sind die zentralen Versorgungseinrichtungen angeordnet.

Zum Stadtteil gehdrt auch die als Gartenstadt geplante Siedlung Eichenweiler. Diese besteht aus einge-
schossigen Doppelhdusern, die so angeordnet wurden, dass immer wieder kleine Platzsituationen
entstehen.

Ausgedehnte Wochenendhaus- und Kleingartenanlagen bilden den duBeren Siedlungsrand.

Kennziffern zum 31.12.2015

Einwohner Anteil Beschftigte..52,3%
MDD 57,2 %
Jugendquotient™ / Altersquotient™ Zweithdchster Altenquotient der Stad't
MDD 21,9/382
Einwohner / ha MDa 12
Einwohnerentwicklung seit 2000 MD +1,5%
Einwohnerprognose 2025 MD+ 05 %
Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4
Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gesamtstadt
1,8 %

Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*
Wohnungsleerstand MDD 10,3%
Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

Wohnungen als Neubaupotential It. FNP *, zzgl. Bauliicken

Infrastruktur

= Nahversorgungsbereich

= 2 Kindertagesstatten, Hort, Grundschule, Integrierte Gesamtschule, Kinder- und Jugendhaus, be-
treuter Spielplatz, Stadtteiltreff

= Nachbarschafts- und Servicezentrum, 3 Alten- und Pflegeheime/Servicewohnen, 2 Wohnheime fiir
Menschen mit Behinderungen

= (ffentliche Schwimmhalle, Frei-/Strandbad Neustadter See, Wasserskianlage

= kirchliche/religiése Einrichtung

= StraBenbahnanschluss

Konzepte und Fordergebietskulisse

= Vorliegende Teilraumkonzepte: ,Integriertes Handlungskonzept Magdeburg Kannenstieg-
Neustadter See”, Mdrz 2009,

=  Fdrdergebiet Stadtumbau Ost,

= Teilrdumlich Férdergebiet ,,Soziale Stadt* (GroBsiedlung).
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Stadtteilentwicklung Neustidter See seit 2000

Ziel Stadtumbaukonzept 2001

Der Stadtteil Neustadter See umfasst die einzige GroBsiedlung der Landeshauptstadt, die 2001 nicht
zum ,,Schrumpfungsgebiet* sondern zum ,Erhaltungsgebiet* erkldrt wurde. Kaum Wohnungsleerstand,
die positive Einschdtzung des Teilmarktes aus Sicht der organisierten Wohnungswirtschaft sowie die
herausragend gute Infrastruktur lieBen die GroBsiedlung komplett zukunftsfahig erscheinen. Trotz obi-
ger positiver Einschdtzungen wurde im Stadtumbaukonzept 2001 aus rein stadtebaulichen Erwdgungen
die Reduzierung des Angebotes um 652 Wohnungen avisiert.

MaBnahmebilanz

Seit 2001 wurden im Férdergebiet Nord (Kannenstieg/ Neustédter See) 665 Wohnungen und zwei Kitas
abgerissen und die Grundstiicke begriint. Mit der Aufwertung der Zentrumsachse, den Neubauten des
Stadtteiltreffs und einer Seniorenwohnanlage, der Sanierung der Schulen und umfassenden Aufwer-
tungsmaBnahmen im Wohnumfeld sowie des Rundweg's Neustédter See verfolgt der bisherige Stadtum-
bau eine behutsame Aufwertung der GroBsiedlung. Durch das Fdrderprogramm ,,Soziale Stadt“ wurden
Mittel in Hohe von 8,0 Mio. €. investiert. Hinzu kommen Mittel aus dem Programm Stadtumbau Ost -

Aufwertung von rund 270.000 €

Stiarken-Schwachen-Profil

Starken:

= Die Lage am Seeufer ergibt fiir Magdeburg
einmalige Wohnlagen

= qute Infrastruktur (MIV, OPNV, Nahversorgung,
Gemeinwesen)

= See mit Strandbad, Schwimmhalle viel Griinfla-
chen und weitere Naherholungsangebote

= Nahe zum Zoo

= Akzeptierter Wohnstandort: geringer Leer-
stand, geringe Fluktuation, guter Sanierungs-
zustand

= Der hohe Anteil an Aufzligen in den Vielge-
schossern erfiillt eine Grundanforderung an
altengerechten Wohnraum

Chancen:

= Hoher Anteil der organisierten Wohnungs-
wirtschaft ermdglicht weiter koordinierten
Stadtumbau

= Abrisse im Stadtumbau reduziert Baudichte
und schafft Méglichkeiten zur Erweiterung
der Angebotsvielfalt hinsichtlich von Wohn-
formen (Generationenwohnen, barrierefreies
Wohnen, Wohngemeinschaften, junges Woh-
nen etc.)

= Vielfaltige Fordergebietskulisse
= Weitere Qualifizierung des Sees

Schwéchen:

= Der Magdeburger Ring bedingt verlarmte
Wohnlagen

= GroBzahl uniformer Wohnungen, kein Fla-
chenpotential fur die Aufhebung der unifor-
men Wohnangebote

= Wenig kulturelle Angebote, gastronomische
Vielfalt, Dienstleistungen und Freizeitgestal-
tungsmdglichkeiten

= Hohe soziale Belastung

= Teilrdumlich weite Wege zu Infrastrukturein-
richtungen und OPNV

= Demografische Ungleichverteilung der Be-
vélkerung hin zur Konzentration dlterer Be-
wohner

Risiken:

= Verldrmung durch Riickbau (Offnung der
Héfe zum Verkehr)

= Punktuelle Gebdudeabrisse perforieren
Stddtebau ohne neue Entwicklungsperspek-
tive

= SchlieBung der StraBe ,,Am Vogelgesang*
verschlechtert die verkehrliche Anbindung

= (eringe Vielseitigkeit bei der Altersstruktur
der Bewohner und beim Wohnraumangebot
kann mittelfristig die Wohnungsnachfrage
schwachen

= Neuer Nahversorger ZiolkowskistraBe
schwécht Zentrumsachse

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Neustadter See 2025
Leitbild

Die GroBsiedlung Neustddter See bleibt eine gute Adresse und langfristig ein wesentlicher Standort des
Magdeburger Wohnungsmarktes. Moderne und preiswerte Wohnungen in der stadtteilpragenden Hoch-
hausarchitektur, ein lebendiges Quartierszentrum und vor allem die bevorzugte Seelage mit ihren zahl-
reichen Erholungsangeboten werden ergdnzt durch eine aktive Nachbarschaft und zahlreiche soziale
Netzwerke.

Strategische MaBlnahmen

Der Stadtumbau wird fortgesetzt. Zum Erhalt der stadtbildprdgenden Struktur sollte dem Teilriickbau
und dem Umbau der Vorrang gewahrt werden. Vollriickbau eignet sich dazu nur in einzeln stehenden
Lagen.

Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf besteht beziiglich des maroden 16-Geschossers am nérdlichen
Stadteileingang (siehe Karte Seite 22). Dies kann sowohl die Sanierung wie den Abriss dieses stadtbild-
pragenden Gebaudes meinen.

Durch den Bau der Larmschutzwand am Magdeburger Ring haben sich die dortigen Wohnlagen verbes-
sert, andererseits werden neue stadtebauliche und wohnungswirtschaftliche Optionen fiir die straBen-
begleitende Bebauung eréffnet, wenn diese nicht mehr als Larmbarriere fiir die 6stlichen Quartiere
bewertet werden muss.

Der Griinzug der GroBen Siilze am nérdlichen Stadtrand und seine Anbindung an die Landschaft wird in
seiner Durchgdngigkeit und Erlebbarkeit verbessert, die Freizeitattraktivitat des Neustddter See wird
weiter ausgebaut.

Die hohe soziale Belastung des Stadtteils soll durch die Férderung sozialer Projekte gemildert werden.

Ein weiterer wichtiger Baustein ist die Verbesserung der Barrierefreiheit der 6ffentlichen Rdume.
Konzeptionell/methodisch erforderliche Schritte

In der GroBsiedlung Neustddter See sind weitere Abrisse durch die Wohnungsunternehmen geplant.
Wird die Einwohnerprognose des Amtes fiir Statistik Realitdt, waren im Jahr 2025 bei einer Haushalts-
groBe von 1,69 EW/Haushalt gut 530 Wohnungen als Uberhang zu bezeichnen.

Die Perspektiven der Quartiersentwicklung bis 2025 sind im Integrierten Handlungskonzept Magdeburg
Kannenstieg —Neustddter See dargestellt. Sobald die Rahmenbedingungen es erfordern ist die Aufstel-
lung einer Quartiersvereinbarung geplant.
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Magdeburg 2025 — Teil B



6.220

26,9 /66,0
54

-172 %
-10,3 %
100,0

184
3.537/254
4,8 %

79 %

20

Kannenstieg 2. Stadtring

Der Stadtteil Kannenstieg besteht groBtenteils aus der gleichnamigen GroBsiedlung, die im Zusammen-
hang mit der Siedlung Neustddter See in den 1970er Jahren entstand. Die Siedlung umfasst 10-
geschossige Wohnscheiben und 6-geschossige Wohnhofe.

Stidwestlich der GroBsiedlung zahlt die in den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts fiir schlesische Um-
siedler angelegte Einfamilienhaussiedlung Danziger Dorf zum Stadtteil. Diese ist gepragt durch Doppel-
und Reihenhduser, mit urspriinglich einfachster Ausstattung.

Nérdlich des Wohngebietes liegt das Geldnde einer ehemaligen LPG.
GroBflachige Kleingartenanlagen entlang der Siilze bilden den Ortsrand und Siedlungsabschluss.

Kennziffern zum 31.12.2015

Einwohner Anteil Beschéftigte..48,9%
MDD 57,2 %
Jugendquotient™ / Altersquotient™ Dritthdchster Altenquotient der Stadt
MDD 21,9/382
Einwohner / ha Zweithdchste Dichte der Stad't
MDa 12
Einwohnerentwicklung seit 2000 MD +1,5 %
Einwohnerprognose 2025 MD + 0,5 %
Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4
Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gesamtstadt
1.2%
Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*
Wohnungsleerstand MDD 10,3 %

Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

Wohnungen als Neubaupotential It. FNP*, zzgl. Baullicken

Infrastruktur

= Nahversorgungsbereich

= 2 Kitas, Hort, Grundschule, Kinder- und Jugendhaus,

= Alten- und Service-Zentrum, 2 Alten- und Pflegeheime, Wohnheim fiir Menschen mit Behinderungen
= Birgerhaus, Verkehrserziehungszentrum, Sternwarte, Planetarium

= StraBenbahnanschluss

Konzepte und Fordergebietskulisse

= Vorliegende Teilraumkonzepte: ,Integriertes Handlungskonzept Magdeburg Kannenstieg-
Neustddter See”, Marz 2009,

= Fordergebiet Stadtumbau Ost

= Teilrdumlich Férdergebiet ,Soziale Stadt* (GroBsiedlung)
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Stadtteilentwicklung Kannenstieg seit 2000
Ziel Stadtumbaukonzept 2001

Die GroBsiedlung Kannenstieg wurde im Stadtumbaukonzept von 2001 als ,,Schrumpfungsgebiet” klas-
sifiziert. Abrisse sollten sich vorrangig auf den westlichen Siedlungsrand sowie auf Hoflagen konzentrie-
ren. Mit Ausnahme der 10-geschossigen Bebauung sollte sich die Geschossigkeit der Wohnbebauung
sukzessive auf vier reduzieren. Wohnungsmodernisierungen wurden nur noch in einem Kernbereich als
forderwiirdig bewertet, der sich zwischen der Helene-Weigel-StraBe und der Stadttangente erstreckt.

Insgesamt war 2001 vorgesehen gut 1.000 Wohnungen durch Abriss und Etagenriickbau vom Markt zu
nehmen. Fir 80% dieser MaBnahmen bestand Konsens mit der Wohnungswirtschaft.

MaBnahmebilanz

Tatséchlich sind seit 2001 im Fordergebiet Nord (Kannenstieg/ Neustédter See) 665 Wohnungen abge-
rissen worden, rund 2/3 durch Komplettabrisse und 1/3 durch Etagenriickbau. Im westlichen Schul-
komplex wurden zwei Schulgebdude abgerissen. Gleichzeitig wurden 18 Wohnungen neu gebaut sowie
Wohnumfeldverbesserungen vor allem entlang der Zentrumsachse durchgefiihrt. Durch das Férderpro-
gramm ,Soziale Stadt* wurden Mittel in Hohe von 8,0 Mio. €. investiert. Hinzu kommen Mittel aus dem

Programm Stadtumbau Ost - Aufwertung von rund 270.000 €

Stiarken-Schwachen-Profil

Starken:

® Gute Infrastruktur im stdlichen Stadtteil (Indi-
vidualverkehr, OPNV, Nahversorgung)

= Starke Biirgerschaft mit Vereinsleben und
sozialem Engagement

= Ruhiges, griines, akzeptiertes Wohngebiet
nahe Zoo und Neustddter See: geringer Leer-
stand, geringe Fluktuation

= Vielfaltige Férdergebietskulisse

Chancen:

=  L3drmschutzwand am Magdeburger Ring
reduziert Larmbelastung

= Geplante StraBenbahntrasse verbessert
Anbindung an Innenstadt

= Hoher Anteil der organisierten Wohnungs-
wirtschaft ermdglicht weiter koordinierten
Stadtumbau

= Im Rahmen der stddtebaulichen Neuord-
nung des ehem. LPG-Geldndes auch Wohn-
baupotentiale entwickeln.

=  Gute Infrastruktur generiert Zuzug junger
Familien

=  Erhalt glinstigen Wohnraumes

Schwéchen:

= Der Magdeburger Ring bedingt verlarmte
Wohnlagen und eine Barrierewirkung zum
Stadtteil Neustéadter See

= Viele uniforme Geschosswohnungen

= Soziookonomische Faktoren teilweise unter
dem Stadtdurchschnitt

= Demografische Ungleichverteilung der Bevdlke-
rung hin zur Konzentration dlterer Bewohner

Risiken:

= (Gesamtstddtischer Wohnungsiiberhang und
Generationenwechsel verstdrkt Konkurrenz
zu anderen Lagen

= Punktuelle Gebdudeabrisse perforieren
Stddtebau ohne neue Entwicklungsperspek-
tive

= Schlechtes Image als Plattenbausiedlung

= Beeintrachtigung der bisherigen Nutzung
durch die kommende StraBenbahnanbin-
dung

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Magdeburg 2025 — Teil B
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Bestand

SN N

Zentraler Geschaftsbereich / Stadtteil-
zentrum, Nahversorgungsbereich

Sonderbauflache, Ver- und Entsorgung
/ Wohn- und gemischte Bauflache

gewerbliche Flache / Bahnflache

Parkanlage, Friedhof /
sonstige Freiraumanlage

Gemeinbedarf, Sportanlagen

Kleingarten, Wochenendhausgebiet,
Sondergebiet mit hohem Griinanteil

Biotop / Brache
Grinlandflache / Gewasser
Ackerflache / Wald

Stralenbahn / Hauptradwegenetz

Fort / Fort-Rest /
nicht mehr vorhandenes Fort

olHel(ggee]ole

Schule

Alten- und Pflegeheim

Alten- und Service-Zentrum

K
S
S

By

Kinder- und Jugendhaus
Kindergarten
Museum

Theater

«Jiie

sonstige kulturelle Einrichtung

Kirche / religiése Einrichtung
Krankenhaus

Spielplatz > 1.000 m?

rechtsverbindlicher Bebauungsplan
mit Wohnbaupotential

Wohnbauflachenpotential
Einfamilienhaus / Mehrfamilienhaus

Mischbauflachenpotential /
Gewerbe-, Sonderbauflachenpotential

Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf /
Grinflachenpotential

Stralkenbahnplanung /
geplante Bahnanlagen

geplante Stralke / Radwegplanung

Spielplatz > 1.000 m?

Fordergebiet Stadtumbau Ost
Soziale Stadt

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Sanierungsgebiet
Stadtebaulicher Denkmalschutz
Entwicklungsbereich
Anpassungsgebiet






