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Einleitung Satzungsverfahren vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 310-1.1"Nahversorgungszentrum Olvenstedter Platz"

Beschlussvor schlag:

1. Der Beschluss Nr. 1672-47(111)02, Einleitung des Satzungsverfahrens fir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 310-1.1 "Nahversorgungszentrum Olvenstedter Platz" des Stadtrates

in der Sitzung vom 07.03.2002 wird aufgehoben.

2. Fur das Gebiet, welches umgrenzt wird:

- im Norden: durch die nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 242/5 und 240/3

(Flur 248) in Verlangerung bis zur Stormstral3e

- im Osten: durch die Stormstral3e bis zur Nordgrenze des Flurstiickes 238/3

(Flur 248), die Ostgrenzen der Flurstiicke 240/3, 241/2 (Flur 248)

- im Siden: durch die Sudgrenzen der Flurstlicke 241/ 2, 242/5 (Flur 248)

- im Westen: durch die Westgrenze des Flursttickes 242/5 (Flur 248)

wird auf Antrag des Vorhabentrégers ein Satzungsverfahren zu einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemal? 8 12 Abs.2 BauGB eingeleitet.




Dasin seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der
einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet, dargestellt. Im Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt ist die Flache, auf der das Nahversorgungszentrum errichtet werden soll, as
gemischte Baufl &che ausgewiesen.

3. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll folgendes Planungsziel realisiert werden:

Errichtung eines Nahversorgungszentrums mit einem V erbrauchermarkt mit einer Verkaufs-
flache von insgesamt 2000 n?.

4. Diefruhzeitige Burgerbeteiligung nach 8§ 3 Abs.1 Satz 1 BauGB soll nach ortsiiblicher
Bekanntmachung gemal3 § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB durch 14-t&gige Offenlegung des
Beschlusses, begleitet durch Sprechstunden wahrend Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt
und durch eine Burgerversammlung erfolgen.
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Begrindung

Die Flache auf der das Nahversorgungszentrum errichtet werden soll, befindet sich im
unbeplanten Innenbereich. Da sich das VVorhaben in der beabsichtigten Form nicht gemaR 8§34
BauGB in die ndhere Umgebung einfiigt, muss Baurecht Uber ein Bauleitplanverfahren
hergestellt werden.

Der Investor hatte bereits mit Antrag vom 17.04.2001 um die Einleitung eines
Satzungsverfahrens fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gebeten, der mit der
Drucksache DS 0326/01 in der Sitzung des Stadtrates am 13.09.2001 mehrheitlich abgelehnt
wurde.

Nach einer Uberarbeitung des stédtebaulichen K onzeptes wurden dem Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Bau und Verkehr am 15.11.2001 zwei Varianten einer stral3enbegleitenden
Bebauung des Grundstiickes nordlich des Olvenstedter Platzes vorgestellt, wobel der Ausschuss
die Variante mit der Eckbebauung an der Stormstral3e/ Olvenstedter Chaussee am Blockrand
zum Olvenstedter Platz favorisierte.

Fir diese Variante wurde erneut eine Drucksache zur Einleitung eines Satzungsverfahrens fir
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellt, die der Stadtrat in der Sitzung vom
07.03.2002 unter Beachtung des Anderungsantrages zum Planungsziel , Errichtung einer
Blockrandbebauung zum Olvenstedter Platz* ohne Gegenstimmen, bei einigen Enthaltungen
beschlossen hat (Beschluss-Nr. 1672-47(111)02).

Da dieses Planungsziel vom Investor wirtschaftlich nicht realisierbar ist, insbesondere aufgrund
der ergebnislosen Verhandlungen mit dem Eigentimer des benachbarten Grundstiickes, bittet er
um Einleitung des Satzungsverfahrens ohne Bindung an eine Blockrandbebauung.

Alswelitere Variante wurde im Vorfeld die Errichtung eines Solitérgebaudes zum Olvenstedter
Platz in Erwéagung gezogen. Jedoch im Hinblick auf die Mdglichkeit einer spateren Schlief3ung
des Blockrandes Olvenstedter Chaussee/ Stormstral3e wurde auf einen weiteren Baukorper
verzichtet.



