PLANZEICHENFESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN D S O 2 I 9/1 ‘ AN I ag e 3
Art der baullchen Nutzung Grinflachen
(§ 9 Abs 1Ni | BauGB) (69 Abs 1 Nt 15 Bausa)
i Gewerbegebiet § 8 BauNVO 4. Héhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVvO 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9 (1) Nr.21 BauGB
: Gewearbegebiate Grunllache
3 (siehe lendl. Fastsetaung 1) Das Gewerbegebiet (GE) ist gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Die Oberkante eines Gebaudes darf die im Plan festgesetzte Hohe der bauli- Die im Flan festgesetzten Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind wie
i‘g — : . ) Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften chen Anlagen nicht dberschreiten. folgt zu belasten:
B 3 | sondergebiate e e Cifenilicne/Sslnaniaga wie folgt gegliedert: Bezugspunkt ‘st die Oberkante des Gffentiichen Gehweges im Bereich der
Sornde te o s ) !
iﬁn . (siehe laxtl. Feslsetzung 2) Grundstickszutahrt. @  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
2 ) . Zra " - Von der Hohenfestsetzung ausgenommen sind Schornsteine, Abluftaniagen, Versorgungstrager
2% ) - | 2 5 ar di i 1.1 In den Baugebieten GE 1 .*_?.md Elnzelhanda!sbeme_be_unzulasstg. Verkaufs- Antennentragar und andere untergeordnete Gebaudeteile.
3 © B . . : : : 5 : /7 N ] z £ 3R = Flachen fir die Wasserwirtschaft und Ausstellungsfidchen sind . zulassig, sofern der Verkauf
{ .ullnnu-";g ; R } i : i =g 3 / S S g w7 7! S . B = = = Mafl der bauliochen Nutzung Py At Bt 18 RAuDE) von Waren in unmitisibarem Zusammenhang mit den auf dem jeweiligen @  Leltungsrecht zugunsten des Fernwarme-Versorgungstréigers
) o i L e i i e i T - : ; e = : ; bl e i H {6 9 Abs 1 N 1 BauGe) Grundstiick ausgedhbten Herstellungs-, Verarbeitungs- oder Dienstleistungs- ” - )
: i 5 1 Regenwasserriickhaltebecken gewerbe steht und cliese Flachen nur einen untergeordneten Teil der Gesamt- 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung i rsorgungstrage
z8. (8 Grundllachenzahl tietah bt kBt ik ek o Wilien 40 vonMaturund Eandackalt § 9 (1)Nc20 und 25 BauGB @  Ledungsrecht zugunsten des Gasversorgungstragers
Kraftfahrzeuge, Lanimaschinen, Baustoffe, Mébel, Camping und Gartenartike!
2o .@ Gepchoplachwzeh] Flichen for MaBnah — kénnen ebenfalls als Ausnahme zugelassen werden. @  Lettungsrecht zugunsten der Stadtentwasserung
zur Pflege und zzr Er:m:':r:ngcvlaunz. 5.1  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
-8 0K20m Hohe der baulichen Anlagen Natur und Landschaft - ) . o gen (§ 9 (1) 25a BauGB): ®  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Magdeburger
L Oher‘ka‘l;lo in m- a!'s Hachg!man {5 9/Abs:1 Nr.25 BauGB) 12 In d.en Bauerlem G.E 2 sind nur Bemeb_e und A.maga.n zu!asstg, deren Verkehrsbetriebe
uber dem Bezugspunkt Emissionen die zulassigen Werte eines Mischgebietes im Sinne § 6 BauNVO Zur Begriinung sind standortheimische Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzung
{slehe lex!l Feslselzung 4) S nicht Uberschreiten. Fur Einzelhandelsbetriebe gelten die Einschrankungen von Koniferen ist ausgeschlossen.
Umgrenzung von l_:\a:harl Zum der textlichen Festsetzung 1.1.
S:ggi?}iig;§ES§IT$§3}IS::”C”E’” Entlang &ffentiicher StraBen sind je 100 gm Bepflanzungsflache ein hoch-
8 ise, Badiinien, & (siehe textl ngisetzw{g 5[%{1 . 5 i stammiger Baum mit mindestens 15-20 cm Stammumfang sowie gruppen-
i a,‘uﬂwh_e'f’i",. ::fl,';';)en' Gl 1.3 Inden Bau“gel?ieten .GE 2 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ais Aus- weise Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Erfor-
3 eeo e o Umgrenzung von Fischen zur nahme zulassigen Vergnigungsstatten gemat § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO derliche Grundstickszufahrten sind von der Festsetzung ausgenommen.
TERE ] Erhaltung von Baumen, Strauchern ausgeschlossen.
e Baugrenze und sonstigen Bepflanzungen Entiang offertlicher Grinflachen sind je 50 gm Pflanzflache 1 Baum oder
(siehe textl. Festselzung 5.4 ) 1 Heister sowie 5 Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu er-
Verkehrsflachan s setzen. Baun.: sind als Hochstamm mit mindestens 15-20 ¢m Stammumfang
R T iy 2 Sondergebiet § 11 BauNvOo i e,
Sonstige Pl : . "
onalige Flanzeicien im Sondergebiét (S1) sind nur groBilachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne
Siraflenverkehrsilachen ) § 11 Abs. 3 Nr. 2 BzuNVO der Warengruppe Bau- und Gartenbedarf zulassig. 5.2 Private Freiflachen:
\ [ Mutﬁeh Fla)h; t:nddLei;llxpgns Ausnahm ise kdinen Ge bebetriebe zug v werden, die im Bau-
B o 1 o o o rechlen zu belastende Flachen . : : P ) i “reifla A ist i
Sirafent : 7 S A g gebiet GE 1 (siehe textliche Festsetzung 1.1) zulassig sind. Auf privaten Freiflachen ohne Festsetzungen gemag 6.1 ist je 200 gm Grund-
! rafenbegrenzungslivie == — (siehe textl. Iesisetzung 6) sticksflache, die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht von
—————— Hereich ohna Ein- und Ausfahrt Fir die Warengruppe Baumarkt und Gartenmarkt ist der Verkauf von Farben, baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, mindestens ein standortheimischer
& arin doa dbiehaRn Lacken, Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Zubehér, Rolladen, Rollos, Gittern, hochstammiger Laubbaum mit mindestens 15-20 cm Stammumfang zu pflan-
i Geltungsbereiches des Baustoffen, Bauelernenten, Dammstoffen, Sanitar (Keramik, Stahl, Installa- zen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen
Fliichen fir Versorgungsaniagen Bebauungsplanes tion), Badeinrichtungen, -ausstattungen, Fliesen, Werkzeugen, Maschinen,
et e o q gEaniag -zubehor (elektrisch und nicht elektrisch), Elektroartikeln (braune und weifie .
i . Abgrenzung unterschiedlichor Ware), Holz, Holzm aterialien, Fenstem, Taren, Platten, Kork, Pflanzen 53  Kfz-Stellplatzilachen:
e Nutzung i . Hi kultur}, - und DG itteln, Torf, Erde, Pfi fan - . . . .
I E Eiel':;.lls?;se:}ﬁrg:r::inﬁplg:?ia::en?v::l?:;g:nn M:::hﬁe: Zi:'r::ge ga:ZnA Die Kfz-Stellplatze sind mit einem Belag zu versehen, der einen Fugenanteil
l hausern, Gewachstausern, Naturhdlzern, Campingartikeln, Eisenwaren ;:2 ;;'dx::"s 2::; :er Sé'ijIanlaChe besitat/Musgenommen davon blel:
¢ Nichrichiliche Uberrakime (GroBteile, Beschlage u.a.m.) und vergleichbaren Produkten zulassig. = Gl RGraae:
[ @ Abwasserpumpwerk } Je sechs Stellplatze ist ein standortheimischer hochstammiger und groBkro-
i N D Batendeikmal Die maximalen Verkaufsfidchen dirfen betragen: niger Laubbaum mit mindestens 15-20 em Stammumfang auf mindestens
i = O Gas . P 10 gm Pflanzfiache zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen,
: aumarkt = B.500 gm
Fiills Baumos 8.3 Die Decken von Tiefgaragen sind mindestens 80 cm tiefer als die fertigge-
tllscliema der Nutzungssehablane Gartenmarkt - 3.500 qm ) = & 5 b
A.r-————-"—"—’_'——"-“tg- - Hauptversorgungsleitungen g q stellte Gelandeoberkante anzulegen, mit Erde aufzufullen und mit heimischen
4 9 Ahs 1M 13 BauGs! Baugebial | Geschapiiachanzan Gartenfreigetance = 3.000 gm Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
= = e Baustoffe = 2.500 gm .
= e SRR iR Grundflachenzahl Hehe der baulichen Anlagan 54 Erhaliung von Baumen (§ 9 (1) 25b BauGB):
ki —E ——  Elt-Leitun ) ; " a 5
B ‘ . < e itung Grenze-der von der Genghmigung a, Stelipitze und Garagen o § 12 BauNVO Auf der im Plan festgesetzten flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
+ 5 = e il . . Ab ki ausgenommanen Flache und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Pappelreihe zu erhalten und
. P =Br—=Ar—iQ=— rassericiting zu erganzen. Der Wurzelbereich der Baume ist mit einer Flache von minde-
31 Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks- Btons e 25.qm 2y athalien;
e Rivingarten wiage fiachen zulassig. Bei Verlust is! Ersatz zu leisten durch Pyramideneichen (Quercus robur
“ “Fastigiata") mil einem Stammumtang von mindestens 15-20 cm. Dies gilt
s 32  Stellplatze und Garagen sind gemaB § 12 Abs.6 BauNVO nur in dem Umfang auch flr die zu erganzenden Baume
Zg‘ﬁg‘:‘;:': du:fcr:ddz?cie::i::r auf dem jeweiligen Grundstiick aus: Fur notwendige Grundstickszutahrten konnen Ausnahmen zugelassen
+ + ; r : CEEE e ———————— 9 Ulzung iy ) werden, wenn gleichwertiger Ersatz an anderer Stelle des Grundstiicks ge-
by * + e 5 Al i ¥ bl pllanzt wird
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t
Einletungstormel Planunteriage Entwurfsbearpeitung Verfahten
Autgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom Dia verwandete Planunterisge snthilt den nhall des Doer Entwurf des B we. AA4=A Dia Stadtverordnatenverssmmiung hat in ihrer (1) Dis frihrestige Birgerbeteiligung nach § 3 Aba. 1 D Mittsiung und Anfrage an die fir dis Rasumordung msmwumhnmm Der Entwurf des Babsuungaplanes Ne. ... ist
8 Dezember 1968 (BGBI. |, 5. 2253), ruletzt gednden Lsgenschaftskatasters und wes! die stsdtebsulich be- wurde ausgearberet wmmﬂﬁﬁﬁ?{ﬁoh‘wﬂuwt ist am A7.92.9 3durchgetahn i und Landesplanung rustindige Behorde isf gem. § 1 Sitzung am09.06. T dem Entwur! des Bebau- nach der dtfenthichen Ausiegung gelndent worden
dureh Gesetz voin 2311941 BGRIS 3486) deutsamen baulichen Anlsgen sowie Sualen. Wege i des Bab: Abs 1 Nr. 1 BauGB arfolgr. . ungsplenes Nr. M=/, &
. und Plitza vollatindig nach Braunschweig, usn 26. 08,1994 Nr. A=A baschicasen. < 111 E3 wurde sne singeachrbnkis Beteiiigung nech .
“  und '} 8 Abs | Gemmndeordung des Landes Sie it e ‘ und der imimt und die i $3Abs 3Satz 2und § 13 Abs 1 Satr 2 BauGB J
Sachaen-Anhaits vom 08 Oltober 1983 (GVBI. S 568) geometnach eswandire Dar A ! Auslegung gem § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. durchgetihr.
hat dec Stactrat der Stadt Magdeburg diessn Bebau- Die Ubertragbarkeit der neu 7u bildenden Grenzen @ Autsteliungsbeschiul wurde gemal § 2 Abs. 1 ' nL(’
ungsplan Ne. AAA =4 die Ortichkedt ist simwandtre mogiich BauGB sm 1306 Honsibiich bekanmgemacht. st | Ot und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden 12) Dar Stacrat hat suf seine SHING 3M ... h
bestenend aus der Planzeichnung und den neben- 5 5 ! | am084%.34 ortadbiich bekanntgamacht dis emeuts Ausiegung des gesnderten Entwurfs
t taxtichen s g den 2377757 DIPL-ING. GERD NOLTE P des A gom.
etk Giberdier ARCHITEKT BDA STADTPLANUNG Planung benihrten Triger Mwmclhv Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 444 33 Abs 3 Sarz | BauGB beschiossen
Lesiaitung, 1 Sagung beschiossen WOLFENBUTTELER STRASSE 81 von der Balange sowe die banachbarten Gemenden sind mit “"—"""“ﬂm“"w
38102 BRAUNSCHWEIG wordeR Schrwben vom 408, 20em. 3 4 BauGB jur Abgabe ..l hobar W‘m‘q-"* 2.40.34 Magdeburg, den i
[ et Sistungranme aufgefordert worden gem. § 3 Abs. 2 BauGB difentiich susgelegen.
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Suand (Moiat, Jahr): ez 199L D-Suﬂlimh-w-so_o-uwuw A=A Die Satzung Gber den Bebauungspian Ne A=A Der B Ne 4207 ) ek + Diar Stadirat ist den in der Genehmigungsvertigung D Erteslung der Genehmigung des Bebauungsplanes E3 wird hisrmit beglaubigt. dall diesar Plan mit Incerhaib enes Iahrea nach inkraftiraten des Innechaib von secen Jshren nach Inkrafttreten
fa das. Destehand aus der Planzeschnung und dem Texte ~dorBebsrungoploncabic. .. a1 gem Regie- vom 22,0193 MLIE.!:UI)M’W Aufiagend Ne. A1 = 7. st gem. § 12 BauGB ortaublich dor Urschrift des Babsuungsplanes Ne 42 A/ Bebauungspianes (st sne Verlatrung dee in § 214 dea Bebsuungspianes sind Mangel nach § 214
Vervielliligungserlubuis genyift Mo, nach PrGfung der vorgebrachten wird hiaemit susgeterngt. rungaprasdium Magdeburg am /1€ 1iem. § 11 Madgaben aul seiner Sittung am 10,039,133 cten Dexanntgermecht worgen dec A des Abs. 1 und 2 BauG8 in Verbindung mit § 215 BauGB Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB Stadtplanungsamt Magdeburg
§ 13 Abs. 2 und 5 VermKatG LSA Badenken und Anregungen sul seiner Sitzung und § 248s Abs. 1 Ne 4 BauGB rur Genehrmigung - Mo Obersnsnmart. bezeschneten Verfanrensvorschtt moht geltend meht geltend gemacht worden
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