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GWMS 5/98

Flächen für Versorgungsanlagen, für Abfallentsorgung 

und Abwasserbeseitigungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 

14 BauGB

Mül l tonnenste l lp la tz

Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche

Grenze  des räum l ichen  Gel tungsbere ichs 
des Bebauungsp lans

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§  9  Abs.  7  BauGB

Art und Maß der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen

Straßenverkehrs f lächen

Baugrenze

F lu rs tücksnummer65
F lu rs tücksgrenze

F lu rg renze

Darstellungen der Plangrundlage

§ 23 Abs . 3 BauNVO

ö -  ö f fen t l ich
p  -  pr iva t

Ar t  der  baul i chen Nutzung
§ 9  (1)  BauGB

Zahl  der  Vol lgeschosse

§ 20 BauNVO

Grundwassermessstelle mit Bezeichnung

Wohn- und Geschäftshaus

Wohnhäuser

Gewerbe, nicht störend

Wohnen und Gewerbe, nicht störend

1

2

3

4

Umgrenzung  von  F lächen für  Ste l lp lä tze und  Nebenan lagen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen

für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung

von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 

25 BauGB

§ 9  Abs.  1 Nr .  25  a BauGB

Erhal tung Baum (pr i vat )

Regelungen für die Stadterhaltung und für den Denkmalschutz § 9 Abs. 6, 

§ 172 Abs. 1 BauGB

Einze lanlagen (unbeweg l i che Kul turdenkmale) ,  
d ie dem Denkmalschutz  unter l iegen

§ 9  Abs.  6 BauGBD

Grenze  des räum l ichen  Gel tungsbere ichs 
des Vorhaben-  und  Ersch l ießungsp lans

Wasserflächen und Flächen füür die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von F lächen fü r  d ie  Wasserwi r tscha f t ,
den Hochwasserschutz  und d ie Regelung
des Wasser f lusses

ö  -  ö f fen t l ich
p  -  pr iva t

§ 9  Abs.  1 Nr .  25  b BauGB

Neupf lanzung Baum (pr i va t)

D e r  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p ts t a d t  M a g d e b u r g  h a t  a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  . . . . . . . . . . .

d e m  E n t w u r f  d e s  v o r h a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n s  N r .  4 5 1 -2 . 1  u n d  d e r  B e g rü n d u n g  z u g e s t i m m t  u n d

d i e  ö f f e n t l i c h e  A u s l e g u n g  g e m ä ß  §  3  A b s . 2  B a u G B  b e s c h l o s s e n .

O r t  u n d  D a u e r  d e r  ö f f e n t l i c h e n  A u s l e g u n g  w u r d e n  a m  . . . . . . . . . . .  ü b e r  d a s  A m t s b l a t t  N r .  . . .

o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t .

D e r  E n t w u r f  d e s  v o r h a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n s  u n d  d i e  B e g r ü n d u n g  h a b e n  v o m  . . . . . . . . . .

b i s  . . . . . . . . . .  g e m ä ß  §  3  A b s . 2  B a u GB  ö f f e n t l i c h  a u s g e l e g e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

                                                                     

N a c h  P r ü f u n g  d e r  a b g e b e n e n  S t e l l u n g n a h m e n  g e m ä ß  §  3  A b s .  2  B a u G B  h a t  d e r  S t a d t r a t  d e r

L a n d e s h a u p t s t a d t  M a g d e b u r g  d e n  v o r h a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n  N r .  4 5 1 - 2 . 1  e i n s c h l i e ß l i c h

V o rh a b e n  u n d  E rs c h l i e ßu n g s p l a n  a l s  B e s t a n d t e i l  d e s  v o rh a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n s  u n d

n a c h  K e n n t n i s n a h m e  d e s  g e m ä ß  §  1 2  A b s . 1  S a t z  1  B a u G B  a b g e s c h l o s s e n e n  D u r c h f ü h r u n g s v e r t r a g s

a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  . . . . . . . . . . . . .  a l s  S a t z u n g   g e m ä ß  §  1 0  A b s .  1  B a u G B  b e s c h l o s s e n  s o w i e  d i e

B e g r ü n d u n g  g e b i l l i g t .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

E s  w i r d  h i e r m i t  b e g l a u b i g t ,  d a s s  d i e s e r  P l a n  m i t  d e r  U r s c h r i f t  d e s  v o r h a b e n b e z o g e n e n

B e b a u u n g s p l a n s  N r .  4 5 1 - 2 . 1  ü b e r e i n s t i m m t .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

S t a d t p l a n u n g s a m t

D i e  S a t z u n g  ü b e r  d e n  v o r h a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n  N r .  4 5 1 - 2 . 1  e i n s c h l i e ß l i c h  d e m  V o r h a b e n -

u n d  E r s c h l i e ß u n g s p l a n  a l s  B e s t a n d t e i l  d e s  v o r h a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n s ,  b e s t e h e n d  a u s

d e r  P l a n z e i c h n u n g  (P l a n t e i l  A )  u n d  d e m  T e x t  ( P l a n t e i l  B ) ,  i n  d e r  Fa s s u n g  v o m  . . . . . . . . . . . .

w i r d  h i e rm i t  a u s g e f e r t i g t .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

D e r  B e s c h l u s s  d e r  S a t z u n g  ü b e r  d e n  v o rh a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n  N r .  4 5 1 -2 .1  i s t  g e m ä ß

§  1 0  A b s .  3  B a u  G B  o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t  w o r d e n .

D e r  v o rh a b e n b e z o g e n e  B e b a u u n g s p l a n  N r .  4 5 1 - 2 . 1  " K a p e l l e n s t r a ße  We s t "  i s t  d a m i t  i n  K r a f t  g e t r e t e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

I n n e rh a l b  v o n  e i n e m  J a h r  n a c h  I n k ra f t t r e t e n  d e s  v o r h a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n s  s i n d  i n

V e rb i n d u n g  m i t  §  2 1 5  B a u G B  e i n e  V e r l e t z u n g  d e r  i n  §  2 1 4  A b s .  1  S a tz  1  N r . 1  b i s  3  B a u G B

b e z e i c h n e t e n  V e r f a h r e n s -  o d e r  Fo r m v o rs c h r i f t e n ,  e i n e  V e r l e t z u n g  d e r  i n  §  2 1 4  A b s .  2  B a u G B

b e z e i c h n e t e n  V o rs c h r i f t e n  ü b e r  d a s  V e r h ä l t n i s  d e s  v o r h a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n e s  u n d  d e s

F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n s  s o w i e  i n  § §  2 1 4  A b s .  3  S a t z  2  B a u G B  a u f g e z e i g t e  M ä n g e l  d e s  A b w ä g u n g s -

v o rg a n g e s  n i c h t  g e l t e n d  g e m a c h t  w o r d e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

S t a d t p l a n u n g s a m t
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Hinweis auf Kampfmittel

Der gesamte Gel tungsbere ich des Bebauungsplans gehör t  zum Bombenabwurfgeb ie t  der
Stadt  Magdeburg.  Es besteht  d ie  Notwendigke i t  der  Überprüfung auf  Kampfmit te l .

Hinweis zum Artenschutz

Die Vorgaben zum a l lgemeinen und besonderen Ar tenschutzrecht  gem. §  39 und § 44 NatSchG
sind zu berücks icht igen.
In Verb indung mi t  Baufe ld fre imachung, Fä l lungen /   Rodungen,  Gebäudesanierung oder  -  abbruch
sind im Vor fe ld  der  Arbei ten Gehölze und Gebäude einsch l ießl ich  Kel ler  auf  Brut - ,  N is t-  und
Lebensstä t ten (Vögel,  F ledermäuse)  zu überprüfen.  Das Ergebnis  is t  der  unteren Naturschutzbehörde
mitzute i len und d ie  wei tere  Vorgehensweise abzust immen.
Im Fal le  des Auff indens von Nis t-  und Lebensstä t ten is t  entsprechender  Ersatz  zu le is ten.

H i n w e i s eI I

Hinweis auf Altlasten

Sol l ten be i  Bodenuntersuchungen,  chemischen Analysen u.a .  H inweise auf  schädl iche Boden-
veränderungen oder  Al t lasten (Auf t reten von Fremdstof fen,  Auf fä l l igke i ten durch Farbe,
und /  oder  Geruch)  festgeste l l t  werden,  is t  das Umweltamt  von Beginn wei terer  Maßnahmen 
unverzüg l ich  und unaufgeforder t  zu in formieren.

Hinweis auf Bodendenkmale

Auf d ie  Einha l tung der  gesetz l ichen Meldepf l ich t  und d ie  Erha l tungspf l ich t  gem. § 9  (3)  DSchG LSA
im Fal le  unerwar te t  f re igelegter  archäolog ischer  Funde oder  Befunde wi rd  h ingewiesen.

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes,  der  Großs träucher  und Kle t tergehölze a ls  geschützter
Landschaftsbestandte i l  in  der  Landeshaupts tadt  Magdeburg -  Baumschutzsatzung" (2009)  
is t  zu  beachten.

Hinweis zum Vorhaben- und Erschließungsplan

Die Festsetzungen d ieses Planes gewähr le is ten d ie  Umsetzung des Vorhaben-  und Ersch l ießungs-
p lans ,  der  der  Begründung zu d iesem Bebauungsplan a ls  An lage be igefügt  is t .

Hinweis auf Einsichtnahme von Unterlagen

Die der  Planung zu Grund l iegenden Gutachten und Vorschr i f ten (Gesetze,  Verordnungen, Er lasse und
DIN-Vorschr i f ten)  können e ingesehen werden im Stadtp lanungsamt  der  Landeshauptstadt  Magdeburg,
An der  Ste inkuh le  6  in  39128 Magdeburg.

Hinweis auf die Entwässerung

Die Entwässerungssatzung der  Landeshauptstadt  Magdeburg vom 12.12.2005 is t  zu beachten.
Gem.  §  5 (2)  der  Entwässerungssatzung is t  N iedersch lagswasser  in gee igneten Fä l len auf  dem Grunds tück
zu vers ickern.  Der  Grundstückse igentümer hat  nach Maßgaben der  AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen)
das Recht ,  se in  Grundstück an d ie  ö f fent l ichen Abwasseran lagen zur  Entsorgung von Niedersch lagswasser
anzusch l ießen,  wenn bet r iebsfer t ige Abwasserkanäle  vorhanden s ind.  D ieses  Recht s teht  dem Grundstücks-
e igentümer  n icht  zu,  wenn d ie  Mögl ichke i t  besteht ,  das  Niedersch lagswasser  auf  dem Grundstück zu
vers ickern.  Der  Grundstückse igentümer hat  das Nichtbestehen d ieser  Mögl ichke i t  mit  nachprüfbaren
Unter lagen nachzuweisen.

A u fg ru n d  d e s  §  1 0  A b s .  1  B a u g e s e t z b u c h  ( B a u G B )  i n  d e r  Fa s s u n g  d e r  B e k a n n t m a c h u n g

v o m  2 3 .  S e p t e m b e r  2 0 0 4  ( B G B I .  I  S .  2 4 1 4 )  i n  d e r  z u l e t z t  g e ä n d e r t e n  g e l t e n d e n  Fa s s u n g  u n d

§  6  A b s .  1  G e m e i n d e o r d n u n g  f ü r  d a s  L a n d  S a c h s e n  -  A n h a l t  v o m  1 0 .  A u g u s t  2 0 0 9  (G V B I .  S .  3 8 3 )

i n  d e r  z u l e t z t  g e ä n d e r t e n  g e l t e n d e n  F a s s u n g  h a t  d e r  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p t s t a d t  M a g d e b u r g

a m  . . . . . . . . . . . . . . . . .  d e n  v o r h a b e n b e z o g e n e n e n  B e b a u u n g s p l a n  N r .  4 5 1 - 2 . 1  "K a p e l l e n s t r a ße  W e s t " ,

b e s t e h e n d  a u s  d e r  P l a n z e i c h n u n g  ( P l a n t e i l  A )  u n d  d e m  Te x t  ( P l a n t e i l  B )  e i n s c h l i e ß l i c h  d e m

V o rh a b e n -  u n d  E r s c h l i e ßu n g s p l a n  a l s  B e s t a n d te i l  d e s  v o r h a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n s  a l s

S a tz u n g  b e s c h l o s s e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

                                                                     

D i e  v e r w e n d e t e  P l a n u n t e r l a g e  e n t h ä l t  d e n  I n h a l t  d e s  L i e g e n s c h a f t s k a t a s t e r s  u n d  w e i s t  d i e

s t ä d t e b a u l i c h  b e d e u t s a m e n  b a u l i c h e n  A n l a g e n  s o w i e  S t r a ß e n ,  W e g e  u n d  P l ä t z e  v o l l s t ä n d i g  n a c h .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

Ö b V e rm i n g  /  Fa c h b e re i c h  V e r m e s s u n g s a m t  u n d  B a u re c h t

D e r  S t a d t r a t  d e r  L a n d e s h a u p ts t a d t  M a g d e b u r g  h a t  a u f  s e i n e r  S i t z u n g  a m  . . . . . . . . . . .

g e m ä ß  §  1  A b s .  3  u n d  §  1 2  A b s .  2  B a u G B  u n d  a u f  A n t r a g  d e s  V o rh a b e n t rä g e r s  d i e  E i n l e i t u n g

d e s  V e r f a h re n s  z u m  v o rh a b e n b e z o g e n e n  B e b a u u n g s p l a n  N r .  4 5 1 -2 .1  "K a p e l l e n s t r a ß e  We s t "  b e s c h l o s s e n .

D e r  v o rh a b e n b e z o g e n e  B e b a u u n g s p l a n  w i r d  n a c h  §  1 3 a  A b s . 1  N r .  1  B a u GB  i m  b e s c h l e u n i g t e n

V e r f a h re n  a u f g e s t e l l t .  G e m ä ß  §  1 3 a  A b s .  2  g e l t e n  d i e  V o r s c h r i f t e n  n a c h  §  1 3  A b s .2  u n d

A b s .  3  S a t z  1  B a u GB  e n t s p r e c h e n d .

D e r  E i n l e i t u n g s b e s c h l u s s  w u r d e  g e m ä ß  §  2  A b s .  1  S a t z  2  B a u GB  a m  . . . . . . . . . . . . .  ü b e r  d a s

A m t s b l a t t  N r .  . .  o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t .

                   

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . .

                   

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

D i e  f r ü h z e i t i g e  Ö f f e n t l i c h k e i t s b e t e i l i g u n g  n a c h  §  3  A b s .  1  S a tz  1  B a u G B  i s t  d u r c h

1 4 - t ä g i g e  O f f e n l e g u n g  d e r  P l a n u n g s a b s i c h t e n  e r fo l g t .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

                                                                     

D i e  M i t t e i l u n g  u n d  A n f r a g e  a n  d i e  f ü r  d i e  R a u m o r d n u n g  u n d  L a n d e s p l a n u n g  z u s t ä n d i g e  B e h ö r d e

i s t  g e m ä ß  §  1  A b s . 4  B a u GB  e r f o l g t .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

                                                                     

G e m ä ß  §  1 3  A b s .  2  N r .  1  B a u G B  w u r d e  v o n  d e r  f r ü h z e i t i g e n  U n t e r r i c h t u n g  d e r  v o n  d e r  P l a n u n g

b e rü h r te n  B e h ö r d e n  u n d  s o n s t i g e n  T r ä g e r  ö f f e n t l i c h e r  B e l a n g e  n a c h  §  4  A b s .  1  B a u G B  a b g e s e h e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

D i e  v o n  d e r  P l a n u n g  b e rü h r te n  B e h ö r d e n  u n d  s o n s t i g e n  T r ä g e r  ö f f e n t l i c h e r  B e l a n g e  s i n d  z u m

P l a n e n t w u r f  u n d  d e r  B e g r ü n d u n g  m i t  S c h r e i b e n  v o m  . . . . . . . . . . . .  g e m ä ß  §  4  A b s .  2  B a u G B  z u r  A b g a b e

e i n e r  S t e l l u n g n a h m e  a u f g e f o r d e r t  w o r d e n .

M a g d e b u rg ,  d e n  . . . . . . . . . .

                                       S i e g e l

                                       

O b e r b ü r g e r m e i s te r

Verfahren

Planungsrechtliche FestsetzungenI

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i.S.d. BlmSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.

Für Wohngebäude sowie  Gebäude mi t  Wohn-,  Büro-  und ähn l ichen Arbei tsräumen s ind Maßnahmen 

des pass iven Schal lschutzes gemäß DIN 4109 "Schal lschutz im Hochbau" ,  Abschn i t t  5 :  

`Schutz  gegen Außen lärm` vorzusehen.

2.1

Fassaden vor  Räumen,  d ie dem Sch la fen  d ienen,  s ind mi t  scha l lgedämmten Lüf tungsöf fnungen

auszustat ten .
2.2

Maßnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bäumen und Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.

Gemäß den fes tgesetzten  Standor ten  im Plan te i l  A s ind 12 Laubbäume a ls  Hochstamm,

3 x verpf lanz t ,  S tammumfang 16  -  18 cm, zu  pf lanzen.
3.1

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)1.

Auf den pr ivaten Verkehrs f lächen besteh t  e in  Geh-,  Fahr-  und Lei tungsrecht  fü r  Ver-  und

Entsorgungsunternehmen,  d ie Feuerwehr  sowie  Ret tungsfahrzeuge.

1.1

Im Fal le  der  Err ich tung von Kel le rbauwerken,  Z isternen oder  ähnl ichen unter i rd ischen Anlagen

s ind bau l iche Vorkehrungen gegen von außen drückendes Grundwasser  gem.  DIN 18195 vorzusehen.
2.3

Das Grundwasser  dar f  au fg rund der  vorhandenen Be lastung n icht  a ls Brauchwasser  genutzt  werden

(z .B.  Brunnen zur  Bewässerung,  Erdwärmebohrungen) .
2.4

E r s t e l l t  a u f  d e r  G r u n d l a g e  f o l g e n d e r  Ge s e t z e  u n d  V e r o r d n u n g e n

B a u g e s e t z b u c h  (B a u G B )  i n  d e r  F a s s u n g  d e r  B e k a n n t m a c h u n g  v o m  2 3 .  S e p t e m b e r  2 0 0 4  (B G B I .  I  S .  2 4 1 4 ) ,

z u l e t z t  g e ä n d e r t  d u r c h  A r t i k e l  1  d e s  G e s e t z e s  v o m  0 4 .  M a i  2 0 1 7  ( B G B I .  I  S .  1 0 5 7 )

V e ro rd n u n g  ü b e r  b a u l i c h e  N u t z u n g  d e r  G ru n d s tü c k e  ( B a u n u t z u n g s v e r o r d n u n g  -  B a u N V O )  i n  d e r  Fa s s u n g

v o m  2 3 .  J a n u a r  1 9 9 0  ( B G B I .  I  S .  1 3 2 ) ,  z u l e t z t  g e ä n d e r t  d u r c h  A r t i k e l  2  d e s  G e s e t z e s  v o m

0 4 .  M a i  2 0 1 7  (B GB I .  I ,  S .  1 0 5 7 )

V e ro rd n u n g  ü b e r  A u s a r b e i t u n g  v o n  B a u l e i t p l ä n e n  u n d  d i e  D a r s te l l u n g  d e s  P l a n i n h a l t s

( P l a n z e i c h e n v e r o r d n u n g  -  P l a n ZV )  v o m  1 8 .  D e z e m b e r  1 9 9 0  ( B G B I .  1 9 9 1  I ,  S .  5 8 ) ,  z u l e t z t  g e ä n d e r t  d u r c h

A r t i k e l  3  d e s  Ge s e tz e s  v o m  0 4 .  M a i  2 0 1 7  (B G B I .  I  S .  1 0 5 7 )

Präambel

Der Vorhaben-  und ersch l ießungsplan a ls  Bestandte i l  des 
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr .  451-2.1  "Kapel lenstraße-West "  wurde
ausgearbe i te t  vom:

Ste inbrecher  und Par tner
Ingenieurgese l lschaf t  mbH
Halberstädter  St raße 40a
39112 Magdeburg
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Ver fasser

Vorhaben-und Erschließungsplan

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.: 451-2.1 "Kapellenstraße West"
Teil  A:  Planzeichnung

Teil  B:  Text l iche Festsetzungen
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