vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.: 451-2.1 "KapellenstraBe West"

\
B R N\
. \
AN < \
- ‘ < \
< < \

P 4 ~ \ 2 | ,}// Planzeichenerklarung
= - = - X ) 4 666/304 L\ ek 543 &) 5 .
Teil A: Planzeichnung > N A, N, P £ SN Praambel Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
,r y - SN . g 5439 54_3V & 54}3&2&? E
3 g o V/ SRR
/ ‘ b Z ZN > 54.3\ L /¢ 542 > Erstellt auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen Nutzungsschablone
~ z e =i : Ak, e <2 Z
_ | Z A\ T ks
507 7 DL @.J‘; \ o\ /X~ AN - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
& zZ 304/1 \, ) NS \ \ 8237 h 1 NN Y 1) BauGB
Z < 28813 Keller 2R \ \ B NN Aoy e zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057 § 9 (1) Bau
‘ = N \
< s 5 y ‘ AT NN » UINJIIN 28 § 20 BauNVO
<z =N : 301 \ A\ 2 L i =\ AP
S — 7 2728 : T %* I = S \, Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
; < \ : —] e Y 3: Vgrs:;ud = ;//\ \ ,_\\‘/ N FI ”1{? vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom @ Wohn- und Geschaftshaus
‘ e o - { P\ \ AN ’ N > T o i .
. \/\\/é /// 2z 7 55 o — @ ”_I” /z\f \:' n ‘. e . \ \ 7 \\ 4\{‘4', 53 66 04. Mai 2017 (BGBl |, S. 1057) @ Wohnhauser
2 5z 7 ) o , , , SN 2\ S ‘ — &
— 2 : s QYR 2092 N SSUR—=Y X W . . . . ® Gewerbe, nicht stérend
«\ . . ;// S \ | : =7\ R \ <M ' Jf“ 7 A | Verordnung lUber Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhalts @ W . .
\ 10459 / & s O\NS ) p @ < \\ = s08 AR 7 I e T /N,M' \ (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt gedndert durch ohnen und Gewerbe, nicht storend
i Z Z 5%,37 5 2 0404 ~ \\ - R \ ) “I/ ' \ W 1 < F . il \ Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
' 5 \, 2 ! W\ T Vi O\ ’ " AN Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflache 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
10458 \ % 51 3 \ ey y
\ ’ @ [-111 5 Y ‘ % SO 0N 278/9 AR — A1) NI

\\
\ A @ s Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
KN Teil B: Textliche Festsetzungen Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
52,4 s
i & I Planungsrechtliche Festsetzungen StraBenverkehrsflachen
10412 ) 1 Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5 - i
S . . . . 6 - 6ffentlich
Q = 1.1 Auf den privaten Verkehrsflachen besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Ver- und p - privat
% I \i = €37 Entsorgungsunternehmen, die Feuerwehr sowie Rettungsfahrzeuge. === -I
78/3© ’
\ D . | Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen
\\ @ o+ o 2. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen e _l g g P g
[’ P und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
,, ’ LN Fir Wohngeb&ude sowie Gebdude mit Wohn-, Blro- und &hnlichen Arbeitsré ind MaBnah a . ..
e P } O T 2.1 R 1gebau wi vae mi "u N \ eitsraumen sind MaBnahmen Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12,
g 15412 des passiven Schallschutzes gem&B DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Abschnitt 5: Y
( \\ElR A “Schutz gegen AuBenlarm® vorzusehen und Abwasserbeseitigungen 14 BauGB
o a 1 s i 7 S\ ’
< g . o QL = 2.2 Fassaden vor Rdumen, die dem Schlafen dienen, sind mit schallgeddmmten Liiftungséffnungen
> 5524 SN\ L Skateanlage < \ ' § auszustatten. Milltonnenstellplatz
1040098 [GWHS 5/98] Z ) O
03 and , \ 2.3 Im Falle der Errichtung von Kellerbauwerken, Zisternen oder &hnlichen unterirdischen Anlagen
o Py ‘ - 278/7 s sind bauliche Vorkehrungen gegen von auBen driickendes Grundwasser gem. DIN 18195 vorzusehen. Wasserflachen und Flachen fliiir die Wasserwirtschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
/ T .
~p % |§| pl > 2.4 Das Grundwasser darf aufgrund der vorhandenen Belastung nicht als Brauchwasser genutzt werden den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
X H-1v < .B. B Bewa Erdwé boh .
” 1039 \\ - @ x gL S @ (z runnen zur Bewdsserung, Erdwarmebohrungen) Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
o 2 . E:] den Hochwasserschutz und die Regelun
%\\ Z ) A 3. MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und des Wasserflusses 9 9
/ 7D > : sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
) 0 2 ; ) ) ) N 6 - d6ffentlich
\ N ) ) () A 3.1 GeméaB den festgesetzten Standorten im Planteil A sind 12 Laubb&dume als Hochstamm, ; ;riszt '€
Kartengrundlage: - v ; 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, zu pflanzen.
Liegenschaftskarte: Ic_;ancje](samt Iur Vserm;:ssunAg ﬁnldt & // 1022/280 o\ . B e @ o Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20,
N Memdn Srma ion Sachsen-Anha / 524 CXe \ K A5 , far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung 25 BauGB
meinde: 2 Y
szs:kuig- Migdgbﬂﬁg / o & ‘ von Natur und Landschaft
: ' ? & ,
Flur: 440 / ,
MaBstab: 1:1.000 o N\ T A Neupflanzung Baum (privat) § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Stand der Planungsunterlage: 11/2016 ' & g
Vervielfaltigungserlaubnis: [ALK / 11/2016] © LVermGeo LSA @ P \ ®
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18/1 - 10159/09 < \ Erhaltung Baum (privat) § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Topographische Stadtkarte: Landeshauptstadt Magdeburg A NN\ A
amtlicher Lageplan: ObVerming. Dipl. - Ing. Michael Baranowski A
HuttenstraBe 3 <Al / Sonstige Planzeichen
39108 Magdeburg A
Hoéhenbezugssystem: NHN P-6 < NN /// -
Lagesystem: LS 150 g \ ; 7 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
Stand: 2013 SO \ AN / des Bebauungsplans
-
D L h [ itzung am ........... -
Verfahrensvermerke er Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am : | " Hinweise Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 451-2.1 und der Begriindung zugestimmt und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung die 6ffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Hinweis auf Kampfmittel - -
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gednderten geltenden Fassung und Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........... Uber das Amtsblatt Nr. ... . ) )
§ 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fir das Land Sachsen - Anhalt vom 10. August 2009 (GVBI. S. 383) ortstiblich bekannt gemacht. Der gesamte Geltungsbereich qes Bebauupgsplans g"ehort z"um Bombenabwurfgebiet der Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz § 9 Abs. 6
. . Stadt Magdeburg. Es besteht die Notwendigkeit der Uberprifung auf Kampfmittel. it
in der zuletzt gednderten geltenden Fassung hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg § 172 Abs. 1 BauGB
am ... den vorhabenbezogenenen Bebauungsplan Nr. 451-2.1 "KapellenstraBe West", Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung haben vom .......... Hinweis auf Altlasten
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) einschlieBlich dem bis .......... gemaB § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. |§| Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), § 9 Abs. 6 BauGB
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schéadliche Boden- die dem Denkmalschutz unterliegen
Satzung beschlossen. Magdeburg, den .......... verédnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe,
und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt von Beginn weiterer MaBnahmen
. unverziglich und unaufgefordert zu informieren DarSte“ungen der Plangrundlage
Magdeburg, den .......... Siegel )
Siegel 65 Flursticksnummer
Hinweis auf Bodendenkmale Flurstiick
urstiicksgrenze
Oberbirgermeister Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 (3) DSchG LSA g
Oberbiirgermeister im Falle unerwartet freigelegter archédologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen. —e—em e Flurgrenze
Nach Prifung der abgebenen Stellungnahmen gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der . . . Grundwassermessstelle mit Bezeichnung
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 451-2.1 einschlieBlich Hinweis auf die Baumschutzsatzung GWMS 5/98
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Vorhaben und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Klettergehdlze als geschitzter
nach Kenntnisnahme des gemaB § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen Durchfihrungsvertrags Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung" (2009)
Magdeburg, den .......... auf seiner Sitzung am ............. als Satzung gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die ist zu beachten.
Begrindung gebilligt.
Siegel Hinweis zum Artenschutz
Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 NatSchG
Magdeburg, den .......... sind zu berucksichtigen.
ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht In Verbindung mit Baufeldfreimachung, Féllungen / Rodungen, Gebaudesanierung oder - abbruch
Siegel sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdlze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist- und

Lebensstatten (Vogel, Fledermause) zu Uberprifen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde

Verfahren mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Lan d es h au ptstadt

Oberblrgermeister Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten ist entsprechender Ersatz zu leisten.
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am ........... . . .
gemaB § 1 Abs. 3 und § 12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorhabentriagers die Einleitung Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des vorhabenbezogenen Hinweis zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan M agdebu rg
des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 451-2.1 "KapellenstraBe West" beschlossen.| Bebauungsplans Nr. 451-2.1 Gbereinstimmt. Die Festsetzungen dieses Planes gewahrleisten die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten plans, der der Begriindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt ist. DS0045/17 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
Verfahren aufgestellt. GemaB § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach § 13 Abs.2 und Magdeburg, den ..........
Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Hinweis auf Einsichtnahme von Unterlagen
Der Einleitungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am ............. lber das Siegel Die der Planung zu Grund liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
Amtsblatt Nr. .. ortsiblich bekannt gemacht. DIN-Vorschriften) kénnen eingesehen werden im Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Magdeburg, Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 451-2.1
Stadtplanungsamt An der Steinkuhle 6 in 39128 Magdeburg.
Magdeburg, den .........
Die Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 451-2.1 einschlieBlich dem Vorhaben- Hinweis auf die Entwasserung KAPELLENSTRASSE WEST
Siegel und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), in der Fassung vom ............ Gem. § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick Stand: Mai 2017
wird hiermit ausgefertigt. zu versickern. Der Grundstickseigentimer hat nach MaBgaben der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen)
Oberbiirgermeister das Recht, sein Grundstlick an die 6ffentlichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser
anzuschlieBen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiicks-
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Magdeburg, den .......... eigentimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu

versickern. Der Grundstiickseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachprifbaren
Siegel Unterlagen nachzuweisen.

Magdeburg, den .......... MafBstab: 1 : 1.000

Oberblrgermeister

14-tagige Offenlegung der Planungsabsichten erfolgt.

Siegel
Der Beschluss der Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 451-2.1 ist gemans
Oberblrgermeister § 10 Abs. 3 Bau GB ortsilblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 451-2.1 "KapellenstraBe West" ist damit in Kraft getreten.
Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde

ist gemaB § 1 Abs.4 BauGB erfolgt.
Magdeburg, den ........ 2
Magdeburg, den ......... E‘
Siegel =."‘l'
Siegel j
Oberblrgermeister ?
Oberblrgermeister Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB
GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung der von der Planung bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB = olie]
beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. bezeichneten Vorschriften Uber das Verhéltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des 'LW ’
Flachennutzungsplans sowie in §§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungs- St y
Magdeburg, den .......... vorganges nicht geltend gemacht worden. . g, STV IF H
Vorhaben-und ErschlieBungsplan iﬁf
Siegel Magdeburg, den ........ Der Vorhaben- und erschlieBungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 451-2.1 "KapellenstraBe-West" wurde
Siegel ausgearbeitet vom:
Oberblrgermeister .
Stadtplanungsamt Steinbrecher und Partner
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum L{nglinlefr%?selslich;ft4n(1)bH
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben vom ............ gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe a‘berstacdter strape 49a
) 39112 Magdeburg
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
.................................................................... yden o
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