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1004 P | a n te I I A ",]>0\$ M s o® vy /e (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV/90) TEXTLICH E FESTS ETZUN G EN
*0 / = 46.90 .
A 2 s |. Planzeichenfestsetzung 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
* g 1. Art der baulichen Nutzun :
10%43 N . N 10125 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB. §§ 1 bis 11 dgr BauNVO) 1.1 Art der baulichen NUtzung
) ® = 47.48
10049 ®4N Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
o o Y/ Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
¢ - Mischgebiet Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.
10045 0049® 50 48128
1004 47: £ Flachen fir Hochwasserschutzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)
Sondergebiet
s 871 ™% 7 ) Die Bebauung und Nutzung im Baugebiet WA ist nur zuldssig, wenn mit der Bebauung eine
129 ELA Hochwasserschutzanlage errichtet wird bzw. die Bebauung selbst als Hochwasserschutzanlage
10126 /4726 + _ 2. MaB der baulichen Nutzung fungiert. Diese Schutzanlage muss eine Hohe von mindestens 47,49 m NHN aufweisen.
47.16 e 847 38 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
100k 0 = =AYy 1036 s A | 0.8 Grundflachenzahl (GRZ) Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
' o &' -~ - N i Im Mischgebiet MI 1 und 2 sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen
I /6® : < - Geschossflachenzahl als HoéchstmalR gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
9 : e o s/ @ ‘ GH 60,40m Gebaudehéhe als HochstmaR, Bezug NHN 1992
|= | 0,7 @ o Sondergebiet "Forschung und Wissenschaft" (§ 11 BauNVO)
GH 65.50m @ g 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im Sondergebiet SO 1 und SO 2 sind nach § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein
547 I ’ ﬂ) _g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO) zulassig:
23 (7)) '
a8 1
= ——— B
10046 I L Ir _E SIS;ENS augrenze Wissenschaftliche Einrichtungen und Bildungseinrichtungen;
o _,i_u ’ Nicht wesentlich stérende Gewerbegebiete, sowie Biro-und Geschaftsgebaude, die vorrangig
123 o) GH 57,60m o = Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) der Forschung und Entwicklung von Technologien und Prozessen dienen;
2 8’ o e Anlagen fir Verwaltungen, soweit es sich um universitéare oder universitatsnahe Einrichtungen
handelt;
Ml 1 0 Schank- und Speisewirtschaften;
0,7 (2,5 / Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
° .. im Sinne des §8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO.
GH 70,50m - 4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
B ! Das Sondergebiet SO 1 dient dabei vorrangig der Unterbringung der notwendigen Stellplatze des SO 2.
W .
4.0 Straltenverkehrsflachen Folgende Nutzungen sind im Sondergebiet SO 1 und SO 2 nach § 11 Abs. 2 BauNVO
1546 ausnahmsweise zuldssig:
= A private Strallenverkehrsflachen . o _
0 e  Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke;
¥ e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
149, .
® Begrenzungslinie Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen dirfen maximal 30% der Bruttogeschossflache des
9 = ] jeweiligen Baugebietes umfassen.
D 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
- (§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) _
23 10357 1.2 Mal der baulichen Nutzung
10168 M| 2 s——e<ipe—— Strom Gebaudehdhe ( § 16 Abs. 2 und § 18 Abs.1 BauNVO)
@ 07163 .0/ /3.0 / / ___o@?__ Trinkwasser und Gas Die im Planteil A festgesetzten Gebaudehdhen gelten als Maximalwerte.
+ ) ) 2 T Ty T
1 o
10242 e —— w . .
- os GH 58,20m I / X8> —_ Schmutzwasser 1.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
8 I n/ 04 Immissionschutz ( § 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB) 3. Nachrichtliche Ubernahmen
q .. .. - "
g 2 TR, I y o 6. Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung _
' ' 4858 : / (§ 9 Abs. 1Nr. 12 u. 14 BauGB) Zur Erfiillung eines ausreichenden Schallschutzes im WA, MI1 und Ml 2 gegen AuRenlarm wird fiir die Baumschutz: 3 .
P 10060 | . / GH 64.40m Auslegung der Schallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109 bzw. VDI 2719 der Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als ge_schutzter Landsch_gftspest_anc!tell in der Stadt
5 1 A 5 Larmpegelbereich Il festgesetzt. %agdellz)urg - rI??)urrItsc;,1hutczjsa’gyng - vqrr(; L 2.0}3.2309 ist zu t()jeacgltﬁni E;:guzroEtl)ngnf:‘je in Rd:g ™
A f 10360 0 Trafo urzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der zw. der in
% F r 1 3 f : : aktueller Fassung zu beachten.
10038 , 2. Vermerke und Hinweise
e _ 0p46 S
0 A R A ) ) Denkmalschutz:
< MafRstab 1 - 1000 T ° |4 7. sonstige Planzeichen Baugrenzen: Das gesamte Plangebiet ist Teil des Denkmalbereichs "Handelshafen, Wittenberger Strafe".
alssta : . Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen umgrenzen lediglich die tiberbaubare Flache und
0 10 20 30 40 50 1 0245 . . ersetzen nicht die Abstandsflachenregelung der Bauordnung. Die Einhaltung der nach § 6 BauO LSA
m 243 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des zulassigen Abstandsflachen ist jeweils im Einzelfall nachzuweisen oder es sind entsprechende
P O A \\ R \WCT YR I et oo 10157 - Bebauungsplanes Baulasten erforderlich.
% Kartengrundlage: . —— _ ) Bodenfunde:
% . 10165 5 0 Mit Geh-und Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks 10168 und der Versorgungs- Der siidliche Bereich des Plangebietes liegt in einem Bereich mit arch&ologischen Verdachtsflachen.
é 'ggrp Eg:%%hs'ﬁgﬂgistsefgf It\ﬁggsggvfr;k f unternehmen zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Bei relevanten Bodenfunden ist grundsatzlich entsprechend dem Denkmalschutzgesetz des Landes
= ’ i 0 sooonco Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991, insbesondere nach § 9 (3) sowie § 14 (9, 10) zu verfahren.
~_|  MaRstab: 1:1000 17 oo
Z Stand (Monat, Jahr): 04/16 @ ©%g 10161 1 F/R 0 Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, sowie Geh-, Fahr- und Leitungs- Bodenschutzrechtliche Belange: Land eSha u ptStadt
é Hoéhenbezug: NHN 1992 & /1015 ] == __0 rechtzugunsten der Versorgungunternehmen zu belastende Flachen Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche M a debu r
é @ (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen Auffalligkeiten durch Farbe und/oder g g
Liegenschaftskarte des LVermGeo @ S Gerufch)ffe(sjtgr?stel_lt ]Yverd_en, is(tTdells g;r(;vvze;aaé?t_}/ortBe%i.nn w&itere( Mars_r_wr.?hmct;zrclj unverzi]gli(r:‘h und 7
Gemeinde: Maadebur . . ; . unaufgefordert zu informieren (Tel.: - . Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Gemarkung: Magdeburg ® D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt DS 0263/17 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg )
% Flur: ' 274 10155 ° ist ebenfalls zu informieren.
Z Mafstab: 1:1000 (10061 GWM Grundwassermessstelle des Landes Sachsen Anhalt GWM 20c-10 Zﬂ:ai?znﬁi\/glgggguvr?gn(ggucl)wdﬂsagﬁsglZslljntc)jeglsh\t/eonrgaben des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
=z R & :
% ALK/ 2/2014 © LVermGeo LSA @ % Kampfmittel:
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) 3 Das Baugebiet ist als ehemaliges Bombenabwurfgebiet registriert. Vor der Durchfithrung von Bau-
[A18/1-10159/09] ? und Tiefbauarbeiten ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren. Satzung zum Bebauungsplan Nr. 178-6
Vervielfaltigungserlaubnis geman & @ Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
Z § 13 Abs. 2 und 5 VermGeoG LSA @ 10156 & 10 ;?dd?l:\l-VorschrimlteR) Iéénn;n _ei;gkﬁsegegg\;vggdl\eﬂn bgzi lgjer Landeshauptstadt Magdeburg, OTTO - HAHN - STRASSE
/% 5 & adtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, agdeburg.
& )f_,; QD
D & > DN .
Stand: Juni 2017
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Verfahren Der Einleitungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 25.11.2011 iber das Amtsblatt Nr. 47 ortsiiblich bekannt gemacht. offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.02.2016 gemaR § 4
zuletzt gednderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig am 13.10.2011gemaR § 1 Abs. 3 und § 12 Abs. 2 BauGB Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Kommunalverfassungsgesetztes fiir das Land Sachsen-Anhalt vom nach. und auf Antrag des Vorhabentrégers die Einleitung des Verfahrens zum Magdeburg, den M 1:1000
17. Juni 2014 (GVBI. Nr.12 S. 288) hat der Stadtrat der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 178-6.1 Otto-Hahn-Strasse" Siegel Magdeburg, den
Landeshauptstadt Magdeburg am den Bebauungsplanes beschlossen. )
Nr. 178-6 "Otto-Hahn-StraRe", bestehend aus der Planzeichnung Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Siegel
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen. Magdeburg, den Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister
§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
Gem&R § 13a Abs. 3 Nr.1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der Der Stadtrat der I__andeshauptstgdt Magdeburg hat auf seiner Sitzung
Bebauungsplan ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 am 15.09.2016 eine Verfahrensdnderung vom vorhabenbezogenen
Magdeburg, den BauGB aﬂf pestellt wird g P g ' Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordnung und B-Plan Nr. 178-6.1 in einen B-Plan Nr. 178-6 (ohne Vorhabenbezug), =, & oy O
9 : Landesplanung zustindige Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB EOWI?]IdIe offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB KON . Amt Brénd-
erfolgt. eschlossen. ‘ g Ea
Magdeburg, den Magdeburg, den Magdeburg, den
Siegel Siegel Siegel ittenberger
Siegel Siegel y : o Mmm:gi?:’
) . Y \\&| e
Oberbiirgermeister ObVerming. / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht Oberbiirgermeister Oberblrgermeister Oberblrgermeister
Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 178-6 und der Begriindung Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 178-6 bestehend aus der Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ‘g
wurden in gleicher Sitzung zugestimmt. Schreiben vom 17.10.2016 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erneut zur des Bebauungsplanes Nr. 178-6 libereinstimmt. Planzeichnung ( Planteil A ) und dem Text ( Planteil B ) in der sind in Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 e
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Fassung vom wird hiermit ausgefertigt. Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und I, -
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.09.2016 Magdeburg, den Magdeburg, den Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 bezeichneten o B lﬁ;lsii?i%lg-&
i das Amisbat N 21 ot bkann! gemacht U Py T O == E
] Siegel . = = : : §| o
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung, ) . Siegel aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend S g
Oberb gemacht worden. L
einschlieBlich vorliegender Gutachten haben vom 19.10.2016 bis erburgermeister Oberbiirgemeister ?I\R\ng,g%%
23112016 gemalt § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Nach Prifung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 178-6 ist Magdeburg, den I 0
Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg - 9 s gsp :
: . gemafl § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.
den Bebauungsplan Nr. 178-6 auf seiner Sitzung am Der Bebauungsplan Nr. 178-6 "Otto-Hahn-Strasse" ist damit in
Magdeburg, den als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen, sowie die Kraft etreteng P :
Begrindung gebilligt. 9 ' Siegel
Magdeburg, den Magdeburg, den Planverfasser:
Siegel Siegel 50 0 100 200 300 400
Siegel plan d: partner C. T— —
wehe & gotzner Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Oberblirgermeister Oberbirgermeister Stadtplanungsamt Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Olweide 10 Stand des Stadtkartenauszuges: 04/2016
39114 Magdeburg
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