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Abwéagungskatalog Bebauungsplan Nr. 262-2A , Verlan

gerte Friedrich-Ebert-Straf3e”, Teilbereich A

ABWAGUNGSKATALOG TEIL | — Behérden und sonstige Tra

1. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8§ 3 (1) BauGB

ger offentlicher Belange, Offentlichkeit

Zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB lag der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan vom 31.03.06 bis
20.04.06 offentlich aus. Weiterhin wurde eine Birgerversammlung am 25.04.06 durchgefihrt. Folgende Stellungnahmen wurden

aufgenommen:

Lfd.| Datum |Code Burger/ |Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
1 | 04.04.06 | Gewerbe- Von Seiten des Gewerbevereins Cracau e.V. wird die kein

verein Cracau | Anderung des bisherigen Bebauungsplanes an der Cracauer Beschluss
e.V. (B 29) Straf3e und somit die Aufhebung des festgefrorenen erforderlich

Zustandes begrufdt. Die geschlossene stadteigene Flache
bietet sich ideal fur die Schaffung eines gesellschaftlichen
Mittelpunktes in MD- Cracau an. In dem vorgestellten
Bebauungsplan wird dieses nicht ausreichend verwirklicht.
Das Gelande wird zum Teil in Teilbereiche ,zerhackt".
Hierzu unsere Ansichten:

a) Spielplatz - Flache 2

Wird an dieser Stelle vollkommen begrtif3t. Mit dem
~Schielen" auf den benachbarten Sportplatz entstehen
Wurzeln fur den sportlichen Nachwuchs.

b) Gemeinbedarfsflache (Kindertagesstatte) - Flache 4
Bedingt durch die ausgeschopften Kapazitaten in Ostelbien
wird die Schaffung einer Kindertagesstéatte in Cracau
begrift. An dieser Stelle ist sie aber fehl am Platz! Warum?
1. eingezwangt - keine Ausdehnung méglich

a) Eine Spielplatzflache von ca. 1.600 mz
wurde im Entwurf festgesetzt.

b) Die Kindertageseinrichtung ist bereits
erbaut. Die Stellungnahme ist somit
uberholt. Die Flache fur Gemeinbedarf,
Kindergarten, wurde im Entwurf
entsprechend im nordlichen




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Code Biurger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

2. keine griine Umgebung bei den Wohnbauten - fehlende
Hochbaume (Schatten)

3. abgelegen von Stralenbahnhaltestellen

4. sudlich der groRen Cracauer Wohnsiedlung befinden sich
bereits 3 Kitas, alle Richtung stadtauswarts. Von der
Wohnsiedlung Richtung Stadtmitte ist keine einzige Kita
vorhanden.

Fur die Schaffung einer Kindertagesstatte in MD- Cracau
zeigen wir folgende Alternativstandorte zwecks Uberpriifung
auf Realisierbarkeit auf:

1. Teilabgabe der riesigen Freiflache beim Justizministerium
am Zuckerbusch (westlicher Teil mit Hochbaumen)

2. Teilfreigabe von Garten an der dort benachbarten
Kleingartenanlage am Zuckerbusch

3. Nutzung der tristen Odlandflache am Jugend- und
Sozialzentrum ,Mutter Theresa" am Cracauer Tor. Evitl.
Schaffung einer kleinen Stichstral3e vom Zuckerbusch zum
JIS- Zentrum. Das Gelande wiirde eine Aufwertung erfahren.
Vorteile:

1. Eine hier errichtete Kita ware von der Cracauer
Wohnsiedlung direkt erreichbar (MagistralstraRen Cracauer
Stral3e und Herweghstral3e mit den quer laufenden
Verbindungsstral3en).

2. Strallenbahn- Haltestellen Cracauer Tor / BriickstralRe
dicht beiliegend. Unmittelbare Erreichbarkeit des
allgemeinen Arbeitsumfeldes in Stadtmitte.

3. Bruckfeld ist in der Nahe - Bruckfeld hat keinen einzigen
Kindergarten!

4. Fiur Ausflige mit den Kindern bietet sich der Fu3-/Radweg
auf der ehemaligen Kanonenbahn ideal an (abseits von
Verkehrsgefahrdungen).

¢) Wohn- oder Mischgebiet - Flache 3

Geltungsbereich festgesetzt.

¢) Neben der Schaffung einer KITA-

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Code Burger/ |Stellungnahme Abwagung Beschlus s

Nr. Betroffene vorschlag
Die aufgezeigte Bogenbebauung (Vorschlag) in dieser Flache, der Festsetzungen fur einen
Ausrichtung sollte ausgeschlossen werden, da sie die Spiel- und einen Stadtplatz sowie einem
Gesamtflache zerschneidet und die Teilbereiche in sich Sondergebiet fur Einzelhandel im
abschottet. Wenn Bebauung, dann sollte sie an der Nahversorgungsbereich war die
Nordgrenze der Gesamtflache bzw. am Abschluss der Festsetzung eines Wohngebietes
NORMA-Parkflache erfolgen. Wenn mdglich, sollte ein aufgrund der Ausschdpfung der zu
zweckgebundener Bau fir altersgerechtes/ betreutes uberplanenden Flache nicht moglich. Im
Wohnen favorisiert werden (Einbeziehung Pflegestation, Entwurf wurde somit auf die Ausweisung
Cafe u.a. Geschafte). Der Bedarf ist sicher hierfur eines Wohn- oder Mischgebietes
vorhanden. Dadurch kdnnte der AWO- Pflegepunkt aus dem | verzichtet.
beengten Blrgerhaus herausgenommen und hier Freiraum
fur andere Mdglichkeiten geschaffen werden.
d) SO Gastronomie - Flache 1 d) Im Entwurf wurde auf die Festsetzung
Es wird bezweifelt, ob die Gastronomie an diesem einer Flache fur Gastronomie verzichtet.
Inselbereich (Ein- und Ausfahrt zum E-Neukauf- Parkplatz)
angenommen wird. Wenn ja, sollte hier die Auflage zur
Integration einer 6ffentlichen Toilette erfolgen. Alternativ
sonst hier eine WC- Anlage schaffen.
e) Garagenanlage - Flache 5 e) Neben der Schaffung einer KITA-
Beibehaltung der Garagenanlage wird begrifdt. Bedarf ist Flache, der Festsetzungen fur einen
vorhanden und die Anlage ist funktionell in sich geschlossen | Spiel- und einen Stadtplatz sowie einem
aufgebaut. Zur Schaffung des noétigen Freiraumes fur die Sondergebiet fur Einzelhandel im
kunftige Gestaltung der Gesamtflache sollte aber der Nahversorgungsbereich war die
baldmdéglichste Riickbau der 12 Garagen am nérdlichen Festsetzung eines Garagenhofes
Ende der Struvestrale erfolgen (Umzug dieser aufgrund der Ausschdpfung der zu
Garageninhaber in frei werdende Garagen beim Uberplanenden Flache nicht mdglich.
Garagenkomplex fordern). Teilweise wurden die Garagen bereits

abgerissen. Im Entwurf wurde somit auf

f) Mit einer offenen breiten Verbindung zwischen dem die Ausweisung einer Garagenanlage
Einkaufszentrum und dem Sportplatz mit dem Burgerhaus verzichtet.
bestehen ideale Voraussetzungen fur die Schaffung eines

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -3-




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Code Biurger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

gesellschaftlichen Mittelpunktes in Cracau. Die Flachen
sollten multifunktionell fir Jung und Alt gestaltet werden.

- Freizeitbeschaftigung fur Kinder und Jugendliche
(Spielgerate, Malstral3e, Rollerparcours, Basketkorbe u.a.)
- Platzchen fur Blrger v.a. altere Leute zum Ausruhen oder
Schwétzchen (Griinanlage, Bénke, wenn moglich kleiner
Springbrunnen)

- Funktionalflache fur Veranstaltungen (,Gruner Markt",
Stadtteilfeste, Kinderfeste, kleiner Weihnachtsmarkt usw.).
Aufstellmdglichkeiten fiir Biihne, Stande, Weihnachtsbaum,
Maibaum u.a. vorsehen. Eine Teilsperrung der
Blchnerstral3e am Sportplatz, wie zum nachsten
Stadtteilfest, ware dann nicht mehr erforderlich. Unsere
Anregungen sollten in eine Uberarbeitung des
Bebauungsplanes einflieRen. Fir eine Gestaltung der
Freiflache schlagen wir auch die Einbindung von Studenten
der FH Magdeburg-Stendal (Belegarbeiten) vor. Befurchtete
Nischen fir Rowdytum, Alkoholmissbrauch u.a. entstehen
meist dort, wo kein gesellschaftliches Leben stattfindet. Die
Né&he von Birgerhaus, AWO und BSV 79 lassen evitl.
Partnerschaften zu, um diesen Beflirchtungen
entgegenzuwirken.

f) Die angesprochenen gewlinschten
Funktionen des Plangebietes wurden mit
Festsetzungen zu KITA, Spiel- und
Stadtplatz bericksichtigt. Inwieweit eine
Einbeziehung der Offentlichkeit zur
Gestaltung erfolgt, ist gem. 8 9 Abs. 1
BauGB kein Bestandteil des B-Planes.

11.03.13

B 30

(als Anlage zu der Stellungnahme diente ein Lageplan, der
seiner Zeit mit Edeka-Minden, Edeka-MD und dem
Betreiber abgestimmt wurde; mit Hinweisen)

Bezogen auf Ihre Skizze zum B-Plan sind inhaltlich folgende
Fragen zu klaren bzw. Differenzen festzustellen.

1. Die notwendige Ausfahrt fur die Anlieferfahrzeuge ist fur
Edeka sehr wichtig. Diese sollte deshalb im B-Plan
festgeschrieben werden

2. Das Baufeld ist zu klein, da ein Eingangsbereich tber die
Ecke des Gebaudes geplant wurde und der norddstlich
angrenzende Béacker den Platz erhélt, von dem aus er auch

Das EDEKA-Grundstiick liegt seit dem
Stadtratbeschluss vom 16.04.15 zur
Anderung des Geltungsbereiches
auRRerhalb des Plangebietes und ist somit
nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Lfd.
Nr.

Datum

Code Biurger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

den davor Uberdachten Platz nutzen kann.

3. Die Langsparkplatze sind nicht erwahnt

4. Die sudliche Ecke des EDEKA-Grundstiickes hat eine
geplante Einstellplatz-Reihe von 9 Einstellplatzen (ESP).
Diese musste It. Angeordneten Grinstreifen verschoben
werden. Damit wiirden wiederum 2 ESP aus der 8er Reihe
wegfallen. Um den vorgesehenen Grinanteil zu erhalten
schlagen wir vor, die 9er Reihe im Versatz auszufihren. Die
untersten 2 ESP bleiben nach unserem LP und die restlichen
7 ESP verschieben wir gemal lhrer Skizze.

3 | 18.09.13

B 06

Der Titel sollte lauten: Entwurf B-Plan 262-2 ,Uberbauung
und Versiegelung von ~I 2.000 m2 Flache zugunsten der
Einzelhandler Edeka und Norma".

Geplant ist:

- Erweiterung der Edeka Verkaufsflachen um ~1.200 mz,

- Wegnahme der entsprechenden Parkplatzflachen,

- Umzug der Post in die Cracauer Str. 62,

- Wegfall des Textileinzelhandels an gleicher Stelle,

- Anlieferung Edeka Uber den verbleibenden Restparkplatz
auf der Ostseite als Umfahrt/ Durchfahrt zur Cracauer
Stralle,

- Weiterfihrung der Friedrich-Ebert-Strafl3e bis zum
Sportplatz,

- Ansiedlung Norma sudlich auf den derzeitigen
Garagenflachen,

- Ausweisung einer Kita mit Spielplatz ndrdlich der
Normaflachen,

- Versiegelung von ~ 4.200 m2 Griinflache und ca. 8.000 m2
Garagenflache fir die Stral3e, die Verkaufseinrichtung
Norma und den zusatzlichen Ausbau von Parkplatzflachen
fir Norma und Edeka,

- Verlegung des Wochenmarktes Richtung Stden zur
Einfamilienhausbebauung Am Brellin.

- Das EDEKA-Grundstiick liegt seit dem
Stadtratbeschluss vom 16.04.15 zur
Anderung des Geltungsbereiches
aulRerhalb des Plangebietes und ist somit
nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

- Der Garagenhof wurde im Zuge des
KITA-Baus bereits teilweise abgerissen.
Die restlichen Garagen sind zu ca. 70 %
belegt. Der Bedarf an Stellplatzen ist
gegeniuber dem Bedarf an
Spielplatzflache und einem fu3laufig
erreichbaren Discounter abzuwagen.
Grundsatzlich gibt es keine rechtliche
Grundlage, die die LH MD verpflichtet,
Stellplatze fir private Nutzungen zu
schaffen. In der Umgebung sind
entsprechend der raumlichen
Mdglichkeiten fir Stellplatze im
offentlichen Verkehrsraum vorhanden.
Fur Neubauten ist die Unterbringung des
jeweiligen Stellplatzbedarfes im privaten
Raum nachzuweisen.

kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Code Burger/ |Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
Welche Probleme entstehen, sind vorhanden?: - Durch den B-Plan wird keine
- die verlangerte F.-E.- Stral3e endet am Sportplatz im Uberplanung einer Verkaufsflache
.Nirgendwo", vorbereitet, wodurch ein Umzug
- das Verkehrsaufkommen wird sich erheblich verstarken, erforderlich ware.
- die Lebensqualitat der Cracauer in dem Planungsgebiet - Die Verlangerung der Friedrich-Ebert-
wird sich verschlechtern, Stral3e wird in einem gesonderten
- 12.000 m2 Griun- und Garagenflachen werden versiegelt, Bebauungsplanverfahren (Teilbereich B)
- eine vernlnftige Flachenentwéasserung ist nicht erkennbar. |thematisiert werden. Das Verfahren um
(der heutige Edekaparkplatz steht regelm&Rig unter Wasser, | Teilbereich B ermdglicht somit keine
im Winter ist er eine Eiswiste), Verlangerung der Stralie.
- die Andienung von Edeka als Durchfahrt der LKW zur - Ein Discounter mit einer
Cracauer StralRe bedeutet den Wegfall der wenigen Edeka | Nettoverkaufsflache von bis zu 800 m2 ist
Lagerflachen, der Miillstandorte, der Papierpresse, ein aufgrund der Lage des Grundstiickes im
Ersatz ist nicht zu sehen, Nahversorgungsbereich Cracau bereits
- die Ausfahrt der LKW in die Cracauer StrafRe wird nicht gem. 8 34 BauGB zuléssig.
moglich sein (Ampelanlage, StraRenbahn, flieBender - Die KITA (gem. § 34 BauGB zulassig) ist
Verkehr), bereits errichtet worden.
- der neue Poststandort hat keine Andienungsflachen fur - Der Garagenhof ist bereits grof3flachig
den LKW-Verkehr, versiegelt. Im Bereich der festgesetzten
- ein Teil der Kunden von Edeka werden die F.-E.-Stral3e Spielplatzflache wird mit der Umsetzung
Uberqueren mussen, vom Parkplatz und zurick, sogar entsiegelt. Die Versiegelung auf der
- die angrenzenden Grundstticke sind unmittelbar negativ Sondergebietsflache ist durch die
betroffen, sie werden entwertet. Grundflachenzahl von 0,8 zu 80 %
In Cracau gibt es eine Vielzahl von Einzelhandelsanbietern, |zulassig. Der mogliche Versiegelungsgrad
die sich in ihrem Sortiment kaum voneinander entspricht der des gebietspragenden
unterscheiden. Nahversorgungsbereichs. Bei
Baumfallungen sind diese gem.
Baumschutzsatzung auszugleichen. Die
Stellplatzanlage ist mit einem Baum je 6
Stellplatze zu begriinen.
- Die Verschiebung des Wochenmarktes
ist nicht Bestandteil des B-Planes und ist
bei Bedarf in einem gesonderten
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -6-




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A Stand:

Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Code Biurger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Genehmigungsverfahren zu klaren.

- Das Verkehrsaufkommen erhght sich
lediglich zu den Offnungszeiten des
Marktes, welche im Gegensatz zur
Nutzung des bestehenden Garagenhofes
aulRerhalb der Ruhezeiten liegen. In
einem Nahversorgungsbereich ist mit
einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens aufgrund der
zulassigen Nutzungen zu rechnen.

- Die Ausfuihrung der
Flachenentwasserung ist nicht
bebauungsplanrelevant.

- Die Edeka-Stellplatze befinden sich
direkt hinter dem Markt. Eine
Uberquerung der Friedrich-Ebert-Stralle
ist nicht notwendig.

- Das Plangebiet befindet sich in einem
Nahversorgungsbereich, in dem
Einzelhandel bis 800 m2
Nettoverkaufsflache zulassig ist. Diese
Mdglichkeit wird im B-Plan aufgenommen
und in seiner Lage und teilweise der
Aufteilung (Stellplatze/ Verkaufsstatte)
konkretisiert. Eine Anderung der
Bebauungsmadoglichkeit im Plangebiet wird
somit durch den B-Plan nicht vorbereitet.
Es ist nicht mdglich, in B-Planen konkrete
Verkaufsstéatten auszuschlie3en bzw.
konkret festzusetzen.

30.10.13

B 31

Das Schreiben bezieht sich auf die Stellungnahme des
Biurgers B 06 vom 18.09.13 (siehe Ifd. Nr. 3):
Wir sind keinesfalls mit der vom Biirger B 06 initiierten

Aus der Stellungnahme geht hervor, dass
die Festsetzung des Sondergebietes flr
Einzelhandel und somit die Umsetzung

kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Lfd.
Nr.

Datum

Code Biurger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Befragung einverstanden!! Wir stimmen voll und ganz dem
vom Stadtplanungsamt vorgegebenen B-Plan 262-2 zu, da
wir darin einen Fortschritt fir die weitere Entwicklung von
Cracau sehen. Nach der vom Blrger B 06 vorgesehenen
Blockierung des Ausbaues wirde Cracau, wie vor der
Wende, wieder zur ,Schlafstadt" herabgewtrdigt werden. Die
hier wohnenden Rentner und behinderten Blrger waren auf
Edeka angewiesen, wobei dieser Discounter moglicherweise
sich auch von dort zuriickziehen kdnnte und an anderer
Stelle sich ansiedeln wirde. Aul3erdem muisste dem Burger
B 06 beim Kauf seiner Immobilie schon bekannt gewesen
sein, dass vor ca. 100 Jahren vom Magistrat ein Anschluss
der F.-E.-Stral3e bis zum Sudring geplant war. Weiterhin gab
es in der ,Volkstimme" einen veroffentlichen Artikel, wonach
die Flache entsprechend bebaut werden sollte. Die vom
Birger B 06 erwahnten Probleme, wie zum Beispiel
Flachenentwasserung kdnnte sich sogar zum Positiven
andern. Genauso konnte der Wegfall der Garagen dazu
fuhren, dass keine Einbriiche mehr in diese erfolgen, sowie
unkontrollierter Aufenthalt von zweifelhaften Personen dort
stattfinden kénnte. Das Uberqueren der F.-E. -StraRRe erfolgt
heute schon und ist nicht so schlimm, wie die
undbersichtliche Ein- und Ausfahrt des jetzigen Parkplatzes.
Alle anderen Begriindungen sind vom Birger B 06 nur
aufgefuhrt worden, um eine entsprechende héhere Wichtung
zu erhalten. Der Einspruch des Birgers B 06 fihrt fir die
Anwohner der Potsdamer Stral3e in keiner Weise zu einer
Verédnderung der Wohnqualitat.

des Nahversorgungsbereiches von den
Anwohnern teilweise angenommen wird.

24.11.13

B 26

Der Stadtrat hat sich in seiner Sitzung am 10.10.2013 unter
anderem auch mit dem o.g. B-Plan befasst. Nach einiger
Diskussion wurde der Plan mit grof3er Mehrheit an die
Verwaltung zurtickverwiesen. Nach meinem Verstandnis als
Zuhorer wurde die Verwaltung von der Ratsmehrheit

Alle eingegangenen und eingehenden
Stellungnahmen sind im Zuge des
Verfahrens zu behandeln und
gegeneinander abzuwégen. Im Entwurf
wurden die KITA-Flache und ein

kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Code Burger/ |Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
beauftragt, die Bedenken und Ablehnungen der Anlieger zu | Spielplatz berlcksichtigt. In dem
beachten und mit den Gegnern des Bebauungsplanes in ein | lbergebenen Alternativplan ist eine
Gesprach zu treten. Geschehen ist in dieser Sache leider Wohnbebauung entlang der Struvestral3e
bisher nichts. Inzwischen hat sich eine mit angrenzender Grinflache (Spielplatz/
Interessengemeinschaft von derzeit etwa 110 Anliegern, Parkanlage) dargestellt. Da es jedoch
Betroffenen aus der Cracauer Stral3e, der Stralse Am eine konkrete Anfrage zu dem Bau eines
Buttersteig, der Stral’e Am Brellin, der Potsdamer Stral3e Discounters gibt, welcher in dem
und der Genthiner Stral3e gegrindet. In unserer ersten vorhandenen Nahversorgungsbereich
gemeinsamen Sitzung am 21.11.2013 hat sich die zulassig ist, wurde im Entwurf ein
Interessengemeinschaft einstimmig gegen die von der Sondergebiet fur Einzelhandel
Stadtverwaltung vorgelegten Planungen ausgesprochen. In | festgesetzt. Durch die Integration von
der Begrindung fur die Neufassung des Bebauungsplanes | Spielplatz und KITA-Flache ist die
wird vom Stadtplanungsamt das Ziel verfolgt, ein Festsetzung einer Wohnbauflache
Ortsteilzentrum fir Cracau mit einem Spielplatz und einer aufgrund des Platzbedarfs der
Kita zu schaffen. Dieses Planungsziel mdchten wir vorgenannten Nutzungen nicht méglich.
aufgreifen und unterstitzten, jedoch sehen wir dieses durch
die Bebauung nahezu der kompletten Flache mit
Lebensmittelversorgern und zugehdrigen Parkplatzen als
nicht erreichbar. Dieses alles war Grund fir uns, eigene
Ideen zu entwickeln und aufzuzeigen, wie ein
Ortsteilzentrum aussehen konnte. Wir Gbermitteln Thnen in
der Anlage den Planungsentwurf unserer
Interessensgemeinschaft mit einer Erlauterung der
madglichen Inhalte. Bei der Diskussion im Kreis der
betroffenen Birger sind viele gute Ideen und Vorschlage
entstanden, die dieser Planungsentwurf aufgreift. Erste
Interessensbekundungen konnten wir auch schon bei der
Suche nach Investoren fur die Bebauung entlang der
Struvestral3e erzielen, sodass wir von einer tatsachlichen
Realisierbarkeit unserer Plane ausgehen kdnnen. Unsere
Interessensgemeinschaft méchte aktiv und zielgerichtet an
der Umsetzung unserer Planungen weiterarbeiten.
Gleichzeitig bitten wir um Unterstiitzung unserer betroffenen
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -9-




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum

Nr.

Code Biurger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Burger, die um Ihr Eigentum und ihre Lebensqualitat bei der
Umsetzung der Verwaltungsabsichten furchten.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of

fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum 1. Entwur

f

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.02.14 tber die 6ffentliche Auslegung des 1. Entwurfes

informiert und mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 31.03.14 gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

2.1 Beteiligte Behdrden und Trager ohne Stellungna  hme zum 1. Entwurf

Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft

Landesbetrieb Bau Sachsen-Anhalt

Untere Denkmalschutzbehoérde

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahn
Gleichstellungsbeauftragte
Kinderbeauftragte
Behindertenbeauftragter
Integrationsbeauftragte

2.2 Beteiligte Behdrden und sonstige Trager mit S

tellungnahme ohne Anregungen und/oder Hinweise zum

1. Entwurf

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde, Trager

28.03.14

Landesverwaltungsamt, Obere Luftfahrtbehérde/ Schwerlastverkehr

28.03.14

Landesverwaltungsamt, Obere Abfall- u. Bodenschutzbehérde

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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3 | 28.03.14 |Landesverwaltungsamt, Obere Behorde fir Wasserwirtschaft
4 | 28.03.14 |Landesverwaltungsamt, Obere Behdorde fur Abwasser
5 | 28.03.14 |Landesverwaltungsamt, Obere Naturschutzbehorde
6 | 05.03.14 |50Hertz Transmission GmbH
7 | 18.03.14 |GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation
8 | 07.03.14 | E.ON Avacon AG
9 | 19.03.14 | Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH
10 | 18.03.14 | Handwerkskammer Magdeburg
11 | 04.03.14 |Landesamt fur Verbraucherschutz, Dezernat 55 Gewerbeaufsicht Mitte
2.3 Beteiligte Behdrden und Trager mit Stellungnah ~ men mit Anregungen und/oder Hinweisen zum 1. Entwur  f
Lfd.| Datum |Behorde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
1 | 31.03.14 |Landesver- Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um eine Mit dem Bebauungsplan soll die kein
waltungsamt, |raumbedeutsame Planung, die einer landesplanerischen Wiederansiedlung des verlagerten Beschluss
Referat Abstimmung gemafl § 13 Landesplanungsgesetz des Discounters Norma (zurzeit am Standort | erforderlich
Raum- Landes Sachsen-Anhalt bedarf. Die Raumbedeutsamkeit im | Seestral3e auRerhalb des definierten
ordnung, Sinne von raumbeeinflussend ergibt sich aus den mit der Nahversorgungsbereiches) ermdglicht
Landes- Planung beabsichtigten Zielen, ndmlich der Erweiterung des |werden. Das EDEKA-Grundstiick liegt seit
entwicklung bestehenden Nahversorgungsbereiches Cracauer Stral3e. dem Stadtratbeschluss vom 16.04.15 zur

Anhand der vorgelegten Unterlagen ist die Abgabe einer
landesplanerischen Stellungnahme derzeit nicht mdglich, da
es der Planung an einer inhaltlich nachvollziehbaren
Begriindung mangelt. Es ist vorgesehen, den im Plangebiet
ansassigen Vollsortimenter EDEKA von der derzeitigen
Nettoverkaufsflache mit 1200 m? auf eine
Nettoverkaufsflache von maximal 2100 m2 zu vergrol3ern
und die Flachen fir 120 Stellplatze bereitzustellen. Dartber
hinaus sollen die Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Discounters mit maximal 800 m? Nettoverkaufsflache ein-

Anderung des Geltungsbereiches
auRRerhalb des Plangebietes und ist somit
nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Ziel ist es laut
Marktekonzept die an den Schwerpunkten
der Wohnbevdélkerung orientierten
Nahversorgungsbereiche zu starken und
den vorhandenen Einzelhandelsbetrieben
eine langfristige Perspektive zu
ermdglichen. Der Idealtypus eines

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s

Nr. Trager vorschlag
schlieB3lich der dazu gehdrenden 60 Stellplatze geschaffen | solchen zentralen Versorgungsbereiches
werden. Weiterhin sind kleinere Laden und Shops mit einer | besteht aus einem leistungsfahigen
insgesamt 200 m2 umfassenden Nettoverkaufsflache sowie | Vollversorger, einem Discounter,
eine Biroeinheit geplant. Als weitere Planungsziele sind kleineren Ladeneinheiten, Dienstleitern
neben der Festsetzung einer Flache fur Gemeinbedarf und gastronomischen Betrieben. Insofern
(Kindergarten) und einer Flache fiur einen 6ffentlichen ist die Einschatzung, dass Maflinahmen
Spielplatz auch Freihalteflachen fir eine mogliche im Nahversorgungstyp A nicht dringend
Verlangerung der Friedrich-Ebert-Stral3e vorgesehen. Der erforderlich sind auf die Tatsache
vorgelegten Planung sind die Erfordernisse der bezogen, dass es eine solche
Raumordnung geméanR dem Landesentwicklungsplan 2010 Grundausstattung an diesem Standort im
des Landes Sachsen-Anhalt sowie gemal dem Regionalen |Gegensatz zu anderen Stadtteilen bereits
Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg gibt. Dies ist jedoch nicht so zu verstehen,
zugrunde zu legen. Entsprechend Z 36 LEP 2010 ist die dass Erweiterungen nicht zulassig waren.
Stadt Magdeburg im System der Zentralen Orte als Eine Verkaufsflachenbegrenzung fir
Oberzentrum landesplanerisch festgelegt worden. Nahversorgungsbereiche ist bewusst
Offentliche Mittel sollen gemaR G 15 LEP 2010 nicht vorgesehen im Magdeburger
schwerpunktmé&Rig in zentralen Orten u.a. zur Schaffung Marktekonzept. Die Analyse der
einer nachhaltigen Stadt- und Siedlungsstruktur eingesetzt | Verkaufsflachensituation ist lediglich dann
werden. Gemal Z 46 LEP 2010 ist die Ausweisung von erforderlich, wenn es darum geht,
Sondergebieten u.a. fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe |aul3erhalb der definierten Zentren
im Sinne § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung an zentrale |Einzelstandorte zuzulassen, welche
Orte der oberen und mittleren Stufe zu binden. Erganzungsfunktionen in unzureichend
Verkaufsflache und Warensortiment missen dabei der versorgten Gebieten wahrnehmen. Von
zentraldrtlichen Versorgungsfunktion und dem der Starkung des
Verflechtungsbereich des jeweiligen zentralen Ortes Nahversorgungsbereiches Cracauer
entsprechen (Z 47 LEP 2010). Die LH Magdeburg hat im StralRe/ Friedrich-Ebert-Stral3e erwartet
Magdeburger Marktekonzept 2007 den Bereich Cracauer die Verwaltung positive Effekte fur die
Stral3e als Nahversorgungsbereich - Typ A eingestuft. Versorgung der Wohnbevélkerung mit
Demnach sei in Nahversorgungsbereichen vom Typ A die den Produkten des taglichen Bedarfes
Versorgungslage gesichert, die Lage weise gute betriebliche |und fir die Qualitat des Wohnumfeldes.
und standértliche Ausgangsbedingungen auf und sei als Das Landesverwaltungsamt wird zum
zukunftstrachtig einzustufen. MalRnahmen seien hier aktuellen Entwurf nochmals beteiligt.
zunéachst nicht dringend erforderlich. Aus den vorgelegten
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Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Unterlagen kann daher nicht geschlussfolgert werden,
weshalb die erhebliche VergréRerung des EDEKA-
Standortes um 900 m?2 erfolgen soll. Darlber hinaus soll mit
der vorgelegten Planung nunmehr die Ansiedlung eines
weiteren Discounters mit einer Verkaufsraumflache von
maximal 800 m2 vorbereitet werden. In diesem
Zusammenhang ist festzustellen, dass am Standort
Cracauer Stral3e mit einer Filiale von NORMA bereits ein
Discounter ansassig ist. Entsprechend des
Demografieberichtes 2012 der LH Magdeburg wird fir den
Stadatteil Cracau ein Einwohnerriickgang bis tber das Jahr
2020 hinaus prognostiziert. Der Quartalsbericht 4/2013 der
Magdeburger Statistik weist einen Einwohnerriickgang um
209 vom 31.12.2012 zum 31.12.2013 aus. Vor diesem
Hintergrund ist die mit der vorgelegten Planung
beabsichtigte VergroRerung der Verkaufsraumflachen im
Stadtteil Cracau um 1700 m2 nicht nachvollziehbar. Im
Rahmen des vorgelegten Entwurfes ist eine Analyse der
Verkaufsflachensituation im Stadtteil Cracau der LH
Magdeburg vorzunehmen. Die Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplanes ist zu Uberarbeiten und der oberen
Landesplanungsbehorde zur Abgabe einer
landesplanerischen Stellungnahme zu tbergeben. Ebenso
sind die Uberarbeiteten Unterlagen der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg zuzusenden.

Hinweise auf das Raumordnungskataster:

Die obere Landesplanungsbehdrde fuhrt zur Sicherung der
Erfordernisse der Landesplanung gemalR § 14 Abs. 1 LPIG
LSA ein Raumordnungskataster als aktuelles und
raumbezogenes Informationssystem, welches erganzend zu
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen auch durch
Fachgesetze festgelegte Schutzgebiete enthélt. Die Tréger

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen sollen das
Raumordnungskataster gemaf 8§ 14 Abs. 2 LPIG LSA
bereits in einem frihen Stadium der Vorbereitung von
Planungen oder MalRBhahmen nutzen und ihrerseits
Unterlagen zur Fortschreibung des Katasters zur Verfiigung
stellen. Die Inhalte des Raumordnungskatasters des Landes
Sachsen-Anhalt, die das Antragsvorhaben beriihren, kdnnen
dem Vorhabentrager auf Antrag in digitaler Form kostenfrei
zur Verfigung gestellt werden.

31.03.14

Landesver-
waltungsamt,
Obere
Immissions-
schutz-
behorde

Die Fragen des Schallschutzes werden im Rahmen des
weiteren Bauleitplanverfahrens anhand eines Gutachtens
eingehend geprift, wobei Vorbehaltsflachen fir potenziellen
Larmschutz entlang der Stidost- Grenze des S01 bereits
vorgesehen werden. Bei Einzelhandelseinrichtungen handelt
es sich um immissionsschutzrechtlich nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen i.S. der 8§ 22 ff.
BImSchG. Zusténdig fir die Genehmigung und
immissionsschutzrechtliche Uberwachung ist die
Landeshauptstadt Magdeburg. Ich verweise auf die
Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde.

Aus der Stellungnahme wird ersichtlich,
dass seitens der Oberen
Immissionsschutzbehdrde keine
Bedenken gegen den Bebauungsplan
bestehen. Die Stellungnahmen der
unteren Immissionsschutzbehoérde
werden im Weiteren behandelt.

kein
Beschluss
erforderlich

27.03.14

regionale
Planungs-
gemeinschaft

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM)
nimmt fur ihre Mitglieder, zu denen die LH Magdeburg
gehdrt, gemafl 8§ 17 Landesplanungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (LPIG LSA) die Aufgabe der
Regionalplanung wahr. Die RPM hat den Regionalen
Entwicklungsplan gemaf § 7 LPIG LSA durch die
Regionalversammlung am 17.05.2006 beschlossen. Der
Plan wurde am 29.05.2006 von der obersten
Landesplanungsbehérde genehmigt. Die Bekanntgabe
erfolgte am 19.06.2006. Es gelten die Ziele des
Landesentwicklungsplanes 2010 (LEP-LSA) vom 12.03.2011
und des Regionalen Entwicklungsplanes der Planungsregion
Magdeburg (REP MD). Im Zentral6rtlichen System ist die LH

Mit dem Bebauungsplan soll die
Wiederansiedlung des verlagerten
Discounters Norma (zurzeit am Standort
SeestralRe aul3erhalb des definierten
Nahversorgungsbereiches) ermdglicht
werden. Das EDEKA-Grundsttick liegt seit
dem Stadtratbeschluss vom 16.04.15 zur
Anderung des Geltungsbereiches
auRRerhalb des Plangebietes und ist somit
nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Ziel ist es laut
Marktekonzept die an den Schwerpunkten
der Wohnbevdélkerung orientierten

kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s

Nr. Trager vorschlag
Magdeburg als Oberzentrum festgelegt (REP MD Pkt. Nahversorgungsbereiche zu starken und
5.2.15). Oberzentren sind als Standorte hochwertiger den vorhandenen Einzelhandelsbetrieben
spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, |eine langfristige Perspektive zu
sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit ermdglichen. Der Idealtypus eines
Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu solchen zentralen Versorgungsbereiches
sichern und zu entwickeln. Mit ihren Agglomerationsvorteilen | besteht aus einem leistungsfahigen
sollen sie sich auf die Entwicklung der gesamten Teilrdume | Vollversorger, einem Discounter,
nachhaltig auswirken. Sie sollen darlber hinaus als kleineren Ladeneinheiten, Dienstleitern
Verknipfungspunkte zwischen grof3raumigen und regionalen | und gastronomischen Betrieben. Insofern
Verkehrssystemen wirken (REP MD Pkt. 5.2.5). Geméal3 dem |ist die Einschatzung, dass MalRhahmen
Magdeburger Marktekonzept sind verschiedene im Nahversorgungstyp A nicht dringend
Nahversorgungsbereiche definiert worden; Angaben zum erforderlich sind auf die Tatsache
Zentrengefuge siehe dazu Seite 19 des Konzeptes (Der bezogen, dass es eine solche
RPM liegt die Fortschreibung des Konzeptes aus dem Jahr | Grundausstattung an diesem Standort im
2007 vor). Demnach ist fur das Gebiet Cracau ein Gegensatz zu anderen Stadtteilen bereits
Nahversorgungsbereich Typ A vorgesehen. Im Konzept wird | gibt. Dies ist jedoch nicht so zu verstehen,
dazu ausgefihrt, dass die Versorgungslage gesichert ist und | dass Erweiterungen nicht zulassig waren.
Mafnahmen zunéachst nicht dringend erforderlich sind. Der | Eine Analyse der
B-Plan bietet die Mdglichkeit zur Realisierung der geplanten | Verkaufsflachensituation ist lediglich dann
Erweiterung der Verkaufsflache des Vollsortimenters EDEKA | erforderlich, wenn es darum geht,
um 75% und die Mdglichkeit fur die Errichtung eines aufRerhalb der definierten Zentren
zusatzlichen Discounters unmittelbar neben dem bereits Einzelstandorte zuzulassen, die
bestehenden Discounter NORMA. Diese Festlegungen Erganzungsfunktionen in unzureichend
stimmen nicht mit der Zielsetzung des Marktekonzeptes versorgten Gebieten wahrnehmen. Dies
Uberein. Von den o0.g. Planungen geht ein trifft fir diesen definierten
Verdrangungseffekt fir die im Cracauer Raum bestehenden | Nahversorgungsstandort aber nicht zu.
Einzelhandelsgeschafte im Bereich Augenoptik, Hausgeréte,
Reiseservice, Garten- und Landschaftsbau und
Buroeinrichtung aus. Die Erhaltung der kleineren
Einzelhandelsgeschafte ist nicht nur fiir das Leben im
Stadtgebiet von hoher Bedeutung, sondern auch fir die
Auspragung der Individualitdt und Anziehung eines
Stadtteiles. Die Einwohnerentwicklung im ostelbischen
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Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Raum stagniert seit 2002/2003; eine Steigerung der
Kaufkraft ist somit nicht zu erwarten. Um einem spaterem
Leerstand von grof3flachigem Einzelhandel
entgegenzuwirken, wird auerdem empfohlen, eine
Ruckbauverpflichtung in der Satzung zu verankern. Die
angesprochenen Punkte sind im B-Plan sorgfaltig zu
analysieren und zu dokumentieren, damit eine
abschliel3ende regionalplanerische Stellungnahme zeitnah
erarbeitet werden kann.

13.03.14

Landesamt flr

Denkmal-
pflege und
Archéaologie

keine grundsatzlichen Einwénde

Aus dem betroffenen Bereich sind keine archaologischen
Denkmale bekannt. Die bauausfuhrenden Betriebe sind auf
die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde
hinzuweisen. Nach 8 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von
Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen". In dieser Zeit wird dann
entschieden, ob eine wissenschaftliche Untersuchung durch
das Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie
erforderlich ist.

Hinweis: Das B-Plangebiet grenzt nach Norden an das
Baudenkmal ,Siedlung Cracau".

Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen. Auf die Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer
Funde oder Befunde wurde im Planteil B
hingewiesen.

kein
Beschluss
erforderlich

28.03.14

Landesamt flr

Geologie und
Bergwesen

Markscheide- und Berechtsamswesen, Altbergbau:
Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MalRgaben
des Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch das
Vorhaben/ die Planung nicht berthrt. Hinweise auf mdgliche
Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen
dem Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-
Anhalt ebenfalls nicht vor.

Ingenieurgeologie/ Geotechnik:
Bezlglich des Vorhabens gibt es nach unseren derzeitigen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und teilweise in die Begrindung
aufgenommen.

kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt

-16 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Erkenntnissen aus ingenieurgeologischer Sicht keine
Bedenken. Vom tieferen Untergrund ausgehende,
geologisch bedingte Beeintrachtigungen der
Gelandeoberflache sind uns im Plangebiet nicht bekannt.

Hydrogeologie und Umweltgeologie:

Auf die im Planungsraum auftretenden oberflachennahen
Grundwasserstande wurde in den Antragsunterlagen (Kap.
3.6 Ver- und Entsorgung) bereits hingewiesen. Fur aktuelle
und detaillierte Angaben zum Grundwasserspiegel (hdchster
Grundwasserstand, Schwankungsbreite), empfehlen wir das
Einholen einer diesbeziiglichen Stellungnahme beim
Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt. Sollte eine Versickerung des
Niederschlagswassers mittels Anlagen auf den
Grundstiuicken beabsichtigt sein, ist gemaR dem DWA-
Regelwerkes A138 der mittlere hochste Grundwasserstand
(MHGW Angaben ebenfalls beim zustéandigen Landesbetrieb
fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt) zu bericksichtigen sowie die Durchlassigkeit des
Untergrundes durch eine entsprechende standortkonkrete
Untersuchung zu ermitteln. Auf der Grundlage dieser
Ergebnisse ware Uber die Art der Regenwasserentsorgung
zu entscheiden.

Zum Entwurf des Teilbereiches A wird der
Landesbetrieb flir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt
beteiligt.

12.03.14

Deutsche
Telekom
Technik
GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
DT AG, die von den MalRnahmen berihrt werden. Bei der
Planung/ Ausfiihrung der Maf3nahme ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen ausgeschlossen werden. Eine
Veréanderung der Lage unserer Anlagen darf nur mit unserer
Zustimmung erfolgen. Wir fordern Sie auf, uns unverziglich
zu informieren, wenn Sie wahrend der Planungs- oder
Bauphase feststellen, dass unsere vorhandenen Anlagen
umgelegt werden miissen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen und werden im Rahmen der
nachfolgenden Ausfihrungsplanung fur
die ErschlielBung bertcksichtigt.

kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
7 | 26.03.14 | Stadtische a) Gasversorgung: a) Die Hinweise wurden in die a) kein

Werke Im Bereich des B-Planes und angrenzend befinden sich: Begriindung tibernommen. Beschluss
Magdeburg - ND-Gasleitung OD 110 PE, Baujahr 1992 in der Stral3e Am erforderlich
GmbH & Brellin.

Co.KG - ND-Gasleitung OD 110 PE, Baujahr 1992 in der StralRe Am

Buttersteig.

- ND-Gasleitung OD 160 PE, Baujahr 1993 in der Cracauer
Stral3e.

- Diverse Hausanschlussleitungen von der Cracauer Straf3e
zu den Objekten Nr. 62, 62a und 62b.

Die Leitungen sind versorgungswirksam und bei allen
weiteren Planungen zu beachten. Eine Netzerweiterung fir
eventuell geplante Neuanschlisse ist aus dem vorhandenen
Leitungsbestand jederzeit mdglich. Neu zu verlegende
Gasleitungen innerhalb des Plangebietes sind in der
Fahrbahn der 6ffentlichen bzw. Anliegerstral3en
einzuordnen.

b) Wasserversorgung:

Das Bebauungsgebiet ist im Wesentlichen erschlossen.
Folgender Leitungsbestand befindet sich im angrenzenden
Bereich des Bebauungsgebietes:

- VW DN 200 GGG, Baujahr 1985, im westlichen
Stral3ennebenbereich der Cracauer Stral3e

- VW DN 125 GGG, Baujahr 1940, im StralRennebenbereich
der Stral3e Am Buttersteig

- VWDN 125 GGG, Baujahr 1915, im StraRenbereich der
StraRe Am Brellin

- VW DN 125 GG, Baujahr 1930, im westlichen
Stral3enbereich der Struvestrale

Bei Erfordernis ist eine Erstellung weiterer
Anschlussleitungen mit Einbindung in den vorhandenen
Leitungsbestand mdglich. Im Rahmen von

b) Die Hinweise zum Leitungsbestand
und zur Loschwasserbereitstellung
wurden in die Begriindung
aufgenommen.

b) kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Strallenbaumalnahmen erfolgt ggf. die Auswechslung der
vorhandenen Versorgungsleitungen. Der
Systembetriebsdruck im Bereich der vorhandenen
Anschlussleitung betragt 4,7 bar, dies entspricht einer
Versorgungsdruckhéhe von 94 m NHN 1982. Die Festlegung
des Feuerldschbedarfs hat durch das Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz der Stadt Magdeburg zu erfolgen. Die
Ldschwasserbereitstellung erfolgt Gber die im
Versorgungsnetz vorhandenen Unterflurhydranten.

c¢) Elektroversorgung (Im Auftrag und im Namen der SWM
Netze GmbH):

Fur den geplanten Kindergarten sowie den geplanten Markt-
Neubau kdnnen jeweils neue Anschliisse aus der
Trafostation Struvestral3e hergestellt werden. Dies ist bei der
Gebéaudeplanung zu beriicksichtigen. Es ist anzustreben,
beide Bauvorhaben zeitlich zu koordinieren, um den
Anschlussaufwand gering zu halten. Die Erweiterung des
Marktes Cracauer StrafRe 62b kdnnte zu einer
Bedarfsdnderung mit Auswirkungen auf den Netzanschluss
fuhren (vergleiche hierzu die allgemeinen Hinweise).

d) Abwasserentsorgung (im Namen und im Auftrag der AGM
mbH):

Niederschlagswasser

Die Ausfiihrungen im Punkt 3.6 zum Niederschlagswasser
missen Uberarbeitet werden. Hohe Grundwasserstande gibt
es im B-Plangebiet ausschlief3lich in Folge extremer
(seltener) Hochwasserereignisse der Elbe. Diese Ereignisse
sind fur einen grundsatzlichen Versickerungsausschluss
ohne Relevanz. Der vorhandene Versickerungsgraben
(angeschlossene befestigte Flache ~ 460 m2) in der StralRe
Am Brellin beweist, dass in dem Gebiet eine

c¢) Die Stellungnahme ist Uberholt, da der
Kindergarten-Neubau bereits hergestellt
wurde und die Erweiterung des Marktes
Cracauer Stral3e 62b nicht mehr
bebauungsplanrelevant ist.

d) Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen und in die Begrindung
Ubernommen sowie die Entwasserung
gem. Wasserhaushaltsgesetz im Planteil
B nachrichtlich tbernommen.

c) kein
Beschluss
erforderlich

d) kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Versickerungslésung entsprechend den anerkannten Regeln
der Technik auch bei Starkniederschlagen, sowie bei hohen
Grundwasserstanden und Niederschlag problemlos
funktioniert. Weder in den Mischwasserkanal (KM)
Buchnerstral’e und in den KM in der Cracauer Stral3e, noch
in den anderen peripheren KM darf zusatzlich zum
Istzustand Regenwasser eingeleitet werden, da dieses final
vom Abwasserpumpwerk Zuckerbusch und dem
vorhandenen Mischwasserkanalnetz bewirtschaftet werden
muss. Das System ist sowohl bei extremen
Starkniederschlagen als auch bei Hochwasser der Elbe und
gleichzeitigem Regen partiell Uberlastet. Das Regenwasser
von den neu versiegelten Flachen (Privatflachen und
offentliche StrafRe) muss im Gebiet gespeichert und
versickert werden. In einem B-Plan sollten stets und hier
ausdricklich konform zum 8 9 des BauGB Punkt 14: ,Die
Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieRlich der Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, ..." festgesetzt werden. Fiur das
Regenwasser von der geplanten offentlichen Stral3e ist grob

geschatzt eine Versickerungsflache von ~ 250 m2 notwendig.

e) Schmutzwasser

Das Gebiet S01 ist hinsichtlich der Schmutzwasserableitung
(SW) bereits erschlossen. Das SW vom Kindergarten muss
zum KM DN 300 in der Struvestral3e abgeleitet werden. Das
SW von der Flache S02 muss entweder zum KM in der
StruvestrafRe oder zum KM in der Strale Am Brellin
abgeleitet werden. Fir beide Varianten ist eine &ulRere
abwassertechnische Erschlieung zu Lasten des
Verursachers notwendig und sollte ggf. beim Bau der
verlangerten F.-Ebert-Stral3e bericksichtigt werden.

e) Die Stellungnahme ist tiberholt, da der
Kindergarten-Neubau bereits hergestellt
wurde.

e) kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

f) StraRenbreite

Zur Bewirtschaftung der vorhandenen Kanalanlagen muss
die neue AnliegerstralRe Am Brellin eine Mindestbreite von
5,50 m der Bauklasse 3 besitzen. Die gleiche Vorgabe ist bei
dem ggf. spateren Ausbau der alten Anliegerstralle Am
Brellin zu bertcksichtigen.

g) Allgemeine Hinweise:

Gegen den vorliegenden Entwurf des B-Plans bestehen
keine grundsatzlichen Einwénde. Die gegebenen Hinweise
sind im weiteren B-Plan-Verfahren zu berlicksichtigen. Bei
allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden.
Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot
vorhandener Anlagen durch Neubauten oder-anpflanzungen
aller Art sind einzuhalten. Die medientechnischen
Versorgungstechnologien sowie das Entwasserungskonzept
fur den B-Planbereich sind rechtzeitig mit SWM Magdeburg
in Form einer Entwurfsplanung einschlief3lich Trassierung
abzustimmen. Im Falle der Inanspruchnahme der
Freihaltetrasse fir den Stral3enbau sind ebenso friihzeitig
Detailabstimmungen zu fuhren, um unnétigen Aufwand an
Umverlegungen zu vermeiden. In jedem Fall ist SWM
Magdeburg immer tber den Fachbereich TS-K in
anstehende Planungen rechtzeitig einzubeziehen. In Bezug
auf erforderliche Netzanschliisse mit ggf. erhéhten
Bedarfswerten aus den vorhandenen Versorgungsnetzen
wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme seitens des Kunden
mit SWM Magdeburg empfohlen.

f) Die Verlangerung der Friedrich-Ebert-
Stral3e wird in einem gesonderten
Bebauungsplanverfahren (Teilbereich B)
behandelt und ist fur den Teilbereich A
nicht relevant.

g) Die Allgemeinen Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und - soweit moglich
- im Entwurf bertcksichtigt.

f) kein
Beschluss
erforderlich

g) kein
Beschluss
erforderlich

8 | 13.03.14

Landesamt flr

Vermessung
und Geo-
information

keine Bedenken/ Anregungen, folgende Hinweise:
Auf den aus meinem Hause verwendeten
Liegenschaftskarten ist der Quellenvermerk anzubringen.

Der Hinweis wurde zum Entwurf
umgesetzt.

kein
Beschluss
erforderlich

9 | 31.03.14

IHK Industrie-

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das

Die Stellungnahme ist dahingehend

kein
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s

Nr. Trager vorschlag
und Handels- |Planungsrecht fur die Erweiterung des bestehenden EDEKA- | Uberholt, dass der Entwurf keine Beschluss
kammer Marktes und der Neubau fir die Verlagerung des Norma- Erweiterung des EDEKA-Marktes erforderlich

Marktes im Bereich Cracauer StralRe geschaffen werden. Die | vorbereitet. Die Hinweise zum
Planungen entsprechen den Empfehlungen des Marktekonzept wurden in die
Magdeburger Marktekonzeptes, welches fir den Standort Begriindung tibernommen.
eine Konsolidierung und Modernisierung der bestehenden

Betriebe vorsieht. Gemal den Aussagen des

Marktekonzeptes steht fur die kommenden Jahre eine

Qualitats- und Standortsicherung fur den

Nahversorgungsbereich Cracauer Straf3e im Vordergrund.

Insofern macht die IHK Magdeburg gegeniber den vorliegen

Planunterlagen keine Anregungen geltend.

10 | 19.05.14 | Polizei- Die betreffende Flache wurde durch den Die Hinweise wurden zur Kenntnis kein
direktion Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt | genommen und in den Planteil B sowie in | Beschluss
Magdeburg anhand der zurzeit, vorliegenden Unterlagen der Begrindung erganzt. erforderlich
Abt. (Belastungskarte) und Erkenntnisse Uberpruft. Da der
Kampfmittel- | Bereich als Kampfmittelverdachtsflache
beseitigung (Bombenabwurfgebiet) eingestuft ist, muss bei der

Durchfuihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen
erdeingreifenden MaRnahmen mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern gerechnet werden. Insoweit sollten die
Flache vor dem Beginn von kinftigen Bauarbeiten auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln tGberprift werden. Vor
Baubeginn sollte ein entsprechender Antrag gestellt werden.
Aus polizeilicher Sicht keine Einwendungen.

11 | 31.03.14 | Magdeburger |keine Einwande Die Stellungnahme ist dahingehend kein
Verkehrs- Im angrenzenden Bereich befinden sich Anlagen der Uiberholt, dass die Flache des EDEKA- Beschluss
betriebe Bahnenergieversorgung. Bei der Gestaltung von Zugéngen | Marktes nicht mehr im Geltungsbereich erforderlich
GmbH & und Zufahrten aus der Cracauer StralRe sind die des B-Planes liegt.

Co.KG Fahrleitungsmaste einschlief3lich Sicherheitsabstande zu

bertcksichtigen. Es befinden sich Gleisanlagen der MVB in
der Cracauer Stral3e, die von dieser Mal3nahme nicht
beeintrachtigt werden dirfen. Die Einfriedung des Gelandes
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

zur Gleisanlage muss derart errichtet werden, dass diese
keine Sichtbehinderung bildet und zu Einschrankungen/
Behinderungen im Bahnverkehr fiihren. Entlang der
Gleistrasse auf der Cracauer Stral3e durfen sich keine Ein-
und Ausfahrten bzw. Einbiegespuren befinden, die zu einer
Behinderung des OPNV fiihren. Die Zufahrt sollte
ausschlieRlich Gber die Friedrich-Ebert-Stral3e erfolgen.
Baumafnahem sind rechtzeitig, mindestens 6 Kalendertage
im Voraus und unabhangig von verkehrsbehdrdlichen
Anordnungen der Stral3enverkehrsbehérde, anzumelden.

12 | 31.03.14

Umweltamt,
Untere
Naturschutz-
behorde

a) Es wird angeregt, statt der Baulinien im Bereich der
StruvestralRe Baugrenzen festzusetzen. Die Umsetzung des
Planentwurfs wiirde zwingend die Beseitigung von
erhaltenswertem ortsbildprégendem Baumbestand erfordern.
Die Bebauungsstruktur der Struvestral3e ist mitnichten auf
den StraRenraum bezogen, wie es in der Begrindung zum
Bebauungsplan (S.5 Punkt 3.3.2) behauptet wird. Es handelt
sich bei der Bebauungsstruktur um einen Garagenkomplex,
dessen beeintrachtigende Wirkung auf das Ortsbild teilweise
durch eine Gehdlzanpflanzung gemildert wird. Die
verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e ist, wo sie bereits
existiert, auf ihrer Sudostseite durch Freiflachen gepréagt.
Dies wird sich in dem bisher nicht verwirklichten Teilabschnitt
im Bereich ,Am Brellin"” im Wesentlichen fortsetzen. Auf der
gegeniberliegenden Seite der Struvestrafl3e befindet sich ein
Sportplatz, also eine Freiflache ohne den StraRenraum
begleitende pragende Bebauungsstruktur. Der in der
Begrindung bemuhte ,urspriingliche Charakter einer
geschlossenen StraRenbebauung” hat fur die geplante
verlangerte Friedrich-Ebert-StralRe mangels der Existenz
einer Stral3e im sudlichen Teil des Plangebiets nie
bestanden.

a) Die Stellungnahme ist dahingehend
Uberholt, dass der Kindergartenneubau
an der Struvestral3e bereits umgesetzt
wurde. Da der aktuelle Entwurf neben der
Gemeinbedarfsflache entlang der
Struvestral3e lediglich eine offentliche
Grunflache vorsieht, werden keine
Baulinien festgesetzt.

a) kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag

b) Die Abgrenzung zwischen dem Sondergebiet 2 (S02) und | b) Aufgrund der vielfaltigen b) Kein
der nordlich angrenzenden o6ffentlichen Grinflache Nutzungsanspriiche im Plangebiet war es | Beschluss
(Spielplatz) sollte so verandert werden, dass die nicht mdglich, die vorhandene erforderlich
Nussbaumreihe erhalten werden kann. Auch in einem Walnussbaumreihe in die Planung zu , da ein
Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB wird das integrieren. Fur den Versorger im SO- inhaltlich
grundsatzliche Gebot, vermeidbare Eingriffe zu unterlassen, | Gebiet wurde schon der Stellplatzbereich | gleicher
nicht aul3er Kraft gesetzt. In der Regelung in 8 1 a (3) so weit wie moglich reduziert. Auch der Einzelbe-
BauGB heil3t es ausdricklich, dass unterstellt wird, die Spielplatz hat nur die geforderte schluss im
Eingriffe waren vor der planerischen Entscheidung zuldssig | Mindestgrof3e von 1.500 gm. Auch bei Folgendem
gewesen. Vermeidbare Eingriffe sind aber immer und unter |einem Verfahren entsprechend BauGB § |zu fassen
allen Umstéanden unzulassig. 13 a greifen fir die geplanten ist.

MaRnahmen die erlassenen

Schutzgebietsverordnungen, wie zum

Beispiel die Baumschutzsatzung der

Stadt Magdeburg. Notwendige

Fallgenehmigungen sind fur die unter

Schutz stehenden Baume nach § 6 (1)

der Baumschutzsatzung zu beantragen.

Der B-Plan beinhaltet zudem
c) Es wird angeregt, das Baumkataster zu aktualisieren und | griinordnerische Festsetzungen (z.B.
eine Uberschlagliche Ermittlung der notwendigen Bepflanzung der Stellplatzanlage).
Ersatzpflanzungen nach WESTHUS (2007) durchzufuhren.
Wie der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, | c) AusgleichsmalRnahmen muissen im c) kein
wurde das Baumkataster im Jahr 2006 erstellt. Es ist davon | einfachen Bebauungsplanverfahren nicht | Beschluss

auszugehen, dass sich der Zustand der darin erfassten
Baume in den letzten 7 Jahren erheblich geandert hat.
Einige Exemplare dirften mittlerweile ihren Umfang soweit
vergroRRert haben, dass sie nunmehr durch die
Baumschutzsatzung geschitzt sind. AuRerdem hat es mit
Sicherheit Veranderungen beziiglich der Vitalitat oder auch
Fallungen gegeben. Um die Folgen der Planung besser
einschatzen zu kdnnen und um einen Ansatz fur die
planerische Bewadltigung dieser Folgen zu finden, hat sich

festgesetzt werden. Notwendige
Fallgenehmigungen und die damit
verbundene Ermittlung der notwendigen
Ersatzpflanzungen sind fir die unter
Schutz stehenden Baume nach § 6 (1)
der Baumschutzsatzung zu beantragen
und in diesem Zuge durchzufihren.

erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
das Verfahren nach WESTHUS (2007) zur tUberschlaglichen
Ermittlung der Anzahl von Ersatzpflanzungen bewéhrt.
d) Es sollten Festsetzungen zu Ersatzpflanzungen und d) Es wurde eine Festsetzung zu d) kein
Baumpflanzungen auf dem Parkplatz im S02 vorgenommen | Baumpflanzungen im Bereich der Beschluss
werden. Es hat sich fur Stellplatzanlagen in Magdeburg Stellplatze aufgenommen (1 Baum pro 6 | erforderlich
eingebirgert, die Anpflanzung von Baumen auf diesen Stellplatze).
Anlagen festzusetzen. Angesichts der erheblichen Zunahme
der Versiegelung im Plangebiet und im Hinblick auf den
Klimawandel sollten Vorkehrungen getroffen werden, die
Aufenthaltsqualitét zu verbessern. Baumpflanzungen sind in
besonderer Weise geeignet, den negativen Folgen dieser
Entwicklung entgegenzuwirken bzw. ihre Auswirkungen
abzumildern.
13 | 08.04.14 |Umweltamt, |Aus der Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde wird im | Der Hinweis wurde zur Kenntnis kein
Untere Bebauungsplanverfahren die erforderliche schalltechnische | genommen und bertcksichtigt. Die Beschluss
Immissions- | Untersuchung zur Klarung der bestehenden Konflikte schalltechnische Untersuchung erfolgte in | erforderlich
schutz- zwischen den Einkaufsmarkten und der Wohnbebauung enger Zusammenarbeit mit der unteren
behdrde gefordert, damit mdgliche aktive Schallschutz- und Immissionsschutzbehdrde. Im Ergebnis
organisatorische MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt | ist festzustellen, dass unter Beachtung
werden konnen. und Herstellung bestimmter, im Entwurf
Begrindung: Bei einer Verschiebung der Schalltechnischen | festgesetzter SchallschutzmalRhahmen
Untersuchung in das Baugenehmigungsverfahren entsteht die Festsetzung Sondergebiet
keine Planungssicherheit fiir die Vorhaben. Einzelhandel umsetzbar ist.
14 | 11.03.14 | Umweltamt, Seitens der unteren Bodenschutzbehdérde wird dem Entwurf | Der Planteil B sowie die Begriindung kein
Untere des Bebauungsplanes mit folgender Forderung zugestimmt: |wurden entsprechend erganzt. Beschluss
Bodenschutz- | Der Planteil B Textliche Festsetzungen ist mit folgendem erforderlich
behdrde Hinweis zu erganzen:

Im Bereich der sudgstlichen Grinflache ist durch
Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine durchwurzelbare
Bodenschicht i.S. v. 8 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der
Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Regelungen des § 12 BBodSchV (Né&heres siehe
Begrindung zur Satzung) zu beachten.

Die Begrindung zur Satzung ist im Punkt 4. Umweltschutz in
einem separaten Unterpunkt Boden wie Folgt zu erganzen:
zum Hinweis durchwurzelbare Bodenschicht: In
Abhangigkeit von der Folgenutzung ist die durchwurzelbare
Bodenschicht in der nachfolgend angegebenen
Regelmachtigkeit herzustellen; dabei ist das
Setzungsverhalten des verwendeten Materials zu
bertcksichtigen:

Folgenutzung Vegetationsart Regelméchtigkeit (in cm)
Landschaftsbau Rasen 20 bis 50
Landschaftsbau Stauden und Geholze 40 bis 100

Im Sidosten des B-Planbereiches soll eine éffentliche
Griunflache angelegt werden. Voraussetzung dafir ist die
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Dieser
Bereich ist derzeit bebaut bzw. als Weg genutzt. Dadurch
sind die naturlichen Bodenfunktionen nachhaltig
beeintrachtigt oder zerstort und der vorhandene Untergrund
ist als durchwurzelbare Bodenschicht nicht geeignet.
Deshalb ist eine durchwurzelbare Bodenschicht i.S. § 2 Abs.
11 BBodSchV herzustellen. Die Machtigkeit der
durchwurzelbaren Bodenschicht ist i.W. abhangig von der
Durchwurzelungstiefe der Folgenutzung, d.h. der
bestimmungsgemalen Vegetation. Die entsprechende
Regelmachtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht
betragt fir Rasen im Landschaftsbau 0,20 bis 0,50 m und fiir
Stauden und Gehdlze im Landschaftsbau (Baume,
Straucher,...) 0,40 bis 1,00 m. Zur Herstellung darf nur
Bodenmaterial i.S. § 2 Nr. 1 BBodSchV aufgebracht werden,
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

dessen Schadstoffgehalte die Vorsorgewerte nach Anhang 2
Nr. 4 BBodSchV einhalten. Soweit keine Vorsorgewerte
festgelegt sind, sind die Zuordnungswerte ZO der
LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abféllen” der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA TR20) vom
05.11.2004 einzuhalten. 8 12 Abs. 7 und Abs. 9 BBodSchV
sind zu beachten, DIN 18919 (09.90) ist zu bertcksichtigen.
Im Hinblick auf den Nahrstoffgehalt der Materialien sowie die
Art und Weise des Aufbringens sind 8§ 12 Abs. 7 und Abs. 9
BBodSchV zu beachten. Dabei ist die DIN 18919 (09.90) zu
bertcksichtigen. Die erforderlichen Qualitatsanforderungen
an das Bodenmaterial ergeben sich aus § 12 Abs. 1
BBodSchV. Die Schadstoffgehalte bestimmen sich
entsprechend der vorgesehenen Folgenutzung aus 12 Abs.
1i.V. mit Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV. Die BBodSchV gibt
derzeit nur wenige Prufwerte vor, deshalb werden ergénzend
die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M20 als anerkanntes
technisches Regelwerk herangezogen. Die Gehalte dieser
Zuordnungsklasse kennzeichnen den natirlichen Boden. Die
Einhaltung der Schad- und Nahrstoffgehalte, Art und Menge
des aufgebrachten Bodenmaterials sowie die Machtigkeit der
durchwurzelbaren Bodenschicht sind durch Vorlage
geeigneter Unterlagen (Analysen gemal den Vorgaben in
Anhang 1 der BBodSchV, Auszige aus dem Bautagebuch,
Aufmasszeichnungen, Rechnungen o0.a.) nachzuweisen. Die
Unterlagen sind der unteren Bodenschutzbehdrde nach
Abschluss der MaRRnahmen kurzfristig und unaufgefordert
zur Prifung zu tUbergeben. Die Untersuchungspflicht fir den
Bauherrn besteht nach § 7 BBodSchG i.V. mit 8§ 12 Abs. 3
BBodSchV. Die Vorlage der Untersuchungsergebnisse dient
der Uberpriifung der Einhaltung gesetzlicher Regelungen
durch die zustandige untere Bodenschutzbehotrde. Die

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt

-27 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Auflage sichert die Einhaltung der gesetzlichen Regelungen
nach § 12 BBodSchV.
15| 17.03.14 | Umweltamt, Fur die Entwasserung der Anliegerstra3e Am Brellin ist eine | Die angesprochene Mulde liegt auRerhalb | kein
Untere Versickerungsmulde angelegt worden. Diese des Geltungsbereichs Teilbereich A Beschluss
Wasser- Versickerungsmulde stellt eine Abwasseranlage dar und ist erforderlich
behdrde zu erhalten.
16 | 21.03.14 | Untere a) Die Bemal3ung ist unvollstandig und demnach zu a) Die Planteile A und B wurden a) kein
Bauaufsichts- | komplettieren. entsprechend erganzt. Beschluss
behoérde erforderlich

Bezlglich der Festsetzungen 88 1 und 2 sollte klarstellend in
der Begriindung eine Definition der "Verkaufsflache/
Nettoverkaufsflache" erfolgen, um in der
Zulassigkeitsbeurteilung zum Vollzug des B-Planes keine
unnotigen Widerspriiche/ Klarungsbedarf hervorzurufen.
Bisher fehlt es an einer verbindlichen Vorgabe. Weiterhin
wirft die benannte Sortimentsunterscheidung "Food und
Non-Food" die Frage auf, was damit gemeint ist, da sie kein
Begriff des Einzelhandelskonzeptes der Stadt ist und auch
nicht in der Begriindung néhere Erlauterung findet.

b) Die Bezeichnung des B-Planes mit dem Namen
"verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e" suggeriert als
Planungsziel die Festsetzung der Stral3entrasse (eben der
Verlangerung der Friedrich-Ebert-Straf3e). Ausweislich der
Begrindung Punkt 3.4.1 Verkehrsflachen — Erschlieung -
Zitat: "Durch den Bau der Verlangerung der Friedrich-Ebert-
Stral3e als HauptnetzstralRe wirde eine wesentliche
Anderung von StraRen gem. § 37 Abs. 1 und 4 StrG LSA
erfolgen. Hierzu ist entweder ein stral3enrechtliches
Fachplanungsverfahren notwendig oder die
planfeststellungsersetzende Festsetzung im
Bebauungsplan.” - i.V.m. der im Planblatt dargestellten
Festsetzung der Stral3enverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr.

b) Die Verlangerung der Friedrich-Ebert-
Straf3e wird in einem gesonderten
Bebauungsplanverfahren (Teilbereich B)
behandelt und ist fir den Teilbereich A
nicht relevant. Die Bezeichnung
.verlangerte Friedrich-Ebert-Stra3e"
spiegelt die Lage des
Bebauungsplangebietes wieder, welches
sich in Verlangerung der besagten StralRe
befindet.

Die bereits durchgefiuhrte
schalltechnische Untersuchung erfolgte in

b) kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A Stand
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Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

11 BauGB ist zu verstehen, dass beabsichtigt ist, die
Stral3entrasse in diesem B-Planaufstellungsverfahren
festzusetzen. Widersprichlich dazu sagt Punkt 1.5. der
Begrindung: "Die im FNP enthaltene Trasse fir eine
Hauptnetzstral3e ... wird auf absehbare Zeit nicht realisiert.
Allerdings sollen hier keine Planungen entwickelt werden,
die eine zukinftige Trassierung unmdglich machen. Wird
diese StralRenplanung zu einem spateren Zeitpunkt aktuell,
muss dann, aufgrund ihrer Bedeutung fur das ortliche
Straldennetz und den Auswirkungen Uber das B-Plangebiet
hinaus eine entsprechend Fachplanung durchgefiihrt
werden." Fraglich ist bei v.g., ob der Grundsatz der
Erforderlichkeit erfllt ist, d.h. ob die StralRenplanung, wenn

eine Verwirklichung dieser nicht absehbar ist, erforderlich ist.

Gem. Begriindung S.10 ist ein Teilbereich der v.g.
Festsetzung notwendig, um den Einzelhandelsmarkt der
S02-Flache bis zu dessen Einfahrt zu erschlie3en.
Grundsatzlich muss der Plangeber das gesamte Szenario,
das der B-Plan im Vollzug ermdglicht, ermitteln, um den
Umfang der zu bewaltigenden Konflikte in den
Abwéagungsvorgang einzustellen. Ein Aufwuchs an Verkehr
und damit Larm ist jedenfalls bereits durch eine verstéarkte
Einzelhandelsnutzung zu erwarten. Die Anfertigung eines
aufklarenden Larmschutzgutachtens aufgrund umliegend
vorhandener Wohnnutzung und zur Komplettierung des
Abwégungsmaterials ist demnach erforderlich. Eine
Konfliktldsung der Larmproblematik in Bezug auf die
Schaffung notwendiger Stellplatze, dem Lieferverkehr sowie
der Ausbildung eines Einfahrtsbereiches von der Cracauer
Stral3e auf die SO1-Flache erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens wird aus Sicht des
Bauordnungsamtes abgelehnt. Die Einhaltung des
Schallschutzes ist Giber entsprechende Festsetzungen im B-

enger Zusammenarbeit mit der unteren
Immissionsschutzbehdrde. Im Ergebnis
ist festzustellen, dass unter Beachtung
und Herstellung bestimmter, im Entwurf
festgesetzter Schallschutzmaflinahmen
die Festsetzung Sondergebiet
Einzelhandel umsetzbar ist.
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A
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Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Planverfahren zu regeln.
c¢) Die betroffene Flache liegt seit c) kein
c) Die Flache fir die notwendigen ca. 140 PKW- Anderung des Geltungsbereiches im Jahr | Beschluss
Einstellplatze (2100/15) des S01 ist im Plan darzustellen. 2014 auRRerhalb des B-Plangebietes. erforderlich
17 | 02.07.14 | Untere Seitens des Tiefbauamtes und der unteren
Stral3en- StralRenverkehrsbhehdrde gibt es folgende
verkehrs- Hinweise zum o.g. B-Plan:
behoérde
a) Zur Anbindung der Grundstiicke Am Brellin Nr. 7 b-d a) Die genannten Grundstticke sind a) kein
(private ErschlieungsstraRe) und Nr. 8 ist die Herstellung bereits im Bestand Uber eine private Beschluss
der ErschlieBungsstrafRe und die Verlangerung der Friedrich- | ErschlieBungsstrafRe und einem erforderlich
Ebert-StralRe erforderlich. Die Kosten sind entsprechend Pkt. | 6ffentlichen Stich mit Wendeanlage mit
5 der Begrindung zum Entwurf des B-Plans vom der Friedrich-Ebert-Stral3e verbunden.
ErschlielBungstrager der Einzelhandelseinrichtungen zu
tragen.
b) Zwischen den zwei Stichen der StraRe Am Brellin - b) Der betroffene Bereich liegt aul3erhalb |b) kein
Verbindung Haus Nr. 6 und 8 ist eine ¢ffentliche des raumlichen Geltungsbereiches Beschluss
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Geh- Teilbereich A. Im Bestand ist ein Gehweg | erforderlich
Radweg) vorzusehen. als Verbindung vorhanden.
¢) Entsprechend des Beiplans 09 zum Flachennutzungsplan |c) Die Begrindung wurde entsprechend | c¢) kein
ist die Cracauer Stral3e eine HauptverkehrsstraRe mit geéndert. Beschluss
ortlicher Bedeutung. Das ware in der Begriindung zum erforderlich
Entwurf des B-Plans Nr. 2.2.1 — Individualverkehr zu
korrigieren.
18 | 24.03.14 | Senioren- keine konkreten Einwande Der Hinweis wurde zur Kenntnis kein
beirat Im B-Plan wird an keiner Stelle in der Begrindung des genommen und in der Planung — auch Beschluss

Planentwurfes in irgendeiner Form auf den
~Seniorenpolitischen Leitfaden der Landeshauptstadt
Magdeburg“ Bezug genommen oder erkennbar
eingegangen. Die Leitlinien sind handlungsleitend fir die
Verwaltung und geben eine fachliche Orientierung fir alle

ohne Benennung des Leitfadens —
bertcksichtigt.

erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Akteure. In der Leitlinie 3 wird ausgefihrt: Seniorenpolitik
beruhrt alle gesellschaftlichen Bereiche. Unter den
benannten Kernaktivitaten ist an 1. Stelle aufgefihrt: Alle
Fachplanungen seniorenpolitisch abstimmen — z.B.
Stadtentwicklungskonzepte, Verkehrs, Sicherheits- und
Méarktekonzepte. Unter Punkt 1.5. des Entwurfes zum B-Plan
wird dargestellt, dass hier planungsrechtliche Grundlagen fr
die Weiterentwicklung eines Stadtteilzentrums geschaffen
werden sollen, also auch ein Zentrum fur die altere
Bevdlkerung dieses Stadtteils. Die Belange dieses recht
hohen Anteils unserer Birger (zwischen 30 und 40 % in
diesem Stadstteil) missen hinsichtlich der zu schaffenden
Gegebenheiten ganz besondere Berucksichtigung finden.

3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB z  um 1. Entwurf

Die ¢ffentliche Auslegung des 1. Entwurfs fand vom 28.02.2014 bis 28.03.2014 in den R&umen des Birgerzentrums in Cracau und im
Baudezernat statt. Aullerdem wurde am 25.03.2014 im Birgerzentrum Cracau eine Birgerversammliung zum 1. Entwurf durchgefiihrt

(Teilnehmer: Stadtplanungsamt, Liegenschaftsamt, 100 Burger: vorwiegend vom B-Plan betroffene Anlieger). Den Blrgern wurde erklart, dass
die Burgerversammlung das allgemeine Stimmungsbild zum Vorhaben widerspiegeln soll. Anregungen, welche personlich in die Abwagung
einflieRen sollen kdnnen schriftlich beim Stadtplanungsamt eingereicht werden. Folgende Stellungnahmen gingen ein:

Lfd.| Datum |Code Birger/ |Stellung nahme Abwéagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
1 |14.02.14 (B0O1 Eine bauliche Verénderung in diesem Bereich ist sehr zu Die Anregungen und Hinweise kein
begrifRen. Fur winschenswert erachte ich auf jeden Fall den beststatigen im Wesentlichen die Beschluss

Bau einer Kindertagesstatte. Viele junge Familien missen ihre
Kinder auf den Werder in die KITA bringen, da die Platzanzahl
in Cracau selbst nicht ausreichend ist. In dem Zusammenhang
wlrde dem Bereich ein Spielplatz gut zu Gesicht stehen. Dass

Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Weitergehende Hinweise zur
Verkehrsfuihrung in Cracau und
Ostelbien werden in der fortlaufenden

erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A
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Lfd.
Nr.

Datum

Code Biurger/
Betroffene

Stellung nahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

das "in den laufenden Diskussionen noch gar nicht richtig
behandelt" wurde, wie Herr Schwenke in dem Volksstimme-
Artikel vom 14.02.14 betonte, liegt wahrscheinlich daran, dass
die direkten Anwohner dieses Bereiches, die sich vehement
gegen die Weiterentwicklung des bestehenden Ortsteilzentrums
wehren, dazu gar keine Stellung in ihrem Positionspapier
beziehen. Und viele Mitbewohner ihr Recht auf
Meinungsaufierung oder gar Mitbestimmung nicht
wahrnehmen.

Eine Erweiterung des EDEKA-Marktes halte ich fir nicht
erforderlich, dagegen eine Sortimentsanalyse flur sehr
angebracht. Eine Riickkehr in Form des Neubau-Vorhabens
seitens NORMA wirde ich sehr begriif3en. Dessen Preise sind
doch um einiges moderater als diejenigen von EDEKA. Und es
gibt im Umfeld etliche Alt-Cracauer, die nicht so begtitert sind,
nicht tiber ein Auto verfiigen und die weiteren Wege zu ALDI,
LIDL oder PENNY fuR3laufig nicht erreichen.

Bei Erweiterung der Einzelhandelsflachen miissten auch die
Parkplatz-Stellflachen erweitert werden. Richtig ist, dass hierfir
dringend die erforderliche Flachenentwasserung geschaffen
werden muss. Der derzeitige Garagenkomplex ist ein
Schandfleck ohnegleichen und gibt genug Stellflachen neben
anderen Nutzungsmaoglichkeiten her.

Der Verlangerung der Friedrich-Ebert-Stral3e bis zur Potsdamer
Stral3e, die man dann auch konsequent beplanen sollte, stehe
ich sehr positiv gegentiber. Wenn gedul3ert wurde, dass die
Potsdamer Stral3e fur den dann stéarkeren Verkehr nicht
geeignet sei, sollte man dartber nachdenken, ob man die
Potsdamer, in der Verlangerung die Babelsberger Stral3e
stadtauswarts und die Pfeifferstral3e bis zur Einmiindung in die

Verkehrsplanung der
Landeshauptstadt Magdeburg
einflieRen.
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A
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Lfd.
Nr.

Datum

Code Biurger/
Betroffene

Stellung nahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Genthiner StralRe sowie nachfolgend die Genthiner Stral3e
stadteinwarts bis zur Einmindung Friedrich-Ebert-Stral3e zu
EinbahnstralRen widmet. In Zusammenhang damit kdnnte man
vielleicht den Kreuzungsbereich Babelsberger, Pfeiffer-,
Pechauer- und Seestral3e zum Kreisverkehr ausbauen. Ich
kenne allerdings nicht den Zweck der Insel samt (Elektro-?)
H&auschen. Eine technische Verénderung ware hier vielleicht
maglich.

7. Die Argumentation der direkten Anwohner gegen diese
Verlangerung ist sicher zu verstehen, jedoch nur unter dem
Motto: Eigennutz geht vor Gemeinnutz. Das erhéhte
Verkehrsaufkommen in der Potsdamer/ Babelsberger StralRe
reduziert gleichzeitig das Aufkommen in der Genthiner Straf3e.
Es wird nicht ein einziges Fahrzeug mehr durch Cracau fahren.

In der Sitzung der AG am 22.01.2014 habe ich darauf
hingewiesen, dass hier hinsichtlich der Verkehrsplanung nur
Uber Klein-Klein geredet wird. Ich mdchte nochmal daran
erinnern, dass es m.E. in der jingeren Vergangenheit bereits
Vorstellungen tber eine nahezu Ortsumfahrung von Cracau in
Richtung Pechau, Randau und Calenberge gab. Wenn man
Gemeinden eingemeindet, hat man auch Verpflichtungen
diesen gegeniber. Sie gehdren zu Magdeburg dazu und sollten
auch verkehrliche Berticksichtigung finden. Der
Kreuzungspunkt Turmschanzenstral3e - Brickstral3e in der
taglichen Rushhour wirde damit auch stark entlastet.

25.02.14

B 02

Es wird die Frage aufgeworfen, ob parallel zur StraRe Am
Brellin im offentlichen Griinflachenbereich ein Erdwall als L&rm-
bzw. Sichtschutz fur die Anwohner mdglich ware.

Larmschutzmal3hahmen wurden im
Entwurf festgesetzt. Diese sind jedoch
im noérdlichen Stellplatzbereich als
Larmschutzwand umzusetzen.
AulRerdem ist die Zulieferung
einzuhausen. LarmschutzmalRhahmen
in Richtung Am Brellin sind nicht

kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A Stand: Juni 2017
Lfd.[ Datum |Code Burger/ |Stellung nahme Abwagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
notwendig, da die Orientierungswerte
gem. DIN 18005 mit einem Aufschlag
fur Gemengelagen eingehalten
werden.
3 | 05.03.14 (B 03 Gegen die Plane zum Umbau des westlich von der Cracauer kein
Str. gelegenen Teils der Friedrich-Ebert-Str., speziell der Beschluss

Umgestaltung entlang der Stra3en Am Brellin und Struvestr.
erheben wir Einspruch. Dieser begriindet sich wie folgt:

a) Die von der Stadt in MD-Cracau veranlassten baulichen
Verédnderungen seit der politischen Wende haben fir die
Mehrzahl der Cracauer Einwohner nur Nachteile gebracht:

Die beliebte (Ausflugs-) Gaststatte ,Elbterrassen” am
Wasserfall mit Blick auf die Alte Elbe und den Stadtpark
Rotehorn hat dem Bau von Eigentumswohnungen weichen
missen. Die von Cracauer Einwohnern in Eigenleistung
errichteten Garagen An der Kalberweide wurden ersatzlos
abgerissen und das Gelénde fur den Bau von Eigenheimen
bereitgestellt. Der Spielplatz an der Ecke Struvestr./ Zetkinstr.
ist Parkplatz fur die Besucher des Sportplatzes bzw. des
Seniorenzentrums geworden. Fir die Kinder in diesem Teil
Cracaus gab es keinen Ersatz. Die Hofe bzw. Wiesen und
Garten unmittelbar hinter den Mehrfamilienhausern an der
Bichnerstr. und an der Cracauer Str. sind gegen den Willen
wohl der meisten Bewohner in Parkplatze umgewandelt
worden. Die Bewohner kdnnen sich also aussuchen, ob sie sich
lieber dem StraRenlarm vor ihren Hausern oder den
Parkplatzgerauschen hinter den Hausern aussetzen wollen.
Diese EinbuflRe an Lebensqualitat storte die Stadt schon
wahrend der Planungsphase nicht, weil schriftliche Eingaben
und alternative Vorschlage an die Stadt gar nicht erst
beantwortet wurden. Ubrigens nutzen nicht etwa die Bewohner
die Parkplatze an ,ihren" Hausern, sondern Menschen, die dort
nicht wohnen. Ganz unsinnig war die Anpflanzung von

a) Gegen den Mangel an
Spielmdglichkeiten fur die Kinder in
Cracau werden im Plangebiet 1.600
gm offentliche Spielplatzflache
ausgewiesen. Alle anderen
Sachverhalte sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

b) Bezlglich der Frage der
ausreichenden Versorgung des
Gebietes gibt es unterschiedliche

erforderlich
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Lfd.[ Datum |Code Burger/ |Stellung nahme Abwagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
Kastanienbaumen vor den Hausern der Blchnerstr. Die Baume | Rickmeldungen. Der
erreichen inzwischen ein stattliches Ausmaf und nehmen den | Nahversorgungsbereich soll
Bewohnern das Licht (und die Sicht auf die Alte Elbe). Die an entsprechend der Ziele des
dieser Stelle ungeeigneten Kastanien bedeuten ebenfalls Magdeburger Marktekonzeptes um
EinbuRe an Lebensqualitat. Es sind die ,falschen" Baume und | einen Discounter ergdnzt werden. Dies
die Bewohner der unteren Stockwerke sagen im Herbst: entspricht der Forderung zahlreicher
»Endlich kommt mal wieder Sonne in die Zimmer!" Bald werden | Burger, die sich an diesem Standort
das auch die Bewohner im 2. Stock sagen kénnen. Wir sind es | einen zusatzlichen, preisglinstigen
leid, uns weitere Einschrankungen aufzwingen zu lassen! Anbieter wiinschen. Fir die
Erreichbarkeit ist es notwendig,
b) Eine Erweiterung der Lebensmitteldiscounter EDEKA und Einzelhandelsflachen fur Giter des
Norma (oder anderer) halten wir auch unter dem Eindruck des |téglichen Bedarfs auf ful3laufig
immer wieder beklagten Missverhaltnisses zwischen erreichbare Standorte zu lenken.
Einwohnerzahl und vorgehaltener Verkaufsflache fir unnétig.
Die Aussage im Abschnitt 3.8 des Bebauungsplans (, Die ¢) Im Entwurf (Teilbereich A) wird eine
vorhandenen Einrichtungen gentigen nicht mehr den aktuellen | 6ffentliche Grunflache festgesetzt,
Anforderungen") ist falsch, soweit sie sich auf jede Erweiterung |wodurch zuséatzlich zum Sondergebiet,
von Verkaufsflachen bezieht. In Cracau sind (fast) alle gro3en |dessen Uberbaubare Flache auf 80%
Lebensmittelketten vorhanden: EDEKA, Norma, ALDI, REWE begrenzt wird, eine Entsiegelung des
und Lidl (Berliner Chaussee). Es besteht kein Bedarf fur Garagenhofes vorbereitet wird.
grolRere Verkaufsflachen.
d) Stellplatze sind
¢) Mit der flachenmaRigen Erweiterung der bauordnungsrechtlich von Bauwilligen
Lebensmitteldiscounter EDEKA und Norma gehen Grinflachen |auf privatem Grund nachzuweisen. Es
verloren. Wenn schon eine Ausdehnung der Verkaufsflachen ist nicht Aufgabe der Stadt den
notwendig sein sollte, dann ist sie nach unserer Einschatzung | Anwohnern auf éffentlichen Flachen
auch mit den vorhandenen Geb&uden, auf alle Falle ohne Stellplatze bzw. Garagen zur
zusatzliche Bodenversiegelung zu erreichen. Verfigung zu stellen. Teilweise wurden
Garagen im Plangebiet bereits
d) Ganz und gar nicht einverstanden sind wir mit dem Wegfall |abgerissen. Die derzeitige Belegung
der ca.100 (?) Garagen am Komplex Struvestr./ Am Brellin. der noch bestehenden Garagen von
Auch diese Garagen haben die Birger zu DDR-Zeiten selbst in | 70% bedeutet, dass keine
ihrer Freizeit errichtet, ibrigens immer mit Unterstiitzung der ~Parkplatznot* besteht.
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -35-
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Lfd.
Nr.

Datum

Code Biurger/
Betroffene

Stellung nahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Stadt Magdeburg (wie auch beim Garagen-Komplex An der
Kalberweide). Sollte die Stadt Magdeburg damals mehr hinter
ihren Einwohnern gestanden haben als jetzt? Dazu fallt uns
noch ein: Solange Burger stadtische Grunflachen privat
einzaunen und der allgemeinen Zuganglichkeit entziehen
dirfen, solange sollten Flachen, fur die Pacht bezahlt wird, den
Einwohnern Cracaus auch weiterhin als Garagenplatz
zustehen. Der mogliche Wegfall der Garagen sollte auch unter
wirtschaftlich-finanziellem Aspekt gesehen werden. Wir gehen
davon aus, dass die Stadt Magdeburg durch Verpachtung der
Garagenplatze eine (bescheidene) Einnahmequelle auf Dauer
hat. Der Verkauf von Flachen (wie erwdhnt an Norma) bringt
kurzfristig zwar mehr Geld in die Stadtkasse, ,nachhaltige"
Einnahmen gehen jedoch verloren. Das Garagenproblem muss
auch unter dem Eindruck der Parksituation in diesem Teil
Cracaus gesehen werden. Schon jetzt sind die Stral3en
Cracaus zugeparkt, sodass einige Strafl3en zu Einbahnstral3en
umgewidmet werden mussten. Die Situation verscharft sich
regelmanig bei Sportveranstaltungen auf dem Sportplatz
Buchnerstr. und bei Grol3veranstaltungen im MDCC-Stadion.
Wo sollen die Garagenbesitzer ihre Autos hinstellen, wenn die
Garagen wegfallen? Abgesehen davon verteuern sich fir jeden
Garagennutzer die Kosten durch Anmietung eines Parkplatzes,
durch héhere Haftpflichtpolicen bei einem Laternen-Parkplatz,
durch Einlagerung der Winter-/'Sommerreifen in einer Werkstatt
usw. Es spricht fir das Desinteresse der Stadt an ihren
Einwohnern, dass nicht etwa die Stadtrate (auf einer
Einwohnerversammlung) Uber die Mdglichkeit z. B. eines
Parkhauses o. a. gesprochen haben, sondern von Norma
Parkpléatze fur Bewohner Cracaus in Aussicht gestellt wurden!

e) Die auf Einwohnerversammlungen diskutierte ,Mitte"
Cracaus (z. B. fur Weihnachtsmaérkte) I&sst sich durch die

e) Die Aufenthaltsqualitat im
Plangebiet erhéht sich mit der
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Lfd.[ Datum |Code Burger/ |Stellung nahme Abwagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
Erweiterung zweier Discounter nicht herstellen. Unklar ist Spielplatzflache und einer geordneten
ohnehin, ob es in Cracau den Bedarf fUr einen solchen Entwicklung im Plangebiet gegeniber
.Zzentralen Platz" gibt. Rotehornpark (mit Spielplatzen), der Bestandssituation eines
Messeplatz Max Wille und Stadtzentrum (Alter Markt) sind Garagenkomplexes.
problemlos zu erreichen. Bei Veranstaltungen auf dem
Pechauer Platz wird immer wieder die mangelnde Teilnahme
beklagt. Wenn schon eine Stadtteil- ,Mitte" gesucht wird, dann
liegt die Grinflache an der Herweghstr. zentraler und hat ihre
Eignung fur Veranstaltungen mehrfach bewiesen.
f) In diesem Zusammenhang (,Mitte") ist auch die Aussage im |f) Begriindung wird folgendermalf3en
Abschnitt 2.1 des Bebauungsplans falsch (,Das Gebiet des angepasst: “Das Gebiet des
Bebauungsplans liegt im Zentrum des Stadstteils von Cracau."), |Bebauungsplans liegtim Stadtteil
ein Blick auf den Stadtplan Magdeburgs bringt hier schnell Cracau.” Die genaue Lage wurde
Klarheit. Abgesehen davon zeigt die eigenartige Formulierung | bereits in der Begriindung
LZentrum des Stadtteils von Cracau”, dass sich die Planer nicht | beschrieben.
wirklich mit dem lokalen Gegebenheiten befasst haben.
g) Es sind verschiedene
g) Auf der Grinflache an der Herweghstr. befindet sich ein Planungsgrundlagen in der
Spielplatz. in nur ca. 350 m Entfernung. Einen zweiten Begrindung zum 1. Entwurf aufgezéahlt
Spielplatz auf dem Bebauungsareal Friedrich-Ebert-Str. worden. Chronologisch erfolgte die
einzurichten ist Unsinn, noch dazu, wenn man bedenkt, dass Erwéhnung des Zeitungsartikels von
die Kinder vor dem Parkplatz eines Discounters spielen sollen! | 2003 Uber die Nennung der Zahlen
Grotesk und geradezu weltfremd wirkt, wenn fir die Planung des Eigenbetriebes von 2005 bis zur
eines Spielplatzes im Jahr 2014 Bedarfsanalysen zugrunde Drucksache Spielplatze Magdeburg
gelegt werden, die eine Zeitung 2003 (!) angestellt hat von 2010 (DS0059/10) mit den
(Bebauungsplan Abschnitt 3.7: ,Die Magdeburger Volksstimme | Zielstellungen der Spielplatzkonzeption
bemangelte am 03.06.2003 die Unterversorgung des Stadtteils |2010-2015 (2025). In der Begriindung
Cracau mit Spielplatzen..." und ,Der Eigenbetrieb Stadtgarten |zum Teilbereich A wurde nur die
und Friedhofe...bezifferte das Defizit an Spielplatzflache in aktuelle Zielstellung erwéhnt.
Cracau noch im November 2005 auf 15000 gm."). Bei solchen | Zur Lage des Spielplatzes:
Planungsgrundlagen fehlen einem die Worte... Die fuBlaufige Entfernung zum
Spielplatz Herweghstral3e betragt 550
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h) Der ,Volksstimme" haben wir aber 2014 enthommen, dass m — Uber die stark befahrende
die Interessen der Anwohner am hdchsten zu bewerten sind, Cracauer StralRe. Die Gestaltung des
wenn es zu einem Interessenkonflikt kommt. Wir hoffen, dass | zukinftigen Spielplatzes erfolgt unter
dieser Grundsatz beiden gegenwartigen Planungsvorhaben Bertcksichtigung der lokalen
Anwendung findet. Gegebenheiten und Planungen, auch
der eines benachbarten Discounters.
Fazit: Die Bebauungspldne am westlichen Ende der Friedrich- |In der Praxis ergeben sich durch
Ebert-Stral3e in MD-Cracau halten wir fur Gberzogen, wenn Spielplatznutzung haufig Konflikte mit
nicht gar fur Gberflissig. Diese Ansicht Iasst sich, wie benachbarter Wohnbebauung und
vorstehend gezeigt, gut begriinden. Abgesehen vom Bau der nicht mit Parkplatzen. Im Ubrigen
Briicke am Wasserfall ist den Cracauern von Seiten der Stadt | beklagt der Briefschreiber (s. Punkt a)
bisher viel Unsinniges zugemutet worden. Ein Lichtblick ist, selbst den Verlust eines benachbarten
dass Plane zur gegenwartig ebenso unsinnigen Verlangerung | Spielplatzes an der Ecke Struvestral3e/
der Friedrich-Ebert-Str. bis zur Potsdamer Str. verworfen Zetkinstralle.
wurden. Wir wissen natirlich, dass es auch andere Meinungen
gibt. Die Cracauer sollten ihre Probleme aber selbst 16sen. h) Die Anregungen werden zur
AuRerungen von Personen, insbesondere von Kenntnis genommen. Wenn sich ein
Entscheidungstragern, die nicht in Cracau wohnen oder nur Planbedarf aufgrund eines Vorhabens
selten hierher kommen, sind dabei nicht hilfreich. Einige ergibt, ist dieser gem. 8 1 Abs. 3
Beispiele dafur sind oben genannt. Sie werden erganzt durch BauGB in einem Bauleitplan zu
die abfalligen Bemerkungen von Stadtrat Wigbert Schwenke bei | behandeln.
einem sog. Lokaltermin. Wir wissen auch, dass Meinungen, die
nicht mit denen der Stadtverwaltung konform gehen, in
Magdeburg keine Chance haben, sich durchzusetzen. Dabei
sind wir bereit, mit unseren Mdglichkeiten an der Zukunft der
Stadt mitzuarbeiten. An dringenderen Problemen, als es die
Flachen um EDEKA und Norma in Cracau sind, mangelt es
nicht. Wenn aber Vorschlage und Mitarbeit nicht gewiinscht
werden, bleiben nur Politikverdrossenheit und Rickzug in die
Nische. Aber damit hat die Mehrheit der Magdeburger
Erfahrung.
4 | 11.03.14 |B04 Im Auftrag des Eigentliimers der Potsdamer Str. 6a-d lege ich Der Widerspruch wird zur Kenntnis kein
Widerspruch gegen den B Plan 262-2 und das Vorhaben der genommen. Dieser ist nicht Beschluss
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt - 38 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A Stand: Juni 2017

Lfd.[ Datum |Code Burger/ |Stellung nahme Abwagung Beschlus s
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Widmung der Potsdamer Str. als Hauptverkehrsstral3e ein. Gegenstand des laufenden erforderlich
Diese Veranderung von einer 30er-Zone in eine Bebauungsplanverfahrens, sondern
Hauptverkehrsstral3e stort gravierend die angrenzenden Teil der separaten Straf3enplanung.
Anwohner und fuhrt ggf. auch zu Einbuf3en in der
Neuvermietung. Vor allem aber in erster Linie beeintrachtigt es
die Mieter in ihrer Ruhe.

5 | 18.03.14 (B 04 Als Anwohner lege ich Widerspruch gegen das geplante Mit der Festsetzung zum Einzelhandel |Der
Bauvorhaben ein, weil dies ein Verkehrschaos fir die soll die Versorgungssicherheit der Stellung-
Hauptstraf3e Genthiner Str./ Cracauer Str. bedeutet und viele Bevolkerung gewahrt bleiben. Die nahme
bereits jetzt die Seitenstrafl3en - obwohl 30er Zone — als fuBlaufige Versorgung wird gestarkt. wird
Schnellausweich nutzen. AuRerdem ist die Parksituation fur Durch die Sicherung des teilweise
Geschéftstreibende auf der Hauptstraf3e bereits jetzt nicht Nahversorgungszentrums wird kein gefolgt.
haltbar und wird durch die Erweiterung des Edekas bzw. eines | Gberregionaler Besucherverkehr
Neubaus von Norma weiter erschopft, wenn nicht gar zum erzeugt und somit keine neue
Stillstand gebracht. Es misste ein neues Verkehrskonzept Verkehrssituation mit Auswirkungen
vorab und, wenn maoglich, die Planung einer weiteren auf die Haupt- und Nebenstral3en
Briickentberfihrung in die Innenstadt bzw. in den stidlichen geschaffen. AuRerdem sind die
Stadtbereich angestrebt werden, welches das mit einer bauordnungsrechtlich
Bebauung einhergehende Verkehrsvolumen bertcksichtigt. Als | nachzuweisenden Stellplatze auf dem
Anwohner und Gewerbetreibende im Stadtteil finde ich die Privatgelande ortlich festgesetzt. Ein
Versorgung durchaus ausreichend und winsche mir eher eine | Verkehrskonzept wurde erarbeitet. Im
Entlastung auf den Straf3en und schnelleres Vorwartskommen | Ergebinis ist festzustellen, dass die
stadtein- und stadtauswarts. Die grine Mitte Cracau's sollte Leistungsfahigkeit und Qualitat des
erhalten und weiter ausgebaut werden. Winschenswert ist in Verkehrsabflusses auch nach
dem Zusammenhang ein Spielplatz oder Freizeitpark, Umsetzung des Vorhabens
Kindertageseinrichtung und einen Platz, der auch weitere ausreichend ist.
Maoglichkeiten wie Weihnachtsmarkt, Flohmarkt und einen Im Entwurf (Teilbereich A) werden
Treffpunkt fir alle Ostelbie'r und Besucher bietet. neben der bereits erstellten KITA ein

offentlicher Spielplatz sowie ein
Stadtplatz festgesetzt.

6 | 15.03.14 (B 05 Nach Kenntnisnahme des ausgelegen B-Planes legen wir aus | Es ist Ziel des Marktekonzeptes, kein

folgenden Grinden Widerspruch gegen die geplanten Versorgungsmaglichkeiten nahe bei Beschluss

Malnahmen ein:

den Wohnstandorten der Blrger

erforderlich
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Ziel des B-Planes ist es, Edeka die Mdglichkeit zu geben, sich | anzubieten (und zu sichern) und dies
flachenméaRig zu vergréRern und eine weitere Flache fir den nicht nur an Magistralen fir den
Neubau eines Discounters (NORMA) zur Verfligung zu stellen. | Autofahrer.
Gleichzeitig ist eine betréachtliche Erweiterung der Das Marktekonzept 2007 ist nach wie
Parkplatzflache vorgesehen. Diese Vorschlage, wahrscheinlich |vor aktuell mit seinen Aussagen in
noch aus dem Bebauungsplan aus 2006 und dem Kap. 1.5 der Begriindung des
Marktekonzept der Landeshauptstadt aus 2007 resultierend, Bebauungsplanes: "Aus Sicht des
entsprechen nicht mehr den derzeitigen Gegebenheiten in Marktekonzeptes steht zukinftig die
Ostelbien. Wir haben im Einzugsgebiet gentigend Konsolidierung des
Einkaufsmadglichkeiten, die fu3laufig sehr gut erreichbar sind. Einzelhandelsstandortes Magdeburg
Unstrittig ist, dass der Edeka —Markt rekonstruiert bzw. im Vordergrund, d.h. die
modernisiert werden muss, dies ist jedoch auch auf der Modernisierung bzw. Anpassung an
vorhandenen Verkaufsraumflache méglich. Eine VergdR3erung | moderne Kundenanspriiche von
ist unndtig. NORMA sollte in der jetzigen Grole in der bestehenden Betrieben
SeestralRe verbleiben. Dadurch wird eine Zentralisierung der (Seite 11). Das Marktekonzept sieht fur
Einkaufsmaoglichkeiten vermieden und vielen nichtmobilen und | die kommenden Jahre fir die
alteren Burgern die Mdglichkeit des Einkaufs in diesem Terrain | bestehenden Einzelhandelsstrukturen
gegeben. Die Ansiedlung des Rossmann - Marktes an dem die Qualitats- und Standortsicherung
dafiir vorgesehenen Platz begrif3en wir ausdriicklich. Dieses im Vordergrund (Seite 54). Zur
Vorhaben hat dariiber hinaus noch den Charme, dass ein Umsetzung des sortimentbezogenen
bereits vorhandenes Gebaude belebt wird. Leitbildes ist It. Marktekonzept eine
planungsrechtliche Ermdglichung von
Die Verlangerung der Friedrich-Ebert-StraRe war urspringlich | Einzelhandel in den zentralen Lagen
gedacht als Trasse einer dritten Elbquerung, diese Funktion als Grundlage fur weitere
wird sie aber nicht mehr erfiillen. Die Verlangerung bis in die Ansieglungen (Grundstlcks- und
Potsdamer Str. mit der Begriindung, die Genthiner-Str. zu Baurechtspolitik), (Seite 58). Die
entlasten heilt anderswo dringend bendtigte Ressourcen zu EDEKA-Erweiterung ist im Entwurf
vergeuden. Der Verkehrsfluss wird dadurch keineswegs besser, | (Teilbereich A) nicht mehr Bestandteil
aber die Wohn- und Lebensqualitat vieler Anwohner erheblich | des B-Planes.
verschlechtert. Warum hat man im Bereich Bichnerstr./
Potsdamer-Str. verkehrsberuhigte und Tempo 30-Zonen Die Anbindung der Friedrich-Ebert-
eingerichtet, wenn man nun Verkehrsstrome (auch LKW fur die |Stral3e an den Stral3enzigen Struve-
Belieferung der Mérkte) in diesen sensiblen Bereich zum Damm | /Potsdamer und Babelberger Str. ist fur
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der Alten Elbe umleiten will. Ist die Hochwassersituation von den Teilbereich A nicht mehr
2002 und 2013 schon vergessen worden. Der Elbdeich weist Gegenstand des laufenden
noch immer Verwerfungen auf. Bebauungsplanverfahrens sondern
wird in einem gesonderten Verfahren
Ein Spielplatz und eine KITA im Stadteilzentrum waren sehr (Teilbereich B) behandelt.
schon und angemessen. Nur: spielende Kinder in unmittelbarer
Néhe von Supermarkten, Parkplatzen und einer stark Die Gestaltung des zukiinftigen
befahrenen Stral3e, das ist keine Option. Spielplatzes erfolgt unter
Berticksichtigung der lokalen
Der B-Plan 262-2 geht aus unserer Sicht an den Bedurfnissen | Gegebenheiten und Planungen, auch
der Cracauer vorbei. Eine Erweiterung von der eines benachbarten Discounters.
Einzelhandelsflachen und Parkplétze sowie eine weitere In der Praxis ergeben sich durch
massive Flachenversiegelung machen Cracau nicht attraktiver. | Spielplatznutzung haufig Konflikte mit
Mit der Realisierung dieses Planes wirde man Tatsachen benachbarter Wohnbebauung und
schaffen, die eine weitere positive Entwicklung und die nicht mit Parkplatzen. Aktuelle
Schaffung eines wirklichen Stadtteilzentrums ausschliel3en. Verkehrszahlungen belegen, dass die
angrenzenden StralRen nicht ,stark
befahren” sind.
Die Flachenversiegelung der teilweise
durch den Garagenhof bereits
versiegelten Flache wird durch die
Festsetzung einer Grinflache und der
Grundflachenzahl von 0,8 des
Sondergebietes begrenzt.
7 | 21.03.14 (B 08 Einwande gegen den Bebauungsplan; Begrindung: Die gem. § 34 BauGB zulassige kein
Die geplante Kapazitatserweiterung der Marktkette EDEKA und | EDEKA-Erweiterung ist bereits erfolgt | Beschluss
der Neubau des Supermarktes NORMA mitten in Cracau sind | und nicht mehr Gegenstand des erforderlich
unabdingbar mit einem Anwachsen des lokalen Bebauungsplanverfahrens. Zur
Stral3enverkehrsaufkommens (Individual-, Geschéfts-, Liefer- Komplettierung des
und ruhender Verkehr) verbunden. Es ist den vorgelegten Nahversorgungsbereiches ist eine
Planungsunterlagen nicht zu entnehmen, wie dieses Problem Flache festgesetzt, in der sich ein
gelost werden soll. Die Verlangerung der Friedrich-Ebert-Str. in | Discounter etablieren kann. Dieser
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westlicher Richtung endet auf dem Plan abrupt im besagten
Gelande, wobei einer spateren Weiterfiihrung auf die
Potsdamer Stral3e offensichtlich keine baulichen Hindernisse in
den Weg gestellt werden. Ich gehe davon aus, dass dieser
Weiterbau der StralR3e vorgesehen, aus Griinden einer
fehlenden Akzeptanz durch die betroffene Wohnbevolkerung
jedoch hier nicht Thema ist. Sind erst einmal die
Handelseinrichtungen erstellt, wird dann wahrscheinlich fur die
Abstellung des Mangels argumentiert, z.B. den Durchstich der
Friedrich-Ebertstr. bis zur Potsdamer. Das wiirde aber lediglich
eine Verlagerung der Belastung in den westlichen Teil des
Quartiers bedeuten. Der Stadtteil Cracau ist jetzt schon einer
hohen Durchfahrtsbelastung ausgesetzt. Der in Kauf
genommene Anstieg des Stra3enverkehrs durch die gréReren
Supermarkte wirde das Problem nur verstarken. Es kann nicht
sein, dass die von den Markten angestrebte
Kapazitatserweiterung ihrer Prasenz ohne Riicksicht auf die
Lebensqualitat der Wohnbevdlkerung geplant wird. Wenn dafir
Wirtschaftlichkeitsgriinde angefiihrt werden, stellt sich die Frage
der fehlenden flexiblen Anpassungsféhigkeit des Handels an
die vorgegebene Situation mit bewahrter heutiger Praxis. Ich
kann in dem vorgelegten Bebauungsplan kein Uberwiegen der
Vorteile fir uns als Wohnbevélkerung sehen.

kann mit einer Nettoverkaufslache bis
800 m? errichtet werden. Ein Markt in
dieser Grofienordnung ist in einem
Nahversorgungsbereich bereits gem. §
34 BauGB auch ohne
Bebauungsplanverfahren zulassig. Die
Marktgré3e entspricht einem
.Nahversorger“, durch welchen kein
Verkehr aus anderen Stadtteilen zu
erwarten ist. In der Prognose 2030 der
Verkehrsuntersuchung zum B-Plan
Lverlangerte Friedrich-Ebert-StralRe*
wir nach Fertigstellung des
Strombrickenzuges geschatzt, dass
durch die Bebauung gem. der
Festsetzungen des B-Planes statt
1.500 Kfz pro Tag 2.030 Kfz pro Tag
die Sackgasse befahren. Die
Untersuchung der fur den Knotenpunkt
Cracauer Stral3e/ Sackgasse Friedrich-
Ebert-Stral3e ergibt fur die
vorhandenen Lichtsignalanlage auch
fur den Prognoseverkehr eine
ausreichende Leistungsfahigkeit und
Qualitat des Verkehrsablaufes nach B-
Planbebauung.

Die Verlangerung der Friedrich-Ebert-
Straf3e wird in einem gesonderten
Verfahren behandelt (Teilbereich B).
Durch das Verfahren im Teilbereich A
wird kein Baurecht fur eine
Stralenverlangerung geschaffen. Die
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vorhandene Sachgasse der Friedrich-
Ebert-Stral3e bleibt bestehen und wird
lediglich um ein Sttick im Bereich der
zusatzlichen Einfahrt zur festgesetzten
Stellplatzanlage erweitert.

8 | 23.03.14 (B 12 Widerspruch Durch das Verfahren im Teilbereich A | kein

zu Pkt. 1.5 Anlass der Aufstellung, Ziele und Zweck des B- wird kein Baurecht fur eine Beschluss

Planes und Pkt. 4 Umweltschutz/Larmschutz:

Hier wird festgelegt, dass ,,auf absehbare Zeit" keine
Hauptnetzstral3e zwischen Fr.-Ebert-Stral3e und Potsdamer
Stral3e realisiert wird. Im Umkehrschluss sollen aber keine
Planungen entwickelt werden, die eine klnftige Trassierung
unmdaglich machen. Damit bleibt die Verunsicherung der
Anwohner in der Potsdamer Stral3e bzgl. der Zukunft ihrer
Wohnqualitat und der Werterhaltung ihrer Immobilien bestehen.
Deshalb erhebe ich Widerspruch gegen den B-Plan 262-2, der
so abzuandern ist, dass die Trassierung einer Hauptnetzstralie
nicht mehr maoglich ist oder die definitive Erklarung des
grundséatzlichen Verzichts auf eine Verlangerung der Fr. -Ebert-
Stral3e zur Potsdamer Stral3e gegeben wird.

zu Pkt. 3.4. Verkehrsflachen/ Stral3e Am Brellin:

Im Pkt. 3.4. heil3t es: Die bestehende Stral3e Am Brellin bleibt in
ihrem Zuschnitt erhalten. GemafR Ausschilderung und
Kartendarstellung ist die StralRe Am Brellin eine geradlinige
Verbindung zwischen dem FuRweg vor Edeka und der
Potsdamer StralRe und als solche auch zu erhalten, was aus
dem B-Plan aber nicht ersichtlich ist. Aber anstatt die auf
wenigen Metern fehlende Pflasterung einzubringen, um die
durchgéangige Nutzung der Stral3e ,ohne Trampelpfad" zu
gewadhrleisten, hat die Stadtverwaltung offensichtlich Anliegern
gestattet, die vor ihrem Grundsttick befindliche stadtische
Grinanlage weitrdumig zu umz&unen und zu bepflanzen.

Stralenverlangerung geschaffen. Die
vorhandene Sachgasse der Friedrich-
Ebert-Stral3e bleibt nach Satzung des
Teilbereiches A bestehen wird lediglich
um ein Stick im Bereich der
zusatzlichen Einfahrt zur festgesetzten
Stellplatzanlage erweitert. Da jedoch
eine Entlastung der Cracauer und
Genthiner Straf3e durch die
Verlangerung der Friedrich-Ebert-
Stral3e zu verzeichnen waére, ist eine
mdgliche Verlangerung in einem
gesonderten Verfahren (Teilbereich B)
in Betracht zu ziehen. Hierbei kann
sich im Verfahren auf die
Konfliktsituation bei einer evtl.
Verlangerung der StralRe konzentriert
werden.

Eine FuBwegeverbindung zwischen
der Stral3e Am Brellin und der
Sackgasse Friedrich-Ebert-Stral3e ist
bereits vorhanden. Die Einz&dunung ist
bereits entfernt.

erforderlich
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Dieser ,private Vorgarten auf stadtischen Eigentum" wird von
den meisten Blrgern zu Recht als Provokation empfunden.
Laut Dr. Scheidemann (in der Vst. vom 28.02.14 zitiert) soll
diese Zaunanlage bis zum Abschluss der Umgestaltung
entsprechend B-Plan 262-2 bestehen bleiben (ohne Bezug auf
die Rechtslage). Das bedeutet im Umkehrschluss- bei
Nichtrealisierung des B-Planes - aus welchen Griinden auch
immer - bleibt der Zaun erhalten. Es scheint deshalb geboten,
als vertrauensbildende MalRnahme den Zaun jetzt zu entfernen
und die fehlenden Meter des Ful3- und Radweges zu
befestigen.

24.03.14

B 13

Wir als Eigentimer einer Wohnung in der Potsdamer Str. 10a
haben bereits unsere komplexen Gegenargumente in einem
Gesamtschreiben zum Ausdruck gebracht (siehe B 22).
Erganzend dazu folgende Feststellungen: In einem Umkreis
von 250 m der Kirche in der Burchardstr. befinden wir uns im
alten Dorfkern von Cracau, entsprechend ist der Zustand der
Verkehrsstral3en. Die Simonstral3e hat ein katastrophales
Pflaster flr Autos und somit entsteht eine entsprechende
Larmbelastigung (steht wohl unter Denkmalschutz). Die
Potsdamer Str. weist durchgéngige FuRwege links und rechts
von nur 2 m Breite und einer Fahrbahnbreite von 6,5 m auf, was
nicht fir begegnenden Lastverkehr geeignet ist. Die Ebert-Str.
hatte an der Cracauer Str. enden musse, ihre stimperhafte
Durchfuihrung in das genannte Bebauungsgebiet und die
Anlage von halben Anliegerstral3en zeigt die Problematik. Keine
Beachtung findet in dieser Planung, welche Situation mit dem
Bau der neuen Briicke Uber die "Alte Elbe" entsteht. Wenn die
Blchnerstr. zur Sackgasse wird, rollt der Individaulverkehr
Bichnerstr. und Nebenstral3en durch die Potsdamer Str. Hier
kommt dann noch der Verkehr aus der verlangerten Ebertstr.
dazu!ll Der Hauptstral3enverband Cracauer-Genthiner-Str. und
der Verkehr Potsdamer-Babelsberger-Str. treffen an der

Die Ausfiihrungen zu den
Bestandsstral3en sind nicht
bebauungsplanrelevant. Die
Verkehrssituation nach der
Verlangerung der Friedrich-Ebert-
Stral3e wurde in einer Verkehrs- und
schalltechnischen Untersuchung zum
B-Plan Nr. 262-2 bereits untersucht.
Die Abwagung der verschiedenen
Belange beziglich der
Stralenverlangerung wird in einem
gesonderten Bebauungsplanverfahren
(Teilbereich B) erfolgen.

kein
Beschluss
erforderlich
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Pechauer Str. zusammen.
10 | 25.03.14 | B 15 Handels- | Das Planvorhaben sieht die Schaffung der planungsrechtlichen | Die Hinweise wurden zur Kenntnis kein
verband Voraussetzungen zum Neubau eines Discounters mit ca. 800 genommen. Das angesprochene Beschluss
Sachsen- m? Nettoverkaufsflache und etwa 60 Stellplatzen sowie die Sondergebiet SO 1 betraf im 1. erforderlich
Anhalt Erweiterung eines Vollsortimenters von 1.200 auf 2.100 mz Entwurf den EDEKA-Markt, welcher
Nettoverkaufsflache und ca. 120 Stellplatzen am Standort seit dem Stadtratbeschluss vom
.verlangerte Friedrich-Ebert-StralRe" vor. Das Planvorhaben 16.04.15 zur Anderung des
steht in Einklang mit dem Magdeburger Marktekonzept, Geltungsbereiches aul3erhalb des
welches fir den Standort Cracauer Stral3e den Plangebietes liegt und somit nicht
Nahversorgungsbereich Typ A als zentralen mehr Gegenstand des
Versorgungsbereich ausweist, welcher ,betriebliche Bebauungsplanverfahrens ist. Fir das
Standortoptimierungsmafinahmen" erméglichen soll im Entwurf des Teilbereiches A
(Magdeburger Marktekonzept 2007; S. 76). Ein Hinweis sei zu | festgesetzten Sondergebietes wurde
Planteil B (Textliche Festsetzungen) gegeben: In § 1 zum die Nettoverkaufsflache fur Shops und
sonstigen Sondergebiet 1 ist festgelegt: Zulassig sind ein Laden auf insgesamt 200 m2 begrenzt.
grofflachiger Einzelhandelsbetrieb mit maximal 2.100 mz
Nettoverkaufsflache, Laden und Shops mit jeweils max. 200 m?
Netto-Verkaufsflache und den dazugehdrigen Stellplatzen
sowie Lager und Nebenflachen..." In § 2 zum sonstigen
Sondergebiet 2 ist festgelegt: Zulassig ist ein
Einzelhandelsbetrieb mit maximal 800 m2 Nettoverkaufsflache,
Laden und Shops mit insgesamt 200 m2 Nettoverkaufsflache
sowie eine Biroeinheit und den dazugehdrigen Stellplatzen
sowie Lager und Nebenflachen..." Nicht nachzuvollziehen ist,
warum in SO 1 ..." Laden und Shops mit jeweils max. 200 m2
Nettoverkaufsflache" erlaubt sind (ohne eine Anzahl dieser
Laden und Shops zu nennen), wahrend in SO 2 ,....Laden und
Shops mit insgesamt 200 m2 Nettoverkaufsflache..." erlaubt
sind. Hier sollte nachgebessert werden. Abgesehen davon
ergeben sich fir den Handelsverband Sachsen-Anhalt keine
Bedenken gegen das Planvorhaben.
11 | 26.03.14 |B 16 In Ergéanzung des Schreiben der Eigentimer und Mieter der Gem. § 1 Abs. 3 BauGB hat die kein
Potsdamer Strafl3e 10, 10a und 10b zum Entwurf 262-2 Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, Beschluss
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -45 -
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Lverlangerte Friedrich-Ebert-StralRe" teile ich Thnen noch
folgende Uberlegungen mit: Grundsétzlich ist zu fragen, was mit
dem Bebauungsplan bezweckt werden soll. Wo bestehen
Notwendigkeiten fur Investitionen der 6ffentlichen Hand, was
soll fir das Wohl der betroffenen Blrger getan werden. Welche
Aufgabe hat denn ein Stadtteilzentrum und welche dringenden
Probleme will man I6sen? Was ich im vorliegenden Entwurf
zum Bebauungsplan vorrangig sehe, ist im Wesentlichen eine
VergrolRerung der Einzelhandelsflachen fir NORMA und
EDEKA. Hier wéare doch zu untersuchen, welchen Effekt der
Ausbau der Einkaufzentren in der angedachten ,Supergrof3e”,
fast mit einer Verdoppelung der Verkaufs- und Parkplatzflachen
hatte. Selbstverstandlich wirde hier zentral Kaufkraft
angezogen werden. Was passiert dann aber mit den tbrigen
Einrichtungen des Einzelhandels in Cracau? Die Feststellung
des Stadtplanungsamtes, das Verkehrsaufkommen wirde nur
unwesentlich ansteigen, weil es ja in Cracau nicht mehr Blrger
gibt, ware bereits ein entscheidendes Argument gegen den
Bebauungsplan. Natdirlich ist mit dem geplanten
Einkaufzentrum mit einem erheblichen Anstieg des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Ansonsten wirde sich ja
auch die Investition der Verkaufsmarkte nicht rentieren.
NORMA und EDEKA werden die Kunden- und
Umsatzzuwéachse mit Sicherheit exakt kalkuliert haben. Auch
weil mit einer Zunahme des Verkehrs gerechnet wird, ist die
Verlangerung der Friedrich-Ebert-Stral3e zur Potsdamer StralRe
vorgesehen. Nun soll Solidaritat mit den Anwohnern der
belasteten Genthiner Stral3e getibt werden. Mit der Anbindung
der Friedrich-Ebert-Stral3e kann, wenn tberhaupt, nur eine
unwesentliche Entlastung fur die Genthiner Stral3e eintreten,
weil ja das Verkehrsaufkommen insgesamt ansteigen wird. Die
verlangerte Friedrich-Ebert-StralRe wirde Uber die Stralle Am
Brellin direkt an den Elbdeich und im 90*Winkel in die

sobald und soweit es flr die
stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Aus einer
konkreten Anfrage zu einem
Bauvorhaben Einzelhandel, welches in
einem Nahversorgungsbereich bereits
nach 8 34 BauGB zulassig ware,
wurde ein solcher Planbedarf
ersichtlich. Der Grund hierfur lag in der
notwendigen Untersuchung zur
Unterbringung weiterer Nutzungen auf
der Flache (KITA, Kinderspielplatz).
Der EDEKA-Markt liegt seit dem
Stadtratbeschluss vom 16.04.15 zur
Anderung des Geltungsbereiches
aulRerhalb des Plangebietes und ist
somit nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Die
Einstufung des Gebietes als
Nahversorgungsbereich resultiert aus
den Untersuchungen zum
Magdeburger Marktekonzept. Fir das
festgesetzte Sondergebiet wird die
Nettoverkaufsflache eines Discounters
auf 800 m2 begrenzt. Somit wird
lediglich von einer gebietsnahen
Versorgung durch den Markt
ausgegangen. In der Prognose 2030
der Verkehrsuntersuchung zum B-Plan
.verlangerte Friedrich-Ebert-StralRe*
wir nach Fertigstellung des
Strombrickenzuges geschatzt, dass
durch die Bebauung gem. der

erforderlich
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Nr. Betroffene vorschlag
Potsdamer Strafl3e bzw. Blichner Stral3e einminden. Die Festsetzungen des B-Planes statt
verkehrsberuhigten Tempo 30-Zonen (Am Brellin, Potsdamer 1.500 Kfz pro Tag 2.030 Kfz pro Tag
StralRe und BabelsbergerStrafie) wirden plétzlich zu die Sackgasse befahren. Die
Hauptverkehrsstral3en. Die Potsdamer Stral3e ist als Untersuchung der fur den Knotenpunkt
Hauptstrafl3e zu schmal und miindet Gber die Babelsberger Cracauer StralRe/ Sackgasse Friedrich-
Stral3e in die ebenso enge Pechauer Stral3e. Verkehrstau ist Ebert-Stral3e ergibt fur die
hier vorprogrammiert. Mit der im B-Plan 262-2 enthaltenen vorhandenen Lichtsignalanlage auch
VergroRerung der Verkaufs- und Parkplatzflachen sowie der fur den Prognoseverkehr eine
geénderten Verkehrsfihrung wird sich im Endeffekt auch fiir die | ausreichende Leistungsfahigkeit und
Genthiner Stral3e keine nennenswerte Verkehrsberuhigung Qualitat des Verkehrsablaufes nach B-
einstellen. Die Belastung durch den Verkehr wird sich Planbebauung. Die Verlangerung der
insgesamt flir viele Blrger drastisch erhéhen. Ein Zentrum des | Friedrich-Ebert-Straf3e wird in einem
Einzelhandels in der geplanten GréRenordnung ist an diesem gesonderten Verfahren behandelt
Standort in einem gewachsenen Wohngebiet meiner (Teilbereich B). Durch das Verfahren
Auffassung nach nicht zu verantworten. im Teilbereich A wird kein Baurecht fir
eine StralRenverlangerung geschaffen.
12 | 26.03.14 |B 18 Sehr aufmerksam habe ich in den letzten Monaten die Auf der Cracauer und Genthiner kein
Diskussionen rund um den B-Plan verfolgt und habe mir die Stral3e sind Probleme des Beschluss

Auslegung dieses Plans in lhrem Hause angeschaut. Ebenso
aufmerksam habe ich die Birgerversammlung verfolgt, die ja in
einen breiten Mix miindete aus klugen und sachlichen
Argumenten, ehrlichen Blrgerfragen aber auch einigen
polemischen Beitragen. Ich méchte im Rahmen Ihrer
Planauslegung und des aktuellen Meinungsbildungsprozesses
noch einmal auf eine Kernproblematik hinweisen, die aus
meiner Sicht bei den meisten Diskussionen latent im
Hintergrund mitschwingt. Ich weil3 aus Gesprachen mit
Nachbarn und hore aus vielen Statements von Cracauern
heraus, dass sie eine positive Einstellung zur Neugestaltung
des Areals und Schaffung eines Stadtteilzentrums hatten, wenn
Uber der Thematik nicht standig das Damoklesschwert der
freizuhaltenden/ méglichen/ beabsichtigten zusatzlichen
Stral3enfuihrung zwischen Cracauer und Potsdamer Stral3e

Verkehrsflusses vorhanden. Eine
durchgefiuhrte Verkehrsuntersuchung
ergab, dass durch die Verlangerung
der Friedrich-Ebert-Strae zumindest
eine Verbesserung der Situation auf
den o0.g. StralRen erziehlen wiirde. Die
Konflikte, die sich aus einer
Verlangerung ergeben, sind grundlich
zu untersuchen und zu behandeln. Die
Mdglichkeit der Verlangerung und die
daraus resultierende ,Freihaltung” der
Trasse sind im 6ffentlichen Interesse
aufrecht zu erhalten. Um die
Entwicklung des Plangebietes
unabhangig von der abschlie3enden

erforderlich
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schweben wirde. Warum ist fir viele Blrger das Festhalten an
dieser StralRenbauabsicht unlogisch, argerlich und warum zieht
dies den gesamten B-Plan unndétigerweise in ein schlechtes
Licht?

- Der urspriingliche Anlass der Stral3enverlangerung fur eine
zusatzliche Elbquerung ist gar nicht mehr gegeben.

- Die Zerschneidung des letzten im hiesigen Gebiet
vorhandenen verkehrsruhigeren Areals wirde den Charakter
des Gebietes vollig zerstéren und seine Attraktivitat stark
mindern.

- Auch die Absicht, dass sich ein zusammenhéngendes
Stadtteilzentrum mit Flair und Kultur entwickeln kann, wird
durch solch eine Trassenplanung formlich
auseinandergeschnitten. Dies lasst sich auch durch ein paar
Uberwege nicht wieder zu einem homogenen Ganzen
zusammenflicken.

- Langjahrige Praxiserfahrungen besagen, dass eine
mutmalfliche geringere Belastung (in diesem Fall fur die
Anwohner der Genthiner Stral3e) weit weniger wahrgenommen
wird als eine zuséatzliche Belastung (Anwohner Am Brellin,
Potsdamer Str. usw.).

- Wer sich in der Genthiner Stral3e eine Wohnung gemietet oder
gekauft hat, tat dies im Wissen um die StralRenlage, welche sich
ja auch in dem dort vorhandenen Preis-/ Leistungsverhaltnis
niederschlagt. Die Bewohner und Hausbauer des Areals
Potsdamer Stral3e und Brellin haben ihre Wohnlage ebenso
aufgrund der gegebenen Bedingungen gewahlt. Somit ist es
unlogisch, unseriods und investitionsschadigend, eine
Verkehrsregulierung, Lastenverschiebung und
Immobilenwertminderung zugunsten der Letztgenannten zu
fordern.

- Brachte ein Querverbinder wirklich Entlastung? Wer kame auf
die ldee, von der alten Elbe einen Querkanal durch den

Auswertung der Verlangerung der
StralRe weiter voranzutreiben, wurde
das Plangebiet in zwei Teilbereiche
aufgeteilt. Durch das Verfahren im
Teilbereich A wird kein Baurecht fur

eine StralRenverlangerung geschaffen.

Fir das Verfahren um Teilbereich B
kann sich auf die Konfliktsituation bei
einer evtl. Verlangerung der StralRe
konzentriert werden.
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Stadtpark zur Strom-Elbe zu baggern in der Erwartung, damit
zukUnftige Hochwasser-Pegelstéande reduzieren zu kénnen?

- Was die Trassenfiihrung auf jeden Fall bedeuten wiirde:
mehrere zusatzliche enge Abbiegungen und diverse
Staustrecken. Niemals aber einen vernunftigen Verkehrsfluss.
Wie weit kdmen z.B. Pkws, die von der Cracauer Stral3e
Richtung Postdamer Stral3e abbiegen? Ein paar wenige
Radumdrehungen, dann stehen sie schon in der langen
Warteschlange des engen Linksabbieger-Abzweigs in die
Potsdamer Stral3e Richtung Pechau. An diversen anderen
Abbiegerichtungen sahe es nicht viel besser aus. Daraus folgt:
zusatzliche Dauer-Staustrecken, taglich zusatzlich tausende
Stop- und Anfahrpositionen, Ausbreitung der Larmbel&astigung
auf zusatzliche Flachen, zusatzlicher Abgasausstof3 in hohem
Malf? und Belastung von bisher abgasfreien Arealen.

- Selbst wenn eine kleine hypothetische Verbesserung des
Verkehrsflusses tatsachlich eintrafe, wiirde die Belastung mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit sich innerhalb
kirzester Zeit sich wieder auf das alte Neveau einpegeln, well
der Effekt nicht unbemerkt bliebe und durch den Verkehrsdruck
aus den angeschlossenen Richtungen (z.B. Pechau/ Randau/
Elbenau) sofort wieder aufgefillt wirde.

-Einige Meter von der Plan-Stral3e entfernt gibt es bereits
diverse parallele Querverbinderstral3en: Zetkinstralie, K.-
Schurz-Stral3e usw. auf der einen Seite und Simonstral3e auf
der anderen Seite. Diese bereits vorhandenen Moglichkeiten zu
nutzen und zu verbessern ist doch allemal ressourcen-
schonender und verntinftiger als noch eine weitere
Querschneise zu schlagen und weitere Quadratmeter unter
Asphalt zu legen. Wiirde etwas Grinflache nicht viel mehr
Wertigkeit und Anziehungskraft fur das regional gedachte
Stadtteilzentrum mit einem ganzheitlichen Konzept bedeuten?

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Deshalb meine dringende Empfehlung zugunsten des
Stadatteils, des Stadtteilzentrums und der Anwohner: Bringen
Sie in das weitere Verfahren und die Gespréache mit den
Stadtraten und Verantwortlichen ein, dass die Bauabsicht einer
Durchgangsstral3e bzw. die Trassenfreihaltung aus den Pléanen
gestrichen wird und kommunizieren Sie dies deutlich an die
Bevolkerung. Damit wiirden Sie ein klares Signal setzen und
vielen Anwohnern Gelegenheit geben, fur die Planungen des
Stadtteilzentrums offen zu sein. Denn am Ende wird nur EINES
Uber Erfolg oder Misserfolg Ihrer Planungsarbeit und der
geschéftlichen Investitionen entscheiden: Ob die Burger dieses
Stadtgebietes das Stadtteilzentrum als ,ihr Zentrum" annehmen
und nutzen oder nicht.
13 | 28.03.14 |B 20 Einwendungen gegen den 1. Entwurf
(Vertretung a) Unsere Mandanten sind Bewohner und jeweils zu Y2 a) Die Zufahrt der AnliegerstralRe Am | a) kein
der Miteigentimer eines Grundstticks der Stral3e Am Brellin. Brellin ist durch die Aufteilung in zwei | Beschluss
rechtlichen Unsere Mandanten haben das Grundsttick im Jahr 2002 Teilbereiche nicht mehr Bestandtell erforderlich
Interessen im | erworben und mit einem Einfamilienhaus bebaut. Seitdem des Teilbereiches A. Durch die
Auftrag wohnen sie dort mit ihren schulpflichtigen Kindern. Erworben Festsetzungen des Teilbereiches A
betroffener und errichtet wurde der Grundbesitz unserer Mandantschaft wird die Zufahrt nicht Gberplant. Eine
Anwohner) nebst dem Einfamilienhaus auf der Grundlage eines madgliche Verlangerung der Friedrich-

stadtebaulichen Vertrages zwischen der LH Magdeburg und
einer Grundstucksgemeinschaft im September 2002. Auf den
Bestand dieses stadtebaulichen Vertrages haben unsere
Mandanten vertraut und hierauf im wahrsten Sinne des Wortes
gebaut. Der gegenwaértige B-Planentwurf weicht hiervon
malfdgeblich und unter Verletzung dieser offentlich-rechtlichen
Verlasslichkeitsgrundlage unter Verstol3 gegen Art. 14 GG und
Art. 2 Abs.2 Satz 1 GG erheblich ab. Es ist eine erhebliche
Minderung der Wohnqualitdt und eine erhebliche
Wertminderung zu befiirchten. Durch die gegenwartigen
Planungen wirde die Anfahrtsmdglichkeit zum Grundstiick Am
Brellin unserer Mandanten entfallen. Dies ist vollig inakzeptabel,

Ebert Stral3e ist in einem gesonderten
Verfahren (Teilbereich B) zu erdrtern.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt

-850 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A Stand: Juni 2017
Lfd.[ Datum |Code Burger/ |Stellung nahme Abwagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
da hierdurch der Kontakt nach auf3en dieses Grundstiickes
nicht mehr in dem gewahrleisteten und durch den
stadtebaulichen Vertrag garantierten Umfang erhalten wére.
Unsere Mandantschaft hat den aufgrund des stadtebaulichen b) Das EDEKA-Grundsttick liegt seit b) Der
Vertrages errichteten grolien Wendehammer bereits mitbezahlt. | dem Stadtratbeschluss vom 16.04.15 | Stellung-
Diese Aufwendung wiurde infolge einer Durchfiihrung der zur Anderung des Geltungsbereiches | nahme
Friedrich-Ebert-Stral3e nutzlos und ware daher eine aulRerhalb des Plangebietes und ist wird nicht
Schadensposition. Hier ist mit erheblichen Larm- und somit nicht mehr Gegenstand des gefolgt
Abgasimmissionen zu rechnen. Es ist inakzeptabel, dass der Bebauungsplanverfahrens. Das Gebot
Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung der Ricksichtnahme betrifft den § 15
gefuhrt wird. Infolge einer Verlangerung der Friedrich-Ebert- BauGB. Demnach ist ein Vorhaben
Stral3e ist mit einer erheblichen Zunahme von Verkehrsstrémen | unzulassig, wenn es nach Anzahl,
zu rechnen, und zwar selbst dann, wenn es sich um 30 km/h- Lage und Umfang oder
Zone handeln wirde. Hierdurch ergeben sich erheblich und Zweckbestimmung der Eigenart des
nicht zumutbare Abgas-und Larmimmissionen. Eine Gebietes widerspricht. Ein
ordnungsgemaélie Entsorgung des Regenwassers ist nicht mehr | Einzelhandelsvorhaben mit der
gewadhrleistet. Die Planung widerspricht dem geltenden festgesetzten maximalen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 (im Weiteren FNP), Verkaufsflache von 800 m2 fugt sich
und dem F-Plan aus 2000, auf dessen Bestand unsere auf der dafir festgesetzten Flache ein,
Mandanten bei Erwerb des Grundsticks vertraut hatten. Der da in der ndheren Umgebung bereits
Widerspruch besteht insbesondere darin, dass die Einzelhandel vorhanden ist und sich
Strallenplanung eine derartige Verlangerung der Friedrich- der Bereich laut dem Magdeburger
Ebert-Straf3e nicht vorgesehen hatte und die Stral3e, in die die | Marktekonzept in einem
Stral3e Am Brellin hinfuhrt, sowie die weiter anschliel3ende Nahversorgungsgebiet Typ A befindet.
Stral3e, (Buchnerstral3e) als untergeordnete Stral3en im Die sudlich der StraRe Am Brellin
Flachennutzungsplan eingeordnet sind (dort S. 59, 87). befindlichen Einfamilienhauser
befinden sich in einer bestehenden
b) Zudem ist der Gebietserhaltungsanspruch unserer Gemengelage. Hierbei besteht das
Mandanten durch die Planung verletzt. Die Planung sieht eine | Mittelwertprinzip: Beim
erhebliche Ausweitung von Verkaufsflachen fir Aufeinandertreffen der Nutzungen ist
Verbrauchermarkte (Edeka und Norma) vor. Die Erweiterung wechselseitig Rucksicht zu nehmen.
der Markte wiirde sich zudem auch nicht in die ndhere Das Wohngebiet hat in einer
Umgebung einfiigen. Das bauplanungsrechtliche Gemengelage ein Mehr an
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -51-
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Rucksichtnahmegebot wére verletzt. Es verandert sich der Beeintrachtigungen hinzunehmen, als
umliegende Charakter des Gebietes von einen allgemeinen dem unverfalschten Gebietstypus nach
Wohngebiet in ein Mischgebiet. Der Grundbesitz unserer an sich zuldssig ist. Im
Mandantschaft wirde dann einem Mischgebiet zugeordnet oder | Schallschutzgutachten wurde durch
zumindest faktisch diesem gleichgestellt. Der jetzige Status ist | Bildung eines Mittelwertes fir den
der eines allgemeinen Wohngebietes, in dem sich das Orientierungswert darauf eingegangen.
Grundstick und das Haus befinden. Bereits durch diese
Veranderung verschlechtert sich die immissionsschutzrechtliche | ¢) Die genannte Kennziffer zu den c) kein
Situation, zudem fuhrt dies fir sich zu einer Wertminderung madglichen Wohneinheiten ist im Beschluss

insgesamt und einer nachteiligen Veranderung der
Wohnqualitéat. Durch die Veranderung des Gebietes tritt bereits
flr sich genommen ein Wertverlust ein.

¢) Im FNP 2004 ist die gesamte Flache (Normaneubau, Kita,
Spielplatz) als Wohnbebauung ausgewiesen. Geplant ist ein
Einkaufsmarkt mit Stellflachen. Im FNP 2004 sind dezidiert 100
Wohneinheiten fir die Flache ausgewiesen. Im FNP 2004 ist
die geplante Hauptstraf3e (Friedrich-Ebert-Straf3e) als Tempo-
30-Zone ausgewiesen. Im Bebauungsplan aus dem Jahr 2003
ist eine offentliche Grunflache zwischen dem jetzigen
Wohngebiet, in welchem sich der Grundbesitz unserer
Mandantschaft befindet, und der HauptstralRe geplant. Als Teil
der aul3eren SchlieRung wurde dies von unserer Mandantschaft
umgesetzt und finanziert. Damit verst63t der Entwurf auch
gegen das Entwicklungsgebot aus 8 8 Abs. 2 S. 1 BauGB.

d) Allein die Kombination aus einer Erweiterung der
vorhandenen Markte (Norma und Edeka) und der Verlangerung
der Friedrich-Ebert-Stral3e fihren zu Uberdies eigenstéandigen
unzumutbaren Beschrankungen um Larmschutz sowie bei
Staub und Abgasimmissionen. Es ist insbesondere mit
erhéhtem An- und Abfahrtsverkehr und damit einhergehenden
Belastungen durch die Erweiterung der Markte zu rechnen.

Beiplan zum FNP enthalten. Dieser
Beiplan sah lediglich die mdgliche
Ausnutzung mit Wohneinheiten vor.
Rechtskraft entwickelt dieser Plan
nicht. Es zahlt lediglich die
Flachenausweisung im FNP. Dieser
stellt gem. 8 5 Abs. 1 BauGB fiir das
gesamte Stadtgebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebene Art der
Bodennutzung in den Grundziigen dar.
Die Grundzuge der FNP-Planung
werden durch den B-Plan nicht
bertihrt. Die Grenzen zwischen
unterschiedlichen Nutzungen im FNP
sind nicht parzellenscharf, sondern
werden aufgrund des Mal3stabs (M.
1:10.000) generalisiert dargestellt. Eine
parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes ist demnach
aus planungsrechtlicher Sicht nicht
erforderlich. Das Entwicklungsgebot
aus § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB wurde nicht
verletzt. Der angesprochene B-Plan

erforderlich
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Dies wird durch die Verlangerung der Friedrich-Ebert-Stral3e aus 2003 kann sich nur auf das nicht
noch bestarkt. Selbst eine Tempobeschrankung fuhrt zu keiner |abgeschlossene Verfahren des B-
relevanten Verbesserung. Es ist zudem mit erheblichen Planes Nr. 262-1 ,Cracauer StrafRe*
Verkehrsstromen im An- und Abfahrtsverkehr zu rechnen sowie | beziehen. Der Aufstellungsbeschluss
mit erheblichen Verkehrsstromen allein durch die Verlangerung |wurde bereits 2006 aufgehoben. Die
der Friedrich-Ebert-Straf3e und dem weiteren Verkehrsfluss aus | Grinflache befindet sich auRerhalb
und nach Cracau. des Geltungsbereiches Teilbereich A.
e) Zum Zeitpunkt des Erwerbs des Grundstiicks durch unsere | d) Der entstehende Larm wurde in d) kein
einem Schallschutzgutachten Beschluss

Mandantschatft ist die geplante Peripherie (Grinflache,
Wohnbebauung und Tempo-30-Zone) auch ausdrtcklich zur
Umsetzung genannt worden, nur deshalb haben sich unsere
Mandanten zum Hausbau an dem Standort Am Brellin
entschieden. Sie mussten einen grol3flachigen Wendehammer
errichten und bezahlen. Zudem ist in der Wohngebietsplanung
gem. des stadtebaulichen Vertrages ausdricklich ein
Muillstellplatz fur die Milltonnen vorgesehen. Dieser fallt allem
Anschein nach jetzt wohl weg. Es widerspricht den rechtlich
geschitzten Interessen unserer Mandanten, dass diese als
Anlieger die geplante Anliegerstral3e (alt bzw. neu) jetzt oder
zukunftig mitbezahlen missen.

Bei dem Abriss der Garagen ist mit erheblichen
Staubbelastungen, darunter von Asbeststaub, zu rechnen. Auch
hiervon sind unsere Mandanten nachteilig betroffen. Der
Ruckbau der Wellasbestdacher ist speziell zu beobachten. Der
Ruckbau setzt erhebliche Gesundheitsgefahren frei.

Fur den B-Plan besteht keinerlei Notwendigkeit. Vielmehr wiirde
eine derartige Gestaltung die entsprechende Nachfrage und
ein erhohtes Verkehrsaufkommen erst schaffen. Es sind jedoch
keinerlei Verkehrsprognosen ersichtlich, die Grundlage fir eine
erforderliche Planung darstellen wirden. Zudem ist bereits aus
diesem Grund die Larmimmissionssituation vollig unzureichend
oder gar nicht ermittelt. Es ist mit erheblichen

untersucht. Die Ausweisung des
Sondergebietes ist moéglich. Die
Larmproblematik beztglich der
Stralenverlangerung wird in einem
gesonderten Verfahren (Teilbereich B)
untersucht.

e) Von einer Umsetzung einer
Wohnbebauung konnte nicht
ausgegangen werden, da es keine
verbindlichen Planungen gab (siehe
Abhandlung unter ,c)“). Eine Anderung
der Griunflache, der
Tempoausweisung, des Mullplatzes
oder der Wendeanlage ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes
Teilbereich A.

Staubbelastungen durch
Abrissarbeiten sind nicht
bebauungsplanrelevant. Bei den
Arbeiten sind die anerkannten Regeln
der Technik anzuwenden.

Die Notwendigkeit des B-Planes

erforderlich

e) kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.[ Datum |Code Burger/ |Stellung nahme Abwagung Beschlus s

Nr. Betroffene vorschlag
Larmzusatzbelastungen zu rechnen, die bisher in einem besteht darin, die gem. § 34 BauGB
allgemeinen Wohngebiet nicht bestanden. Das Grundstiick zulassige Einzelhandelsnutzung in
befindet sich in einem allgemeinen Wohngebiet. Immanent Ihrer Lage zu steuern und weitere
folgerichtig gelangt der B-Planentwurf damit auch zu einer Flachen fur die Gemeinnutzung
Herabstufung zu einem Mischgebiet. Dies ist aus (Spielplatz, KITA) im Plangebiet zu
immissionsschutzrechtlichen Griinden und wegen des damit integrieren. Eine Verkehrs- und
einhergehenden Wertverlustes vollig inakzeptabel. schalltechnische Untersuchung wurde
Der Verlust des Wohnumfeldes und des Wertes ist auch durch | durchgefiihrt. Eine Vorbelastung durch
vorliegenden Umstand zuséatzlich markiert: In dem Gebiet, in Larm wurde durch die schalltechnische
welchem sich auch ein Sportplatz befindet, kommt neben der Untersuchung bereits festgestellt. Die
Wohnfunktion auch eine erhebliche Erholungsfunktion zu. Dies | Anderungen durch den geplanten
ist ein weiterer qualitativer Faktor mit Wohnwert und Neubau betreffen lediglich eine
materiellem Wert (Lage). Diese Funktion verlauft im marginale Erhdhung der Immissionen.
Wesentlichen zwischen dem vorhandenen Edeka-Markt und Geringfligige Uberhéhungen sind in
dem Elbufer (6stlicher Elbarm). Das Grundstiick und das einer Gemengelage hinzunehmen, da
allgemeine Wohngebiet nehmen an dieser Erholungsfunktion hier ein Mittelwert fir den
teil, die Erholungsfunktion ist Teil der Situationsgebundenheit, | Orientierungswert Wohnen/
in die das Grundsttick eingestellt ist. Durch den Verkehr wiirden | Mischgebiet ausschlaggebend ist.
erhebliche Larm- und Schadstoffbelastungen hervorgerufen. Eine Beeintrachtigung des
Die Verkehrssteigerung ist sogar geradezu gewinscht, um die | Erholungswertes ist aufgrund der
genannten Markte zu vergroRern. Es handelt sich hierbei nicht | bestehenden Gemengelage durch die
um eine Nebenfolge dieser VergréRerung, sondern sogar um direkte Nachbarschaft zu Einzelhandel
einen Zweck. Damit greift die Planung nachteilig in die in &hnlicher GroRRe nicht zu erwarten.
Situationsgebundenheit des Grundstiicks damit in das Die Festsetzung eines Stadtplatzes
Eigentum ein. Sie ist nicht Ausdruck der Sozialbindung des und einer Grunflache/Spielplatz schafft
Eigentums, sondern geht dartiber hinaus. Verkehrsgutachten sogar Erholungswert.
sind nicht ersichtlich. Es fehlen auch Die Verkehrs- und schalltechnischen
Larmimmissionsprognosen. Der Entwurf weist bereits jetzt aus, |Untersuchungen wurden im Verfahren
dass die Werte nach der DIN 18006 tberschritten werden, und | durchgefihrt und werden im Zuge der
zwar gleichgultig, ob es sich um Mischgebiete oder offentlichen Auslegung der
Wohngebiete handelt. Zudem ist zu analysieren, mit welchen Offentlichkeit zur Verfugung gestellt.
Verkehrsverlagerungen bei dem Durchbau der Friedrich-Ebert-
Stral3e zu rechnen ware. Wir riigen bereits jetzt die
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum
Nr.

Code Biurger/
Betroffene

Stellung nahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Fehlerhaftigkeit der Auslegung der Unterlagen, zumal ein
Verkehrsgutachten und Immissionsprognosen in den
Unterlagen nicht enthalten sind und damit die Planung bereits

unvollstandig ist und der Zweck der Blrgerbeteiligung leerlauft.

Das Fehlen eines Verkehrsgutachtens und einer
larmtechnischen Untersuchung (mit den entsprechenden
Immissionsprognosen) fuhrt dazu, dass der gesamte
Aufstellungsprozess fehlerhaft ist und keine Aussicht hat, in
einen rechtsbestandigen B-Plan zu minden. Es ist nicht
nachzuvollziehen, dass die LH Magdeburg einen derartigen B-
Plan aufstellen will, obgleich NutznielRer allein Edeka als
Vollsortimenter und Norma als Discounter waren. Wie in
anderen Féllen auch, die in der LH Magdeburg praktiziert
werden, ware es nur fair und gerecht, wenn auch diese
NutznielRer einer VergrolRerung der Verantwortung fir eine
derartig dann richtigerweise vorhabenbezogenen B-Plan
Ubernehmen wirden. Der Standort misste auf die Westseite
der Friedrich-Ebert-Strale verschoben werden. Samtliche
dieser Veranderungen fuhren zu rechtserheblichen Nachteilen
und einer subjektiven Betroffenheit unserer Mandanten, die im
Rahmen eines Normenkontrollverfahrens gem. § 47 VwGO
relevant waren. Unsere Mandanten sind in ihren Rechten auf
Art. 14 GG und Art. 2 Abs. 2 S. 1 GG in mehrfacher Hinsicht
verletzt.

Im Zuge der Auslegung des 1. Entwurfes gingen zudem Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit folgenden Daten ein, welche sich beziglich
ihres Inhaltes &hnlich sind:

Datum Code Burger/ Betroffene
16.03.14 B 06
18.03.14 B 07
22.03.14 B 09
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Datum Code Birger/ Betroffene
23.03.14 B 10
23.03.14 B11
24.03.14 B 14
26.03.14 B17
26.03.14 B 19
25.03.14 B 21
25.03.14 B 22
25.03.14 B 23
25.03.14 B 24

Eingang 31.03.14 |B 25

werden konnten, um eine gewisse Ubersichtlichkeit zu wahren.

Die Stellungnahmen wurden im Folgenden in Abséatze getrennt aufgefiihrt und den im Stadtplanungsamt hinterlegten Code der Betroffenen
entsprechend deren Aussagen zugeordnet. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Stellungnahmen zum Teil nicht wortwortlich wiedergegeben

Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
14 |fehlende B 06, B 07, | Dem Bebauungsplan fehlt es an der Voraussetzung der Fur die Nutzung der Flache kein
Erforderlich- |B 09, B 10, | Erforderlichkeit der Planung. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die  |durch einen Discounter gab es Beschluss
keit B 11, B 14, | Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir | eine konkrete Nachfrage. erforderlich
B 17, B 19, |die stAdtebauliche Entwicklungen und Ordnung erforderlich ist. Aufgrund unterschiedlicher
B 21, B 22, |Hieraus folgt im Umkehrschluss, dass keine Befugnis zur Planung | Einstellungen zur Nutzung und
B 23, B 24, |besteht, wenn eine die Erforderlichkeit begriindende Situation nicht | Gestaltung des Stadtteilzentrums
B 25 gegeben ist. Die Sicherung von Flachen fur innerstadtische sowie offener Fragen beziglich

Versorgungseinrichtungen innerhalb des Geltungsbereichs des B-
Plans ist weder dringlich noch besteht hierfir ein Bedarf. In den
zugrundeliegenden Unterlagen befindet sich kein konkreter
Nachweis Uber die tatsachliche Nachfrage. Insoweit wird die

der Notwendigkeit der
Verlangerung der Friedrich-
Ebert-Stral3e wurde ein
Planbedarf gesehen. Fur die
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Dringlichkeit der bendétigten Flachen lediglich seitens des stadtebauliche Entwicklung und
Stadtplanungsamtes vermutet, jedoch tatsachlich nicht Ordnung des Plangebietes ist es
nachgewiesen. somit erforderlich, gem. 8 1 Abs.
3 BauGB den B-Plan
aufzustellen. Ein Planbedarf
ergibt sich nicht nur aus der
Notwendigkeit der
festzusetzenden Nutzungen
heraus. Ein B-Plan ist vielmehr
ein Angebotsplan. Einer
.Bedarfsanalyse“ bedarf es bei
der Bauleitplanung aus dem
Blickwinkel der
Planrechtfertigung gem.
Rechtsprechung nicht.

15 | Verstol3 B 06, B 07, | Daruiber hinaus tragt die Planung den Planungsleitlinien und Eine Verletzung der kein
gegen B 09, B 10, | Optimierungsgeboten des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB nicht Leitvorstellungen gem. § 1 Abs. |Beschluss
Planungs- B 11, B 14, |ausreichend Rechnung. Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen die 5 und 6 BauGB liegen nicht vor, |erforderlich
leitlinien und | B 17, B 19, | Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, welche da der Plan keine Zustande
Optimierungs- | B 21, B 22, | die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden ermdglicht, die als
gebote B 23, B 24, | Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen menschenunwurdige

B 25 Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl Umweltbedingungen, als

der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln. Sie sollen weiterhin die Klimaanpassung
insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickeln. In 8 1 Abs. 6 BauGB sind bei
der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigende Aspekte
aufgefuhrt, wobei insbesondere Wert auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhltnisse gelegt wird und die Bericksichtigung der

Zerstorung der naturlichen
Lebensgrundlage, als
klimaschadlich oder als
Verletzung der Baukultur
anzusehen ist.

Es gibt keine Erkenntnisse
dariiber, dass die Belange des
Umweltschutzes — soweit im B-
Plan moglich — unbeachtet
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung nebst der Schaffung und blieben. Es handelt sich bei dem
Erhaltung sozial stabiler Bewohnungsstrukturen. Aus den Plangebiet um einen teilweise
ausgelegten Unterlagen ergibt sich jedoch, dass die bereits versiegelten sowie
Planungsleitlinien und Optimierungsgebote im Rahmen der erschlossenen Bereich innerhalb
Bauleitplanung nicht bzw. nicht in ausreichender Weise eines im Zusammenhang
bertcksichtigt worden sind und damit auch nicht bzw. nur bebauten Ortsteils. Der
unzureichend Eingang in die Abwagung gefunden haben. sparsame Umgang mit Grund
B 19 Unabhangig von dem Umstand, dass die bereits oben genannten und Boden ist schon deshalb
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und gewahrleistet, dass hierbei eine
Arbeitsverhaltnisse sowie die Bertcksichtigung der Maf3inahme der Innenentwicklung
Wohnbedrfnisse der Bevolkerung nicht hinreichend berticksichtigt | durch die
worden sind, wird insoweit auch offensichtlich, dass der weitere Wiedernutzbarmachung von
Aspekt, namlich dass die Belange des Umweltschutzes sowie der Flachen und der
sparsame Umgang mit Grund und Boden nicht berticksichtigt Nachverdichtung gem. § 1la Abs.
worden sind, offensichtlich. In Anbetracht der geplanten 2 BauGB angewandt wird und
Verkaufsflachen, welche in Anbetracht des Marktekonzeptes der LH | somit die zusatzliche
Magdeburg weder erforderlich, gerechtfertigt noch dringlich sind, ist | Inanspruchnahme von Flachen
weder eine Sicherung der natirlichen Lebensgrundlage noch eine | verringert wird. Die Sicherung
Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung noch ein der naturlichen Lebensgrundlage
schonender Umgang mit Grund und Boden gewéhrleistet. So und eine Beriicksichtigung der
bedingt bereits die Versiegelung der Flachen die Beeintrachtigung | Wohnbedurfnisse der
der Erholungsfunktion der Bevolkerung in erheblichem Malie. Bevolkerung erfolgte im
Derzeit erstreckt sich das Erholungsgebiet fir das betreffende Verfahren u.a. durch die
Wohngebiet, in welchem auch das Wohneigentum unserer Beachtung der zulassigen
Mandantin liegt, auf einen Bereich, welcher hinter dem derzeit Grundflachenzahl gem.
bestehenden Edeka-Markt beginnt und sich in westlicher Richtung | BauNVO, die Anwendung des
bis zum Elbufer zieht. Das Erholungsgebiet ist gepragt durch Baugesetzbuches und der
groRflachige Grunflachen, Sportanlagen sowie die Elbpromenade, | Durchfiihrung und Beachtung
auf welcher der Elbe-Radweg verlauft. Im Falle der Realisierung des | notwendiger Untersuchungen zu
zugrundeliegenden Bebauungsplanes wird dieses Gebiet kiinftig Immissionen und Verkehr.
nicht mehr fur die Erholung geeignet sein und das Landschaftsbild
wird in erheblichem Mal3e beeintrachtigt werden. Im Plangebiet besteht derzeit
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
B 06, B 07, | So wird die Bauleitplanung nicht nur nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, |eine KITA, ein Garagenkomplex
B 09, B 10, |sondern auch nach Mal3gabe des § 1a BauGB auf das Ziel der und ein Uberwachsener
B 11, B 14, | Sicherung der nattrlichen Lebensgrundlage verpflichtet. Danach unversiegelter Bereich. Die
B 17, B 21, |sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung | Erholungsfunktion soll durch die
B 22, B 23, |und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte | Festsetzungen zu
B 24, B 25 |Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine Kinderpielplatz/Grinflache und
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Stadtplatz gestarkt werden. Eine
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Mit Grund und Beeintrachtigung des
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. In Landschaftsbildes durch die
Anbetracht der geplanten Verkaufsflache, welche in keiner Weise Festsetzungen ist nicht
erforderlich, gerechtfertigt noch dringlich ist, ist weder eine nachvollziehbar. Die Sportanlage
Sicherung der naturlichen Lebensgrundlage noch ein schonender in Form eines Sportplatzes und
Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet. Aul3erdem wird der die Elbpromenade mit Radweg in
Bebauungsplan auch nicht denin § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB der Grunanlage entlang der alten
geregelten Bedurfnissen der Bevolkerung gerecht. Die Versiegelung | Elbe bleiben von den
der Flachen vermindert die Erholungsfunktion der Bevdlkerung in Festsetzungen unberihrt.
erheblichem Mal3e. Derzeit erstreckt sich das Erholungsgebiet
beginnend hinter dem Edekamarkt in westlicher Richtung bis zum Ein ,Bedarf‘ an der
Elbufer. Es ist gepragt durch Sportanlagen sowie grof3flachige Verkaufsflache muss bei der
Grunflachen sowie der Elbpromenade, auf welcher der Elberadweg | Bauleitplanung aus dem
verlauft. Das Gebiet wird kiinftig nicht mehr fr die Erholung Blickwinkel der
geeignet sein. Auch das Landschaftshild wird erheblich Planrechtfertigung gem.
beeintrachtigt. Rechtsprechung nicht
nachgewiesen werden. Die
Mdoglichkeit in einem
Nahversorgungsbereich eine
Verkaufsflache zu integrieren
besteht jedoch. Durch die
Wiedernutzbarmachung einer
teilweise bereits versiegelten
Flache und einer
Innenbereichsentwicklung wird
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
dem schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden Rechnung getragen.

16 |Verstol3 B 06, B 07, | Der Flachennutzungsplan der LH Magdeburg weist fir den Fur das Entwicklungsgebot gem. |[kein
gegen den B 09, B 11, | Geltungsbereich des B-Plans eine Wohnflachenbebauung aus, § 8 Abs. 3 BauGB zahlt lediglich | Beschluss
Flachen- B 14, B 17, |sodass die Festsetzung des B-Plans diesem entgegensteht. die Flachenausweisung im FNP. |erforderlich
nutzungsplan |B 19, B 21, | Hierdurch wird die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebene Dieser stellt gem. 8 5 Abs. 1

B 22, B 23, |geordnete stadtebauliche Entwicklung erheblich beeintrachtigt. Es | BauGB fiir das gesamte

B 24, B 25 |liegt daher ein Versto3 gegen das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. | Stadtgebiet die sich aus der
2 Satz 1 BauGB vor. beabsichtigten stadtebaulichen

B 09, B 11, | Der aktuell giltige Flachennutzungsplan von 2013 sieht Entwicklung ergebene Art der

B 14, B 17, | ausschlieRlich im Bereich der Bestandsbauten Edeka und Norma/ |Bodennutzung in den

B 21, 22, Schlecker (neu: Rossmann) inklusive einem Teil der bestehenden Grundzugen dar. Die Grundzuge

23, 24, 25 |Parkplatze ein Mischgebiet vor. Die Wohnbebauung entlang den der FNP-Planung werden durch
StraRen ,Am Brellin", ZetkinstraRe" und ,StruvestraRe", sowie eines |den B-Plan nicht berthrt. Die
Teils der Stral3e ,Am Buttersteig”, die dazwischenliegende Grenzen zwischen
Grunflache und die Garagenanlage sind inklusive der jeweiligen unterschiedlichen Nutzungen im
StralRenflachen als Wohnbebauung ausgewiesen. FNP sind nicht parzellenscharf,

B 09, B 11, |Als wir im Jahr 2001 das Grundstiick Am Brellin 7c bzw. 7d sondern werden aufgrund des

B 17, B 21, | erworben und dort ein Einfamilienhaus gebaut haben bzw. im Jahr | Mal3stabs (M. 1:10.000)

B 22, B 23, | 1996/1997/2009 bzw. zu einem anderen Zeitpunkt in unsere generalisiert dargestellt. Die

B 24, B 25 |Wohnung ,Potsdamer StraRe 10, 10a, 10b" eingezogen sind, galt vorgesehenen Festsetzungen
dieser Flachennutzungsplan sowie der B-Plan 262-1 von 2005, der |des Entwurfs wiedersprechen
dem F-Plan entsprechend keinen neuen Discounter und keine nicht den Darstellungen des
Parkplatze im Bereich des Wohngebietes und der vorhandenen FNPs als Wohnbauflache, da
Grinflache vorgesehen hat. sowohl eine Kita als auch eine

B 14 Der Flachennutzungsplan sowie der B-Plan 262-1 von 2005, hat Einzelhandelseinrichtung mit
dem F-Plan entsprechend keinen neuen Discounter und keine einer Verkaufsflache bis 800 m2
Parkplatze im Bereich des Wohngebietes und der vorhandenen in einem allgemeinen
Griinflache vorgesehen. Wohngebiet zulassig waren. Eine

B 09, B 11, | Der offengelegte B-Plan Entwurf 262-2 widerspricht dem aktuellen | Parallele Anderung des

B 14, B 17, | Flachennutzungsplan und hat gravierende Auswirkungen auf das | Flachennutzungsplanes ist
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
B 21, B 22, | vorhandene Wohnumfeld. Durch Feinstaub, Larm, Auto- und LKW- |demnach aus
B 23, B 24, | Abgase verschlechtert sich die Wohnsituation und der Wert meines | planungsrechtlicher Sicht nicht
B 25 Grundstiicks und Einfamilienhauses wird stark gemindert. Dies war | erforderlich. Das
im Jahr 2001 nicht ersichtlich, da es einen giltigen F-Plan und B- Entwicklungsgebot aus § 8 Abs.
Plan gab, der diese nun geplante Entwicklung ausgeschlossen hat. |2 S. 1 BauGB wurde nicht
Die Stadt Magdeburg begeht mit dieser MalRnahme einen verletzt.
gravierenden Vertrauensbruch und schrankt unser Recht auf
Eigentum stark ein. Daher widersprechen wir dem B-Plan 262-2 in | Der angesprochene B-Plan aus
seiner aktuellen Ausfiihrung und der Anderung des 2005 kann sich nur auf das nicht
Geltungsbereichs dieses Plans. abgeschlossene Verfahren des
B-Planes Nr. 262-1 ,Cracauer
Stral3e” beziehen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde
bereits 2006 aufgehoben.

17 |Verstol3 B 07, B 09, | Entgegen der Darstellung der Stadtverwaltung handelt es sich bei Das EDEKA-Grundstiick liegt Kein
gegen das B 11, B 14, | dem Mischgebiet Cracauer Strafl3e um einen seit dem Stadtratbeschluss vom | Beschluss
Magdeburger |B 17, B 21, | Nahversorgungsbereich Typ A mit einem bereits vorhandenen 16.04.15 zur Anderung des erforderlich
Markte- B 22, B 23, | Lebensmittelmarkt mit einer Nettoverkaufsflache > 800 m2. Die Geltungsbereiches auR3erhalb , da ein
konzept B 24, B 25 |Argumentation der Stadtteil Cracau sei unterversorgt, wird durch die | des Plangebietes und ist somit inhaltlich

Untersuchungen im Marktekonzept 2007 widerlegt. Auch dem nicht mehr Gegenstand des gleicher
Argument in der Begrindung des Stadtplanungsamtes, ein Bebauungsplanverfahrens. Einzelbe-
Stadtteilzentrum im Sinne des Méarktekonzepts entwickeln zu schluss im
wollen, widerspreche ich. Als betroffener Anwohner wiinsche ich mir | In einem Nahversorgungsbereich | Folgendem
ein Stadtteilzentrum mit Grinflachen, Naherholungswert, einem Typ A, wie das der Cracauer zu fassen
Spielplatz und einem zentralen Platz, der &ffentliche Stral3e und innerhalb des ist.
Veranstaltungen wie Weihnachtsmarkt etc. erméglicht. Die Plangebietes, ist die
Erganzungen zum Marktekonzept der GMA vom April 2012 Versorgungslage als gesichert
(Beschluss des Stadtrats Juli 2012) legen dar, dass bei Erreichen anzusehen, da er u.a.
der Grol3flachigkeit (iber 800 m2 Verkaufsflache) von mindestens einen grol¥flachigen
Vollsortimentern und Discountern negative Auswirkungen im Sinne | Lebensmittelbetrieb aufweist
von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO vorliegen. Zwar wird hier dargestellt, dass |(>800 m?). Hier sind Manahmen
nicht automatisch eine planungsrechtliche Unzulassigkeit vorliegt, zuné&chst nicht dringend
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dass bei Flachenerweiterungen (Edeka + 800 m2) und erforderlich. Jedoch besteht die
Neuansiedlung des Discounters Norma (+800 m?) zusatzlich zum Mdoglichkeit der Etablierung eines
Bestand (ehem. Norma, nun Rossmann ca. 600 m2) in diesem Fall |weiteren Lebensmittelmarktes
aber eine Unzulassigkeit nach BauNVO des B-Plan Entwurfs 262-2 | und widerspricht nicht den
vorliegt. Das in 2012 erganzte Marktekonzept definiert den Zielstellungen des
sogenannten ,Magdeburger Laden" mit einer maximalen Marktekonzeptes. Die
Nettoverkaufsflache von 400 m2, der in Nahversorgungsgebieten Nahversorgungsbereiche
Typ A zur fuRlaufigen Erreichbarkeit und Versorgung der zeichnen sich durch einen
umliegenden Wohngebiete dient. Die geplante Erweiterung Besatz an Angeboten aus dem
bestehender Markte, sowie die Neuansiedlung eines Discounters taglichen Bedarf aus und sollen
widersprechen somit dem Marktekonzept der Stadt Magdeburg. Der |insbesondere fir die
bestehende Edeka-Markt verfligt bereits tiber eine nichtmobilen und &lteren
Nettoverkaufsflache von Gber 800 m2 und miisste somit als Bevolkerungsgruppen die
Sondergebiet im bestehenden Bebauungsplan ausgewiesen sein. wohnortnahe Versorgung mit
Da dies nicht der Fall ist, besteht in diesem Punkt ein Waren des kurzfristigen Bedarfs
Rechtsverstol3, den die Stadt Magdeburg ahnden musste. sichern. Die Belange des recht
B 11, B 21, | Das Argument der Stadtverwaltung in der Begriindung Infrastruktur | hohen Anteils an Senioren im
B 22, B 23, |dritter Anstrich, dass fuir den Nahversorgungsbereich Cracauer Einzugsgebiet (zwischen 30 und
B 24, B 25 | StraRe ausdriicklich angefiihrt ist, dass der Lebensmitteldiscounter |40 % in diesem Stadltteil)
im Zentrum unterhalb einer optimalen mussen hinsichtlich der zu
Verkaufsflachendimensionierung liegt, ist falsch. schaffenden Gegebenheiten
B 07, B 09, |Ich widerspreche daher der Planung der Stadtverwaltung, eine ganz besondere
B 11, B 14, | Erweiterung von Edeka und Neuansiedlung von Norma, das Beriicksichtigung finden.
B 17, B 21, | Ausweisen von Sondergebieten, die Méarkte mit noch gréReren Bezlglich der Frage der
B 22, B 23, | Nettoverkaufsflachen und innenstadtrelevanten Sortimenten ausreichenden Versorgung des
B 24, B 25 |ermdglichen. Aus diesem Grund beantrage ich, das B- Gebietes gibt es unterschiedliche
Planverfahren einzustellen. Ruckmeldungen. Der
B 06, B 07, | Insbesondere steht die Planung im Widerspruch zum Magdeburger | Nahversorgungsbereich soll
B 09, B 11, | Marktekonzept. Angesichts der tiberdurchschnittlichen entsprechend der Ziele des
B 14, B 17, | Verkaufsflachenausstattung in der LH Magdeburg sind die Magdeburger Méarktekonzeptes
B 19, B 21, | quantitativen Entwicklungsspielraume auch im Hinblick auf das um einen Discounter erganzt
B 22, B 23, | unterdurchschnittliche Kaufkraftniveau sehr begrenzt, sodass nach | werden. Dies entspricht der
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B 24, B 25 |dem Marktekonzept die Qualitat- und Standortsicherung der Forderung zahlreicher Blrger,
bestehenden Einzelhandelsstrukturen im Vordergrund steht. Eine die sich an diesem Standort
Verkaufsflachenerweiterung, wie mit dem in Rede stehenden B-Plan | einen zusatzlichen,
letztlich avisiert, steht daher zu diesem Marktekonzept im preisglinstigen Anbieter
Widerspruch. Zudem ist der betroffene Nahversorgungsbereich winschen. Die Festsetzung der
Cracauer Stral3e als Typ A definiert. Nahversorgungsbereiche des | Nettoverkaufsflache fur den
Typ A werden mit einer gesicherten Versorgungslage eingestuft, so | Discounter liegt bei max. 800 m2,
dass dringende Malinahmen nicht erforderlich sind. Dem Stadtplanungsamt wurde

B 19 Insbesondere ist insoweit auch ein Ausbau der bestehenden Ende des Jahres 2015 zwei
Einzelhandelsstruktur in diesem Bereich nicht notwendig. Denn der | Unterschriftenmappen
Nachversorgungsbereich Typ A wird als solcher definiert, welcher ubergeben. Dementsprechend
Einzelhandelsmarkte mit einer Grundflache von mehr als 800 m? erklaren zum einen 450 Burger
hat. Der bestehende EDEKA-Markt hat insoweit bereits eine mit ihren Unterschriften u.a.,
Grundflache von 1.200 m2, also das 1,5-fache der vorgesehenen dass sie den Bau eines
Einzelhandelsflache. Dementsprechend ist auch nach dem Discounters ablehnen.
Marktekonzept der LH Magdeburg, welches durch einen Andererseits unterstiitzen 405
entsprechenden Beschluss des Stadtrates verabschiedet worden Blrger den Neubau des
ist, von einer mehr als ausreichenden Verkaufsflache auszugehen, |Discounters im B-Plangebiet.
so dass eine Erweiterung des bestehenden EDEKA-Marktes
geschweige denn der Neubau eines weiteren Supermarktes weder
notwendig noch nach dem Marktekonzept der LH Magdeburg
zulassig ist. Dies gilt umso mehr angesichts des Umstandes, dass in
der Seestral3e ebenfalls bereits ein Supermarkt (NORMA)
vorhanden ist, also in lediglich 500 Metern Entfernung.

18 [Widerspruch |B 09, B 17 |Aus der Begriindung zum offengelegten B-Plan 262-2 geht nur aus | Mit Beschluss-Nr. 2136-73(V)14 |kein
gegen das einem Nebensatz hervor, dass der Bebauungsplan in einem beschloss der Stadtrat am Beschluss
beschleunigte beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt wird. Der |23.01.14 u.a. die 6ffentliche erforderlich
Verfahren § 13a Satz 3 schreibt dagegen vor, dass die Aufstellung des B- Auslegung des Entwurfs zum B-
nach § 13a, § Plans nach dem beschleunigten Verfahren, sowie die wesentlichen |Plan und, dass ein Verfahren
13 Grinde dazu, ortstiblich bekannt zu machen sind. Dies ist mit der nach § 13a BauGB im

Information Uber die Offenlegung der Planunterlagen nicht erfolgt.
Darlber hinaus wird der neue Bebauungsplan erhebliche negative

beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer
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Auswirkungen auf die Umwelt haben. Schon durch die aktuelle
Larm- und Schadstoffbelastung werden die EU-Grenzwerte fir
Wohngebiete und Mischgebiete lUiberschritten, sodass eine
Umweltprifung, sowie die Erstellung von Larm- und
Schadstoffgutachten notwendig sind. Wir fordern daher die Planung
nach dem beschleunigten, bzw. vereinfachten Verfahren zu
beenden und die nétigen Gutachten und Prufungen einzuholen.

Umweltprufung durchgeftihrt
wird. Die Veroffentlichung des
Beschlusses erfolgte im
Amtsblatt vom 21.04.14
(Amtsblatt-Nr. 07). Notwendige
Gutachten zu Immissionen und
Verkehr wurden durchgefihrt.

19

frihzeitige
Burger-
beteiligung

B 09, B 11,
B 14, B 17,
B 21, B 22,
B 23, B 24,
B 25

Im B-Planverfahren 262-2 wird in der Begriindung angefihrt, dass
die friihzeitige Burgerbeteiligung bereits bei der Offenlegung des B-
Planes im Jahr 2006 stattgefunden hat. Abgesehen davon, dass
seitdem 8 Jahre vergangen sind und sich in der Zwischenzeit
sowohl die Struktur der Einkaufsmdglichkeiten deutlich verbessert
und die Verkehrssituation in Cracau durch zahlreiche
Neubaugebiete verschlechtert hat, unterscheidet sich die in 2006
vorgestellte Planung gravierend vom Bebauungsplan des Jahres
2014: Der Geltungsbereich des B-Planes wurde auf den Bereich der
im Flachennutzungsplan vorgesehen Wohnbebauung (Griunflachen
und Garagen) ausgeweitet. Im gednderten B-Plan ist der Neubau
eines Lebensmitteldiscounters im Bereich der fir die
Wohnbebauung vorgesehenen Flache eingezeichnet. Vorhandene
Grunflachen verschwinden und viele zusatzliche Parkplatze sind
geplant. Die gravierenden Veréanderungen des Bebauungsplanes
2014 im Vergleich zu 2006 und insbesondere seine zahlreichen
negativen Folgewirkungen fir das Plangebiet, sowie die von
Wohnbebauung und Freizeitanlagen gepragte Nachbarschaft,
lassen das Absehen von einer erneuten friihzeitigen
Birgerbeteiligung als klaren Verfahrensmangel erscheinen. Daher
erheben wir Einspruch gegen den Verzicht auf eine erneute
frihzeitige Burgerbeteiligung.

Burgerversammlungen wurden in
den Jahren 2006, 2014, 2015
und 2017 durchgefihrt.

kein
Beschluss
erforderlich

20

Verkehrs-
situation in
der

B 07, B 09,
B 11, B 14,
B17,B 21,

Durch die Erweiterung des Einkaufsmarktes Edeka mit 105
Parkplatzen, Neubau des Discounters Norma mit 55 Parkplatzen,
sowie der Ansiedlung eines Rossmann Drogeriemarktes mit bereits

Das EDEKA-Grundstiick liegt
seit dem Stadtratbeschluss vom
16.04.15 zur Anderung des

kein
Beschluss
erforderlich
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Betroffene
Umgebung B 22, B 23, |vorhandenen 62 Parkplatzen wird die Verkehrsbelastung in der Geltungsbereiches au3erhalb
B 24, B 25 | Sackgasse Friedrich-Ebert-Stral3e, sowie die Belastung der des Plangebietes und ist somit
Kreuzung Cracauer-Straf3e/ Friedrich-Ebert-Stral3e stark zunehmen. | nicht mehr Gegenstand des
Laut den Untersuchungsergebnissen eines Verkehrsgutachters, Bebauungsplanverfahrens.
bedeuten die rund 230 Parkplatze 5000 bis 6000 An- und
Abfahrtsbewegungen von Kunden PKWs, sowie zahlreiche Fur den B-Plan ,Verlangerte
zusatzliche LKW Fahrten durch den Lieferverkehr. Schon jetzt Friedrich-Ebert-Straf3e* wurde
bilden sich lange Staus in der Cracauer Stral3e und den eine Verkehrsuntersuchung
umgebenden Stralden. durchgefuhrt. In der darin
B 07 Als Kunde des Edeka Marktes gehe ich von einer stark enthaltenden Prognose 2030
verschlechterten Verkehrssituation bei der Zu- und Abfahrt vom wird nach Fertigstellung des
Parkplatz aus. Die Parkplatzeinfahrt des Edeka Marktes kreuzt den | Strombriickenzuges geschatzt,
durchgehenden FuRganger- und Radverkehr entlang der Friedrich- | dass durch die Bebauung gem.
Ebert-Strae in Verlangerung des Gehwegs zur StraRe Am Brellin. | der Festsetzungen des B-Planes
B 09, B 11, | Ausweichverkehr tritt westlich in der Potsdamer StraRe/ statt 1.500 Kfz pro Tag 2.030 Kfz
B 14, B 17, | BiichnerstraRe und 6stlich in der BrandstralRe und im Miihlweg mit | pro Tag die Sackgasse befahren.
B 21, B 22, | negativen Folgen fiir die Anwohner auf. Der zunehmende Verkehr | Die Untersuchung der fiir den
B 23, B 24, | erhoht die Larmbelastung, die Feinstaubbelastung und die Knotenpunkt Cracauer Straf3e/
B 25 Belastung durch schadliche Abgase der betroffenen Anwohner des | Sackgasse Friedrich-Ebert-
Staditteils. StralRe ergibt fur die
B 09, B 14, | AuBerdem wird der Wert unseres Einfamilienhauses und unseres | vorhandenen Lichtsignalanlage
B 17, B 22, | Grundstiicks gemindert. auch fur den Prognoseverkehr
B 23 eine ausreichende
B 09, B 14, | Wir wohnen in der StraRe Am Brellin und nutzen die Sackgasse Leistungsfahigkeit und Qualitat
B 17 Friedrich-Ebert-StralRe als Zufahrt zu unserem Grundstick. des Verkehrsablaufes nach B-
Gleichzeitig ist diese Zufahrt eine Feuerwehrzufahrt und der Planbebauung. Laut
Wendehammer Bewegungsflache fir die Feuerwehr. Schon jetzt Verkehrsuntersuchung andert
wird diese Zufahrt trotz eindeutiger Kennzeichnung regelmaRig von | Sich nach Umsetzung des B-
Kunden des Edeka Marktes zugeparkt, was uns schon ofter Planes das Verkehrsaufkommen
Probleme bei der Einhaltung von Terminen bereitet hat. in der Buichner und Babelsberger
B 09, B 17 | Die StraRe Am Brellin, mit ihrem schlechten baulichen Zustand, und | Stral3e n'C_.ht- Die
die Potsdamer StraRe sind Schulweg fiir unsere Kinder, die mit dem | Verkehrslarmbelastung
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Fahrrad zur Schule fahren. Durch die zunehmende ausgehend von Kfz-Verkehr
Verkehrsbelastung in der Potsdamer Stral3e wird dieser Schulweg |aufgrund der Bebauung gem. B-
deutlich geféhrlicher, so dass wir Angst um Leben und Gesundheit | Plan auf die aul3erhalb des
unserer Kinder bzw. mein Kind haben missen/ muss. Geltungsbereichs vorhandene
B 24, B 25 |Durch die zunehmende Verkehrsbelastung in der Potsdamer Strae | schutzwirdige Bebauung
wird der zuktinftige Schulweg fir mein Kind deutlich geféahrlicher, verursacht im untersuchten
sodass ich Angst um Leben und Gesundheit meines Kindes haben |, Nullfall“ (ohne Verlangerung der
Mmuss. Friedrich-Ebert-Straf3e) keine
B 09, B 11, | An der ,Rechts- vor Links"-Einmiindung der StralRe Am Brellin in die | Uberschreitungen der
B 17, B 21, | Potsdamer StraRe, wird den vorfahrtsberechtigten Abbiegern Orientierungswerte Verkehr fur
B 22, B 23, |regelmaRig von viel zu schnell durch die Potsdamer StralRe allgemeine Wohngebiete gem.
B 24, B 25 |fahrenden Autos die Vorfahrt genommen. DIN 18005, Beiblatt 1 in beiden
B 09, B 11, | Die Parkplatzeinfahrt des Edekamarktes kreuzt den durchgehenden | Beurteilungszeiten (Tag und
B 14, B 17, | FuRganger- und Radverkehr entlang der Friedrich-Ebert-StraRe in | Nacht). Eine erhéhte
B 21 bis 25 | Verlangerung des Gehwegs zur Strae Am Brellin. Verkehrsbelastung ist somit
B 11, B 21 |Diesen Gehweg nutze ich regelmaRig auf dem Weg zur hinzunehmen.
bis 25 Stral3enbahnhaltestelle. )
B 07, B 09, | Sehr oft ist zu beobachten, dass die abbiegenden Autofahrer die Die angesprochenen
B 11, B 14, | Vorfahrt der FuRganger und Radfahrer entlang der Friedrich-Ebert- | Yorfahrtsmissachtungen und
B 17, B 21, | StraRe missachten. Es ist auch schon zu Unfallen mit Verletzten Anderungen der Ausfiihrungen
B 22, B 23, | gekommen. Die Zufahrten auch zu den neu geplanten Parkplatzen | der Bestandsstral3en sind nicht
B 24, B 25 |sollten daher durch bauliche MaRnahmen, wie engere bebauungsplanrelevant.
Kurvenradien, Aufpflasterung eines Ful3gangeriberwegs, etc. _ ) o
entschleunigt werden. Eine Verlangergng' der Friedrich-
B 07 AuRerdem bildet sich schon jetzt zu StoRzeiten regelmaRig ein Stau | EPert-Strafie wird in einem
von der Ampel an der Kreuzung bis in die Parkplatzzufahrt. Das gesonderten Verfahren _
wird sich durch die Erweiterung noch verschlimmern. Dem (Teilbereich B) behandelt. Die
Gutachten eines Verkehrsplanungsbiiros zur Folge weist der Verlangerung der Stral3e ist nicht
Bebauungsplanentwurf fir die Erweiterung des Edeka Marktes viel | Béstandteil des Teilbereiches A.
zu wenige Parkplatze aus. Da sich dadurch die
Einkaufsbedingungen fur mich als Kunde deutlich verschlechtern,
widerspreche ich aus diesem Grund dem B-Plan Entwurf und
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fordere die Einstellung des Planungsverfahrens.

B 09, B 11, | Bevor weiter tiber den Neubau von Einkaufsmarkten und

B 14, B 17, | Parkplatzen nachgedacht wird, fordern wir daher die

B 21, B 22, | Stadtverwaltung auf, eine Verkehrsplanung fir den ganzen Stadtteil

B 23, B 24, |Cracau in Auftrag zu geben, und fur die Anwohnerstraf3en und 30er-

B 25 Zonen verkehrsberuhigende MaRRnahmen, wie Temposchwellen,
Fahrbahnverengungen, usw. umzusetzen. Die Stadtverwaltung
sollte umgehend die Planung einer verlangerten Friedrich-Ebert-
Stral3e aufgeben und die Vorhalteflache dafir aus dem B-Plan und
dem Flachennutzungsplan streichen. Neue Straf3en flihren immer
nur zu mehr Verkehr, sowie zu einer héheren Unfallgefahr und nicht
zur Entlastung anderer StralR3en. Aus diesen Grinden fordern wir,
das B-Planverfahren 262-2 umgehend einzustellen.

B 06, B 09 |Der durch die Vorhaben hervorgerufene Verkehr wird nur

B 10, B 11, |vollkommen unzureichend bericksichtigt.

B 14,B 17,

B19,B21

bis B 25

B 06, B 09, |Der hervorgerufene Verkehr wird zu einer erheblichen

B 10, B 11, |Verkehrssteigerung und damit auch zur Erhéhung der Larm- und

B 14, B 17, | Schadstoffbelastung der umliegenden Umgebung fuhren, dies vor

B 21, B 22, |allem auch deshalb, da fur die Anfahrtswege Wohngebiete

B 23, B 24, |durchfahren werden missen. Diese Beeintrachtigungen der

B 25 Bevolkerung sind ebenfalls nicht mit dem ihnen tatséchlich
zukommenden Gewicht bertcksichtigt worden, zumal der Planung
aktuelle und aussagekraftige Verkehrsgutachten nicht zugrunde
liegen. Auch der B-Plan selbst weist darauf hin, dass an der
Cracauer StralRe die Orientierungswerte fur Schallschutz nach DIN
18006 fur Mischgebiete und Wohngebiete tberschritten werden.

B 19 Durch die Erweiterung bzw. den Neubau von
Infrastruktureinrichtungen im Bereich der Friedrich-Ebert-StralRe
sudlich der Cracauer Stral3e entstehen Neuverkehre, deren
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Auswirkungen auf das Umfeld analysiert und bewertet werden
mussen. Dies gilt alleine schon fir den Fall, in dem die Friedrich-
Ebert-Stral3e nur als Sackgasse an das Hauptverkehrsnetz
angebunden wird. Um den Informationsbedarf im Rahmen einer
Bebauungsplananderung zu gewahrleisten, ist es daher notwendig,
ein Verkehrsgutachten zu erstellen und mitsamt dem B-Plan
auszulegen, erganzt um Informationen zum Larmgeschehen. Die
Ergebnisse des Verkehrsgutachtens werden insoweit, zumindest
wird diesseits hiervon ausgegangen, unmittelbaren Einfluss auf den
zugrundeliegenden B-Plan selber haben. Es muss im Rahmen
eines Verkehrsgutachtens seitens des Stadtplanungsamtes
zunachst einmal ermittelt werden, ob die zu erwartenden Verkehre
im Planungsraum und im angrenzenden Verkehrsnetz Giberhaupt
leistungsfahig abgewickelt werden kénnen und welche
Modifikationen der eigentlichen Planung oder der Verkehrsanlagen
fur eine dem Umfeld angepasste Umsetzung notwendig sind. Ein
Verkehrsgutachten sowie weitergehende Larmuntersuchungen
werden nach diesseitiger Ansicht insoweit auch zu dem Ergebnis
fuhren, dass der zugrundeliegende Bebauungsplan unter
Umstanden gar nicht umsetzbar ist. Die Erstellung eines
Verkehrsgutachtens und einer darauf aufbauenden larmtechnischen
Untersuchung sind somit eine zwingende Grundlage fir eine
zukunftsorientierte Planung. Ein solches Verkehrsgutachten hat die
LH Magdeburg respektive hat das zustandige Stadtplanungsamt
jedoch offensichtlich nicht vorgenommen. Zu erklaren, dass man ein
solches im Zuge der weiteren Planung einholen wolle, geniigt in
keiner Weise den Planungserfordernissen. Dass ein solches im
Rahmen einer Erweiterung von Gewerbeobjekten mit der damit
einhergehenden zu erwartenden héheren Kunden- und
Verkehrsfrequenz nicht bereits vor Aufstellung des B-Planes
eingeholt worden ist, muss bereits mehr als befremdlich genannt
werden, da insoweit klare gesetzliche Vorgaben des BauGB seitens
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des Stadtplanungsamtes schlichtweg ignoriert werden.
21 |Umwelt- und |B 07, B 09, | Durch die Neubebauung des Plangebietes mit einem Discounter Im Bebauungsplan werden Kein
Naturschutz | B 11, B 14, |und die Erweiterung des bestehenden Edeka Marktes gehen die grinordnerische Festsetzungen |Beschluss
B 17, B 21, |vorhandenen Grunflachen verloren und Baume und Blsche muissen |integriert (z.B. 1 Baum je 6 erforderlich
B 22, B 23, |abgeholzt werden. Da sich das Plangebiet zwischen bestehender Stellplatze). AuRerdem sind die |, da ein
B 24, B 25 |Bebauung und vorhandener Stral3en befindet, sind vorhandenen Baume uber die inhaltlich
Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet nicht méglich. Die Baumschutzsatzung geschitzt gleicher
Flachenversiegelung und Verdichtung der Béden Uberschreiten die | bzw. miissen entsprechend Einzelbe-
Hochstmaflle nach § 17 BauNVO deutlich, besonders im Bereich ersetzt werden. Im Plangebiet schluss im
des laut Flachennutzungsplan vorgesehenen Wohngebiets entsteht eine Grunflache/ Folgendem
zwischen der Struvestralle und der Sackgasse Friedrich-Ebert- Spielplatz auf einer zurzeit zu fassen
StraRe. Die Uberschreitung aus stadtebaulichen Griinden nach 8§17 |versiegelten Garagenflache. ist.
(2) ist ausgeschlossen, da die allgemeinen Anforderungen an Es soll eine Sondergebietsflache
gesunde Wohnverhaltnisse durch die Bebauung beeintrachtigt festgesetzt werden. Die GRZ von
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt abzusehen 0,8 entspricht dem Hochstmalf3
sind. In der Begriindung zum B-Plan Entwurf 262-2 wird ein gem. 8 17 BauNVO. Die
beschleunigtes Verfahren angestrebt, damit keine Ausweisung entspricht dem
Umweltschutzprifung durchgefihrt werden muss. Diesem Ansinnen | Entwicklungsgebot des FNP
widerspreche ich energisch und fordere die Stadtverwaltung dazu (siehe Abwégung Ifd. Nr. 16).
auf, das weitere Planungsverfahren zu stoppen und umgehend eine | Bei dem Plangebiet handelt es
Umweltschutzprifung durchfiihren zu lassen. sich um die
Wiedernutzbarmachung einer
Flache. Gem. § 1a BauGB sind
aufgrund des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden
diese Flachen gegeniber einer
Neuversiegelung vorrangig zu
bebauen. Somit kann das
einfache Verfahren angewandt
werden.
22 | Zitat aus B 06, B 07, | Um die Verkehrssituation fachlich versiert bewerten zu lassen, hat | Das EDEKA-Grundsttick liegt kein
Verkehrs- B 09, B 10, |die Interessengemeinschaft (IG) Friedrich-Ebert-Stral3e ein seit dem Stadtratbeschluss vom | Beschluss
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Betroffene
untersuchung |B 11, B 14, | Verkehrsplanungsbiiro beauftragt, den B-Plan auf seine moglichen |16.04.15 zur Anderung des erforderlich
B 17, B 21, |verkehrlichen Auswirkungen zu untersuchen. Nachfolgende Geltungsbereiches aul3erhalb
B 22, B 23, | Auszlige aus der Untersuchen sollen als Teil der Einwendungen des Plangebietes und ist somit
B 24, B 25 |eingebracht werden: nicht mehr Gegenstand des

- Beginn Zitat -

1. Neben einer momentan im Umbau befindlichen Rossmann-Filiale
im Planungsraum sind auch mdgliche weitere
Flachennutzungsanderungen im ndheren Umfeld zu
bertcksichtigen. Ein allgemeiner Verkehrszuwachs bis zum Jahr
2030 ist in die Prognose einzubeziehen.

2. Der Abwicklung der Fahrten auf den Betriebsgelanden kommt bei
der Planung eine besondere Rolle zu, da neben dem Kfz-Verkehr
auch Radfahrer und FuRganger berlcksichtigt werden missen.
Hierbei ist insbesondere auch auf die Zufahrtswege des
Lieferverkehrs zu achten, die in beiden Fallen tber die
Parkplatzanbindung zufahren.

3. Mdgliche Kfz-Fahrten zwischen den Einrichtungen (erst Einkauf
Edeka, dann Norma oder umgekehrt) sind zu berticksichtigen,
insbesondere in Bezug auf die Sicherheit der vorhandenen
FuRganger- und Radfahrerachse zwischen der Potsdamer Stral3e
und der Cracauer Stral3e. Neben den angrenzenden Wohngebieten
werden hier auch die Sportanlagen westlich der Struvestralie
erschlossen. Eine sichere Fihrung des nichtmotorisierten Verkehrs
ist sicherzustellen. Auch hierzu werden keine Aussagen getroffen.
4. Insbesondere bei der geplanten Erweiterung des Edeka-Marktes
mussen aufgrund der begrenzten Platzverhaltnisse Stellplatze
verlegt werden oder ggf. entfallen. Es wird dabei nicht erlautert, wo
hier moglicherweise neue Stellplatze entstehen sollen, zumal die
Parkplatze im Bestand bereits gut frequentiert sind. Insgesamt
sollen aber fur Edeka ca. 120 Stellplatze und fir Norma ca. 60
Stellplatze vorgehalten werden, was den gangigen Richtlinien

Bebauungsplanverfahrens.

Eine Verkehrsuntersuchung fur
den Geltungsbereich des B-
Planes sowie die umliegenden,
von einer Veranderung der
Verkehrsfiihrung betroffenen
Bereiche wurde durchgefihrt.
Die Ergebnisse bezlglich der
Stralenverlangerung werden in
einem gesonderten Verfahren
(Teilbereich B) ausgewertet, um
die bauliche Ordnung des
Plangebietes durch zeitlich
abschatzbaren
Satzungsbeschluss
sicherzustellen. Die
Verkehrszunahme durch die
Festsetzungen des B-Planes
wurde in der
Schallschutzuntersuchung
bertcksichtigt. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass durch die
Ausfihrung der durch den B-
Plan méglichen baulichen
Anlagen keine Uberschreitung
der Orientierungswerte Verkehr
verursacht wird. Ful3- und
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(Empfehlungen fur den ruhenden Verkehr EAP 05) sowie der
Stellplatzordnung der Stadt Magdeburg entspricht (Grol3flachiger
Einzelhandel: 1Stpl. je10 bis 20 gm Verkaufsflache). Fir eine
Aussage zum Larmgeschehen ist die Zuordnung der Stellplatze
(hier besonders Edeka) im Hinblick auf die umgebende
Wohnbebauung auf3erst wichtig.

5. im Rahmen der aktuellen Planung ist auch der Knotenpunkt
Cracauer StralRe/ Friedrich-Ebert-Strafl3e von besonderem Interesse.
Zwar ist der suidliche Knotenarm der Friedrich-Ebert-Stral3e relativ
gut ausgebaut (separater Linksabbiegestreifen sowie gemeinsamer
Fahrstreifen fir Geradeausverkehr und Rechtsabbieger), jedoch
werden auf der Cracauer Stral3e als zentraler Hauptverkehrsstral3e
die Linksabbieger zusammen mit dem Geradeausverkehr gefihrt,
die Rechtsabbiegestreifen sind relativ kurzdimensioniert.

6. Zusatzlich verkehrt hier die StraRenbahnlinie 4 entlang der
Cracauer Stral3e, die sich den Hauptfahrstreifen zusammen mit dem
Kfz-Verkehr teilt. Hinzu kommt ein relativ starker Linksabbiegestrom
aus der nordlichen Friedrich-Ebert-Stral3e stadtauswarts in die
Genthiner Stral3e.

7. Der Knotenpunkt ist demnach im Bestand nicht optimal
ausgebaut. Im Rahmen der Planung ist es deshalb notwendig, die
Auswirkung der zusatzlich zu erwartenden Verkehre zu prifen.
Nach dem aktuellen Stand der Technik ist hierbei eine
Knotenpunktbewertung nach dem Handbuch firr die Bemessung
von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2001, Ausgabe 2009)
durchzufiihren, um die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat des
Knotenpunktes zu ermitteln.

8. Aussagen Uber Rickstaulangen und Wartezeiten sind hierbei
enorm wichtig, um Ruckschlisse Uber die Art und Grol3e der
angebundenen bzw. geplanten Einrichtungen im stdlichen
Abschnitt der Friedrich-Ebert-Stral3e zu treffen. Neben der
Verkehrsqualitdt im heutigen Bestand stellt sich hierbei die Frage,

Radverkehrsanlagen sind im
Zuge der Ausfihrungsplanung zu
entsprechend bestehender
Richtlinien zu planen.

Die Lage der Stellplatzanlage
wurde festgesetzt, sodass das
durchgefihrte
Schallschutzgutachten darauf
Rucksicht nehmen konnte.
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ob die zu erwartenden zusatzlichen Verkehre im Knotenpunkt
Cracauer Stral3e/ Friedrich-Ebert-Stral3e tberhaupt aufgenommen
werden kénnen und wie sich diese auf den Verkehrsfluss entlang
der Cracauer Stral3e auswirken. Ggf. missen bauliche MaBhahmen
zur Optimierung des Knotenpunktes getroffen werden. Optimal wéare
es in diesem Fall, die Hohe der Neuverkehre durch eine geschickte
Wahl der Bebauung innerhalb des B-Plan-Gebietes zu steuern. Eine
Aussage uber die leistungsfahige verkehrliche Erschlie3ung ist zu
treffen.

9. Sollte die Friedrich-Ebert-StraRe zukiinftig einmal bis zur
Potsdamer Strafl3e durchgebunden werden (momentan im B-Plan
262-2 als Vorhaltetrasse), wird es aller Wahrscheinlichkeit zu
grolRraumigeren Verkehrsverlagerungen kommen. Zu den
Verkehren der angebundenen Einrichtungen kommen dann auch
Durchgangsverkehre hinzu, die die Cracauer bzw. die Genthiner
Strale aus Zeitgrinden umfahren. U.a. fuhrt hier die StralRenbahn
als Pulkfihrer mitsamt den Haltepunkten im Straenverlauf zu
spirbaren Zeitverlusten entlang der Hauptverkehrsachse, so dass
Schleichfahrten durch angrenzende Wohngebiete und tber die
.verbindungstrasse" Friedrich-Ebert-StralRe beginstigt werden. Im
ungunstigsten Fall kdnnen hierbei mehrere tausend Fahrten in
sensible Stadtbereiche verlagert werden.

10. Im Rahmen der B-Plan-Anderung miissen hierzu ebenfalls
Aussagen mit Hilfe von Verkehrsmodellrechnungen getroffen
werden, so dass eine klare Aussage zum Sinn und Zweck der
.vorhaltetrasse" und den Auswirkungen auf den Planungsraum,
insbesondere fur die Anlieger, getroffen werden kann.

Fazit

1. Durch die Erweiterung bzw. den Neubau von
Infrastruktureinrichtungen im Bereich der Friedrich-Ebert-StralRe
stdlich der Cracauer Stral3e entstehen Neuverkehre, deren
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Auswirkungen auf das Umfeld analysiert und bewertet werden
mussen. Dies gilt alleine schon fir den Fall, in dem die Friedrich-
Ebert-Stral3e nur als Sackgasse an das Hauptverkehrsnetz
angebunden wird. Bei einer Durchbindung der Trasse an die
Potsdamer Stral3e sind dabei noch weiterfiihrende Untersuchungen
notwendig, um Verkehrsverlagerungen aufzuzeigen.

2. Um den Informationsbedarf im Rahmen einer B-Plan-Anderung
zu gewdhrleisten, ist es daher notwendig, ein Verkehrsgutachten zu
ersteilen und mitsamt dem B-Plan auszulegen, erganzt um
Informationen zum Larmgeschehen. Ohne diese Aussagen lasst
sich das Ausmal3 einer Bebauungsplananderung gar nicht bzw. nur
unzulénglich abschatzen.

3. Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens kénnen dabei auch
unmittelbaren Einfluss auf die B-Plan-Anderung selber haben. So
kann z.B. festgestellt werden, ob die zu erwartenden Verkehre im
Planungsraum und im angrenzenden Verkehrsnetz tberhaupt
leistungsfahig abgewickelt werden kénnen und welche
Modifikationen der eigentlichen Planung oder der Verkehrsanlagen
fur eine dem Umfeld angepasste Umsetzung notwendig sind.

4. Ein Verkehrsgutachten sowie weitergehende
Larmuntersuchungen kénnen auch zu dem Ergebnis fuhren, dass
die im B-Plan vorgesehenen Anderungen unter Umstanden gar
nicht umsetzbar sind. Es ist im eigentlichen Sinne also gar nicht
moglich, eine B-Plan-Anderung zu beschlieRen, ohne vorab die
generelle Machbarkeit, insbesondere hinsichtlich des Verkehrs- und
Larmgeschehens, zu tberprifen. Zumal der B-Plan 262-2
vorhabenbezogen ist, da explizit Edeka als Vollsortimenter und
Norma als Discountergenannt werden.

5. Die Erstellung eines Verkehrsgutachtens und einer darauf
aufbauenden larmtechnischen Untersuchung sind somit eine
zwingende Grundlage fir eine zukunftsorientierte Planung und
einen burgernahen Beteiligungsprozess. Erst durch die
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Betroffene
Veréffentlichung dieser Untersuchungen ist es Uberhaupt mdglich,
gualifizierte Einwendungen im Rahmen der B-Plan-Auslegung zu
verfassen. Dementsprechend ist eine erneute Auslegung des B-
Plans 262-2 ,Verlangerte Friedrich-Ebert-StraRe" erforderlich, in der
die Unterlagen durch eine Verkehrsuntersuchung sowie ein
Larmgutachten ergénzt werden.
- Ende Zitat —
B 10 Den Ergebnissen/ dem Fazit dieser Untersuchung kann ich mich als
Anwohner nur anschlieRen, ebenso dem alternativen B-Plan der IG
Friedrich-Ebert-Stral3e.

23 | Wohnsituation | B 06, B 10 |Ich bin Eigentimer von selbstgenutzten Wohneigentum in Das Plangebiet grenzt an ein Kein
Magdeburg (Einzugsbereich B-Plan). Gemeinsam mit mir wohnen | Wohngebiet, welches sich Beschluss
dort meine Ehefrau und unser geistig behinderter Sohn(B 06) bzw. |bereits in direkter Nachbarschaft |erforderlich
mein Sohn (B 10). Zu einem bestehenden , da ein

B 06 Zum Wohneigentum zahlt auch ein AuRenwohnbereich (Terrassen | Nahversorgungsgebiet befindet. |inhaltlich
und Garten), der ganzjahrig, aber vor allem wéhrend der warmeren | Die Wohnhauser liegen in einer | gleicher
Jahreszeit, bis in die spaten Abendstunden genutzt wird. Gemengelage Einzelbe-

B 19 Unsere Mandantin ist Eigentiimerin des von ihr selbst genutzten (Einzelhandelseinrichtungen/ schluss im
Wohneigentums unter der Adresse Am Brellin 7. Gemeinsam mit | Dienstleistungen/ Wohnen/ Folgendem
unserer Mandantin wird das Haus insoweit noch vom Ehemann Kindertageseinrichtung) und zu fassen
unserer Mandantin bewohnt. Zum Wohneigentum z&hlen sind hinsichtlich Schall bereits ist.
insbesondere auch AuRenwohnbereiche wie Terrasse, Balkone und |vorbelastet. Eine
Garten, die ganzjahrig, aber vor allem wéhrend der warmeren schalltechnische Untersuchung
Jahreszeiten, bis in die spaten Abendstunden von unserer wurde durchgefiihrt. Durch die
Mandantin und inrem Ehemann genutzt werden. Unsere Mandantin | Umsetzung der Festsetzungen,
ist insoweit als Angestellte im héheren Management eines groRen | welche auch verschiedene
sachsenanhaltinischen Unternehmens tétig. Der Ehegatte unserer | Schallschutzmalinahmen
Mandantin ist als Geschéftsfilhrer eines groReren Unternehmens | vorsehen (Eingrenzung
tatig. Die insoweit sehr nervenaufreibende als auch kérperlich Anlieferungszeiten und weitere
beanspruchende Arbeit unserer Mandantin wie auch ihres bauliche Ma3nahmen), wird
Ehegatten bedingt insoweit, dass unsere Mandantin und ihr diese Vorbelastung geringfligig
Ehegatte auf die Moglichkeit und Gelegenheit zur regelmaRigen erhoht. Die konkrete
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Betroffene
Erholung, insbesondere in den Abendstunden angewiesen sind. Der | Schutzwirdigkeit des
zu erwartende Verkehr an den Supermarkten, insbesondere im allgemeinen Wohngebietes
Hinblick auf die nunmehr auch gangigen erweiterten Offnungszeiten | siidlich der StraRe Am Brellin
von Markten von den frihen Morgenstunden bis in die spaten wird durch die bestehende
Abend- bzw. Nachtstunden, lasst beflrchten, dass an einen Gemengelage und die damit
erholsamen Schlaf respektive an einen erholsamen Feierabend verbundene Vorbelastung
nicht mehr zu denken sein wird. Dies wird im Endeffekt dazu fihren, | herabgesetzt. Aufgrund der
dass bei unserer Mandantin wie auch ihrem Ehegatten die bestehenden Gemengelage
Tiefschlafphasen abnehmen werden und die Schlafzeit insgesamt | wurden die Immissionsrichtwerte
kurzer wird. Au3er den damit einhergehenden gesundheitlichen fur die Bebauung entlang der
Beeintrachtigungen bei unserer Mandantin und deren Ehegatten Stralde Am Brellin auf einen
wird zudem befirchtet, dass sich hierdurch auch die geeigneten Zwischenwert der fir
Leistungsfahigkeit unserer Mandantin und ihres Ehegatten, welche |die angrenzenden
beide voll berufstétig sind, am Tage verringert wird, was wiederum | Gebietskategorien geltenden
zur Beeintrachtigung ihrer Arbeit filhren kann. Hierdurch geht Werte erhdht. Diese
insgesamt ein erheblicher Teil der Lebensqualitat unserer Vorgehensweise ist nach TA
Mandantin verloren. In diesem Zusammenhang ist auch darauf Larm, Nummer 6.7 mdglich.
hinzuweisen, dass unsere Mandantin bei Erwerb des betreffenden Dadurch ist abzusehen, dass die
Grundstiickes vor 4 Jahren insbesondere darauf Wert gelegt hat, Immissionsrichtwerte auch durch
dass sich dieses Grundstiick in einer ruhigen und verkehrstechnisch | den Bau eines Discounters/
beruhigten Umgebung befindet, um insoweit den Erholungsfaktor Getrankemarktes eingehalten
bestmoglich auszunutzen und ihre Lebensqualitat auf hohem werden. Eine unzumutbare
Niveau zu sichern. Im Zuge des Dauerlarms des zu befirchtenden | Beeintrachtigung wird durch die
Kundenverkehres sowie auch des Lieferverkehres (LKW und Festsetzungen nicht vorbereitet.
Kihltransporte) wird unsere Mandantin nicht mehr hinreichend
Schlaf finden kénnen. Wir setzen in diesem Zusammenhang auch
als bekannt voraus, dass die Einzelhandelsketten insgesamt dazu
Ubergegangen sind, die Anlieferungen sowie Bestlickung der
Markte des Nachts auBerhalb der verlangerten Offnungszeiten
vorzunehmen. Der daraus resultierende Dauerlarm, welcher auch
durch keinerlei Pausen mehr gezeichnet sein wird, bedingt
verminderten Schlaf unserer Mandantin und ihres Ehegatten und
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -75 -
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damit einhergehend, wie bereits ausgefiihrt, auch gesundheitliche
Beeintrachtigungen in physischer wie psychischer Art bei unserer
Mandantin und ihrem Ehegatten. Da sich sowohl unsere Mandantin
als auch ihr Ehegatte bei der Auslibung ihres jeweiligen Berufes
stark konzentrieren mussen, steht zu beflirchten, dass beide nicht
mehr in der Lage sein werden, ihre Leistungen im Beruf zu
erbringen mit der Folge, dass wirtschaftliche Beeintrachtigungen,
neben den gesundheitlichen Beeintrachtigungen, zu befirchten
sind. Mangels larmtechnischer Untersuchungen kann das genaue
Ausmal} der Larmbeeintrachtigung nicht abgeschatzt werden. Da
jedoch der Bebauungsplan selber davon ausgeht, dass die
Orientierungswerte fur Schallschutz fiir Mischgebiete und
Wohngebiete tberschritten werden, muss zwingend davon
ausgegangen werden, dass im Rahmen der Realisierung des
Bebauungsplanes Uberdurchschnittlich hohe Larmbelastungen,
welche auch fir Wohngebiete oder Mischgebiete nicht einmal mehr
im geringsten Mal3 zulassig sind, entstehen werden. Unsere
Mandantin beflirchtet daher eine starke Beeintrachtigung ihrer
physischen wie psychischen Gesundheit und sieht insoweit sowohl
ihr als auch ihres Ehegatten Recht auf Unversehrtheit der
Gesundheit verletzt. Durch die geplante Vergrol3erung der
Verkaufsflachen und die damit einhergehende Vergrol3erung der
Parkflachen und die damit wiederum einhergehende Vergrofierung
der Larm- und Schadstoffeinwirkungen sowie der Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und der Zerstérung des Erholungsgebietes
verringert sich auch der Wert des Wohneigentums unserer
Mandantin in ganz erheblichem Mal3e und greift somit auch ihr
Recht auf Eigentum ein.

24

Naherholung

B 14, B 24,
B 25

Ich halte mich mit meiner Familie viel auf der Freiflache unseres
Grundstuicks auf.

B 17

Ich fahre jeden Tag mit dem Fahrrad die Strecke zum Sportverein,
zum Einkaufen und zur Arbeit, um koérperlich fit zu bleiben. Meine

Eine Beeintrachtigung des
Erholungswertes ist aufgrund der
bestehenden Gemengelage
durch die direkte Nachbarschaft

kein
Beschluss
erforderlich
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Kinder fahren mit dem Fahrrad zur Schule und nutzen die zu Einzelhandel in &hnlicher
Grunflache im Bereich der Friedrich-Ebert-Strale zum Spielen und | Grof3e nicht zu erwarten. Die
Toben. Wir halten uns auf3erdem viel auf der Freiflache unseres Festsetzung eines Stadtplatzes
Grundstiicks auf. und einer Grunflache/Spielplatz
B 11, B 14, | Die Umsetzung des Bebauungsplanentwurfes 262-2 wirde den schafft Erholungsfunktion.
B 17, B 21, | Naherholungswert unseres Grundstiicks und der unmittelbaren
B 22, B 23, | Umgebung fir die Bewohner zunichte machen. Andere
B 24, B 25 [Naherholungsmdéglichkeiten sind nicht gut zu erreichen, da bis zu
den nachsten Grunflachen oder Spielplatzen mehrere stark
befahrene StraRen Uberquert werden missen und teilweise weitere
Entfernungen zurtickzulegen sind. Die zunehmende
Verkehrsbelastung, der steigende Larmpegel, Feinstaub und
Abgase haben negative Auswirkungen besonders auf die
Gesundheit von Kindern. Die Lebensqualitat im Wohngebiet
Potsdamer Straf3e geht verloren. Daher lege ich Einspruch gegen
den Bebauungsplanentwurf 262-2 ein und fordere die
Stadtverwaltung auf, das Planverfahren einzustellen.

25 | Larm/ B 06, B 10 [Unser Grundstiick grenzt unmittelbar an den Edeka-Parkplatz bzw. |Die Hinweise wurden zur kein
Verkehr/ an die Entladezone der LKWs. Wir kdnnen und werden durch den Kenntnis genommen. Das Beschluss
Abfall Dauerlarm der parkenden PKW, der an- und abfahrenden LKW und | EDEKA-Grundstiick liegt seit erforderlich

Kihltransporter und der Papierpresse nicht mehr ausreichend dem Stadtratbeschluss vom
schlafen. 16.04.15 zur Anderung des
B 06 Unser behinderter Sohn hat sein Zimmer auf der Nordseite unseres | Geltungsbereiches aul3erhalb

Hauses direkt an genanntem Parkplatz, er bendtigt dringend eine
ungestorte Nachtruhe. Standig fahren Versorgungsfahrzeuge schon
ab 5.00 Uhr den Markt an und warten oft mit laufenden
Kihlaggregaten auf die Entladung ab 6.00 Uhr. Meine selbst
durchgefuhrten Larmmessungen ergeben Werte bis 70/72 db (A).
Diese GréRenordnung ist flr ein Wohngebiet nicht statthaft. Ich
befiirchte durch fehlende Ruhe am Tag und in der Nacht eine starke
Beeintrachtigung unserer Gesundheit und sehe unser Recht auf
Unversehrtheit der Gesundheit verletzt.

des Plangebietes und ist somit
nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A
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Lfd.
Nr.

Themat ik

Code
Birger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

B 10

Auch tagsuber nervt der Larmpegel erheblich. Die Papierpresse
bspw. ist doppelt so grof3 wie vor der letzten Sanierung des Marktes
und auch dementsprechend doppelt so laut. Da ich berufstétig bin,
ist es vor allem am Samstag, wenn ich meine Regenerationsphase
beanspruche, besonders storend und nicht gesundheitsférdernd.
Das Zimmer meines Sohnes befindet sich direkt der Seite des
EDEKA-Marktes zugewandt, wo die Versorgungsfahrzeuge schon
ab 5.00 Uhr den Markt anfahren und oft mit laufenden
Kihlaggregaten auf die Entladung ab 6.00 Uhr warten.

B 06, B 10

Der geplante Ausbau des Edeka-Marktes wird zu einer erheblichen
Verstarkung des PKW und LKW Verkehrs fihren. Wir lehnen
deshalb diese Planungsabsichten ab. Wir akzeptieren auch nicht die
Errichtung einer Larmschutzeinrichtung unmittelbar vor unserem
Grundstuick.

B 06

Ein abschreckendes Beispiel einer solchen Einrichtung ist auf der
Westseite des Parkplatzes zu besichtigen.

B 10

Der Wert des Grundstiickes sinkt dadurch, weil kein Tageslicht
mehr durch die Fenster dringen kann und wir praktisch in einer
Dunkelkammer sitzen.

26

Larm/
Feinstaub/
Abgase

B 09, B 11,
B 14, B 17,
B 21, B 22,
B 23, B 24,
B 25

Durch die IG Friedrich-Ebert-Stral3e wurde eine Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf 262-2 von einem Verkehrsplanungsbiro
eingeholt. Die Ausfiihrungen zum Fachthema Verkehr gehen von
einem stark steigenden Verkehrsaufkommen im Planungsgebiet
sowie den umliegenden Straf3en und Kreuzungen aus. An dem B-
Planentwurf der Stadt wird beméngelt, dass keine Aussagen zu den
Fachthemen Verkehr, Larm- und Feinstaubbelastung getroffen
werden. Aus fachlicher Sicht sind Aussagen zu diesen wichtigen
Auswirkungen durch die Erstellung eines Verkehrsgutachtens und
einer larmtechnischen Untersuchung zu treffen. Als Eigentiimer
und/oder Bewohner des Einfamilienhauses Am Brellin 7c, 7d bzw. 8
bzw. der Immobilie Potsdamer StralRe 10, 10a, 10b sind wir von
zunehmendem Larm und erhdhter Feinstaubbelastung durch die

Eine verkehrstechnische
Untersuchung wurde im Laufe
des Verfahrens durchgefiihrt. Die
Ergebnisse betreffen den
Teilbereich B und werden in
einem gesonderten Verfahren zu
Teilbereich B behandelt.

Die Veranderung einer
Sichtbeziehung ist kein
bebauungsplanrelevanter
Belang.

Kein
Beschluss
erforderlich
, da ein
inhaltlich
gleicher
Einzelbe-
schluss im
Folgendem
zu fassen
ist.
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Erweiterung des Edekamarktes und den Neubau des Discounters Der Hinweis zur Anlieferung des
Norma (B 11, B 21, B 22, B 23, B 24, B 25: und insbesondere Edeka-Marktes wurde zur
durch die Verlangerung der F.-E.-Str.) direkt betroffen. Kenntnis genommen. Das
B 09 Der Garten unsers Einfamilienhauses dient uns zur Erholung in EDEKA-Grundstuck liegt seit
unserer Freizeit. Durch die Lage im Siidwesten unseres Hauses dem Stadtratbeschluss vom
wirde bei Neubau des Discounters Norma in Richtung des 16.04.15 zur Anderung des
Parkplatzes liegen. Geltungsbereiches auf3erhalb
B 09, B 14, | Das Fenster unseres Badezimmers bzw. meines Schlafzimmers des Plangebietes und ist somit
B17 bzw. eines Kinderzimmers zeigt in nordéstlicher Richtung direkt auf |nicht mehr Gegenstand des
den Parkplatz und die Ladezone des Edekamarktes. Und die Bebauungsplanverfahrens.
Fenster der Kinderzimmer in dstlicher Richtung mittelbar auf den
Parkplatz und die Ladezone des Edekamarktes. Entgegen der Der Verlust der
stadtischen Verordnung fahren schon ab 5:00 Uhr friih regelmaRig | Erholungsfunktion ist nicht zu
LKW zur Belieferung des Edekamarktes an und warten oft mit erwarten (siehe Abwagung Nr. 3,
laufendem Motor und Kilhlaggregat auf den Ladebeginn um 6:00 Ifd. Nr. 24).
Uhr. Mehrfach wird somit wéhrend den Nachtstunden der zulassige
Gerauschpegel fir Wohngebiete Uberschritten. An verschiedenen Die Larmbelastung der
Wochentagen, sowie Samstagen wurden mehrfach Messungen Parkplatzanlage und des
durchgefiihrt, die diesen Sachverhalt belegen. zunehmenden Verkehrs wurde in
B 11, B 21, | Das Fenster meines Schlafzimmers zeigt in norddstlicher Richtung | der schalltechnischen
B 22, B 23, | direkt auf die Potsdamer StraRe und die Einmiindung Potsdamer Untersuchung bertcksichtigt.
B 24, B 25 |StraRe / Am Brellin. Durch Manahmen, welche im
B 11, B 17, | Der Garten unserer Wohnanlage bzw. meines Einfamilienhauses | Planteil B textlich festgesetzt
B 21, B 22, | dient mir zur Erholung in meiner Freizeit. Durch die Lage offen zur | Wurden, werden die
B 23, B 24, | Potsdamer StraRe erwarte ich durch den Neubau des Discounters, | Immissionsrichtwerte
B 25 der Parkplatze und den Weiterbau der Friedrich-Ebert-StraRe eine | €ingehalten.
hohere Larm- und Feinstaubbelastung und damit den Verlust _ _
meiner wichtigsten Erholungsméglichkeit. Durch die offene Bauweise und
B 14, B 17 |Das Kinderzimmerfenster meiner Enkelin bzw. das die lediglich geringflgige
Schlafzimmerfenster liegt in nordwestlicher Richtung und wiirde bei | Verkehrserhdhung entsprechend
Neubau des Discounters Norma direkt in Richtung des Parkplatzes |der Verkehrsuntersuchung ist
liegen. davon auszugehen, dass eine
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -79 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A
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Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
B 09, B 14, |Die zu erwartende hohe Larmbelastung des Kunden- und Uberschreitung der
B 17 Belieferungsverkehrs wiirde zu einem deutlich héheren Larmpegel | Luftqualitidtsstandarts gem. 39.
und voraussichtlich dem Uberschreiten der zulassigen Grenzwerte | BlmSchV nicht erfolgt. Das
fuhren. Das Zuschlagen von PKW Turen, Gerdusche der zustandige Landesamt fur
Einkaufswagen und startenden Motoren verursachen nach aktuellen | Umweltschutz Sachsen-Anhalt
Studien hohe Larmbelastungen, die teilweise sogar Uber denen des |wird als Trager oOffentlicher
rollenden Verkehrs liegen. Belange zum Entwurf beteiligt.
B 09 Durch die Lage unseres Hauses direkt zur Grenze des Edeka
Parkplatzes erwarten wir durch die Erweiterung des Marktes eine Entsprechend der
hohere Larm- und Feinstaubbelastung. schalltechnischen Untersuchung
B 19 Insoweit steht zu erwarten, dass der hervorgerufene Verkehr zu ist abzusehen, dass die
einer erheblichen Verkehrssteigerung und damit auch Erhéhung der | Immissionsrichtwerte auch durch
Larm- und Schadstoffbelastung der umliegenden Umgebung fiihren |den Bau eines Discounters/
wird, dies vorallem auch deshalb, da fiir die Anfahrtswege Getrankemarktes eingehalten
Wohngebiete durchfahren werden miissen. werden (siehe Abwagung Nr. 3,
B 09, B 11, | Die Feinstaub- und Abgasbelastung von startenden kalten Motoren | Ifd. 23).
B 14, B 17, |ist besonders hoch. Neue Studien haben gezeigt, dass sogar
B 19, B 21, |vermeintlich ,saubere" TSI Motoren mit griiner Umweltplakette so
B 22, B 23, | hohe Feinstaubwerte emittieren, dass Grenzwerte in nahe
B 24, B 25 |liegenden Wohngebieten tberschritten werden. Die lufthygienische
Situation im Vergleich zum Ubrigen Stadtgebiet ist als belastet
einzustufen, besonders auch aufgrund des Durchgangsverkehrs
durch die Friedrich-Ebert-Stral3e, Cracauer Stralde und Genthiner
StralRe. Die zu erwartende Larmbelastung liegt voraussichtlich
deutlich tGber den Orientierungswerten der DIN 18005. Nach § 50
BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
so weit wie mdglich zu vermeiden. Bei der Uberplanung von
vorbelasteten Gebieten gilt es, die vorhandene Situation zu
verbessern, auch bei einer ,heranriickenden Bebauung". Diese
Aspekte sind offensichtlich ebenfalls nicht beriicksichtigt worden.
B 09, B 11, | Nachweislich fihren Larmbelastungen und Feinstaubbelastungen,
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A
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Lfd.
Nr.

Themat ik

Code
Birger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

B 14, B 17,
B 21, B 22,
B 23, B 24,
B 25

besonders bei Kindern, zu gesundheitlichen Schaden. Wir sehen
unser Recht auf Unversehrtheit der Gesundheit verletzt. Wir fordern
daher die Stadtverwaltung auf, die nétigen Gutachten
(Umweltschutzprifung, Verkehrsgutachten, schalltechnische
Bestandsaufnahme und Prognose, Feinstaubmessung) einzuholen
und deren Ergebnisse in die Planungen mit einflieRen zu lassen.

B 09, B 14,
B 17

Zumindest ist die teilweise defekte La&rmschutzwand zum Edeka
Parkplatz zu erneuern, bzw. durch eine starker [armmindernde
Konstruktion zu ersetzen. Im Bereich der zusétzlich geplanten
Parkplatze am Nordrand ist die Larmschutzwand entsprechend zu
verlangern. Im Bereich der Vorhaltetrasse fur die verlangerte
Friedrich-Ebert-Strafe sind SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen,
wie z.B. ein bepflanzter Erdwall zwischen der Trasse und der
Wohnbebauung. Diese MalRhahme wurde Ubrigens vom
zustandigen Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes bei einer
Einwohnerversammlung 2003 zum B-Plan 262-1 als umzusetzende
Malnahme den betroffenen Anwohnern versprochen.

B 19

Unsere Mandantin wirde insoweit mit ihrem Wohneigentum direkt
neben den geplanten erweiterten Parkpléatzen der Supermarkte
liegen. Hierdurch kdme es naturgemal? zu einer ganz erheblichen
Ausweitung der Schadstoff-, Feinstaub- und Larmbelastung, welche
sich unmittelbar auf das Wohneigentum unserer Mandantin und
damit auch auf unsere Mandantin selber auswirken wird. Diese
Beeintrachtigung unserer Mandantin sowie der Nachbarschaft ist
offensichtlich nicht mit dem ihnen tatsachlich zukommenden
Gewicht bericksichtigt worden, zumal der Planung aktuelle und
aussagekraftige Verkehrsgutachten und larmtechnische
Untersuchungen nicht zugrunde liegen. Erstaunlich ist dies auch vor
dem Hintergrund, als dass der Bebauungsplan selber darauf
hinweist, dass an der Cracauer Stral3e die Orientierungswerte fur
Schallschutz nach DIN 18006 fir Mischgebiete und Wohngebiete
Uberschritten werden.
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Lfd.
Nr.

Themat ik

Code
Birger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

B 09, B 11,
B 14, B 17,
B 21 bis B
25

Um uns und unsere Familien vor diesen Auswirkungen zu schiitzen,
widersprechen wir dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf und
fordern die Einstellung des Verfahrens.

27

Zustand
Edeka-Markt

B 06, B 10

Zurzeit prasentiert sich der Edeka-Parkplatz und die Andienungs-
und Lagerflache auf der 6stlichen Seite entlang des Buttersteiges
regelmafig in einem bedenklichen Zustand.

B 10

Bereits 2006 habe ich auf diesen Missstand aufmerksam gemacht.

B 06, B 10

Es ist zu beflirchten, dass mit der Erweiterung der Verkaufsflachen
dieser Missstand noch zunehmen wird. Deshalb sollte die Edeka-
Einrichtung auf den vorhandenen Flachen modernisiert und saniert
werden. Die Andienung ist einzuhausen bzw. umzubauen, um den
Larm zu minimieren und sie sollte nur noch zwischen 8.00 und
14.00 Uhr erfolgen/ genehmigt werden. Die Ausfahrt sollte optional
auf der dstlichen Seite erfolgen. Nach der Umsetzung des
Bebauungsplans B-262-2 verfligt die Friedrich-Ebert-StralRe auf der
Sludwestseite tGiber 230 Parkpléatze. Nach Aussage einer privaten
Verkehrsprognose konnten taglich zwischen 4000-6000
Parkierungen auf diesen Flachen erfolgen. Gleichzeitig wirden die
LKW-Andienungen fur Edeka, Norma und Rossmann ablaufen.
Zwischen diesen sich kreuzenden Verkehren bewegen sich
FuRganger und Radfahrer auf der F.-E.-Stral3e zwischen der
Cracauer StralRe und der Potsdamer StralRe. AuRerdem werden
auch die Kunden der drei Einrichtungen zwischen den Verkehren
mit ihren Einkaufswagen die Gefahrdung aller Verkehrsteilnehmer
verstarken.

Die Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen. Das
EDEKA-Grundstiick liegt seit
dem Stadtratbeschluss vom
16.04.15 zur Anderung des
Geltungsbereiches aul3erhalb
des Plangebietes und ist somit
nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

kein
Beschluss
erforderlich

28

Standort
Glascontainer

B 07, B 09,
B 14, B 17,
B 24

Im B-Plan Entwurf 262-2 wurde der Platz fir den Glascontainer von
der Parkplatzeinfahrt Rossmann néher zur Wohnbebauung Am
Brellin 7, 7a-e, 8 verschoben. Dies stellt fir mich eine schlechtere
Erreichbarkeit mit dem PKW beim Entsorgen von Glasflaschen dar.
Daher fordere ich den Glascontainer-Stellplatz am alten Standort an
der Nordseite der Friedrich-Ebert-Stral3e zu belassen.

Der beschriebene Standort liegt
aulRerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches (Teilbereich
A) und wird in einem
gesonderten Verfahren
(Teilbereich B) beriicksichtigt.

kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A
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Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene

29 | Mulltonnen- B 09, B 14, | Der Wendehammer dient nicht nur der Zufahrt zum Wohngebiet Am | Der beschriebene Standort liegt | kein
stellplatz/ B 17 Brellin 7, 7a-e, 8 sondern auch als Zufahrt und zum Wenden der aulRerhalb des raumlichen Beschluss
Miillfahrzeuge Mullfahrzeuge. Auf Anordnung der Stadt Magdeburg musste Geltungsbereiches (Teilbereich | erforderlich

auRerdem ein Miilltonnenstellplatz am Wendeplatz gebaut werden, |A) und wird in einem

an dem die Mulltonnen zur Leerung bereitgestellt werden. Dies geht | gesonderten Verfahren

aus dem stadtebaulichen Vertrag zur ErschlieBung der Grundstiicke | (Teilbereich B) berticksichtigt.
Am Brellin 7-7e und aus den Besprechungsprotokollen der Stadt,

des stadtischen Abfallwirtschaftbetriebes mit dem

ErschlieBungstrager und dem Planer Ingenieurbiiro Lange & Jurries

hervor. Wir fordern daher, dass der Wendehammer und der

Mulltonnenstellplatz erhalten bleiben.

30 |Feuerwehr- B 06, B 10 |Der Buttersteig ist eine Sackgasse, in der Halteverbot besteht. Sehr | Das EDEKA-Grundstiick liegt kein
zufahrt und oft ist aber diese Zufahrt zugeparkt. Das Einfamilienhaus von B 06 | seit dem Stadtratbeschluss vom |Beschluss
Bewegungs- liegt am Ende dieser StralRe 75 m von der Cracauer StraRe entfernt. | 16.04.15 zur Anderung des erforderlich
flache Im Brandfall ist die Feuerwehr auf den Edeka-Parkplatz zur Anfahrt | Geltungsbereiches auRerhalb

und als Bewegungsflache angewiesen. Sofern hier unmittelbar vor | des Plangebietes und ist somit
unserem Grundstiick auf der Nordseite Larmschutz errichtet wirde, |nicht mehr Gegenstand des
kame die Feuerwehr mit groRem Gerat nicht an unser Gebaude Bebauungsplanverfahrens.
heran.

B 10 Aus brandschutztechnischer Sicht halte ich die Errichtung einer Die angesprochene
Schutzwand flir mehr als bedenklich und im Ernstfall auch fiir Wendeanlage liegt auRerhalb
lebensbedrohlich. des rdumlichen

B 09, B 14, | Die Zufahrt zum Wohngebiet ,Am Brellin 7, 7a-e, 8" musste zur Geltungsbereiches (Teilbereich

B 17, B 19 |Erschlielfung auf Anordnung der Stadt mit einer Zufahrtsstralie, A). Der Hinweis wird in einem

sowie einem Wendehammer auf Kosten des ErschlieBungstragers
und der Grundstiickseigentimer (auch Mandantin B 19 hatte
diesbeziglich Kosten zu tragen) neu gebaut werden. Dies geht aus
dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der LH Magdeburg und dem
ErschlieBungstrager Fa. ,Schulze-Ardey & Folkerts GbR" der im
September 2009 unterzeichnet wurde hervor. Die Zufahrt dient als
Feuerwehrzufahrt, der Wendehammer auf3erdem als
Bewegungsflache fir die Feuerwehr. Die private Zufahrtsstral3e

gesonderten Verfahren
(Teilbereich B) beriicksichtigt.
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Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag

Betroffene
vom Wendehammer bis zum letzten Haus ,,Am Brellin 7d" ist ca. 57
m lang und aufgrund des in der Baugenehmigung geforderten
Grunstreifens nur 3,5 m breit. Ab einer Entfernung von 50 m zum
offentlichen StralBenraum besteht die Notwendigkeit einer
Bewegungsflache fir die Feuerwehr, da sonst im Fall eines Brandes
nicht schnell genug geltscht werden kann, bzw. die Rettung
erschwert wird. Im neuen B-Plan Entwurf der Stadt ist diese
Bewegungsflache nicht mehr eingezeichnet.

B 09, B 14, | Wir fordern daher den Erhalt des bestehenden Wendehammers als

B 17 Feuerwehrzufahrt sowie als Bewegungsflache entsprechend 85
BauO LSA und der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (MBI
LSA Nr. 21 vom 18.07.2011), sowie der DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr".

B 19 Die insoweit seitens unserer Mandantin wie auch der Gbrigen
Anwohner getétigten Investitionen waren mithin nutzlos aufgewandt.
Dies erstaunt umso mebhr, als dass es seinerzeit die LH Magdeburg
selber war, welche die Zufahrtsstraf3e nebst Wendehammer
anordnete.

31 | Garagen- B 11 Auf dem vorhandenen Garagenkomplex befinden sich derzeit 106 Die Garagen wurden zugunsten | Der
komplex Garagen, weitere 30 Garagen sind direkt an der Struvestral3e des KITA-Neubaus bereits Stellung-
Struvestralle vorhanden. Ich bin Mieterin einer Garage auf dem Garagenhof und |teilweise abgebrochen. Die nahme

verliere durch das Umsetzung dieser Planung die Mdglichkeit, derzeitige Belegung der noch wird nicht
meine Motorrader z. B. wahrend der Wintermonate geordnet und bestehenden Garagen von 70% | gefolgt.
diebstahlgeschitzt unterzubringen. Der Bebauungsplanentwurf 262- | bedeutet, dass keine
2 beinhaltet keinerlei Ersatz fir den geplanten Abriss. Dem ~Parkplatznot* besteht.
widerspreche ich im Hinblick auf die zusatzliche Belastung der Stellplatze sind
Anwohnerstrafl3en im Ortsteil Cracau. Die Situation ist bereits jetzt bauordnungsrechtlich von
durch ,Parkplatzsuchverkehr" belastet, der zusatzlichen Larm, Bauwilligen auf privatem Grund
Feinstaub und Abgase erzeugt. nachzuweisen. Es ist nicht
Aufgabe der Stadt den
Anwohnern auf offentlichen
Flachen Stellplatze bzw.
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Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Garagen zur Verfugung zu
stellen.

32 |Wert- B 06, B 10 |Durch die geplante VergroRerung der Verkaufsflache und der damit | Die festgesetzte Verkaufsflaiche |kein
minderung einhergehenden VergréRerung der Larm- und befindet sich in einem Beschluss
des Schadstoffentwicklung sowie der Beeintrachtigung des Nahversorgungsbereich, indem | erforderlich
Eigentums Landschaftsbildes verringert den Wert meines Grundstticks und bereits eine Zulassigkeit

greift in mein Recht auf Eigentum ein. Der B-Plan 262-2 mit seinen | beziglich der Art der baulichen
Anderungen gegeniiber 262-1 wird den Wert meines Grundstiicks | Nutzung gem. § 34 BauGB
erheblich verringern. Deshalb behalte ich mir vor, im weiteren gegeben ist. Das Landschaftsbild
Verfahren eine Beweissicherung fur mein Haus und Grundstiick zu | (Garagenkomplex mit
fordern. angrenzendem unversiegelten

B 09, B 17, | Zum Zeitpunkt des Erwerbs bzw. des Einzugs unserer Immobilie/ Bereich) wird durch die

B 22, B 23, | Eigentumswohnung bzw. in unsere Wohnung, war diese erheblich | Festsetzungen (Sondergebiet

B 25 mehr wert, als es Eigentumswohnungen in vergleichbarer Lage Einzelhandel, KITA, Grunflache/
direkt neben mehreren Superméarkten und Discountern an einer Spielplatz, Stadtplatz) nicht
stark befahrenen HauptverkehrsstraRe sind. Der Preis des von uns | beeintrachtigt. Eine
zur Eigennutzung und als Altersversorgung gebauten Uberschreitung der
Einfamilienhauses bzw. erworbenen Immobilie verliert aufgrund der | Luftqualitatsstandarts gem. 39.
erheblichen Verschlechterung der Wohnqualitat, ausgeldst durch BImSchV ist durch die
die Anderung des B-Planes gegeniiber dem B-Plan 262-1, ca. 1/3 | Festsetzungen nicht zu erwarten
des Wertes. Dieser Wertverlust wird im Wesentlichen durch die (siehe Abwégung Ifd. Nr. 26).
Anderungen in der zulassigen Bebauung der Stadt Magdeburg Geringfligige Beeintrachtigungen
verursacht. Das Landschaftsbild wird beeintréchtigt und verringert | sind hinzunehmen. Ein etwaiger
somit den Wert unseres Grundstiicks bzw. unserer Immobilie. Wertverlust ist nicht

B 14 Ich besitze mein Einfamilienhaus Am Brellin 8 bereits seit 19xx, bebauungsplanrelevant.

noch bevor der Edeka Markt direkt angrenzend an mein Grundstiick
gebaut wurde. Als LarmschutzmaRnahme wurde damals ein 4
Meter hoher Holzzaun errichtet, der aufgrund bisher noch nie
durchgefuhrter HolzschutzmaRhahmen oder Wartungsarbeiten
inzwischen grofl3e Schaden aufweist. Versprochen wurde damals
seitens des Investors Edeka die Grenzwerte nach DIN 18005
einzuhalten. Da der Holzzaun aufgrund seiner Bauweise aber

Der B-Plan 262-1 ,Cracauer
Straf3e" erlangte keine
Rechtskraft. Im Jahr 2006 wurde
das Verfahren durch
Stadtratsbeschluss aufgehoben.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Themat ik

Code
Birger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

besonders durch niederfrequenten Schall von LKWs in
Schwingungen versetzt wird, werden die Grenzwerte an mehreren
Messstellen meines Hauses regelmafig Uberschritten. Gemessen
wurde 0,5 Meter vor meinem Schlafzimmerfenster (nordéstliche
Ausrichtung) und vor dem Kinderzimmerfenster meiner Enkelin.
Sowohl durch die zusatzliche Erweiterung des Edeka Marktes und
den Neubau von Parkplatzen bis direkt an die nérdliche Grenze
meines Grundstlcks, als auch den geplanten Neubau eines
Discounters Norma, wird mein Einfamilienhaus nun zusatzlich von
Norden aus der Larmbelastung ausgesetzt. Selbst bei Erweiterung
und Verbesserung der Larmschutzwand kdnnen die Grenzwerte flr
Wohngebiete nicht eingehalten werden. AuRerdem wird mein
Einfamilienhaus laut Planung der Stadt Magdeburg wie in einer
Insellage nahezu komplett mit Parkplatzen und Larmschutzwanden
umbaut. Der Wert meines als Altersvorsorge und als Immabilie fur
meine Enkelin gebauten Hauses verliert dadurch nahezu seinen
kompletten Wert. Zudem geht die Wohnqualitat verloren und der
Garten, der meiner Familie und mir zur Erholung dient kann nicht
mehr genutzt werden. Dieser Wertverlust wird durch die
wesentlichen Anderungen in der zulassigen Bebauung der Stadt
Magdeburg verursacht.

B 09, B 14,
B 17, B 22,
B 23,B 25

Hierin sehen wir unser Recht auf Eigentum stark beeintrachtigt. Um
diesen Wertverlust und Verlust unserer privaten Altersversorgung
zu verhindern, fordern wir den B-Plan 262-2 nicht zu beschlieRen
bzw. das Planverfahren sofort einzustellen.

Das EDEKA-Grundstiick liegt
seit dem Stadtratbeschluss vom
16.04.15 zur Anderung des
Geltungsbereiches auR3erhalb
des Plangebietes und ist somit
nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

33

Alternative
zum B-Plan-
Entwurf der
Stadt-
verwaltung

B 07, B 09,
B 11, B 14,
B 17, B 21,
B 22, B 23,
B 24, B 25

Als Alternative zum B-Plan Entwurf der Stadtverwaltung begrif3e ich
den Vorschlag der Mitglieder der IG Friedrich-Ebert-Straf3e ein
grines Ortsteilzentrum mit Wohnbebauung zu planen. Das
Plangebiet soll am Nordrand Uber einen Spielplatz, eine
parkéhnliche Grunanlage mit Sitzb&nken und eine Mehrzweckflache
verfugen, auf der Veranstaltungen, wie z.B. ein Weihnachtsmarkt
veranstaltet werden kénnen. Ich schlieBe mich den grundlegenden

Fur die Nutzung der Flache
durch einen Discounter gab es
eine konkrete Anfrage. Aufgrund
unterschiedlicher Einstellungen
zur Nutzung und Gestaltung des
Stadtteilzentrums sowie offener
Fragen bezuglich der

Kein
Beschluss
erforderlich
, da ein
inhaltlich
gleicher
Einzelbe-
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Ideen dieser Alternativplanung an und fordere die Stadtverwaltung | Notwendigkeit der Verlangerung | schluss im
auf, auf Basis der vorliegenden Alternativplanung einen neuen der Friedrich-Ebert-Stral3e wurde | Folgendem
Bebauungsplanentwurf aufzustellen. ein Planbedarf gesehen. Somit | zu fassen
B 06 Die Interessengemeinschaft Friedrich-Ebert-StraRe hat einen soll im Plangebiet eine ist.
zweiten Entwurf eines alternativen Entwicklungsplans fur das zur Sonderflache Einzelhandel, ein
Rede stehenden Planungsgebiet als Grundlage fur einen Spielplatz, eine
alternativen B-Plan erarbeiten lassen, der dem Einwendungen Gemeinbedarfsflache fur die
beigefugt ist (Anlage 1). Der Plan sieht vor, die Friedrich-Ebert- bestehende KITA und ein
Stral3e als Sackgasse in die vorgeschlagene Stadtplatz festgesetzt werden.
Einfamilienhausbebauung zu fihren und dadurch den Plan zur Unter Berlcksichtigung der
Einbindung der StraRRe in die Potsdamer Strale zu verhindern. Der | Unterbringung der
Verkehrswegeplan 2013 der LH Magdeburg weist planerisch die verschiedenen Nutzungen wurde
Potsdamer StraRe bereits als eine HauptverkehrsstraBe mit 50 km/h | der Entwurf (Teilbereich A)
aus. Dieser Absicht wird im Interesse der Anwohner insbesondere | erarbeitet. Eine Beriicksichtigung
aus Grunden des Umweltschutzes ausdrticklich widersprochen. Die |des Alternativplanes (Anlage 1)
Potsdamer Straf3e ist schon aus Griinden der vorhandenen ist aufgrund der
Querschnitte als HauptverkehrsstraRe nicht zur Entlastung anderer | Flachenaufteilung nicht moglich.
Verkehre im gréReren Umfeld geeignet. Vielmehr ist es dringend
erforderlich, eine zukunftsweisende Verkehrsplanung im Sinne einer | Die Frage der Notwendigkeit
Umfahrungsstral3e fur den Durchgangsverkehr Richtung Randau, einer UmgehungsstralRe ist im
Calenberge und Schonebeck in Angriff zu nehmen und mittelfristig | Teilbereich A nicht zu kléaren, da
umzusetzen. Weiter wird vorgeschlagen, das Plangebiet entlang der | diese weit auBerhalb des
StruvestralRe mit einer Reihe Miet- und Eigentumsgaragen fir die Plangebietes liegen wirde.
direkten Anwohner, die ihre Garagen verlieren werden und
Eigentiimer der Reihenhausbebauung zu versorgen. Am nérdlichen
Ende der Struvestral3e kann eine Kindertagesstatte mit einem
Ostlich herzustellenden Spielplatz und ggf. Mietergarten fur die
Anwohner der ZetkinstralR3e entstehen. Die derzeitigen vorhandenen
Griunflachen zwischen dem zukinftigen Rossmann Markt sind zu
erhalten und als griines Ortsteilzentrum mit einem 6ffentlichen
Spielplatz und einer allgemeinen Flache fur z. B. Wochenmarkt,
Weihnachtsmarkt, Veranstaltungen u.a. fir Cracau auszubauen. Als
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt - 87 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Themat ik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Verbindung zwischen dem Bereich Rossmannparkplatz und der
Struvestral3e soll eine Wegeverbindung hergestellt werden.
B 19 Letztlich ist darauf hinzuweisen, dass seitens anderer Einwohner
bereits ein anderweitiges Nutzungskonzept fur die Flache der
ehemaligen Garagen vorgeschlagen worden ist. Nicht nur wirde
diese Planung den vorhandenen Gegebenheiten besser
entsprechen, sondern sie wirde sich insoweit auch exakt an den
gesetzlichen Vorgaben orientieren, was der vorliegende
Bebauungsplanentwurf offenkundig nicht tut.
34 | Einstellung B 06, B 07, | Aus den vorgenannten Grinden beantrage ich das Verfahren Die Stellungnahmen wurden zur | kein
des B 09, B 10, |einzustellen. Ich bitte um eine Eingangsbestatigung und darum, den | Kenntnis genommen. Sie wurden | Beschluss
Verfahrens B 11, B 14, |volistandigen Text meiner Einwendung den Stadtraten der Stadt fir | neben der Abwagung der erforderlich
B 17, B 21, | lhre Stellungnahme zuzuleiten. Dartber hinaus beantrage ich die Verwaltung im
B 22, B 23, | Erorterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Abwégungskatalog vollstandig
B 24, B 25 |Verfahren sowie die Aufnahme meiner Gedanken in die aufgenommen und somit den
Stellungnahme der Stadt. Ich halte mir offen, weitere Stadtraten als Beschlussvorlage
Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. zur Verfigung gestellt.
weitere neue Erkenntnisse oder Gutachten einzubringen.
B 09, B 11, | Wir sehen unser Recht auf Eigentum stark beeintrachtigt und
B 14, B 17, |lehnen die weitere Planung des Bebauungsplanes 262-2 ab.
B 21, B 22, | Hilfsweise behalten wir uns vor, im weiteren Verfahren eine
B 23, B 24, | Beweissicherung flur unser Haus und Grundstick zu fordern und im
B 25 weiteren Verfahren mit allen zur Verfiigung stehenden juristischen

Mitteln gegen diesen unverantwortlichen Bebauungsplan
vorzugehen.

4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f

fentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB zum 2. Entwur  f

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.05.15 Uber die 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfes
informiert und mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.06.15 gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

4.1 Beteiligte Behorden und Trager ohne Stellungnah ~ me zum 2. Entwurf

Polizeidirektion Sachsen-Anhalt, Gefahrenabwehrbehorde
Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG

4.2 Beteiligte Behdrden und sonstige Trager mit S tellungnahme ohne Anregungen und/oder Hinweise zum

Stand: Juni 2017

2. Entwurf

Lfd.| Datum |Behorde, Trager

<

=

22.06.15 |Landesverwaltungsamt, Obere Luftfahrtbehdrde/ Schwerlastverkehr

22.06.15 |Landesverwaltungsamt, Obere Abfall- u. Bodenschutzbehdrde

22.06.15 | Landesverwaltungsamt, Obere Behorde fir Wasserwirtschaft

22.06.15 | Landesverwaltungsamt, Obere Behoérde fir Abwasser

28.03.14 | Landesverwaltungsamt, Obere Immissionsschutzbehérde

27.05.15 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

28.05.15 [50Hertz Transmission GmbH

15.06.15 | GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation

OO |N[(O|O|A~[W]IN

05.06.15 |Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt

[N
o

16.06.15 | Umweltamt, Untere Wasserbehorde

4.3 Beteiligte Behdrden und Tréager mit Stellungnah ~ men mit Anregungen und/oder Hinweisen zum 2. Entwur

f

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung
Nr. Trager

Beschlus s
vorschlag

1 | 22.06.15 |Landesver- Zu der nach dem Planungsstand des Entwurfes vom Februar | Aus der Stellungnahme wird ersichtlich,

waltungsamt, |2014 vorgelegten Planfassung des B-Planes Nr. 262-2 dass es seitens des

kein
Beschluss
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Referat Lverlangerte Friedrich-Ebert-StraRe" wurde von der oberen | Landesverwaltungsamt, Referat erforderlich
Raum- Landesplanungsbehérde am 31.03.2014 eine Raumordnung, Landesentwicklung keine
ordnung, Stellungnahme mit zunachst landesplanerischen Hinweisen | Bedenken zum B-Plan gibt. Aufgrund des
Landes- abgegeben, da die Abgabe der landesplanerischen aufgefuhrten Hinweises wurde der
entwicklung Stellungnahme gemal § 13 Abs. 2 LPIG auf der Grundlage | Planteil B geandert.

der zu diesem Planungsstand vorgelegten Planunterlagen
nicht moglich war. Zu dem mir nunmehr nach dem
Planungsstand des 2. Entwurfes vom Marz 2015 vorgelegten
B-Plan Nr. 262-2 ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e",
welcher gegeniber der Entwurfsfassung vom Februar 2015
einen verkleinerten Geltungsbereich umfasst (Entfall der
Einbeziehung des Bereiches des EDEKA-Marktes, da hier
keine bauliche Erweiterung mehr vorgesehen ist) sowie eine
VergroRerung der Flache fir den geplanten Kindergarten
unter gleichzeitigem Verzicht auf den vormals geplanten
Spielplatz beinhaltet, nehme ich wie folgt Stellung:

Landesplanerische Feststellung:
Die vorgesehene raumbedeutsame Planung/MalRnahme ist
mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Begrindung der Raumbedeutsamkeit:

Gemal 8§ 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen
und MalRnahmen Planungen einschliellich der
Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Malinahmen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die rAumliche
Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird,
einschliellich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen
offentlichen Finanzmittel. Der vorgesehene B-Plan Nr. 262-2
.verlangerte Friedrich-Ebert-Stra3e" im Stadtteil Cracau der
LH Magdeburg ist raumbedeutsam im Sinne von
raumbeeinflussend. Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich
insbesondere aus der im Hinblick auf eine Weiterentwicklung

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

des am Standort vorhandenen Nahversorgungszentrums mit
dem vorgesehenen B-Plan Nr. 262-2 ,Verlangerte Friedrich-
Ebert-Stral3e" verfolgten Zielstellung der Festsetzung eines
Sondergebietes Einzelhandel im Sinne des § 11 BauNVO
und den damit verbundenen Auswirkungen auf die
Erfordernisse der Raumordnung. Unter Bezug auf die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dient das
SO Einzelhandel der Unterbringung von Einzelhandel im
Bereich Food und Non-Food sowie zugehdrigen
Einrichtungen und Anlagen. Zuléssig ist ein
Einzelhandelsbetrieb mit maximal 800 m?
Nettoverkaufsflache und den dazugehérigen Stellplatzen
sowie Lager und Nebenflachen. Als weitere Planungsziele
im Geltungsbereich des B-Planes sind die Festsetzung einer
Flache fur Gemeinbedarf (Kindergarten) sowie einer
Stralenverkehrsflache als Vorhaltetrasse einer maglichen
Verlangerung der Friedrich-Ebert-Stral3e geman der
Darstellung des Flachennutzungsplanes benannt. Der
Geltungsbereich des B-Planes umfasst eine Gesamtflache
von ca. 1,1 ha (ca. 0,43 ha SO Einzelhandel, ca. 0,32 ha
Gemeinbedarfsflache Kindergarten und ca. 0,34 ha
Stralenverkehrsflachen einschlie3lich Grunflachen).

Begriindung der landesplanerischen Feststellung:

Gemal Ziel Z 46 des LEP 2010 ist die Ausweisung von
Sondergebieten fur Einkaufszentren, grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige groliflachige
Handelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO an
Zentrale Orte der oberen oder mittleren Stufe zu binden. Der
im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales
Siedlungsgebiet der LH Magdeburg einschlief3lich seiner
Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist im LEP 2010 Ziel Z 36 als Oberzentrum

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

festgelegt und mit der Beikarte 2c zum LEP 2010
generalisiert raumlich abgegrenzt worden. Die im Zentrum
des Stadtteiles Cracau der LH Magdeburg in Erganzung zu
dem hier bereits entstandenen EDEKA-Markt (Vollversorger)
sowie dem vorhandenen Rossmann-Drogeriemarkt
insbesondere vor dem Hintergrund der beabsichtigten
Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters vorgesehene
Ausweisung eines Sondergebietes Einzelhandel im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 262-2 ,Verlangerte
Friedrich-Ebert-Straf3e" entspricht mithin dem Ziel Z 46 des
LEP 2010. Aus Sicht der oberen Landesplanungsbehdrde
bestehen unter Bezug auf den oberzentralen Status keine
Zweifel, dass die Grol3e der im Bebauungsplan
festgesetzten Verkaufsflache und das Warensortiment des
zur Ansiedlung benannten Discounters, auch unter
Bertcksichtigung der im unmittelbaren Umfeld bereits
vorhandenen Versorgungseinrichtungen, der zentralortlichen
Versorgungsfunktion und dem Einzugsgebiet des Zentralen
Ortes Magdeburg entsprechen (LEP 2010 Ziel Z 47).
Gleiches gilt auch im Hinblick auf die Vereinbarkeit der
Planung mit den weiteren Vorgaben des LEP 2010 geman
Ziel Z 48, wonach die in Sondergebieten flr den
grof¥flachigen Einzelhandel entstehenden Projekte
stadtebaulich zu integrieren sind, eine verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung nicht gefahrden durfen, mit
qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten des
OPNV sowie mit FuR- und Radwegenetzen zu erschlieRen
sind sowie durch auftretende PKW und LKW-Verkehre zu
keinen unvertraglichen Belastungen in angrenzenden
Siedlungs-, Naherholungs- und Naturschutzgebieten fithren
durfen. Ausweislich der vorgelegten Planbegriindung tragt
die Planung unter Verweis auf das Magdeburger
Marktekonzept dazu bei, bestehende qualitative Defizite des

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt

-02 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Nahversorgungsstandortes an der Cracauer Stral3e/
Friedrich-Ebert-Strafl3e zu beheben und mithin diesen
Standort insbesondere zur Versorgung der Bevoélkerung des
Stadatteils Cracau zu sichern und zukunftsfahig aufzustellen.

Hinweise:

- Im weiteren Planverfahren ist der Widerspruch
auszuraumen, dass die im B-Plan-Entwurf vom Februar
2014 noch enthaltene Festsetzung der Zulassigkeit weiterer
Laden und Shops mit insgesamt 200 m2 Nettoverkaufsflache
sowie einer Blroeinheit in der aktuellen Planfassung des 2.
Entwurfes im Plan zwar nicht mehr enthalten ist, aber im
Kapitel 3.2 der Planbegrindung weiterhin aufgefthrt wird. Im
Rahmen der Erarbeitung der landesplanerischen
Stellungnahme habe ich eine Abstimmung mit der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg als Trager
der Regionalplanung fir die Planungsregion gefihrt.

Rechtswirkung: Ich verweise auf die Bindungswirkungen der
Erfordernisse der Raumordnung gemal § 4 ROG.

Hinweis Raumordnungskataster:

Die obere Landesplanungsbehdrde fuhrt zur Sicherung der
Erfordernisse der Landesplanung gemalR § 14 Abs. 1 LPIG
ein Raumordnungskataster als aktuelles und
raumbezogenes Informationssystem, welches erganzend zu
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen auch durch
Fachgesetze festgelegte Schutzgebiete enthalt. Die Trager
raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen sollen das
Raumordnungskataster gemal 8§ 14 Abs. 2 LPIG bereits in
einem friihen Stadium der Vorbereitung von Planungen oder
Mafnahmen nutzen und ihrerseits Unterlagen zur
Fortschreibung des Katasters zur Verfiigung stellen. Aus der
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Abstimmung mit dem Raumordnungskataster ergeben sich,
bezogen auf den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 262-2
.verlangerte Friedrich-Ebert-StralRe" folgende Hinweise:
- Lage in einer deichgeschiitzten Flache (Elbe),
- Bauschutzbereich VLP Flughafen Magdeburg-Sud.
Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen
und es werden weder offentlich-rechtliche noch
privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt. Es
wird darum gebeten, die obere Landesplanungsbehdrde
Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens zu informieren.
2 | 22.06.15 |Landesver- Vom 2. Entwurf des hier benannten Bebauungsplanes Aus der Stellungnahme wird ersichtlich, kein
waltungsamt, |werden derzeit keine Belange der oberen dass seitens der Oberen Beschluss
Obere Naturschutzbehorde berihrt. Immissionsschutzbehdtrde keine erforderlich
Naturschutz- | Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind | Bedenken gegen den Bebauungsplan
behdrde zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang bestehen. Die Stellungnahmen der
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem unteren Immissionsschutzbehdrde
Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. | werden im Weiteren behandelt.
666) sowie auf die 88 44 und 45 BNatSchG.
3 | 22.06.15 |Regionale Die Regionale Planungsgemeinschaft hat den Regionalen Aus der Stellungnahme wird ersichtlich, kein
Planungs- Entwicklungsplan gemaf § 7 LPIG LSA durch die dass seitens der Regionale Planungs- Beschluss

gemeinschaft

Regionalversammlung am 17.05.2006 beschlossen. Der
Plan wurde am 29.05.2006 von der obersten
Landesplanungsbehérde genehmigt. Die Bekanntgabe
erfolgte am 19.06.2006. Es gelten die Ziele des
Landesentwicklungsplanes 2010 (LEP-LSA) vom 12.03.2011
und des Regionalen Entwicklungsplanes der Planungsregion
Magdeburg (REP MD). Die Regionale
Planungsgemeinschaft Magdeburg hat mit Schreiben vom
27.03.2014 zum 1. Entwurf des o.g. B-Planes Stellung
genommen. Seitdem haben sich die Situation vor Ort
geédndert und die Erweiterungsplanungen des aul3erhalb des

gemeinschaft keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan bestehen.

erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

0.9. B-Planes befindlichen Edeka auf den baulichen Bestand
reduziert. Nach Verwirklichung des B-Planes wirden sich
nunmehr im Gebiet ein Discounter mit einer entsprechenden
Verkaufsflachenbegrenzung bis 800mz2 und ein
Vollsortimenter ohne die bislang geplante Erweiterung der
Verkaufsflache um 75 % befinden. Damit haben die
bisherigen Kritikpunkte der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg keinen Bestand mehr.
Der 0.g. Planung stehen nach Auffassung der RPM Ziele der
Regionalplanung nicht entgegen. Die Feststellung der
Vereinbarkeit der 0.g. Planung/MalRnahme mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung erfolgt gemaR § 16
Abs. 2 Nr. 1 LPIG LSA durch die obere
Landesplanungsbehorde im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung in Form einer landesplanerischen
Stellungnahme.

02.06.15

Landesamt flr
Denkmal-
pflege und
Archéaologie

keine grundsatzlichen Einwénde

Aus dem betroffenen Bereich sind keine archaologischen
Denkmale bekannt. Die bauausfuhrenden Betriebe sind auf
die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde
hinzuweisen. Nach 8 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von
Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen”. In dieser Zeit wird dann
entschieden, ob eine wissenschaftliche Untersuchung durch
das Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie
erforderlich ist.

Hinweis: Das B-Plangebiet grenzt nach Norden an das
Baudenkmal ,Siedlung Cracau". Die Bezlige des
Umgebungsschutzes nach 81 (3) DSG-LSA

sind zu berlcksichtigen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen. Auf die Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer
Funde oder Befunde wurde im Planteil B
hingewiesen.

kein
Beschluss
erforderlich

26.05.15

Deutsche

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der

Die Hinweise wurden zur Kenntnis

kein

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Telekom DT AG, die von den MalRnahmen berihrt werden. Bei der genommen und werden im Rahmen der | Beschluss
Technik Planung/ Ausfihrung der MalBhahme ist darauf zu achten, nachfolgenden Ausfihrungsplanung fur erforderlich
GmbH dass Beschadigungen ausgeschlossen werden. Eine die ErschlieBung berticksichtigt.
Veréanderung der Lage unserer Anlagen darf nur mit unserer
Zustimmung erfolgen. Wir fordern Sie auf, uns unverziglich
zu informieren, wenn Sie wahrend der Planungs- oder
Bauphase feststellen, dass unsere vorhandenen Anlagen
umgelegt werden missen.
6 | 16.06.15 | Stadtische a) Gasversorgung: a) Die Hinweise wurden in die a) kein
Werke Das Gebiet ist in der Stral3e Am Brellin mit einer ND- Begrindung tbernommen. Beschluss
Magdeburg Gasleitung OD 110 PE, Baujahr 1992 und im angrenzenden erforderlich
GmbH & Bereich in der Zetkinstral3e mit einer ND-Gasleitung DN 150
Co.KG St, Baujahr 1980 erschlossen. Eine Netzerweiterung fur

eventuell geplante Neuanschlisse ist aus dem vorhandenen
Leitungsbestand jederzeit moglich. Zurzeit werden die
Genehmigungs- und Planungsunterlagen fir den Gas-
Netzanschluss der neuen Kindereinrichtung erstellt.
Einbindebereich dafir ist die vorhandene ND-Gasleitung in
der Zetkinstral3e.

b) Wasserversorgung:

Das Bebauungsgebiet ist im Wesentlichen erschlossen.
Folgender Leitungsbestand befindet sich im angrenzenden
Bereich des Bebauungsgebietes:

- VWDN 125 GGG, Baujahr 1915, im StraR3enbereich der
StraRe Am Brellin

- VW DN 125 GG, Baujahr 1930, im westlichen
StralRenbereich der Struvestralie

Bei Erfordernis ist eine Erstellung weiterer
Anschlussleitungen mit Einbindung in den vorhandenen
Leitungsbestand mdglich. Im Rahmen von
Strallenbaumalnahmen erfolgt ggf. die Auswechslung der
vorhandenen Versorgungsleitungen. Der

b) Die Hinweise zum Leitungsbestand,
zur Loschwasserbereitstellung und zur
Warmeversorgung wurden in die
Begriindung aufgenommen.

b) kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Systembetriebsdruck im Bereich der vorhandenen
Anschlussleitung betragt 4,7 bar, dies entspricht einer
Versorgungsdruckhdhe von 94 m NHN 1992.

Die Festlegung des Feuerléschbedarfs hat durch das Amt far
Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Magdeburg zu
erfolgen. Die Léschwasserbereitstellung erfolgt Gber die im
Versorgungsnetz vorhandenen Unterflurhydranten.

Warmeversorgung:
Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der SWM-
Warmeversorgung. Investive Malinahmen sind geplant.

Info-Anlagen:
Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen. Neuverlegungen

wlrden nur bei konkreter Kundenanfrage vorgenommen
werden. Ein strategischer Ausbau ist somit nicht geplant.

c¢) Elektroversorgung (Im Auftrag und im Namen der SWM
Netze GmbH):

Die letzte Stellungnahme zum B-Plan vom 26.03.2014 gilt
unverandert fort. Diese lautete: Flr den geplanten
Kindergarten sowie den geplanten Markt-Neubau kénnen
jeweils neue Anschliisse aus der Trafostation StruvestralRe
hergestellt werden. Dies ist bei der Gebaudeplanung zu
bertcksichtigen. Es ist anzustreben, beide Bauvorhaben
zeitlich zu koordinieren, um den Anschlussaufwand gering
zu halten. Die Erweiterung des Marktes Cracauer Stral3e
62b kbénnte zu einer Bedarfsanderung mit Auswirkungen auf
den Netzanschluss fuhren (vergleiche hierzu die allgemeinen
Hinweise).

c¢) Die Stellungnahme ist Uberholt, da der
Kindergarten-Neubau bereits hergestellt
wurde und die Erweiterung des Marktes
Cracauer Stral3e 62b nicht mehr
bebauungsplanrelevant ist.

c) kein
Beschluss
erforderlich

d) Abwasserentsorgung (im Namen und im Auftrag der AGM | d) Auf die Entwasserungssatzung der d) kein
mbH): Landeshauptstadt Magdeburg vom Beschluss
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Die Ausfuihrungen im Punkt 3.6 der Begriindung mit dem
Inhalt zur Entwasserung mussen Uberarbeitet werden.

Niederschlagswasser

Hohe Grundwasserstande gibt es im B-Plangebiet
ausschlieRlich in Folge extremer (seltener)
Hochwasserereignisse der Elbe. Diese Ereignisse sind fur
einen Versickerungsausschluss ohne Relevanz. Weder in
den Mischwasserkanal (KM) Bichnerstral3e und in den KM
in der Cracauer Stral3e, noch in die anderen peripheren KM
darf zusatzlich zum Istzustand Regenwasser eingeleitet
werden, da dieses final vom Abwasserpumpwerk
Zuckerbusch und dem vorhandenen Mischwasserkanalnetz
bewirtschaftet werden muss. Das System ist sowohl bei
extremen Starkniederschlagen als auch bei Hochwasser der
Elbe und gleichzeitigem Regen partiell Gberlastet. Ab
Elbewasserstanden > 4,00 m muss der Regenwasserkanal/
Mischwasserabschlag in der Cracauer Stral3e verschlossen
werden, da ansonsten Elbewasser ins Netz fliel3t. Daher gilt
der Einleitungsausschluss von zusatzlichem
Niederschlagswasser auch fir diesen Kanal. Auf Grund
seiner Entfernung zum B-Plangebiet von > 170 m ist eine
reale Bedeutung fur die Gebietsentwasserung ohnehin nicht
vorhanden. Das Regenwasser von den neu versiegelten
Flachen (Privatflachen und 6ffentliche Stral3e) muss im
Gebiet gespeichert und versickert werden. Auch eine
Verlangerung des KR DN 300 in der F.-Ebert-Str. zur
Aufnahme des Niederschlagswassers ist ausgeschlossen,
da dieser letztendlich am Mischwasserkanal in der Genthiner
Stral3e angeschlossen ist. In einem B-Plan sollten stets und
hier ausdricklich konform zum § 9 des BauGB Punkt 14:
,Die Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschliel3lich der Riickhaltung und Versickerung von

12.12.2005 wird im Planteil B
hingewiesen. Die Regenentwasserung ist
somit vorrangig auf privatem Grund zu
erbringen. Die MalRBnahme und Lage der
Ruckhaltung bzw. Versickerung sollte frei
wahlbar auf dem jeweiligen Grundstiick
erfolgen. Eine Festsetzung der Lage der
Verbringung erfolgt somit im Planteil A
nicht.

Die Verlangerung der Friedrich-Ebert-
Straf3e wird in einem gesonderten
Verfahren (Teilbereich B) behandelt.

erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Niederschlagswasser, ..." festgesetzt werden. So kénnte das
Regenwasser von der geplanten offentlichen Stral3e in das
offentliche Griin abgeleitet werden.
e) Schmutzwasser
Das SW vom Kindergarten muss zum KM DN 300 in der e) Die Stellungnahme ist teilweise e) kein
Struvestral3e abgeleitet werden. Das SW von der Flache SO | tberholt, da der Kindergarten-Neubau Beschluss

muss entweder zum KM in der Struvestral3e oder zum KM in
Am Brellin abgeleitet werden. Fir beide Varianten ist eine
auRRere abwassertechnische Erschlieliung zu Kosten des
Grundstuckeigentiimers notwendig und sollte ggf. beim Bau
der verlangerten F.-Ebert-StralRe berticksichtigt werden.

f) Allgemeine Hinweise:

Gegen den vorliegenden Entwurf des B-Plans bestehen
keine grundsatzlichen Einwéande. Die gegebenen Hinweise
sind im weiteren B-Plan-Verfahren zu berticksichtigen. Bei
allen Planungen sind die relevanten Normen, insbesondere
die DIN 1998 (Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen), die DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen) und die
DVGW-Arbeitsblatter GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen), G 472 (Gasleitungen
bis 10 bar- Errichtung), G 459 (Gas-Hausanschlusse flr
Betriebsdricke bis 4 bar; Errichtung) sowie W 400-1
(Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen, Planung)
anzuwenden. Die Schutzstreifenbreite und das
Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch Neubauten
oder -anpflanzungen aller Art sind einzuhalten. Die
medientechnischen Versorgungstechnologien sowie das
Entwasserungskonzept fur den B-Planbereich sind
rechtzeitig mit SWM Magdeburg in Form einer

bereits hergestellt wurde. Der Hinweis
zum Anschluss des Sondergebietes
wurde in die Begriindung tibernommen.

f) Die Allgemeinen Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der
nachfolgenden Ausfihrungsplanung fur
die ErschlielBung bertcksichtigt.

erforderlich

f) kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s

Nr. Trager vorschlag

Entwurfsplanung einschlieR3lich Trassierung abzustimmen.
Im Falle der Inanspruchnahme der Freihaltetrasse fir den
Stral3enbau sind ebenso frihzeitig Detailabstimmungen zu
fuhren, um unnétigen Aufwand an Umverlegungen zu
vermeiden. In jedem Fall ist SWM Magdeburg immer Uber
den Fachbereich TS-K in anstehende Planungen rechtzeitig
einzubeziehen.

7 | 15.06.14 |Landesamt fur | keine Bedenken/ Anregungen, folgender Hinweis: Der Hinweis wurde zum Entwurf kein
Vermessung | Auf den aus meinem Hause verwendeten (Teilbereich A) umgesetzt. Beschluss
und Geo- Liegenschaftskarten ist der Quellenvermerk anzubringen. erforderlich
information

8 | 09.06.15 | IHK Industrie- | Mit dem vorliegenden zweiten Entwurf des Bebauungsplans | Die Hinweise zum Marktekonzept wurden | kein
und Handels- |soll nunmehr das Planungsrecht fiir die Verlagerung des in die Begriindung tibernommen. Beschluss
kammer Norma-Marktes im Bereich Cracauer Stral3e geschaffen erforderlich

werden. Die Erweiterung des EDEKA-Marktes entféllt. Die
Planungen entsprechen den Empfehlungen des
Magdeburger Marktekonzeptes, welches fir den Standort
eine Konsolidierung und Modernisierung der bestehenden
Betriebe vorsieht. Gemal den Aussagen des
Méarktekonzeptes steht fir die kommenden Jahre eine
Qualitats- und Standortsicherung fur den
Nahversorgungsbereich Cracauer Strafl3e im Vordergrund.
Insofern macht die IHK Magdeburg gegeniber den vorliegen
Planunterlagen keine Anregungen geltend.

9 | 26.05.15 | Umweltamt, a) Es wird angeregt, eine Uberschreitung des a) Eine Uberschreitung der maglichen a) kein
Untere hdchstzulassigen Mal3es der baulichen Nutzung von 0,8 Grundflachenzahl von 0,8 ist im Entwurf | Beschluss
Naturschutz- |nicht zuzulassen. Gemal § 17 (2) BauNVO miissen nicht (Teilbereich A) nicht vorgesehen. erforderlich
behdrde nur nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch

entsprechende MalRnahmen vermieden bzw. ausgeglichen
werden, um eine Uberschreitung zu ermdglichen. Es muss
ebenso ein besonderes stadtebauliches Erfordernis fur die
Uberschreitung vorliegen (§ 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und
es dirfen sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag

(8 17 Abs. 2 Nr. 3). Davon ist im vorgelegten Planentwurf

nichts zu erkennen, und in der Begrindung wird dazu

ebenfalls nichts ausgesagt. Die hauptsachliche negative

Auswirkung der Uberschreitung wére der Verlust von

geschitzten Baumen. Der gemaf Baumschutzsatzung

vorgesehene Ausgleich besteht in der Pflanzung neuer

Baume. Angesichts der zahlreich vorhandenen geschuitzten

Baume im Plangebiet, die der geplanten Bebauung zum

Opfer fallen werden, ist es unwahrscheinlich, dass eine

angemessene Ersatzpflanzung im Plangebiet mdglich ist.

Dies ist im Bebauungsplan auch Gberhaupt nicht thematisiert

worden. Insofern I6st der Bebauungsplan die Konflikte nicht,

die durch ihn erzeugt werden. Damit ist die Bedingung von §

17 (2) Nr. 2 BauNVO nicht erfillbar.

b) Es wird angeregt, die Baumreihe (Walnussbdume und b) Aufgrund der vielfaltigen b) Der

Ahorn) an der Nordgrenze des SO als zu erhalten Nutzungsanspriche im Plangebiet war es | Stellung-

festzusetzen. Auch in einem Bebauungsplanverfahren nach | nicht méglich, die vorhandene Baumreihe | nahme

§ 13 a BauGB wird das grundsatzliche Gebot, vermeidbare |in die Planung zu integrieren. Fur den wird nicht

Eingriffe zu unterlassen, nicht auf3er Kraft gesetzt. In§ 1 a Versorger im SO-Gebiet wurde schon der | gefolgt.

(3) Satz 5 BauGB heifdt es ausdriicklich, dass unterstellt Stellplatzbereich so weit wie mdglich

wird, die Eingriffe waren vor der planerischen Entscheidung | reduziert. Auch die Spielplatzflache liegt

zulassig gewesen. Vermeidbare Eingriffe sind aber immer nur geringfugig Uber der geforderten

und unter allen Umstanden unzuldssig. Vorliegend wirde Mindestgrof3e von 1.500 m2. Auch bei

eine Erhaltungsfestsetzung die Gestaltung der einem Verfahren entsprechend BauGB §

Stellplatzflache so beeinflussen, dass dem Gebot der 13 a greifen fiir die geplanten

Eingriffsminimierung Rechnung getragen wirde. Eine Malnahmen die erlassenen

Fallgenehmigung unter den Pramissen des vorliegenden Schutzgebietsverordnungen, wie zum

Planentwurfs, insbesondere auch der Festsetzung von nur Beispiel die Baumschutzsatzung der

vier Ersatzbdumen kann nicht in Aussicht gestellt werden. Stadt Magdeburg. Notwendige

Gemal § 15 (2) Satz 2 NatSchG-LSA darf die Genehmigung | Féllgenehmigungen sind fur die unter

nur erteilt werden, wenn die beabsichtigte Handlung, also die | Schutz stehenden Badume nach § 6 (1)

Fallung geschitzter BAdume, dem besonderen Schutzzweck |der Baumschutzsatzung zu beantragen.
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt - 101
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Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft. Davon kann nicht Der B-Plan beinhaltet zudem
die Rede sein, wenn wie vorliegend die Planungsziele es grinordnerische Festsetzungen (z.B.
erfordern, das Plangebiet bis auf marginale Reste baumfrei | Bepflanzung der Stellplatzanlage).
zu machen. Dies wurde aber bedeuten, dass der
Bebauungsplan die Konfliktldsung nicht selbst bewaltigte,
sondern auf ein nachfolgendes Verwaltungsverfahren
verlagerte.
c) Es wird angeregt, das aus dem Jahr 2006 vorhandene c) Das Baumkataster wurde im Jahr 2013 | c) kein
Baumkataster zu aktualisieren und eine Ermittlung der aktualisiert. Eine Berechnung des Beschluss

notwendigen Ersatzpflanzungen nach WESTHUS (2007)
durchzufiihren. Der Begriindung zum 1. Entwurf des
Bebauungsplans aus dem Jahr 2014 ist zu entnehmen, dass
im Jahr 2006 ein Baumkataster erstellt wurde. Es ist davon
auszugehen, dass sich der Zustand der darin erfassten
Baume in den letzten 9 Jahren erheblich geandert hat.
Einige Exemplare dirften mittlerweile ihren Umfang soweit
vergroRRert haben, dass sie nun mehr durch die
Baumschutzsatzung geschiitzt sind. AuRerdem hat es mit
Sicherheit Veranderungen beziiglich der Vitalitat oder auch
Fallungen gegeben. Um die Folgen der Planung besser
einschatzen zu kdnnen und um einen Ansatz fur die
planerische Bewadltigung dieser Folgen zu finden, hat sich
das Verfahren nach WESTHUS (2007) zur Uberschlaglichen
Ermittlung der Anzahl von Ersatzpflanzungen bewéhrt.

Ausgleiches hat durch den Verursacher
zu erfolgen, wenn durch weiterfihrende
Planung der Vorhaben die nicht zu
haltenden Baume feststehen.

erforderlich

d) Es wird angeregt, Festsetzungen zu Ersatzpflanzungen d) Der Hinweis wurde umgesetzt. d) Der
und Baumpflanzungen auf dem Parkplatz im S02 Stellung-
vorzunehmen. Es hat sich fir Stellplatzanlagen in nahme
Magdeburg eingebiirgert, die Anpflanzung von Baumen auf wird
diesen Anlagen festzusetzen. Angesichts der erheblichen gefolgt.
Zunahme der Versiegelung im Plangebiet und im Hinblick
auf den Klimawandel sollten Vorkehrungen getroffen
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Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
werden, die Aufenthaltsqualitat zu verbessern.
Baumpflanzungen sind in besonderer Weise geeignet, den
negativen Folgen dieser Entwicklung entgegenzuwirken bzw.
ihre Auswirkungen abzumildern. Darlber hinaus sind zur
Umsetzung des Bebauungsplanes Baumféllungen in
erheblicher Anzahl zu erwarten, fir die entsprechende
Ersatzpflanzungen erforderlich werden. Im Sinne der bereits
angesprochenen planerischen Konfliktbewaltigung bietet
sich ein Pflanzgebot -tblicherweise in Magdeburg je
angefangene 6 Stellplatze 1 hochstammiger grofRkroniger
Laubbaum - an, um zumindest einen Teil der notwendigen
Ersatzpflanzungen im Plangebiet zu realisieren.
10 | 29.06.15 | Umweltamt, Im weiteren Verfahren ist einer schalltechnische Prognose Der Hinweis wurde zur Kenntnis kein
Untere unumganglich. Das Gutachten ist von einer nach § 26 genommen und bericksichtigt. Die Beschluss
Immissions- | BImSchG zugelassenen Messstelle oder ein 6ffentlich schalltechnische Untersuchung erfolgte in | erforderlich
schutz- bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur Schallschutz | enger Zusammenarbeit mit der unteren
behdrde zu erstellen. Immissionsschutzbehdrde und ist als
Anlage zur Begrindung ersichtlich.
11 | 03.07.15 | Umweltamt, Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen gegen Der Planteil B sowie die Begrindung kein
Untere den geanderten Planentwurf. Die Stellungnahme der wurden entsprechend ergénzt. Beschluss
Bodenschutz- | Unteren Bodenschutzbehdrde vom 03.06.2013 mit erforderlich
behdrde folgendem Hinweisen bleibt weiterhin gultig:

Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde wird dem Entwurf
des Bebauungsplanes mit folgender Forderung zugestimmt:
Der Planteil B Textliche Festsetzungen ist mit folgendem
Hinweis zu erganzen:

Im Bereich der stddstlichen Grinflache ist durch
Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine durchwurzelbare
Bodenschicht i.S. v. 8 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der
Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die
Regelungen des § 12 BBodSchV (N&heres siehe
Begrindung zur Satzung) zu beachten.
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Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Die Begrindung zur Satzung ist im Punkt 4. Umweltschutz in
einem separaten Unterpunkt Boden wie Folgt zu erganzen:
zum Hinweis durchwurzelbare Bodenschicht:

In Abhangigkeit von der Folgenutzung ist die
durchwurzelbare Bodenschicht in der nachfolgend
angegebenen Regelméchtigkeit herzustellen; dabei ist das
Setzungsverhalten des verwendeten Materials zu
bertcksichtigen:

Folgenutzung Vegetationsart Regelmachtigkeit (in cm)
Landschaftsbau Rasen 20 bis 50
Landschaftsbau Stauden und Gehdlze 40 bis 100

Im Sudosten des B-Planbereiches soll eine offentliche
Grunflache angelegt werden. Voraussetzung dafir ist die
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Dieser
Bereich ist derzeit bebaut bzw. als Weg genutzt. Dadurch
sind die naturlichen Bodenfunktionen nachhaltig
beeintrachtigt oder zerstort und der vorhandene Untergrund
ist als durchwurzelbare Bodenschicht nicht geeignet.
Deshalb ist eine durchwurzelbare Bodenschicht i.S. § 2 Abs.
11 BBodSchV herzustellen. Die Machtigkeit der
durchwurzelbaren Bodenschicht ist i.W. abhangig von der
Durchwurzelungstiefe der Folgenutzung, d.h. der
bestimmungsgemalen Vegetation. Die entsprechende
Regelmachtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht
betragt fur Rasen im Landschaftsbau 0,20 bis 0,50 m und fir
Stauden und Gehdlze im Landschaftsbau (Baume,
Straucher,...) 0,40 bis 1,00 m. Zur Herstellung darf nur
Bodenmaterial i.S. § 2 Nr. 1 BBodSchV aufgebracht werden,
dessen Schadstoffgehalte die Vorsorgewerte nach Anhang 2
Nr. 4 BBodSchV einhalten. Soweit keine VVorsorgewerte
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Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

festgelegt sind, sind die Zuordnungswerte ZO der
LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abfallen" der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA TR20) vom
05.11.2004 einzuhalten. 8 12 Abs. 7 und Abs. 9 BBodSchV
sind zu beachten, DIN 18919 (09.90) ist zu bertcksichtigen.
Im Hinblick auf den Nahrstoffgehalt der Materialien sowie die
Art und Weise des Aufbringens sind § 12 Abs. 7 und Abs. 9
BBodSchV zu beachten. Dabei ist die DIN 18919 (09.90) zu
bertcksichtigen. Die erforderlichen Qualitdtsanforderungen
an das Bodenmaterial ergeben sich aus § 12 Abs. 1
BBodSchV. Die Schadstoffgehalte bestimmen sich
entsprechend der vorgesehenen Folgenutzung aus 12 Abs.
1i.V. mit Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV. Die BBodSchV gibt
derzeit nur wenige Prufwerte vor, deshalb werden ergénzend
die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M20 als anerkanntes
technisches Regelwerk herangezogen. Die Gehalte dieser
Zuordnungsklasse kennzeichnen den natlrlichen Boden. Die
Einhaltung der Schad- und N&hrstoffgehalte, Art und Menge
des aufgebrachten Bodenmaterials sowie die Machtigkeit der
durchwurzelbaren Bodenschicht sind durch Vorlage
geeigneter Unterlagen (Analysen gemaf den Vorgaben in
Anhang 1 der BBodSchV, Ausziuge aus dem Bautagebuch,
Aufmasszeichnungen, Rechnungen o0.a.) nachzuweisen. Die
Unterlagen sind der unteren Bodenschutzbehdrde nach
Abschluss der MaRnahmen kurzfristig und unaufgefordert
zur Prifung zu tbergeben. Die Untersuchungspflicht fir den
Bauherrn besteht nach 8 7 BBodSchG i.V. mit § 12 Abs. 3
BBodSchV. Die Vorlage der Untersuchungsergebnisse dient
der Uberpriifung der Einhaltung gesetzlicher Regelungen
durch die zustandige untere Bodenschutzbehdérde. Die
Auflage sichert die Einhaltung der gesetzlichen Regelungen
nach § 12 BBodSchV.
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
23.06.15 | Untere a) Die SN AZ.: 0503/S-N/6323/14 vom 21.03.2014 zum a) Die Planteile B und die Begriindung a) kein
Bauaufsichts- | hierin Rede stehenden B-Plan hat weiterhin Bestand. wurden entsprechend erganzt. Beschluss

behorde

Insbesondere der 2. Punkt hat mit dem jetzt vorgelegten
Entwurf keine Uberarbeitung erfahren. Zusammengefasst
fehlt es mit der Formulierung "Nettoverkaufsflache" sowie
der Sortimentsunterscheidung in "Food und Non-Food" in § 1
der textl. Festsetzungen an einer Begriffserklarung. V.g.
Begrifflichkeiten sind nicht Inhalt des Magdeburger
Méarktekonzeptes und sind auch nicht in der Begriindung
zum B-Plan definiert. Folglich werden mit ihrer Verwendung
eher Unklarheiten hervorgerufen. Der Verzicht bzw. die
Definition der v.g. Begriffe in der Begriindung ist erforderlich.
Ausweislich S. 4 der Begriindung Punkt 3.2 sollen neben der
Verkaufsstatte Discounter untergeordnete kleinere Laden
zulassig sein. Eine entsprechende Formulierung muss
erweitert in die textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden. (Derzeit ist ein EH-Betrieb inkl. untergeordneter
Laden mit insgesamt 800gm VK als zulassig erklart.)

b) Auf den Baugrundstiicken oder in direkter Néahe der
Vorhaben sind neben PKW-Stellplatzen auch
Fahrradstellplatze zu errichten. Radverkehr findet im Umfeld
des Vorhabens statt. Wie auf S. 3 der Begriindung genannt,
befindet sich in der N&he des Plangebietes der
Europaradwanderweg. Mit Zu- und Abgangsverkehr durch
Radfahrer ist zu rechnen.

c¢) Die Verlangerung des FuRgangerweges im stidwestlichen
Plangebiet (Struvestral3e) ist derzeit auf der Planzeichnung
als StralR3enverkehrsflache dargestellt. Ggf. ist die
Darstellungsmdglichkeit als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Fuldgangerbereich ratsam (je nach
Planungsabsicht).

b) Da es sich bei dem B-Plan 262-2,
Teilbereich A um keinen Vorhaben- und
ErschlielBungsplan handelt, wird lediglich
ein mdgliches Baufenster und kein
konkretes Vorhaben festgesetzt.
Fahrradabstellplatze sind, wenn
erforderlich, im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen. Auf die Ausweisung im B-
Plan wird verzichtet.

¢) Der angesprochene Bereich wird in
einem gesonderten Verfahren
(Teilbereich B) behandelt.

erforderlich

b) kein
Beschluss
erforderlich

¢) kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
d) Auf die planerische Beachtung der besonderen d) die Barrierefreiheit ist, wenn nach d) kein
Anforderungen aufgrund der Herstellung der Barrierefreiheit | BauO LSA gefordert, im Beschluss
gem. 8 2 Abs. 9i.V.m. § 49 Abs. 2 BauO LSA der neu zu Genehmigungsverfahren nachzuweisen. | erforderlich
errichtenden Einrichtungen Kindergarten und Verkaufsstatte | Diese ist gem. § 9 Abs. 1 BauGB nicht
sei bereits jetzt hingewiesen. Inhalt eines Bauleitplanes.
aktuelle Vorgange im Plangebiet:
* Az.: 0601/B-NK/6323/15 - BG erteilt 12.05.2015 Neubau
Kindertagesstatte mit 112 Platzen
* Az.: 0045/B-NK/6323/15 - wird zeitnah beschieden
Umbau und Erweiterung EDEKA innerhalb vorhandener
Raumlichkeiten sowie Einhausung der Anlieferung
*Az.: 0219/0-A/6323/15 Abbruch Garagen und
Nebengebaude
13 | 23.06.15 | Untere Seitens des Tiefbauamtes und der unteren Die Begrindung wurde beztglich der kein
Stral3en- Stral3enverkehrsbehdrde gibt es folgende Hinweise zum o.g. | Verlangerung Sackgasse der Friedrich- Beschluss
verkehrs- B-Plan: Ebert-Stral3e bis zur Einfahrt erganzt. Der | erforderlich
behdrde Fur die Errichtung der Einzelhandelseinrichtung ist die FuR3- und Radweg befindet sich auf3erhalb

Verlangerung der Cracauer Straf3e erforderlich. Die Kosten
sind entsprechend Pkt. 5 der Begriindung zum 2. Entwurf
des B-Plans vom ErschlielBungstrager der
Einzelhandelseinrichtung zu tragen. Unabhangig davon
entstehen fur die offentliche Strafl3e Folgekosten fur die LH
Magdeburg, die in der Begriindung mit aufzunehmen sind.

Der bestehende FuRR-/Radweg als Anschluss der StraRe Am
Brellin zum Stadtteilzentrum sollte als 6ffentliche
Verkehrsflache entsprechend § 6 StrG LSA gewidmet
werden. Dementsprechend sollte eine Plananpassung
(offentliche Verkehrsflache mit Beschrankung fur den Ful3-
und Radwegverkehr) erfolgen.

des raumlichen Geltungsbereich des
Teilbereiches A.
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

5. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB z

um 2. Entwurf

Die offentliche Auslegung des 2. Entwurfs fand vom 20.05.2015 bis 23.06.2015 statt. Folgende Stellungnahmen gingen ein:

Stand: Juni 2017

Lfd.| Datum |Code Birger/ |Stellungnahme Abwéagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
1 | 29.05.15 |BO03 Die Informationen aus der Volksstimme, der "Buschfunk™ unter den Im Zuge der Abwagung wird sich | Der

Einwohnern Cracaus und der missionarische Eifer, mit dem eine IG mit allen eingehenden Stellung-

Friedrich-Ebert-Str. fur alle Cracauer zu sprechen glaubt, ergeben ein | Stellungnahmen befasst. Diese | nahme

widersprichliches Bild zu geplanten baulichen Veranderungen im werden untereinander und wird nicht

Bereich Struvestr./Friedrich-Ebert-Str. in Magdeburg-Cracau. Vollig miteinander abgewogen. gefolgt.

vorbei an einer umfassenden Meinungsbildung geht z.B., wenn sich

die Fraktion Die Linke/Gartenpartei im Stadtrat einseitig nur tber die | Die Verlangerung der Friedrich-

Vorstellungen der 0.g. IG informiert (Volksstimme 07.05.2015). Daher | Ebert-StrafRe wird in einem

mdchten wir noch einmal unsere Ansicht zu den bisher bekannten gesonderten Verfahren

Planungen bekréftigen. Sie stimmen unverdndert Gberein mit den (Teilbereich B) behandelt. Eine

Grundsétzen, die bereits am 05.03.2014 in einem Brief an das Uberplanung der

Baudezernat Magdeburg formuliert wurden (siehe Abwagungskatalog | entsprechenden Flache durch

Nr.3 Ifd. Nummer 3). Gesprache mit vielen Cracauern bestatigen die |die Festsetzungen des

Aktualitat der damaligen Aussagen. Hier eine kurze erganzende Teilbereiches A wird somit

Zusammenfassung: ausgeschlossen.

- Es ist absurd, wenn eine kleine Gruppe von Bewohnern der

Friedrich-Ebert-Str. ("IG Fr.-E-Str.") glaubt, fur die Gbrigen Cracauer |Gem. Spielplatzflachen-

Einwohner, besonders aus dem Bereich Struve-Str./Am Brellin und konzeption 2015-2020 (2030)

Umgebung sprechen zu missen. Die Vision einer Verlangerung der | gibt es in Cracau auch nach

Fr.-Ebert-Str. nach Westen (tUber die Stral3e Am Brellin) sollte fur Berticksichtigung der

spatere Generationen erhalten bleiben und nicht durch ein vorhandenen Spielplatze eine

Uberangebot von Wohnbebauung aufgegeben werden. Unterversorgung an

- Eine Griinanlage mit Sitzplatzen und Mehrzweckflachen wird an Spielplatzflache von Uber 7.000

dieser Stelle nicht genutzt werden! Die Cracauer gehen an die Elbe | m2. Der Spielplatz in der

oder in den nahen Rotehornpark. Wenn man an einem Fluss wohnt, | Herweghstral3e weist lediglich

dann will man sich an diesem aufhalten und nicht 200 m dahinter eine Flache von 922 m2 auf. Die

sitzen. Auch ein eigener (Weihnachts-)Markt ist Unsinn, wenn sich 3 | festgesetzte Flache im

Stral3enbahnstationen weiter (Kurzstrecke) das Original befindet. Plangebiet von 1.600 m? bietet
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.[ Datum |Code Birger/ |Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
- Ein Spielplatz mit Erweiterungsmaglichkeiten befindet sich in einer | die Mdglichkeit eines héheren
Entfernung von 350 m in der Herweghstr. Hier liegt Gbrigens die Spielwertes. AuBerdem befindet
Cracauer "Mitte" und es gab hier auch schon Stadtteilfeste. sich durch die Festsetzung ein
Spielplatz auch westlich der
Magdeburg hat dringlichere Probleme zu I6sen, wobei fir die Cracauer/ Genthiner Stral3e,
Cracauer die Strombricken-Verlangerung das Dringlichste ist. Wir wodurch ein Uberqueren der
sollten uns darauf konzentrieren, als dort fir Unruhe zu sorgen, wo relativ stark befahrenen StralRe
eigentlich alles funktioniert. fur die dort lebenden Kinder
entféllt. Der Aufenthaltswert im
Nahversorgungsbereich Cracau
wird durch die Festsetzung eines
Stadtplatzes erhoht.
2 | 22.06.15 (B 12 Sie hatten mir auf meine Einwdnde zum ersten Entwurf des Die Verlangerung der Friedrich- |kein
Bauplanes mitgeteilt, dass diese gegenstandslos sind, da der Plan Ebert-Stral3e sowie die Beschluss

zuriickgezogen wurde. Im zweiten Entwurf ist nun wieder eine
Vorhalteflache vorgesehen, die es perspektivisch ermdglicht, die
Friedrich-Ebert-Straf3e in die Potsdamer Stral3e einzubinden — zu
Lasten der dortigen Anwohner. Es soll deshalb ein Verkehrs- und
Larmschutzgutachten erstellt werden. Das halte ich ebenfalls fur
zwingend notwendig, dabei der vorhandenen Geometrie der
Potsdamer Stral3e (schmale Fahrbahn, enge FulRwege, keine
Radwege, fahrbahnnahe Bebauung) und einem hohen
Verkehrsaufkommen in den Hauptverkehrszeiten eine nochmalige,
betrachtliche Steigerung des Verkehrslarms zu erwarten wére. Die
Friedrich-Ebert-Stral3e (und damit ebenso die geplante Verlangerung)
wilrde eine Hauptstral3e sein, die dann in die Potsdamer Stral3e
einbinden soll, die mit ihrem Querschnitt (s.0.) aber kaum
HauptstraRen-Niveau entsprechen dirfte. Au3erdem: direkt
gegenuber der StralRe Am Brellin - spater Friedrich-Ebert-Stralle
befindet sich unsere Grundstiicks-Ausfahrt! Als vertrauensbildende
MafRnahme schlage ich vor, zunachst den Fuldweg der Stralle Am
Brellin geradlinig in Richtung EDEKA zu verlangern und die dortige
geschmacklose, uberfliissige Zaunkonstruktion zu beseitigen.

fuBBlaufige Anbindung werden in
einem gesonderten Verfahren
(Teilbereich B) behandelt. Ein
entsprechendes Verkehrs- und
Schallschutzgutachten wurde
durchgefihrt.

Die Stellungnahme ist
dahingehend uberholt, dass der
angesprochene Zaun bereits
entfernt wurde.

erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.[ Datum |Code Birger/ |Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Betroffene vorschlag
3 | 22.06.15 |B 18 Sehr aufmerksam habe ich in den letzten Monaten die weiteren Auf der Cracauer und Genthiner |kein
Diskussionen rund um oben genannten B-Plan verfolgt und habe mir | StralRe sind Probleme des Beschluss

die Auslegung dieses Plans im Birgerzentrum angeschaut. Ich
mdchte im Rahmen lhrer Planauslegung und des aktuellen
Meinungsbildungsprozesses noch einmal auf eine Kernproblematik
hinweisen, die den Planungen anhaftet. Das Festhalten an einer
Vorhaltetrasse zur Verlangerung der Friedrich-Ebert-Strafl3e und das
damit offensichtliche Festhalten an Planen fir solch eine
Stral3enfuhrung st63t bei vielen Biirgern dieser Region und auch bei
mir auf absolutes Unverstandnis und zieht den gesamten B-Plan
unndotigerweise in ein schlechtes Licht. Warum?

- Der urspriingliche Anlass der Stral3enverlangerung fur eine
zusatzliche Elbquerung ist gar nicht mehr gegeben.

- Die Zerschneidung des letzten im hiesigen Gebiet vorhandenen
verkehrsruhigeren Areals wiirde den Charakter des Gebietes vollig
zerstoren und seine Attraktivitt stark mindern.

- Auch die Absicht, dass sich ein zusammenhéngendes
Stadtteilzentrum mit Flair und Kultur entwickeln kann, wird durch
solch eine Durchgangsverkehrsfiihrung formlich
auseinandergeschnitten (Seite, auf der sich EDEKA befindet gegen
die Seite, auf der sich ROSSMANN befindet). Dies lasst sich auch
durch ein paar Uberwege nicht wieder zu einem homogenen Ganzen
zusammenflicken.

- Langjahrige Praxiserfahrungen besagen, dass eine mutmalfliche
geringere Belastung (in diesem Fall fir die Anwohner der Genthiner
Stral3e) weit weniger wahrgenommen wird als eine zusatzliche
Belastung, die alle Anwohner der gesamten Streckenflihrung eines
veranderten Verkehrsflusses aufgebirdet bekamen. Das Ergebnis
kann keine positive und ausgewogene Gesamtbilanz sein.

- Wer sich in der Genthiner Stral3e eine Wohnung gemietet oder
gekauft hat, tat dies im Wissen um die StraRenlage, welche sich ja
auch in dem dort vorhandenen Preis-/Leistungsverhéltnis

Verkehrsflusses vorhanden. Eine
durchgefihrte
Verkehrsuntersuchung ergab,
dass die Verlangerung der
Friedrich-Ebert-Stral3e zumindest
eine Verbesserung der Situation
auf den o.g. Stral3en erzielen
wirde. Die Konflikte, die sich aus
einer Verlangerung ergeben,
sind grindlich zu untersuchen
und zu behandeln. Die
Mdglichkeit der Verlangerung
und die daraus resultierende
~Freihaltung” der Trasse sind im
offentlichen Interesse aufrecht zu
erhalten. Um die Entwicklung
des Plangebietes unabhangig
von der abschliel3enden
Auswertung der Verlangerung
der Stral3e weiter
voranzutreiben, wurde das
Plangebiet in zwei Teilbereiche
aufgeteilt. Durch das Verfahren
im Teilbereich A wird kein
Baurecht fur eine
Stral3enverlangerung
geschaffen. Fir das Verfahren
um Teilbereich B kann auf die
Konfliktsituation bei einer evtl.
Verlangerung der Stral3e
konzentriert werden.

erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Code Biurger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

niederschlagt. Wo liegen die Motive, dies einseitig zu beglnstigen
und eine Lastenverschiebung auf Kosten aller Anwohner der
potentiellen neuen Streckenfiihrung vorzunehmen? Logisch, seri6s
und investitionsforderlich ist dies auf keinen Fall.

- Brachte ein Querverbinder wirklich Entlastung? Wer kdme auf die
Idee, von der alten Elbe einen Querkanal durch den Stadtpark zur
Strom-Elbe zu baggern in der Erwartung, damit zukiinftige
Hochwasser-Pegelstande reduzieren zu kénnen?

- Selbst wenn anfanglich eine kleine hypothetische Verbesserung des
Verkehrsflusses eintréfe, wiirde die Belastung mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit innerhalb kiirzester Zeit wieder auf
das alte Niveau fallen, weil der Effekt nicht unbemerkt bliebe und
durch den Verkehrsdruck aus den angeschlossenen Richtungen (z.B.
Pechau/Randau/Elbenau) sofort wieder aufgefillt wirde.

- Wenn man schon unbedingt Verkehrsstréme umleiten wollte, dann
gibt es daflr doch viele vorhandene Straf3en. Einige Meter von der
Plan-Stral3e entfernt existieren bereits diverse parallele
Querverbinderstraf3en: ZetkinstralRe, K.-Schurz-StralRe usw. auf der
einen Seite und Simonstral3e auf der anderen Seite. Eine weitere
Maoglichkeit der Verkehrsaufteilung ist Am Charlottentor vorhanden,
wo sich Cracauer Straf3e und BlichnerstralRe gabeln. Diese bereits
vorhandenen Moglichkeiten zu nutzen und zu verbessern ist doch
allemal ressourcen-schonender und verniinftiger als noch eine
weitere Quer-Schneise zu schlagen und grof3e zusatzliche Flachen
unter Asphalt zu legen. Wirde etwas Grinflache nicht viel mehr
Wertigkeit und Anziehungskraft fir das regional gedachte
Stadtteilzentrum mit einem ganzheitlichen Konzept bedeuten?

- Was die Trassenfiihrung auf jeden Fall bedeuten wirde: Mehrere
zusatzliche enge Abbiegungen und diverse Staustrecken, man
schaue sich die engen Gegebenheiten der Potsdamer Stral3e,
StruvestrafRe, Am Brellin an. Wie weit kdmen z.B. Pkws, die von der
Cracauer StralRe Richtung Postdamer StralRe abbiegen? Ein paar
wenige Radumdrehungen, dann stiinden sie schon in der langen
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Code Biurger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Warteschlange des engen Linksabbieger-Abzweigs in die Potsdamer
Stral3e Richtung Pechau, weil dort stark abgebremst oder gar
angehalten werden wirde. An diversen anderen Abbiegerichtungen
séhe es nicht viel besser aus.

Daraus folgt: zusatzliche Dauer-Staustrecken, taglich tausende Stop-
und Anfahrpositionen, Ausbreitung der LArmbelastigung auf
zusatzliche Flachen, zusatzlicher Abgasausstol3 in hohem MafR3 und
Belastung von bisher abgasfreien Arealen.

- gegen den im Bau befindlichen Kindergarten und das Spielen der
Kinder im Freien,

- gegen den Ful3ballplatz, den Sportstattenbetrieb,

- gegen die Anwohner,

- gegen ein attraktives Stadtteilzentrum,

- gegen die Umwelt,

dafir viel Geld auszugeben: Sieht so verantwortungsvoller und
sparsamer Umgang mit den Haushaltsfinanzen aus? Gibt es nicht
geniugend Projekte und Bedarf, bei denen die Gelder eindeutig
zugunsten der Wohn- und Lebensqualitat der Magdeburger Biirger
eingesetzt werden kénnten? Deshalb meine dringende Empfehlung:
Bringen Sie in das weitere Verfahren und die Gesprache mit den
Stadtraten und Verantwortlichen ein, dass die Bauabsicht einer
Durchgangsstral3e bzw. die Trassenfreihaltung aus den Planen
gestrichen werden und kommunizieren Sie dies deutlich an die
Bevolkerung. Damit wiirden Sie ein klares Signhal setzen und vielen
Anwohnern Gelegenheit geben, eine positive Einstellung zu den
Planungen dieses Gebietes zu gewinnen. Denn am Ende wird nur
EINES Uber Erfolg oder Misserfolg Ihrer Planungsarbeit und aller
Investitionen entscheiden: Ob die Birger die Veranderungen und das
Stadtteilzentrum als ,ihr Zentrum" annehmen und nutzen oder nicht.

18.06.15

B 27

In der "Volksstimme" wird wieder tber den umstrittenen
Bebauungsplan 262-2 berichtet. Herr Pantke und seine IG Fr.-Ebert.
Str. verschickt Uiber das Internet Protestschreiben an die Birger im

Die Verlangerung der Friedrich-
Ebert-Stral3e wird in einem
gesonderten Verfahren

kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Datum | Code Birger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Umfeld. Man braucht sich nur seine Texte je Straf3e ausdrucken,
unterschreiben und an das Stadtplanungsamt schicken. Ich mdéchte
aber zum Ausdruck bringen, dass sehr viele Biirger Ostelbiens fur
den Bebauungsplan sind, insbesondere fir die Weiterfihrung der
Friedrich-Ebert-Str. Wir sitzen hier in der Falle, wenn auf der
Cracauer Str. nichts mehr geht. Erst neulich war ein Mega-Stau zu
verzeichnen, als wieder ein Autofahrer vor der Sparkasse zu dicht an
den Schienen geparkt hatte. Ware die Friedrich-Ebert-Str.
durchgéngig, hatten die Autofahrer in unsere Richtung nach Prester,
Uber die Babelsbergerstr. ausweichen kénnen. Auch beim Fahren
stadteinwarts wirden wir drei Ampeln einsparen, um z. B. zu
"EDEKA" zu gelangen oder in die Innenstadt, oder zur Berliner
Chaussee. Es kann doch nicht sein, dass Herr Pantke alle Burger in

seinem Umfeld aufwiegelt, bloR, weil sie dort ihre Ruhe haben wollen.

Es sollte auch an die Hochwasserproblematik gedacht werden. Im
Ernstfall miissen Wohngebiete auch ziigig gerdumt werden kdnnen
und nicht nur Gber eine Stral3e. Ich bitte unsere Belange zu
bericksichtigen.

(Teilbereich B) behandelt.

Im Zuge der Auslegung des 2. Entwurfes gingen zudem Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit folgenden Daten ein, welche sich beziglich
ihres Inhaltes &hnlich sind:

Datum Code Birger/ Betroffene

06.06.15|B 06

Eingang 29.06.15|B 07

09.06.15|B 10

Eingang 22.06.15|B 14

Eingang 30.06.15|B 16

Eingang 17.06.15|B 17

18.06.15[(B 19

Eingang 30.04.15 | B 26 (Interessengemeinschaft Friedrich-Ebert-Stral3e)
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

werden konnten, um eine gewisse Ubersichtlichkeit zu wahren.

Stand: Juni 2017

Die Stellungnahmen wurden im Folgenden in Abséatze getrennt aufgefiihrt und den im Stadtplanungsamt hinterlegten Code der Betroffenen
entsprechend deren Aussagen zugeordnet. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Stellungnahmen zum Teil nicht wortwortlich wiedergegeben

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
5 |fehlende B 06, B 07, | Dem Bebauungsplan fehlt es an der Voraussetzung der Fur die Nutzung der Flache kein
Erforderlich- | B 10, B 14, | Erforderlichkeit der Planung. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die  |durch einen Discounter gab es Beschluss
keit B 16, B 17, | Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir | eine konkrete Nachfrage. erforderlich
B 19 die stadtebauliche Entwicklungen und Ordnung erforderlich ist. Liegt | Aufgrund unterschiedlicher

eine die Erforderlichkeit begriindete Situation nicht vor, besteht kein
Befugnis zur Planung. Die Sicherung von Flachen far
innerstadtische Versorgungseinrichtungen innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans ist weder dringlich noch besteht
hierfir ein Bedarf. In den zugrundeliegenden Unterlagen befindet
sich kein konkreter Nachweis Uber die tatséchliche Nachfrage.
Insoweit wird die Dringlichkeit der bendtigten Flachen lediglich
seitens des Stadtplanungsamtes vermutet, jedoch tatsachlich nicht
nachgewiesen. Insbesondere steht die Planung im Widerspruch
zum Magdeburger Marktekonzept. Angesichts der
Uberdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung in der LH
Magdeburg sind die quantitativen Entwicklungsspielrdume auch im
Hinblick auf das unterdurchschnittliche Kaufkraftniveau sehr
begrenzt, sodass nach dem Marktekonzept die Qualitat- und
Standortsicherung der bestehenden Einzelhandelsstrukturen im
Vordergrund steht. Eine Verkaufsflachenerweiterung, wie mit dem in
Rede stehenden B-Plan letztlich avisiert, steht daher zu diesem
Marktekonzept im Widerspruch. Zudem ist der betroffene
Nahversorgungsbereich Cracauer Stral3e als Typ A definiert.
Nahversorgungsbereiche des Typ A werden mit einer gesicherten
Versorgungslage eingestuft, so dass dringende Mal3hahmen nicht
erforderlich sind.

Einstellungen zur Nutzung und
Gestaltung des Stadtteilzentrums
sowie offener Fragen beziglich
der Notwendigkeit der
Verlangerung der Friedrich-
Ebert-Stral3e wurde ein
Planbedarf gesehen. Fuir die
stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Plangebietes ist es
somit erforderlich, gem. § 1 Abs.
3 BauGB den B-Plan
aufzustellen. Ein Planbedarf
ergibt sich nicht nur aus der
Notwendigkeit der
festzusetzenden Nutzungen
heraus. Ein B-Plan ist vielmehr
ein Angebotsplan. Einer
.Bedarfsanalyse” bedarf es bei
der Bauleitplanung aus dem
Blickwinkel der
Planrechtfertigung gem.
Rechtsprechung nicht.
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Der angesprochene Widerspruch
zum Magdeburger
Méarktekonzept wird in der
Abwégung unter der Ifd. Nr. 8
behandelt.
6 |VerstoR3 B 06, B 07, | Daruiber hinaus tragt die Planung den Planungsleitlinien und Eine Verletzung der kein
gegen B 10, B 14, | Optimierungsgeboten des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB nicht Leitvorstellungen gem. § 1 Abs. | Beschluss
Planungs- B 16, B 17, |ausreichend Rechnung. Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen die 5 und 6 BauGB liegen nicht vor, |erforderlich
leitlinienund | B 19 Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine |da der Plan keine Zustdnde
Optimierungs- dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte ermdglicht, die als
gebote Benutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenunwurdige

menschenwtirdige Umwelt zu sichern und die naturliche
Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. In 8 1 Abs. 6
BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane zu
bertcksichtigende Aspekte aufgefiihrt. Aus den ausgelegten
Unterlagen ergibt sich jedoch, dass die Planungsleitlinien und
Optimierungsgebote im Rahmen der Bauleitplanung nicht bzw. nicht
in ausreichender Weise bericksichtigt worden sind und damit auch
nicht bzw. nur unzureichend Eingang in die Abwagung gefunden
haben. So wird die Bauleitplanung nicht nur nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB, sondern auch nach MaRgabe des § 1a BauGB auf das Ziel
der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlage verpflichtet. Danach
sollen die Bauleitpl&ne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwtrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. In
Anbetracht der geplanten Verkaufsflache, welche in keiner Weise
erforderlich, gerechtfertigt noch dringlich ist, ist weder eine
Sicherung der nattrlichen Lebensgrundlage noch ein schonender
Umgang mit Grund und Boden gewdhrleistet. Aul3erdem wird der

Umweltbedingungen, als
Zerstorung der natirlichen
Lebensgrundlage, als
klimaschadlich oder als
Verletzung der Baukultur
anzusehen ist.

Es gibt keine Erkenntnisse
dariiber, dass die Belange des
Umweltschutzes — soweit im B-
Plan méglich — unbeachtet
blieben. Es handelt sich bei dem
Plangebiet um einen teilweise
bereits versiegelten sowie
erschlossenen Bereich innerhalb
eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Der
sparsame Umgang mit Grund
und Boden ist schon deshalb
gewahrleistet, dass hierbei eine
Malnahme der Innenentwicklung
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Thematik

Code
Birger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Bebauungsplan auch nicht denin § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB
geregelten Bedurfnissen der Bevolkerung gerecht. Die Versiegelung
der Flachen vermindert die Erholungsfunktion der Bevdlkerung in
erheblichem Mal3e. Derzeit erstreckt sich das Erholungsgebiet
beginnend hinter dem Edekamarkt in westlicher Richtung bis zum
Elbufer. Es ist gepragt durch Sportanlagen sowie grof3flachige
Grunflachen sowie der Elbpromenade, auf welcher der Elberadweg
verlauft. Das Gebiet wird kiinftig nicht mehr fir die Erholung
geeignet sein. Auch das Landschaftshild wird erheblich
beeintrachtigt.

durch die
Wiedernutzbarmachung von
Flachen und der
Nachverdichtung gem. § 1a Abs.
2 BauGB angewandt wird und
somit die zusatzliche
Inanspruchnahme von Flachen
verringert wird. Die Sicherung
der natirlichen Lebensgrundlage
und eine Berucksichtigung der
Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung erfolgte im
Verfahren u.a. durch die
Beachtung der zulassigen
Grundflachenzahl gem.
BauNVO, die Anwendung des
Baugesetzbuches und der
Durchfiihrung und Beachtung
notwendiger Untersuchungen zu
Immissionen und Verkehr.

Im Plangebiet besteht derzeit
eine KITA, ein Garagenkomplex
und ein Uberwachsener
unversiegelter Bereich. Die
Erholungsfunktion soll durch die
Festsetzungen zu
Kinderpielplatz/Grinflache und
Stadtplatz gestéarkt werden. Eine
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die
Festsetzungen ist nicht
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.
Nr.

Thematik

Code
Birger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

nachvollziehbar. Die Sportanlage
in Form eines Sportplatzes und
die Elbpromenade mit Radweg in
der Grunanlage entlang der alten
Elbe bleiben von den
Festsetzungen unberihrt.

Ein ,Bedarf‘ an der
Verkaufsflache muss bei der
Bauleitplanung aus dem
Blickwinkel der
Planrechtfertigung gem.
Rechtsprechung nicht
nachgewiesen werden. Die
Maoglichkeit in einem
Nahversorgungsbereich besteht
jedoch. Durch die
Wiedernutzbarmachung einer
teilweise bereits versiegelten
Flache und einer
Innenbereichsentwicklung wird
dem schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden Rechnung getragen.

Verstol
gegen den
Flachen-
nutzungsplan

B 06, B 07,
B 10, B 14,
B 16, B 17,
B 19

Der Flachennutzungsplan der LH Magdeburg weist fir den
Geltungsbereich des B-Plans eine Wohnflachenbebauung aus,
sodass die Festsetzung des B-Plans diesem entgegensteht.
Hierdurch wird die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebene
geordnete stadtebauliche Entwicklung erheblich beeintrachtigt. Es

liegt daher ein Verstol3 gegen das Entwicklungsgebot des § 8 Abs.

2 Satz 1 BauGB vor.

B 07, B 14,

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan von 2013 sieht

Fur das Entwicklungsgebot gem.
8§ 8 Abs. 3 BauGB z&hlt lediglich
die Flachenausweisung im FNP.
Dieser stellt gem. § 5 Abs. 1
BauGB fur das gesamte
Stadtgebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebene Art der

kein
Beschluss
erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
B 17, B 19 |ausschlieRlich im Bereich der Bestandsbauten Edeka und Norma/ |Bodennutzung in den
Schlecker (neu: Rossmann) inklusive einem Teil der bestehenden Grundziigen dar. Die Grundzige
Parkplatze ein Mischgebiet vor. Die Wohnbebauung entlang den der FNP-Planung werden durch
StralRen ,Am Brellin", Zetkinstra3e" und ,Struvestraf3e", sowie eines |den B-Plan nicht berihrt. Die
Teils der Stral3e ,Am Buttersteig", die dazwischenliegende Grenzen zwischen
Grunflache und die Garagenanlage sind inklusive der jeweiligen unterschiedlichen Nutzungen im
StralRenflachen als Wohnbebauung ausgewiesen. FNP sind nicht parzellenscharf,
B 26 Der aktuelle Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt sondern werden aufgrund des
Magdeburg weist im ¢stlichen Teil des Plangebiets entlang der Maflstabs (M. 1:10.000)
Cracauer StraRe ein Mischgebiet aus. Stdwestlich des Parkplatzes |generalisiert dargestellt. Die
.Edeka" und der Parkplatzzufahrt ,Rossmann" ist im F-Plan vorgesehenen Festsetzungen
Wohnbebauung vorgesehen. Das Mischgebiet entlang der des Entwurfs wiedersprechen
Potsdamer Straf3e hat sich in den letzten Jahren durch die nicht den Darstellungen des
Geschaftsaufgabe eines Baubetriebes und eines Steinmetzes in der | FNPs als Wohnbauflache, da
aktuellen Nutzung zu einem Wohngebiet gewandelt. Im Zuge der sowohl eine Kita als auch eine
Entstehung der Siedlung Cracau war in den 1930er Jahren geplant, | Einzelhandelseinrichtung mit
die Friedrich-Ebert-Stral3e als Verbindung zur Innenstadt durch eine | einer Verkaufsflache bis 800 m?
Briicke Uber die Alte Elbe und einer Stral3enverbindung zur in einem allgemeinen
Sternbriicke anzubinden. Auf3erdem war vorgesehen, eine Wohngebiet zulassig waren. Eine
StraRenbahnlinie zur Innenstadt tUber diese Trasse zu bauen. Diese |parallele Anderung des
Planungen wurden schon zu DDR Zeiten nicht weiterverfolgt, da Flachennutzungsplanes ist
unter anderem der Stadtpark ein wichtiges Naherholungsgebiet demnach aus
wurde. Die weitere Aufrechterhaltung dieser Plane ist sinnlos da planungsrechtlicher Sicht nicht
dieser Bereich als FFH Gebiet ausgewiesen wurde und auBerdem | erforderlich. Das
regelmafig von Hochwasser betroffen ist. Auch die Realisierung Entwicklungsgebot aus § 8 Abs.
einer neuen Hauptverkehrsstrale zur Entlastung der Cracauer und |2 S. 1 BauGB wurde nicht
Genthiner StraBe ist so nicht durchfiihrbar, da die Querschnitte der | verletzt.
Potsdamer Strafl3e und Babelsberger StralRe einen normgerechten
Ausbau nicht zulassen. Der Bereich um die Potsdamer Stra3e hat | Die Verlangerung der Friedrich-
sich inzwischen von einem Mischgebiet in ein reines Wohngebiet Ebert-Straf3e wird in einem
gewandelt, da inzwischen mehrere (nicht stdrende) gesonderten Verfahren
Gewerbebetriebe aufgegeben wurden. (Teilbereich B) behandelt.
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Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s

Nr. Burger/ vorschlag

Betroffene
B 07, B 14, | Daher widerspreche ich dem B-Plan 262-2 in seiner aktuellen
B 17 Ausfiihrung und der Anderung des Geltungsbereichs dieses Plans. |Der angesprochene B-Plan aus
B 14 Als wir im Jahr 2085 das Einfamilienhaus Am Brellin 8 erworben 2005 kann sich nur auf das nicht
haben galt dieser Flachennutzungsplan sowie der B-Plan 262-1 von |abgeschlossene Verfahren des
2005, der dem F-Plan entsprechend keinen neuen Discounter und | B-Planes Nr. 262-1 ,Cracauer
keine Parkplatze im Bereich des Wohngebietes und der Stral3e” beziehen. Der
vorhandenen Griinflache vorgesehen hat. Der offengelegte B-Plan | Aufstellungsbeschluss wurde
Entwurf 262-2 widerspricht dem aktuellen Flachennutzungsplan und | bereits 2006 aufgehoben.
hat gravierende Auswirkungen auf das vorhandene Wohnumfeld.
Durch Feinstaub, Larm, Auto- und LKW-Abgase verschlechtert sich
die Wohnsituation und der Wert meines Grundstiicks und
Einfamilienhauses wird stark gemindert. Dies war im Jahr 2001 nicht
ersichtlich, da es einen giiltigen F-Plan und B-Plan gab, der diese
nun geplante Entwicklung ausgeschlossen hat. Die Stadt
Magdeburg begeht mit dieser MalRnahme einen gravierenden
Vertrauensbruch und schrénkt unser Recht auf Eigentum stark ein.
Daher widersprechen wir dem B-Plan 262-2 in seiner aktuellen
Ausfiihrung und der Anderung des Geltungsbereichs dieses Plans.

8 | VerstoR B 06, B 07, |Laut dem Magdeburger Marktekonzept handelt es sich bei dem In einem Nahversorgungsbereich | Den
gegen das B 10, B 14, | Mischgebiet Cracauer Straf3e um einen Nahversorgungsbereich Typ | Typ A, wie das der Cracauer Stellung-
Magdeburger |B 16, B 17, | A mit einem bereits vorhandenen Lebensmittelmarkt mit einer Stral3e und innerhalb des nahmen
Markte- B 19 Nettoverkaufsflache >800mz2. Die Argumentation, der Stadtteil Plangebietes, ist die wird nicht
konzept Cracau sei unterversorgt, wird durch die Untersuchungen im Versorgungslage als gesichert gefolgt.

Marktekonzept 2007 widerlegt. Wie in der Begrindung zum 2. anzusehen, da er u.a.
Entwurf des B-Planes 262-2 aufgeflhrt, steht die Modernisierung mindestens einen groflflachigen
von bestehenden Betrieben im Vordergrund. Dies wird durch die Lebensmittelbetrieb aufweist
geplante Modernisierung des Edeka Marktes gewahrleistet. (>800 m?). Hier sind MalRnahmen
AulRerdem steht laut Marktekonzept die Qualitats- und zunéchst nicht dringend
Standortsicherung bestehender Markte gegentber dem Neubau von | erforderlich. Die Zulassigkeit von
Einrichtungen im Vordergrund. Die Neuansiedlung eines seit Jahren | Einzelhandel mit
nicht mehr vorhandenen Discounters steht also im Widerspruch zentrenrelevanten Sortimenten
zum Magdeburger Marktekonzept. In der Begrindung der ist aber in
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Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Stadtverwaltung wird angefiihrt, dass ,der Lebensmitteldiscounter Nahversorgungsbereichen
im Zentrum unterhalb einer optimalen grundsétzlich zulassig. Die
Verkaufsflachendimensionierung liegt". Ein Lebensmitteldiscounter | Mdglichkeit der Etablierung eines
ist seit Jahren nicht mehr vorhanden, da der Discounter Norma weiteren Lebensmittelmarktes
seinen Standort an der Friedrich-Ebert-Stral3e aufgegeben hat. Das | besteht und widerspricht nicht
Magdeburger Marktekonzept sieht also ausdriicklich die den Zielstellungen des
Beibehaltung und Starkung vorhandener Einrichtungen gegentiber | Marktekonzeptes. Die
dem Neubau vor. In diesem Punkt widerspricht die Neuansiedlung | Nahversorgungsbereiche
eines Discounters laut B-Plan Entwurf im Bereich neben der im Bau | zeichnen sich durch einen
befindlichen KITA eindeutig dem Marktekonzept. (B 06, B 07, B 10, |Besatz an Angeboten aus dem
B 14, B 16, B 17: Als betroffener Anwohner wiinsche ich mir ein taglichen Bedarf aus und sollen
Stadtteilzentrum mit Grinflachen, Naherholungswert, einem insbesondere fir die
Spielplatz und einem zentralen Platz, der &ffentliche nichtmobilen und &lteren
Veranstaltungen wie Weihnachtsmarkt etc. ermdglicht.) Die Bevolkerungsgruppen die
Erganzungen zum Marktekonzept der GMA vom April 2012 wohnortnahe Versorgung mit
(Beschluss des Stadtrats Juli 2012) legen dar, dass bei Erreichen Waren des kurzfristigen Bedarfs
der Grof3flachigkeit (iber 800 m2 Verkaufsflache) von sichern. Die Belange des recht
Vollsortimentern und Discountern negative Auswirkungen im Sinne | hohen Anteils an Senioren im
von 811 Abs. 3 BauNVO vorliegen. Zwar wird hier dargestellt, dass | Einzugsgebiet (zwischen 30 und
nicht automatisch eine planungsrechtliche Unzulassigkeit vorliegt, 40 % in diesem Staditteil)
dass bei Flachenerweiterungen (Edeka + 500m?) und missen hinsichtlich der zu
Neuansiedlung des Discounters Norma (+800m?) zusatzlich zum schaffenden Gegebenheiten
Bestand (ehem. Norma, nun Rossmann ca. 600 m?) in diesem Fall |ganz besondere
aber eine Unzulassigkeit nach BauNVO des B-Plan Entwurfs 262-2 | Bertlicksichtigung finden.
vorliegt. Das in 2012 erganzte Marktekonzept definiert den Bezlglich der Frage der
sogenannten ,Magdeburger Laden" mit einer maximalen ausreichenden Versorgung des
Nettoverkaufsflache von 400 m2, der in Nahversorgungsgebieten Gebietes gibt es unterschiedliche
Typ A zur fuRlaufigen Erreichbarkeit und Versorgung der Ruckmeldungen. Der
umliegenden Wohngebiete dient. Die geplante Erweiterung Nahversorgungsbereich soll
bestehender Markte, sowie die Neuansiedlung eines Discounters entsprechend der Ziele des
widersprechen somit dem Marktekonzept der Stadt Magdeburg. Der | Magdeburger Marktekonzeptes
bestehende Edeka-Markt verfligt bereits iiber eine um einen Discounter erganzt
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Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Nettoverkaufsflache von Gber 800 m2 und miisste somit als werden. Dies entspricht der
Sondergebiet ausgewiesen sein. Da dies nicht der Fall ist, besteht | Forderung zahlreicher Burger,
in diesem Punkt ein Rechtsverstol3, den die Stadt Magdeburg die sich an diesem Standort
ahnden musste. Ich widerspreche daher der Planung der einen zusatzlichen,
Stadtverwaltung, eine Neuansiedlung eines preisguinstigen Anbieter
Lebensmitteldiscounters und das Ausweisen eines Sondergebietes, |winschen. Die Festsetzung der
die Markte mit noch groReren Nettoverkaufsflachen und Nettoverkaufsflache fur den
innenstadtrelevanten Sortimenten ermaoglichen. Discounter liegt bei max. 800 m2.
B 26 Das aktuelle Marktekonzept der Stadt Magdeburg von 2008 weist Dem Stadtplanungsamt wurde
den Bereich Cracauer StralRe als Nahversorgungsbereich Typ A Ende des Jahres 2015 zwei
aus. Dem Marktekonzept entsprechend stellt der Vollsortimenter Unterschriftenmappen
Edeka mit einer aktuellen Nettoverkaufsflache von 1100mz2 den fir | tibergeben. Dementsprechend
die Versorgung von 4000 bis 5000 Einwohnern notwendigen erklaren zum einen 450 Burger
,Lebensmittel-Magnet" bereits dar. Erganzend decken die weiteren | mit ihren Unterschriften u.a.,
Einkaufsmdglichkeiten wie Rossmann Drogeriemarkt, Friseur, dass sie den Bau eines
Optiker, Apotheke, usw. alle fiir den taglichen Bedarf relevanten Discounters ablehnen.
Sortimente ab. Eine weitere Vergrol3erung der Verkaufsflachen, Andererseits unterstutzen 405
insbesondere durch eine Wiederansiedlung eines Discounters Birger den Neubau des
Norma, wirde den Rahmen des Nahversorgungsbereichs Typ A Discounters im B-Plangebiet.
Uberschreiten und aus dem Gebiet ein Einkaufs-Stadtteilzentrum fur
einen Bereich von 15000 Einwohnern machen. Die Stadtverwaltung
hat bereits darauf hingewiesen, dass bei einer derartigen
Vergrol3erung zwei bis drei in der Nahe angesiedelten
Einkaufsmarkten in naher Zukunft die Existenzgrundlage entzogen
wird. Dies betrifft mit hoher Wahrscheinlichkeit den fir die fuBlaufige
Nahversorgung wichtigen NP-Markt am Pechauer Platz, sowie den
derzeit von Norma genutzten Standort an der Seestral3e. Die
Planung der Stadtverwaltung widerspricht daher den folgenden
Grundsatzen des Magdeburger Marktekonzeptes:
» Abgestufte Versorgung mit dem Ziel einer ,Stadt der kurzen
Wege".
» Sicherung und Entwicklung der dezentralen Nahversorgung mit
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Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
dem Ziel, die wohnortnahe Versorgung vor allem fir den immobilen
Teil der Bevdlkerung zu sichern.
» Konsequente Umsetzung des Standortleitbildes bei
Neuansiedlungen, sowie Um- und AusbaumafRnahmen bestehender
Einzelhandelsbetriebe.
B 06, B 07, | Aus diesem Grund beantrage ich, das B-Planverfahren umgehend
B 10, B 14, | einzustellen.
B 16,B 17
10 | Birger- B 07, B 14, | Vom 28.02.2014 bis 28.03.2014 wurde der erste Entwurf des Alle im Verfahre bisher kein
beteiligung B 17, B 19 |Bebauungsplanes 262-2 tffentlich ausgelegt. In diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnahmen | Beschluss
gingen beim Stadtplanungsamt zahlreiche Einwendungen ein. Im wurden in der Abwagung zitiert | erforderlich
Zuge der offentlichen Auslegung des 2. Entwurfs wurde mir als und berticksichtigt. Die
Einwender mitgeteilt, dass die Einwendungen gegenstandslos Abwégungsergebnisse sind Uber
geworden sind, da sich der Geltungsbereich des B-Plan Entwurfs das Ratsinformationssystem
geandert habe. Dieser Auffassung widerspreche ich, da zwar der offentlich einsehbar. Uber
Bereich des Edeka-Marktes aus dem B-Plan herausgenommen eventuelle Einzelbeschliisse wird
wurde, die Planung hinsichtlich Discounter und verlangerter der Einwender direkt
Friedrich-Ebert-Stral3e aber gleich geblieben ist. Ich fordere daher | benachrichtigt.
die Einwendungen zum 1. Entwurf des B-Plans, die sich auf die
gleich gebliebenen Planungsbereiche bezogen haben, abzuwagen
und in der Planung zu bertcksichtigen. AuRerdem sind die
Einwender Uber die Ergebnisse der Abwagung zu informieren.

11 | Spielplatz- B 07, B 14, | Das Spielplatzflachenkonzeption 2015 bis 2020/2030 der Stadt Im Plangebiet wurde eine kein
bedarf im B 17 Magdeburg sieht fir den Stadtteil Cracau einen Bedarf mit hdchster | Spielplatzflache von 1.550 m? Beschluss
Stadtteil Prioritat von 2 zuséatzlichen Spielplatzen. Aus der Ubersicht aus der | festgesetzt. erforderlich
Cracau Spielplatzflachenkonzeption geht eindeutig hervor, dass der Bereich

des B-Plangebietes 262-2 Bedarf an einem neuen Spielplatz hat.
Der in der Begrindung zum 2. Entwurf vorgeschlagene
Ersatzstandort flr einen neuen Spielplatz am Standort
Herweghstral3e geht am Bedarf des Stadtteils vorbei, da dort bereits
ein Spielplatz (SP064) vorhanden ist. Das Gebiet zwischen den
Spielplatzen SP064 und SP065 kann nur sinnvoll durch einen
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neuen offentlichen Spielplatz im Bereich des B-Plangebietes 262-2
gedeckt werden. Daher fordere ich die Aufnahme eines 6ffentlichen
Spielplatzes in den B-Plan 262-2 wie in der Alternativplanung der IG
Friedrich-Ebert-Stral3e vorgeschlagen wird.

11 | Verkehrs- B 07, B 14, | Durch den Neubau des Discounters Norma mit ca. 60 Parkplatzen Fur den B-Plan ,Verlangerte kein
situation in B 17, B 19 |wird die Verkehrsbelastung in der Sackgasse Friedrich-Ebert- Friedrich-Ebert-Straf3e* wurde Beschluss
der Stral3e, sowie die Belastung der Kreuzung Cracauer-Strafde / eine Verkehrsuntersuchung erforderlich
Umgebung Friedrich-Ebert-Straf3e stark zunehmen. Laut den durchgefuhrt. In der darin

Untersuchungsergebnissen eines Verkehrsgutachters, bedeuten die | enthaltenden Prognose 2030
insgesamt rund 230 Parkplatze 5000 bis 6000 An- und wird nach Fertigstellung des
Abfahrtsbewegungen von Kunden PKWs, sowie zahlreiche Strombrickenzuges geschatzt,
zuséatzliche LKW Fahrten durch den Lieferverkehr. Schon jetzt dass durch die Bebauung gem.
bilden sich lange Staus in der Cracauer Stral3e und den der Festsetzungen des B-Planes
umgebenden StralRen. Ausweichverkehr tritt westlich in der statt 1.500 Kfz pro Tag 2.030 Kfz
Potsdamer Straf3e/ BlichnerstraRe und dstlich in der BrandstralRe pro Tag die Sackgasse befahren.
und im Mihlweg mit negativen Folgen fur die Anwohner auf. Der Die Untersuchung der fir den
zunehmende Verkehr erhoht die Larmbelastung, die Knotenpunkt Cracauer Straf3e/
Feinstaubbelastung und die Belastung durchschadliche Abgase der | Sackgasse Friedrich-Ebert-
betroffenen Anwohner des Stadtteils. Stral3e ergibt fir die

B 14, B 17, | AuBerdem wird der Wert unseres Einfamilienhauses und unseres vorhandenen Lichtsignalanlage

B 19 Grundstucks gemindert. auch fur den Prognoseverkehr
Wir wohnen in der StraRe Am Brellin und nutzen die Sackgasse eine ausreichende
Friedrich-Ebert-StralRe als Zufahrt zu unserem Grundstick. Leistungsfahigkeit und Qualitat
Gleichzeitig ist diese Zufahrt eine Feuerwehrzufahrt und der des Verkehrsablaufes nach B-
Wendehammer Bewegungsflache fur die Feuerwehr. Schon jetzt Planbebauung. Laut
wird diese Zufahrt trotz eindeutiger Kennzeichnung regelmaRig von | Verkehrsuntersuchung andert
Kunden des Edeka Marktes zugeparkt, was uns schon ofter sich nach Umsetzung des B-
Probleme bei der Einhaltung von Terminen bereitet hat. Planes das Verkehrsaufkommen

B 17 Die StraRe Am Brellin, mit ihrem schlechten baulichen Zustand, und |in der Biichner und Babelsberger

die Potsdamer Straf3e sind Schulweg fir unsere Kinder, die mit dem
Fahrrad zur Schule fahren. Durch die zunehmende
Verkehrsbelastung in der Potsdamer Stral3e wird dieser Schulweg

Stral3e nicht. Die
Verkehrslarmbelastung
ausgehend von Kfz-Verkehr
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deutlich geféhrlicher, so dass wir Angst um Leben und Gesundheit |aufgrund der Bebauung gem. B-
unserer Kinder bzw. mein Kind haben miissen. Plan auf die aul3erhalb des
An der ,Rechts- vor Links"-Einmindung der Stral3e Am Brellin in die | Geltungsbereichs vorhandene
Potsdamer Straf3e, wird den vorfahrtsberechtigten Abbiegern schutzwirdige Bebauung
regelmafig von viel zu schnell durch die Potsdamer Stral3e verursacht im untersuchten
fahrenden Autos die Vorfahrt genommen. ~Nullfall“ (ohne Verlangerung der
B 07, B 14, | Die Parkplatzeinfahrt des Edekamarktes kreuzt den durchgehenden | Friedrich-Ebert-Stra3e) keine
B 17, B 19 |FuRganger- und Radverkehr entlang der Friedrich-Ebert-StraBe in | Uberschreitungen der
Verlangerung des Gehwegs zur Strale Am Brellin. Sehr oft ist zu Orientierungswerte Verkehr fur
beobachten, dass die abbiegenden Autofahrer die Vorfahrt der allgemeine Wohngebiete gem.
FuRRganger und Radfahrer entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e DIN 18005, Beiblatt 1 in beiden
missachten. Es ist auch schon zu Unfallen mit Verletzten Beurteilungszeiten (Tag und
gekommen. Die Zufahrten auch zu den neu geplanten Parkplatzen | Nacht). Eine erhtchte
sollten daher durch bauliche MaRhahmen, wie engere Verkehrsbelastung ist somit
Kurvenradien, Aufpflasterung eines Fuf3gangertberwegs, etc. hinzunehmen.
entschleunigt werden.
Bevor weiter Uber den Neubau von Einkaufsméarkten und Die angesprochenen
Parkplatzen nachgedacht wird, fordern wir daher die Vorfahrtsmissachtungen und
Stadtverwaltung auf, eine Verkehrsplanung fiir den ganzen Stadtteil | Anderungen der Ausfihrungen
Cracau in Auftrag zu geben, und fur die Anwohnerstraen und 30er- | der Bestandsstral3en sind nicht
Zonen verkehrsberuhigende MaRnahmen, wie Temposchwellen, bebauungsplanrelevant.
Fahrbahnverengungen, usw. umzusetzen. Die Stadtverwaltung
sollte umgehend die Planung einer verlangerten Friedrich-Ebert- Eine Verlangerung der Friedrich-
StraRe aufgeben und die Vorhalteflache dafiir aus dem B-Plan und | Ebert-Strae wird in einem
dem Flachennutzungsplan streichen. Neue Straf3en flihren immer gesonderten Verfahren
nur zu mehr Verkehr, sowie zu einer hoheren Unfallgefahr und nicht | (Teilbereich B) behandelt. Die
zur Entlastung anderer Stral3en. Verlangerung der Straf3e ist nicht
B 07, B 14, | Aus diesen Griinden fordern wir, das B-Planverfahren 262-2 Bestandteil des Teilbereiches A.
B 17 umgehend einzustellen.
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12 [Erh6éhung der |B 06, B 07, | Der durch die Vorhaben hervorgerufene Verkehr wird nur Eine Verkehrsuntersuchung kein
Larm- und B 10, B 14, |vollkommen unzureichend bertcksichtigt. Der hervorgerufene wurde im Laufe des B- Beschluss
Schadstoff- B 16, B 17, | Verkehr wird zu einer erheblichen Verkehrssteigerung und damit Planverfahrens durchgefuhrt. erforderlich
belastung B 19 auch zur Erhéhung der Larm- und Schadstoffbelastung der Durch die offene Bauweise und
umliegenden Umgebung fiihren, dies vor allem auch deshalb, da fiir | die lediglich geringfiigige
die Anfahrtswege Wohngebiete durchfahren werden missen. Diese | Verkehrserhohung entsprechend
Beeintrachtigungen der Bevoélkerung sind ebenfalls nicht mit dem der Verkehrsuntersuchung ist
ihnen tatsachlich zukommenden Gewicht beriicksichtigt worden, davon auszugehen, dass eine
zumal der Planung aktuelle und aussagekraftige Verkehrsgutachten | Uberschreitung der
nicht zugrunde liegen. Auch der B-Plan selbst weist darauf hin, dass | Luftqualitatsstandarts gem. 39.
an der Cracauer Stral3e die Orientierungswerte fir Schallschutz BimSchV nicht erfolgt. Das
nach DIN 18006 fiir Mischgebiete und Wohngebiete tberschritten zustandige Landesamt fur
werden. Umweltschutz Sachsen-Anhalt
wird als Trager offentlicher
Belange zum Entwurf beteiligt.
Entsprechend der
schalltechnischen Untersuchung
ist abzusehen, dass die
Immissionsrichtwerte auch durch
den Bau eines Discounters/
Getrankemarktes eingehalten
werden. Eine unzumutbare
Beeintrachtigung wird durch die
Festsetzungen nicht vorbereitet.
13 {Umwelt- und |B 07, B 14, | Durch die Neubebauung des Plangebietes mit einem Discounter Im Bebauungsplan werden Den
Naturschutz |B 17, B 19 |gehen die vorhandenen Griunflachen verloren und Baume und grunordnerische Festsetzungen | Stellung-
Bische missen abgeholzt werden. Da sich das Plangebiet integriert (z.B. 1 Baum je 6 nahmen
zwischen bestehender Bebauung und vorhandener Stral3en Stellplatze). AuRerdem sind die | wird nicht
befindet, sind AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet nicht mdglich. | vorhandenen Baume tber die gefolgt.
Die Flachenversiegelung und Verdichtung der Bdden lberschreiten | Bauschutzsatzung geschitzt
die Hochstmal3e nach § 17 BauNVO deutlich, besonders im Bereich | bzw. miissen entsprechend
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des laut Flachennutzungsplan vorgesehenen Wohngebiets ersetzt werden. Im Plangebiet

zwischen der Struvestral3e und der Sackgasse Friedrich-Ebert- entsteht eine Grunflache/

StralRe. Die Uberschreitung aus stadtebaulichen Griinden nach §17 | Spielplatz auf einer zurzeit

(2) ist ausgeschlossen, da die allgemeinen Anforderungen an versiegelten Garagenflache.

gesunde Wohnverhaltnisse durch die Bebauung beeintrachtigt Es soll eine Sondergebietsflache

werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt abzusehen festgesetzt werden. Die GRZ von

sind. In der Begrindung zum B-Plan Entwurf 262-2 wird ein 0,8 entspricht dem Hochstmalf3

beschleunigtes Verfahren angestrebt, damit keine gem. 8 17 BauNVO. Die

Umweltschutzprifung durchgefiihrt werden muss. Diesem Ansinnen | Ausweisung entspricht dem

widerspreche ich energisch und fordere die Stadtverwaltung dazu Entwicklungsgebot des FNP

auf, das weitere Planungsverfahren zu stoppen und umgehend eine | (siehe Abwagung Ifd. Nr. 16).

Umweltschutzpriifung durchfiihren zu lassen. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um die
Wiedernutzbarmachung einer
Flache. Gem. § 1a BauGB sind
aufgrund des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden
diese Flachen gegeniber einer
Neuversiegelung vorrangig zu
bebauen. Somit kann das
einfache Verfahren angewandt
werden.

14 | Zitat aus B 06, B 07, | Um die Verkehrssituation fachlich versiert bewerten zu lassen, hat Das EDEKA-Grundstiick liegt kein
Verkehrs- B 10, B 14, |die Interessengemeinschaft (IG) Friedrich-Ebert-Strale ein seit dem Stadtratbeschluss vom | Beschluss
untersuchung |B 16, B 17, | Verkehrsplanungsbiiro beauftragt, den B-Plan auf seine moglichen |16.04.15 zur Anderung des erforderlich

B 19 verkehrlichen Auswirkungen zu untersuchen. Nachfolgende Geltungsbereiches aul3erhalb

Auszlige aus der Untersuchen sollen als Teil der Einwendungen
eingebracht werden:

1. Neben einer momentan im Umbau befindlichen Rossmann-Filiale
im Planungsraum sind auch mdgliche weitere
Flachennutzungsanderungen im ndheren Umfeld zu

des Plangebietes und ist somit
nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Eine Verkehrsuntersuchung fur
den Geltungsbereich des B-
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bertcksichtigen. Ein allgemeiner Verkehrszuwachs bis zum Jahr Planes sowie die umliegenden,
2030 ist in die Prognose einzubeziehen. von einer Veranderung der
2. Der Abwicklung der Fahrten auf den Betriebsgelanden kommt bei | Verkehrsfihrung betroffenen
der Planung eine besondere Rolle zu, da neben dem Kfz-Verkehr Bereiche wurde durchgefuhrt.
auch Radfahrer und FuRganger beriicksichtigt werden missen. Die Ergebnisse werden in einem
Hierbei ist insbesondere auch auf die Zufahrtswege des gesonderten Verfahren
Lieferverkehrs zu achten, die in beiden Fallen Uber die (Teilbereich B) ausgewertet, um
Parkplatzanbindung zufahren. die bauliche Ordnung des
3. Mdgliche Kfz-Fahrten zwischen den Einrichtungen (erst Einkauf | Plangebietes durch zeitlich
Edeka, dann Norma oder umgekehrt) sind zu berticksichtigen, abschatzbaren
insbesondere in Bezug auf die Sicherheit der vorhandenen Satzungsbeschluss
FuRRganger- und Radfahrerachse zwischen der Potsdamer Stral3e sicherzustellen. Die
und der Cracauer Strafl3e. Neben den angrenzenden Wohngebieten |Verkehrszunahme durch die
werden hier auch die Sportanlagen westlich der Struvestralle Festsetzungen des B-Planes
erschlossen. Eine sichere Fiihrung des nichtmotorisierten Verkehrs |wurde in der
ist sicherzustellen. Auch hierzu werden keine Aussagen getroffen. | Schallschutzuntersuchung
4. Insbesondere bei der geplanten Erweiterung des Edeka-Marktes | bertcksichtigt. Diese kommt zu
mussen aufgrund der begrenzten Platzverhaltnisse Stellplatze dem Ergebnis, dass durch die
verlegt werden oder ggf. entfallen. Es wird dabei nicht erlautert, wo | Ausfiihrung der durch den B-
hier moglicherweise neue Stellplatze entstehen sollen, zumal die Plan méglichen baulichen
Parkplatze im Bestand bereits gut frequentiert sind. Insgesamt Anlagen keine Uberschreitung
sollen aber fir Edeka ca. 120 Stellplatze und fir Norma ca. 60 der Orientierungswerte Verkehr
Stellplatze vorgehalten werden, was den gangigen Richtlinien verursacht wird. Fu3- und
(Empfehlungen fur den ruhenden Verkehr EAP 05) sowie der Radverkehrsanlagen sind im
Stellplatzordnung der Stadt Magdeburg entspricht (Grol3flachiger Zuge der Ausfihrungsplanung zu
Einzelhandel: 1Stpl. je10 bis 20 gm Verkaufsflache). Fir eine entsprechend bestehender
Aussage zum Larmgeschehen ist die Zuordnung der Stellplatze Richtlinien zu planen.
(hier besonders Edeka) im Hinblick auf die umgebende
Wohnbebauung auf3erst wichtig. Die Lage der Stellplatzanlage
5. Im Rahmen der aktuellen Planung ist auch der Knotenpunkt wurde festgesetzt, sodass das
Cracauer StralRe/ Friedrich-Ebert-Strafl3e von besonderem Interesse. | durchgefihrte
Zwar ist der sudliche Knotenarm der Friedrich-Ebert-Stral3e relativ | Schallschutzgutachten darauf
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gut ausgebaut (separater Linksabbiegestreifen sowie gemeinsamer
Fahrstreifen fir Geradeausverkehr und Rechtsabbieger), jedoch
werden auf der Cracauer Stral3e als zentraler Hauptverkehrsstralle
die Linksabbieger zusammen mit dem Geradeausverkehr gefihrt,
die Rechtsabbiegestreifen sind relativ kurz dimensioniert.

6. Zusatzlich verkehrt hier die StraRenbahnlinie 4 entlang der
Cracauer Stral3e, die sich den Hauptfahrstreifen zusammen mit dem
Kfz-Verkehr teilt. Hinzu kommt ein relativ starker Linksabbiegestrom
aus der nordlichen Friedrich-Ebert-Stral3e stadtauswarts in die
Genthiner Stral3e.

7. Der Knotenpunkt ist demnach im Bestand nicht optimal
ausgebaut. Im Rahmen der Planung ist es deshalb notwendig, die
Auswirkung der zusatzlich zu erwartenden Verkehre zu prufen.
Nach dem aktuellen Stand der Technik ist hierbei eine
Knotenpunktbewertung nach dem Handbuch firr die Bemessung
von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2001, Ausgabe 2009)
durchzufiihren, um die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat des
Knotenpunktes zu ermitteln.

8. Aussagen Uber Rickstaulangen und Wartezeiten sind hierbei
enorm wichtig, um Ruckschlusse Uber die Art und Grol3e der
angebundenen bzw. geplanten Einrichtungen im stdlichen
Abschnitt der Friedrich-Ebert-StralRe zu treffen. Neben der
Verkehrsqualitat im heutigen Bestand stellt sich hierbei die Frage,
ob die zu erwartenden zusatzlichen Verkehre im Knotenpunkt
Cracauer Stral3e/ Friedrich-Ebert-Stral3e Gberhaupt aufgenommen
werden kénnen und wie sich diese auf den Verkehrsfluss entlang
der Cracauer Stral3e auswirken. Ggf. missen bauliche MaBhahmen
zur Optimierung des Knotenpunktes getroffen werden. Optimal wéare
es in diesem Fall, die Hoéhe der Neuverkehre durch eine geschickte
Wahl der Bebauung innerhalb des B-Plan-Gebietes zu steuern. Eine
Aussage Uber die leistungsfahige verkehrliche Erschlie3ung ist zu
treffen.

Rucksicht nehmen konnte.
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9. Sollte die Friedrich-Ebert-StraRe zukiinftig einmal bis zur
Potsdamer Strafe durchgebunden werden (momentan im B-Plan
262-2 als Vorhaltetrasse), wird es aller Wahrscheinlichkeit zu
groRraumigeren Verkehrsverlagerungen kommen. Zu den
Verkehren der angebundenen Einrichtungen kommen dann auch
Durchgangsverkehre hinzu, die die Cracauer bzw. die Genthiner
Stral3e aus Zeitgrinden umfahren. U.a. fihrt hier die Stralienbahn
als Pulkfihrer mitsamt den Haltepunkten im Straenverlauf zu
spirbaren Zeitverlusten entlang der Hauptverkehrsachse, so dass
Schleichfahrten durch angrenzende Wohngebiete und Uber die
.verbindungstrasse" Friedrich-Ebert-StralRe beginstigt werden. Im
ungunstigsten Fall kdnnen hierbei mehrere tausend Fahrten in
sensible Stadtbereiche verlagert werden.

10. Im Rahmen der B-Plan-Anderung miissen hierzu ebenfalls
Aussagen mit Hilfe von Verkehrsmodellrechnungen getroffen
werden, so dass eine klare Aussage zum Sinn und Zweck der
»Vvorhaltetrasse" und den Auswirkungen auf den Planungsraum,
insbesondere fir die Anlieger, getroffen werden kann.

Fazit

1. Durch die Erweiterung bzw. den Neubau von
Infrastruktureinrichtungen im Bereich der Friedrich-Ebert-Stral3e
stdlich der Cracauer Stral3e entstehen Neuverkehre, deren
Auswirkungen auf das Umfeld analysiert und bewertet werden
mussen. Dies gilt alleine schon fur den Fall, in dem die Friedrich-
Ebert-Stral3e nur als Sackgasse an das Hauptverkehrsnetz
angebunden wird. Bei einer Durchbindung der Trasse an die
Potsdamer Straf3e sind dabei noch weiterfliihrende Untersuchungen
notwendig, um Verkehrsverlagerungen aufzuzeigen.

2. Um den Informationsbedarf im Rahmen einer B-Plan-Anderung
zu gewahrleisten, ist es daher notwendig, ein Verkehrsgutachten zu
ersteilen und mitsamt dem B-Plan auszulegen, erganzt um
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Informationen zum Larmgeschehen. Ohne diese Aussagen lasst
sich das Ausmal einer Bebauungsplanadnderung gar nicht bzw. nur
unzulanglich abschatzen.

3. Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens kénnen dabei auch
unmittelbaren Einfluss auf die B-Plan-Anderung selber haben. So
kann z.B. festgestellt werden, ob die zu erwartenden Verkehre im
Planungsraum und im angrenzenden Verkehrsnetz Gberhaupt
leistungsféahig abgewickelt werden kénnen und welche
Modifikationen der eigentlichen Planung oder der Verkehrsanlagen
fur eine dem Umfeld angepasste Umsetzung notwendig sind.

4. Ein Verkehrsgutachten sowie weitergehende
Larmuntersuchungen kénnen auch zu dem Ergebnis fuhren, dass
die im B-Plan vorgesehenen Anderungen unter Umstanden gar
nicht umsetzbar sind. Es ist im eigentlichen Sinne also gar nicht
maglich, eine B-PIan-Anderung zu beschlielRen, ohne vorab die
generelle Machbarkeit, insbesondere hinsichtlich des Verkehrs- und
Larmgeschehens, zu Uberprifen. Zumal der B-Plan 262-2
vorhabenbezogen ist, da explizit Edeka als Vollsortimenter und
Norma als Discountergenannt werden.

5. Die Erstellung eines Verkehrsgutachtens und einer darauf
aufbauenden larmtechnischen Untersuchung sind somit eine
zwingende Grundlage fir eine zukunftsorientierte Planung und
einen burgernahen Beteiligungsprozess. Erst durch die
Veréffentlichung dieser Untersuchungen ist es tberhaupt maglich,
gualifizierte Einwendungen im Rahmen der B-Plan-Auslegung zu
verfassen. Dementsprechend ist eine erneute Auslegung des B-
Plans 262-2 ,Verlangerte Friedrich-Ebert-StraRe" erforderlich, in der
die Unterlagen durch eine Verkehrsuntersuchung sowie ein
Larmgutachten ergénzt werden.

15

Emissionen/
Klimaanalyse

B 06, B 10,
B 16

Bekanntermal3en hat die Stadtverwaltung darauf verzichtet, im
Rahmen des 1. Entwurfes zum B-Plan 262-2 ein Larmgutachten
erstellen zu lassen. Offensichtlich haben die Investoren von Edeka

Eine schalltechnische
Untersuchung wurde im weiteren
Verfahren durchgefihrt. Diese

Den
Stellung-
nahmen
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Thematik
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Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

unsere Einwendungen in diesem Punkt ernster genommen, als die
Stadtverwaltung und ein eigenes Gutachten zu dieser Problematik
in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten, das uns bekannt ist, kommt
zu dem Ergebnis, dass die grof¥flachig geplante Erweiterung des
Edekamarktes mit zusatzlichen, erforderlichen Parkplatzen nicht
genehmigungsfahig ist. Deshalb wurde darauf verzichtet. Die
Neuansiedlung von Norma erfordert ebenfalls neu anzulegende
Parkplatze. Vor dem Hintergrund des Gutachtens von Edeka, den
vorhandenen Parkplatzen von Rossmann, Edeka und den
geplanten Parkplatzen von Norma ist eine Gesamtbetrachtung
durch eine Verkehrsuntersuchung mit einem Larmgutachten durch
die Stadtverwaltung in Auftrag zu geben. Nur so kann eine Klarung
der Gesamtbelastung zum Larm, der Staubentwicklung erreicht
werden und die Genehmigungsfahigkeit des 2. Entwurfes des B-
Planes 262-2 festgestellt werden. In diesem Zusammenhang ist
auch die Klimaanalyse der LH Magdeburg von Bedeutung.

B 07, B 14,
B17,B19

Bedauerlicherweise hat die Stadtverwaltung darauf verzichtet, im
Rahmen des 1. Entwurfs des B-Planes ein Larmgutachten fiir den
Gesamtbereich erstellen zu lassen. Ein von der Investorengruppe
Edeka in Auftrag gegebenes Larmgutachten hat fir die
VergroRRerung der Verkaufsflache und den Bau von 100
zusatzlichen Parkplatzen erhebliche Larmbelastungen der
umliegenden Wohngebaude ergeben, sodass der urspriinglich
geplante Ausbau trotz umfanglicher Larmminderungsmafinahmen
nicht genehmigungsfahig war. Der Bau eines neuen Discounters mit
ca. 60 Parkplatzen in diesem durch Larm bereits erheblich
vorbelasteten Gebiet, lasst bei Berticksichtigung der kumulierten
Larmquellen ein @hnliches Ergebnis erwarten. Um die
Gesamtsituation der bestehenden Larmquellen (Edeka, Rossmann,
Cracauer Straf3e) und den neu entstehenden Larmquellen
(Discounter, verlangerte Friedrich-Ebert-Straf3e) beurteilen zu
kénnen, fordere ich die Erstellung eines Larmgutachtens fir den

kam zu dem Ergebnis, dass
durch SchallschutzmafRnahmen,
welche textlich festgesetzt
wurden, der Discounter und
dessen Stellplatzanlage zulassig
sind.

Das EDEKA-Grundsttick liegt
seit dem Stadtratbeschluss vom
16.04.15 zur Anderung des
Geltungsbereiches aul3erhalb
des Plangebietes und ist somit
nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

wird nicht
gefolgt.
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Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Gesamtbereich zwischen Cracauer Stral3e, Buttersteig, Am Brellin,
StruvestralRe und Zetkinstrafl3e. Nur so kann eine Klarung der
Gesamtbelastung zum Larm, der Feinstaub- und
Schadstoffbelastung erreicht werden und die
Genehmigungsfahigkeit des 2. Entwurfs des B-Planes 262-2
festgestellt werden.
B 06, B 07, | Im Internet unter www.magdeburg.de wurde die Fortschreibung der |Die Festzungen des B-Planes
B 10, B 14, | Klimaanalyse der LH Magdeburg von 2013 mit einer lassen keine Anderung des
B 16, B 17, | Klimafunktionskarte und Planungsgrundlagen veréffentlicht. Fir den | Kleinklimas im Plangebiet
B 19, Bereich des B-Plan Entwurfs 262-2 ist zu entnehmen, dass die erwarten. Es wird zwar die
bioklimatische Situation im Bereich der noch vorhandenen vorhandene Grunflache
Grunflache zwischen der Bebauung und den Garagen sehr giinstig | Uberplant, jedoch eine
ist. Die umliegenden Freiflachen werden als giinstig, der bebaute flachenmaRig vergleichbare
Bereich an der Cracauer Straf3e und der Nordseite der Friedrich- Griunflache geschaffen. Das
Ebert-Stral3e als weniger gunstig eingestuft. Ein maRiger Plangebiet ist bereits teilweise
Kaltluftstrom aus Richtung Alter Elbe filhrt dem Stadtteil unbelastete | durch einen Garagenkomplex
Kaltluft zu. Aus der Klimaanalyse der LH Magdeburg ergeben sich | bebaut. Der Neubau im
daraus Entscheidungsgrundlagen fur die Bauleitplanung, die einer | Plangebiet hat sich an die
Karte ,Planungsgrundlagen” zu entnehmen sind. Aus dieser Karte | festgesetzte maximale Bauhohe
ist erkennbar, dass die bisher unbebauten Flachen keine, bzw. eine |von 7,5 m zu halten. Die
geringe bis mafige bioklimatische Belastung aufweisen, die festgesetzte Griunflache
umliegenden Bereiche eine hohe bioklimatische Bedeutung verbindet das
aufweisen. Daraus zieht die Klimaanalyse den Schluss, dass der Kaltluftentstehungsgebiet der
Bereich des B-Plan Gebietes laut Tabelle 11, Seite 48 des Berichts | westlich befindlichen Elbaue
eine hohe Bedeutung fiir die bioklimatische Wirksamkeit aufweist tber den Sportplatz mit der
und eine ,hohe Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsanderung" Kaltluftschneise Am Brellin/
besteht. Dem Bericht zur Klimaanalyse sind daher konkrete Friedrich-Ebert-Stral3e. Es ist
MalRnahmen zu entnehmen: davon auszugehen, dass diese
- Erhalt des Grunflachenanteils Freiflachenvernetzung die
- Vermeidung von Austauschbarrieren gegeniiber bebauten Kaltluft in die 6stlich an das
Randbereichen Plangebiet angrenzende hoher
- Grunflachen vernetzen belastete Siedlungsstruktur leitet.
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt - 132




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
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- Baumbestand optimieren AulRerdem wurden
- Vermeidung oder Verringerung von Luftschadstoffemissionen grinordnerische MalRnahmen,
- Immissionsschutzpflanzungen entlang von HauptverkehrsstraRen |wie die Neupflanzung von einem
- Waldbestand sichern Baum je 6 Stellplatze festgesetzt,
Der 2. Entwurf des B-Plans 262-2 widerspricht den Zielen und welche den genannten
MalRnahmen der Klimaanalyse. Bodennahe Kaltluftstrome dirfen Malnahmen aus der
nicht durch Bauvorhaben behindert werden. Im Fall des B- Klimaanalyse entsprechen. Das
Plangebietes 262-2 fuhren Kaltluftstrome von der Alten Elbe Uber hierfir zustadndige Umweltamt
den Sportplatz und entlang der Trasse Friedrich-Ebert-StralRe weit | aul3erte keine Bedenken gegen
in den Stadtteil Cracau hinein. Der Neubau eines Discounters wirde | das Vorhaben bezlglich
diese Kaltluftstrome verhindern und die vorhandenen Griunflachen | kleinklimatischer Veranderungen.
zerstoren. Ich fordere daher, aus Griinden des Klimaschutzes, den
B-Plan-Entwurf der Stadtverwaltung aufzugeben und die Alternative
der IG Friedrich-Ebert-Straf3e mit einer durchgehenden Griinanlage
als Kaltlufttrasse zur Planungsgrundlage zu machen.
16 | Wohnsituation | B 06, B 10, |Ich bin/ Unsere Mandantin ist Eigentiimer von selbstgenutzten Das Plangebiet grenzt an ein Den
B 16, B 19 |Wohneigentum in Magdeburg (Einzugsbereich B-Plan). Wohngebiet, welches sich Stellung-
B 06, B 10 | Gemeinsam mit mir wohnen dort meine Ehefrau und unser geistig | bereits in direkter Nachbarschaft | nahmen
behinderter Sohn (B 06) bzw. mein Sohn (B 10). zu einem bestehenden wird nicht
B 06, B 10, | Zum Wohneigentum zahlt auch ein AuRenwohnbereich (Terrassen | Nahversorgungsgebiet grenzt. gefolgt.
B 16, B 19 |und Garten), der ganzjahrig, aber vor allem wahrend der warmeren | Die Wohnhauser befinden sich in
Jahreszeit, bis in die spaten Abendstunden genutzt wird. einer Gemengelage
B 19 Unsere Mandantin ist insoweit als Angestellte im htheren (Einzelhandelseinrichtungen/
Management eines groRRen sachsenanhaltinischen Unternehmens | Dienstleistungen/ Wohnen/
tatig. Der Ehegatte unserer Mandantin ist als Geschaftsfiihrer eines | Kindertageseinrichtung) und
grolReren Unternehmens tétig. Die insoweit sehr nervenaufreibende | sind hinsichtlich Schall bereits
als auch korperlich beanspruchende Arbeit unserer Mandantin wie | vorbelastet. Eine
auch ihres Ehegatten bedingt insoweit, dass unsere Mandantin und | schalltechnische Untersuchung
ihr Ehegatte auf die Méglichkeit und Gelegenheit zur regelmaRigen | wurde durchgefihrt. Durch die
Erholung, insbesondere in den Abendstunden angewiesen sind. Der | Umsetzung der Festsetzungen,
zu erwartende Verkehr an den Supermérkten, insbesondere im welche auch verschiedene
Hinblick auf die nunmehr auch gangigen erweiterten Offnungszeiten | Schallschutzmal3nahmen
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von Markten von den frihen Morgenstunden bis in die spaten vorsehen (Eingrenzung
Abend- bzw. Nachtstunden, lasst beflrchten, dass an einen Anlieferungszeiten, bauliche
erholsamen Schlaf respektive an einen erholsamen Feierabend Maflinahmen etc.), wird diese
nicht mehr zu denken sein wird. Dies wird im Endeffekt dazu fuhren, | Vorbelastung geringflgig erhoht.
dass bei unserer Mandantin wie auch ihrem Ehegatten die Die konkrete Schutzwirdigkeit
Tiefschlafphasen abnehmen werden und die Schlafzeit insgesamt | des allgemeinen Wohngebietes
kurzer wird. Au3er den damit einhergehenden gesundheitlichen sudlich der StralRe Am Brellin
Beeintrachtigungen bei unserer Mandantin und deren Ehegatten wird durch die bestehende
wird zudem befirchtet, dass sich hierdurch auch die Gemengelage und die damit
Leistungsfahigkeit unserer Mandantin und ihres Ehegatten, welche |verbundene Vorbelastung
beide voll berufstétig sind, am Tage verringert wird, was wiederum | herabgesetzt. Aufgrund der
zur Beeintrachtigung ihrer Arbeit filhren kann. Hierdurch geht bestehenden Gemengelage
insgesamt ein erheblicher Teil der Lebensqualitat unserer wurden die Immissionsrichtwerte
Mandantin verloren. In diesem Zusammenhang ist auch darauf fur die Bebauung entlang der
hinzuweisen, dass unsere Mandantin bei Erwerb des betreffenden StralRe Am Brellin auf einen
Grundstiickes vor 4 Jahren insbesondere darauf Wert gelegt hat, geeigneten Zwischenwert der fir
dass sich dieses Grundstiick in einer ruhigen und verkehrstechnisch | die angrenzenden
beruhigten Umgebung befindet, um insoweit den Erholungsfaktor Gebietskategorien geltenden
bestmoglich auszunutzen und ihre Lebensqualitat auf hohem Werte erhdht. Diese
Niveau zu sichern. Im Zuge des Dauerlarms des zu befiirchtenden | Vorgehensweise ist nach TA
Kundenverkehres sowie auch des Lieferverkehres (LKW und Larm, Nummer 6.7 mdglich.
Kihltransporte) wird unsere Mandantin nicht mehr hinreichend Dadurch ist abzusehen, dass die
Schlaf finden kénnen. Wir setzen in diesem Zusammenhang auch Immissionsrichtwerte auch durch
als bekannt voraus, dass die Einzelhandelsketten insgesamt dazu | den Bau eines Discounters/
Uibergegangen sind, die Anlieferungen sowie Bestiickung der Getrankemarktes eingehalten
Markte des Nachts auBerhalb der verlangerten Offnungszeiten werden. Eine unzumutbare
vorzunehmen. Der daraus resultierende Dauerlarm, welcher auch Beeintrachtigung wird durch die
durch keinerlei Pausen mehr gezeichnet sein wird, bedingt Festsetzungen nicht vorbereitet.
verminderten Schlaf unserer Mandantin und ihres Ehegatten und
damit einhergehend, wie bereits ausgefiihrt, auch gesundheitliche
Beeintrachtigungen in physischer wie psychischer Art bei unserer
Mandantin und ihrem Ehegatten. Da sich sowohl unsere Mandantin
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als auch ihr Ehegatte bei der Auslibung ihres jeweiligen Berufes
stark konzentrieren muissen, steht zu beflirchten, dass beide nicht
mehr in der Lage sein werden, ihre Leistungen im Beruf zu
erbringen mit der Folge, dass wirtschaftliche Beeintrachtigungen,
neben den gesundheitlichen Beeintrachtigungen, zu befirchten
sind. Mangels larmtechnischer Untersuchungen kann das genaue
Ausmal} der Larmbeeintrachtigung nicht abgeschatzt werden. Da
jedoch der Bebauungsplan selber davon ausgeht, dass die
Orientierungswerte fur Schallschutz fiir Mischgebiete und
Wohngebiete tberschritten werden, muss zwingend davon
ausgegangen werden, dass im Rahmen der Realisierung des
Bebauungsplanes Uberdurchschnittlich hohe Larmbelastungen,
welche auch fir Wohngebiete oder Mischgebiete nicht einmal mehr
im geringsten Mal3 zulassig sind, entstehen werden. Unsere
Mandantin beflirchtet daher eine starke Beeintrachtigung ihrer
physischen wie psychischen Gesundheit und sieht insoweit sowohl
ihr als auch ihres Ehegatten Recht auf Unversehrtheit der
Gesundheit verletzt.
17 |Naherholung |B 14, B 17 |Ich fahre jeden Tag mit dem Fahrrad die Strecke zum Sportverein, | Eine Beeintrachtigung des kein
zum Einkaufen und zur Arbeit, um korperlich fit zu bleiben. Meine Erholungswertes ist aufgrund der | Beschluss
Kinder fahren mit dem Fahrrad zur Schule und nutzen die bestehenden Gemengelage erforderlich
Grunflache im Bereich der Friedrich-Ebert-Stral3e zum Spielen und |durch die direkte Nachbarschaft
Toben. Wir halten uns aul3erdem viel auf der Freiflache unseres zu Einzelhandel in &hnlicher
Grundstucks auf. Grol3e nicht zu erwarten. Die
Festsetzung eines Stadtplatzes
und einer Grinflache/Spielplatz
schafft Erholungsfunktion.
18 |Larm/ B 06, B 10 [Unser Grundstiick grenzt unmittelbar an den Edeka-Parkplatz. Wir | Die Hinweise wurden zur kein
Verkehr/ konnen und werden durch den Dauerlarm der parkenden PKW, der | Kenntnis genommen. Das Beschluss
Abfall an- und abfahrenden LKW und Kuhltransporter und der EDEKA-Grundstiick liegt seit erforderlich

Papierpresse nicht mehr ausreichend schlafen. Unser Sohn hat sein
Zimmer auf der Nordseite unseres Hauses direkt an genanntem

dem Stadtratbeschluss vom
16.04.15 zur Anderung des
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Parkplatz. Er benétigt dringend eine ungestorte Nachtruhe. Standig | Geltungsbereiches auRerhalb
fahren Versorgungsfahrzeuge schon ab 5.00 Uhr den Markt an und |des Plangebietes und ist somit
warten oft mit laufenden Kiuhlaggregaten auf die Entladung ab 6.00 | nicht mehr Gegenstand des
Uhr. Bebauungsplanverfahrens.
B 10 Diese Larmentwicklung hat sich seit 2006 massiv gesteigert.
Auseinandersetzungen mit der damaligen Vermieterin blieben
erfolglos, bis auf die Regelung, das Be- und Entladevorgange erst
ab 6.00 Uhr stattfinden.
B 06, B 10 |Die von B 06 durchgefihrten La&rmmessungen ergeben Werte bis
70/72 db (A). Diese Grofienordnung ist fur ein Wohngebiet nicht
statthaft. Ich beflirchte durch fehlende Ruhe am Tag und in der
Nacht eine starke Beeintrachtigung unserer Gesundheit und sehe
unser Recht auf Unversehrtheit der Gesundheit verletzt.
B 06, B 10 |Der geplante Ausbau des Edeka-Marktes wird zu einer erheblichen
Verstarkung des PKW und LKW Verkehrs fuhren.
B 10 Wir lehnen deshalb diese Planungsabsichten ab. Wir akzeptieren
auch nicht die Errichtung einer Larmschutzeinrichtung unmittelbar
vor unserem Grundstuck.
B 06 Ein abschreckendes Beispiel einer solchen Einrichtung ist auf der
Westseite des Parkplatzes zu besichtigen.

19 |Larm/ B 07, B 14, | Durch die Interessengemeinschaft Friedrich-Ebert-Strafl3e wurde Eine verkehrstechnische Den
Feinstaub/ B 17, B 19 |eine Stellungnahme zum 1. Bebauungsplanentwurf 262-2 von Untersuchung wurde im Laufe Stellung-
Abgase einem Verkehrsplanungsbiro eingeholt. Die Ausfiihrungen zum des Verfahrens durchgeftuihrt. Die | nahmen

Fachthema Verkehr gehen von einem stark steigenden Ergebnisse betreffen den wird nicht

Verkehrsaufkommen im Planungsgebiet sowie den umliegenden Teilbereich B und werden in gefolgt.

Stral3en und Kreuzungen aus. An dem B-Planentwurf der Stadt wird | einem gesonderten Verfahren zu

bemangelt, dass keine Aussagen zu den Fachthemen Verkehr, Teilbereich B behandelt.

Larm- und Feinstaubbelastung getroffen werden. Aus fachlicher

Sicht sind Aussagen zu diesen wichtigen Auswirkungen durch die Durch die offene Bauweise und

Erstellung eines Verkehrsgutachtens und einer larmtechnischen die lediglich geringflgige

Untersuchung zu treffen. Verkehrserhthung entsprechend

B 14, B 17 | Als Eigentimer und Bewohner des Einfamilienhauses Am Brellin der Verkehrsuntersuchung ist
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7d, 8 sind wir/ ist unsere Mandantin von zunehmendem Larm und davon auszugehen, dass eine
erhohter Feinstaubbelastung durch die geplante interne Erweiterung | Uberschreitung der
des Edekamarktes und den Neubau des Discounters Norma direkt | Luftqualitatsstandarts gem. 39.
betroffen. BimSchV nicht erfolgt. Das
B 07, B 14, |Im Rahmen des 1. Entwurfs des B-Planes wurde vom Investor flr zustandige Landesamt fur
B 17, B 19, |den Ausbau des Edeka Marktes eine schalltechnische Umweltschutz Sachsen-Anhalt
Untersuchung beim Ingenieurburo fur Schallschutz in Magdeburg in | wird als Trager 6ffentlicher
Auftrag gegeben. Ergebnisse dieser schalltechnischen Belange zum Entwurf beteiligt.
Untersuchung kénnen auch auf den Neubau eines Discounters im
Plangebiet Gbertragen werden, obwohl dieses Gutachten nur fir Das EDEKA-Grundsttick liegt
den Ausbaufall des Edekamarktes auf 1834 m2 Nettoverkaufsflache |seit dem Stadtratbeschluss vom
mit 110 PKW-Stellplatzen und 7 Anliefervorgangen durch LKW 16.04.15 zur Anderung des
berechnet wurde. Die Belieferung eines neuen Discountermarktes | Geltungsbereiches auf3erhalb
und der Kundenverkehr durch PKW wiirde ebenfalls tber die des Plangebietes und ist somit
StichstralRe von der Kreuzung Cracauer Stral3e / Friedrich-Ebert- nicht mehr Gegenstand des
StraBe aus erfolgen, was eine Einstufung der Immissionsgrenzwerte | Bebauungsplanverfahrens. Die
nach § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV Nr. 2 von 59 dB (A) Tag und 49 Larmbelastung der festgesetzten
dB (A) Nacht erfordert, da dieser StraRenteil nahezu ausschlieRlich | Parkplatzanlage fiir den Neubau
von marktzugehorigem Verkehr verursacht wird. Der Neubau von 60 | und des zunehmenden Verkehrs
neuen Parkplatzen fur den Discounter ergibt bei einer wurde in der schalltechnischen
Nettoverkaufsflache von 800 m2 60 PKW Bewegungen je Stunde Untersuchung berucksichtigt.
laut Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt | Durch Malinahmen, welche im
von 2007 (,Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen Planteil B textlich festgesetzt
aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von wurden, werden die
Parkhausern und Tiefgaragen", 6. Uberarbeitete Auflage, Augsburg | Immissionsrichtwerte
2007). Dazu kommen mindestens 2 LKW Bewegungen pro Tag zur |eingehalten. Entsprechend der
Anlieferung von Waren und Entsorgung von Mull. Zu dem Betrieb schalltechnischen Untersuchung
des Discounters sollen laut Begriindung des 2. Entwurfs des B- ist abzusehen, dass die
Planes noch kleinere Laden und eine Buroeinheit hinzukommen, die | Immissionsrichtwerte auch durch
ebenfalls zu einer Erhéhung der Verkehrsbewegungen im den Bau eines Discounters/
Plangebiet fuhren wirden. Getrankemarktes eingehalten
B 14, B 17, | Der Garten meines Einfamilienhauses/ des Einfamilienhauses werden (siehe Abwagung Ifd. Nr.
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B 19

unserer Mandantin dient mir/ unserer Mandantin und ihrem
Ehemann zur Erholung in der Freizeit. Durch die Lage offen zur
Potsdamer Stral3e erwarte ich durch den Neubau des Discounters,
der Parkplatze und den Weiterbau der Friedrich-Ebert-Stral3e eine
hohere Larm- und Feinstaubbelastung und damit den Verlust
meiner wichtigsten Erholungsmaglichkeit.

B 14, B 17

Das Schlafzimmerfenster meines Einfamilienhauses liegt in
nordwestlicher Richtung und wirde bei Neubau des Discounters
Norma direkt in Richtung des Parkplatzes liegen.

B 14, B 17,
B 19,

Die zu erwartende hohe Larmbelastung des Kunden- und
Belieferungsverkehrs wirde zu einem deutlich héheren Larmpegel
und voraussichtlich dem Uberschreiten der zulassigen Grenzwerte
fuhren. Das Zuschlagen von PKW Turen, Gerdusche der
Einkaufswagen und startenden Motoren verursachen nach aktuellen
Studien hohe Larmbelastungen, die teilweise sogar Giber denen des
rollenden Verkehrs liegen.

B 19

Es ist daher die Beauftragung eines schalltechnischen Gutachtens
durch die Landeshauptstadt Magdeburg, mit den
Berechnungsverfahren wie im Fall der geplanten Erweiterung des
EDEKA-Marktes und die Bertcksichtigung der erheblichen
Vorbelastung des zu schitzenden Wohngebietes durch die bereits
vorhandenen Einkaufseinrichtungen und Parkplatze zu fordern.

23).

Der Verlust der
Erholungsfunktion ist nicht zu
erwarten (siehe Abwéagung Ifd.
Nr. 24).
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B 07, B 14,
B 17,B 19

Die Feinstaub- und Abgasbelastung von startenden kalten Motoren
ist besonders hoch. Neue Studien haben gezeigt, dass sogar
vermeintlich ,saubere" TSI Motoren mit griiner Umweltplakette so
hohe Feinstaubwerte emittieren, dass Grenzwerte in nahe
liegenden Wohngebieten tberschritten werden. Die lufthygienische
Situation im Vergleich zum ubrigen Stadtgebiet ist als belastet
einzustufen, besonders auch aufgrund des Durchgangsverkehrs
durch die Friedrich-Ebert-Stral3e, Cracauer Stralse und Genthiner
StralRe. Die zu erwartende Larmbelastung liegt voraussichtlich
deutlich tGber den Orientierungswerten der DIN 18005. Nach 850
BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
zu weit wie moglich zu vermeiden. Bei der Uberplanung von
vorbelasteten Gebieten gilt es, die vorhandene Situation zu
verbessern, auch bei einer ,heranriickenden Bebauung".
Nachweislich fiihren Larmbelastungen und Feinstaubbelastungen,
besonders bei Kindern, zu gesundheitlichen Schaden. Wir sehen
unser Recht auf Unversehrtheit der Gesundheit verletzt. Wir fordern
daher die Stadtverwaltung auf, die nétigen Gutachten
(Umweltschutzprifung, Verkehrsgutachten, schalltechnische
Bestandsaufnahme und Prognose, Feinstaubmessung) einzuholen
und deren Ergebnisse in die Planungen mit einflieRen zu lassen.

B 14, B 17,
B 19

Zumindest ist die teilweise defekte Larmschutzwand zum Edeka
Parkplatz zu erneuern, bzw. durch eine starker [Aarmmindernde
Konstruktion zu ersetzen. Im Bereich der zuséatzlich geplanten
Parkplatze am Nordrand ist die Larmschutzwand entsprechend zu
verlangern. Im Bereich der Vorhaltetrasse fur die verlangerte
Friedrich-Ebert-Straf3e sind SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen,
wie z.B. ein bepflanzter Erdwall zwischen der Trasse und der
Wohnbebauung. Diese MalRhahme wurde Ubrigens vom
zustandigen Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes bei einer
Einwohnerversammlung 2003 zum B-Plan 262-1 als umzusetzende
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Malnahme den betroffenen Anwohnern versprochen.
B 14, B 17 |Ich fordere daher die Beauftragung eines schalltechnischen
Gutachtens durch die Stadt Magdeburg, mit den
Berechnungsverfahren wie im Fall der geplanten Erweiterung des
Edekamarktes und die Beriicksichtigung der erheblichen
Vorbelastung des zu schiitzenden Wohngebietes durch die bereits
vorhandenen Einkaufseinrichtungen und Parkplatze.
Um uns und unsere Familien vor diesen Auswirkungen zu schiitzen,
widersprechen wir dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf und
fordern die Einstellung des Verfahrens.
20 | Zustand B 06, B 10 |Zurzeit prasentiert sich der Edeka-Parkplatz und die Andienungs- Die Hinweise wurden zur kein
Edeka-Markt und Lagerflache auf der dstlichen Seite entlang des Buttersteiges Kenntnis genommen. Das Beschluss
regelmafig in einem bedenklichen Zustand. Es ist zu beflirchten, EDEKA-Grundstiick liegt seit erforderlich
dass mit der Erweiterung der Verkaufsflachen dieser Missstand dem Stadtratbeschluss vom
noch zunehmen wird. (B 10: Deshalb sollte die Edeka-Einrichtung 16.04.15 zur Anderung des
auf den vorhandenen Flachen modernisiert und saniert werden.) Die | Geltungsbereiches auf3erhalb
Andienung ist einzuhausen bzw. umzubauen, um den Larm zu des Plangebietes und ist somit
minimieren und sie sollte nur noch zwischen 8.00 und 14.00 Uhr nicht mehr Gegenstand des
erfolgen/ genehmigt werden. Die Ausfahrt sollte optional auf der Bebauungsplanverfahrens.
Ostlichen Seite erfolgen.
B 06 Der gesamte Bereich ist so zu gestalten, dass ein unberechtigter Alle durch die Festsetzungen

Zugang durch Millsucher unterbunden wird. Zum Buttersteig sollte
eine Mauer auf der Grundstlcksgrenze als wirkungsvoller
Sichtschutz errichtet werden.

notwendigen Erweiterungen der
Verkehrsanlagen sind gem. RASt
06 zu errichten. Davon sind auch
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
B 06, B 10 [Nach der Umsetzung des Bebauungsplans B-262-2 verfugt die FuRwege betroffen. Die
Friedrich-Ebert-Stral3e auf der Stdwestseite tber 230 Parkplatze. angesprochene Gefahrdung der
Nach Aussage einer privaten Verkehrsprognose kdnnten taglich Verkehrsteilnehmer wird somit
zwischen 4000-6000 Parkierungen auf diesen Flachen erfolgen. begrenzt.
Gleichzeitig wiirden die LKW-Andienungen fur Edeka, Norma und
Rossmann ablaufen. Zwischen diesen sich kreuzenden Verkehren
bewegen sich FuRganger und Radfahrer auf der F.-E.-Stral3e
zwischen der Cracauer StrafRe und der Potsdamer Strale.
AulRerdem werden auch die Kunden der drei Einrichtungen
zwischen den Verkehren mit ihren Einkaufswagen die Gefahrdung
aller Verkehrsteilnehmer verstérken.

21 | Standort B 14, B 17, |Im B-Plan Entwurf 262-2 wurde der Platz fir den Glascontainer von | Der beschriebene Standort liegt | kein

Glascontainer [B 19 der Parkplatzeinfahrt Rossmann néher zur Wohnbebauung Am aufRerhalb des raumlichen Beschluss
Brellin 7, 7a-e, 8 verschoben. Dies stellt fir mich eine schlechtere Geltungsbereiches (Teilbereich | erforderlich
Erreichbarkeit mit dem PKW beim Entsorgen von Glasflaschen dar. |A) und wird in einem
Daher fordere ich den Glascontainer-Stellplatz am alten Standort an | gesonderten Verfahren
der Nordseite der Friedrich-Ebert-Stral3e zu belassen. (Teilbereich B) beriicksichtigt.

22 | Feuerwehr- B 06, B 10 |Der Buttersteig ist eine Sackgasse, in der Halteverbot besteht. Sehr | Das EDEKA-Grundsttick liegt kein
zufahrt und oft ist aber diese Zufahrt zugeparkt. Unser Einfamilienhaus liegt am |seit dem Stadtratbeschluss vom | Beschluss
Bewegungs- Ende dieser StraRe 60 bzw. 75 m von der Cracauer StraRe entfernt. | 16.04.15 zur Anderung des erforderlich
flache Im Brandfall ist die Feuerwehr auf den Edeka-Parkplatz zur Anfahrt | Geltungsbereiches auRerhalb

und als Bewegungsflache angewiesen. Sofern hier unmittelbar vor | des Plangebietes und ist somit
unserem Grundstiick auf der Nordseite Larmschutz errichtet wirde, |nicht mehr Gegenstand des
kame die Feuerwehr mit groRem Gerat nicht an unser Gebaude Bebauungsplanverfahrens.
heran.

23 |Wert- B 06, B 10, |Durch die geplante VergrofRerung der Verkaufsflache und der damit | Die festgesetzte Verkaufsflaiche |kein
minderung B 16 einhergehenden VergréRerung der L&rm- und befindet sich in einem Beschluss
des Schadstoffentwicklung sowie der Beeintrachtigung des Nahversorgungsbereich, indem | erforderlich
Eigentums Landschaftsbildes verringert den Wert meines Grundstticks und bereits eine Zulassigkeit

greift in mein Recht auf Eigentum ein. Der B-Plan 262-2 mit seinen
Anderungen gegeniiber 262-1 wird den Wert meines Grundstiicks
erheblich verringern. Deshalb behalte ich mir vor, im weiteren

bezlglich der Art der baulichen
Nutzung gem. § 34 BauGB
gegeben ist. Das Landschaftsbild
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Verfahren eine Beweissicherung fur mein Haus und Grundstiick zu | (Garagenkomplex mit
fordern. angrenzendem unversiegelten
B 17 Zum Zeitpunkt des Erwerbs unseres Grundstiicks, war diese Bereich) wird durch die
erheblich mehr wert, als es Grundstlicke bzw. Festsetzungen (Sondergebiet
Eigentumswohnungen in vergleichbarer Lage direkt neben Einzelhandel, KITA, Grunflache/
mehreren Supermarkten und Discountern an einer stark befahrenen | Spielplatz, Stadtplatz) nicht
HauptverkehrsstraRe sind. Der Preis des von uns zur Eigennutzung | beeintrachtigt. Eine
und als Altersversorgung gebauten Einfamilienhauses bzw. Uberschreitung der
erworbenen Immobilie verliert aufgrund der erheblichen Luftqualitatsstandarts gem. 39.
Verschlechterung der Wohnqualitat, ausgeldst durch die Anderung | BImSchV ist durch die
des B-Planes gegentber dem B-Plan 262-1, ca. 1/3 des Wertes. Festsetzungen nicht zu erwarten
Dieser Wertverlust wird im Wesentlichen durch die Anderungen in (siehe Abwégung Ifd. Nr. 26).
der zulassigen Bebauung der Stadt Magdeburg verursacht. Das Geringfligige Beeintrachtigungen
Landschaftsbild wird beeintrachtigt und verringert somit den Wert sind hinzunehmen. Ein etwaiger
unseres Grundsticks. Wertverlust ist nicht
B 14 Ich besitze mein Einfamilienhaus Am Brellin x bereits seit 19xx, bebauungsplanrelevant.
noch bevor der Edeka Markt direkt angrenzend an mein Grundstiick
gebaut wurde. Als LarmschutzmaRnahme wurde damals ein 4 Der B-Plan 262-1 ,Cracauer
Meter hoher Holzzaun errichtet, der aufgrund bisher noch nie Stra3e” erlangte keine
durchgefuhrter HolzschutzmaRnahmen oder Wartungsarbeiten Rechtskraft. Im Jahr 2006 wurde
inzwischen groRe Schaden aufweist. Versprochen wurde damals das Verfahren durch
seitens des Investors Edeka die Grenzwerte nach DIN 18005 Stadtratsbeschluss aufgehoben.
einzuhalten. Da der Holzzaun aufgrund seiner Bauweise aber
besonders durch niederfrequenten Schall von LKWs in Das EDEKA-Grundstiick liegt
Schwingungen versetzt wird, werden die Grenzwerte an mehreren | seit dem Stadtratbeschluss vom
Messstellen meines Hauses regelméaRig tiberschritten. Gemessen | 16.04.15 zur Anderung des
wurde 0,5 Meter vor meinem Schlafzimmerfenster (nordostliche Geltungsbereiches aul3erhalb
Ausrichtung) und vor dem Kinderzimmerfenster meiner Enkelin. des Plangebietes und ist somit
Sowohl durch die zusétzliche interne Erweiterung des Edeka nicht mehr Gegenstand des
Marktes als auch den geplanten Neubau eines Discounters Norma | Bebauungsplanverfahrens.
mit ca. 60 zusatzlichen Parkplatzen, wird mein Einfamilienhaus nun
zusatzlich von Norden aus der Larmbelastung ausgesetzt. Selbst
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
bei Erweiterung und Verbesserung der Larmschutzwand kénnen die
Grenzwerte fur Wohngebiete nicht eingehalten werden. Der Wert
meines als Altersvorsorge und als Immobilie fir meine Enkelin
gebauten Hauses verliert dadurch nahezu seinen kompletten Wert.
Zudem geht die Wohnqualitat verloren und der Garten, der meiner
Familie und mir zur Erholung dient, kann nicht mehr genutzt
werden. Dieser Wertverlust wird durch die wesentlichen
Anderungen in der zulassigen Bebauung der Stadt Magdeburg
verursacht.
B 14, B 17 |Hierin sehen wir unser Recht auf Eigentum stark beeintrachtigt. Um
diesen Wertverlust und Verlust unserer privaten Altersversorgung
zu verhindern, fordern wir den B-Plan 262-2 nicht zu beschlielRen
bzw. das Planverfahren sofort einzustellen.

24 | Alternative B 26 Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 16.04.2015 unter dem In einem Nahversorgungsbereich | Den
zum B-Plan- Tagesordnungspunkt 5.10. beschlossen, den 2. Entwurf des ist die Erweiterung der Stellung-
Entwurf der Bebauungsplanes 262-2 6ffentlich auszulegen. Laut Punkt 3 b und c¢ | Versorgung mit Produkten des nahmen
Stadt- sollen ,Zur Gestaltung des Bereiches jenseits der Flache der taglichen Bedarfs angemessen. |wird
verwaltung geplanten Kindertagesstatte [...] Alternativvarianten zur Gestaltung | Dem Stadtplanungsamt teilweise

des Bereiches als Stadtteilzentrum erarbeitet werden" und ,Die ubergebene gefolgt.
Entscheidung Uber die Punkte a und b ist in einer erneuten Unterschriftensammlungen
Auslegung des B-Plans zu berticksichtigen". Die IG Friedrich-Ebert- |lassen erkennen, dass
Stral3e hat einen Alternativplan erstellt, der mehrfach auf Zustimmung und Ablehnung des
offentlichen Veranstaltungen vorgestellt wurde. In der Sitzung der Discounters durch die
GWA Ostelbien am 25.02.2015 wurde diesem Alternativplan fir ein | Bevolkerung annahernd
birgerfreundliches Stadtteilzentrum mit groRer Mehrheit zu ausgeglichen sind. Fur die
gestimmt. Wir bitten daher um Beriicksichtigung dieser Variante bei | Nutzung der Flache durch einen
der Planung der Alternativen. Als Alternative zum Bebauungsplan Discounter gab es eine konkrete
262-2 Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e" der Stadtverwaltung, Anfrage. Aufgrund
schlagt die Birgerinitiative eine Planung fur ein birgerfreundliches | unterschiedlicher Einstellungen
Stadtteilzentrum in Cracau vor. zur Nutzung und Gestaltung des
Stadtteilzentrums sowie offener

Das Stadtplanungsamt der LH Magdeburg hat im Marz 2014 den Fragen beziglich der
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A

Stand: Juni 2017

Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
Entwurf des B-Planes 262-2 offengelegt. Im Gegensatz zu Notwendigkeit der Verlangerung
vorherigen Bebauungspléanen dieses Bereiches sieht der aktuelle der Friedrich-Ebert-Strafl3e wurde
Entwurf nahezu ausschlief3lich die Nutzung als Standort fur den — obwohl der Markt nach § 34
Einzelhandel, bestehend aus einem erweiterten Edeka-Markt, eines | BauGB bereits méglich ware -
neu zu bauenden Discounters Norma und der Vorhaltetrasse fur ein Planbedarf gesehen. Somit
eine Hauptverkehrsstralie als Verlangerung der Friedrich-Ebert soll im Plangebiet eine
Stral3e vor. Der bisher geplante 6ffentliche Spielplatz soll nach Sonderflache Einzelhandel, ein
aktuellem Planungsstand aus Platzmangel dem Neubau des Spielplatz, eine
Discounters Norma und der neu zu bauenden Kindertagesstatte Gemeinbedarfsflache fur die
weichen. Fir die Erweiterung des Edeka-Marktes von jetzt ca. bestehende KITA und ein
1600mz auf dann ca. 2800mz Bruttoflache, den Neubau des Stadtplatz festgesetzt werden.
Discounters Norma mit einer Bruttoflache von ca. 1200m?, sowie Eine Belebung des Plangebietes
dem vorhandenen Rossmann Markt mit etwa 900mz, werden kann somit ermdglicht werden.
insgesamt etwa 5000mz2 Bruttoverkaufsflache entstehen. Zusammen | Unter Berticksichtigung der
mit den dann insgesamt 240 Parkplatzen (ca. 6000m? versiegelte Unterbringung der
Flache) wird die komplette vorhandene Flache im Plangebiet verschiedenen Nutzungen wurde
(8000m2 Garagen, 4200 m2 Grunflachen) versiegelt. Der Neubau der Entwurf (Teilbereich A)
des Discounters geniel3t laut den aktuellen Planungen offenbar erarbeitet. Die Ausgestaltung der
hochste Prioritat bei der Stadtverwaltung. Altere Bebauungsplane Spielplatzflache erfolgt im B-Plan
sahen zwar auch eine Vorhalteflache fur einen Stral3enneubau vor, |aufgrund der begrenzten
aber dazu auch Grunflachen, einen 6ffentlichen Spielplatz, sowie Festsetzungsmaoglichkeiten gem.
eine Gemeinbedarfsflache fur altersgerechtes Wohnen und eine § 9 Abs. 1 BauGB nicht. Eine
Kindertagesstatte. Das B-Plangebiet ist die einzige nicht vollstédndig |konkrete Berticksichtigung des
bebaute Flache im Zentrum von Cracau und damit die einzige Alternativplanes (Anlage 1) ist
Mdoglichkeit ein biurgerfreundliches Stadtteilzentrum mit Griinanlage |aufgrund der vorgenannten
und Spielplatz zu realisieren. Flachenaufteilungen nicht
maglich.
Nach Bekanntwerden der stadtischen Planungen haben sich viele
betroffene Cracauer Blrger zu einer Interessengemeinschaft Die Frage der Notwendigkeit
zusammengeschlossen, um die einseitig auf Investorenbelange einer Umgehungsstral3e ist im
begriindete Planung zu verhindern. Im Gegensatz zum Ausbau des | Teilbereich A nicht zu kléaren, da
Nahversorgungszentrums zu einem Stadtteilzentrum bzw. diese weit aul3erhalb des
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 262-2A ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e”, Teilbereich A
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Lfd.
Nr.

Thematik

Code
Birger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Sondergebiet, winschen sich die Cracauer Blrger ein
birgerfreundliches Zentrum mit einer Grinanlage, einem Stadtplatz,
auf dem ein Wochenmarkt oder saisonale Feste ausgerichtet
werden kénnen. Im Plangebiet herrscht ein groRer Bedarf an einem
zuséatzlichen Spielplatz, der an dieser Stelle schon seit fast 10
Jahren geplant ist, bisher aber nie realisiert wurde. Im Gegensatz zu
einer Durchgangsstral3e sollte eine Verbindung fir Ful3ganger und
Radfahrer durch eine Parkanlage von der Friedrich-Ebert-StralRe zur
Elbe gebaut werden. Dadurch gibt es eine bessere Verbindung zum
ASZ Zetkinstral3e und zum Sportplatz. Durch diese Verbindung
rickt die Elbe naher an das Cracauer Stadtteilzentrum und bietet
Aufenthaltsqualitédt und Ruhemdglichkeiten fir FuRganger. Letztlich
profitieren auch die vorhandenen Einzelhandler von einer
Attraktivitatssteigerung, da im Stadtteil wieder ein Einkaufoummel
zu Fuld oder mit dem Fahrrad moglich wird.

Die Mitglieder der IG Friedrich-Ebert Stral3e und viele weitere
betroffene Birger lehnen den B-Plan Entwurf der Stadtverwaltung
ab, weil dieser einen enormen Verlust an Lebensqualitat fir die
Einwohner bedeutet. Wir wiinschen uns ein birgerfreundliches
Stadtteilzentrum mit Angeboten fir Jung und Alt. Die letzte
vorhandene Freiflache im Zentrum Cracaus ist fur die Birger zu
wertvoll, um komplett durch Parkplatze und Einkaufsmarkte
versiegelt zu werden. Wir werben daher um Unterstitzung fir
unseren Alternativplan (Anlage 1) und hoffen auf rege Beteiligung
bei der Realisierung einer nachhaltigen Stadtteilentwicklung.
Entsprechend dem Flachennutzungsplan und den aktuellen
raumplanerischen Belangen, wird ein Wohngebiet entlang der
Nordseite der StralRe Am Brellin angestrebt. Die Vermarktung der
Flachen ermdglicht der Stadt Magdeburg, die ErschlieBungskosten
fur das Gesamtgebiet zu erwirtschaften. Der Bedarf an Flachen fur
Wohnbebauung in Magdeburg ist nach wie vor sehr hoch, so dass

Plangebietes liegen wirde.

Die Erweiterungmoglichkeit der
Friedrich-Ebert-Strafe soll in
einem gesonderten Verfahren
(Teilbereich B) untersucht
werden.
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Lfd.
Nr.

Thematik

Code
Birger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Baugebiete innerhalb bestehender Infrastruktur ein
erstrebenswertes Ziel der Stadtplanung darstellen. Als Investor
bekundet die Firma Dr. Sporkenbach Baukonzept GmbH konkretes
Interesse an der Umsetzung der geplanten Wohnbebauung. Der
vorliegende Standort wird als attraktives Wohngebiet im Zentrum
Cracaus angesehen. Zur raumlichen Trennung und zur
Verbesserung des Stellplatzangebotswird entlang der Struvestralle
eine Parkplatzreihe, bzw. der Bau von Mietgaragen vorgeschlagen.
Durch die Entwicklung des Plangebietes fallen zahlreiche Pacht-
und Mietgaragen weg, die den Parkdruck der Anwohner stark
erhoht. Der sudliche Teil Cracaus verflgt bereits tUber ein
Stadtteilzentrum, dem Pechauer Platz mit einer Anbindung an den
OPNV, einem Spielplatz mit einer kleinen Parkanlage und
Gastronomie. Einkaufsmaoglichkeiten in fu3laufiger Entfernung der
Wohngebiete bietet ein Nahversorger ,NP-Markt".

B 07, B 14,
B 17

Als Alternative zum B-Plan Entwurf der Stadtverwaltung begriif3en
wir den Vorschlag der Mitglieder der IG Friedrich-Ebert-Stral3e, ein
grines Ortsteilzentrum mit Wohnbebauung zu planen. Der Plan
sieht vor, die Vorhalteflache fir die verlangerte Friedrich-Ebert-
StralRe aufzugeben und statt dessen auf dieser Flache entlang der
StralRe Am Brellin eine Einfamilienhausbebauung vorzusehen. Das
Plangebiet soll am Westrand Uber einen Spielplatz, im Zentrum eine
parkéhnliche Grunanlage mit Sitzb&nken und eine Mehrzweckflache
verfugen. Winschenswert ist auRerdem ein Basketballkorb oder
eine Boulesanlage, die auch Jugendliche und Erwachsene zu
sportlicher Betatigung einladen. Das Stadtteilzentrum soll
Aufenthaltsqualitat fur alle Generationen bieten und zur Begegnung
im Stadtteil einladen. Ich schlie3e mich den grundlegen Ideen
dieser Alternativplanung an und fordere die Stadtverwaltung auf, auf
Basis der vorliegenden Alternativplanung einen neuen
Bebauungsplanentwurf aufzustellen.

B 06, B 10,

Die Interessengemeinschaft Friedrich-Ebert-Stral3e hat einen dritten
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Thematik

Code
Birger/
Betroffene

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

B 16

Entwurf eines alternativen Entwicklungsplans fir das zur Rede
stehenden Planungsgebiet als Grundlage fir einen alternativen B-
Plan erarbeiten lassen, der dem Einwendungen beigefligt ist
(Anlagel). Der Plan sieht vor, die Vorhalteflache fir die Friedrich-
Ebert-Stral3e aufzugeben und stattdessen auf dieser Flache entlang
der StrafRe Am Brellin eine Einfamilienhausbebauung vorzusehen.
Der Verkehrswegeplan 2013 der LH Magdeburg weist planerisch
die Potsdamer Stral3e bereits als eine Hauptverkehrsstrafl3e mit 50
km/h aus. Dieser Absicht wird im Interesse der Anwohner
insbesondere aus Grinden des Umweltschutzes ausdricklich
widersprochen. Die Potsdamer Straf3e ist schon aus Griinden der
vorhandenen Querschnitte als Haupverkehrsstral3e nicht zur
Entlastung anderer Verkehre im gré3eren Umfeld geeignet.
Vielmehr ist es dringend erforderlich, eine zukunftsweisende
Verkehrsplanung im Sinne einer Umfahrungstrasse fur den
Durchgangsverkehr Richtung Randau, Calenberge und Schonebeck
in Angriff zu nehmen und mittelfristig umzusetzen. Weiter wird
vorgeschlagen, das Planungsgebiet zwischen der geplanten
Kitaflache und der Einfamilienhausbebauung an der Strale Am
Brellin als 6ffentliche Griinflache mit Spieleinrichtungen
auszubilden. Wie wichtig ein zentraler, weiterer Spielplatz im
Zentrum von Cracau ist, wird anhand der Spielplatzkonzeption 2015
der LH Magdeburg deutlich. Das Spielplatzflachenkonzeption 2015
bis 2020/2030 der Stadt Magdeburg sieht fir den Stadtteil Cracau
einen Bedarf mit hdchster Prioritat von 2 zuséatzlichen Spielplatzen.
Aus der Ubersicht aus der Spielplatzflachenkonzeption geht
eindeutig hervor, dass der Bereich des B-Plangebietes 262-2 Bedarf
an einem neuen Spielplatz hat. Der in der Begriindung zum 2.
Entwurf vorgeschlagene Ersatzstandort fir einen neuen Spielplatz
am Standort HerweghstralR3e geht am Bedarf des Stadtteils vorbei,
da dort bereits ein Spielplatz (SP064) vorhanden ist. Das Gebiet
zwischen den Spielplatzen SP064 und SP065 kann nur sinnvoll
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Lfd.| Thematik Code Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Burger/ vorschlag
Betroffene
durch einen neuen 6ffentlichen Spielplatz im Bereich des B-
Plangebietes 262-2 gedeckt werden. Daher fordere ich die
Aufnahme eines o6ffentlichen Spielplatzes in den B-Plan 262-2 wie in
der Alternativplanung der IG Friedrich-Ebert-Stral3e vorgeschlagen
wird. Als Verbindung zwischen dem Bereich Rossmannparkplatz
und der Struvestral3e soll eine Wegeverbindung hergestellt werden.
25 | Einstellung B 06, B 07, | Aus den vorgenannten Grinden beantrage ich (B 06): die Die Stellungnahmen wurden zur |kein
des B 10, B 14, |Erweiterung von Edeka entsprechend zu beauflagen bzw. (B 07, B | Kenntnis genommen. Sie wurden | Beschluss
Verfahrens/ B 16,B 17 (10, B 14, B 16, B 17): das Verfahren einzustellen oder (B 06, B 07, |neben der Abwagung der erforderlich
Widerspruch B 14, B 17): die Alternative der IG Friedrich-Ebert-Stral3e als Verwaltung im
Plangrundlage zu nehmen. Ich bitte um eine Eingangsbestatigung | Abwagungskatalog vollstandig
und darum, den vollstdndigen Text meiner Einwendung den aufgenommen und somit den
Stadtraten/ Ratsgremien der Stadt fur Ihre Stellungnahme Stadtraten als Beschlussvorlage
zuzuleiten. Daruber hinaus beantrage ich die Erdrterung und zur Verfigung gestellt.
Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie
die Aufnahme meiner Gedanken in die Stellungnahme der Stadt. Ich | Der Abwagungskatalog ist im
halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe | Internet 6ffentlich einsehbar.
des Verfahrens ggf. weitere neue Erkenntnisse oder Gutachten Burger, welche Stellungnahmen
einzubringen. hervorbrachten, die einen
B 14, B 17 | Wir sehen unser Recht auf Eigentum stark beeintréachtigt und Einzelbeschluss erfordern,
lehnen die weitere Planung des Bebauungsplanes 262-2 ab. werden nach Beschluss
Hilfsweise behalten wir uns vor, im weiteren Verfahren eine schriftlich dariber in Kenntnis
Beweissicherung fur unser Haus und Grundsttick zu fordern und im | gesetzt.
weiteren Verfahren mit allen zur Verfigung stehenden juristischen
Mitteln gegen diesen unverantwortlichen Bebauungsplan
vorzugehen.
B 19 Aus den vorgenannten Grinden wird auch dem 2. Entwurf des

Babauungsplanes 262-2 ,Verlangerte Friedrich-Ebert-Stral3e"
ausdricklich widersprochen.
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