Amt 61 ' Magdeburg, 14.06.2017
61.52

Verteiler: Buro OB - Biiro OB/Team Wissenschaft - BG VI — Dez. lll - FB 02 — FB 23 — Amt
31 — Amt 61 — Amt 63 — Amt 66 — FB 62 — AGM — SWM - Magdeburger Hafen
GmbH - GWM ;

Protokoll
Arbeitsgruppe Rothensee vom 12.06.2017

Ort: Baudezernat

Leitung: Frau Peschke
Teilnehmer: siehe Teilnehmerliste
Entschuldigt: Amt 31

TOP 1: Beratung des Protokolls der Sitzung vom 08.05.2017
Das Protokoll wird bestatigt.

TOP 2: Industrie- und Logistik-Centrum

2.1 Grundstiick der Fa. Eglo

Fa. Eglo hat sich gegenlber Dez. Ill positioniert, die geplanten Investitionen auf dem Grundstiick
bis 2019 umzusetzen und stimmt einer Vertragsanderung zu. FB 23 informiert, dass im Fall der
Vertragsverletzung eine Vertragsstrafe vereinbart wird. Die notarielle Beurkundung des Vertrages
ist erfolgt. Der TOP ist somit zunéchst erledigt.

2.2 Ansiedlung der Fa. TSI
Die Fa. TSI GmbH & Co. KG hat sich gegen die Ansiedlung im ILC entschieden.

2.3 Bereitstellungslager fiir Erdaushub

Im Rahmen der Baumafinahme Eisenbahnuberfihrung Ernst-Reuter-Allee und des Tunnelbaus
werden ca. 45.000 m? (ca. 90.000 t) Erdaushub der Bodenklasse Z0 - Z2 anfallen. Fir diesen
Erdaushub werden zwei Bereitstellungsflachen zur Trennung des belasteten vom unbelasteten
Material erforderlich. -

Fur die unterjahrige Lagerung des belasteten Materials auf der Parzelle 9 im ILC/ Stegelitzer Stra-
e/ stdlich der Fa. Patinter wurde die Eignung der Flache von der LAF unter Einhaltung von Auf-
lagen bestatigt. Der Antrag zur Errichtung einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung wurde einge-
reicht. Der Antrag auf Indirekteinleitergenehmigung wurde von Amt 31 genehmigt.

Lt. Dez. lll liegt das Gutachten fir die Gelandeauffullung vor. Eine Kopie wird an BG VI gesandt.

Zwischenzeitlich hat Dez. Il Unterlagen an die LAF zur Stellungnahme gesandt. Eine Riickantwort
liegt noch nicht vor.

Auf Nachfrage von FB 23 hinsichtlich einer Verldngerung des Pachtvertrages mit einem Agrarbe-
trieb fiir die Flache nérdlich der Biidener Stra3e teilt Dez. Il mit, dass die Fldche innerhalb einer
Jahresfrist bendétigt wird und somit der Pachtvertrag nicht verlangert werden soll.



2.4 Oebisfelder Briicke/ KLV-Terminal
Mit Schreiben vom 13.10.2015 der DB Netze AG wird bestétigt, dass der Neu- und Ausbaubedarf
am KV-Standort Magdeburg Rothensee nicht besteht.

Auf Grund des Provisoriums der Auffahrt zur Oebisfelder Briicke hat Amt 66 zur Fertigstellung des
Bruckenbauwerks eine Planung beauftragt. Die Unterlagen wurden der DB AG mit der Bitte um
Zustimmung Ubersandt. BG VI berichtet, dass Amt 66 einen Grundsatzbeschluss vorbereitet hat.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) beabsichtigt den Planfeststellungsbeschluss aufzuheben. Eine
zeitliche Einordnung zur Aufhebung des Planfeststellungbeschlusses kann wegen des umfangrei-
chen Rechercheaufwandes nicht angegeben werden. Das EBA hat die Landeshauptstadt Magde-
burg im Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme wurde durch Amt 61/ 61.31 erstellt.

Dez. Il teilt mit, dass am 21. 06.2017 ein Gesprédch mit dem Interessenten fiir ein KV-Terminal
_ gefihrt wird.

FB 23 macht darauf aufmerksam, dass bei einer in Betracht zu ziehenden Rickibertragung der
Flachen eine langfristige Planung der finanziellen Mittel erforderlich ist.

2.5 Ausiibung des Vorkaufsrechtes

Im ILC wurde fir drei Flurstiicke das Vorkaufsrecht der Landeshauptstadt Magdeburg geltend ge-
macht. Die Finanzierung erfolgt gemafR Abstimmung zwischen FB 02 und Amt 61/ 61.52 aus dem
Treuhandkonto. Der Finanz- und Grundstiicksausschuss hat dem Verfahrensvorschlag in seiner
Sitzung am 14.09.2016 zugestimmt. FB 23 teilt mit, dass die Prifung von vermdgensrechtlichen
Ansprichen durch das Bundesamt fur zentrale Dienste und offene Vermégensfragen (BADV) ab-
geschlossen ist und die Anspriiche abgewiesen wurden. Der Ablehnungsbescheid ist bestands-
kraftig. Die GVO-Genehmigung wurde erteilt. Das Vorkaufsrecht wird wahrgenommen FB 23 liegt
. die Entwurfsurkunde des Notars zur Priifung vor.

Top 3: Wissenschaftshafen

3.1 B-Plan ,,SandtorstraBe*

Amt 61/ 61.31 hat den Vorentwurf zum B-Plan vorgestellt. Planungsziel ist die Ausweisung eines
Sondergebietes ,Wissenschaftshafen‘ mit einer Festlegung zuléssiger Unternehmen. Als Orientie-
rung der Abgrenzung von 6ffentlichem Raum und Baufeldern dienen die Vorschlage des Master-
plans ,Wissenschaftsquartier Magdeburg® aus dem Jahr 2011. Amt 61/ 61.31 erklart, dass der
Festsetzung einer Gebdudehdhe von 68 m NHN keine stddtebaulichen Belange entgegenstehen.
Die frithe Offentlichkeits- und TOP-Beteiligung ergab den Hinweis auf die Lage einer Hochspan-
nungstrasse im nérdlichen Bereich der Planflache. Demnach ist ein 5 m breiter Schutzstreifen vor-
zusehen. Das Gestaltungskonzept wird angepasst. Die aktuelle Planungsskizze wird an die Amter
zur Stellungnahme (ibersandt.

Die Flache des ehemaligen Umspannwerkes im Eingangsbereich wird zukiinftig vermarktet. Ein
Verkehrswertgutachten wurde beauftragt und liegt vor. Die Investoren der MaRnahmen zum Um-
bau der Gebaude im B-Plan ,Otto-Hahn-Stralle” (Elbarkaden) haben einen Antrag auf temporare
Anpachtung einer Teilflache als Baustelleneinrichtung gestellf. FB 23 hat den Mietvertragsentwurf
Ubersandt. Der Umfang und die Lage der bendtigten Teilflache wurden abgestimmit.

Die DS 0055/17 Grundsatzbeschluss der Gestaltung der Freifldchen im Eingangsbereich des Wis-
senschaftshafens wurde vom Stadtrat beschlossen. Bei der weiteren Planung sind auch die Er-
richtung eines Kreisverkehres und die WegebeZIehung zwischen Universitét und Wissenschaftsha-
fen zu prufen
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3.2 B-Plan ,,Otto-Hahn-Strae” 178-6 (Elbarkaden)
Amt 61/61.31 informiert, dass der Stadtrat am 15.09.2016 eine Ven‘ahrensanderung in den qualifi-
zierten Bebauungsplan 178-6 beschlossen hat.

Der Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) hat darauf hingewiesen,
dass im Bereich des B-Planes der Hochwasserschutz nicht durch den LHW realisiert wird. In ei-
nem gesonderten Termin wurde die Sicherstellung des Hochwasserschutzes durch Vorlage einer
Blrgschaft des Investors festgelegt. Am 09.02.2017 erfolgte eine Abstimmung zu den Anschluss-
punkten der HochwasserschutzmalRhahme des Investors und der HochwasserschutzmaRnahme
im Gbrigen Gebiet des Wissenschaftshafens. Der stadtebauliche Vertrag wurde von FB 62 an den
Investor Ubersandt.

Der Satzungsbeschluss wird derzeit vorbereitet.
Der Bauantrag fiir den Speicher A wurde eingereicht.

Speicher B - Seitens des Landes wurde die Baugenehmigung fur das Vorhaben Forschungscam-
pus STIMULATE erteilt, jedoch muss vor Vertragsabschluss der Ausschuss fur Finanzen des
Landtages noch zustimmen.

3.3 B-Plan ,,Elbe-Hafen-Silo“ 178-7.1 (Reichseinheitsspeicher)

Die Aufstellung des B-Planes wurde am 24.06.2010 durch den Stadtrat beschlossen. Schwerpunk-
te innerhalb des Verfahrens sind der Einfluss der Immissionen der Mihlenwerke sowie die Anord-
nung von PKW-Stellplatzen auf dem Grundstick.

In Anwendung der Technischen Anleitung zum Schutz vor Larm (TA L&rm) wird der Immissions-
richtwert fir Mischgebiete von 45 db(A) in den néchtlichen Stunden an den Reichseinheitsspei-
chern nicht erreicht. Seitens des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Sachsen-Anhalt be-
stehen derzeit keine Aussichten auf einen beglinstigenden Ministerialerlass. Es wird festgelegt,
dass die Belange des Larmschutzes im Abwagungsprozess des B-Plan-Verfahrens beriicksichtigt
werden. BG VI informiert Uber ein neues Larmschutzgutachten. Die Zwischenabwégung zum B-
Plan Uber die Larmimmissionen wurde in der Stadtratssitzung am 20.10.2016 bestatigt.

In den Bebauungsplan soll die Regelung aufgenommen werden, dass bei einer Wohnnutzung die
Werte der TA-Larm einzuhalten sind. Im Vorhabenplan sollen die konkreten MaRnahmen aufge-
fuhrt werden.

Am 07.12.2016 fand bei BG VI eine Beratung mit dem Investor statt. Im Ergebnis sind sich die Par-
teien dartber einig, dass der Immissionsschutz dem Investor obliegt.

Das neue Gutachten des Investors ist eingegangen. Es sieht verschiedene Varianten ver, bspw.
eine Konstruktion aus halboffener Verglasung oder Prallschutzscheiben. Die Messergebnisse aus
der Versuchsanordnung zum Prallschutz vor den Fenstern sowie Benennung des hierfur zustandi-
gen Gutachters sind eingegangen. Die Planungen hierzu werden weitergefiihrt.

Am 09.05.2017 fand ein Gesprach zwischen der Fa. Magdeburger Muhlenwerke GmbH und BG VI
zur Larmproblematik statt.

3.4 Vorhabenbezogener B-Plan ,Werner-Heisenberg-StraRe* 178-8.1

Der vorhabenbezogene B-Plan umfasst das Gebiet nérdlich der Denkfabrik bis zu den Reichsein-
heitsspeichern. Fur die Flache hat ein neuer Interessent Kontakt zu BG VI aufgenommen und ei-
nen eigenen Vorschlag fir die Ausrichtung der kiinftigen Nutzung vorgestellt.
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Die Ausschreibung der Flache wird derzeit vorbereitet. Die Ausschreibungsunterlagen wurden fer-

tiggestellt. Da jedoch hinsichtlich der Larmproblematik aktuell eine mégliche Lésung diskutiert
wird, soll die Ausschreibung noch zurtickgestellt werden.

3.5 Technischer Hochwasserschutz

Flr den Bereich von Jerusalembriicke bis Herrenkrugsteg hat der Landesbetrieb fir Hochwasser-
schutz und Wasserwirtschaft (LHW) Sachsen-Anhalt, Flussbereich Schénebeck eine Vorplanung
(Leistungsphasen (LPH) 1+2) zur Errichtung von Hochwasserschutzanlagen veranlasst. Amt 61/
61.31 informiert, dass die Planungsunterlagen in drei Varianten eingegangen sind. Nach einer ge-
meinsamen Auswertung erfolgte eine Einigung auf die Variante 1 in zwei Bauabschnitten. Im Bau-
abschnitt 1 werden SchutzmaRnahmen entlang des Sarajevo-Ufers umgesetzt, die das Risiko ei-
ner Uberflutung des Wissenschaftshafens zu einem hohen Prozentsatz senken. Die Abdeckung
des Restrisikos wird in einem zweiten Bauabschnitt erreicht, fir den mehrere Varianten in Betracht
kommen. Zur Ermittlung der Diskussionsgrundlage sind weitere Studien erforderlich, die MaRnah-
men entlang des Hafenbeckens bzw. das Zusammenwirken des Sptil- und Stichkanals berlicksich-
tigen.

Von Seiten des LHW wurde mitgeteilt, dass die LPH 3 und 4 beauftragt werden sollen. Wegen der
EU-weiten Ausschreibung wird erst Ende 2017 mit einem Ergebnis gerechnet. Der Stadt wird ein
zeitlicher Ablaufplan Ubermittelt. Die Umsetzung erfolgt voraussichtlich 2018/2019.

Ein Grundsatzbeschluss zur Sanierung des Hafenbeckens soll in den Stadtrat eingebracht werden.
Ziel ist, den Hochwasserschutz durch Erhdhung der Hafenmauern in das Vorhaben zu integrieren.
Der Spulkanal wird nicht mehr betrachtet, da die geplante Spundwand den Kanal verschlief3t. Zu-
dem gibt es auch andere technische Mdglichkeiten, um die Wasserzufuhr in das Hafenbecken zu
realisieren. »

3.6 Ersatzneubau

Amt 61/ 61.52 informiert, dass eine Ladesdaule fir E-Bikes im Wissenschaftshafen am Ersatzneu-
bau durch die SWM errichtet werden soll. Hinsichtlich der Umsetzung hat es bereits Gesprache mit
SWM gegeben. Die Errichtung wird in der Freiflachenplanung zum Ersatzneubau bertcksichtigt.

Die Arbeiten zur Herstellung der AuBenanlagen haben am 12.06.2017 begonnen. Die Bauzeit be-
trégt 4 — 6 Wochen.

TOP 4: Alte Neustadt

4.1 Sanierungsbediirftige Wohnimmobilien
Im Bereich des Entwicklungsbereiches ,Alte Neustadt® weisen folgende Wohnimmobilien einen
Sanierungsrickstau auf:
1. Schifferstralle 30 — Der Kontakt zum Eigentimer besteht. Die Sanierung wird vorbereitet.
Ein Antrag auf Stadtebauférderung wurde gestellt.

2. HafenstrafRe 10 (Villa) — Der Eigentumer méchte das Grundstiick verkaufen.

3. Ansbacher Strafie 5 — Das Grundstiick hat einen neuen Eigentiimer. Amt 63 fUhrt-ein bau-
ordnungsrechtliches Verfahren zur Durchfiihrung von SicherungsmaRnahmen.

4. Ansbacher Stralle 6 — Das Grundstlck hat einen neuen Eigentiimer. Amt 63 fiihrt ein bau-
ordnungsrechtliches Verfahren zur Durchfihrung von SicherungsmaRnahmen.

TOP 5: Sonstiges

Dez. Il informiert, dass die Fa. Alex Menii zur Grundstiicksarrondierung weitere 4.000 m? erwer-
ben méchte. Allerdings verbleibt dann eine Restflache, fir die ein Abwasseranschluss nur sehr
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schwierig zu realisieren ist. Insofern soll der Firma dié Gesamtfldche angeboten werden. Zugleich
soll die Umwandlung eines Teils des Kaufpreises in ein Tilgungsdarlehen angeboten werden.

61.51 bittet Dez. Ill um Ubermittlung des Kaufpreises. Sodann kénne ein Vorschlag (iber Laufzeit
sowie Hohe von Zins und Tilgung erstellt werden.

Dez. Il berichtet iiber das Ansiedlungsinteresse eines Herstellers von Carbonbetonbauteilen. Die-
ser plant die Errichtung einer Produktionsstétte auf einer Fldche von 2,5 ha. Es sollen 10 — 15 Ar-
beitsplétze entstehen.

Dez. Ill fihrt mit einem Unternehmen aus der Automobilzulieferung Gespréche (iber eine mégliche
Ansiedlung. Der Flachenbedarf betréagt 15 ha.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht mit Stand 31.12.2016 wurde einschlieB8lich des Kosten-
aufwuchses durch den Stadltrat bestétigt.

Die GISE arbeitet derze/t an den Fundamenten fiir die Museumsschiffe. Ein Termin zum Heraus-
heben der Schiffe aus dem Hafenbecken wurde noch nicht festgelegt.

Die nachste Sitzung der AG Rothensee findet am 10.07.2017 um 13:00 Uhr in der Mensa des
Baudezernates statt.

A

Gerner
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