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Behandlung der Stellungnahmen des Bebauungsplan Nr. 452-1 ,BleckenburgstraBe” Stand: Juli 2017

Abwagungskatalog Bebauungsplan Nr. 452-1 ., BleckenburgstraBe*

ABWAGUNGSKATALOG TEIL | — Offentlichkeit

Am 19.03.1992 wurde durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 452-1
.BleckenburgstraBe” gefasst. Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes vom 24.02.1997 bis 24.03.1997. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.02.1997 Uber die Auslegung informiert. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Offentlichkeit durch eine Birgerversammlung am
26.09.1995 Uber die Planungsziele und Inhalte des Bebauungsplanentwurfes informiert.

Nach Sichtung der eingegangenen Stellungnahmen aus den o.g. Beteiligungsverfahren wurde festgestellt, dass alle Stellungnahmen entweder

nicht mehr von Belang oder Hinweise/ Anregungen zu auBerhalb des durch Beschluss vom 22.09.2011 verkleinerten Geltungsbereiches
gelegenen Belangen beinhalten.

1. Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Zur Information und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde am 20.09.2016 eine Biirgerversammlung durchgefiihrt. Es wurden
die Aufgaben und Inhalte sowie der Verfahrensablauf des Bebauungsplanverfahrens erklart und auf die Einwendungsmdglichkeiten der
betroffenen Biirger im Rahmen des Verfahrens (6ffentliche Auslegung) aufmerksam gemacht. Die Drucksache DS0238/16 und der
Anderungsantrag wurden vorgestellt und erldutert. Im Anschluss ergab sich eine Diskussion zum Entwurf mit unterschiedlichen Fragen,
Anregungen und Hinweisen zu folgenden Themenbereichen:

- Bebauungsplanverfahren

- Bauweise

- Tiefgarage

- Verkehrliche Situation

- Pflanzfestsetzungen

- Mllentsorgung

- Offentlichkeitsarbeit

Da es sehr unterschiedliche Meinungen zum Bebauungsplan gab, lie sich kein eindeutiges Meinungsbild ableiten. Noch offene Fragen und
Anregungen werden die Betroffenen zur 6ffentlichen Auslegung einbringen.
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2. Beteiliqung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf gemiB § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand nach ortsiiblicher Bekanntmachung durch &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs vom 24.10. bis zum 25.11.2016 statt. Es gingen wahrend der Auslegungsfrist 6 Stellungnahmen mit folgendem Datum

ein:
Datum | Code Burger | Erkldarung der Betroffenheit

24.11.16 |B 01 Bewohner eines 2-geschossigen, im Hang gelegenen Hauses in der ElbstraBe #, welches nur durch die ElbstraBe getrennt
gegenlber dem Plangebiet liegt.

22.11.16 |B 02 rechtlicher Vertreten der Eigentimer der Grundstiicke An der Elbe #, # und # sowie Elbstr. # und # (Im Namen der
Eigentimer werden gegenliber dem ausgelegten B-Plan-Entwurf Einwendungen erhoben.)

22.11.16 |B 03 Rechtlicher Vertreter des Eigentiimers einer Wohnung im Erdgeschoss in der ElbstraBe #, welche im dstlichen Grenzbereich
des Bebauungsplanes liegt. (Im Namen des Mandanten werden zu dem Bebauungsplanentwurf, speziell zur Absicht, den
Plan im beschleunigten Verfahren aufzustellen, Einwendungen erhoben.)

22.11.16 |B 04 Wohnadresse: ElbstraBe #

17.11.16 |B 05 Eigentimergemeinschaft BleckenburgstraBe # bis #

24.11.16 |B 06 Das Plangebiet grenzt an das Einfamilienhaus des B 06 an der ElbstraBe an. Es besteht ein direkter Sicht- und Raumbezug.

Die Stellungnahmen wurden im Folgenden in Absatze getrennt aufgefihrt und den im Stadtplanungsamt hinterlegten Code der Betroffenen
entsprechend deren Aussagen zugeordnet.

Lfd [ Thema Absen | Stellungnahme Abwagung Beschluss
Nr. L2 vorschlag |
1 | Allgemeines |B 01 | Wir mdchten zunachst nochmals ausdricklich betonen, dass wir uns keinesfalls | Das Baufenster entlang der kein
und grundsétzlich gegen eine Bebauung des ehemaligen TBZ-Gelandes wenden. ElbstraBe gegentber dem Beschluss
Baullcke Auch geht es uns keinesfalls um die Erhaltung eines ohnehin kaum Gebaude der hier betroffenen | erforderlich
TBZ- vorhandenen Blickes auf den Magdeburger Dom oder aber die Elbe. Allerdings | Blrger ergibt sich aus der
Gelande halten wir die Bebauungsmadglichkeiten entsprechend des jetzt vorliegenden B- | Flucht der festgesetzten

Plan-Entwurfes, die in vielen Teilen der urspriinglichen Planung des Investors
entsprechen, wie diese uns im Rahmen einer Nachbarschaftsbeteiligung zur
Bauvoranfrage zur Bebauung nach § 34 BauGB vorgelegt wurde, aus
verschiedenen Grinden flr duBerst fragwirdig.

rickwartig gelegenen
Baufenster. Die dabei
entstehende Bauliicke zum
TBZ-Gebaude befindet sich
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Lfd [ Thema Absen | Stellungnahme Abwagung Beschluss
Nr. der vorschlag

Andererseits haben wir sehr wohl auch bemerkt, dass im Hinblick auf die direkt |gegenuber einer 6ffentlichen

gegenlber unserem Grundstiick liegenden Flachen die Griinflache, wodurch optisch

Bebauungsmdglichkeiten mittlerweile insofern eingeschrankt wurden, als dass |diese ins Innere des

nunmehr eine StraBenfrontbebauung zwar noch méglich, aber nicht mehr Plangebietes flhrt. AuBerdem

zwingend vorgeschrieben ist, eine Baullicke zwischen dem TBZ-Geb&ude wird ein gewisser Abstand

vorgesehen ist und die Geschossanzahl auf 3 bis 4 Geschosse reduziert wurde. | zwischen zwei festgesetzten

Jedoch liegt die Baullicke zwischen dem vorhandenen TBZ-Geb&ude und der | Bauhdhen geschaffen.

Flache, die bebaut werden kann, in einem Bereich, der vielleicht flr zwei der

Besitzer der gegentiberliegenden Garagen irgendeinen - leider nicht

erkennbaren - Vorteil haben kénnte. Fur die Anwohner der ElbstraBe allerdings

wird hierdurch Uberhaupt kein nur im Ansatz erkennbarer, positiver Effekt

erzielt.

2 | Gebaude- B 01 | Des Weiteren ist es natirlich weiterhin méglich, an die StraBenfront zumindest | Die festgesetzten Den
héhen/ mit erhéhten Tiefgaragen oder aber ein erstes Stockwerk eines terrassierten Gebé&udehdéhen liegen im Stellung-
Geschos- Gebaudes heranzubauen. Dies, obwohl zwischen dem mdglichen Baufeld und | zulassigen Rahmen der nahmen
sigkeit der ElbstraBe, die lediglich eine (minimale) Breite von 5 m aufweist, kein naheren Umgebung. Eine wird nicht
ElbstraBe/ Birgersteig o. &. liegt. Angesichts der méglichen Bauhéhe von 15 m, d. h. bei stadtebaulich sinnvolle gefolgt.
An der Elbe einer Etage tiefer als die Hohe des TBZ-Gebaudes, stellt sich die Reduzierung |Hdhenabstufung Richtung

der Geschossflachenzahl auf 3 bis 4 Geschosse eher als ,schlechter Witz" dar,
da damit letztendlich doch wieder eine Héhe erreicht werden kann, die
normalerweise einer 5-geschossigen Bauweise entspricht. Die Mdglichkeit, die
gesamte StraBenfront in diesem Bereich auf einer Breite von fast 40 m (mit
einer H6he von 15m!) durchgangig zu bebauen, ist trotz der Tatsache, dass fir
das WA 1 eine ,offene" Bauweise vorgegeben ist, gem. § 22 Abs. 2 Satz 2
BauNVO weiterhin mdglich. Um es nochmals vorweg klarzustellen, wir erheben
keine grundsétzlichen Einwendungen gegen eine Bebauung des ehemaligen
TBZ-Gelandes (B-Plan-Gebiet ,BleckenburgstraBe") soweit es im Bereich der
,ElbstraBe" und der StraBe ,,An der Elbe" bei einer Bebauung mit 3- bis 4-
geschossigen Hausern, nach Mdglichkeit mit einem terrassierten
Obergeschoss, d. h. lll+(IV*) einer Gebaudehdhe entsprechend der
bestehenden kleinteiligen Bebauung, d. h. maximal 12 bis 13 m, sowie zur
Erhaltung der Kleinteiligkeit eine maximale Gebaudeléange zur StraBenfront hin
von 12 m, im Ausnahmefall 20 m, wenn durch ein Zurlickireten von

Elbe wurde berucksichtigt. Die
an den 6ffentlichen StraBen
befindlichen Bauflachen
waren gem. § 34 BauGB in
den festgesetzten Héhen
bebaubar. Durch die
festgesetzten Gebaudehdhen
ist die planerische Freiheit
gegeben, eine attraktive lichte
Raumhdéhe zu wahlen. Auch
die Planung eines
Hochparterres entlang einer
offentlichen StraBe sollte
durch den Bebauungsplan
nicht verhindert werden. Fast
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Lfd
Nr.

Thema

Absen
der

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss
vorschlag

Gebaudeteilen die offene, kleinteilige StraBenansicht gewahrleistet wird,
verbleibt.

Wie Sie der anliegenden Flurkarte entnehmen kdnnen, befindet sich in dem
Gebiet zwischen dem ,Mickenwirt" und der BleckenburgstraBe eine maximal 3-
bis 4-geschossige Bebauung, wobei die Bebauung zur Schénebecker StraBe
hin, d. h. insbesondere in der sog. Zweiten Reihe maximal 2- bis 3-geschossig
ist. Ausnahmen in diesem Gebiet sind lediglich die Hauser in der ElbstraBe 5
und 6 sowie die Verlangerung des Eckhauses Schdnebecker StraBe/
BleckenburgstraBe. Bei diesen Gebduden handelt es sich allerdings um
Ausnahmen, d. h. sog. ,AusreiBerbebauung”, die fir das Gebiet keinesfalls
typisch oder préagend sind. Optisch gehért die Eckbebauung an der
Schoénebecker StraBe/ BleckenburgstraBe eher zur Schénebecker Strale als
zum ubrigen Baugebiet. Auch wurden die Hauser ElbstrafBe 5 und 6 quasi in
den ehemaligen Wall/ Berg hineingebaut. Hinzu kommt, dass sich dieses
Gebdaude in einem relativ groBen Abstand zur eigentlichen AnliegerstraBe und
damit auch zu den anderen kleineren Gebauden befindet. Wie gesagt, ist das
gesamte in der Flurkarte gekennzeichnete Gebiet gepragt von einer Bebauung
mit Ein- und Zweifamilienhdusern, Reihen- und Doppelhausern sowie kleineren
Mehrfamilienhdusern in maximal 4-geschossiger Bauweise, wobei es sich
allesamt um einzelne Gebaude mit groBzigigen Abstandsflachen zueinander
sowie grdBeren Gartenflachen handelt. Dies wirden wir als ,kleinteilige"
Bebauung bezeichnen wollen, die auch so oder so &hnlich MaBstab fur die
letzten Bauvorhaben im Buckauer Elbviertel sein sollten.

Im Ubrigen halten wir es fir eine ,Bausiinde", gerade an der engsten Stelle der
Buckauer Elbbebauung, eines der hdchsten Hauser (18 m !ll) zu setzen, zumal
sich bereits gegenuber ein ebenso hohes - sicherlich auch streitbares, aber
zumindest zum Hugel gehérendes — Haus befindet, welches den Effekt der
Enge weiter verstérkt. Daneben soll dann im weiteren Verlauf der ElbstraBe die
neue ,Buckauer Wand", mit einer Breite von 40 m und einer H6he von 15
entstehen kdnnen, die nicht nur aus &sthetischen sondern auch aus
bioklimatischen Griinden abzulehnen ist.

alle Bestandsgebaude der
naheren Umgebung weisen
eine Geschosshdhe tber 3 m
auf. Die festgesetzten
Gebaudehéhen geben den
generell hochsten Punkt der
Gebaude an. Ein Uberbau
durch etwaige
~Halbgeschosse* ist
unzulassig. Die Festsetzung
einer o6rtlichen Bauvorschrift in
Form einer Dachform ist
aufgrund der Vielfalt der
bestehenden Dachformen im
naheren Umfeld stadtebaulich
nicht begriindbar. Die
Festsetzung von Trauf- und
Firsthéhen ist nicht notwendig,
da das MaB der baulichen
Nutzung Uber Geschossigkeit
und Gebaudehdhe
ausreichend geregelt wird.

Die Breite der ElbstraBe
inklusive einseitigem Gehweg
betragt mindestens 6,8 m. Da
es sich hierbei um eine
Sackgasse handelt, wird
lediglich Anliegerverkehr
erwartet. Als Bezugshdhe flr
die festgesetzten
Gebaudehéhen wird 47,3 m
NHN festgesetzt. Dies
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Lfd
Nr.

Thema

Absen
der

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss
vorschlag

Wie bereits eingangs angesprochen, betrachten wir auch die vorgesehene
Gebaudehdhe insgesamt sowie insbesondere im Baufeld vor unserem Haus
(15 m) sowie im Eckhaus ElbstraBe/ An der Elbe (18 m) &uBerst skeptisch. Wir
sind - wie gesagt - der Ansicht, dass eine Gebaudehdhe von 12 bis 13 mim
gesamten Plangebiet angemessen ist. GréBere Gebaudehbéhen insbesondere
im Bereich ElbstraBe sind im Ubrigen fiir uns auch insofern nicht
nachvollziehbar, da gerade mit entsprechenden Gebauden in der ElbstraBe (15
m hoch und 40 m breit), die im Stden des Geléndes liegen, eine erhebliche
Verschattung des dahinterliegenden Gebietes einhergeht. Diese Gebaude
schirmen sowohl die sudliche als auch zum Teil die westliche
Sonneneinstrahlung auf die dahinterliegenden (neuen) Gebaude fast komplett
ab, das Plangebiet wird also erheblich verschattet. Im Ubrigen ist unseres
Erachtens auch eine entsprechende Bauhéhe nicht erforderlich. Normale
Raumhdhen liegen in einem Bereich von 2,55 m, so dass man bei einem auch
mehrstéckigen Haus mit einer erforderlichen Etagenhéhe von maximal 3 m
rechnen sollte. Bei einem bis zu 4-geschossigen Haus bedeutet dies eine
Gebaudehéhe von 12 m, bei einem 5-geschossigen Haus eine solche von 15
m. Warum in den entsprechenden Plangebieten Gebaudehdhen von 15 m und
18 m ausgewiesen sind, erschlieBt sich uns daher beim besten Willen nicht.
Selbst wenn man Tiefgaragen mit einer durchschnittlichen Héhe von 1,60 m
aus dem Boden herausschauen lasst, benétigte man auch nur eine Héhe von
13,60 m bzw. 16,60 m. Allerdings ist es u.E. auch aus beliftungstechnischen
Grinden nicht notwendig, die Tiefgaragen entsprechend hoch aus den
Erdboden herausschauen zu lassen. Unabhéangig davon, dass im Falle einer
vernunftigen BelUftungsanlage ein Herausschauen Gberhaupt nicht von Néten
ist, so verweisen wir auch auf die Tiefgaragen der Terrassenhauser unterhalb
der Sternbriicke, die &hnlich gebaut sind. Hier schauen die Tiefgaragen unseres
Erachtens maximal 1 m aus dem Boden heraus. Im Ubrigen ist es sehr wohl
maoglich, vor den Luftungsfenstern der Tiefgaragen ahnlich wie in
Souterrainwohnungen entsprechende Mulden zu legen, so dass diese selbst
bei natdrlicher Belliftung ebenerdig angelegt werden kénnten. Im
Zusammenhang mit den Gebdudeh&hen mdchten wir auch anmerken, dass die

entspricht einer Maximalhéhe
der moglichen Bebauung im
mittleren Baufester der
ElbstraBe von ca. 14,4 m
gegeniber dem
angrenzenden
StraBenniveaus und bleibt
somit in jedem Fall
mindestens 5 m unter der
Hohe des TBZ-Gebaudes. Die
Errichtung eines 5-
geschossigen Gebaudes wére
durch Decken- und
Dachaufbauten sowie
vertretbaren Geschosshdhen
bei der genannten H6he nicht
maoglich.

Die maximale Ausnutzung des
betroffenen Baufensters in der
ElbstraBe betragt ca. 36 m
(nicht, wie in den
Stellungnahmen dargestellt 40
m), welche einen
stadtebaulich vertretbaren
Ubergang zwischen der
westlich angrenzenden
geschlossenen Bauweise und
der sudlich angrenzenden
teilweise kleinteiligen
Bebauung entspricht.

Eine maximale 4-
Geschossigkeit ist fir das
mittlere Baufenster der

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Lfd
Nr.

Thema

Absen
der

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss
vorschlag

unbedingt notwendigen Angaben von Trauf- und Firsthéhen fehlen, was
angesichts der Tatsache, dass es auch keine Angaben zu den mdglichen
Dachformen gibt, einen erheblichen Mangel darstellt. Angesichts dessen durfte
eine Umgehung der maximalen Bauh&hen beispielsweise durch den Bau sog.
Halbgeschosse etc. Tur und Tor gedffnet sein.

Die ElbstraBe ist im Ubrigen am Rande des B-Plan-Gebietes nur 5 m breit und
hat lediglich auf der dem Baugebiet abgewandten Seite einen recht schmalen
Birgersteigt. Daher misste unseres Erachtens die Baugrenze hier weiter
eingerlckt werden. Selbst im - nicht unumstrittenen - doch recht massiv
bebauten Gebiet des sog. ,Elbbahnhofes" ist eine solch enge Bebauung nicht
vorhanden. Zwar sind die StraBen hier schmal, haben allerdings an jeder Seite
sehr groBziigige Blrgersteige und zusatzlich noch Parktaschen und
Baumbepflanzungen. Dies sollte unseres Erachtens auch hier erfolgen, um hier
nicht kiinstliche Enge hervorzurufen. Auch im Bereich der BleckenburgstraBBe
sind die StraBen wesentlich breiter und auf beiden Seiten befinden sich
groBzugige Burgersteige mit Parktaschen etc., was zumindest als
VergleichsmaBstab herangezogen werden sollte.

Im Ubrigen méchten wir nochmals ausdriicklich betonen, dass unseres
Erachtens durch eine entsprechende Bebauung insbesondere aufgrund der
mdglichen H6he auch eine erhebliche Belastung unserer Sozial- und
Privatsphare erfolgt. Selbst wenn die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten
werden, sollte nicht unbedacht sein, dass die ElbstraBe relativ schmal ist. Sie
hat lediglich eine Breite von 5 m und nur einen relativ schmalen Birgersteig. In
anderen Gebieten, in denen entsprechend hohe Bebauungen relativ nah an der
StraBe mdglich sind, sind die StraBen wesentlich breiter und es gibt in der
Regel auf beiden StraBenseiten einen Blrgersteig. Hinzu kommen in der Regel
dann auch noch Parkbuchten, die die Abstande bereits aufgrund der Tatsache,
dass die gesetzlichen Abstandsflachen nur teilweise auf éffentliche
Verkehrsflachen liegen dirfen, noch weiter auseinanderziehen. Dies wére
vorliegend nicht der Fall. Man kann sich sicherlich ausmalen, dass eine 15 m
hohe Bebauung (nur etwas mehr als 3 m unterhalb der bisherigen TBZ-

ElbstraBe bereits festgesetzt,
wobei die in der BauO LSA
geregelten Abstandsflachen
nur durch ein Zurtcktreten der
oberen Geschosse von der
StraBenbegrenzungslinie
ElbstraBe einzuhalten sind.
Durch Einhaltung der gesetztl.
geregelten Abstandsflachen
kann in einem
innerstadtischen Geflige eine
unzumutbare Belastung der
Sozial- und Privatsphéare
sowie eine Beeintrachtigung
durch Verschattung
ausgeschlossen werden.
Auch die Zunahme von
Luftstrbmungen durch
Neubebauung entlang der
StrafBe ist zumutbar und
klimatechnisch sogar
erwlnscht.

Auch die angesprochene 3-
bis 4-geschossige
Bestandsbebauung Richtung
~,MUckenwirt“ und die Eigenart
der dort befindlichen
Bestandsgebaude in zweiter
Reihe (maximal 3-geschossig)
finden sich in den
Festsetzungen des B-Planes
(3- bis max. 5-geschossig
entlang der StraBen und 2- bis
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Lfd [ Thema Absen | Stellungnahme Abwagung Beschluss
Nr. der vorschlag
Bebauung) erheblich ist und unsere Sozial- und Privatsphéare erheblich negativ | 3-geschossig im

beeinflussen wirde. Gebietsinneren) wieder. Ein

B 02 | Eine weitere erhebliche Beeintréchtigung ist durch die Verschattung der harmonisches ,Einfligen® wird
vorhandenen Bebauung infolge der neuen Bebauung zu erwarten. Im Falle der |somit sichergestellt.
Verwirklichung der Planung wirden die im Plangebiet vorgesehenen Geb&ude
bei zu geringem Abstand erheblich héher sein, als die bereits vorhandenen Fir die ndhere Umgebung
Gebaude im Bereich der StraBen ,ElbestraBe” und ,An der Elbe". Die des Plangebietes ist — vor
Verschattung wiirde sich auf die Grundstiicke an der StraBe ,An der Elbe" Allem in nordwestlicher und
besonders stark auswirken, da dieser Bereich tiefer gelegen ist als die westlicher Richtung die 4- bis
Umgebung, insbesondere im Bereich des Grundstlicks Nr. 9. 5-Geschossigkeit pragend.

B 03 |Durch den geringen Abstand zwischen dem Gebaude an der ElbstraBe und Entlang der Elbe Richtung
dem direkt gegentiber zu errichtenden Geb&ude besteht die Gefahr der Slden werden die
verstarkten Zunahme von Luftstrémungen. Gebaudehdhen abgestuft.

B 04 |Um die Gebaudehdhen eindeutig zu benennen, sollten hier die Angaben der Dabei kann das Ensemble

First- und Traufhéhen gewahlt werden. Auch die méglichen Dachformen sollten
eindeutig dartber festgelegt werden, damit es nicht zu ,architektonischen
Sonderformen" bzw. zusétzlichen ,Aufbauten oder Halbgeschossen" im
Dachbereich kommt. Nach unserer Meinung ist eine Geschosshéhe von 3 m
mehr als ausreichend, was auch dem aktuellen Stand der Technik entspricht.

Anzahl der Geschosse:

Das gesamte Erscheinungsbild unseres Viertels vom Muckenwirt bis zur
Fahrstr./BleckenburgstraBe ist von kleinteiligen und offenen
Wohnungsneubauten mit Gberwiegend lll-geschossiger Bebauung gepréagt. Das
deckt sich nicht mit dem hier veréffentlichten B-Plan Nr. 452-1, der vorrangig
von einer massiven Bebauung des gesamten Areals sowohl in der Flache als
auch in der H6he gepragt ist. Um den aktuellen Charakter unseres besonderen
stadtbildpragenden Wohngebietes zu wahren, regen wir fiir das B-Plan-Gebiet
eine maximale lll- und IV-geschossige Bauweise (inkl. Halbgeschosse) an,
wobei ein Geschoss/Etage eine maximale Héhe von 3 m aufweist und die
Tiefgarage ggf. 0,5m Uber GOK hinausragen darf. Bei einem |V-geschossigen
Gebéaude ware dann von einer maximalen Firsthéhe (=Gebaudehdhe) von ca.
12,5m auszugehen, welche wir im Maximum fur einzelne Baufelder im B-Plan-

von 4- bis 5-geschossigen
Gebauden entlang der Elbe
sudlich des Plangebietes, zu
dem auch die ElbstraBe 5 und
6 sowie die stdlich davon
gelegenen Gebaude gehdren,
nicht als AusreiBer bezeichnet
werden. Es stellt viel mehr
eine Weiterfihrung der relativ
hohen Gebaude entlang der
Elbe dar. Die Festsetzung zu
der zulassigen Gebaudelange
der Baukdrper An der Elbe
entspricht der Geb&udelange
der Bestandsgebdude im
WAA4. Die Ausnahme der
Gebéaudelangen von 20 m ist
nur méglich, ,wenn durch ein
Zuricktreten von
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Lfd [ Thema Absen | Stellungnahme Abwagung Beschluss
Nr. der vorschlag

Gebiet beflrworten wiirden. Im Zusammenhang mit Pkt. 1 Gebaudehdhen Gebéaudeteilen die offene,

wurde dies dem Umfeld des B-Plan-Gebietes und dem Ansatz des ISEK fir den | kleinteilige StraBenansicht

Stadtteil Buckau entsprechen. gewahrleistet wird.” Die

) kleinteilige Wahrnehmung der

Uberschreitung der zul. Gebaudelange: StraBensilhouette wird somit

Auch die im Planteil B unter § 5 getroffene Ausnahme einer moglichen mit H6henstaffelungen

Uberschreitung der Gebaudelange um tber 50%, von 12 m auf 20 m, ist nicht | entsprechend der

nachvollziehbar und unbegriindet. Bei der festgesetzten Gebaudelange von 12 | Bestandsgeb&dude An der

m, einer Gebdudehdhe von max. 18 m inkl. untergelagerter Tiefgarage ist Elbe weitergefuhrt. Die

schon nicht mehr von einer offenen und kleinteiligen StraBenansicht Begrindung wurde um die

auszugehen. Wie soll das mit einer Geb&udeléange von 20 m funktionieren? Wir | Beschreibung der Wohn- und

bitten um Uberarbeitung dieser Ausnahmeregelung. Lebensqualitat nach

B 06 |Das Gebiet entlang der FahrstraBe, der StraBe An der Elbe und der ElbstraBe | Umsetzung des B-Planes

wird aktuell durch eine lockere Einzelhausbebauung maBgeblich gepragt. Hier
befinden sich 12 zwei- bis dreigeschossige Wohnhauser, drei viergeschossige
Mehrfamilienhduser und als Solitar ein sechsgeschossiges Eckgebaude. Der
Planentwurf wahlt als Bezugspunkt ausschlieBlich das Solitargeb&ude, blendet
die weit Uberwiegende Mehrzahl der bestehenden Wohngebaude aus und
berlcksichtigt die Interessen und den Bestandsschutz der privaten Anlieger in
keiner Weise. So wird in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf mit
keiner Zeile auf die Wohn- und Lebensqualitat der Anwohner der
Einfamilienhauser in der ElbstraBe eingegangen! Alle um das geplante
Wohngebiet anliegenden privaten Anwohner haben jedoch durch die geplante
massive Bebauung erhebliche negative Auswirkungen hinsichtlich der
Wohnqualitat, der Grinflachen (Stichwort: Stadtklima!) und des Verkehrs
gegenuUber der bisherigen Wohnsituation zu erwarten. Die Bedenken der
Anwohner sind dem Stadtplanungsamt zwar bekannt, eine Berilicksichtigung
von Amts wegen ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes jedoch
leider nicht erfolgt. So werden die offenbaren Konflikte mit der
Nachbarbebauung und die Festlegungen in den eigenen Klimaplanen bewusst
ausgeblendet und das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung auBer Acht
gelassen.

erganzt. Die angesprochenen
Konflikte mit der
Nachbarbebauung und den
Klimaplanen wurden im
geanderten Entwurf (siehe
Begrindung) berlcksichtigt.

Das Baufenster Ecke An der
Elbe/ ElbstraBe ist nur als 5-
Geschosser zulassig, wenn
das oberste Geschoss
gegeniber den AuBenwanden
Richtung ElbstraBe 3 m
zurlckspringt (§ 3 der
textlichen Festsetzungen).
Zwischen diesem Baufeld und
der gegenulberliegenden 5-
geschossigen
Bestandsbebauung, welche
auch im Fall der Ausnutzung

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt




Behandlung der Stellungnahmen des Bebauungsplan Nr. 452-1 ,BleckenburgstraBe”

Stand: Juli 2017

Lfd
Nr.

Thema

Absen
der

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss
vorschlag

Wie bereits ausgefihrt, wird das Gebiet aktuell durch eine lockere
Einzelhausbebauung entlang der Elbe maBgeblich gepragt (12 zwei- bis
dreigeschossige Wohnhauser, drei viergeschossige Gebaude und ein
sechsgeschossiges Eckgebaude). Zwischen allen Gebauden befinden sich
ausreichend Grin- und Freiflachen, so dass gerade nicht der Eindruck eines
verdichteten innerstadtischen Bereiches, sondern vielmehr eines Ortsrandes
vermittelt wird. In diesen bestehenden Eindruck und Charakter des Gebietes
wird durch die geplante massive Verdichtung ganz erheblich eingegriffen. Die
geplante Bebauung im WA 1 passt hinsichtlich geplanter Gberbauter
Grundstlcksflachen, Kubatur, Gebaudehdhen, -tiefen und —langen und Zahl der
Vollgeschosse nicht zu der bereits vorhandenen Bebauung an den StraBen
ElbstraBe und An der Elbe. Die Bebauung mag ggf. eine geeignete
stadtebauliche Lésung im innerstadtischen Kernbereich darstellen, vorliegend
kann dies jedoch keine dem Standort angemessene Bebauung darstellen.

Die geplante Bebauung im WA 1 stellt keine Abrundung oder harmonische
Fortentwicklung des bisherigen Wohnbestandes dar, sondern provoziert
stadteplanerische Konflikte. Das Plangebiet weist entlang der ElbstraBe und der
StraBe An der Elbe keinesfalls, wie in der Begriindung unter Ziff. 2.1 dargelegt,
eine ,flr eine historisch gewachsene stadtische Bebauung typische
Blockrandbebauung" auf. Unter Ziff. 2.5 ist insoweit auch ausgefiihrt, dass hier
kleine mittelstdndische Unternehmen angesiedelt waren. Heute wird das Gebiet
entlang der Elbe von der FéhrstraBe bis zum Silzehafen jedoch durch lockere
Einzelbauten (Uberwiegend zwei- bis dreigeschossige Wohnhauser) gepragt.
Die durch zwei- bis dreigeschossige Wohngebaude und offene Bebauung
gepragte Eigenart der ndheren Umgebung wirde jedenfalls hinsichtlich Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der tGberbauten
Grundstucksflachen jede Kontur verlieren, wenn das Bauvorhaben in dieser
Massivitat in Gebaudehdhe und -lange realisiert wiirde. Die ElbstraBe als
schmale StichstraBe (AnliegerstraBe) stellt dabei keine Zasur dar. Das
Bauvorhaben stellt keine angemessene Fortentwicklung der tatsachlich
vorhandenen Bebauung der Umgebung dar. Die bisher gréBte, solitare
Eckbebauung mit einem sechsgeschossigen Wohngebdude an der ElbstralBe

der maximal zul&ssigen
Gebaudehéhe noch mehr als
4 m héher ware, ist die
dazwischenliegende
ElbstraBBe bis auf ca. 20 m
aufgeweitet. Das Baufeld im
weiteren Verlauf der ElbstraBe
kann maximal 36 m lang
bebaut werden. Da die
Bezugshdhe flr die
maximalen Gebaudehéhen
bei 47,3 m U. NHN liegt, kann
eine Gebaudehdéhe in diesem
Baufeld nur bei ca. 14,4 m
gegeniber der angrenzenden
StraBenhdhe liegen. Dabei ist
der bauordnungsrechtlich
notwendige Abstand
einzuhalten, der sich bis zur
Mitte der 6ffentlichen StraBen
erstrecken darf. Eine
Ausnutzung der zulassigen
Hbhe mit gleichzeitiger
Errichtung entlang der
StraBenbegrenzungslinie ist
aufgrund der Abstandsflachen
somit nicht méglich. Die 2-
geschossige
Bestandsbebauung als
niedrigste Bebauung der
Umgebung weist teilweise
bereits eine H6he Uber den
festgesetzten Bezugspunkt
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pragt die Umgebung jedenfalls gerade nicht maBgebend, sie steht als singulare
Anlage in einem auffalligen Kontrast zur tGbrigen Bebauung und ist selbst als
Fremdkdrper zu charakterisieren. Warum wurde gerade dieses Gebaude als
Bezugspunkt gewahlt fir die Planung und nicht die Gberwiegend
vorherrschende zwei- bis dreigeschossige Bebauung? Die vorhandenen zwei-
bis dreigeschossigen Wohnh&user an den StraBen An der Elbe und ElbstraBBe
werden optisch gegenseitig wahrgenommen, stehen in einem direkten
Wirkungsbezug zueinander und geben der Umgebung eine eigene, offene,
abwechslungsreiche Charakteristik. Aus dieser Struktur bricht das geplante
Bauvorhaben deutlich wahrnehmbar aus und unterbricht die vorhandenen
Bezugspunkte. Damit fihrt das im WA 1 vorgesehene Baufenster an der
ElbstraBe und die mégliche Gebaudehdhe an der Ecke ElbstraBe/ StraBe An
der Elbe zu einer brutalen Durchbrechung der vorhandenen lockeren Strukturen
der Umgebungsbebauung.

Im WA 1 sind gestaffelte Gebaudehéhen von 9,00, 12,00, 15,00 und 18,00 m
geplant. Als Bezugspunkte wurden einerseits die Stadtvillen an der StraBe An
der Elbe, andererseits das Solitdrgebdude ElbstraBe 5/6 gewahlt. Im Hinblick
darauf, dass an der ElbstraBe vier zweigeschossige Wohngebaude stehen, ist
die Wahl des sudlichen Bezugspunktes willkirlich und nicht akzeptabel.
Stadteplanerisch sachgerecht und angemessen ware hier sowohl die
AnknUpfung an die Gebaudehdhe der Stadtvillen an der StraBe An der Elbe als
auch an die der Einfamilienhauser an der ElbstraBBe, um ein rdumlich
verbundenes Quartier zu schaffen. An der StraBenecke An der Elbe/ ElbstraBe
ist ein Gebaude mit einer Héhe von 18,00 m geplant. Als Begriindung fir die
Gebaudehdhe wird das vorhandene Geb&ude ElbstraBe Nr. 5/6 bemUiht. Dieses
Gebdaude steht als singulare Anlage in einem auffalligen Kontrast zur tbrigen
Bebauung und ist selbst als Fremdkdrper zu charakterisieren. Durch das
Aufnehmen der Geb&audehdéhe als Bezugspunkt fiir die angrenzende
Hoéhenstaffelung wird die stadtebauliche Fehlentwicklung vertieft. Da die
ElbstraBe nur eine schmale AnliegerstraBe ist, fihrt diese Planung zu einer 18
m hohen, 25 m langen und 10 m breiten Schlucht zwischen zwei
Gebdauderiesen. Dies kann stadtebaulich nicht gewollt sein! Die geplante

von 9,75 m auf, wodurch sich
die gegenuberliegende
festgesetzte Gebaudehdhe
von 15 min den
stadtebaulichen Rahmen
einfagt. Die bauliche Fassung
des StraBenraumes ist
stadtebauliches Ziel und
entspricht dem Zustand der
umliegenden Quartiere. Die
vorgeschlagene Grinflache
wurde der baulichen Fassung
entgegenstehen. Die
geschlossene Bebauung der
BleckenburgstraBe wurde fur
die ElbstraBe nicht
festgesetzt. Wie im Planteil A
erkennbar, sollen vielmehr
Licken zwischen der
Bebauung entstehen. Dies
entspricht dem Bestand der
ElbstraBe und der StraBe An
der Elbe. Die
BleckenburgstraBBe wurde
somit nicht als Bezugspunkt
fur die ElbstraBe
herangezogen.
Ersatzstandorte fur Baume
wurden an der ElbstralBe
festgesetzt ohne die
Maoglichkeit der o0.g. baulichen
Fassung durch die
Festsetzung eines
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Gebaudehéhe von 18,00 m ist daher dringend deutlich zu reduzieren, an die
Umgebung anzupassen und die Zahl der Geschosse auf zwei bis drei
Geschosse (lI-lll / GH 12,00 m) zu beschranken. Im Baufeld an der Elbstral3e,
unmittelbar gegeniber den vier zweigeschossigen Einfamilienhdusern soll ein
Gebaude mit einer Gebaudehdhe von 15,00 m (lll-1V) stehen und damit
annahernd doppelt so hoch wie die Bestandsbebauung. Die vorhandenen
Wohngebdude an der ElbstraBe werden damit ausgeblendet und als
Bezugspunkte auBer Acht gelassen. Dadurch wird den Bestandsbauten eine
hoch aufragende, massive Wand direkt vor die Nase gesetzt, von der eine
erdriickende Wirkung ausgehen wird. Um die Nachbarbebauung vor dieser
erheblichen Beeintrachtigung zu schitzen, ist zwingend die Geschossigkeit der
Einfamilienhduser aufzunehmen und die geplante Gebaudehdhe deutlich zu
reduzieren und an die vorhandene Umgebungsbebauung anzupassen. Die Zahl
der geplanten Geschosse ist damit auf zwei bis drei Geschosse (II-lll / GH 12,00
m) zu beschranken. Diese reduzierte Gebdudehdhe wiirde dann auch den in
gleicher Linie geplanten Wohngebauden im WA 1 entsprechen. Im Hinblick auf
ein Aufgreifen der vorhandenen lockeren Bebauung wirde es sich im Ubrigen
anbieten, alle drei geplanten Neubauten in einer Linie zu errichten, so dass
unmittelbar an der ElbstraBe eine Grinflache entsteht, die die entstehende
erhebliche Verdichtung abmildert und einen harmonischen Ubergang zu der
lockeren und durchgrinten Bebauung entlang der ElbstraBe vermittelt.

Das Baufenster an der ElbstraBe flr das Gebaude in der derzeitigen Planung
ist des Weiteren viel zu lang mit 40 m im Vergleich zu den gegeniberliegenden
Einfamilienhdusern (Gebaudelange 8 m) und passt sich damit nicht der
vorhandenen kleinteiligen Bebauung an. Hier sollte eine kleinteiligere offene
Bauweise zur Komplettierung der Bebauung nérdlich und stdlich der ElbstraBBe
erfolgen. Die ElbstraBe als schmale StichstraBe (AnliegerstraBe, mit Gehwegen
10 m breit!) stellt keine Zasur dar. Der in der Begriindung zum Planentwurf
genannte Anschluss an die Blockrandbebauung an der BleckenburgstralBe
Uberzeugt keinesfalls. Die Bebauung an der BleckenburgstraBe ist raumlich
nicht Bezugspunkt fir die Bebauung entlang der ElbstraBe. Vielmehr muss sich
das Vorhaben an der vorhandenen kleinteiligen Bestandsbebauung entlang der

straBenbegleitenden
Grunstreifens zu geféhrden.

Bei der angesprochenen
Gebaudehéhe im WA 3,
welche It. Stellungnahme
reduziert werden sollte,
handelt es sich um die
Festsetzung der vorhandenen
Hohe entsprechen des dort
befindlichen
Bestandsgebdudes.

Die ElbstraBe ist ca. 7 m breit
(inklusive FuBweg). Die
Bestandsgebaude befinden
sich fast ausschlieBlich
entlang der StraBenbegrenz-
ungslinie der ElbstraBe. Diese
Bebauungsmadglichkeit soll
durch die Festsetzungen einer
Baugrenze fortgefiihrt werden.
Auf eine Baulinie wurde je-
doch im Bereich 6stlich der
Bestandsgebaude in der
ElbstraBe verzichtet, da bei
einer entsprechenden Héhe
der Vor-haben im betroffenen
Bereich nur ein Hereinrticken
in das Plangebiet die Einhal-
tung der bauordnungsrechtlich
notwendigen Abstandsflachen
gewabhrleistet. Eine
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(schmalen) ElbstraBe orientieren und stadtebaulich die vorhandene offene,
grtine und kleinteilige StraBenansicht aufgreifen. Insoweit sollte entlang der
ElbstraBe auch ein 5,00 m breiter Grinstreifen vorgesehen werden, um im WA
1 Baume zu pflanzen und damit eine Kompensation der zu féllenden Bdume auf
dem Parkplatzareal zu schaffen. Durch die StraBenbegleitpflanzung kénnte der
Abstand zur Bestandsbebauung vergréBert und ein MindestmaB an
Okologischer und stadtgestalterischer Funktion erreicht werden.

Ausgehend von den vorherigen Ausflihrungen bietet es sich an, im WA 3 das
geplante Gebaude an der ElbstraBe (I1V-V, GH 18,10 m) Richtung Elbe mit
einem Staffelgeschoss zu planen und die Gebaudehbhe zu reduzieren, um
einen harmonischen Ubergang zu gestalten.

Fazit: Die vorhandenen Einfamilienhduser an der ElbstraBBe werden durch die
geplante massive Gestaltung im WA 1 im Baufenster an der ElbstraBe und dem
Eckgebaude ElbstraBe/ StraBe An der Elbe riicksichtslos erdriickt und
unzumutbar beeintrachtigt. Da die ElbstraBe als schmale StichstraBe
(AnliegerstraBe) keine rdumliche Zasur zum Bauvorhaben vermittelt, wird die
schiere GroBe, Hohe und Lange der geplanten Gebaude Uberméachtig
wahrgenommen werden. Diese Gebaude werden die Umgebung beispiellos
beherrschen und das Geflhl erzeugen, eingemauert zu sein. Hier miisste eine
Abwagung hinsichtlich der Interessen des Investors und der Anwohner bzw. der
Offentlichkeit erkennbar sein. Diese fehlt. Die Bebauungsplanung beriicksichtigt
einseitig offensichtlich nur die Interessen des Investors. Eine abgewogene und
alle Belange bericksichtigende geordnete stadtebauliche Entwicklung wirde
entlang der StraBen an der Elbe und ElbstraBe nicht nur die Interessen des
Investors aufgreifen, sondern die vorhandene lockere zwei- bis dreigeschossige
Bebauung behutsam weiter entwickeln und als Bezugspunkt wéhlen. Dies
wirde erfullt durch eine lockere, durchgriinte Bebauung mit zwei bis drei
Geschossen, einer ertraglichen Gebaudehdhe von maximal 12,00 m und der
Umgebung angepassten Geb&udeldngen. Insgesamt ergibt sich daraus die
Einschatzung, dass der Entwurf zum Bebauungsplan- an vielen Stellen den
Interessen der Anwohnerinnen und Anwohner widerspricht, in erheblichen

unzumutbare einengende
Wirkung durch die Umsetzung
von Vorhaben entlang der
ElbstraBe ist somit nicht zu
erwarten.

Das TBZ-Gebaude besitzt
eine Héhe von Uber 20 m Gber
dem im B-Plan festgesetzten
Hbéhenbezugspunkt. Somit ist
eine Héhenentwicklung im
festgesetzten mittleren
Baufenster der ElbstraBBe nur
bis 5 m unter der TBZ-
Bestandshéhe moglich.

Von einer unzumutbaren
Beeintrachtigung durch eine
serdrickende Wirkung“ kann
nicht ausgegangen werden.
Das betroffene
Rucksichtnahmegebot ist ein
inhaltlicher Bestandteil des §
34 BauGB, der in dem Begriff
des "Einfligens" aufgeht. Das
strittige Baufenster kann in
vergleichbar intensiver Weise
wie die umliegenden
Flurstlcke einer baulichen
Nutzung zugefihrt werden.

Im B-Plan werden die
Gebaudehdhen der
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Grundwassersteigerungen bei Elbhochwassern sowie nicht zuletzt auch die
Stérung unserer Sozial- und Privatsphare. Unser Einfamilienhaus wurde
bewusst von der Std- und Westseite, d. h. von der Schénebecker Stral3e weg
zur Ost- und Nordseite hin geéffnet. Alle Hauptéffnungen der Wohnung-, Ess-
und Schlafraumlichkeiten gehen aus Griinden des Schallschutzes in Richtung
ElbstraBe bzw. in Richtung des neuen Bebauungsgebietes. Insbesondere durch
eine massive, geschlossene Bebauung, die in der gesamten Breite der
bebaubaren Flachen noch mdéglich ware sowie insbesondere bei eine Hohe der
direkt gegentber unserem Grundstiick méglichen Gebaude bis zu 15 m (x 40 m
Breite !) werden wir kaum noch Licht sowohl in unserem Garten als auch in
unseren Wohnraumlichkeiten haben, da bei einer solch geschlossenen, hohen
Bauweise auch der indirekte Lichteinfall auf Nord- und Ostseite erheblich
eingeschrankt werden wird. Auch gehen wir davon aus, dass die immer noch
massive Bebauung an der StraBenfront der ElbstraBe dazu flihren wird, dass
unsere Wohn-, Ess- und Schlafraumlichkeiten - die wie gesagt schlieBlich aus
Larmschutzgriinden von der Schénebecker StraBe weg liegen — bei einer
entsprechenden Bebauung einer erheblichen Larmbel&stigung durch indirekten
Schall ausgesetzt werden. Durch eine massive, immer noch fast durchgehende

Sicht von seinem Grundstiick
bzw. Wohngebaude aus
verschont zu bleiben. Es
handelt sich bei dem
Plangebiet um einen bereits
bebauten Bereich, einem
Innenbereich, welcher nicht
einer Randlage zuzuordnen
ist. Bei Einhaltung der
gesetzlich notwendigen
Bestimmungen (u.a.
Abstandsflachen) ist eine
ausreichende Belichtung und
Beluftung gewahrleistet.
Md&gliche Einschrankungen
sind hinzunehmen. Von einer
unzumutbaren
Beeintrachtigung flr

Lfd [ Thema Absen | Stellungnahme Abwagung Beschluss
Nr. der vorschlag

Teilen Abwéagungsfehler vorliegen, in erheblichen Teilen nachvollziehbare Bestandsgebaude An der

Darstellungen fehlen. Es besteht der Eindruck, dass einer zu hohen Baumasse | Elbe aufgegriffen. Als

alle anderen Interessen untergeordnet werden. Der Bebauungsplan ist daher Ubergang zu den sldlich

dringend zu Uberarbeiten und in Rahmen einer erneuten 6ffentlichen gelegenen 4- bis 5-

Beteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB auszulegen. Es wird gebeten, unsere Geschossern wird die

Einwendungen bei der Uberarbeitung der Planung zu berlcksichtigen. Gebaudehdéhe Richtung

Slden gréBer.

3 |Einschran- |B 01 |Die nach dem ausgelegten B-Plan-Entwurf mdgliche Bebauung wiirde im Falle |Das in § 34 Abs. 1 Satz 1 Den
kungen fir der Realisierung insbesondere aufgrund der massiven Bebauung sowie BauGB enthaltene, Stellung-
die Anlieger aufgrund der H6hen der beabsichtigten Geb&ude, deren GréBe an sich sowie | nachbarschitzende Gebot der | nahmen
durch der im Bereich der ElbstraBe immer noch mdéglichen StraBenfrontbebauung uns | Ricksichtnahme gibt dem wird nicht
festgesetzte in unseren nachbarschaftsrechtlichen Rechten verletzen. Dabei geht es neben | Nachbarn nicht das Recht, vor | gefolgt.
Bebauungs- den asthetischen Gesichtspunkten sowohl um Belastungen im Hinblick auf die | jeglicher Beeintrachtigung der
maoglich- erheblich eingeschrankte Licht- und Luftzirkulationsverhaltnisse, eine erheblich |Licht- und Luftverhéltnisse
keiten héhere Schallbelastung, erhdhte Gefahren fir unser Grundstlick aufgrund von | oder der Verschlechterung der
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Bebauung (15 m hoch, 40 m breit) an der ElbstraBe insbesondere direkt Anliegergrundsticke durch die
gegenlber unserem Grundstick hat der Schall keine Méglichkeiten, zulédssige Bebauung ist nicht
auszuweichen. Er prallt vielmehr direkt gegen die (neue) Hauserwand und wird |auszugehen, zumal sich die
auf unser Grundstick ,zurlickgeworfen". Den Effekt haben wir leider auch bei Festsetzungen am Bestand
den sich an der Elbe befindlichen Hausern an der ElbstraBe feststellen missen. | orientieren und eine
Hier ist die Schallausbreitung allerdings nicht so extrem, wie sich nunmehr zu Bebauung, wie durch die
beflirchten ist, da die Bebauung auch der groBen massiven Gebaude an der Festsetzungen mdglich, nach
ElbstraBe relativ aufgelockert und mit vielen Licken zwischen den Hausern § 34 BauGB bereits zuléssig
gestaltet ist. Auch liegen diese Hauser in einem gehérigen Abstand zu unserem |ware. Da bezlglich des
Haus. Im Falle der massiven Bebauung - wie sie nach dem B-Plan mdglich Schalls keine Konfliktsituation
waére - wird die Larmbelastigung allerdings kaum noch hinnehmbar sein. Dabei |zwischen der bestehenden
ist insbesondere zu bedenken, dass es sich bei der Schénebecker StraBe um | und einer festgesetzten
eine HauptverkehrsstraBe handelt, auf der nicht nur tagsiber ein regelméaBiger | Wohnbebauung entsteht, ist
Lkw-Verkehr stattfindet. Hinzu kommt der durch die StraBenbahn verursachten |der durch den Verkehr
Larm, der gerade auch in den (sehr) friihen Morgenstunden nicht unerheblich verursachte Larm
ist. Es ist auch in den Folgejahren nicht mit einer Entscharfung durch eine hinzunehmen, da eine
UmgehungsstraBe o. &. zu rechnen, da die urspringlich einmal angedachte Bebauung des Plangebietes
EntlastungsstraBe nach den Ausfliihrungen des Oberbiirgermeisters in der auch ohne B-Plan-Satzung
letzten Blrgerversammlung am 14. November 2016 in Buckau wohl doch nicht |gem. § 34 BauGB zulassig
kommen wird. Bereits jetzt haben wir an unserer Nordseite unseres Gebdudes |ware.
schon mit erheblichen Griinalgen o. 4. zu kdmpfen. Durch die extrem massiven | Eine geschlossene Bebauung
Bebauungsmadglichkeiten, die immer noch einer StraBenfrontbebauung ist nicht festgesetzt.
gleichkommt, wird die Luftzirkulation an der Nordseite noch weiter
verschlechtert, so dass es nicht nur diesbez(iglich weitere Probleme geben Die durch B 01
wird. Im Ubrigen durfte gerade in den Sommermonaten mit erheblichen angesprochene Gefahr durch
Beeintrachtigungen auch fir uns persoénlich als Bewohner der ElbstraBe zu Grundwassersteigung wird
rechnen sein, da der Luftstrom abgeschottet wird. Kiihlende Luft aus Richtung |unter der Ifd. Nr. 16
Elbe wird es nicht mehr geben. behandelt.
B 03 | Wir rGigen im Zusammenhang mit dem Gebot der Ricksichtnahme, welches

aus §§ 31 Abs. 2, 34 Abs.1 BauGB resultiert, die Nichtberlcksichtigung

folgender nachbarrechtlicher Interessen: Sollte es zu einer Bebauung kommen,
wdre dadurch die Wohnqualitéat unserer Mandantschaft stark beeintréachtigt. Die
hauptsachlich genutzten Wohnraume wie Wohnzimmer, Kiiche und der Balkon,

Der Belang des Luftstroms/
Klima wird unter der Ifd. Nr. 11
behandelt.
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liegen an der Nordseite der ElbestraBBe 5. Bis jetzt scheint die Nachmittags- und | Von einer unzumutbaren

Abendsonne in die Rdume. Nach der Bebauung werden die Raume im Beeintrachtigung durch eine

Schatten liegen. Es kommt zu einer Verschattung. Dadurch wird sich der Lerdrickende Wirkung“ kann

Verbrauch von Strom und Heizkosten deutlich erhdhen. Das Gebot der nicht ausgegangen werden.

Rucksichtnahme verbietet unzumutbare Beeintrachtigungen des Nachbarn. Das betroffene

Auch eine Verschattung stellt eine unzumutbare Beeintrachtigung dar. Der Rlcksichtnahmegebot ist ein

Abstand des Wohngebaudes, in welchem unser Mandant seine Wohnung hat, |inhaltlicher Bestandteil des §

zu dem Gebéaude, welches direkt gegenliber der ElbstraBe errichtet werden soll, | 34 BauGB, der in dem Begriff

betragt nur 8 m. Da es sich um ein bis zu 18 m hohes Gebaude handeln soll des "Einfugens" aufgeht. Das

und die Wohnung unseres Mandanten im Erdgeschoss liegt, geht von dem zu | strittige Baufenster kann in

errichtenden Geb&ude eine erdriickende Wirkung aus. Es entsteht ein Gefuhl vergleichbar intensiver Weise

des Eingemauertseins (vgl. juris, VG Trier, Beschluss vom 23.11.2014, 5 L wie die umliegenden

1859/14,). Das Vorhaben lasst es somit an der gebotenen Riicksichtnahme auf | Flurstiicke einer baulichen

die in seiner unmittelbaren Nahe vorhandenen Bebauung fehlen (Krautzberger |Nutzung zugefihrt werden.

in: Battis/Krautzberger/L6hr, BauGB Kommentar, § 34, Rn. 17).

B 04 |Nachbarschaftliche Ricksichtnahme (abgeleitet aus § 242 BGB): Die von B 03 dargestellten
Wir leben seit Dez. 2002 in unserem Einfamilienhaus in der ElbstraBe # und Abstandsverhaltnisse zum
waren bisher Uberwiegend erfreut Uber die staddtebaulichen Entwicklungen in Baufenster WA 1 sind nicht
dem Gebiet. Sogar die beiden Hochwasser in 2002 und 2013 haben aufgrund | richtig: Statt 8 m hat das
der Héhenlage des damaligen Baufeldes keinen starken negativen Einfluss auf |Bestandsgebaude einen
unsere Wohnsituation gehabt. Wir beflirchten, dass die in den letzten Jahren Abstand zum Baufenster von
gebauten und sanierten Wohnh&user im Umfeld des B-Plan-Gebietes durch die | min. 10 m. Die festgesetzte
AusmalfBe, die Baumasse und die massive Gestaltung des Bauvorhabens Hoéhe ist nur durch die
ricksichtslos erdrlickt und eingemauert werden. Zwar steht unser Herstellung eines
Einfamilienhaus nicht unmittelbar angrenzend an das Vorhabengrundstick, Staffelgeschosses maglich.
dennoch wirde die schiere GrdBe des Bauvorhabens auch von uns Das Baufenster stellt mit der
Uberméchtig wahrgenommen werden. Der hier veréffentlichte B-Plan stellt fur Baugrenze und der
uns und unsere Nachbarn aus den zuvor genannten Griinden eine starke festgesetzten Hoéhe lediglich
Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an ein Wohngebiet dar und einen moglichen Rahmen dar.
wir sehen dadurch nachteilige Auswirkungen fiir alle Anwohner und fir die Die bauordnungsrechtlichen
Umwelt. Durch die Ausfiihrung des Vorhabens kénnen negative Auswirkungen | Abstandsflachen sind
auf unser Einfamilienhaus auch nicht ausgeschlossen werden. einzuhalten.

B 06 |Weiterhin ist zu beflirchten, dass durch das im WA 1 vorgesehene Baufenster
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an der ElbstraBe mit einer Gebaudelange (40 m) und -héhe (15 m) unser Zu den Punkten ,unzumutbare
gegenlberliegendes Wohnhaus durch reflektierende Schallimmissionen Verschattung/ Blendung*
zusatzlich erheblich belastet wird. Des weiteren ist zu befiirchten, dass durch (Lichtverhaltnisse) und
Reflexion des Sonnenlichts des geplanten wesentlich héheren Gebaudes Lerdrickende Wirkung“ siehe
Beeintrachtigungen (Blendung) eintreten kénnen, diese sind zwingend zu oben.
vermeiden.
Durch die massive Bebauung ist eine unzutragliche Verschlechterung der Das durch B 06
Lichtverhéltnisse (Verschattung, ggf. Blendung) und negative angesprochene Baufenster
Beeintrachtigungen auf das Mikroklima, die Lufthygiene und die Temperatur weist eine maximale Lange
durch Veranderung der Windstrdmungsverhaltnisse und des Luftaustausches in | von 36 m auf.
diesem Gebiet zu befurchten. Durch den Eingriff in die Licht- und
Windverhaltnisse kdnnen auch negative Einwirkungen auf die Bausubstanz
unseres Wohnhauses nicht ausgeschlossen werden, so steht zu befirchten,
dass die an der Elbe vorherrschende feuchtere Luft weniger schnell abtrocknet.

4 |Bebauung |[BO01 |Auch wenn wir hiervon nicht direkt betroffen sind, ist unseres Erachtens dies Die Blockrandbebauung ist in | Den
Bleckenburg (Reduzierung der zulassigen Geschosse und Gebaudehdhen) im Ubrigen auch |der FahrstraBe und Stellung-
straBe/ fr den Bereich der Bleckenburg- und FahrstraBe denkbar, da auch das sich in | BleckenburgstraBe bereits nahmen
FahrstraBe der FahrstraBe befindliche denkmalgeschitzte Gebaude sich harmonisch in vorherrschend. Die Denkmale | wird nicht

eine solche Bebauung eingliedern kénnte. Eine StraBenfrontbebauung ist sind in geschlossener gefolgt.
unseres Erachtens auch in diesem Gebiet nicht zwingend erforderlich, zumal Bauweise errichtet worden.
das sich oberhalb in der Ecke zur Schénebecker StraBe befindliche Somit ist an diese anzubauen.
Altbauensemble sehr wohl einen eigenstéandigen Charakter aufweist. Man sollte | Eine festgesetzte Baulinie
sich diese Ecke sehr wohl einmal bewusst, d.h. auch vor Ort, gerade jetzt im rickt von der
Herbst oder gar nach einem Abriss der noch vorhandenen industriellen StraBenbegrenzungslinie um
Bebauung anschauen. Auch wenn eine Bebauung stadtebaulich vertretbar 5 m ab und nimmt die
erscheint, sollte sich unseres Erachtens eine stadtebaulich vertretbare faktische Bauflucht der
Bebauung der ortsiblichen Bebauung in gewisser Weise anpassen, d. h. sich in | nérdlich angrenzenden
diese harmonisch einfligen. Gebéaude auf. Die Baulinien

B 05 |Verschattung: orientieren sich lediglich am

Durch die reine Nord-Siid-Ausrichtung des gréBten Teiles der Wohnungen in
der BleckenburgstraBe 19 ergibt sich, dass die einzige Besonnung dieser
Wohnungen durch die Stidseite erfolgt. Die geplante Bebauung mit einer max.
Hbéhe von 15 m in einem Abstand von 15 m wiirde fir diese Wohnungen eine

Bestand. Die H6hen und
Geschosse der bereits
vorhandenen Gebaude der
FahrstraBe und der

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt

-16 -




Behandlung der Stellungnahmen des Bebauungsplan Nr. 452-1 ,BleckenburgstraBe”

Stand: Juli 2017

Lfd
Nr.

Thema

Absen
der

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss
vorschlag

dauerhafte Verschattung fr ca. ein halbes Jahr jahrlich bedeuten. Dies
bedeutet ein Verlust an Lebensqualitat sowie ein Wertverlust der Immobilien.
Daraus resultierend wird ein Verschattungsgutachten gefordert entsprechend
der DIN 5034-1 "Tageslicht in Innenraumen"

BleckenburgstraBe
entsprechen den
Festsetzungen zu
Geschossigkeit und Hohe.
Zum Beispiel weist das
angesprochene Denkmal
FahrstraBe 6 eine
Gebaudehéhe von 14,3 m
Uber dem festgesetzten
Hbhenbezugspunkt auf. Die
festgesetzten Gebaudehdhen
der angrenzenden Baufenster
liegen bei 14,3 m. Diese
Hbhen waren bereits gem. §
34 BauGB zulassig. Der
Abstand zwischen
Bestandsbebauung und
Baulinie liegt bei min. 16 m,
wodurch auch bei voller
Héhenausnutzung die
Abstandsflachen gewahrt
werden kénnen. Dadurch
kann davon ausgegangen
werden, dass eine
Beeintrachtigung der
Lichtverhéltnisse keine
unzumutbare
Beeintrachtigung darstellt und
somit hinzunehmen ist.

Entwicklung
in Buckau

B 01

Angesichts der Bestrebungen der LH Magdeburg der letzten 20 Jahre, aus dem
ehemaligen Industrie- und Arbeiterviertel Buckau ein lebenswertes Wohnviertel
zu gestalten, was unseres Erachtens mehr als nur gelungen ist, verwundert es

schon, dass man nun ernsthaft Uber eine Bebauung, wie diese mit dem

Die aufgrund der
Festsetzungen mdgliche
Bebauung flgt sich, wie oben
bereits erwdhnt, in die ndhere

Der
Stellung-
nahme
wird nicht
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vorliegenden B-Plan mdglich wére, nachdenkt. In den vergangenen 20 Jahren | Umgebung ein und wére gefolgt.

wurden im sog. Sanierungsgebiet Buckau zahlreiche MaBnahmen ergriffen, um
das Viertel durch Verbesserung der Licht- und Luftverhaltnisse lebenswert zu
machen. So wurden auf ehemals bebauten Gebieten griine Inseln geschaffen,
die einzelne StraBenzlige unterbrechen und das ganze Viertel aufgelockert
haben. Weitere Baullicken an StraBenziigen wurden keinesfalls geschlossen,
sondern wie beispielsweise in der Dorotheen- und Kéthener StraBe mit
kleineren Einfamilienhdusern und Gartenflachen aufgelockert. Insgesamt haben
die Stadtplaner auf Licht, Luft und Griin beim Wiederaufleben Buckaus als
lebenswerten, attraktiven Stadtteil gesetzt, was auch unseres Erachtens
wirklich gelungen ist. Hinterhofbebauungen o. &. gibt es in Buckau quasi gar
nicht. Selbst bei der Neugestaltung des Gebietes um das Messma-Werk herum
und der StraBenbebauung an der Schénebecker StraBe gegenliber dem ALDI-
Markt sowie des dahinter in der BleckenburgstraBe liegenden (3-geschossigen)
Altenheims mit groBem seitlichen Abstandsflachen zu den tbrigen
Grundsticken (!), hat man groBzlgig angelegte Park- und Gartenflachen im
Hinterhof geschaffen. Wir haben fast den Eindruck, als wolle man nunmehr auf
dem letzten freien Gebiet eine ,Rolle-Rickwarts" vollziehen, was unseres
Erachtens ein erheblicher Rlckschritt flir das Viertel darstellt. Man sollte sich
u.E. schon Uberlegen, warum Buckau so beliebt ist. Sicherlich nicht, weil es so
eng bebaut ist, wie es teilweise im Viertel des ,Elbbahnhofes" der Fall ist.

Im Ubrigen méchten wir darauf hinweisen, dass es uns mehr als merkwiirdig
erscheint, dass im gesamten Gebiet Buckau die sog. Hinterhofbebauungen
abgerissen worden sind, hier nunmehr allerdings eine solche geschaffen
werden soll, indem man namlich im Bereich der BleckenburgstraBe/ FahrstraBe
sowie auch der ElbstraBe versucht, quasi ein Karree - wie bei einer
Quartierbebauung - zu bilden, was letztendlich den Effekt hat, dass die im
mittleren Bereich des Planungsgebietes neu entstehenden Gebaude wie eine
Hinterhofbebauung wirken.

auch, bis auf die innere
Bebauung, bereits nach § 34
BauGB zulassig. Lediglich
entlang der
BleckenburgstraBBe ist
aufgrund des angrenzenden
Gebietscharakters eine
geschlossene Bebauung
festgesetzt. Auf allen anderen
Flachen sind lediglich offene
Gebéaude zulassig. Sudlich
des Plangebietes sowie auch
in anderen Quartieren
Buckaus befindet sich bereits
Bebauung im Inneren der
Quartiere, wodurch auch eine
innere Bebauung im
Plangebiet nicht
ausgeschlossen wurde.
Grinordnerische MaBnahmen
wurden im Planteil B
festgesetzt, sodass eine
Durchgrinung des
Plangebietes gewahrleistet
wird. Der Versiegelungsgrad
darf durch die festgesetzte
GRZ bei maximal 60 % liegen.
MaBgeblich fur die
stadtebauliche Dichte ist die
festgesetzte GRZ. Die im B-
Plan festgesetzte GRZ von
1,2 liegt deutlich unter der
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Dichte, die in dem
historischen
Grlnderzeitquartieren
vorherrscht und Uberschreitet
nicht die nach § 17 BauNVO
zuldssige GFZ fur allgemeine
Wohngebiete.

Die Bebauungen im
Quartiersinneren sind nicht
untypisch fur Buckau (z.B.
zwischen DorotheenstraBBe
und BudenbergstraBBe). Unter
Einhaltung der in der
Bauordnung Land Sachsen-
Anhalt geregelten
Abstandsflachen sollte diese
bei einer Schaffung eines
relativ groBen Quartiers — wie
das hier betroffene Plangebiet
— nicht durch Festsetzungen
unmaglich sein.

Stadtent-
wicklungs-
konzept

B 01

Des Weiteren mdchten wir auf das ,Stadtentwicklungskonzept 2025", welches
unseres Wissens nach aus dem Jahre 2015 stammt, verweisen. Hierin heiBt es
in Bezug auf die Potentiale der Buckauer Elbbebauung auf Seite 81 des
integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2025 - Teil B wie folgt: ,Flachen fir
hochwertigen kleinteiligen Wohnungsneubau in Elbndhe und urbaner Lage".
Angesichts dessen, dass dieses Konzept erst im vorigen Jahr erstellt wurde,
verwundert es uns schon, dass dieses Konzept nunmehr keine Geltung mehr
beanspruchen soll und das zu beplanende Gebiet nunmehr bis auf den letzten
Millimeter in voller Hohe bebaut werden soll. Unseres Erachtens ist es Aufgabe
der Stadtplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu férdern.
Dabei sind die sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Anforderungen im
Sinne des Wohls der Blirger miteinander in Einklang zu bringen. Stadtplanung

Bei der H6henabwicklung im
Plangebiet wurde sich am
Bestand orientiert. Richtung
Elbe wurde eine offene
Bauweise mit eingeschrankter
Baukdrperldange von 12 m
festgesetzt. (ausnahmsweise
20 m, wenn ein Zurlckireten
von Baukérpern ein
kleinteiliges Erscheinungsbild
zur Folge hat). Das Baufeld ist
lediglich in der gesamten

kein
Beschluss
erforderlich
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soll dazu beitragen, ein menschenwurdiges Umfeld fur die Burger zu sichern Lange im Bereich der StraBe
und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Dartiber |An der Elbe dargestellt, um
soll die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell eine gewisse planerische
erhalten und entwickelt werden. Freiheit beziglich der Lage zu
B 04 |Die Stadt Magdeburg hat sich flr ihre Stadtteile jeweils friihzeitig und reichlich | gewahrleisten. Diese

Gedanken zur stadtebaulichen Entwicklung gemacht und in verschiedensten
Stadtentwicklungskonzepten niedergeschrieben. In dem neuesten
Stadtentwicklungskonzept Magdeburg 2025 (ISEK genannt) wurden flr den
Stadtteil Buckau, in dem sich das 0.g. B-Plan-Gebiet befindet, wesentliche Ziele
definiert (siehe Anlage: ISEK Magdeburg 2025 Buckau). Darin heif3t es u.a., auf
Seite 81, Potentiale: ,Flachen fir hochwertigen und kleinteiligen
Wohnungsneubau in Elbn&he". Auf Seite 83 steht, strategisches Vorgehen:
,Das Thema ,Wohnen an der Elbe" wird durch Aktivierung der verbliebenen
geeigneten Flachenpotentiale fortgefihrt. Da die Bebauung der elbnahen
Bereiche das Bild der gesamten Stadt pragt, sind entsprechende
bauplanerische Festlegungen mit besonderen Verfahren fir eine hochwertige
Architektur zu koppeln." Wir freuen uns sehr, dass die Flachen an der Elbe far
hochwertigen und kleinteiligen Wohnungsneubau erkannt wurden, kdnnen das
aber im B-Plan Nr. 452-1 nicht erkennen. Genauso kénnen wir auch kein
besonderes Verfahren mit bauleitplanerischen Festlegungen fir eine
hochwertige Architektur erkennen, eher im Gegenteil.

Es wurden bereits Wohnneubauten im B-Plan-Gebiet in den Baufeldern WA1 +
WAZ2 ,An der Elbe" Ecke ,FahrstraBe" errichtet, die unserer Meinung nach den
zuvor genannten Angaben des ISEK entsprechen. Eine Fortfiihrung dieser
Bauweise in der gleichen Art und Weise ware aus unserer Sicht eine sinnvolle
Gestaltung der Elbansicht inkl. fir das gesamte hier betrachtete B-Plan-Gebiet.
Daher wirden wir es sehr begriiBen und darum bitten, dass Sie sich an lhre
eigenen strategischen Vorgaben aus dem Stadtentwicklungskonzept
Magdeburg 2025 Stadtteil Buckau halten und das o.g. B-Plan-Verfahren
entsprechend den zuvor genannten Kriterien anpassen.

Bebauung entspricht dem
Leitbild des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes
fr Buckau.

Um ein Verfahren fir eine
hochwertige Architektur zu
gewahrleisten wurde der
Gestaltungsbeirat im Zuge
des Planverfahrens beteiligt.
Auf Ebene der
Bebauungsplanung kann
lediglich der stadtebauliche
Rahmen vorgegeben werden.
Eine Mdglichkeit der
Gestaltung der Gebaude
bietet das
Bebauungsplanverfahren
aufgrund der
Festsetzungsmdglichkeiten
gem. § 9 Abs. 1 BauGB nicht.

Das Maf der baulichen
Nutzung und die Bauweise
der Bestandsbebauung An
der Elbe (Héhe: ca. 10,7 bis
13,7 m, 2 bis 4
Vollgeschosse) setzen sich in
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den Festsetzungen der
Baufenster An der Elbe fort.

7 | Verkehr B 01 | Angesprochen wird auch die fehlende verkehrstechnische Infrastruktur, die Notwendige Stellplatze sind Den
unseres Erachtens im Hinblick auf das Nichtvorhandensein von Parkplatzen fir |im Stellung-
die jetzt schon dort wohnenden Anwohner sowie die hinzukommenden Baugenehmigungsverfahren | nahmen
Besucher sogar verschlimmert werden wird, da nicht nur die sich auf dem auf den privaten Flachen wird nicht
Gelande befindlichen Parkplatze im Bereich der Bleckenburg- und der nachzuweisen. Bei den gefolgt.
ElbstraBe verschwinden werden, sondern auch im Zuge des Baus der angesprochenen Stellplatzen
vorgesehenen Ampelanlage ein Teil der Parkplatze im Bereich der Zufahrt von |an der BleckenburgstraBe/
der Schdnebecker in die BleckenburgstraBe wegfallen wird. FahrstraBe und An der

Elbe/ElbstraBe (insgesamt
In diesem Zusammenhang sei auch auf die merkwilrdige Gestaltung des ca. 105), die durch das
Burgersteiges in der ElbstraBe an der Ecke zur StraBe ,An der Elbe" geplante Bauvorhaben
hingewiesen. Eigentlich misste hier der Burgersteig im Bereich der ElbstraBe | entfallen werden, handelt es
durchgehend bis zum FuBweg am TBZ-Gebdude fortgeflihrt werden. sich um private Stellplatze, die
B 02 |Die mit der Planung beabsichtigte Erhéhung der Zahl der Wohnungen und durch die Angestellten/
Anwohner innerhalb des Gebietes flihrt zu einer Verkehrszunahme auf den Schiler des TBZ genutzt
ErschlieBungsstraBen und zu zusatzlichen Belastungen der Anlieger, die wurden. Mit der Verlagerung
bereits heute durch StraBenlarm stark beeintréchtigt sind. Den dieser Einrichtung entfallt
Planungsunterlagen lasst sich nicht entnehmen, dass diese Belastungen dieser Bedarf. Inwieweit das
untersucht wurden und welche MaBnahmen zum Schutz der Anlieger TBZ privatrechtliche
erforderlich werden. Vereinbarungen mit weiteren
B 03 |Nur wenige Meter von der ElbstraBe 5 entfernt steht kopfseitig an der Nutzern abgeschlossen hat,

Schdnebecker StraBe ein altes TBZ-Gebaude, welches abgerissen werden
muss, wenn dort gebaut werden soll. Die kiinftige Baustelle soll dann nur noch
von dort aus befahren werden.

Der Parkplatz des TBZ-Gebaudes dient als Abstellplatz fir das Fahrzeug
unserer Mandantschaft und der Fahrzeuge der Anwohner der umliegenden
StraBen. Am Wochenende ist der Parkplatz komplett ausgelastet, in der Woche
zur Halfte. Wenn diese Flache Uberbaut werden soll, ist eine neue
Parkmaéglichkeit von gleichem Umfang zu schaffen. Die Parksituation vor und
nach der Bebauung wird in keiner Weise erwahnt.

entzieht sich unserer
Kenntnis. Im betreffenden
Bereich sind zum gr6Bten Teil
Neubauten anzutreffen, die
die notwendigen Stellplatze im
Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen hatten.
Grundsatzlich gibt es keine
rechtliche Grundlage, die die
LH MD verpflichtet, Stellplatze
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Direkt gegenuber der ElbstraBe und somit der Wohnung unseres Mandanten fOr private Nutzungen
soll eine Tiefgarageneinfahrt und/oder-ausfahrt gebaut werden. Von dieser zu schaffen. In der
baulichen Anlage gehen ebenfalls schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne BleckenburgstraBe, der
des § 5 Abs.1 Nr.1 BImSchG i.V.m. § 3 Abs. 1 BImSchG aus. Durch den sich FahrstraBe und der StraBe An
dadurch massiv erhdhenden Verkehr auf der ElbstraBe und den geringen der Elbe sind entsprechend
Abstand zu der geplanten Bebauung gegentiber nimmt der StraBenlarm der raumlichen Mdéglichkeiten
deutlich zu und es kommt zu einem erhéhten EmissionsausstoB. Stellplatze im 6ffentlichen
Gesundheitsbeeintrachtigungen unseres Mandanten durch den erhéhten Verkehrsraum vorhanden. Die
AusstoB von Abgasen und den damit einhergehenden Luftverunreinigungen Ausrustung des
sind nicht auszuschlieBen. Dies stellt eine erhebliche Belastigung dar. Hinzu Knotenpunktes Schénebecker
kommt, dass das Licht der Fahrzeuge und die Beleuchtung der Tiefgarage in StraBe/ BleckenburgstraBe
die Wohnraume eindringt, was eine starke Beeintrachtigung der Wohnqualitdt | mit einer Lichtsignalanlage im
zur Folge hat. Es besteht die Méglichkeit, die Tiefgarageneinfahrt und/oder - Zusammenhang mit dem 7.
Ausfahrt im westlichen Bereich des Planungsgebietes zu errichten, da, wie sich | Bauabschnitt der 2. Nord-Siid-
aus dem Bebauungsplan selbst ergibt, in diesem Teil des Plangebietes eine Verbindung der StraBenbahn
ErschlieBungsstraBe (private AnliegerstraBe) zu den zu errichtenden Gebauden | wird nicht zum Verlust von
geplant ist. Eine erhebliche Belastigung unseres Mandanten durch die Stellplatzen flihren. Durch den
Tiefgarageneinfahrt und/oder -ausfahrt wirde dann nicht mehr vorliegen. Wegzug des TBZ entféllt auch

B 04 | Fehlender FuBweg an der ElbstraBe: das Verkehrsaufkommen,

Der aktuelle FuBweg an der ElbstraBe ist fiir viele Anwohner und Nutzer ein
Dorn im Auge. Er beginnt ,An der Elbe" und endet in der ,ElbstraBe" auf einen
Punkt zulaufend auf der StraBenflache kurz vor der aktuellen Parkplatzzufahrt
des Bildungstragers SBH. Der FuBweg sollte bis zum vorhandenen FuBweg in
Richtung Schénebecker StraBe fortgeflihrt werden.

Verkehrstechnische ErschlieBung:

Véllig unberlcksichtigt bleibt in dem B-Plan-Verfahren die Beeintrachtigung des
StraBenverkehrs durch die zusatzlichen rd. 70 neuen Wohneinheiten in diesem
Gebiet (mindestens 70 PKWs mehr). Alle Anwohner kdnnen das Wohngebiet
nur Uber die FahrstraBBe verlassen oder erreichen und auch die Zu- oder Abfahrt
auf eine der verkehrsreichsten StraBen von Magdeburg, die Schénebecker
StraBe, ist oft nicht einfach und flihrte in der Vergangenheit schon zu div.
Verkehrsunféllen. Im Rahmen dieses Verfahrens sollte der Aspekt

dass durch die Angestellten
und Schuler dieser
Einrichtung erzeugt wurde.
Das mégliche MaB der
Bebauung (ca. 95
Wohnungen) im Vergleich zu
den jetzt vorhandenen ca. 105
Stellplatzen beschréankt die
Verkehrszunahme auf eine
unerhebliche GréBenordnung.
Die beiden Anschlisse des
Gebietes an die
Schénebecker StraBe
(BleckenburgstraBe und
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verkehrstechnische ErschlieBung zwingend betrachtet und berticksichtigt BenediktinerstraBe) werden
werden. mit dem Ausbau des 7.
B 05 |Zufahrten Tiefgarage bzw. Stellplatze: Bauabschnittes der 2. Nord-

Eine neue Zufahrt in der FahrstraBe im Bereich des denkmalgeschiitzen
Hauses ist fur die Anwohner der BleckenburgstraBe unzumutbar. Auf der
gegenlberliegenden Seite auf dem Innenhof der BleckenburgstraBe 1-19
befindet sich bereits eine Zufahrt zu den 85 oberirdischen Stellplatzen und zu
den 107 Tiefgaragenplatzen. In diesem Bereich liegen die Kinder- und
Schlafzimmer, sowie Wohn- und Essraume mit offenen Kiichen (in diesem
groBen Raum waren dann beide Zufahrten zu héren). Ein Larmschutzgutachten
fur die geplanten Stellpldtze wird gefordert (Gesamtkonzept Schallschutz der
Parksituation BleckenburgstrafB3e).

Kreuzung FahrstraBe/ BleckenburgstraBe:

Bereits jetzt gibt es hier einen Unfallschwerpunkt durch eingeschrankte
Sichtverhaltnisse. Durch den Bau eines Geb&audes Ecke FahrstraBe/
BleckenburgstraBe wird dieser verstarkt.

Parkplatzsituation:

Durch die ErschlieBung des neuen Wohngebietes wird die derzeitige
Parkplatzsituation weiter deutlich verschlechtert. Die vorhandenen Anwohner,
Beschéftigte, Gewerbetreibende sowie Besucher konkurrieren bereits stark um
die vorhandenen Parkplétze (erheblicher Parksuchverkehr). Durch
falschparkende Fahrzeuge entstehen erschwerte Sichtverhéltnisse an den
Ausfahrten des Parkplatzes sowie an den Kreuzungen
BleckenburgstraBe/FahrstraBe, FahrstraBe/An der Elbe und
BleckenburgstraBe/BenediktinerstraBe. Die Ausfahrt BleckenburgstraBe/
Schdnebecker StraBe in Richtung Schénebeck auf eine vierspurige
HauptverkehrsstraBe wird durch den zusatzlich entstehenden Verkehr noch
mehr erschwert, eine Ampelfiihrung ist zu bedenken. Durch die Entstehung der
Zufahrt in der BleckenburgstraBe entfallen weitere dringend erforderliche
6ffentliche Stellplatze, dies wére nicht der Fall bei der Verlegung der Zufahrt in
die BleckenburgstraBe in Richtung der Glascontainer (in Fahrtrichtung).

Sid-Verbindung der
StraBenbahn mit
Lichtsignalanlagen
ausgerustet. An der
Einmindung FahrstraBe/
BleckenburgstraBe gab es seit
2012 zwei Unfélle, d.h., es
handelt sich hier nicht um
einen Unfallschwerpunkt. Die
Fahrbahnen der FahrstraBe
und der ElbstraBe sind 5 m
breit, die der StraBe An der
Elbe 5,50 m.

Sie befinden sich alle
innerhalb einer Tempo 30-
Zone und sind fir die zu
erwartenden Begegnungsfalle
ausreichend dimensioniert.

Der nérdliche Gehweg der
ElbstraBe lauft spitz zulaufend
vor dem mittleren Baufenster
der ElbstraBe aus. Da es sich
jedoch bei der ElbstraBe um
eine reine AnliegerstralBe als
Sackgasse handelt, ist in
Verbindung mit der Tempo-
30-Zone mit keiner erhéhten
Gefahrensituation zu rechnen.
Der StraBenabschnitt kann
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langfristig als

Die eingeplante Bauflucht von 5 m in der BleckenburgstraBe muss bestehen Mischverkehrsflache mit

bleiben, um die Sichtverhaltnisse im Kreuzungsbereich zusatzlichem einseitigem

BleckenburgstraBe/FahrstraBe nicht Gehweg genutzt werden.

noch weiter zu verschlechtern.

B 06 |Die Anzahl der Platze in der Tiefgarage oder der Stellplatze ist nicht naher Eine Bebauung des

definiert. Wie wird sichergestellt, dass sie zur maximalen Auslastung der
geplanten Gebaude passt, wenn auch dort die Anzahl der Wohneinheiten nicht
definiert ist? Wie viele Platze wird die Tiefgarage haben, wie viele Stellplatze
werden geplant? In diesem Zusammenhang méchten wir noch erwéhnen, dass
zurzeit bereits Parkplatze fehlen. Anwohner der BleckenburgstraBe und
Besucher der Elbpromenade parken regelmaBig abends und an den
Wochenenden auf dem TBZ-Parkplatz. Die Parkplatzsituation sollte durch die
geplante massive bauliche Verdichtung jedenfalls nicht verscharft werden,
insbesondere da sehr fraglich erscheint, ob Uberhaupt ausreichend
Parkmaoglichkeiten fur alle geplanten Wohnungen einschlieBlich Besucher
geschaffen werden.

In der Begriindung ist an keiner Stelle das zu erwartende Verkehrsaufkommen
definiert. Wie viele Fahrzeugbewegungen sind zu erwarten? Die
ZufahrtsstraBen FahrstraBe, An der Elbe und ElbstraBe sind fir eine erhebliche
zusatzliche Belastung vollig unterdimensioniert.

Plangebietes ist auch vor
Rechtskraft des
Bebauungsplanes aufgrund
der Lage innerhalb des im
Zusammenhang bebauten
Ortsteils gem. § 34 BauGB
zulassig. Eine evitl.
Verkehrszunahme durch die
ohnehin schon zuldssige
Nutzung ist somit nicht
relevant. Ist eine
Wohnbebauung bereits
planungsrechtlich zulassig,
muss das Umfeld
grundsétzlich den normalen
Verkehr hinnehmen, der durch
die Nutzung verursacht wird.
Da das Plangebiet bereits
gewerblich und wohnbaulich
genutzt wird und der B-Plan
keine Anderung der
offentlichen Verkehrsanlagen
festsetzt, ist davon
auszugehen, dass auch nach
Umsetzung des B-Planes
keine unzumutbare
Belastigung oder Stérung des
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Wohnumfeldes durch
Verkehrslarm erfolgt.
MaBnahmen zum Schutz der
Anlieger bzw. eine
Schallschutzuntersuchung
werden somit aufgrund der B-
Planfestsetzungen nicht
notwendig.

Die Stellplatzanlagen sind
privat. Bei einer Entscheidung
des Eigentimers, diese zu
Uberbauen, kann ein Erhalt
bzw. Ersatz nicht gefordert
werden. Da es sich bei dem
B-Plan um eine
Angebotsplanung ohne ein
konkretes Vorhaben handelt,
kann die Anzahl der
moglichen Wohnungen und
somit die Anzahl der
Stellpléatze nicht dargestellt
werden. Entsprechend der
Stellplatzsatzung sind die
Stellplatze fir die geplanten
Nutzungen im
Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Die Lage der
Tiefgaragenzufahrten wurde
nicht festgesetzt bzw.
ausgeschlossen, da die
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Angebotsplanung noch keine
Konkretisierung eines
Vorhabens darstellt. Wenn im
Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens
vermutet wird, dass eine
konkrete Tiefgaragenzufahrt
im Einzelfall aufgrund des
Gebots der Ricksichtsnahme
(§ 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO)
unzulassig ist, ist ein
Schallschutzgutachten fir die
Nutzung zu erstellen.

Da im Zufahrtsbereich der
festgesetzten privaten
AnliegerstraBBe bereits eine
Zufahrt vorhanden ist,
entfallen durch den Bau der
AnliegerstraB3e keine
offentlichen Stellplatze.

Die Einsicht an der Kreuzung
FahrstraBe/
BleckenburgstraBe fur
Verkehrsteilnehmer wird
durch den Abstand von 5 m
von der Verkehrsflache zu der
Baulinie aufrecht erhalten.

private
Verkehrs-
flache

B 04

Im B-Plan wird eine ,private" AnliegerstraBBe als Verkehrsflache fur die
offentliche Entsorgung des Gebietes genutzt, was im Ubrigen nicht zulassig ist.
Zuséatzlich wird die StraBe so dargestellt, dass keine notwendige
Wendemdglichkeit flr bspw. Millfahrzeuge oder Rettungswagen besteht.

Die Entsorgungsflache fur
Abfall wurde in den
Einfahrtsbereich an die
BleckenburgstraBe gelegt. Bei

kein
Beschluss
erforderlich
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Dieser Ansatz sollte Uberarbeitet werden. privaten Verkehrsflachen ist
bis zu einer Lange von 50 m
der Bau ohne Wendeanlagen
maoglich. Die Wege fir
Rettungsfahrzeuge sind im
Zuge der
Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.
9 |Lage der B 03 | Das Aufstellen von Abfallbehaltern direkt gegentiber der ElbstraBe 5 entspricht | Die festgesetzten Flachen flr |kein
Abfallflachen nicht dem aus dem BImSchG folgenden Gebot der Ricksichtnahme. Bei den Abfall werden far die Beschluss
Abfall- Entsorgungsanlagen handelt es sich um genehmigungsbedurftige Bereitstellung der erforderlich
Anlagen. GemaB § 5 Abs.1 Nr. 1 BImSchG sind genehmigungsbedurftige Abfallbehalter aus der
Anlagen so zu errichten, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen fir die Wohnnutzung genutzt, welche
Nachbarschaft hervorgerufen werden kénnen. GemaB § 3 Abs.1 BImSchG sind | an den Entsorgungstagen an
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes Immissionen, die den 6ffentlichen StraBenrand
dazu geeignet sind, erhebliche Belastigungen fiir die Nachbarschaft zu bringen sind. Es handelt
hervorzurufen. Unter den Begriff der Immissionen fallen auch sich dabei nicht um
Luftverunreinigungen. Von einer Abfallentsorgungsanlage werden immer immissionsschutzrechtlich
Gerlche, Dampfe u.a. produziert, welche zu einer Luftverunreinigung fiihren. genehmigungspflichtige
Da die Entsorgungsanlage direkt gegeniber der Wohnung unseres Mandanten | Anlagen entsprechend des
errichtet werden soll, befindet sich unser Mandant im Einwirkungsbereich der BImSchG. Vielmehr handelt
Anlage. Dadurch nimmt er die von der Anlage ausgehenden Emissionen, wie sich um untergeordnete
Geruche, Larm und Schall, besonders intensiv wahr. Daher liegt eine erhebliche | Nebenanlagen gem. § 14
Belastigung vor. BauNVO, welche dem
Nutzungszweck des
Baugebietes selbst dienen
und somit zuldssig sind.
10 |Beschleunig-|B 01 |Zum B-Plan beméangeln wir grundséatzlich die kiinstliche Verkleinerung des Der Bebauungsplan Nr. 452-1 | kein
tes urspriinglichen Plangebietes auf eine GréBe unterhalb von 20.000 m2, die u.E. | ,BleckenburgstraBe” war Beschluss
Verfahren offensichtlich nur vor dem Hintergrund, dass dadurch ein B-Plan im urspringlich aufgestellt erforderlich

vereinfachten Verfahren durchgeflihrt werden kann, erfolgt ist. Dies, obwohl
angesichts der Lage der Grundstiicke an der Elbe, des vorhandenen
Baumbestandes, des Vorkommens diverser Vogelarten, der

worden, um den durch
Gewerbe gepragten Bereich
an der Elbe neu zu ordnen
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Hochwassergefédhrdung und diesbezlglich etwaiger Auswirkungen auf und einer anderen Nutzung
Nachbargrundstlcke, des erhdhten Verkehrsaufkommens, nichtvorhandener zuzufihren. Dieser
Parklatze etc. in einem ohnehin schon fiir ein Wohngebiet stark belastetes urspringliche Bebauungsplan
Gebiet usw. sicherlich ein ,Mehr" an fachlichen Diskussionen - auch und hatte nach der Auslegung
insbesondere mit den kommunalpolitisch Verantwortlichen - hétte erfolgen vom im Jahr 1997 Planreife
mussen. gem. § 33 BauGB erreicht, so
B 02 |Die Aufstellung eines B-Plans im beschleunigten Verfahren setzt nach § 13a dass Baugenehmigungen auf
BauGB voraus, dass das Plangebiet eine Fldche von weniger als 20.000 gm dieser Rechtsgrundlage erteilt
aufweist; dabei sind nach § 13a Abs.1 S.2 Nr. BauGB die Grundflachen wurden. Da das
mehrerer B-Plane mitzurechnen, die in einem engen sachlichen, raumlichen Bebauungsplanverfahren
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden. Der B-Plan-Entwurf beruht | nicht abgeschlossen wurde,
auf einem Aufstellungsbeschluss, mit dem die Einleitung des B-Planverfahrens |ist der Bebauungsplan
fir eine Flache beschlossen wurde, die mehr als doppelt so groB ist, wie die aufgrund der BauGB-Novelle
Flache des beabsichtigten B-Planes Nr. 452-1. Der Geltungsbereich des 2004 zum Stichtag
beabsichtigten B-Planes Nr. 452-1 wurde zwar nachtréglich dahin geandert, 20.07.2006 auf den Stand
dass sich das Plangebiet auf die uBerst stdliche Flache von ca. 19.200 gm ,2Aufstellungsbeschluss*
beschrénken soll. Wegen des nérdlichen Bereichs wurde der urspringliche zurtickgefallen. Far eine
Aufstellungsbeschluss jedoch nicht aufgehoben, so dass sich die Einleitung des | Teilflache des urspriinglichen
Planungsverfahrens unverandert auf eine deutlich gréBere Flache als 20,000 Geltungsbereichs besteht
gm bezieht. Daher fehlt es an der Durchfiihrung der erforderlichen erneut Planungsbedarf,
Umweltpriifung und der weiteren Verfahrensschritte, von denen ggf. nur unter | insbesondere aufgrund des
den Voraussetzungen eines vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahrens Technischen
abgesehen werden kann Berufsbildungszentrums, das
B 03 |Das gesamte Plangebiet soll eine Flache von 19.268,28 m?2 mit seinen groBen Freiflachen

umfassen. Dies trifft nicht zu. Es liegt keine Berechnung vor, die aufzeigt, dass
dies die tatsachliche GroBe des Plangebietes ist. Es ist auch nicht
nachvollziehbar, wer diese GrdBe errechnet hat und wie diese berechnet
wurde. Es ist eine Nachrechnung erforderlich, da es wahrscheinlich ist, dass die
Flache mindestens 20.000 m? betragt. Des Weiteren gibt es noch einen
unmittelbaren angrenzenden Bebauungsplan (Nr. 453-1 ,Budenbergstrae®),
dessen Plangebiet nur durch die Schénebecker StraBe von dem Plangebiet des
hier streitgegenstandlichen Bebauungsplanes getrennt ist. Grundflachen
mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen und rdumlichen

und dem groBen Parkplatz in
pragnanter Lage aus
stadtebaulicher Sicht eine
Unternutzung bzw.
Fehlnutzung darstellt. Die
Reduzierung des
ursprunglichen
Geltungsbereiches wurde
beschlossen, da fir die
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Zusammenhang aufgestellt werden, sind mitzurechnen, d.h. die Flache des Flache nérdlich der
anderen Bebauungsplanes ist mitzurechnen. BleckenburgstraBBe kein
Planbedarf mehr besteht. Das

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens verbietet sich weiter aus Gebaude entlang der
folgendem Grund: Schénebecker StraBe 120 bis
Der Bebauungsplan umfasst das Gebiet des UNESCO Biosphéarenreservates 122c z.B. wurde im Bestand
Flusslandschaft Elbe. Da wir davon ausgehen, dass durch den B-Plan eine saniert. Selbst die von B 06
zulassige Grundflache von mindestens 20.000 m? aufgestellt wird, ist geman angesprochene noch
§13 a Abs.1 S.2 Nr.2 BauGB der Ruckgriff auf das beschleunigte Verfahren in | unbebaute Flache westlich
den Féllen, in denen das kinftige Plangebiet eine zuldssige Grundflache von der BrenneckestraBe kann
mehr als 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? aufweist, nur dann zulassig, durch den stadtebaulichen
wenn aufgrund einer Uberschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der in Rahmen, welcher durch die
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass | Nachbarbebauung
der B-Plan voraussichtlich keine erheblichen Umwelteinwirkungen haben wird, |vorgegeben wird
die nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen gewesen | (mehrgeschossige
waéren. Die Planung lasst erhebliche Umwelteinwirkungen erwarten, da die Blockrandbebauung), ohne
Auswirkungen des Planvollzuges auf das UNESCO Biospharenreservat die Regelung durch einen B-
Flusslandschaft Elbe, in welchem Gebiet die zu bebauende Flache liegt, in Plan bebaut werden. Hier wird
jedem Fall nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen kein stadtebaulicher
sind. Es ist nicht auszuschlieBBen, dass sich der Vollzug des B-Planes bspw. Ordnungsbedarf gesehen.
negativ auf den Bestand der Avifauna auswirkt, welche dazu nur unvollstandig
beobachtet wurde. Die Vogelarten Schleiereule und Seeadler wurden nicht Die FlachengrdBe wurde aus
erfasst. Beide wurden schon mehrfach im Bereich des B-Planes gesichtet. Die | einem CAD-Programm
Entomofauna und Ichthyofauna wurden im Vorfeld gar nicht betrachtet. Die errechnet. Gem. § 13a BauGB
Aufzahlung des im Bereich des B-Planes befindlichen geschitzten ist nur die Flache dabei
Baumbestandes ist unvollstédndig. ausschlaggebend, welche

B 04 | Es wurde das Plangebiet auf unter 20.000 m? geschrumpft, um damit ein gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
vereinfachtes und beschleunigtes B-Plan-Verfahren geméaB § 13 a BauGB zu von baulichen Anlagen
legalisieren. Dieses Verfahren lauft mit verringerten Anforderungen (bspw. ohne | Uberdeckt werden darf. Diese
Umweltpriifung), kann aber auch tiber den Stadtrat Magdeburg wieder auf ein | Flache liegt weit unter der
allgemeines B-Plan-Verfahren gehoben werden. heranzuziehenden Flache von

B 06 |In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf ist ausgeflhrt, dass von einer  [20.000 m? gem. § 13a

Umweltvertraglichkeitspriifung abgesehen werden kénne, da das Plangebiet

BauGB. Weitere benachbarte
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nur 19.200 gm umfasse. Der Vollstandigkeit halber sollte das westlich der
BleckenburgstraBe gelegene, zurzeit noch unbebaute Grundstiick einschlieBlich
Nachbarbebauung in das Plangebiet einbezogen werden, damit die
Voraussetzungen fiir die Bebauung im Gesamtzusammenhang stadtebaulich
geordnet und festgesetzt werden kénnen. Ein willkirliches Weglassen dieser
Freiflache ist nicht nachvollziehbar. Eine Planung ist schon dann erforderlich,
wenn sie verninftigerweise geboten ist, um die bauliche Entwicklung durch die
vorherige Planung zu ordnen. Dies ist vorliegend der Fall.

Bebauungsplane sind nicht
anzurechnen, da sie nicht die
Voraussetzung erfillen, in
einem raumlichen, zeitlichen
und sachlichen
Zusammenhang zu stehen.
Die in Aufstellung
befindlichen, an das
Plangebiet angrenzenden B-
Plane Nr. 453-1
,BudenbergstraBe” und 458-2
~Sulzeberg Nord“ wurden
solange nicht bearbeitet, dass
sie aufgrund der BauGB-
Novelle 2004 zum Stichtag
20.07.2006 auf den Stand
~Aufstellungsbeschluss®
zuruckgefallen sind.
AuBerdem werden diese im
Normalverfahren
durchgefuhrt, wodurch auch
die Eingriffe in Natur und
Landschaft ermittelt und die
entsprechenden
AusgleichsmaBnahmen
verbindlich gesichert werden
mussen. Der einfache B-Plan
Nr. 455-1 ,Schénebecker
StraBe” wurde bereits im Jahr
2008 zur Rechtskraft gebracht
und beinhaltet lediglich
Festsetzungen zu
Einzelhandelsvorhaben. Somit
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fehlen fir die angrenzenden
B-Plane die zeitlichen und
sachlichen Zusammenhange,
sodass im vorliegenden Fall
auch keine kumulative
Wirkung entfaltet wird. Auch
im vereinfachten Verfahren
sind die Umweltbelange zu

beachten (inhaltlich sie Ifd. Nr.

11). Auf die Umweltbelange
wurde im Verfahren
eingegangen (z.B. Gutachten
zur Avifauna). Die von B 03
bemangelte fehlende
Untersuchung zum
Vorkommen Insekten und
Reptilien (Entomo- und
Ichthyofauna) resultiert aus
der Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde.
Aus dieser kann nicht
entnommen werden, dass es
aufgrund der
Gebietseinordnung Hinweise
auf Vorkommen geschutzter
Insekten oder Reptilien gibt.

Die Veranderung des
Verkehrsaufkommen ist nicht
relevant, da die Flachen
bereits genutzt und nach § 34
BauGB bereits bebaubar
waren. Die durch B 01
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angesprochene Gefahr durch
Hochwasser wird unter der Ifd.
Nr. 16 behandelt. Die durch B
03 angesprochene
Betrachtung der Avifauna und
des Baumbestandes wird
unter der Ifd. Nr. 11
behandelt. Laut
Gesamtkonzept des
Biospharenreservates Elbe
werden ,andere Bereiche wie
Land- und Forstwirtschaft,
Siedlung und Bebauung etc.
... in der Regel nicht
bertcksichtigt, es sei denn,
sie sind far die Erhaltung und
Entwicklung der
Kulturlandschaft Elbe von
Bedeutung und werden von
verkehrsbezogenen
Nutzungen berlhrt oder sie
beeinflussen diese selbst.”
(Seite 6, Geltungsbereich). Da
sich das Plangebiet nicht Gber
den Uferbereich der Elbe
erstreckt, sondern hinter der
vorhandenen Verkehrsflache
in einer bereits bebauten
Flache liegt, stellt das
Biospharenreservat kein
Belang des B-Planes dar.

11

Umwelt-
belange

B 01

In diesem Zusammenhang mdchten wir auch nochmals an die bereits viel
diskutierten Umweltbedenken (Vernichtung des zum Teil schitzenwerten

Die Umweltbelange wurden
im Verfahren beriicksichtigt,

Den
Stellung-
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Baum- und Vogelbestandes, Belastungen im Boden des Grundstiickes, die Untere nahmen
Hochwasserproblematik) erinnern. Naturschutzbehérde im wird nicht
B 02 | Die Anwohner haben Anlass zur Befilrchtung, dass sich das Kleinklima im Verfahren beteiligt. Es wurde | gefolgt.
Wohnbereich Buckau im Falle der Verwirklichung der Planung verschlechtern | ein Gutachten zur Erfassung
wirde. Durch die vorgesehene Dichte der Bebauung wiirde insbesondere der | der Avifauna erstellt. Es
Engpass im Bereich Elbstr./Schénebecker StralBe noch weiter eingeschrankt, wurden 11 Vogelarten erfasst,
der bisher die Funktion einer Frischluftschneise von der Elbe hoch in das von denen die
Wohnviertel hat. Dies wurde bisher nicht untersucht. Rauchschwalbe laut Roter
B 03 |Das Grundwasser ist mit Chrom kontaminiert. Wie in der Begriindung des Liste Sachsen-Anhalt als
Bebauungsplanes selbst ausgefiihrt wird, kénnen Erdwarmebohrungen u.a. gefahrdet eingestuft ist. Es
zurzeit nicht ausgefiihrt werden, da ansonsten die Gefahr besteht, dass wurden keine Flederméause,
kontaminiertes Grundwasser in Bereiche verschleppt wird, die bisher nicht jedoch Feldhasen erfasst. Da
belastet waren. Bis zum heutigen Tage liegt kein konkreter Plan fir die es sich bei den erfassten
Grindung vor. Es sollte ein Bodengutachten erstellt werden, welches auch die | Daten um eine
wasserrechtlichen Auswirkungen darstellt. Dies ist ebenfalls noch nicht Momentaufnahme handelt,
geschehen. Ohne ein Gutachten kann auch nicht angefangen werden zu wurde in die Begrtindung die
bauen. Empfehlung aufgenommen,
unmittelbar vor und wahrend
Da es sich bei dem abzureiBenden TBZ-Gebaude um ein sehr altes Gebaude |der Abrisstatigkeiten durch
handelt, ist davon auszugehen, dass dieses stark mit Schadstoffen belastet ist. |den Verursacher eine erneute
Hier ist vor allem an Asbest zu denken. Es muss genau bekannt gegeben Untersuchung auf Vogel und
werden, wie dieses Gebaude abgerissen und fachgerecht entsorgt werden soll, | Fledermausarten
ohne dass davon etwaige Gesundheitsgefahren fiir unseren Mandanten durchzuflhren. AuBerdem
ausgehen. wurde die Errichtung von
B 04 |Fehlender Schutz des vorhandenen Baumbestandes: Nistkasten festgesetzt. FUr

Derzeit befinden sich mehrere erhaltenswerte B&ume in dem B-Plan-Gebiet,
aber nur ein Baum wurde im B-Plan dargestellt. Wir sind daflr, dass der
vollstandig vorhandene Baumbestand in dem B-Plan-Gebiet erhalten bleibt.
Nicht nur, weil sich das B-Plan-Gebiet in einer innerstadtischen Region mit sehr
hohem Erholungswert befindet. Sondern wegen der aktuellen Situation in
Magdeburg, in der bereits mehrere tausend Baume wegen des asiatischen
Laubholzbockkéfers geféllt werden mussten, sollte der vorhandene
Baumbestand in Magdeburg mehr Schutz genief3en.

den Feldhasen sind aufgrund
des Vorkommens im
gesamten Stadtgebiet keine
besonderen Vorkehrungen zu
treffen.

Nach einer
Bestandsaufnahme der
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B 06 |Dessen ungeachtet dient eine Umweltvertraglichkeitsprifung dazu, die von B&ume im Zuge des B-

einer Bauleitplanung ausgehenden Auswirkungen zu untersuchen und den
Entscheidungsverantwortlichen Abwagungsmaterial zu geben. Vorliegend steht
sicher zu erwarten, dass die Wirkung des Bauvorhabens sich durch die Art und
das MaB der Bauweise, die Bauhdhen, Baulinien und die Uberbauten
Grundsticksflachen als erdriickend und rlicksichtslos gegentber der
Nachbarbebauung erweisen wird. Diese Wirkung und die Verschattung der
vorhandenen Wohnh&user an der ElbstraBe ebenso wie unzutragliche
bioklimatische Veranderungen der Umgebung und schadliche
Umwelteinwirkungen auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft kdnnen nicht schlechterdings ausgeschlossen werden.
Diese Auswirkungen sollten bedacht und untersucht werden, um eine fundierte
Grundlage fur eine abgewogene Entscheidung Uber die kiinftige Bebauung zu
erlangen.

Im Ubrigen hat der vorliegende Bereich in Buckau ausweislich der
Klimafunktionskarte (Planungshinweise) hohe bioklimatische Bedeutung fur die
Erreichung der Klimaschutzziele der LH Magdeburg. Relevant ist insoweit das
Windstrémungsverhalten entlang der Elbe, Griin- und Freiflachen sollen unter
Vermeidung neuer groBflachiger Flachenversiegelung und massiver baulicher
Verdichtung erhalten werden. Teile der Vorhabensflachen werden derzeit u.a.
gartenbaulich und als Parkplatz genutzt. Der Parkplatz ist nicht versiegelt, auf
beiden Flachen stehen Bdume, Straucher und Hecken. Insoweit sind die
Flachen Habitat fir Flora und Fauna. Die Auswirkungen der Bebauung auf das
komplexe Klimageschehen durfen nicht negiert werden, zumal die Bedeutung
Uber das reine Klimageschehen weit hinausreicht. Der Luftaustausch wird durch
die massive Bebauung erheblich behindert. Die vorhandenen Freiflachen sind
eine wichtige Ventilationsflache. Die Kaltluftproduktion mit ihren lokalen
kleinrdumlichen Klimaauswirkungen wird durch die massive Bebauung
erheblich eingeschrankt. Auch ist zu berlcksichtigen, dass sich
Kaltluftproduktion und Luftventilation positiv beeinflussen. In diesem
Zusammenhang erstaunt die Uberdimensionierte Planung direkt an der Elbe
auch insoweit, als in Innenlagen von Buckau die Reduzierung versiegelter

Planverfahrens wurden zwei
jungere, sehr vitale Linden
und ein
landschaftsbildpragender
Ahorn zum Erhalt empfohlen.
Die Linde auf dem Flurstiick
2663/ 23 wird im B-Plan zum
Erhalt festgesetzt. Der
dauerhafte Erhalt der
Vitalitatsstufe der Linde und
des Ahorn an der ElbstraBe
(Flursticke 1664/24 und
602/25) kann aufgrund der
GréBe der Baugruben nicht
gesichert werden. Daher
werden diese nicht im Planteil
A festgesetzt. Als Ersatz far
den Ahornbaum sind zwei
Ersatzpflanzungen (Berg-
Ahorn) in der Baullicke an der
ElbstraBe herzustellen.
Ebenerdige Stellplatzanlagen
sind durch eine Festsetzung
zu Baumpflanzungen zu
begriinen. Die vorhandenen
Baume sind zudem aufgrund
der Baumschutzsatzung
geschitzt. Durch eine
Neubebauung zu fallende
B&ume sind entsprechend zu
ersetzen. Private Grinflachen
entstehen aufgrund der
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Flachen und Verdichtung erfolgt, indem hier vorhandene traditionell
mehrgeschossige Blockrand- und Zeilenbebauung aufgebrochen und durch
Grunflachen oder kleinteilig parzellierte Stadthauser ersetzt wird. Im direkten
Umfeld der Elbe sollten eine sensible stadtebauliche Entwicklung,
verkehrsberuhigte Bereiche, gezieltes Entsiegeln und Freiraumplanung und
Schutz vorhandener Vegetation mit dem Ziel der Reduzierung stédtischer
Uberwarmung und Steigerung der Aufenthaltsqualitét nicht minder gewichtig
sein. Die Beachtung der Klimafunktionen ist kein Selbstzweck. Die
Umweltbelastungen und Klimaeinschrankungen flihren zu erheblichen
Gesundheitsrisiken, die durch den Klimawandel noch verstarkt werden. Es ist in
der Zukunft mit Wetterextremen zu rechnen, die vermehrt Hitzeperioden in den
Sommermonaten zur Folge haben.

Ausgehend von den vorherigen Ausfiihrungen sollten die Geb&ude entlang der
StraBe An der Elbe durchgehend auf zwei bis drei Geschosse (lI-ll / GH 12,00
m) beschrankt werden. Die offene Bauweise sollte hier festgesetzt werden,
damit die Luftaustauschbahnen Ost-West und Nord-Sud gewahrleistet bleiben.
Eine Barrierewirkung muss im Hinblick auf klimatische Veranderungen in
diesem Gebiet zwingend vermieden werden.

Beschrankung der
Grundflachenzahl (GRZ),
welche den maximalen
Versiegelungsgrad von 60 %
darstellt. Die unversiegelten
Bereiche im Plangebiet bieten
weiterhin bzw. neuen
Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen. Tiefgaragen
mussen aufgrund der
Festsetzung mit begriintem
Dach errichtet werden.
GroBtenteils ist eine offene
Bauweise mit teilweiser
Beschrankung der
Gebaudelange festgesetzt,
wodurch Richtung Elbe die
Blockrand- und
Zeilenbebauung einer
kleinteiligen Bebauung weicht.

Zur Feststellung der
Baubeschrankungsbereiche
auf Ebene des
Flachennutzungsplanes
wurde im Auftrag des
Umweltamtes eine
Klimastudie erstellt, die fur
den betreffenden Bereich
Folgendes aussagt: Ostlich
der bestehenden Bebauung
an der StraBe "An der Elbe"
schlieBt sich eine "Freiflache
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mit klimatischer
Ausgleichsfunktion
insbesondere am Tage" in
Form einer Ventilationsbahn
(sog. Frischluftschneise) an.
Hier geht es somit nicht um
das Kaltluftsystem, sondern
um die Bellftung tagsuber,
die in Form von Wind aus
stddéstlicher Richtung in das
Stadtzentrum gelangen kann.
Die Abgrenzung der
Ventilationsbahn verlauft
entlang der bestehenden
Bebauung des Elbufers. Eine
straBenbegleitende
Erganzung der Bebauung hat
somit keinen Einfluss auf die
Leistungsfahigkeit der
Ventilationsbahn und
beeintrachtigt damit die
stadtklimatischen Belange
nicht. Lt. Klimafunktionskarte
gibt es keine Einwirkung der
Kaltluftstrdomung innerhalb des
Plangebietes. In der
Klimafunktionskarte wird die
bioklimatische Situation im
Plangebiet als bereits
besiedelter Bereich als
weniger gunstig beurteilt.
Durch die Festsetzungen zum
Versiegelungsgrad (GRZ 0,4
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+ 0,2 Uberschreitung gem. §
19 BauNVO) ist nicht davon
auszugehen, dass sich das
Mikroklima im Plangebiet
unzumutbar verandert. Eine
Erhéhung des durch § 34
BauGB bereits zulassige
MaBes der
Flachenversiegelung oder
Geschossigkeit ist aufgrund
der B-Planfestsetzungen nicht
maoglich. Die offene Bauweise
wurde im Quartiersinneren
und Richtung Elbe
festgesetzt.

Das Plangebiet ist keine
Altlastenverdachtsflache,
wodurch auf ein
Bodengutachten im Zuge des
B-Planverfahrens verzichtet
wird. Im Planteil B wurde
erganzt, dass in Bereichen, in
denen Kontaminationen
auftreten,
Grundwassernutzungen
(Brunnen,
Erdwarmebohrungen u.a.)
unzulassig sind. In den
Baugenehmigungen ist
standortkronkret (durch
Bodengutachten)
nachzuweisen, dass diese
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evitl. Nutzungen mdglich sind.
Der bei einem Abriss zu
berlcksichtigende Umgang
mit Schadstoffen ist nicht
bebauungsplanrelevant.
12 | Offentlich- B 01 | Etwas enttauscht sind wir auch von der bisherigen Verfahrensweise der Die Offentlichkeit wurde durch |kein
keits- Verwaltung der LH Magdeburg im Sinne einer echten ,Blrgerbeteiligung". Veroéffentlichung im Amtsblatt | Beschluss
beteiligung Unabhangig davon, dass die Anwohner - hatte es das Bauvoranfrageverfahren | Uber den erforderlich
zu einer Bebauung nach § 34 BauGB nicht gegeben - von der Bebauung erst Aufstellungsbeschluss
recht spat etwas mitbekommen hatten, ist es uns schon negativ aufgefallen, informiert und im Zuge einer
dass die Einladung zur ,Birgerfragestunde” in der ,Volkstimme" unter der Blrgerversammlung zum
Rubrik ,Amtliche Bekanntmachungen", die ohnehin von kaum einem Blrger Vorentwurf vor 6ffentlicher
gelesen werden, bereits bevor der Stadtrat Gberhaupt hierliber und Gber die Auslegung des Entwurfes
Auslegung des B-Planes beschlossen hatte, erfolgt ist. Der Termin fand dann beteiligt. Die
um 16:30 Uhr, d.h. zu einem Zeitpunkt, in dem nicht jeder Birger sich Zeit Offentlichkeitsbeteiligung in
nehmen kann, statt. Auch wurde hier tber einen B-Plan-Entwurf gesprochen, Form einer
der so nun auch nicht ausgelegt worden ist. Entsprechendes gilt fur die Blrgerversammlung wurde
Tatsache, dass unseres Erachtens der ausgelegte B-Plan-Entwurf auch nicht als zusatzlich zur gesetzlich
den letzten Beschllssen des Stadtrates entspricht. Gerade in Zeiten von notwendigen Beteiligung
Politikverdrossenheit und in vielen Teilen der Bevdlkerung leider vorhandenen, |angeboten. Es wurde der zum
starken Empfénglichkeiten fir populistische Meinungen, sollte eine wirklich Zeitpunkt der
gewollte Blrgerbeteiligung anders aussehen. Letztendlich geht es auch nicht Blrgerversammlung
um die ErschlieBung eines Einfamilienhausneubaugebietes am Stadtrand in vorhandene Stand
Feldrandlage, sondern um eine der letzten bebaubaren Flachen in einem (Vorentwurf) vorgestellt. Somit
vorhandenen durchstrukturierten Stadtgebiet, die dessen Charakter erhalten bestand die Mdglichkeit, zu
oder - wie im vorliegenden Fall - wesentlich verdndern kann. einem relativ frihen Zeitpunkt
B 06 |In der Begriindung zum Bebauungsplan ist ausgefiihrt, dass das beschleunigte |des Verfahrens eventuelle

Verfahren gem. § 13a BauGB gewahlt wurde, da eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nicht als erforderlich erachtet wird. Da durch den
Bebauungsplanentwurf der Charakter dieses Viertels entlang der Straen An
der Elbe und ElbstraBe ganz wesentlich verandert wird, ist eine konstruktive
Beteiligung der Offentlichkeit und insbesondere der von den geplanten

Hinweise aus der
Offentlichkeit in einem Entwurf
einzuarbeiten, welcher dem
Stadtrat zur Diskussion
gestellt wurde.
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Bebauungsmdoglichkeiten betroffenen Anwohner unverzichtbar.

13 |Darstellung |B 01 |Als Laien bei der Betrachtung von B-Planen ist uns leider nicht ganz klar, wo Die Darstellung im Planteil A | kein

Planteil A sich die Grenzen der Wohngebietsabschnitte WA 1, WA 2 und WA 3 befinden. |wurde zugunsten einer Beschluss
Wir gehen allerdings davon aus, dass das unserem Grundstiick besseren Lesbarkeit geandert. | erforderlich
gegentberliegende Baufeld an der ElbstraBe genauso wie die Eckbebauung
ElbstraBe/ An der Elbe zum WA 1 gehdrt.

14 |Baudenkmal [B 01 |[Weiter beméangeln wir die Herausnahme eines der Bestandsgebaude des Das angesprochene Gebaude | Der
Bleckenburg Altbauensembles Schdnebecker StraBe/ BleckenburgstraBe aus den (Seiten- und Hinterhaus Stellung-
straBe bebaubaren Flachen des B-Planes. Im Gegensatz zu den industriellen BleckenburgstraBBe 27) nahme

Gebauden, die bislang durch das TBZ genutzt wurden, ist hier nicht vorstellbar, |genieBt Bestandsschutz. Eine | wird nicht

dass dieses, im Hinterhof stehende Gebaude, welches erst vor einigen Jahren | Nutzung und zukiinftige gefolgt

komplett saniert wurde, in den nachsten 50 bis 100 Jahren verschwinden wird. | Sanierung/ Modernisierung ist

Dennoch ist die diesbezigliche Flache nicht als bebaubare Flache jederzeit zulassig, auch ohne

ausgewiesen. Dies durfte unseres Erachtens einzig und allein seinen Festsetzung eines

Hintergrund dahingehend haben, dass mit der Herausnahme dieses Gebaudes |Baufensters. Der

aus dem bebaubaren Flachen ein ,Mehr" an Bauflache verbunden mit einer Uberbauungsgrad und die

besseren Situation in Bezug auf Abstandsflachen geschaffen werden soll. Wir | Einhaltung der

gehen davon aus, dass dies gegen eine einschlagige EU-Rechtsprechung Abstandsflachen

sowie einschléagige gesetzliche Vorschriften verstoBen dirfte. entsprechend der
Landesbauordnung beziehen
sich jeweils auf das
Grundstick, auf welchem
gebaut wird und die
Bestandsbebauung. Die
Versiegelungsmoglichkeit
wurde sich somit durch die
Festsetzung eines
Baufensters im Bereich des
genannten Baudenkmales
nicht andern.

15 | Grund- B 01 | Des Weiteren kénnen wir auch nicht nachvollziehen, warum es zwingend nétig | Eine GRZ von 0,4 mit Den
flachenzahl ist, dass die Grundflachenzahl um 0,2 fur die in § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschreitungsméglichkeit | Stellung-
und bezeichneten Anlagen (insbesondere Garagen, Stellplatze und Zufahrten) fir Stellplatze, Nebenanlagen, | nahmen
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Uberbaubare unbedingt erhdht werden muss, zumal damit die Neuanpflanzung von Baumen | Zufahrten etc. ist fir ein wird nicht
Grundsticks und gréBeren tiefwurzelnden Pflanzen/ Baumen gerade im Bereich der allgemeines Wohngebiet gefolgt.
flache ,ElbstraBe" sowie der StraBBe ,An der Elbe" dauerhaft verhindert wird. Dies erst |bereits in der BauNVO

Recht vor dem Hintergrund, dass wir (auch aufgrund der vorgeschriebenen dargelegt und sollte in einer

Bauhéhen) davon ausgehen mussen, dass der Investor lediglich halbversenkte |innenstadt-nahen Lage auch

Tiefgaragen bauen mdchte, die dann zwar aus dem Boden mit einer Héhe von | ausnutzbar sein. Der maximal

ca. 1,60 m herausschauen, allerdings nicht als Wohngebaude zéhlen. Das mdgliche Versiegelungsgrad

ddrfte das massive Erscheinungsbild der geplanten und méglichen Bebauung | von 60 % entspricht dem der

noch weiter verstarken. naheren Umgebung im

Bestand. Far

Nur am Rande angemerkt sei, dass wir es fur uBerst dubios erachten, dass die | Baumpflanzungen und

Baulinie im Bereich der StraBe ,,An der Elbe" immer weiter an die Grenze des Dachbegrinung der

Bebauungsgebietes heranriickt, so dass der nichtbebaubare Teil hier immer zuldssigen Tiefgaragen,

schmaler wird. Garagen und Carports sorgen

B 04 |Inder BauNVO § 17 Abs. 1 wird fiir ein Allgemeines Wohngebiet die entsprechende

Obergrenze der Grundflachenzahl mit 0,4 klar geregelt. Die im Planteil B unter | Festsetzungen.

§ 2 getroffene Ausnahme einer méglichen Uberschreitung der

Grundflachenzahl um 50 % auf eine GRZ von 0,6 ist unserer Meinung nach Die Lage der Baulinien und

nicht nachvollziehbar und unnétig. Es wurden keine Griinde aufgefiihrt, die das | Baugrenzen entlang der

rechtfertigen. Die Uberschreitung der GRZ stellt nach unserer Meinung einen 6ffentlichen Verkehrsflachen

erheblichen Eingriff in die aktuellen Bodenfunktionen dar (starke Versiegelung | sowie die Grundflachenzahl

einer Flache eines ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes) und das B- haben sich gegeniber dem

Plan-Gebiet kann auch mit einer GRZ von 0,4 problemlos mit Gebauden zur Vorentwurf nicht gedndert.

Wohnnutzung bebaut werden.

B 06 |Das Erfordernis des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hat in der Im Staditteil Buckau hat der

Planung keine Beachtung gefunden. Der Bedarf fur eine derart hohe
Ausweisung von Wohnraum ist nicht untersucht worden. Die Anzahl der
Wohneinheiten ist nicht ndher definiert. Wie viele Wohnungen sind geplant? Die
Aussage, dass die volle Ausnutzung an diesem stadtisch gepragten Standort
notwendig ist, erschlieBt sich keinesfalls. Zum Einen wurden und werden in
Buckau bereits verschiedene Neubauvorhaben realisiert, zum Anderen sollen
regelmaBig auch sogenannte ,Grline Fluchten oder Freiflachen" vorgesehen
werden, um den klimatischen Auswirkungen zu begegnen.

bis 1997 riicklaufige Trend der
Bevdlkerungsentwicklung eine
Umkehr erfahren. Es ist eine
steigende Einwohnerzahl im
Stadtteil zu verzeichnen,
welcher mit entsprechendem
Wohnungsbedarf einhergeht.
Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist
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mit Grund und Boden
sparsam und schonend
umzugehen. Dabei ist zur
Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche
Nutzungen die
Innenentwicklung — wie in
diesem Fall — der
AuBenentwicklung
vorzuziehen. An das
Plangebiet grenzen bereits
direkt 6ffentliche Grinflachen
an (Elbufer, Grinflache
ElbstraBBe). Eine
Durchgrinung des
Plangebietes erfolgt durch
grunordnerische
Festsetzungen (Begriinung
Stellplatzanlagen,
Dachbegrunung Tiefgargage,
festgesetzte
Ersatzpflanzungen) sowie
durch die Begriinung der
unversiegelten Flachen. Da
der B-Plan eine
Angebotsplanung und keinen
Vorhabenplan darstellt, kann
keine Wohnungszahl definiert.

16

Hochwasser
und

Hochwasser
schutzgebiet

B 01

Hinzu kommen die bereits mehrfach angesprochenen Erfahrungen mit dem
Hochwasser der letzten Jahre, so dass wir auch erhebliche Bedenken im
Hinblick auf die weitergehende Versiegelung des TBZ-Gelandes haben. Beim
letzten groBen Hochwasser hatten wir bereits erhebliche Probleme mit dem

Das Plangebiet befand sich
teilweise in einem nach § 99
Abs. 1 Satz 3 WG LSA als
festgestellt geltendes

Den
Stellung-
nahmen
wird nicht
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Nr. der vorschlag
Grundwasser, welches nur durch ein permanentes Abpumpen gerade noch Uberschwemmungsgebiet der | gefolgt.

einmal von einem Eindringen in unser Haus abgehalten werden konnte. Nicht
nur wir haben feststellen kénnen, dass das Grundwasser damals solch einen
Druck entwickelt hat, dass es zum Teil auf den Rasenflachen des
Bebauungsgebietes und der Nachbarhauser herausgesprudelt ist. Zum
damaligen Zeitpunkt gab es noch keine Hochwasserschutzwande, so dass sich
das Wasser als Oberflachenwasser ausbreiten konnte. Durch die neuen
Hochwasserschutzwande entlang der Elbe wird im Falle eines Falles unseres
Erachtens der Druck des Grundwassers weiter steigen, da dann eine den Druck
abschwachende Ausbreitung des Oberflachenwassers nicht mehr méglich ist.
Durch die vorgesehene massive Bebauung und einer damit verbundenen
weiteren Versiegelung der Flachen kommt es zu einer nicht unwesentlichen
Verstarkung dieses Effektes, da das Wasser nur dort austreten kann, wo es die
Bebauung zulasst. Hinzu kommt, dass durch die vorgesehenen Tiefgaragen
weiterer Platz zur Ausbreitung des Grundwassers unter der Erde genommen
wird, so dass das Grundwasser im Falle von Hochwéassern héher als in der
jetzigen Situation steigen wird. Zwar wurde durch Herrn Dr. Scheidemann in
verschiedenen Veranstaltungen bereits mehrfach ausgefiihrt, dass ein
entsprechender Effekt durch die Tiefgaragen nicht eintreten werde, da man
vorhabe, diese Tiefgaragen so zu bauen, dass das sog. Drangwasser durch
entsprechende Offnungen die Tiefgaragen automatisch im Falle eines Falles
flutet. Aus dem B-Plan-Entwurf 1&sst sich allerdings nichts zu dieser Thematik
entnehmen, so dass nach wie vor auch andere Bebauungen méglich wéren. Im
Ubrigen méchten wir auch anmerken, dass entsprechende flutbare Tiefgaragen
sehr wohl umstritten sind, da die Wassermassen - die aufgrund der GréBe der
Tiefgaragen erheblich sein werden - vollkommen anders abflieBen, als dies bei
einem natdrlichen Gelande der Fall wéare. Dies kann zu erheblichen
Veranderungen im Bereich der gewachsenen Bodenstruktur fihren und damit
auch zu nicht unerheblichen Gefahren fir die Nachbarbebauung, die - sicherlich
- unbestritten ziemlich dicht bzw. eng ware. Auch in diesem Zusammenhang
bemangeln wir die erheblichen Mdglichkeiten der flachenmaBigen Ausbreitung
der Tiefgaragen, die keinesfalls notwendig ist.

Elbe. Es handelt sich dabei
nicht um ein festgesetztes
Gebiet gem. § 76 WHG. Die
Begriindung wurde
entsprechend geandert. Da
das Gebiet jedoch zum
Hochwasserereignis im Jahr
2013 vom Hochwasser
betroffen war, ist zum
praventiven
Hochwasserschutz der Bau
einer Hochwasserschutzlinie
von der Siidostspitze des
Plangebietes entlang der
norddstlichen Grenze bis zur
BenediktinerstraBe erfolgt. Mit
Fertigstellung der HWS-Wand
im Sommer 2017 liegen
Bauvorhaben im Plangebiet
im hochwassergeschutzten
Bereich, eine Genehmigung
nach § 78 WHG ist damit nicht
mehr notwendig.

Aus den aktuellen Luftbildern
ist die bereits zum jetzigen
Zeitpunkt vorherrschende
Versiegelung von ca. 60 %
des Plangebietes zu
erkennen. Auch die beiden
Stellplatzflachen sind als
versiegelt anzusehen. Eine
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Des Weiteren fehlen im B-Plan-Entwurf unseres Erachtens auch Vorschriften deutliche Erhéhung des
Uber die Bauausfuhrung der Tiefgaragen. Zwar wurde von Herrn Dr. Versiegelungsgrades ist durch
Scheidemann in diversen Versammlungen immer wieder darauf hingewiesen, |die Festsetzungen nicht zu
dass diese wie im Hafengebiet zur Vermeidung des steigenden Drangwassers | erwarten.
flutbar erstellt werden sollen. Vorgeschrieben ist dies allerdings im B-Plan nicht.
B 02 |In der Begriindung des B-Plan-Entwurfs wird unter 2.5 ausgefiihrt, dass sich Das Plangebiet stellt keine

das Plangebiet innerhalb des nach § 99 WG LSA festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Elbe befindet. Die Ausweisung neuer
Baugebiete innerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete durch
Aufstellung eines B-Plans oder durch den Erlass einer sonstigen Satzung ist
nach § 78 Abs.1 S.1 Nr.1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) verboten (,ist
untersagt"). Das Verbot gilt zwar nicht fiir die Anderung bestehender B-Pléne,
wohl aber fir die erstmalige Aufstellung eines neuen B-Plans, sofern sich die
darin enthaltenen Festsetzungen nicht auf die lediglich ,deklaratorische"
Uberplanung eines bereits bestehenden Baugebietes beschranken (vgl.
Landmann/Rohmer, § 78 WHG, Rn.7). Die Planung sieht unter 3.4 der
Begriindung die Errichtung zuséatzlicher und gréBerer Gebaude innerhalb des
vorhandenen und bisher unbeplanten Gebietes. Dies ist keine ,deklaratorische
Uberplanung die in einem Uberschwemmungsgebiet ggf. ausnahmsweise
zuldssig sein kann. Die nach § 78 Abs.1 S.1 Nr.2 WHG erforderliche
Ausnahmegenehmigung der zustédndigen Wasserbehdérde liegt offenbar nicht
vor, so dass die Planung wegen des wasserrechtliche Planungsverbotes bereits
dem Grunde nach unzuldssig ist. Nach dem im Planungsrecht geltenden
Grundsatz der Konfliktbewaltigung missen die durch den beabsichtigten B-Plan
ausgeltsten Konflikte im Rahmen der konkreten Planung erkannt und einem
Interessenausgleich zugefthrt werde. Dies ist ebenfalls nicht erkennbar.
Insbesondere sind in den textlichen Festsetzungen ferner keine MaBnahmen
zum Hochwasserschutz des Gebietes und seiner Bewohner vorgesehen.

Die Errichtung einer Hochwasserschutzwand, die sich derzeit im Bau befindet,
ist ersichtlich nicht geeignet, den Hochwassergefahren wirksam zu begegnen.
Sie ist bereits nicht als Festsetzung im B-Plan vorgesehen. Eine solche Mauer
kann ferner nicht verhindern, dass die zu erwartenden Elbehochwasser von

Altlastenverdachtsflache dar.
Von einem Ausschwemmen
von Kontaminationen wird
somit nicht ausgegangen.

Die Tiefgaragen werden im
Hochwasserfall durch das
Drangwasser geflutet. Es liegt
im eigenen Ermessen des
Bauherrn, eine flutbare
Tiefgarage zu errichten, um
die Gefahr von Bauschaden
an den Tiefgaragen nach
einem Hochwasserereignis zu
minimieren. Die Gefahr durch
Drangwasser muss generell
bei der Hochbauplanung
bertcksichtigt werden. Eine
Hohenverénderung des
Wassers erfolgt durch die
Vorhaben im Plangebiet nicht,
da sich der Wasserpegel an
der H6henlage der Elbe
angleicht und nicht dartber
hinaus ansteigt.
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Stellungnahme

Abwagung

Beschluss
vorschlag

anderer Seite in das tieferliegende Plangebiet gelangen und zu Uberflutungen
der Keller und Gebaude flhren. Zum Schutz vor dem bei Elbehochwasser
einsickernden Drangwasser ist die MaBnahme ebenfalls ungeeignet. Mit dem
Drangwasser werden ferner die im Untergrund vorhandenen Kontaminationen
aktiviert und ausgeschwemmt. All dies wurde offenbar nicht untersucht. In den
Planungsunterlagen sind jedenfalls keine Ausfihrungen und auch keine
Gutachten oder Stellungnahmen von Sachverstandigen enthalten, die sich mit
diesen konkret vorhersehbaren Gefahren befassen.

B 03

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich in einem
Uberschwemmungsgebiet der Elbe. Uberschwemmungsgebiete sind geméan §
77 S. 1 WHG in ihrer Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten. Die durch den
Bebauungsplan zugelassene Bebauung beeintrachtigt die Ruckhaltefunktion
dieser Flachen. Aus diesem Grund ist zun&chst die Errichtung einer
Hochwasserschutztlinie erforderlich. Des Weiteren muss eine wasserrechtliche
Genehmigung fir die Bebauung und vor deren Beginn nach § 78 Abs. 3 WHG
eingeholt werden. Es ist nicht bekannt, dass eine solche bereits vorliegt.

B 06

Die Hochwassersituation ist nicht ausreichend berticksichtigt. Die fiir das
Bauvorhaben vorgesehenen Flachen und insbesondere der Parkplatz standen
2013 tagelang mehr als knietief unter Wasser, dabei handelte es sich nicht nur
um Hochwasser der Elbe, sondern insbesondere auch um angestiegenes
Grundwasser. Durch den vorgesehenen Bau einer Tiefgarage missen daher
hydrologische Veranderungen auf das Grundwasser mit negativen
Auswirkungen auf die bestehende Bebauung, und damit auch auf unser
Wohnhaus, beflrchtet werden. Unabhangig von der sich im Bau befindlichen
Hochwasserschutzeinrichtung u.a. entlang der StraBe An der Elbe, wird das

Plangebiet zuklnftig bei Hochwasserlagen weiterhin Gberschwemmt werden - in

dem Fall durch steigendes Grundwasser. Insofern verwundert es sehr, dass
hier im Uberschwemmungsgebiet eine Wohnbebauung geplant werden soll.
Besonders vor dem Hintergrund, dass Schadensversicherer flr dieses Gebiet
eine Versicherung gegen Uberschwemmungen ablehnen.

17

Sonstiges

B 03

Es entspricht dem Gebot der Riicksichtnahme, die Anwohner der
angrenzenden Gebaude durch einen entsprechenden Bauzaun vor von der
Baustelle ausgehenden Larm und Schmutz zu schitzen.

Der Hinweis ist in zuklnftigen
Baugenehmigungsverfahren
zu behandeln. Er ist nicht

kein
Beschluss
erforderlich
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bebauungsplanrelevant.

ABWAGUNGSKATALOG TEIL Il - Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange zur Vorplanung des Entwurfs wurde in der Zeit vom 07.06.2016 bis
11.07.2016 durchgefihrt.

1. Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

1.1 Beteiligte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Stellungnahme ohne Anregungen und/oder Hinweise

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde, Trager

1

20.06.16

50Hertz Transmission GmbH

2

30.06.16

GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation

3

01.07.16

Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH

1.2Beteiligte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Stellungnahme mit Anregungen und/oder Hinweise

Lfd | Absender Datum |Stellungnahme Abwéagung Beschluss
Nr. vorschlag |
1 Landes- 15.06.16 |keine Einwéande Das Plangebiet befindet sich nicht in einem nach § 76 |kein

betrieb flr Es wird darauf hingewiesen, dass Teilbereiche |WHG per Gesetz festgesetztes Beschluss
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Hochwassers- an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet | Uberschwemmungsgebiet der Elbe. Ein Teil des erforderlich
chutz und der Elbe angrenzen. Plangebietes befindet sich lediglich in einem
Wasserwirt- Risikogebiet. Da das Gebiet jedoch zum
schaft Hochwasserereignis im Jahr 2013 vom Hochwasser
betroffen war, ist zum praventiven Hochwasserschutz
der Bau einer Hochwasserschutzlinie von der
Sldostspitze des Plangebietes entlang der
norddstlichen Grenze bis zur BenediktinerstraBBe
geplant. Vor Fertigstellung dieser
Hochwasserschutzlinie ist in den Gebieten fir
Neubauten oder Erweiterungen baulicher Anlagen eine
separate wasserrechtliche Genehmigung nach § 78
Abs. 3 WHG erforderlich (Parallelverfahren). Dieser
Hinweis wurde in die Begrindung Ubernommen.

2 |Wasser- 22.06.16 |keine grundsatzlichen Bedenken Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und in | kein
straBBen- und Ich bitte folgende Hinweise zu beachten: die Begriindung aufgenommen. Da die untere Beschluss
Schifffahrts- Der B-Plan Nr. 452-1 ,BleckenburgstraBe" Immissionsschutzbehérde mit Stellungnahme vom erforderlich
verwaltung grenzt unmittelbar an den Verkehrsweg 21.11.2016 keine Anregungen bzw. Hinweise
des Bundes BundeswasserstraBe Elbe von ca. km 324,29 bekundet, ist davon auszugehen, dass die Emissionen,

bis km 324,53, von dem aus seiner Nutzung
resultierende Emissionen ausgehen. Ich weise
darauf hin, dass es sich bei der dem
Planungsgebiet angrenzenden
BundeswasserstralBe Elbe um einen
Verkehrsweg (Schiffsverkehr) handelt, von dem
auch Emissionen ausgehen, die zu
berlcksichtigen sind.

Da sich aus dem Bauvorhaben mdéglicherweise
auch Einschrankungen in Bezug auf die
Erreichbarkeit meiner Anlagen und Grundstlicke
ergeben, sind diese Einschrankungen vor
Beginn der BaumaBnahme abzustimmen.

welche aufgrund der Nutzung des Verkehrsweges Elbe
resultiert, keine Einschréankung bezlglich der im
Entwurf dargestellten Festsetzungen zur Folge haben.

Da die ErschlieBung der Neubebauung tber die
vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt,
werden durch den B-Plan Einschrankungen auf die
Erreichbarkeit der Anlagen und Grundstiicke vom WSV
nicht vorbereitet. Eventuell in der Bauphase
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Beschluss
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Aufgrund der von mir mitgeteilten Bedenken
bitte ich um weitere Prufung dieser Belange in
der Planung bzw. im Genehmigungsverfahren.
Auf Grund meiner Bedenken liegt kein
Benehmen vor. Ich bitte um weitere Beteiligung
am Verfahren. Eine Zustimmung als
Grundstickseigentiimer kann ich erst dann
erteilen, wenn mir die endgultige Planung mit
allen dazu gehérigen Planungen und Unterlagen
abschlieBend vorgelegt wird und damit die
tatséchliche Grundsticksbetroffenheit fir mich
eindeutig erkennbar ist. Im Bereich der oben
genannten BaumaBnahme ist kein
Kommunikationskabel der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung verlegt.

auftretende Einschrankungen sind im Rahmen der
Baudurchfihrung abzustimmen.

Deutsche
Telekom
Technik
GmbH

16.06.16

Im Planungsbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom. Die
Belange der Telekom - z.B. das Eigentum der
Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes
sowie lhre Vermdgensinteressen — sind
betroffen. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewahrleistet bleiben. Die vorhandenen
Telekommunikationsanlagen sind sicherlich
nicht ausreichend. Flr den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie fur die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
AG so frih wie méglich, mindestens 3
Monatevor Baubeginn, schriftlich angezeigt

Der Bebauungsplan bereitet keine Beeintrachtigung
des Bestandes und/ oder des Betriebes der
Telekommunikationslinien vor. Die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die

Bauausfiihrung und sind nicht bebauungsplanrelevant.

kein
Beschluss
erforderlich
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werden. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkésten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Avacon AG

08.07.16

Im Zuge der StraBe ,An der Elbe", FahrstraBe,
BleckenburgstraBe ist die 110-kV-Kabeltrasse
SandtorstraBe - Std 1 verlegt. Anliegend
erhalten Sie dazu einen Ubersichtsplan im
MaBstab 1:1250. Bitte beachten Sie bei der
weiteren Planung, dass Hochspannungskabel
nicht Uberbaut werden dlrfen. Ebenso ist eine
Uberpflanzung nicht zuldssig. Zwischen der
Hochspannungskabeltrasse und einem
moglichen Baumstandort ist ein seitlicher
Mindestabstand von 2,50 m gefordert.

Das 110-KV-Kabel befindet sich im Bereich der
vorhandenen und als Festsetzung Glbernommenen
offentlichen Verkehrsflache ,An der Elbe". Es sind im

betroffenen Bereich keine Bepflanzungen festgesetzt.

Eine Uberbauung und/ oder Bepflanzung wird somit
durch den B-Plan nicht vorbereitet. Die Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen und in die
Begrindung aufgenommen.

kein
Beschluss
erforderlich

SWM GmbH&

Co.KG

19.07.16

a) Gasversorgung:

Im gekennzeichneten Planungsbereich
verlaufen bzw. befinden sich Anlagen der
Gasversorgung. Alle Leitungen/ SKR sind

a) Die vorhandenen Gasleitungen befinden sich im
festgesetzten Bereich der Gffentlichen
Verkehrsflachen. Eine Uberbauung ist somit
ausgeschlossen. In der Stellungnahme vom

a) kein
Beschluss
erforderlich
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versorgungswirksam und bei allen weiteren
Planungen zu beachten. Insbesondere sind die
vorhandenen Hausanschlussleitungen und die
Sonderkundenregelanlage mit Eingangsleitung
fir TBZ im stdlichen Plangebiet zu
berlcksichtigen.

Wasserversorgung:

Das Bebauungsgebiet ist wasserseitig
erschlossen. Die im Bebauungsgebiet bereits
vorhandenen Grundstliicke werden Uber den
vorhandenen Leitungsbestand versorgt. Neu zu
errichtende Gebaude kdnnen Uber
Hausanschlussleitungen mit Einbindung in den
Leitungsbestand in den o.g. StraBen versorgt
werden. Der Systembetriebsdruck im Bereich
des Bebauungsgebietes betragt 4,6 bar. Dies
entspricht einer Versorgungsdruckhdéhe von 94
m NHN 1992. Die Festlegung des
Feuerléschbedarfs hat durch das Amt fir Brand-
und Katastrophenschutz der Stadt Magdeburg
zu erfolgen. Die Léschwasserbereitstellung
erfolgt Gber im Versorgungsnetz vorhandenen
Unterflurhydranten.

Warmeversorgung:

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der
SWM-Wéarmeversorgung. Derzeit sind keine
Investitionen geplant.

Info Anlagen:
Gegen das o0.g. Vorhaben bestehen seitens

SWM-Info keine Einwande.

09.12.2016 wurde seitens der SWM mitgeteilt, dass die
Sonderkundenregelanlage nach Fertigstellung des
Netzanschlusses fiir das TBZ durch die SWM
zurickgebaut wird.

Die genaue Lage der Anlagen der Gasversorgung
wurde in der Begriindung ergénzt.

Die genaue Lage der Anlagen der Wasserversorgung
wurde in der Begrindung erganzt.

Die Angaben zum Feuerléschbedarf vom Amt fir
Brand- und Katastrophenschutz wurden in die
Begriindung Ubernommen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise und Informationen wurden zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung aufgenommen.
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Im angegebenen Sanierungsgebiet (452-1)
befinden sich SWM Info-Anlagen, wodurch eine
Versorgung mit TV,- Tel. u. Internet technisch
maoglich ist. Diese Anlagen sind in Betrieb u. bei
evtl. BaumaBnahmen in ihrem Bestand zu
schiitzen, d.h. Anlagenschutz ist in jedem Fall
einzuplanen. Fir eine informationstechnische
Anbindung des Gebietes liegen uns derzeitig
keine Anfragen vor. Vor diesem Hintergrund ist
aktuell eine ErschlieBung des Gebietes nicht
geplant. Sofern ein Interesse an einer
datentechnischen Versorgung mit SWM-Info
besteht, ist der Kontakt mit Hrn. Schmidt (-587
4200) aufzunehmen.

Elektroversorgung:

Im Plangebiet befinden sich eine kundeneigene
Trafostation sowie eine Trafostation der 6ffentl.
Versorgung.

Der Standort der kundeneigenen Trafostation
ElbstraBe 3-5 ist mit diesem B-Plan Vorentwurf
Uberplant und damit nicht mehr gesichert.
Sofern die Flache des dort ansassigen Institutes
aufgelést und durch eine kleinteilige
ErschlieBung abgeldst werden soll, sind die
Netzbetreiber friihzeitig mit einzubeziehen, da
die Uberplanten Flachen nicht aus dem
6ffentlichen Netz versorgt werden kénnen. Dies
resultiert aus einer Netzgestaltung, nach der
dieser Bereich Uber ein privates Netz versorgt
wird.

Der Standort der Trafostation (zur &ffentlichen
Versorgung) in der FahrstraBe 5 ist derzeit

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und
teilweise in die Begriindung Ubernommen. Er betrifft
die Bauausfihrung und ist nicht
bebauungsplanrelevant.

Der Standort wurde im Planteil A als
Versorgungsflache festgesetzt.
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Nr. vorschlag
lediglich in der Topographie dargestellt.
Gefordert wird eine Sicherung durch eine
Festsetzung als Versorgungsflache Elektrizitat.
b) Des Weiteren wird die vorgesehene b) Die Baulinie ist aus stadtebaulichen Griinden, b) kein
StraBenrandbebauung (Blockrandbebauung) insbesondere zur Einbindung des benachbarten, Beschluss

auf Baulinie im Bereich der
Transformatorenstation bautechnologisch nicht
maoglich sein u. zu nicht hinnehmbaren
Beeinflussungen auf diese
Transformatorenstation fuhren. Daher ist es
erforderlich, die Baulinie entsprechend
anzupassen.

c) Elbseitig verlauft ein 110-kV-Olkabelsystem,
welches auf Grund der technischen
Empfindlichkeit gegendber auBeren Einflissen
und des erforderlichen Schutzstreifens als
Uberdrtliche Versorgungsanlage in den
Bebauungsplan aufzunehmen ist. Eine
Stellungnahme hierzu ist bei der Avacon AG
einzuholen.

Die Aussage in Begrindung Abschnitt 2.3 Ver-
und Entsorgung ,Innerhalb der éffentlichen
Verkehrsflachen befinden sich alle notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen. Das Plangebiet
ist somit medientechnisch erschlossen." kann so
nicht bestatigt werden. Eine GrunderschlieBung

denkmalgeschitzen Gebaudes (FahrstralBe 6),
gewunscht.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die tatséchlichen
Beeintrachtigungen absehbar und die erforderlichen
SicherungsmaBnahmen in dem Zuge mit dem
Netzbetreiber zu klaren (Schachtgenehmigungen ect.).
Ein Haftungsausschluss kann aufgrund der im BauGB
geregelten Festsetzungsmdglichkeiten im B-Plan nicht
festgesetzt werden. Ein Hinweis zu den notwendigen
SicherungsmaBnahmen wurde jedoch in die
Begriindung zum B-Plan Gbernommen.

c) Die Stellungnahme von der Avacon AG wurde
eingeholt. Im Lageplan ist zu erkennen, dass sich das
Kabel im Bereich des Gehweges An der Elbe befindet.
Der zu beachtende seitliche Mindestabstand von 2,50
m zu Baumstandorten oder der Bebauung wurde in der
Begriindung aufgenommen. Eine weitere Beachtung
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die Anderung wurde in die Begriindung aufgenommen.

erforderlich

c) kein
Beschluss
erforderlich
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Beschluss
vorschlag

ist vorhanden. Auf Grund der ermdglichten u.
gewulnschten neu zu errichtenden groB3en
Objekten ist es aber méglich, dass eine
NacherschlieBung notwendig wird.

Abwasserentsorgung:

Die Aussagen im B-Plan zum Umgang mit dem
Niederschlagswasser (§7 und §10 im Planteil B)
werden durch die AGM bestétigt. Das
Schmutzwasser muss zu den peripheren
Mischwasserkanalen abgeleitet werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass Ruckstausicher-
ungen konform zur DIN 1986-100 u.
entsprechend der Entwasserungssatzung
eingeplant werden sollten. Die bestehenden
abwassertechnischen Anlagen im &ffentlichen
Bereich mussen im Bestand erhalten bleiben,
was die dafur notwendigen
SicherungsmaBnahmen in den jeweiligen
Schutzstreifen einschliet.

Mit der geplanten privaten AnlegerstraB3e sollen
gemaln aktueller Planung nur 2 Grundstticke
erschlossen werden. Die Voraussetzungen zur
Ubernahme der Kanalanlagen dieser StraBe in
den 6ffentlichen Bestand sind demnach nicht
erfdllt. Ab Beginn der AnlegerstraBe ist
demnach eine gemeinschaftlich genutzte
private Grundstiicksentwésserungsanlage,
beginnend mit einem Ubergabeschacht, zu
errichten und entsprechend zu betreiben.

Hochwasserpumpwerk Buckau:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Ein
Verweis auf die Entwasserungssatzung erfolgte in den
textlichen Festsetzungen (Nachrichtliche Ubernahmen)
des Satzungsexemplares. Eine Uberbauung bzw.
Bepflanzung der Anlagen und deren Schutzstreifen
werden durch die Festsetzungen des B-Planes nicht
vorbereitet.

GemaB aktueller Planung werden 2 Baufenster
erschlossen. Wie viele Grundstiicke gebildet werden,
ist den spateren Baugenehmigungsunterlagen zu
entnehmen. Die Hinweise sind somit vorrangig bei der
weiteren Realisierungsplanung zu berlcksichtigen.
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Beschluss
vorschlag

An der Ecke ElbstraBe/ An der Elbe planen die
AGM/SWM den Bau eines
Hochwasserpumpwerkes (HW-PW) fir
Buckau. Das HW-PW soll die geplanten
HochwassersicherungsmaBnahmen der Stadt
bzw. des LHW in Buckau flankieren u. eine
Uberflutungsfreie Mischwasserentsorgung auch
bei einem Elbepegel von 7,80 m (Strombriicke)
absichern. Das HW-PW ist unabdingbar und
dessen geplanter Standort auf Grund der
hydraulischen Konstellation alternativios. Ein
Einlaufbauwerk im Mischwasserkanal
1330/2000 in der ElbstraBe sowie ein
Entlastungskanal~DN600 zur Elbe, missen als
weitere technologische Komponenten
berlcksichtigt werden. Der derzeit geplante
Standort des HW-PW ist in der Anlage 1
dargestellt.

Allgemeine Hinweise:

Die Ver- und Entsorgung dieses Gebietes ist
technisch mdéglich. Der dazu notwendige Aufbau
der entsprechenden Anlagen und Netze steht
jedoch unter Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit.
Bei allen Planungen sind die relevanten Normen
anzuwenden, insbesondere die DIN 18920
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) sowie
in Anlehnung an die DIN 1998 vom Mai 1978
(Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen) und die DVGW
Arbeitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar-

Es wurde folgende Festsetzung aufgenommen: ,In die
bauliche Anlage des WA1 (Bereich ElbstraBe) ist nach
Rlcksprache mit SWM/ AGM eine Flache fir ein
Hochwasserpumpwerk fir Buckau zu integrieren.”

Aufgrund der bereits getroffenen Abstimmung
zwischen SWM/ AGM und dem Investor der Hochbau-
mafBnahme wurde der fir das Hochwasserpumpwerk
vorgesehene Bereich im Bebauungsplan Planteil A
festgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und -
soweit moglich —im Bebauungsplanverfahren
berlcksichtigt. Die Hinweise sind vorrangig bei der
weiteren Realisierungsplanung zu berlcksichtigen.
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Errichtung) sowie W 400-1 (Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen, Planung). Die
Schutzstreifenbreite und das
Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch
Neubauten oder -anpflanzungen aller Art sind
einzuhalten. Wenn und soweit hinsichtlich der
geplanten Baumstandorte keine konkreten
Vorgaben der SWM, der AGM oder Netze
Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard
die MaBgaben der GW 125 und des DWA
Merkblatts M162 ,B&aume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" einzuhalten. Fir den
ordnungsgemaRBen Betrieb und die Unterhaltung
der geplanten abwassertechnischen Anlagen ist
- jeweils in Abh&ngigkeit von der Nennweite der
Kanalanlagen — eine
Mindestschutzstreifenbreite nach MaBgabe des
Merkblatts ,Schutzstreifen fir abwasser-
technische Anlagen" einzuhalten. Die
Schutzstreifenbreite ist im Plan entsprechend zu
markieren. Der sich auBer Betrieb befindliche
Leitungsbestand kann bei Bedarf, in
Abstimmung mit dem Bereich AN-AG,
zurtckgebaut werden. Der zustandige
Ansprechpartner kann aus dem einzuholenden
Schachtschein enthommen werden.

Bei der StraBenplanung sind die
Voraussetzungen zur Ubernahme von
Kanalanlagen (Stand 12.03.2015) der SWM
Magdeburg/AGM zu berticksichtigen. Die SWM
sind Uber den Fachbereich TS-K in alle
anstehende Planungen, auch die des
ErschlieBungstragers, rechtzeitig
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einzubeziehen. Der rechtsverbindliche
Leitungsbestand kann - auch in digitaler Form -
bei unserem Bereich Technischer Service,
Koordinierung, Gruppe Auskunft (TS-K) erfragt
werden.

6 |Landesamt fiir| 16.06.16 |keine Bedenken Der Quellenvermerk wurde im Planteil A dargestellt. kein
Vermessung Das Landesamt fir Vermessung und Beschluss
und Geo- Geoinformation hat am 01.06.2009 mit der LH erforderlich
information Magdeburg ein Geoleistungspaket

abgeschlossen. In diesem wurde die Nutzung
der Daten lizensiert. Daher ist auf dem
verwendeten Auszug aus der
Liegenschaftskarte der vollstandige
Quellenvermerk anzubringen.

7 | Polizei- 02.09.16 | Der Bereich ist insgesamt als ehemaliges Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im | kein
direktion Bombenabwurfgebiet und damit als Planteil B des Bebauungsplanes wurden die Hinweise |Beschluss
Sachsen- Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen, so zur Kampfmittelverdachtsflache aufgenommen. erforderlich
Anhalt Nord dass bei Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und

sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen mit
dem Auffinden von Bombenblindgangern
gerechnet werden muss. Insoweit sollten
Flachen, auf denen kinftig erdeingreifende
MaBnahmen vorgenommen werden, vor deren
Beginn auf das Vorkommen solcher Kampfmittel
Uberpruft werden. Sobald der Termin fur die
einzelnen BaumaBnahmen feststeht, sollte
rechtzeitig vor ihrem Beginn ein entsprechender
Antrag unter Vorlage der bendtigten Unterlagen
gestellt werden.
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2. Beteiliqgung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf gem. § 4 (2) BauGB

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.10.2016 und mit der Bitte um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 25.11.2016 gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf beteiligt.

1.3 Beteiligte Behorden und Trager ohne Stellungnahme
Regionale Planungsgemeinschaft

Landesbetrieb flir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Untere Bauaufsichtsbehoérde

1.4 Beteiligte Beh6érden und sonstige Trager mit Stellungnahme ohne Anregungen und/ oder Hinweise

Lfd

Datum |Behorde, Trager

25.11.16 | Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr

28.10.16 | Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

25.11.16 | GDMcom mbH

09.11.16 | Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

U1-I>OOI\)—‘§

21.11.16 | Untere Immissionsschutzbehorde

1.5 Beteiligte Beh6érden und Trager mit Stellungnahmen mit Anregungen und/ oder Hinweise

Lfd. | Datum Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschluss
Nr. Trager vorschlag |
1 [6.12.16 |Landesver- Aus Sicht des Landesverwaltungsamtes, unter Die Stellungnahme wird zur Kenntnis kein
waltungsamt | Beteiligung der Fachreferate genommen. Die unteren Behorden der LH Beschluss
Sachsen- Magdeburg wurden im Verfahren beteiligt. erforderlich
Anhalt Tlobere Naturschutzbehérde (Referat 307),
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Beschluss
vorschlag

Tlobere Immissionsschutzbehdrde (Referat 402),
[lobere Behorde fir Wasserwirtschaft (Referat 404) und
Tobere Naturschutzbehérde (Referat 407)

lasst sich im Ergebnis feststellen, dass keine Belange
bertihrt werden, die den Aufgabenbereich der oberen
Landesbehdérde betreffen. Es wird auf die
Stellungnahmen der unteren Behoérde der LH
Magdeburg, insbesondere flr die Bereiche Naturschutz,
Bodenschutz, Immissionsschutz und Wasser,
verwiesen. Aus Sicht des Naturschutzes ergibt sich ein
Hinweis mit der Bitte um Beachtung:

Das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht
sind zu beachten. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf § 19 BNatSchGi. V. m. dem
Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil |
S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG
verwiesen.

Der Hinweis wird bei der weiteren
Realisierungsplanung berlcksichtigt.

Landesamt flir
Denkmal-
pflege und
Archaologie
Sachsen-
Anhalt

keine grundséatzlichen Einwande

Aus der unmittelbaren Nachbarschaft sidéstlich des
betroffenen Bereiches sind allerdings archéologische
Denkmale (mittelalterliche Kérperbestattungen und
kaiser-/ vilkerwanderungszeitliche Einzelfunde)
bekannt. Diese Befunde kdnnten sich bis in das
Baugebiet erstrecken. Hier sollte den fur Infrastruktur
und Hausbauten erforderlichen Schachtungen ggf. eine
bodendenkmalpflegerische Untersuchung vorangehen.
Zur Absprache von Einzelheiten bitte ich um ein
Gesprach unter Teilnahme von Bauherr/ Planer,
UDSchB und LDA.

Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme der
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege des LDA, die
Ihnen gesondert zugeht.

Folgender Hinweis wurde - abgestimmt mit
dem betroffenen Landesamt - in den Planteil
B aufgenommen und wird somit bei der
weiteren Realisierungsplanung
(Baugenehmigungsverfahren)
Beriicksichtigung finden: "Aus der
unmittelbaren Nachbarschaft stiddstlich des
Plangebietes sind archaologische Denkmale
bekannt. Diese Befunde kdnnten sich bis in
das Plangebiet erstrecken. Im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren ist das
Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologie Sachsen-Anhalt zu beteiligen, um
die Notwendigkeit einer vor Baubeginn
durchzufihrenden

kein
Beschluss
erforderlich
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Nr. Trager vorschlag
bodendenkmalpflegerischen Untersuchung
einzuschéatzen."
Eine Stellungnahme der Abteilung Bau- und
Kunstdenkmalpflege des LDA ging nicht ein.
3 |22.11.16 |Landesamt fir | Bergbau: Die Hinweise wurden zur Kenntnis kein
Geologie und |Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den genommen. Beschluss
Bergwesen MaBgaben des Bundesberggesetzes unterliegen, erforderlich

werden durch das Vorhaben/ die Planung nicht berGhrt.
Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch
umgegangenen Altbergbau liegen dem LAGB fir den
Planungsbereich nicht vor.

In der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 452-1 "BleckenburgstraBe" werden unter dem Punkt
Entsorgung keine konkreten Ausflihrungen zum
Niederschlagswasser gemacht. Lediglich unter Pkt. 2.5
Altlasten/ Baugrund wird auf das WHG verwiesen,
wonach das Niederschlagswasser vorzugsweise
versickert werden soll, jedoch ist die Geeignetheit des
Untergrundes nachzuweisen. Aus hydrogeologischer
Sicht bestehen aufgrund der Lage des Baugebietes im
Uberschwemmungsgebiet und der bereits bekannten
Beschaffenheit des Untergrundes erhebliche Bedenken
zumindest fUr eine konzentrierte Versickerung mittels
Anlagen.

Ein Verweis auf die Entwasserungssatzung
erfolgte in den textlichen Festsetzungen
(Nachrichtliche Ubernahmen) des
Satzungsexemplares mit folgendem Inhalt:
Gem. § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist
Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf
dem Grundsttick zu versickern. Der
Grundstiickseigentiimer hat nach MaBgabe
der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen)
das Recht, sein Grundstiick an die
6ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung
von Niederschlagswasser anzuschlieBen,
wenn betriebsfertige Abwasserkanale
vorhanden sind. Dieses Recht steht dem
Grundstlckseigentiimer nicht zu, wenn die
Maoglichkeit besteht, das Niederschlagswasser
auf dem Grundstlck zu versickern. Der
Grundstiickseigentimer hat das
Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit
prufbaren Unterlagen nachzuweisen.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt

-58 -




Behandlung der Stellungnahmen des Bebauungsplan Nr. 452-1 ,BleckenburgstraBe”

Stand: Juli 2017

Lfd. | Datum Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschluss
Nr. Trager vorschlag
Bei der Konzipierung der Regenwasserentsorgung als Der Hinweis wurde in die Begrindung
Versickerungslésung ist deshalb unbedingt - neben den | ibernommen. GemaR der Stellungnahme der
notwendigen hydrogeologischen Voraussetzungen unteren Bodenschutzbehérde vom 14.11.2016
entsprechend Arbeitsblatt DWAA138 - zu beachten, besteht im Plangebiet kein Altlastenverdacht.
dass im Plangebiet keine zusétzliche Aktivierung von
Schadstoffen in der Sickerzone und damit weitere
Belastung des Grundwassers erfolgen darf.
Aus ingenieurgeologischer Sicht bestehen keine
Bedenken zum Vorhaben. Vom tieferen Untergrund
ausgehende, geologisch bedingte Beeintrachtigungen
der Gelandeoberflache sind im Plangebiet nicht bekannt.
4 (27.10.16 |Wasser- keine grundséatzlichen Bedenken Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen | kein
straBen- und | Ich bitte folgende Hinweise zu beachten: und als Hinweis in den Planteil B Beschluss
Schifffahrts- | Der Bebauungsplan Nr. 452-1 ,BleckenburgstraBe" aufgenommen. Da die untere erforderlich
verwaltung grenzt unmittelbar an den Verkehrsweg Immissionsschutzbehérde mit Stellungnahme
des Bundes |BundeswasserstraBBe Elbe von ca. km 324,29 bis km vom 21.11.2016 keine Anregungen bzw.

324,53, von dem aus seiner Nutzung resultierende
Emissionen ausgehen. Ich weise darauf hin, dass es
sich bei der dem Planungsgebiet angrenzenden
BundeswasserstraBe Elbe um einen Verkehrsweg
(Schiffsverkehr) handelt, von dem auch Emissionen
ausgehen, die zu berlcksichtigen sind.

Da sich aus dem Bauvorhaben mdéglicherweise auch
Einschrankungen in Bezug auf die Erreichbarkeit meiner
Anlagen und Grundstiicke ergeben, sind diese
Einschrankungen vor Beginn der BaumaBnahme
abzustimmen. Aufgrund der von mir mitgeteilten
Bedenken bitte ich um weitere Prifung dieser Belange
in der Planung bzw. im Genehmigungsverfahren. Auf
Grund meiner Bedenken liegt kein Benehmen vor. Ich

Hinweise bekundet, ist davon auszugehen,
dass die Emissionen, welche aufgrund der
Nutzung des Verkehrsweges Elbe resultiert,
keine Einschrankung bezuglich der im Entwurf
dargestellten Festsetzungen hat.

Da die ErschlieBung der Neubebauung tber
die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen
erfolgt, werden durch den B-Plan
Einschrankungen auf die Erreichbarkeit der
Anlagen und Grundstiicke vom WSV nicht
vorbereitet. Eventuell in der Bauphase
auftretende Einschrankungen sind im Rahmen
der Baudurchfiihrung abzustimmen.
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bitte um weitere Beteiligung am Verfahren. Eine
Zustimmung als Grundstlckseigentiimer kann ich erst
dann erteilen, wenn mir die endgdltige Planung mit allen
dazu gehdrigen Planungen und Unterlagen
abschlieBend vorgelegt wird und damit die tatséchliche
Grundstlcks-betroffenheit fir mich eindeutig erkennbar
ist. Vor dem Beginn von BaumaBnahmen im
Planungsbereich sind Schachtscheine beim
WasserstraBen-und Schifffahrtsamt Magdeburg zu
beantragen.

09.11.16

Deutsche
Telekom
Technik
GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres
Netzes sowie ihre Vermobgensinteressen-sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Die
vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind
sicherlich nicht ausreichend, darum bitten wir zu
beachten: Flr den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der Telekom so friih wie méglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Bei der
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen
und wurden teilweise in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Die Hinweise
betreffen die Bauausfiihrung und sind nicht
bebauungsplanrelevant.

kein
Beschluss
erforderlich
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werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit

Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist

deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor

Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt

der Bauausfihrung vorhandenen

Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die

Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

6 [28.10.16 |Avacon AG Im Geltungsbereich befindet sich die 110-kV- Das 110-KV-Kabel befindet sich im Bereich kein
Kabeltrasse SandtorstraBe-Sid. In unserem Schreiben | der vorhandenen und als Festsetzung Beschluss
vom 08.07.2016 war die Forderung, dass die Ubernommenen 6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich
Kabeltrasse nicht Gberbaut und nicht Gberpflanzt werden |,,An der Elbe*“. Es sind im betroffenen Bereich
darf und dass zu einem moglichen Baumstandort ein keine Bepflanzungen festgesetzt. Eine
seitlicher Mindestabstand von 2,50 m nicht Uberbauung und/ oder Uberpflanzung wird
unterschritten werden darf. Der seitliche Abstand zu somit durch den B-Plan nicht vorbereitet. Die
einer moglichen Bebauung bedarf einer Hinweise wurden zur Kenntnis genommen
Einzelfallprifung. Wir bitten den Punkt 2.3 ,Ver- und und in die Begriindung aufgenommen.

Entsorgung" dahingehend zu ergénzen.
7 109.12.16 | Stadtische a) Gasversorgung: a) Der Leitungsbestand wurde in der a) kein
Werke Die Stellungnahme vom 19.07.2016 behalt weiterhin ihre | Begriindung erganzt. Der Hinweis zur Beschluss
Magdeburg Gultigkeit. Sonderkundenregelanlage wurde zur Kenntnis | erforderlich
GmbH & Co. |Hinweis: Die Sonderkundenregelanlage fur das genommen.
KG Technologie- und Berufsbildungszentrum Magdeburg

(TBZ) auf dem Gelénde der geplanten Neubebauung
wird nach Fertigstellung des Netzanschlusses flr das
TBZ durch SWM zuriickgebaut.

Wasserversorgung:

Die Stellungnahme vom 19.07.2016 wurde nur teilweise
berlcksichtigt.

Die im Baugebiet bereits vorhandenen Grundstlicke
werden Uber den vorhandenen Leitungsbestand
versorgt. Neu zu errichtende Gebaude kdnnen tber
Hausanschlussleitungen mit Einbindung in den damals

Der Leitungsbestand sowie die Hinweise zum
Feuerléschbedarf wurden in der Begriindung
erganzt. Der Hinweis zur Einbringung
geeigneter Rohrmaterialien wurde ebenfalls in
die Begrindung aufgenommen.
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benannten Leitungsbestand versorgt werden. Der
Systembetriebsdruck im Bereich des
Bebauungsgebietes betragt 4,6 bar. Dies entspricht
einer Versorgungsdruckhéhe von 94 m NHN 1992. Die
Festlegung des Feuerléschbedarfs hat durch das Amt
fir Brand- und Katastrophenschutz der Stadt
Magdeburg zu erfolgen. Die Léschwasserbereitstellung
erfolgt Gber im Versorgungsnetz angeordnete
Unterflurhydranten.

Unter dem Punkt 2.5 ,Altlasten/ Baugrund" in der
Begriindung zum B-Plan wird auf eine Kontamination
des Bodens hingewiesen. Hier sind die weiteren
altlastenrelevanten Untersuchungen abzuwarten. Es
sind ggf. fir die Herstellung der Hausanschliisse SLA-
Rohre aus PE 100 bzw. andere geeignete
Rohrmaterialien einzusetzen und fachgerecht nach den
Vorgaben des Herstellers einzubauen.

Warmeversorgung, Info-Anlagen:
Die Stellungnahme vom 19.07.2016 wurde bei den
vorgenannten Medien berucksichtigt.

b) Elektroversorgung (im Auftrag und im Namen der
Netze Magdeburg GmbH):

Die Stellungnahme vom 19.07.2016 behalt weiterhin
Ihre Gultigkeit. Die vorgesehene StraBenrandbebauung
(Blockrandbebauung) auf Baulinie im Bereich der
Transformatorenstation kann bautechnologisch nicht
madglich sein und zu nicht hinnehmbaren
Beeinflussungen auf diese Transformatorenstation
fuhren. Daher ist es erforderlich, die Baulinie
entsprechend anzupassen. Das Nebeneinander
zwischen zwei konkurrierenden Zielsetzungen erfordert

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

b) Die Baulinie ist aus stadtebaulichen
Grinden, insbesondere zur Einbindung des
benachbarten, denkmalgeschitzen Gebaudes
(FahrstraBe 6), gewtlinscht.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die
tatséchlichen Beeintrachtigungen absehbar
und die erforderlichen SicherungsmaBnahmen
in dem Zuge mit dem Netzbetreiber zu klaren
(Schachtgenehmigungen ect.). Auf eine
Anderung oder Erganzung der Festsetzungen
wird aus vorgenannten Grinden verzichtet.

b) kein
Beschluss
erforderlich
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entweder, dass der Bauherr auf Baulinie im Bereich der
Transformatorenstation baut und diese dabei
beschadigt, oder der Bauherr um die Station herum baut
und das Gebot der Baulinie verletzt.

Erlauterung: Geman B-Plan-Entwurf sollen dort 3- bis 4-
geschossige Wohngebaude entstehen. Fiir deren
Griindung musste direkt hinter der Trafostation eine
Spundwand geschlagen oder geruttelt werden. Dies
wirde zu Schaden an Komponenten der Trafostation
fihren. Weiterhin wiirde es aus Griinden des
Einbruchschutzes und der Sicherung der Privatsphéare
erforderlich werden, in diesem Bereich im ErdgeschoB
keine Fenster einzubauen.

Mdogliche Lésung: Entweder muss die Baulinie
zuriickspringen, oder die Baulinie gilt nicht im Keller-
und Erdgeschoss, sodass der Baukdérper dort
ausgeklinkt werden kann, um den gewunschten
optischen Effekt einer geschlossenen Bebauung zu
erhalten. Ein festes Abstandsmalf kann unsererseits
nicht oder nur sehr hoch (mindestens 3,00 m)
vorgegeben werden, da sich dieses nach der gewahlten
Bautechnologie bemessen muss. Alternativ kann auch
allgemein eine Vorschrift Gber mit uns abzustimmende
SicherungsmaBnahmen aufgenommen werden. Dies
muss wegen den Kosten aber im rechtsverbindlichen
Teil erfolgen. Textlich kann das auch so aussehen: ,Es
darfen bei der Errichtung der Geb&ude keine
beeintrachtigenden Erschitterungen oder Vibrationen
auf die Transformatorenstation einwirken. Die zu
ergreifenden SicherungsmaBnahmen sind mit dem
Netzbetreiber abzustimmen."
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c) Abwasserentsorgung (im Auftrag und im Namen der | c) Es wurde folgende Festsetzung c) kein
AGM mbH): aufgenommen: ,In die bauliche Anlage des Beschluss

In der Stellungnahme vom 19.07.2016 zum Vorentwurf
haben wir Ihnen folgendes mitgeteilt:
Hochwasserpumpwerk Buckau: An der Ecke ElbstraBe/
An der Elbe planen die AGM/SWM den Bau eines
Hochwasserpumpwerkes (HW-PW) fiir Buckau. Das
HW-PW soll die geplanten HW SicherungsmafBnahmen
der Stadt bzw. des LHW in Buckau flankieren und eine
Uberflutungsfreie Mischwasserentsorgung auch bei
einem Elbepegel von 7,80 m (Strombriicke) absichern.
Das HW-PW ist unabdingbar und dessen geplanter
Standort auf Grund der hydraulischen Konstellation
alternativios. Ein Einlaufbauwerk im KM Ei 1330/2000 in
der ElbstraBe sowie ein Entlastungskanal ~DN600 zur
Elbe mussen als weitere technologische Komponenten
berticksichtigt werden. Der derzeit geplante Standort
des HW PW ist in der Anlage dargestellt.

In dem jetzt vorliegenden Entwurf bleibt diese Forderung
unberucksichtigt. Die Baugrenze des WA1 wurde
beibehalten. Eine Flache fur das Hochwasserpumpwerk
wurde nicht reserviert oder ausgewiesen. Im &ffentlichen
Bereich (StraBe/ Gehweg) kann auf Grund der
Medienbelegung und der Flachenbegrenzung das
geplante Pumpwerk (ca. 175 m?2) nicht angeordnet
werden. Die hydraulische Situation macht die
Anordnung des HW PW in der ElbstraBBe mit Anschluss
an den bestehenden KM 1000/1500 unabdingbar. Der
Verzicht auf dieses HW-PW erhéht das Risiko
signifikant, dass es im Bereich: BleckenburgstraBe - An
der Elbe - FahrstraBe- ElbstraBe wahrend Hochwasser
der Elbe und gleichzeitigen Niederschlag zu

WAT1 (Bereich ElbstraBe) ist nach
Rucksprache mit SWM/ AGM eine Flache fir
ein Hochwasserpumpwerk fir Buckau zu
integrieren.”

Aufgrund der bereits getroffenen Abstimmung
zwischen SWM/ AGM und dem Investor der
HochbaumaBnahme wurde der flr das
Hochwasserpumpwerk vorgesehene Bereich
im Bebauungsplan Planteil A festgesetzt.

erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt

-64 -




Behandlung der Stellungnahmen des Bebauungsplan Nr. 452-1 ,BleckenburgstraBe”

Stand: Juli 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss
vorschlag

Uberflutungen mit Mischwasser aus der Kanalisation
kommt. Die kritische hydrologisch-meteorologische
Konstellation tritt ab einem Elbepegel P > 6,00 m und
einem Regen mit N > 6 mm auf. Die Wahrscheinlichkeit
fr das bedingte Auftreten betragt 1-mal in 12 Jahre. Der
Wasserstand der Elbe erreichte seit 1986 an 22 Tage
diesen Pegel und im Durchschnitt regnete es in den
relevanten Hochwassermonaten ~ 12-mal pro Jahr
miteiner Regenmenge N > 6 mm. Nur am 13. Juni 2013
kam es bisher zu einer gleichzeitigen Uberlagerung
beider Ereignisse. Auf Grund des Intensitatsverlaufes
des Regens und der ablaufenden Hochwasserwelle
konnte das Ereignis jedoch Uberflutungsfrei
bewirtschaftet werden. Einige dieser Regen mit N > 6
mm kénnen auch ohne HW-PW bewirtschaftet werden.
Mit dem HW-PW wird sich die Anzahl der kritischen
Regenereignisse auf -1/3 der Uberflutungsregen ohne
HW-PW reduzieren. Die theoretische
Wabhrscheinlichkeit, dass es mit HW-PW zu einer
Uberflutung aus dem Kanalnetz kommt, betragt dann 1-
mal in 51 Jahren, (ohne HWPW: 1-mal in 19 Jahren).
Neben der Haufigkeit der Uberflutungsereignisse steigt
ohne HW PW die Uberflutungsmenge signifikant an. Fiir
die 108 Regenereignissen, die mit dem HW-PW
vollstandig und ohne HW PW nicht Uberflutungsfrei
bewirtschaftet werden kénnen, berechnet sich die
mittlere Uberflutungsmenge zu 940 m3. Die neu
errichtete Hochwasserschutzanlage in Buckau
verhindert, dass diese Mischwassermenge in die Elbe
(auch bei P < 7,00 m) abflieBen kann. Somit kommt es
zum Gelandeeinstau auf einer groBen Flache. Bei einer
Uberflutungsmenge von 940 m? kann dieser Einstau
lokal bis -0,1 m betragen. Falls das HW-PW im B-Plan in
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Form einer Flachenreservierung weiterhin keine

Berucksichtigung findet, lehnt SWM-AE den

Bebauungsplan 452-1 ab. Wir bitten dann um eine

schriftliche Begrindung fur die Nichtbericksichtigung.

d) Allgemeine Hinweise: d) Die Hinweise wurden zur Kenntnis d) kein

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die | genommen und — soweit méglich —im Beschluss

Entsorgung dieses Gebietes sind technisch mdglich. Der
dazu notwendige Aufbau der entsprechenden Anlagen
und Netze steht jedoch unter Vorbehalt der
Wirtschaftlichkeit. FUr die Warmeversorgung und far
Infoanlagen wird eine ErschlieBung des B-Plangebietes
nicht erfolgen. Bei allen Planungen sind die relevanten
Normen anzuwenden, insbesondere die DIN 18920
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen) sowie in Anlehnung an die DIN
1998 vom Mai 1978 (Unterbringung von Leitungen und
Anlagen in 6ffentlichen Flachen) und die DVGW-
Arbeitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar -
Errichtung) sowie W 400-1 (Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen, Planung). Die
Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot
vorhandener Anlagen durch Neubauten oder -
anpflanzungen aller Art sind einzuhalten. Wenn und
soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine
konkreten Vorgaben der SWM, der AGM oder Netze
Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die
MaBgaben der GW 125 und des DWA Merkblatts M162
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
einzuhalten. Fir den ordnungsgeméaBen Betrieb und die
Unterhaltung der geplanten abwassertechnischen
Anlagen ist - jeweils in Abhdngigkeit von der Nennweite

Bebauungsplanverfahren berlcksichtigt.

erforderlich
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der Kanalanlagen — eine Mindestschutzstreifenbreite

nach MaBgabe des Merkblatts ,Schutzstreifen fir

abwassertechnische Anlagen" einzuhalten (als Anlage

beigefligt). Die Schutzstreifenbreite ist im Plan

entsprechend zu markieren. Bei der StraBenplanung

sind die Voraussetzungen zur Ubernahme von

Kanalanlagen (Stand 12.03.2015) der SWM Magdeburg/

AGM zu bertcksichtigen (als Anlage beigefligt). Gegen

den vorliegenden Vorentwurf des B-Plans bestehen

keine grundsétzlichen Einwande. Die gegebenen

Hinweise bitten wir im weiteren B-Plan-Verfahren zu

berlcksichtigen. Die SWM Magdeburg sind Gber den

Fachbereich TS-K in alle anstehende Planungen, auch

die des ErschlieBungstragers, rechtzeitig einzubeziehen.

8 [03.11.16 |Untere Es wird angeregt, die Anordnung der Baufelder an der | Der angesprochene Baum (Berg-Ahorn) kein
Naturschutz- | ElbstraBe so zu verandern, dass der Baum auf dem befindet sich auf dem Flurstick 602/25 Beschluss
behdrde Flurstiick 1664/24 erhalten werden kann. innerhalb eines Baufensters. Eine erforderlich

Begriindung: Die Aussage zu dem Baum in der Verschiebung des betroffenen Baufensters,

Begrindung zum Bebauungsplan auf S. 11 trifft nicht zu. | um den Baum zu erhalten, ist nicht méglich,

Der Baum wiirde sich bei einem anderen, auf den da aufgrund des Stadtratbeschlusses eines

Bestand Ricksicht-nehmenden Zuschnitt der Baufelder | Anderungsantrages eine Baullicke zwischen

durchaus erhalten lassen. Auch in einem Planverfahren |dem TBZ-Bestandsgeb&ude und dem

nach § 13 a BauGB besteht die Pflicht, die mittleren Baufeld entlang der ElbstraBe

Umweltbelange gemaBn § 1(6) Nr. 7 BauGB nach §1 (7) |einzuhalten ist. Durch den

BauGB abzuwéagen. Angesichts des Verlustes an Baumkronendurchmesser von mindestens 10

Freiflachen durch die erheblichen Verdichtung der m wurde sich bei Erhalt des Baumes das

Baumassen gemessen am jetzigen Zustand sollte jede | Baufenster um ca. 20 m verkleinern. Nach

Mdoglichkeit der Erhaltung von geschuitzten vitalen Ricksprache mit der unteren

B&aumen genutzt werden. Naturschutzbehérde wurden im B-Plan statt
des Erhalts zwei Baumstandorte in der vom
Stadtrat geforderten Baullcke festgesetzt.

9 [16.11.16 |Untere Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben zu. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. |kein
Wasser- Anmerkung: Die Hinweise der UWB aus der Beschluss
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behdrde Stellungnahme vom 04.07.2016 wurden in diesem erforderlich
Entwurf beriicksichtigt
10 [14.11.16 |Untere Seitens der unteren Bodenschutzbehérde wird dem Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. |kein
Bodenschutz- | Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes zugestimmt. Flr den Beschluss
behdrde betreffenden Planbereich besteht nach derzeitigem erforderlich
Kenntnisstand kein Altlastenverdacht. Die
bodenschutzrechtlichen Belange wurden im 3. Absatz
der Hinweise zum Planteil B und in der Begriindung zur
Satzung im Punkt 2.5 ,Altlasten/ Baugrund"
berlcksichtigt.

17.10.16 |Untere Nach den bisherigen Feststellungen ist die Darstellung | Die Darstellung des Baudenkmales wurde kein
Denkmal- des Baudenkmal BleckenburgstraBe 27 auf den entsprechend geandert. Die Hinweise zum Beschluss
schutz- Planentwurf nicht korrekt dargestellt. Neben dem Umgang mit Funden oder Befunden mit den | erforderlich
behérde Vorderhaus z&hlen auch die Seitenhduser und das Merkmalen eines Kulturdenkmales wurden im

Hinterhaus zum Baudenkmal. Aus archaologisch-
denkmalpflegerischer Sicht bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Arch&ologische Funde oder
Befunde sind im beplanten Gebiet bisher nicht bekannt.
Far Erdarbeiten besteht grundsatzlich bei unerwartet
freigelegten arch&ologischen Funden oder Befunden
eine gesetzliche Meldefrist bei der unteren
Denkmalschutzbehérde oder Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt,
GrabungsstlUtzpunkt Heyrothsberge.

Hinweise: Funde oder Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmales sind nach § 9 (3) DenkmSchG
LSA bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege
und Archdologie ist zu ermdglichen. Fur alle im
Zusammenhang mit dem Auffinden eines
Kulturdenkmals notwendigen MaBnahmen zur
Sicherung, Erhaltung oder Dokumentation haben nach §

Planteil B ergénzt.
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14 (9) DenkmSchGm LSA die Eigentiimer oder
Veranlasser aufzukommen.
23.11.16 | Untere Seitens des Tiefbauamtes und der unteren Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. |kein
StraBenver- | StraBenverkehrsbehdérde gibt es keine Einwénde zum Das Planzeichen wurde entsprechend Beschluss
kehrsbehoérde |o0.g. B-Plan-Entwurf. erganzt. erforderlich

Hinweis: In der Planzeichenerklarung unter Nr. 6
Flachen fir Entsorgungsanlagen ist das Zeichen flir
Elektrizitat zu erganzen.
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