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1. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur die Bebauungsplanaufstellung bilden

= das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB1.I
S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
I S.1722)

» die Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber bauliche Nutzung von Grundstiicken,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

= die Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen
und die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung Vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
I S. 1509)

» Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom 10. Sep-
tember 2013 (GVBI. LSA Nr. 25 vom 16.09.2013 S.440), zuletzt geandert durch Arti-
kel 13 des Gesetzes vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288, 341)

» Gesetz zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt
und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunal-
rechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), in der zuletzt gednderten
Fassung

= Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA
S. 492), in der zuletzt gednderten Fassung.

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) - Artikel 1 des Gesetzes
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, in der zuletzt ge-
anderten Fassung.

= Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) - Gesetz vom 10.
Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569) in der zuletzt gednderten Fassung.

» Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), in der zu-
letzt gednderten Fassung.

» Landesentwicklungsgesetz vom 01. Juli 2015 (GVBI. LSA S. 170).

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit Schreiben vom 18.07.2016 beantragte die Schrader Haus GmbH die Einleitung eines
Satzungsverfahrens entsprechend § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) zu einem Bebau-
ungsplan. Ziel ist die Schaffung eines Wohngebietes.

Der Antragsteller verfligt Uber die Flurstiicke 10606, 10608, 10641 und 10642 der Flur 793,
wodurch er zur Durchfiihrung eines Satzungsverfahrens legitimiert ist.

Bei dem Standort handelt es sich um eine ca. 4.300 m? umfassende Flache, die sich zwi-
schen dem Wohngebiet ,Am Petersilienberg“ und der straflenbegleitenden Bebauung der
,Seestralle” erstreckt. Im Norden und Suden wird das Areal von gewerblich genutzeten Fla-
chen (Nahversorger, Burokomplex einer Baufirma eingefasst.

Das Areal wurde uber einen langeren Zeitraum hinweg aufgrund fehlender Nutzung nicht
mehr in Anspruch genommen.



3. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, sobald es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§1 Abs. 1 BauGB). Der
Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln (§1 Abs. 5 BauGB).

Die Landeshauptstadt Magdeburg gilt als Oberzentrum, welches als Standort hochwertiger
spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen, wissenschaftlichen und
politischen Bereich mit Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und
zu entwickeln ist.

Die Landeshauptstadt Magdeburg nimmt als Stadt zentral6rtliche Funktionen sowie Versor-
gungsfunktionen fir ihren Verflechtungsbereich wahr.

Die im Geltungsbereich Uberplanten Flachen ordnen sich in die gewachsene Ortslage der
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtteil Cracau ein. Es wird durch die Umwandlung der In-
dustriebrache in ein Wohngebiet eine Lucke in der vorhandenen Bebauung geschlossen.

In den derzeit vorliegenden Planungsvorgaben (Flachennutzungsplan) gibt es im Geltungs-
bereich und dessen Umfeld keine Festsetzungen zur Freihaltung von Flachen wegen raum-
bedeutender oder raumbeeinflussender Nutzungen.

Das B-Plangebiet hat eine Flache von ca. 0,4 ha und stellt eine mit Bodenmaterial und Roh-
boden gepragte Flache dar. Auf einem ehemals mit Garagen- und weiteren Flachbauten ge-
nutzten Gelande wurden in den vergangenen Jahren die Gebaude abgerissen und ruderale
Grunflachen entwickelten sich. Wenige Einzelbdume und einige Geblsche (u.a. Brombeere)
siedelten sich aufgrund der zeitweiligen Nichtnutzung an und wurden zum aktuellen Stand
bei den Abriss- und Entsiegelungsarbeiten beseitigt.

Um hier entsprechend den Vorstellungen des Vorhabentrdgers eine Reihenhausansiedlung
errichten zu kénnen, ergibt sich ein Planungserfordernis im Sinne des §1 Abs. 3 BauGB zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Der Bebauungsplan soll im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB wird in Anwendung des § 13 Abs.3 Satz 1
BauGB abgesehen.

4. Ubergeordnete Planungen

Bebauungsplane sind aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
BauGB). Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg (Stand 02/2016) stellt
Wohnbebauung dar.

Somit wird mit dem Bebauungsplan eine Anpassung des Planungszieles zur Errichtung einer
Wohnbebauung angestrebt.



Aus derzeitiger Kenntnis und aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind keine
Einschrankungen (Altlastverdachtsflachen, Biotope, Schon- oder Schutzgebiete, Vorbehalts-
und Vorranggebiete) fur die Planung vorhanden.

5. Aufstellungsverfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 17.11.2016 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 264-2 ,Seestral3e” eingeleitet.

Die Planaufstellung ist ein mehrstufiger Prozess nach MalRgabe des Baugesetzbuches und
unter Beteiligung der Offentlichkeit sowie verschiedener anderer Planungstrager und Behor-
den.

Fir das aus der Anlage ersichtliche Gebiet wurde mit Schreiben vom 18.07.2016 ein Antrag
auf Einleitung eines B-Planverfahrens gestellt.

Im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB, (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) sind fir bauli-
che Nutzungen zur Entwicklung der Gemeinde die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung u.a. Malnahmen der Innenentwicklung zu nutzen.

Bei dem beantragten Vorhaben handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen im Innenbereich. Die zulassige Grundflache des zukiinftigen Plangebietes betragt ca.
4.300 m? und liegt damit unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2. Das Satzungsver-
fahren kann somit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dennoch sind die Um-
weltbelange im Rahmen der Planaufstellung entsprechend zu gewichten.

6. Stadtebauliche Rahmenbedingungen, Bestand

6.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Osten von Magdeburg, 6stlich der Alten Elbe, innerhalb des
Stadtgebietes Cracau an einer Anliegerstralle, ca. 10 PKW/Fahrrad — Minuten vom Stadt-
zentrum sowie ca. 11 km von der BAB A14 und der BAB A2 entfernt.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Magdeburg, Flur 793 und beinhaltet die Flursticke
10606, 10608, 10641 und 10642.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha.

6.2. Stadtebauliche Struktur und vorhandene Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Umwandlung einer anthropogenen Brach-
flache vorgesehen.

Die Umgebungsbebauung besteht Gberwiegend aus einer mehrgeschossigen sogenannten
Einfamilienhausbebauung mit Einzel- und Reihenhdusern. Der Begriff ,Einfamilienhausbe-
bauung® ist hierbei typisierend zu verstehen.

Die geplante Bebauung fiigt sich in das Orts- und Siedlungsbild der umgebenen Bebauung
ein.

Derzeit ist die Flache nicht bebaut.



6.3. Verkehr

Das Plangebiet ist dufBerlich erschlossen durch die anliegende 6ffentliche Stralle ,Seestra-
Re“.

6.4. Stadttechnische Ver- und Entsorgung, vorhandene Infrastruktur

In den umliegenden o&ffentlichen Stralen und dem Geltungsbereich sind Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorhanden.

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber die Seestralle. Die Zu-
und Abfahrt werden durch vorhandene Grundstiicke begrenzt. Die Mindestbreite (Lichtraum)
fur das Befahren mit Mullfahrzeugen ist gegeben. Die zukinftig 6ffentliche Mischverkehrsfla-
che hat eine Verkehrsraumbreite von 5,50 m.

6.5. Griinflachen / Vegetation

Zum Zwecke der Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen fand eine Kartie-
rung der Vorhabenflache statt. Das B-Plangebiet hat eine Flache von ca. 0,4 ha und stellt
eine mit Bodenmaterial und Rohboden gepragte Flache dar. Auf einem ehemals mit Gara-
gen- und weiteren Flachbauten genutzten Gelande wurden in den vergangenen Jahren die
Gebaude abgerissen und ruderale Grunflachen entwickelten sich. Wenige Einzelbdume und
einige Gebusche (u.a. Brombeere) siedelten sich aufgrund der zeitweiligen Nichtnutzung an
und wurden zum aktuellen Stand bei den Abriss- und Entsiegelungsarbeiten beseitigt.

6.6. Denkmalschutz, Archaologie, stadtebauliche Satzungen
Im Plangebiet bestehen keine Bau- und Kulturdenkmale.

6.7. Boden, Baugrund, Altlasten

Der Untersuchungsbereich liegt im holozan gepragten ostseitigen Elburstromtalbereich. Ho-
lozane Auetonbildungen wechselnder Machtigkeit mit jungholozdnen Auelehmuiberlagerun-
gen und Schlickschichten bedecken pleistozdne Talsandbildungen des Weichsel-Glazials.
Die Talsandablagerungen sind als ausgepragte Niederterrassenbildungen auszuweisen.
Durch anthropogene Einwirkungen sind im Baubereich umfangreiche Bodenauffiillungen,
Mischbodenverfillungen, Altablagerungen sowie durch Bodenabtrag degradierte Schichten-
profile zu erwarten.

Die Bodenhohen liegen bei ca. 45,5 m 4 NHN.

Es bestehen keine Kenntnisse tber Altlasten.

Das gesamte Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft, 6 Wochen vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MalRnahmen und 8 Wochen vor Ver-
bauarbeiten muss Kontakt aufgenommen werden mit der Polizeidirektion Magdeburg, Gefah-
renabwehr.

6.8. Inmissionen / Hochwasser / Sonstiges

Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil eines Deichgeschitzten Areals. Eingedeichte
Areale gehoren zu den deichgeschutzten, jedoch gefahrdeten Flachen, welche bei Offnen
oder Versagen eines Deiches Uuberschwemmt werden kénnen.

6.9. Eigentumsverhaltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches befindet sich im privaten Eigentum. Die angrenzende
Verkehrsflache ist 6ffentlich und befindet sich im Eigentum der Stadt Magdeburg.

-5-



7. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1. Stadtebauliches Konzept

Die Landeshauptstadt Magdeburg mit ihren Ortsteilen ist als Oberzentrum festgelegt. Ober-
zentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen,
kulturellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit iberregionaler und zum
Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln.

Mit ihren Agglomerationsvorteilen sollen sie sich auf die Entwicklung der gesamten Teilrdu-
me nachhaltig auswirken. Sie sollen darliber hinaus als Verknupfungspunkte zwischen groR3-
raumigen und regionalen Verkehrssystemen wirken.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan tragt die Landeshauptstadt Magdeburg zur Umset-
zung der landesplanerischen Zielsetzungen bei.

Der Bebauungsplan soll die bauliche Nutzung des gesamten Geltungsbereiches planungs-
rechtlich vorbereiten. Ziel des Bebauungsplanes ist die ErschlieBung der Flache fur Wohn-
bebauung durch den Antragsteller und Vorhabentrager.

Bei dem ca. 0,4 ha groRen Plangebiet handelt es sich um eine brachliegende Flache ohne
Nutzung. Dieser Bereich kann von der Seestralie komplett erschlossen werden.

Die gesamte Infrastruktur wie Schule, KITA, Krankenhaus, Nahversorger, Dienstleister und
die Strallenbahnhaltestelle der Linie 4 befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Nutzungsart und das Maf3 der baulichen Nutzung orientieren sich sowohl am Bestand als
auch an dem vorhandenen Bedarf.

Der Bebauungsplan erfullt mit ca. 0,4 ha Flache alle Vorgaben des § 13 a BauGB auch hin-
sichtlich Uberbaubarer Grundflachen (kleiner 20.000 gm) und der Wiedernutzbarmachung
von Flachen der Innenentwicklung.

Die Nutzungen orientieren sich hinsichtlich der ParzellengréfRe und der Baumasse an dem
vorhandenen Bedarf und der Nachfrage beim Vorhabenstrager. Die mogliche Parzellierung
und Erschlieung ist in der Planzeichnung abgebildet.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines Wohngebietes, in einem Stadtteil, in dem bereits
Wohnbauland in entsprechender Wohnlage besteht und durch das Plangebiet sinnvoll er-
ganzt wird.

Die Baumschutzsatzung der LH MD findet entsprechend Anwendung.
Die Kosten des Planverfahrens tragt der Grundstlickseigentiimer.

7.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet, vorwiegend dem Wohnen dienend,
entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an den Nutzungen
in der Nachbarschaft.

Gemall § 1 Abs.6 BauNVO sind im Baugebiet WA, Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie gemal § 1 Abs. 6
BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. Das Gebiet benétigt, aufgrund
seiner geringen Grole, keine eigenen Einrichtungen i. S. des § 4 Abs. 2 Nr. 2. Diese waren
demnach auch nicht tragfahig.

Die Festsetzungen orientieren sich an den Vorgaben entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO.
Um das MalR der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren, wurde die
Grundflachenzahl (GRZ), die Anzahl der Vollgeschosse und die Bauweise angegeben.



Grundflachenzahl

GRZ 0,4

Geschossigkeit

Il + Stg (Staffelgeschol3)

Das Staffelgescholy springt gegenuber den darunterliegenden Geschossen an mindestens 2
Seiten um mindestens 1 m zurick und weist eine kleinere Grundflache (max. 2/3 des
darunterliegenden Geschosses) auf. Der Riicksprung kann als Terrasse genutzt werden.

Die Grundflachenzahl von 0,4 und nur diese darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Nr.1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25 % Uberschritten werden, wenn die
Flachen von Stellflachen und Zufahrten einen AbfluRbeiwert von 0,40 nicht tGberschreiten.

7.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Lage und Grof3e des Baufensters orientiert sich am konkreten Vorhaben zur Errichtung
einer Reihenhausanlage. Hierzu wurde vom Vorhabentrager die entsprechende Planung des
Neubauvorhabens zur Verfiigung gestellt.

7.4. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO soll nicht eingeschrankt werden. Da
das Plangebiet keine stadtebaulich bedeutsame Lage hat, erscheint eine diesbezigliche
Einschrankung der Bauherren bzw. Grundstiickseigentimer unter Abwagung 6ffentlicher und
privater Belange nicht geboten.

Die private Stellplatz- und Garagenanlage im Osten des Plangebietes dient ausschlielich
der Nutzung der Anlieger und als Abgrenzung zum hoherliegenden Wohngebiet ,Am Petersi-
lienberg®.

Die Garagen werden derart realisiert, da® sie im Falle einer Sanierung oder eines Schadens
an der Stutzwand zum hoherliegenden Wohngebiet ,Am Petersilienberg“ temporar zuriick
gebaut werden kénnen (Fertigteilbauweise oder Mobil).

7.5. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die Seestrale. Die Grundstlickszufahrt wurde in
Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Landeshauptstadt Magdeburg an der bereits vorhan-
denen festgesetzt.

7.6. Ver- und Entsorgung

Von den am und im Plangebiet bereits vorhandenen Leitungen der einzelnen Versorgungs-
medien ausgehend, kann die erforderliche Ver- und Entsorgung (Hausanschlisse) realisiert
werden.

Die Beteiligung der Ver- und Entsorgungsunternehmen ist im Verfahren vorzusehen; die Er-
gebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Das anfallende Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen kann an den Misch-
wasserkanal des o6ffentlichen Entsorgungssystems angeschlossen werden. Eine der GroRRe
der zu genehmigenden Einleitmenge angepalte Rickhaltung von Oberflachenwasser wird
Bestandteil des ErschlieRungsvertrages mit dem Entsorgungsunternehmen.

Das Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken soll daselbst versickert oder in
Zisternen zurlickgehalten und fur die Gartenbewasserung genutzt werden.



Trinkwasser- / Feuerldschwasser- / Stromversorgung — SWM

Die Trink-, Feuerldschwasser- und Stromversorgung werden durch eine Heranfiihrung aus
der Seestralde gesichert.

Gasversorgung
Far den Planungsbereich wird die Notwendigkeit einer Gasversorgung eruiert.

Die einzelnen Grundstiicke des Wohngebietes kdnnen durch die Hoherdimensionierung der
elektrischen Anlagen des regionalen Versorgers mit regenerativen Energiequellen (z.B.
Warmepumpen) versorgt werden und damit die Forderung hinsichtlich der Nutzung erneuer-
barer Energien entsprechend dem Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warme-
bereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) erfillen.

Abwasserentsorgung — AGM

Das Schmutzwasser der zu erschlieBenden Grundsticke wird zum Mischwasserkanal
DN 500 in der SeestralRe abgeleitet.

Telekommunikation — Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen in der SeestralRe dienen zurzeit der Versor-
gung der vorhandenen Bebauung im Umfeld und sind weiter auszubauen.

Stadtischer Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Eigentimer verbringen die Abfallbehalter an die 6ffentliche, neu zu errichtende Erschlie-
RungsstralRe bzw. zur privaten Abfallsammelstation um den Abfall zu entsorgen.

Die Breite der Mischverkehrsflache vor den zu erschlieBenden Grundstiicken von 5,50 m ist
ausreichend, um eine Behinderung der Verkehrsteilnehmer durch das Abstellen von Abfall-

behaltern an den Entsorgungstagen auszuschlieen. Aufgrund der entstehenden Sackgasse
wird am Ende der 6ffentlichen Erschlielung eine Wendeanlage eingerichtet.

7.7. Grunflachen / griinordnerische Festsetzungen

Fur das Gebiet der Landeshauptstadt Magdeburg die Baumschutzsatzung (Stand 2009), so
dass der am Standort ggf. vorzufindende Gehdlzbestand den Bestimmungen dieser Satzung
unterliegt.

Im B-Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

Das Untersuchungsgebiet Iasst sich wie folgt beschreiben:

Das B-Plangebiet hat eine Flache von ca. 0,4 ha und stellt eine mit Bodenmaterial und Roh-
boden gepragte Flache dar. Auf einem ehemals mit Garagen- und weiteren Flachbauten ge-
nutzten Gelande wurden in den vergangenen Jahren die Gebaude abgerissen und ruderale

Grunflachen entwickelten sich. Wenige Einzelbaume und einige Geblsche (u.a. Brombeere)
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siedelten sich aufgrund der zeitweiligen Nichtnutzung an und wurden zum aktuellen Stand
bei den Abriss- und Entsiegelungsarbeiten beseitigt.

Die ehemalige Versiegelung im B-Plangebiet durch Gebaude, Zuwegungen bzw. betonierte
Stellflachen kann unter Auswertung der Luftbilder (http://stadtplan.magdeburg.de) mit ca. 70-
80% angenommen werden. Dem steht eine geplante Versiegelung von max. 40% im Bereich
der Wohngrundstlicke und zusatzlich Verkehrsflachen (Zuwegung) und Garagen gegenuber.
Uberschlégig ist damit keine zusatzliche Neuversiegelung an diesem Standort zu erwarten.

Auf Grund der vorhandenen Strukturen sind siedlungstypische Vdgel als Nahrungsgéaste in
einem sehr beschrankten Umfang zu erwarten. Die gegenwartig anzutreffenden vegetations-
freien Bodenflachen haben keine Bedeutung als potenzielle Brutvogelreviere. Aufgrund feh-
lender Vegetations- und Gehdlzstrukturen sind die Flachen fir Brutvogel und weitere Nah-
rungsgaste (z.B. Greifvogel) unbedeutend. Die vegetationsfreie Flache wirkt als Rickzugs-
raum fUr siedlungsangepasste Tierarten (z.B. Feldhase, Heuschrecken) nicht geeignet. Ins-
gesamt sind keine erblichen Beeintrachtigungen in der Funktion als Lebensraum fir die
Tierwelt zu erwarten.

Basierend auf der im Februar 2017 durchgefuhrten vor-Ort-Begehung und einer Recherche
uber Luftbilder aus den vergangen Jahren erfolgt eine Einschatzung Uber die geplanten
Festsetzungen zur Neupflanzung von Gehdlzen.

Es standen ca. zwei Laubbdume mit Schutzstatus gemalR Baumschutzsatzung im B-
Plangebiet, die als GroRbaume auf den Luftbildern 2010 bis 2013 erkennbar sind. Diese sind
erst ca. seit dem Jahr 2000 als Baume auf den Luftbildern sichtbar und demnach ca. 15 Jah-
re alt gewesen. Weitere Laubgeblsche und/oder -gehdlze entwickelten sich nach Abriss der
Gebaude und Teilentsiegelung und vermutlich damit verbundener Nichtnutzung des Gelan-
des Uber ca. max. 10 Jahre.

Dem Verlust von Laubgehdlzen steht It. Entwurf zum B-Plan die Anpflanzung von einheimi-
schen Laubgehdlzen (Spitzahorn, Hainbuche) als Heister 150-200 cm im Geltungsbereich
des B-Planes gegenuber. Eine Ableitung der Stlickzahl errechnet sich nach der Flachengro-
Re der Uberbauten Grundstlcksflache.

Die Baumarten und deren Anpflanzqualitat wurden mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
gestimmt.

7.8. Spielplatze

Der nachstliegende Spielplatz befindet sich am Méwenweg in knapp 300 m Entfernung. Ein
weiterer, deutlich grof3erer Spielplatz befindet sich auf dem Pechauer Platz rund 650 m ent-
fernt.

7.9. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Im Bebauungsplan / Planteil B werden Hinweise auf den bestehenden Kampfmittelverdacht,
unerwartet freigelegte archdologische Funde und das Auffinden von schadlichen Bodenver-
anderungen gegeben. Diese Hinweise gelten grundsatzlich fiir das gesamte Stadtgebiet.
¢ Das gesamte Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft, 6 Wochen vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Malnahmen und 8 Wo-
chen vor Verbauarbeiten muss Kontakt aufgenommen werden mit der Polizeidirektion
Magdeburg, Gefahrenabwehr.



e Sollten bei Erdarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hin-
weise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstof-
fen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umwel-
tamt vor Beginn weiterer Mallnahmen unverzuglich und unaufgefordert zu informie-
ren (Tel. 540-2719). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten
auf, sind diese Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Um-
weltamt ist ebenfalls zu informieren.

8. Planverwirklichung

Fir die Entwicklung des Plangebietes ist die Neuanlage der verkehrlichen und versorgungs-
technischen ErschlieRBung erforderlich.

Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und
der Landeshauptstadt Magdeburg abgeschlossen.

9. Wesentliche Auswirkung der Planung, Folgekosten

Die Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBung unter Berlcksichtigung der Erhebung von
ErschlieRungsbeitragen durch die Landeshauptstadt Magdeburg fallen nicht an, da die Anla-
ge durch den ErschlieBungstrager erschlossen wird.

Der Vorhabentrager erklart, dald er wirtschaftlich in der Lage und bereit ist, die Planung und
Durchfiihrung des Vorhabens eigenverantwortlich und auf eigene Kosten durchzufiihren. Er
verpflichtet sich alle vertragsgegenstandlichen Leistungen, einschl. der Folge- und 5-jahrigen
Unterhaltungskosten selbst zu tragen.

Zusatzliche Folgekosten ergeben sich aus der gebietsinternen Erschlie3ung.
Die jahrlichen Folgekosten fur die offentlichen Verkehrsflachen werden Uberschlaglich
mit 1,50 €/m? (Betriebskosten) zuzuglich 1,25 €/m? (Kosten fur Unterhaltungsmaf3nahmen)

angesetzt. Damit ergeben sich fiir die neu zu errichtenden offentlichen Verkehrsflachen
(1.400 m?) jahrliche Folgekosten von ca. 3.850 €.

10. Flachenbilanz

Flache Anteil in %
Gesamtflache des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 4.314 m? 100,00
Verkehrsflache, privat (inkl. Garagen u. Stellplatze) 511 n? 11,85
Verkehrsflache, 6ffentlich 951 22,04
Wohnbauflache 2.677 m? 62,05
Grinflache, privat 175 m? 4,06
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