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1.0  Planungsanlass und Planungsziel

GeméfB § 12 Abs. 2 BauGB wurde auf Antrag des Vorhabentrégers fir das Planungsge-
biet durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 16.04.2015 das Satzungsverfahren fir einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingeleitet.

Dem Stadtplanungsamt lagen zu dieser Zeit drei konkurrierende Antrége auf Einleitung
eines Satzungsverfahrens zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor. Alle drei
Antrége hatten zum Ziel, im Stadtteil Buckau grofifléchige Einzelhandelseinrichtungen zu
realisieren.

Gemdf § 12 (2) BauGB hat der Stadtrat nach pflichtgeméBem Ermessen Uber die drei
Antrdge entschieden und nach Abwégung und Vergleich der drei Vorhaben den Einlei-
tungsbeschluss fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren gefasst.

Ziel des Bebauungsplans ist die Sanierung und Nachnutzung des Baudenkmals Schéne-
becker Strale 57-66 fir grofifléchigen Einzelhandel.

Dariber hinaus soll das mehrgeschossige Verwaltungsgebdude Schénebecker Strafle 66
eine nicht stérende gewerbliche Nutzung erhalten. Angestrebt wird hier eine Nutzung als
Geschéftshaus mit Biro oder Verwaltungsnutzung oder auch fir kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Durch die geplanten MaBnahmen soll eine grof3flachige innerstéadtische Brache eine neue
Nutzung erhalten und ein wichtiges stadtbildprégendes Industriedenkmal mit einer
Grundfléche von ca. 7.000 m? vor dem endgdltigen Verfall bewahrt werden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist erforderlich, um das Bau-
recht fir die angestrebte bauliche Nachnutzung der innerstadtischen Brachflache und der
Industriegebdude zu schaffen.

2.0 Bisheriges Verfahren, Anderung der Planungsziele

Mit der Information 10355/15 wurde der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehr wahrend der Bearbeitung des Vorentwurfs dariber informiert, dass das aktuelle Pla-
nungskonzept des Vorhabentrégers zum Erhalt des ca. 7.000 m? groen Baudenkmals
ca. 3.750 m? Verkaufsfléiche fir zentrenrelevante Sortimente vorsieht, die dariber hinaus
durch kleinteilige Nutzungen im Eingangsbereich ergdnzt werden sollen.

Der Aufnahme dieses Konzeptes in den Vorentwurf fir die frihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Tréger offentlicher Belange wurde vorbehaltlich der Stadtratsbeschlis-
se Uber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und die Anderung des Pla-
nungsziels zugestimmt.

Damit hat sich die Verkaufsfléche gegeniber dem Einleitungsbeschluss vom 16.04.2015
erhéht. Mit dem Einleitungsbeschluss war eine Obergrenze von 2.000 m? Verkaufsflache
for zentrenrelevantes Sortiment als Planungsziel festgelegt worden.

Die beabsichtigte Verkaufsflache von 2.350 m2 Vollsortiment fir den Lebensmittelmarkt
resultiert aus der konkreten Vorhabenplanung und der zusétzlichen Zielstellung, einen
+Marktplatz fir regionale Produkte” zu integrieren. Die Auswirkungen wurden in einer
Stellungnahme der GMA vom 17.05.2016 untersucht und dargestellt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch eine Birgerversammlung fand am
30.08.2016 statt. Die frihzeitige Trégeranhérung geméB § 4 (1) BauGB wurde mit
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Schreiben vom 22.08.2016 mit der Bitte um Ruckantwort bis zum 23.09.2016 durchge-
fohrt.

Als Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und frihzeitigen Trégeranho-
rung sind abwé&gungsrelevante Stellungnahmen eingegangen und es ergaben sich zahl-
reiche Anregungen und Hinweise, mit denen eine Zwischenabwdgung durchgefihrt wur-
de, die als Anlage 1 Bestandteil der Druckvorlage DS 0443/16 war. In den politischen
Gremien wurden die eingegebenen Stellungnahmen in dieser Druckvorlage DS 0443/16
in die Abwégung einbezogen und ausfihrlich behandelt und die entsprechenden Be-
schlisse durch den Stadtrat in der Stadtratssitzung vom 26.01.2017 gefasst.

Insbesondere der Geltungsbereich wurde im Entwurf gegeniber dem Aufstellungsbe-
schluss und dem Vorentwurf verdandert. Zunéchst wurde eine Einbeziehung des angren-
zenden Abschnitts der Schénebecker Strae erforderlich, da die Belange der verkehrlichen
ErschlieBung Uber das Grundstick des Vorhabentrégers hinaus zu bericksichtigen sind
(neue ampelgeregelte Zufahrt in der Schénebecker Strafle). AuBBerdem hat sich eine Ver-
dnderung in der nérdlichen und westlichen Abgrenzung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans ergeben. So sind insbesondere die im Vorentwurf enthaltenen privaten Griin-
flachen / Aufschittungen entlang der Karl-Schmidt-Straf3e, auf denen ein Teil des Boden-
aushubs bis zu einer Verwertungsklasse von maximal Z 2 gem. LAGA M20 (Mitteilung der
Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall) zur Geldndemodellierung eingebaut werden sollte,
nicht mehr Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes.

Dies ergab sich insbesondere durch die Bedenken der Unteren Abfallbehérde und der
Unteren Bodenschutzbehérde gegen die beabsichtigten Festsetzungen zur Verwertung des
vorgefundenen Bodenaushubs. In der Abstimmung mit den Behérden wurde deutlich,
dass eine Verwertung wie geplant, aufgrund der gesetzlichen Vorschriffen nur mit auf-
wéndigen technischen SicherungsmaBBnahmen genehmigungsfahig wiére.

Hierzu wurde vom Vorhabentréger eine Kostenschétzung erarbeitet, aus der sich ergab,
dass die Entsorgung des Aushubs bis zu einer Verwertungsklasse Z 2 kostengiUnstiger ist
als die geplante Verwertung auf dem eigenen Grundstick. Boden fir die erforderliche
Abdeckung des Bodenaushubs mit Boden der Verwertungsklasse Z O misste vom Vorha-
bentréiger erworben werden. Dariber hinaus wére die Idee, die Aufschittung teilweise als
Lebensraum fir die vorgefundene Blaufliglige Odland- und Sandschrecke zu nutzen,

nicht mit den Vorschriften der LAGA M20 vereinbar.

Aus den genannten Grinden hat sich der Vorhabentréger entschlossen, den anfallenden
Bodenaushub zu entsorgen und auf die urspringlich geplante teilweise Verwertung auf
dem eigenen Grundstick zu verzichten.

Da derzeit keine konkrete Nutzung des ca. 5.700 gm grofen, bisher als private Grinfla-
che/Aufschittung vorgesehenen Geldndes feststeht, hat der Vorhabentréger darum gebe-
ten, die Flache bei der Erarbeitung des vorliegenden Entwurfs aus dem Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auszugliedern.

Die im Fléchennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflache bleibt fir die ausgegliederte
Grundsticksflache unverdndert bestehen.

Die offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB wurde vom 17.02.2017 bis 17.03.2017
durchgefihrt, die Trégeranhérung gemafl § 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom
28.02.2017 mit der Bitte um Rickantwort bis zum 31.03.2017 durchgefihrt.

Im Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung und Trageranhérung sind abwégungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen und es ergaben sich Anregungen und Hinweise, die in die
Abwdagung eingestellt und in den politischen Gremien ausfihrlich behandelt wurden. Der
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Entwurf zum Bebauungsplan wurde in Teilen geéndert, ohne dass die Grundzige der
Planung berihrt wurden. Daher wird mit dem 2. Entwurf eine verkirzte erneute Auslegung
durchgefihrt.

3.0  Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
Das Planungsgebiet wird umgrenzt:

im Norden: ~ von der Karl-Schmidt-Strale beginnend, entlang der Nutzungsgrenze
(vorhandener Zaun) des Gebdudes Karl-Schmidt-Strafle 43 bis zum
Schnittpunkt mit der Nordgrenze des Flursticks 10172, entlang dieser
Flursticksgrenze und einer gedachten Verldngerung bis zur Ostgrenze der
Schénebecker Strafe (alle Flur 440);

im Osten: von der Ostgrenze der Schénebecker Strafle (Flurstick 10346, Flur 440);
im Studen: von der Stdgrenze der Sandbreite (Flurstick 10393, Flur 440);

im Westen:  von der 39,00 Meter &stlich gelegenen Parallele zur Ostgrenze der Karl-
Schmidt-Strafle (Flurstick 10171, Flur 440) und deren geradliniger Ver-
ladngerung bis zum Schnittpunkt mit der Stdgrenze der Sandbreite; von ei-
ner Linie, die ab diesem Schnittpunkt 160,50 Meter nérdlich im rechten
Winkel bis zur Ostgrenze der Karl-Schmidt-Strafle verlguft und im An-
schluss daran von der Ostgrenze der Karl-Schmidt-Strafle.

Uber den Geltungsbereich hinausgehende Anpassungen im StraBenraum der Schénebe-
cker Strafle und der Sandbreite, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalten sind,
werden Bestandteil des DurchfGhrungsvertrages.

4.0  Planungsrechtliche Grundlagen

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist das Pla-
nungsgebiet als gewerbliche Baufldche dargestellt. Der Fléchennutzungsplan wird daher
innerhalb des Grundsticks des Vorhabentragers im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans im Parallelverfahren gedndert.

Denkmalpflege

Im Denkmalpflegeplan der Landeshauptstadt Magdeburg sind das ca. 200 m lange fri-
here Drehereigebdude (spater mechanische Werkstatt) entlang der Schénebecker Strafle
und das Verwaltungsgebdude Schénebecker Strale 66/Ecke Sandbreite des ehemaligen
Stahlwerks Otto Gruson & Co. als Industriedenkmale gekennzeichnet.

Magdeburger Mérktekonzept

Fur den Stadtteil Buckau legt das Marktekonzept 2008 der Landeshauptstadt Magdeburg
den Nahversorgungsbereich beidseitig der Schénebecker Strae fest. Dabei reicht der
Nachversorgungsbereich von der Budenbergstrale im Norden bis zum ,Knochenpark” im

Siuden.

Das Bebauungsplangebiet liegt auflerhalb des Nahversorgungsbereiches Buckau (Stand
2013), schlieft sich aber sudlich des ,Knochenparks” unmittelbar entlang der Schénebe-
cker Straf3e an.

Innerhalb des Gebiets befinden sich im Denkmalpflegeplan gekennzeichnete stadtbild-
prégende und seit Jahren ungenutzte Industriedenkmale, die durch die Einzelhandelsnut-
zung erhalten werden kénnen. Die Bericksichtigung der Denkmalschutzbelange sind
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durch Stadtratsbeschluss Bestandteil des Mérktekonzepts. Der Erhalt von Denkmalen
durch zentrenrelevanten Einzelhandel ist daher nach den Zielsetzungen des Marktekon-
zeptes als Ausnahme mdaglich. Das Marktekonzept 2001 sieht vor (Beschlussnummer des
Stadtrates 1497-41 (ll)01), dass "bei ausgewdhlten denkmalgeschitzten Gebéuden ab-
zuwégen ist, ob angesichts einer wirtschaftlichen Nutzbarkeit die Ansiedlung von Einzel-
handelsnutzung in Frage kommt" (Ausnahmeregelung).

Durch die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans wird der ausgewiesene Nahversor-
gungsbereich nach Siden entlang der Schénebecker Straf3e erweitert.

Bestehender Bebauungsplan Nr. 455-1 ,Schénebecker Straf3e”

Das Planungsgebiet liegt im rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplan Nr. 455-1,
,Schénebecker Strae". Fir das Grundstick wird zentrenrelevanter Einzelhandel ausge-
schlossen.

In die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 458-4.1
LSchénebecker Strale 57-66 / Sandbreite 12“ wird folgende klarstellende Festsetzung
aufgenommen: ,Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen
des am 02.10.2008 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 455-1 ,Schénebecker
StraBBe” (Amtsblatt der Landeshauptstadt Magdeburg Nr. 31 vom 02.10.2008) aufler
Kraft.”

Umweltbericht

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird Baurecht fir ein Vorhaben gemaf
Anlage 1 des Gesetzes Gber die Umweltvertréglichkeitsprifung geschaffen.

Die nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vorgeschriebene
Vorprifung des Einzelfalls entféllt, da fur den aufzustellenden Bebauungsplan eine Um-
weltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefihrt wurde, die zugleich
den Anforderungen einer Umweltvertréglichkeitsprifung entspricht.

GeméfB § 20 BauGB wurde ein Umweltbericht erstellt, der als Anlage 1 Bestandteil der
vorliegenden Begrindung ist. Damit wird im Aufstellungsverfahren eine Umweltvertrég-
lichkeitsprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefhrt. Die Planungs-
ziele des Umweltberichtes sind in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch ent-
sprechende Festsetzungen integriert worden.

5.0  Stadtebauliche Situation und funktionelle Einbindung
5.1 Rahmenbedingungen, Nutzungsstruktur und sonstige
Planungsvorgaben

Das Planungsgebiet besteht aus einem ca. 30.000 m2 grofien privaten Grundstick an
der Schénebecker Strafle. Zusétzlich zur Schénebecker StraBe grenzt stdlich als &ffentli-
che StraBe die Sandbreite an. Beide Straflen sind in den Geltungsbereich einbezogen.
Westlich des Grundsticks liegt die Karl-Schmidt-Strafle, die in diesem Teilbereich aber
nicht éffentlich gewidmet ist.

Das Grundstick war Bestandteil des Eisen- und Stahlwerks Otto Gruson & Co., spéter
SKET und war bis Mitte der 90er Jahre noch annéhernd vollstandig bebaut.

Erhalten von der Bebauung sind heute lediglich die ca. 200 Meter lange Werkhalle ent-
lang der Schénebecker Strafle und das frihere Verwaltungsgebdude Schénebecker Strafe
66 / Ecke Sandbreite. Ansonsten liegt das Gelénde brach. Die Béden und Fundamente
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der zwischenzeitlich abgebrochenen Hallen befinden sich vermutlich zum groflen Teil
noch im Boden, umfangreiche Untersuchungen beziglich méglicher Altlasten wurden
zwischenzeitlich durchgefihrt.

Die noch vorhandenen Industriegebédude bilden mit ihrer straBenseitigen Fabrikarchitektur
das Pendant zur gegeniber liegenden friheren Maschinenfabrik Buckau. Beide Strafien-
seiten zusammen schaffen eine Torsituation und sind in ihrem geschlossenen Erhalt von
grofler stadtebaulicher Bedeutung.

5.2  Vegetationsbestand und Landschaftsbild

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) vorbereitet. Dariiber hinaus handelt es sich gemafl Gesetz Gber die Umwelt-
vertrdglichkeitsprifung (UVPG), Anlage 1 aufgrund der Grée um ein Vorhaben, fir das
im Aufstellungsverfahren eine Umweltprifung durchgefihrt werden muss.

Um die Erheblichkeit der geplanten Eingriffe (Verdnderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundfléchen, welche die Funktionstéhigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen) auf den Naturhaushalt i. S.
des § 8a BNatSchG erfassen zu kénnen, bedarf es einer Bewertung des vorhandenen
Bestandes mit der Gegenuberstellung der zu erwartenden Auswirkungen des geplanten
Eingriffes.

Das Biro LANDSCHAFTSARCHITEKTUR + STADTEBAU, Ulrike Bischoff, Magdeburg hat
hierzu parallel zum Aufstellungsverfahren den Umweltbericht erarbeitet, der eine ausfihr-
liche Bestandserhebung und Bewertung des Vegetationsbestandes im Planungsgebiet
beinhaltet und verfahrensbegleitend noch fortgeschrieben wird.

Da es sich bei dem Planungsgebiet um einen Alistandort handelt, bei dem noch umfang-
reiche Altlastensanierungen durchgefihrt werden missen, wird fir die Bewertung des
Eingriffes § Ta Abs. 3 Satz 6 Baugesetzbuch (BauGB) herangezogen:

"Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zul@ssig waren."

Hier wird ein Ausgleich bzw. Kompensation dann nicht erforderlich, wenn anstelle der
alten, nicht mehr benutzten Bebauung eine neue Bebauung ohne zusatzliche Beeintréch-
tigung von Natur und Landschaft treten soll. Bei der Abwégung Gber einen Bebauungs-
plan ist z.B. dann nicht vom Ist-Zustand des Uberplanten Gebietes auszugehen, sondern
friherer Zustand und Planabsicht sind gegeniber zustellen.

Zur Bericksichtigung des Artenschutzes erfolgte von Frihjahr bis Herbst 2016 verfahrens-
begleitend eine Kartierung der Brutvégel und Zauneidechsen durch die IHU GEOLOGIE
UND ANALYTIK; Gesellschaft fir Ingenieur- Hydro und Umweltgeologie mbH, Stendal.
Die Ergebnisse dieses faunistischen Gutachtens sind Bestandteil des vorliegenden Um-
weltberichtes.

Beziglich der Blaufligligen Odlandschrecke wurde im Einvernehmen mit dem Umweltamt
festgelegt, dass im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts eine Potentialanalyse
durchgefihrt wird. Eine faunistische Kartierung war nicht zwingend erforderlich, da in
réumlicher Néhe an der Nordseite des Areals ein gleichwertiger Ersatzlebensraum fir die
potentiell geféhrdeten warmeliebenden Offenlandarten entstehen und durch Festsetzun-
gen im B-Plan dauerhaft gesichert werden kann.
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5.3  Baugrund und Altlasten

Das Plangebiet ist eine Teilfléche des Altstandortes ,SKET-Ostgeldnde" (Flaéchen-Nummer
610 a; DBA 800152) der im Altlastenkataster der Stadt Magdeburg erfasst ist. Durch die
Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU) wurde fir das Planungsgebiet
eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt, um sowohl hinsichtlich der Altlasten als auch
for die erforderliche Versickerung des Regenwassers Planungssicherheit zu erhalten.

Die anstehenden Béden wurden durch Baggerschirfe und Kleinrammbohrungen erkundet
und nachfolgend bodenmechanisch sowie bodenchemisch untersucht.

Nach den Ergebnissen der Baggerschirfe ist im Gebdudeinneren im Wesentlichen ein
Betonfullboden mit einer Nutzschicht aus Kernholzpflaster vorhanden, welcher auf
schluffigen Sanden aufgelagert ist. Nachfolgend wurden verschiedene Auffillungen fest-
gestellt. Massive Einbauten (Medienkandéle, alte Grindungen etc.) sind vorhanden.

Bodenchemische Untersuchungen ergaben fir Abbruchmaterial aus dem vorhandenen
BetonfuBboden eine deutliche Uberschreitung des Zuordnungswertes Z 2. Das Abbruch-
material ist als gefahrlicher Abfall einzustufen.

Aushub aus den mineralischen Auffillungen bzw. Abbruch aus den vorhandenen Einbau-
ten entspricht den Zuordnungswerten Z 1 bis Z 2 nach der Mitteilung 20 der Lénderar-
beitsgemeinschaft (LAGA M 20).

Nach den im Bereich der Freiflachen hergestellten Baggerschirfen wurde oberflachennah
lokal ein durch Sukzession entstandener Oberboden festgestellt, welcher durchgehend
von verschiedenen Auffillungen unterlagert wird. Auch sind im Untergrund Bauwerksreste
vorhanden.

Im Bodengutachten wurden die Ergebnisse beschrieben und bewertet. Hinweise zum Auf-
bau des im Gebdudeinneren neu herzustellenden Fullbodens wurden erarbeitet. Dem-
nach ist aus umwelitechnischer Sicht der vollstdndige Rickbau des vorhandenen Beton-
fuBbodens erforderlich. Dariber hinaus wurden Vorschlége zum Unterbau des Fullbodens
erarbeitet.

Im Bereich der Freifldchen sind Verkehrsfléchen neu zu errichten. Um einen Eingriff in den
Untergrund (und damit die Verwertungs-/Entsorgungskosten) zu minimieren, wird ein ge-
lédndegleiches Planum vorgesehen.

Verfahrensbegleitend werden Abstimmungen mit der Landesanstalt fir Altlastenfreistellung
(LAF) und der Unteren Bodenschutzbehérde durchgefihrt, um das Sanierungskonzept zu
erarbeiten.

5.4 Grundwasserverhdltnisse

Das vorgefundene Grundwasser hat laut Bodengutachten einen Wasserstand zwischen
3,11 mund 4,10 m unter Geléndeoberkante.

Die Grundwassersituation des Altstandortes wird durch ein Monitoring Gberwacht. Inner-
halb des Geléndes des Planungsgebietes befinden sich zwe/ Grundwassermessstellen, die
als Uberwachungseinrichtung benétigt werden. Sie sind vor Beschadigungen zu sichern,
dauerhaft funktionstiichtig und zugénglich zu erhalten bzw. in Absprache mit der Unteren
Bodenschutzbehorde zu ersetzen.

Die Prognose von Bemessungswasserstéinden kann damit nur auf der Grundlage der all-
gemein herrschenden hydrogeologischen Verhdlinisse erfolgen. Der zur Bemessung von
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Anlagen zur Regenwasserversickerung erforderliche Bemessungswasserstand MHGW
wurde bei 48,46 mNHN oder tiefer prognostiziert, das sind ca. 5,00 m unter dem vor-
handenen Geldnde. Die Oberkante der versickerungsféhigen Sandschichten liegt in den
meisten Bereichen ca. 2,00 m héher.

Die Versickerung des anfallenden Regenwassers ist somit laut Bodengutachten grundséitz-
lich méglich. Vom Bodengutachter wurde eine Versickerung Gber Mulden und Rohrrigo-
len vorgeschlagen.

6.0  ErschlieBung
6.1 Vorhandene Verkehrssituation

Das Planungsgebiet umfasst neben dem Grundstiick des Vorhabentrégers auch die &f-
fentlichen Verkehrsflachen Schénebecker Straflie im Osten und die Sandbreite im Stden.

Die Schénebecker Strafle erfillt eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen dem Stadt-
zentrum und den Stadtteilen Buckau, Salbke, Fermersleben und Westerhisen. Hier ver-
kehren die Straflenbahnlinien 2 (Alte Neustadt — Westerhisen) und 8 (Neustddter See —
Buckau) auf einem straBengebundenen Bahnkérper. Die Gleistrasse wird vom Kraftfahr-
zeugverkehr mit benutzt.

Im Bereich des geplanten Nahversorgungszentrums befindet sich die stadtauswdértige Hal-
testelle ,Buckau / Wasserwerk” kurz vor der Einmindung der Sandbreite.

Auf beiden Seiten der Schénebecker Strafie sind Fu3- und Radwege vorhanden. Signalge-
regelte Querungsstellen existieren nur an der Fulgangersignalanlage nérdlich der Ein-
mindung Neue Strafle in Héhe der gleichnamigen Straflenbahnhaltestelle und Gber den
nordlichen Knotenarm Schénebecker Strafle an der Einmindung Sandbreite.

Das Planungsgebiet hat heute eine Zufahrtsméglichkeit Gber die Sandbreite.

Durch die unmittelbar am kinftigen Haupteingang des Vorhabens gelegenen Haltestellen
der StraBenbahnlinien 2 und 8 ist der Standort sehr gut an den &ffentlichen Nahverkehr
angebunden.

Zur detaillierten Bestandsaufnahme der vorhandenen Verkehrssituation als Grundlage fir
die zukinftige ErschlieBung des geplanten Nahversorgungszentrums wurde ein Verkehrs-
gutachten durch das Ingenieurbiro WST, Magdeburg erstellt, in dem auch verschiedene
ErschlieBungsvarianten untersucht wurden.

In unmittelbarer Néhe zum beplanten Bereich befinden sich Anlagen der Bahnenergiever-
sorgung, bestehend aus Gleichstrom-, Steuer- und Informationskabelanlagen, Fahrlei-
tungsanlagen sowie Weichensteuerungsanlagen.

6.2  Ver- und Entsorgung

Elektroversorgung

Nach Aussage der Netze Magdeburg GmbH kann die Versorgung des Planungsgebietes
aus dem vorhandenen Leitungsbestand in der Schénebecker Strale und der Sandbreite
erfolgen, wenn entsprechend der Dimension des zu versorgenden Obijektes, sowie der
geplanten Nutzerstruktur zur Versorgung mindestens eine (kundeneigene) Transformato-
renstation (Anschluss in 10 kV) errichtet wird.
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Da der ErschlieBungsplan einen Anschluss im Stden des Planungsgebietes und von der
Sandbreite aus vorsieht, ist im stdlichen Parkplatzbereich ein entsprechender Standort fir
die Trafostation festgesetzt.

Dabei muss bertcksichtigt werden, dass Niederspannung (400/230 V) nur in begrenztem
Umfang in der Sandbreite zur Verfigung gestellt werden kann. Eine solche Lésung emp-
fiehlt sich auf Grund der geplanten Nutzerstruktur for das sidéstliche Eckgebéude.

Fur den Bau der Zufahrten muss der Leitungsbestand im Gehwegbereich geschitzt und
ggf. tiefer gelegt werden. Dies trifft voraussichtlich auf die geplante nordéstliche Zufahrt
zur Schénebecker Straf3e zu.

Bei der Baumbepflanzung entlang der Sandbreite ist der dort befindliche Leitungsbestand
zu bericksichtigen. Entsprechender Leitungs- und Wurzelschutz ist vorzusehen.

Gasversorgung

Das Gebiet ist in der Schénebecker Strale mit einer Niederdruck-Gasleitung DN 300 St,
erschlossen. Die Versorgung des Objektes ist Uber einen separaten Netzanschluss mit
Anbindung an die vorhandene Niederdruck-Leitung in der Schénebecker Strafle technisch
moglich. Bei allen Planungen sind die relevanten Normen (sh. Pkt. ,Allgemeine Hinwei-

se") und zusétzlich das DVGW-Arbeitsblatt G 459/1 anzuwenden.

WOSSGI’VGI’SOFQUI’]Q

Eine Versorgung des geplanten Objektes ist Gber einen separaten Netzanschluss mit Ein-
bindung in den vorhandenen Leitungsbestand in der Schénebecker Strafie technisch mag-
lich. Es wird ggf. eine Netzerweiterung der VW OD 125 PE erforderlich sein.

Der Systembetriebsdruck im Bereich des Bebauungsplanes betragt 4,0 bar. Dies ent-
spricht einer Versorgungsdruckhdhe von 94 m NHN 1992.

Folgender Leitungsbestand befindet sich im gekennzeichneten Planungsgebiet bzw. im

angrenzenden Bereich:

— VW OD 355 PE (eingezogen in Schutzrohr DN 457), im &stlichen Stralenbereich der
Schénebecker Strafle

— VW OD 140 PE, im &stlichen StrafBenbereich der Schénebecker Strafie

— VW OD 125 PE (zwischen den Grundsticken Schénebecker Strale 54 und 56 en-
dend), im westlichen Stralenbereich der Schénebecker Strafle

— VW OD 355 PE, im Straflenbereich der Karl-Schmidt-Straf3e

Unter Pkt. 5.3 Baugrund und Altlasten wird in der Begrindung zum Bebauungsplan auf
eine moégliche Kontamination des Bodens hingewiesen. Fir die ErschlieBung sind daher
ggf. SLA-Rohre aus PE 100 bzw. andere geeignete Rohrmaterialien einzusetzen und fach-
gerecht nach den Vorgaben des Herstellers einzubauen.

Feuerldschbedarf

Die Festlegung des Feuerléschbedarfs erfolgt durch das Amt fir Brand- und Katastro-
phenschutz der Landeshauptstadt Magdeburg. Die Bereitstellung des Léschwassers erfolgt
Uber die im Versorgungsnetz vorhandenen Unterflurhydranten.

Danach ist eine ausreichende und stabile Léschwasserversorgung entsprechend dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (mindestens 96 m3/Std. fir die Dauer von 2 Stunden) ist in
Abstimmung mit den értlich zustdndigen Wasserversorgungsunternehmen — SWM GmbH
zu sichern.
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Neu zu errichtende Léschwasserentnahmestellen sind entsprechend den giltigen Vor-
schriften herzustellen. Bei einer Neuanordnung von Léschwasserentnahmestellen ist zu
bertcksichtigen, dass die Nutzung durch eine Entnahme nicht durch den ruhenden Ver-
kehr beeintréchtig werden kann. Eine deutliche und dauerhafte Erkennbarkeit durch Hin-
weisschilder nach DIN ist anzubringen. Der Abstand der L&éschwasserentnahmestellen
untereinander soll zwischen 80 m und 120 m liegen.

Abwasser

Zustandig fur die Abwasserentsorgung ist die Abwassergesellschaft Magdeburg mbH —
AGM. Nach Aussage der AGM wird die Schmutzwasserableitung in den KS DN250
Schénebecker Strafle vorgenommen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das durch die Dachfléchen anfallende Regenwasser soll zentral am Rand des westlichen
Geltungsbereichs Gber ein Muldenrigolensystem versickert werden. Das im Bereich der
Verkehrsfléchen anfallende Regenwasser wird dezentral Uber Mulden-Rohrrigolen-
Systeme versickert, die in den Grinstreifen zwischen den Stellfléchen bzw. entlang der
&uBeren Fahrgassen angeordnet werden. Die Versickerung der Freifldchen kann so ge-
md&B den rechtlichen Vorschriften Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund stattfin-
den.

Da der Untergrund nach derzeitigem Kenntnisstand fléchendeckend schadstoffbelastet ist,
muss der Austausch der unter der Mulde liegenden Béden bis in den schadstofffreien
Bereich erfolgen. Das Versickerungskonzept sieht derzeit Mulden mit darunterliegenden
Rohr-Rigolen zur Sicherstellung der regelgerechten Versickerung vor.

Das auf den Dachfléchen des Nahversorgungszentrums und den anliegenden Verkehrs-
flachen (Parkflachen und Fahrgassen) anfallende Niederschlagswasser wird mittels neu zu
bauenden Regenwasserkandlen einem Versickerungssystem zugeleitet.

Die Versickerung erfolgt Gber Kiesrigolen mit Kunststoffspeicherelemente die unter den
Stellfléchen for PKW angeordnet werden.

Die Tiefenlage des Rigolensystems wird so festgelegt, dass eine Durchsickerung von
schadstoffbelasteten Bodenbereichen ausgeschlossen werden kann.

Entsprechend den Ergebnissen der hydrologischen Untersuchungen ist der Mindestgrund-
wasserstand (MHH) eingehalten, so dass die Versickerung ordnungsgeméf erfolgen
kann.

Es wird davon ausgegangen, dass die versickerungsféhigen und schadstofffreien Béden
ab einer Tiefe von ca. 2,00 m unter OKG liegen. Entsprechend den Untersuchungen zu
den hydrologischen Verhdlinissen, kann im gesamten Baubereich von einem ausreichen-
den Abstand zum Grundwasser ausgegangen werden. Bedenken von Seiten der Abwas-
sergesellschaft Magdeburg mbH — AGM bestehen gegen das vorgelegte Konzept nicht.

Die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz fir die Einleitung von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) ist bei der unteren Wasserbehér-
de zu beantragen.

Info-Anlagen

Das B-Plan-Gebiet ist derzeit nicht mit SWM-Info Anlagen erschlossen. Im Bereich der
Schénebecker Strafle befindet sich jedoch Leitungsbestand der SWM unmittelbar angren-
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zend an das Planungsgebiet. Die Versorgung der geplanten Neubauten wére Gber einen
Anschluss an den vorhandenen Anlagebestand méglich.

Telekommunikationslinien der Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Linien wird weiterhin gewdhrleistet.

Zum rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBinahmen der anderen Leitungstrdger wird Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so frih wie
moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt.

E.ON Avacon AG

Im Verlauf der Karl-Schmidt-StraBBe und der Schénebecker Strafle sind 110-kV-Kabel ver-
legt. Die Kabel dirfen nicht tberbaut und nicht Gberpflanzt werden. Bei neu zu planenden
Grundstickszufahrten, die Hochspannungskabeltrassen queren, ist zu prifen, ob nach-
tréigliche SicherungsmaBBnahmen zum Schutz der Kabel erforderlich werden.

7.0 Architektonisches und stédtebauliches Konzept

Die vorhandene ca. 7.000 m? grofe Industriehalle soll denkmalgerecht saniert und durch
den Vollsortimenter EDEKA mit einer Verkaufsfléche von 2.350 m2, durch den Discounter
NORMA mit 800 m? Verkaufsfléche und einer Drogerie mit 600 m?2 Verkaufsfléche wie-
der einer Nutzung zugefGhrt werden. Insbesondere im durch die beiden Haupteingdnge
von der Schénebecker Strafle und vom Blockinneren zugdngliche neue Foyer der Halle
soll der Industriecharakter dokumentiert werden. Hier sind ein Café, Dienstleister und
sonstige Léden vorgesehen. Dabei sind zentrenrelevante Sortimente bis zu einer Netto-
Verkaufsflache von max. 300 m2 méglich. Die Sortimente Kleidung, Schuhe und Sport
sind nicht zul@ssig.

Waéhrend die vorhandenen Gebéude erhalten und die Industriefassaden entlang der
Schénebecker StraBe in ihrem historischen Erscheinungsbild saniert werden, wird die zur
ErschlieBung des Gebdudes dienende Westseite der friheren Werkshalle entsprechend
den Empfehlungen des Gestaltungsbeirates in einer modernen Architektursprache gestal-
tet. Eingebunden in das Gebdude werden zumindest ein Teil der erforderlichen Millcon-
tainer und der Uberwiegende Teil der Fahrradsténder. Ein weiterer Standort insbesondere
fur Lastenfahrrader ist direkt unmittelbar angrenzend im Aufenbereich vorgesehen. Die
Boxen fir Einkaufswagen werden innerhalb der Stellplatzfléchen untergebracht.

Das Vorhaben wird unter Beriicksichtigung der Anforderungen an die Barrierefreiheit ge-
ma&fB DIN 18040-1 ausgefGhrt.

Die Gestaltung der Freianlagen wird zunéchst vom Versickerungskonzept und der Unter-
bringung der erforderlichen Stellplétze bestimmt. Dabei wurden die Ost-West-Richtung
der historischen ErschlieBungsanlagen und die auch friher vorhandene Hauptachse als
FuBweg zum rickwdértigen Haupteingang aufgenommen.

Im stdlichen zweigeschossigen Gebdudeteil der Halle und im dreigeschossigen ehemali-
gen Verwaltungsgebéude im Kreuzungsbereich Schénebecker StraBe/Sandbreite sollen in
den Obergeschossen nicht stérende gewerbliche Nutzungen untergebracht werden.
Denkbar ist eine Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsnutzung. Angestrebt wird auch eine
Nutzung fir kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke.
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Zugeordnet ist im rickwartigen Bereich der Industriedenkmale ein Kundenparkplatz mit
rund 265 Stellplétzen und mit 18 Stellplatzen fir die geplanten Nutzungen in den Ober-
geschossen. Davon sind 8 Stellplatze in Néhe des Eingangsbereichs als Behindertenstell-
platze gemdaB DIN 18040-1 vorgesehen.

Erschlossen wird der Kundenparkplatz fir PKW aus Richtung Norden kommend in erster
Linie von der Schénebecker Strale aus. Im nérdlichen Teil des Industriegebéudes ist dafir
eine neue Ein- und Ausfahrt fir Kunden als Einfahrisbereich festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgung der drei Markte durch LKW und Millfahrzeuge wird ausschlief3-
lich Gber im Plan festgesetzte Zu- und Abfahrt des Kundenparkplatzes in der Sandbreite
aus erfolgen. Ebenso die Zufahrt der PKW aus Siden kommend. Die Andienung erfolgt
so ausschlieBlich Uber die siudlich angrenzenden Gewerbegebiete, Wohngebiete werden
dadurch nicht belastet.

Nérdlich des Planungsgebietes schlief3t sich das Sanierungsgebiet mit seiner dichten histo-
risch gewachsenen Wohnbebauung an, im Sidosten befinden sich weitere Wohngebiete
wie das neue Wohngebiet ,Am Wasserwerk”. Die Erreichbarkeit fir FuBgénger und Rad-
fahrer Gber Schénebecker Strafle ist sehr gut. Dies gilt auch fur die Anbindung an den
Offentlichen Personennahverkehr, durch die unmitteloar am Bauvorhaben gelegenen
Haltestellen in der Schénebecker Strafe. Sollte die Karl-Schmidt-Strafle wieder éffentlich
gewidmet werden, ist eine zweite Ful3- und Radwegeverbindung im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

8.0  Begrindung der Festsetzungen
8.1 Bauliche Nutzung geméf § 12 Abs. 3 BauGB

Das Vorhaben wird geméf3 § 12 Abs. 3 BauGB entsprechend dem konkreten Konzept des
Vorhabentragers und des beigefigten Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgesetzt. Fol-
gende Obergrenzen fir Netto-Verkaufsfléchen mit zentrenrelevanten Sortimenten sind
dabei festgeschrieben. Maximal 2.350 m2 Verkaufsfléche fir einen Lebensmittelmarkt
(Vollsortiment), maximal 600 m2 Verkaufsflache fir einen Drogeriemarkt und maximal
800 m? Verkaufsfléche fur einen Lebensmitteldiscounter. Zuléssig sind dariber hinaus im
Foyer Einzelhandelsbetriebe mit einer Netto-Gesamtverkaufsfléiche von insgesamt maxi-
mal 300 m?2 (fir zentrenrelevante Sortimente ohne die Sortimente Kleidung, Schuhe und
Sport).

In den vorhandenen Obergeschossen der denkmalgeschitzten Gebdude sollen nicht
stérende gewerbliche Nutzungen untergebracht werden.

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zulassige Gebdude-
héhe und die Uberbaubare Flache, die dem konkreten Vorhaben entspricht. In der Le-
gende ist in einem Langsschnitt der mehrgeschossigen Gebdudeteile die geplante Nut-
zungsverteilung in den Geschossen dargestellt. Der Begrindung beigefigt sind die
Grundrisse und die Ansichten. Damit ist das Maf3 der Nutzung ausreichend definiert.

Zur Beurteilung der Versiegelung ist das Hochstmaf3 der vorgesehenen Stellplétze ausge-
wiesen. Im Sinne einer stédtebaulichen Ordnung ist der Standort fir einen Werbetrager
an der Sandbreite festgesetzt.

8.2 Private Grinflachen, Baumstandorte, Fléchen fir MaBnahmen und Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der geplanten Stellplatzfléchen und entlang der Sandbreite sind Baumstandorte
for Neuanpflanzungen festgesetzt. Damit soll die Vorgabe der Landeshauptstadt Magde-
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burg umgesetzt werden, pro 6 neu geschaffene Stellplétze eine Baumpflanzung vorzu-
nehmen.

Die festgesetzten privaten Grinflachen im Planungsgebiet haben unterschiedliche Funkti-
onen

Grinflachen innerhalb der Stellplatzfléichen

Mit den privaten Grinfléchen innerhalb der Stellplatzflachen sollen insbesondere den
geplanten Baumanpflanzungen geniigend grofie Vegetationsflachen als Lebensraum zu-
geordnet werden. Dariber hinaus bieten sie Raum fur die erforderlichen begrinten Mul-
den des Versickerungskonzeptes.

Die private Grinfléiche Nr. 2

Die ca. 4.200 m? grofle Fléche ist gleichzeitig auch als Fléche for Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, da
hier die im Umweltbericht beschriebenen Ausgleichsmaf3nahmen vorgenommen werden.
Durch die MaBBnahmen werden die Eingriffe minimiert, dariber hinaus kénnen Teilflachen
fur Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

Etwa 2.700 m? dienen vordringlich dem Erhalt und der Entwicklung der nach Bundesar-
tenschutzverordnung  besonders geschitzten Blaufligligen Odlandschrecke und  der
Blaufligligen Sandschrecke. Dazu sind geeignete Bedingungen fir die Erhaltung der ge-
schitzten Arten zu schaffen. Auf den restlichen Fléchen wird in den Randbereichen die
vorhandene Vegetation so hergerichtet, dass sie insbesondere fir die Brutvégel als Le-
bensraum dienen kénnen (Fléche 2.2). In den Randbereichen bleibt die vorhandene Ve-
getation erhalten und es werden zusétzliche Hecken- und sonstige Bepflanzungen vorge-
nommen (Flache 2.1 und 2.3).

Die erforderlichen MaBnahmen sind im Umweltbericht ausfihrlich beschrieben und wur-
den als Festsetzungen sowohl in den Planteil A und als Textfestsetzungen in Planteil B
Ubernommen.

Der Ausfihrungsplan fir die Gestaltung der Ausgleichsfléche wird Bestandteil des Durch-
fohrungsvertrages.

Artenschutz (Avifauna)

Im Bebauungsplangebiet oder in einem Umfeld von 300 m sind drei Nisthilfen fir Rauch-
schwalben an geeigneten Standorten anzubringen und dauerhaft zu sichern. Vor Beseiti-
gung der Nester an den Gebduden sind die Nisthilfen anzubringen. Die Standorte werden
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Durchfihrungsvertrag festgelegt.

Anzupflanzende Bédume

An den im Planteil A festgesetzten Baumstandorten sind Laubbdume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 18-20 cm gemdf Pflanzliste des Umweltberichtes zu pflanzen.
Zum Beispiel Robinia pseudoacacia ,Sandraudiga” / ,Nyirsegi”, ,Quercus palustris”,
,Sophora japonica”.

DIN-Normen

Alle in Planteil B unter ,Vermerke und Hinweise” genannten DIN-Normen sind im
Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg oder Umweltamt, Julius-
Bremer-Strafle 8-10, 39090 Magdeburg einzusehen.
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8.3 Offentliche Verkehrsfléchen und Einfahrtsbereiche

An &ffentlichen Verkehrsfléchen sind die Schénebecker StraBe und die Sandbreite im Gel-
tungsbereich enthalten. Die geplanten Einfahrisbereiche fir den Kundenverkehr aus der
Schénebecker Strafle und fir den Anlieferungs- und Kundenverkehr aus Richtung
Hettstedter StraBBe Gber die Sandbreite sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Voraussetzungen fir die Schaffung eines Grundstiicksanschlusses nérdlich des Bau-
vorhabens wurden in einer Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiros VSC Verkehrs-
System Consult Halle GmbH erarbeitet (Stand 30.06.2016).

Erforderlich fir einen reibungslosen Verkehrsablauf in der Schénebecker Straf3e ist dabei
die Schaffung einer signalgeregelten Kreuzung am nérdlichen Gebdudeende unter Einbe-
ziehung der vorhandenen gegeniberliegenden Einmindung. Die Signalisierung ist dabei
als zweiter Teilknoten der bestehenden und zu modernisierenden Signalanlage an der
StraBenbahnhaltestelle ,Neue Strale” zu konzipieren.

Die Umgestaltung der Schénebecker Strafle in diesem Kreuzungsbereich mit der erforder-
lichen Signalisierung ist im Bebauungsplan dargestellt.

Vom Parkplatz des geplanten Nahversorgungszentrums sind dann sowohl ein Rechts- als
auch ein Linkseinbiegen in die Schénebecker Strale méglich. Die Einfahrt ist nur aus der
nordlichen Schénebecker Strafle vorgesehen. Der Kundenverkehr aus der sidlichen
Schénebecker Strafle hat die Einfahrt in der Sandbreite zu benutzen. Auch die Ver- und
Entsorgung des Nahversorgungszentrums durch LKW wird ausschlieBlich Gber die geplan-
te Ein- und Ausfahrt in der Sandbreite erfolgen. Dabei wird der austahrende Verkehr nur
in Richtung der Hettstedter StraBe gefihrt. Die vorhandene EinbahnstraBenregelung in der
Sandbreite bleibt im Bereich der Wendeschleife erhalten.

Die neue nordliche Ein- und Ausfahrt wird auch als FuBBgangerverbindung mit einem
Gehweg gestaltet. Zur anderen StraBenseite ist dabei eine signalisierte FuB3gdngerque-
rung vorgesehen. Dariber hinaus wird eine direkte Verbindung zwischen der vorhande-
nen stadtauswértigen Haltestelle ,Am Wasserwerk” der StraBenbahnlinien 2 und 8 und
dem Eingang des neuen Nahversorgungszentrums geschaffen. Mindestens eine Verbin-
dung zu den Haltestellen wird barrierefrei ausgebaut. Die Lichtsignalanlage wird mit akus-
tischer Signalisierung fur Blinde und Sehbehinderte sowie mit Bodenindikatoren nach DIN

32984 (bzw. MD-Standard) ausgestattet.

For den Ausbau der Ein- und Ausfahrt in der Sandbreite ist eine Verlegung und damit
verbundenen Ermneuerung der Bordanlage, der Verkehrsfléche und des Gehweges in die-
sem Bereich bis zur Hettstedter Strale erforderlich. Die Lage der Bordanlage ist im Be-
bauungsplan dargestellt. Sonstige MaBnahmen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt (Anlage 2).

8.4  Private Verkehrsflachen und Fulwege

Die Anordnung der erforderlichen Stellplatze, der Boxen fur die Einkaufswagen und der
FuB- und Radwegeverbindungen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Fir die Befahrung
der LKW zur Andienung, fir die Feuerwehr und die Millentsorgung ist innerhalb des
Parkplatzes eine RingerschlieBung vorgesehen, die ausreichend breite Kurvenradien und
Fahrspuren aufweist. Die Befahrung fir Feuerwehr, Millfahrzeuge und LKW zur Andie-
nung erfolgt ausschlieBlich Gber die Sandbreite. In Abstimmung mit dem Stédtischen Ab-
fallwirtschaftsbetrieb erhélt dieser ein entsprechendes Fahrrecht.

Entsprechend den Vorgaben der Landeshauptstadt Magdeburg sind innerhalb des zukiinf-
tigen Parkplatzes Standorte fir Baumanpflanzungen dargestellt, die den Parkplatz glie-
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dern. Die Bédume sollen insbesondere auch Schatten spenden und einer Aufheizung ent-
gegenwirken. Dariber hinaus sind private Grinflachen vorgesehen, die Frischluft produ-
zieren, den vorgesehen Baumen Lebensraum bieten und in denen die Mulden und Rohr-
rigolen fur die Versickerung des Oberfléchenwassers untergebracht werden kénnen. (s.o.
ErschlieBungsplanung als Anlage der Begrindung).

Als zukinftige fuBlaufige Verbindung zum historischen Ortskern Buckau wird zwischen der
Karl-Schmidt-Strae und dem westlichen Haupteingang des Nahversorgungszentrums ein
FuBB- und Radweg festgesetzt, der sofort ausgebaut werden soll. Derzeit ist die Karl-
Schmidt-Straf3e zwar noch nicht éffentlich gewidmet, allerdings soll durch die Festsetzung
die Méglichkeit einer zweiten Verbindung fur Fullgénger und Radfahrer neben der Scho-
nebecker Strafle planungsrechtlich abgesichert werden.

9.0  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
9.1  Mérktekonzept, Einordnung in die Ziele der Landesplanung

Mérktekonzept

Die Einleitung des Satzungsverfahrens zum Standort Schénebecker Strafle 57-
66/Sandbreite 12 betrifft die Nachnutzung eines Baudenkmals. Diese Zielstellung als
Einzelfallentscheidung ist durch das Mérktekonzept gedeckt, auch wenn der Standort au-
Berhalb der Grenzen des Nahversorgungsbereiches Buckau liegt (Ausnahmeregelung).
Die Obergrenze fir die geplante Gréfle der Verkaufsflache steht im Zusammenhang mit
der Grofie der Grundfléche des Baudenkmals sowie der Absicht, einen Vollsortimenter
und einen Drogeriemarkt einzuordnen. Zusétzlich wird ein Lebensmitteldiscounter durch
Standortverlagerung einbezogen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Verkaufsflachen auf die Ziele des Mérk-
tekonzeptes der Landeshauptstadt Magdeburg wurden ergénzend zu den Gutachten der
GMA Gesellschaft fuor Markt- und Absatzforschung mbH vom Juni/Dezember 2013
(DS0415/14 Anlage 7) weitere standortbezogene Stellungnahmen vom 08.06.2015 und
17.05.2016 abgegeben, die die 0.g. Gutachten aktualisieren bzw. in der Stellungnahme
vom 17.05.2016 wurde die Erhdhung der Verkaufsflache gegeniber dem Einleitungsbe-
schluss untersucht.

Im Rahmen der Abwégung zu eingegangenen Stellungnahmen wéhrend der éffentlichen
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Trageranhérung gem. § 4 (2) BauGB wurde eine
Auswirkungsanalyse in Ergdnzung der bereits vorhandenen Gutachten und Stellungnah-
men der GMA erarbeitet (Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Vollsorti-
menters sowie eines Discounters auf dem ehemaligen SKET-Gelénde in Magdeburg-

Buckau, Stand 07.07.2017).

In den Studien zur Nahversorgungssituation vom Juni bzw. Dezember 2013 wurde fir den
gesamten Bereich Sidost, welcher die Stadtteile Buckau, Fermersleben, Salbke und
Westerhisen umfasst, ein Verkaufsflachenpotenzial im Nahrungs- und Genussmittelbe-
reich von 2.800 — 3.600 m? abgeleitet. Der geplante Drogeriemarkt, der nur Lebensmit-
tel als Randsortiment enthdlt, wurde nicht in die Bewertung einbezogen.

Mit der Verlagerung des Norma-Discounters aus Alt Salbke an den Standort des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 458-4.1 “Schénebecker Strale 57-66 / Sandbreite
12” wird eine Verkaufsflache im Nahrungs- und Genussmittelsegment erreicht, die inner-
halb des von der GMA ermittelten Verkaufsfléchenspielraums fir den Bereich Sudost liegt
(Stadtteile Buckau, Fermersleben, Salbke und Westerhisen). Durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 458-4.1 “Schénebecker Strafle 57-66/Sandbreite 12 wird der
Nahversorgungsbereich westlich der Schénebecker StrafBe bis zur Sandbreite erweitert.
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Der Norma-Filialstandort Alt Salbke 96 wird aus Sicht des Betreibers in jedem Fall aufge-
geben, der Standort hat aus seiner Sicht keine Zukunftsperspektive. Angefihrt werden u.a.
folgende Griinde: schlechte Lage und Erreichbarkeit einschlielich der engen Hofzufahrt
und der Lage im Hof, sehr komplizierte Ausfahrisituation insbesondere in Richtung Suden,
viel zu kleine Verkaufsflache ohne Méglichkeit zur Erweiterung.

Aus den Bedingungen der Standortsituation fir den NORMA-Markt in Salbke kann tat-
sachlich davon ausgegangen werden, dass der bestehende NORMA-Markt in das neue
Vorhaben verlagert wird und keine Nachnutzung mit nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten erhalt. Der bestehende Markt ist aufgrund seiner schlechten Lage und Erreichbarkeit
in einer schwierigen Zufahrtssituation mit erforderlicher Straflenbahnquerung und Stauge-
fahr, einer Hinterhoflage und einer viel zu kleinen Verkaufsfléche von 507 m? und 199
m2 Nebenfléche ungeeignet. Diese tatsdchlichen Ausschlusskriterien fir eine Nachnut-
zung kdénnen aus tatsdchlichen Grinden auch durch einen Neubau nicht behoben wer-
den, weil die Lage des Grundstickes und des Gebéudes tatséchlich vorgegeben ist. Auch
aus rechtlichen Grinden ist ein Neubau mit ausreichender Verkaufsfléche fur einen den
aktuellen Anforderungen entsprechenden Markt ausgeschlossen, da lediglich Baurecht fir
knapp 600 m? Verkaufsflache besteht und nicht fir héhere Verkaufsflachen oder sogar
groBflachigen Einzelhandel. Damit kann hinreichend sicher unterstellt werden, dass es fur
diese Rdume keinen Nachmieter mit dem nahversorgungsrelevanten Sortiment Lebensmit-
tel geben wird. Eine planungsrechtliche Absicherung ist daher nicht erforderlich.

Die Versorgung im Einzugsbereich wird durch den Lidl-Markt Alt Salbke 49 gesichert, der
modernisiert wurde.

Standortbewertung und Ziele der Landesplanung

Durch die Unterbringung der geplanten Nutzung in einem fir das Stadtbild bedeutsamen
brachliegenden Industriedenkmal, ist das Vorhaben stadtebaulich sehr gut integriert.
Durch die damit verbundene Modernisierung wird die Torsituation in der Schénebecker
StraBBe, die durch die beidseitig gelegenen grofien historischen Industriegebéude gepragt
ist, erheblich aufgewertet. Damit wird auch ein vorhandener stédtebaulicher Missstand
beseitigt.

Durch die innerstadtische Lage und die unmittelbar am Haupteingang gelegenen Halte-
stellen der StraBenbahnlinien 2 und 8 in der Schénebecker Strafe ist der Standort sehr
gut an den &ffentlichen Nahverkehr angebunden. Der Standort ist fuBBléufig und fir Rad-
fahrer gut zu erreichen. Sollte die Karl-Schmidt-StraBe wieder dffentlich gewidmet werden,
ist eine zweite FuB- und Radwegeverbindung im Bebauungsplan festgesetzt.

Da die Andienung mit Lastkraftwagen ausschlieBlich von Stden Gber die Sandbreite und
damit durch angrenzende Gewerbegebiete erfolgen wird, wird es zu keinen unvertragli-

chen Belastungen in angrenzenden Siedlungs- oder Naherholungsbereichen kommen
(s.a. Pkt. 9.2 bis 9.4).

Damit sind auch die Ziele Z 46 bis Z 48 des Landesentwicklungsplans 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP 2010) beachtet.

Um die méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die angrenzenden Versorgungszen-
tren und die angrenzenden Nahversorgungsbereiche im Sidosten vertiefend zu untersu-
chen (Ziel Z 48 Nr. 3 des LEP 2010), wurde von der GMA im Auftrag der Landeshaupt-
stadt Magdeburg ergdnzend zu bereits vorhandenen Gutachten eine Auswirkungsanalyse
vom 07.07.2017 erarbeitet, in der die absatzwirtschaftlichen und stédtebaulichen Auswir-
kungen u.a. auch auf den Nahversorgungsbereich Schénebecker Strale geprift wurden.
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Danach ergénzt das Vorhaben durch den geplanten Vollversorger und den Drogeriemarkt
die Versorgungssituation der Schénebecker Strafle. Die Gesamteinkaufslage Schénebe-
cker StraBle wird aufgewertet. Mégliche negative Auswirkungen durch das Planvorhaben
sind dennoch vorhanden, insbesondere fir den vorhandenen Discounter werden Umsatz-
verluste von 17-18% und damit eine verscharfte Wettbewerbssituation prognostiziert.

Insgesamt werden die nahversorgungsrelevanten Angebote jedoch deutlich aufgewertet.
Negative Wettbewerbswirkungen kénnen durch positive Einwohnerentwicklung zum Teil
relativiert (Seit 2013 9-10 % Einwohnerzuwachs) werden. Das Gutachten der GMA vom
07.07.2017 kommt zu dem Ergebnis, dass die Funktionsféhigkeit des Nahversorgungs-
bereichs Schénebecker Strafie nicht gefdhrdet ist, wenn man das Vorhaben und den Nah-
versorgungsbereich als Funktionseinheit betrachtet. Alle anderen integrierten Lagen im
Einzugsgebiet sind nach Einschétzung der GMA durch die dort integrierten leistungsféhi-
gen Wettbewerber als stabil einzuordnen. Systemwettbewerber im Drogeriewarensektor
gibt es im Einzugsgebiet nicht. Infolgedessen ist das — keiner Abwégung zugéngliche —
Ziel Z 48 Nr. 3 des LEP 2010, wonach eine verbrauchernahe Versorgung nicht geféhrdet
werden darf, beachtet.

Trotz der zu erwartenden Auswirkungen hat sich der Stadtrat im Rahmen der bauleitplane-
rischen Abwdgung fur die Erhaltung eines stddtebaulich sehr bedeutenden Baudenkmals
entschieden. Dabei wurden die negativen Auswirkungen des Vorhabens insbesondere auf
den vorhandenen Discounter an der Schénebecker Strale mit erheblichem Gewicht in die
Abwagung eingestellt.

Fur die vorliegende Planung sprechen jedoch ebenfalls Belange mit erheblichem Ge-
wicht. Durch die geplanten BaumaBBnahmen wird ein fir den ehemaligen Industriestand-
ort Buckau typisches Industriedenkmal wieder genutzt und vor dem endgiltigen Verfall
bewahrt. Fir eine anderweitige Nutzung gab es keine Interessenten, die das nach jahre-
langen Leerstand ruindse Klinkergebdude hétten sanieren und erhalten kénnen.

Dabei ist die ca. 200 Meter lange stralenbegleitende frihere Kranhalle das Pendant zu
den auf der anderen Straflenseite liegenden Gebduden der friheren Maschinenfabrik
Buckau und damit ein wichtiges stadtbildpréigendes Baudenkmal.

Die friheren Industriegebéude zusammen bilden eine Torsituation zum Stadtteil von Si-
den kommend und ,sind in ihrer Geschlossenheit von hoher stadtebaulicher und stadt-
teilcharakteristischer Bedeutung fir den Industriestandort Buckau” (Denkmalverzeichnis
der Landeshauptstadt Magdeburg).

Zusatzlich kann durch das geplante Vorhaben eine Industriebrache wieder einer Nutzung
zugefihrt werden, die der innerstddtischen und zentralen Lage an der Schénebecker Stra-
e entspricht und die im Straflenbild dominierenden Gebdude erganzt.

Fur diesen Standort spricht ferner die gute verkehrliche ErschlieBung, die keine Immissi-
onskonflikte mit unmittelbar angrenzender Wohnbebauung erwarten lésst.

9.2 Stadtbild, Denkmalschutz

Durch die geplanten BaumaBBnahmen wird eine Industriebrache wieder einer Nutzung
zugefthrt, die der innerstadtischen und zentralen Lage an der Schénebecker Strafle ent-
spricht. Die im Stralenbild dominanten Industriedenkmale werden wieder genutzt und vor
dem endgdltigen Verfall bewahrt.

Die vorhandene Zufahrt zur Schénebecker Strae im Nordteil der Werkshalle muss auf-
grund der verkehrlichen Erfordemisse fir die neu geplante Ein- und Ausfahrt verbreitert
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werden. Hierdurch werden umfangreiche Eingriffe in die Konstruktion des Gebéudes er-
forderlich. Der bauliche Umgang mit dem Industriedenkmal an dieser Stelle wird mit den
Denkmalschutzbehérden abgestimmt.

9.3  Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Durchfihrung des vorliegenden Bebauungsplanvorentwurfes ergeben sich insbe-
sondere folgende Umweltauswirkungen:
- Verlust an natirlicher Bodenflache durch die Befestigung der erforderlichen Zu-
fahrten und Parkplétze,
- Veranderung des Kleinklimas,
- Verlust von Lebensrdumen durch die Entfernung der vorhandenen Ruderalfluren.
Austihrlich sind die Auswirkungen im Umweltbericht dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient jedoch auch dem Ziel, eine geordnete stéd-
tebauliche Entwicklung innerhalb des Stadtteils Buckau sicherzustellen. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan folgt damit dem Leitbild der Innenentwicklung. Er erméglicht bzw.
ordnet die Wiedernutzung einer innerstadtischen Industriebrache, die bereits erschlossen
ist, unter anderem auch sehr gut durch den Offentlichen Nahverkehr. Die Planung ent-
spricht somit einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

9.4 Verkehr

Aus der o.g. Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiros VSC Verkehrs-System Consult
Halle GmbH (Stand 30.06.2016) leiten sich folgende Auswirkungen bei Errichtung des
geplanten Nahversorgungszentrums auf die Verkehrssituation in der Schénebecker Strafle
ab:

Die Vollsignalisierung der Ein- und Ausfahrt zum Kundenparkplatz im nérdlichen Grund-
sticksbereich erfolgt als signalgeregelte Kreuzung. Der Verkehr entlang der Schénebecker
Straffe wird nur angehalten, wenn dafir Bedarf durch Verkehr in den untergeordneten
Zufahrten und / oder an der genannten Fufligdngerfurt Gber den sidlichen Knotenarm
besteht.

Die durchgefihrten Leistungsféhigkeitsberechnungen fur den signalisierten Knotenpunkt
zeigen gute und sehr gute Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs.

Die Signalisierung der Ein- und Ausfahrt des Nahversorgungszentrums ist als zweiter Teil-
knoten der bestehenden Signalanlage an der Stralenbahnhaltestelle ,Neue Strafle” zu
konzipieren. Der Abstand beider Teilknoten betragt etwa 150 m und lésst einen sehr gu-
ten koordinierten Betrieb entlang der Schénebecker Strafle zu, bei dem am ersten Teil-
knoten zum Halt kommende Fahrzeuge am zweiten Teilknoten nicht erneut anhalten mis-
sen.

Es wird eine ausreichende Leistungsféhigkeit mit regelkonformen Qualitétsstufen des Ver-
kehrsablaufs fur alle Verkehrsteilnehmer erreicht. Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs-
ablaufs sind gewdhrleistet, so dass keine Gefahr der Entstehung eines Unfallschwerpunk-
tes zu erwarten ist.

Fur den Linksabbieger von Siden zum NVZ, der maximal 45 Kfz/h erreicht, stehen zwei
Zufahrtsméglichkeiten zur Verfigung. Dabei ist sowohl eine Fahrt von Alt Fermersleben
Uber den Schanzenweg und die Hettstedter Strafle oder direkt von der Schénebecker
StraBBe in die Sandbreite zur Verfigung. Selbst wenn alle Linksabbieger von Siden den
direkten Weg wdhlen, sind das max. zwei Linksabbieger pro Umlauf die zusétzlich auftre-
ten. Das sollte zu keiner signifikanten Verénderung der vorhandenen Situation fohren.
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Durch die Zeitinselschaltung an der Haltestelle ,Neue Strafle”, die keine Vorbeifahrt an
dort haltenden, stadtauswértigen StraBenbahnen zulésst, ist die Wahrscheinlichkeit eines
auf dem Gleis wartenden Linksabbiegers zum SKET-Gelédnde duBerst gering, zumal aus
Koordinierungsgrinden immer ein signaltechnischer Nachlauf fir diesen auf dem stadt-
auswdrtigen Gleis fahrenden Verkehrsstrom gegeben ist. Die Berechnungen gingen au-
Berdem davon aus, dass der Geradeausverkehr in beiden Richtungen der Schénebecker
Straf3e nur einstreifig neben den StraBenbahngleisen gefihrt wird.

Die EinbahnstraBBenregelung in der Sandbreite im Bereich der Wendeschleife wird nicht
aufgehoben (siehe auch Punkt 8.3), so dass sich hier keine Einschrénkungen fir den Be-
triebsablauf der MVB ergeben.

Die barrierefreie Ausbildung der vorhandenen Haltestelle im unmittelbaren Bereich des
geplanten Einkaufszentrums liegt nicht im Leistungsumfang der verkehrstechnischen Be-
trachtungen im Zuge der Errichtung des Nahversorgungszentrums. Eine Beplanung im
Sinne der Herstellung der Barrierefreiheit der Haltestelle als auch des Gesamtquerschnit-
tes der Schénebecker Strafle obliegt der Verantwortlichkeit der Stadt Magdeburg und ist
somit in einem gesonderten Zusammenhang zu betrachten.

Ein barrierefreier Umbau der im Einflussbereich des B-Plans (Schénebecker Strafie) vor-
handenen StraBenbahnhaltestellen ist auch nach Inbetriebnahme des Nahversorgungs-
zentrums méglich. Der vorhandene Querschnitt der Schénebecker Strafle wird durch die
Neu- und Umbauarbeiten in keinerlei At und Weise minimiert, so dass sich keine ein-
schrénkenden Zwangspunkte ergeben werden.

10.0 Redlisierung, Kosten, Eigentumsverhéltnisse

Das Planungsgebiet befindet sich mit Ausnahme der éffentlichen Straflen in der rechtlich
gesicherten Verfigung des Vorhabentragers Heinrich Hucke GmbH & Co. KG, der als
Projektentwickler alle im Bebauungsplan festgesetzten MafBinahmen durchfihren und mit
den spdteren verschiedenen Nutzern koordinieren wird.

Die Realisierung der Planung erfolgt durch den Vorhabentrager und wird im Rahmen des
Durchfihrungsvertrages zwischen Vorhabentrager und der Landeshauptstadt Magdeburg
gesichert. Der Landeshauptstadt Magdeburg entstehen dadurch keine Kosten.

Die Durchfihrung des Bauvorhabens zum vorliegenden Bebauungsplan erfordert den
vorherigen Abschluss eines Durchfihrungsvertrages geméafl § 12 Abs.1 BauGB, den Sat-
zungsbeschluss des vorhabenbezogenen B-Plans in den politischen Gremien und die
Ubergabe der im Vertrag benannten Vertragserfillungsbirgschaft an die Stadt.

11.0 Flachenibersicht

Planungsgebiet gesamt ca. 37.000 m2
Gebaudeflachen ca. 8.800 m?
Private Verkehrsflachen ca. 12.300 m?
Offentliche Verkehrsfléchen ca. 7.100 m?
Grinflachen:
1. Grinfléche 2 - Ausgleichsfléche ca. 4.200 m?
2. Pflanzflachen Parkplatz mit Versickerungsmulden ca. 4.600 m?
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12.0 Ubersicht der Gutachten

Bodengutachten

Geotechnische und umwelttechnische Untersuchung, ,Magdeburg/Buckau Sché-
nebecker Strafle/Sandbreite, Neubau Nahversorgungszentrum®, Bericht 4345 / 16
vom 02.05.2016,

Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU), In den Ungleichen 3,
39171 Osterweddingen

Detailerkundung tieferer Bodenschichten, ,Magdeburg/Buckau Schénebecker Stra-
e/Sandbreite, Neubau Nahversorgungszentrum”, Bericht 4345.2 / 16 vom
21.07.2016,

Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU), In den Ungleichen 3,
39171 Osterweddingen

Verkehrsgutachten

Verkehrstechnische Untersuchung ,ErschlieBung Bebauungsplan Nr. 458-4.1,
Nahversorgungszentrum Schénebecker Strale 57-66 / Sandbreite”, Nr. 4545 vom
30.06.2016,

VSC Verkehrs-System Consult Halle GmbH, Berliner Strafle 140, 06116 Halle

Verkehrsuntersuchung ,Schénebecker Strale 57 — 66 / Sandbreite 12“, Machbar-
keitsstudie, vom 14.08.2015

WasserStrassenTiefbau & Consulting GmbH (WST C GmbH), Heydeckstrafle 12,
39104 Magdeburg

Versickerungskonzept

Entwurfsplanung Versickerungskonzept vom Juli 2016,
B/M Consult, Beratungsgesellschaft fir Verkehrsanlagen mbH Braunschweig Mag-
deburg, Waller Weg 223, 38112 Braunschweig

Kartierung Fauna

Erfassung der Brutvégel und der Zauneidechse zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan vom Oktober 2016,

IHU GEOLOGIE UND ANALYTIK; Gesellschaft fur Ingenieur- Hydro und Umwelt-
geologie mbH, Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 39576 Stendal

Stellungnahmen der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH

Gutachten vom Juni/Dezember 2013

Stellungnahmen vom 08.06.2015 und 17.05.2016, aktualisieren und ergénzen
die vorangegangenen Gutachten

Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Vollsortimenters sowie eines

Discounters auf dem ehemaligen Sket-Gelénde in Magdeburg-Buckau, Stand
07.07.2017
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2. Entwurf

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 458-4.1

Landeshauptstadt Magdeburg

Bebauungsplan ,,Schonebecker Stralte 57-66 / Sandbreite 12°

Auftraggeber: Lindner + Canehl GmbH
Rontgenstralle 8
39108 Magdeburg

Auftragnehmer: Landschaftsarchitektur + Stadtebau
Freie Landschaftsarchitektin BDLA
Ulrike Bischoff
Dorotheenstral3e 7D
39104 Magdeburg

Bearbeitungsstand: 14.07.2017



LANDSCHAFTSARCHITEKTUR + STADTEBAU

Inhaltsverzeichnis
1. AUFGABENSTELLUNGE ......ccccotrurrtiiiiiisssnneestssssssssssnsessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssss 3
1.1 UVP-PFLICHT IM BEBAUUNGSPLANVERFAHREN .....cetttetteetreeteesteessseesseeaseessaessseesseesnsessseessseesnsessnseesnseesnseesns 3
1.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN. ...ceuttetteesuteetteesseeeseeesseeesseeesseessessnseessessssesssesansessssessnseesssessnsessnseessseesnsessssessssesssseesns 4
1.3 VORHABENBESCHREIBUNG / VORHABENALTERNATIVEN ....ccuveiteereereesesseesseesseesseessesssesssesssessessseessesssssssssssssseensesnes 5
1.4 BISHERIGES VERFAHREN / ANDERUNG DER PLANUNGSZIELE..........vevevevereeeeresessesesessesesesessesesessesessssesesssesessssesesssesesens 7
1.5 FESTSETZUNGEN DES PLANES ...veiiutteiteeeiteesteesteeeseessesasessnseeassesasessnsesssesssessnsesensessnsessnsessnsesensessnsssensessnses 11
1.6  BEDARF AN GRUND UND BODEN.....cccttiitiiriieiitesieesttesteesteesteesbeesaeesabeesseessbaessseesabaesnseesabaeenseesnsaeenseesases 11
1.7 UNTERSUCHUNGSRAHMEN ...uuveerureerureesseesuseesseesseessseessessseessessaseesnsessassessessssessnsessnsaesnsessnsesesseesssessnseesnses 11
2. RAUMBEDEUTSAME VORGABEN UND ZIELE DES UMWELTSCHUTZES .....veeruveerureesreesureesreesseesseesseesseessesssseessseesns 11
2.1 Vorgaben der FIGchennUtZUNGSPIANUNG ............oeeeeeeeeeeeiii e eeeeeeestee e eete e e st e e e steaeesnaaaesnenaans 11
2.2  Vorgaben der LandSCAGESPIANUNG ..............ueveeeeeeeeeeeee ettt e e e e et a e e e e e s strasaaaaeeeas 12
/G I S (=Tol 11| [l s 1= C14 V| o Lo | Lo To I=1 o HO PSR UUUN 12
3. BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIEBLICH DER
PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG ........ccortiiirinieesneseeseesessessessesssessessessssssessessessssssessessesssens 13
3.1 LAGE DES VORHABENS ....eeeutteiuteeruteesteestteesuteesuteesuseessseessseessseessseessssesssesssseesssesssssenseesnsesenssesnseeesseesnsesenseesnses 13
3.2 HEUTIGE POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION (HPNV) ..eeiiuttinuiieniieeniieenieesiteesieeesieeesseeesseeesssessseeesseesseesnsnesanes 13
K TR B 1o o = N [P T PRSPPI PRTPPPRN 14
BU4  WVASSER. .. eeteeteee ettt e e e e ettt e e e e e et bttt e e e e e e a b ettt e e e e e e e ahaeeteeeee e e hneeeeeeee e e e aabeteeeeeeeaanbateeeeeeaaanbreaeeeeeeaaanrae 15
TS KU A 1Y 7 SRR 16
3.6 ARTEN UND BIOTOPE. ..cciiiiiiiittitiee e ettt et e ettt et e e e ettt e e e e e s e aa et e e e e e e s e aunreeeeeeeeeannsaeeeeaeeeaanbeeaeeaesasanres 17
3.6.1 BiOtOPLYPENKAITIEIUNG ...t e ettt e e e e ettt a e e e e e e sttt eaaeeeessatsanaaasessssssansaaeeeasisnses 17
3.6.2  FQUNG ( SEANA MGIZ 2016) c....eeeeeeeeeeeeee ettt e e et e e ttea e e sttt e e et a e s astaaeesasaeassssaseesssnaessssenaaas 17
3.6.2.1 Potentialanalyse Eidechsen (Stand MGrz 2016) ..........cccueeeeceeeeesiiereesieeeesiiieeeesseeeesisesessisseeens 18
3.6.2.2 Potentialanalyse Schrecken (Stand MGIrz 2016) ........occeeeeeeeueeeeesieieeeeieeeeieeeesteeeeectaaesreeeen 18
3.6.2.3 Potentialanalyse Avifauna (Stand MGIrz 2016) ..........cceeceeeeeceeeeesieieesiiieesiieeeesiteeeesieeaesiseeeens 19
3.7  SCHUTZGEBIETE UND GESCHUTZTE BIOTOPE ...cciiiiiiuttttteeeeeeeiitteeee e e s ettt e e e e s e eineeeeeeeesesunraeeeeeesesanbeeeeeaeeesannes 25
3.7 LANDSCHAFTSBILD ...etteeteeseaauureeeteeesaaauusetteeeesaaaunseeteeeesasaaasseaeeeeaesaaasnseeeeeeesaaanseeaeeeesaannsaeeeeeseaaansseaeeeesesaannen 25
3.8 MENSCH / ERHOLUNGS- UND ERLEBNISFUNKTION / IMMISSIONSSCHUTZ....cuuvereiiereeeeesreeeeeseeeesssnreesssseeesssnsseessnsns 26
3.9 KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER ..ecuuveeruteesureessteesseeesureesseesseeessesssseesssesssseesssesnsesesssesnsesesseessseesnseesnnes 27
3.10 WWECHSELWIRKUNGEN. 1.ttt euteeeutteesteessteeeteesssaesseesastassseessseesnseesasaesnseesssaessseesaseesnseesnseesseesseesseesnseesnseesns 27
3.11 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
(INULLVARIANTE) 1.t ttteeetteeeetteeeeeeteeesssteeaesssseeeasssseesansssesansseseassseesassssesssssessassssssssnsessssnssessanssssesssssssssnssessanssseesnnsens 27
4, EINGRIFFSBEWERTUNG ......ccuciiiituiiiieniiiiieniiiiieniiiiessiisiessssssessssstessssssessssssssssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssans 28
4.1 VERMEIDUNG ...tttttteeteaauutttteeeeeaaauttteeeeeeesaasabteeeeeesaaasaseeaeeeeseauaseeeeeeeaaaanbeeaeeeeseaaanbebeeeeeeesaaassnbeaeeeesannnrenaeas 28
4.2 IVIINDERUNG. .. etttttteeeeeeiettttt e e e e e ettt e e e e e e saaaste et e e e e e e e asab et eeeee e e anb b e eeeeeaeaaanbeeeeeeeeeaaanbaeeeeeeeesaanssbbeeeeeesaannrenaeas 28
4.3 ZIELKONZEPT — GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN .....uuueetteeeeeseeaiutieteeeesesainteteeeeeseaamseneeeeeeesaannseeeeeessesnnnseeees 29
4.3.1 Vorentwurf zur Griinfldche 2 / Mafinahmen Gebdudebriiter (Rauchschwalbe)...............cccveeeueen... 29
4.4 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN ...cuveerureersreessreeseeesueeeseeessseessseesseeesseessseessesssseesseessssessesssseesssesssees 32

5.  MONITORING — GEPLANTE MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN. 32

Anlage 1: Biotoptypen-Bestandsplan Mai 2016
Anlage 2: Vorentwurf zur Griinflache 2 (Stand Mai 2017)

Anlage 3: Erfassung der Brutvogel und der Zauneidechse zum vorhaben-bezogenen Bebauungsplan Nr. 458-4.1

,Schonebecke Strake 57 / 66 / Sandbreite 12 mit integriertem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag



LANDSCHAFTSARCHITEKTUR + STADTEBAU

1. Aufgabenstellung

Der Umweltbericht ist gemaR 8§ 2a Abs. 1 BauGB fir das Aufstellungsverfahren in die Be-
grindung zum Bebauungsplan aufzunehmen. Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschrei-
bung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten und so die Grundlage fur seine Abwa-
gung mit anderen Belangen bilden, die in anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.
Um verfahrensrechtlichen Anforderungen nachzukommen, soll im Umweltbericht der Abwa-
gungsvorgang und das Abwagungsergebnis dokumentiert und belegt werden.

Im Umweltbericht werden analog zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung die Auswirkungen
der Bauleitplanung auf Menschen, Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie das
Landschaftsbild analysiert. Weiterhin werden Vorbelastungen und Wechselwirkungen erfasst
und bewertet. In der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen des Vorhabens aufgrund bau-
, anlage- und betriebsbedingter Wirkfaktoren dargestellt.

1.1 UVP-Pflicht im Bebauungsplanverfahren

Die Umweltprifung (UP) gemal § 3-3f UVPG wird im Aufstellungsverfahren nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchgefuhrt und dient der Umsetzung der europarechtlichen
Vorgaben der sog. Plan-UP-Richtlinie.

Als wesentliche Elemente der UP geben Art. 5 Abs. 1 und Art. 8 der UP-RL vor:

= Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen , die die Durchflihrung des
Plans auf die Umwelt hat, sind in einem Umweltbericht zu ermitteln, zu beschreiben
und zu bewerten

= Der Umweltbericht ist bei der Ausarbeitung und vor Annahme des Plans zu
bertcksichtigen.
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1.2 Planungsgrundlagen

Bebauungsplan ,Schénebecker StralRe 57-66 / Sandbreite

Begrindung zum 2. Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 458-4.1,
Landeshauptstadt Magdeburg, Bebauungsplan ,Schénebecker Stral3e 57-66 / Sand-
breite 12, Stand Juli 2017,

Lindner + Canehl Bau- und Kommunalbetreuungsgesellschaft mbH, Rontgenstralle 8,
39108 Magdeburg

Bodengutachten

Geotechnische und umwelttechnische Untersuchung, ,Magdeburg/Buckau Schénebe-
cker Stralle/Sandbreite, Neubau Nahversorgungszentrum®, Bericht 4345 / 16 vom
02.05.20186,

Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU), In den Ungleichen 3,
39171 Osterweddingen

Detailerkundung tieferer Bodenschichten, ,Magdeburg/Buckau Schénebecker
StraRe/Sandbreite, Neubau Nahversorgungszentrum®, Bericht 4345.2 / 16 vom
21.07.2016,

Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU), In den Ungleichen 3,
39171 Osterweddingen

Versickerungskonzept

Entwurfsplanung Versickerungskonzept vom Juli 2016,
B/M Consult, Beratungsgesellschaft fir Verkehrsanlagen mbH Braunschweig Magde-
burg, Waller Weg 223, 38112 Braunschweig

Kartierung Fauna

IHU GEOLOGIE UND ANALYTIK; Gesellschaft fur Ingenieur- Hydro und
Umweltgeologie mbH, Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 39576 Stendal
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1.3 Vorhabenbeschreibung / Vorhabenalternativen
Die Vorhabenbeschreibung ist der aktuellen Begriindung zum Bebauungsplan entnommen.

Gemal § 12 Abs. 2 BauGB wurde auf Antrag des Vorhabentragers fir das Planungsgebiet
durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 16.04.2015 das Satzungsverfahren zu einem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan eingeleitet.

Dem Stadtplanungsamt lagen zu dieser Zeit drei konkurrierende Antrdge auf Einleitung eines
Satzungsverfahrens zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor. Alle drei Antrage
hatten zum Ziel, im Stadtteil Buckau grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen zu realisieren.

Gemal § 12 (2) BauGB hat der Stadtrat nach pflichtgemaRem Ermessen Uber die drei An-
trdge entschieden und nach Abwagung und Vergleich der drei Vorhaben den Einleitungsbe-
schluss fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren gefasst.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Sanierung und Nachnutzung des
Baudenkmals Schdnebecker Stral3e 57-66 fur groRRflachigen Einzelhandel.

Dartber hinaus soll das mehrgeschossige Verwaltungsgebaude Schénebecker Stral’e 66
eine nicht stérende gewerbliche Nutzung erhalten. Angestrebt wird hier eine Nutzung als
Geschéftshaus mit Biro oder Verwaltungsnutzung oder auch fur kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Durch die geplanten MaRnahmen soll eine grol3flachige innerstadtische Brache eine neue
Nutzung erhalten und ein wichtiges stadtbildpréagendes Industriedenkmal mit einer Grundfla-
che von ca. 7.000 m? vor dem endgtiltigen Verfall bewahrt werden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist erforderlich, um das Baurecht
fur die angestrebte bauliche Nachnutzung der innerstadtischen Brachflache und der Indust-

riegebaude zu schaffen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das durch die Dachflachen anfallende Regenwasser soll zentral am Rand des westlichen
Geltungsbereichs Uber ein Muldenrigolensystem versickert werden. Das im Bereich der Ver-
kehrsflachen anfallende Regenwasser wird dezentral Gber Mulden-Rohrrigolen-Systeme ver-
sickert, die in den Grinstreifen zwischen den Stellflachen bzw. entlang der &uf3eren Fahr-
gassen angeordnet werden. Die Versickerung der Freiflichen kann so gemal den rechtli-
chen Vorschriften tber die belebte Bodenzone in den Untergrund stattfinden.

Da der Untergrund nach derzeitigem Kenntnisstand flachendeckend schadstoffbelastet ist,
muss der Austausch der unter der Mulde liegenden Boden bis in den schadstofffreien Be-
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reich erfolgen. Das Versickerungskonzept sieht derzeit Mulden mit darunterliegenden Rohr-
Rigolen zur Sicherstellung der regelgerechten Versickerung vor.

Das auf den Dachflaichen des Nahversorgungszentrums und den anliegenden
Verkehrsflachen (Parkflachen und Fahrgassen) anfallende Niederschlagswasser wird mittels
neu zu bauenden Regenwasserkanélen einem Versickerungssystemen zugeleitet.

Die Versickerung erfolgt tber Kiesrigolen mit Kunststoffspeicherelemente die unter den
Stellflachen fir PKW angeordnet werden.

Die Tiefenlage des Rigolensystems wird so festgelegt, dass eine Durchsickerung von
schadstoffbelasteten Bodenbereichen ausgeschlossen werden kann.

Entsprechend den Ergebnissen der hydrologischen Untersuchungen st der
Mindestgrundwasserstand (MHH) eingehalten, so dass die Versickerung ordnungsgemar
erfolgen kann.

Es wird davon ausgegangen, dass die versickerungsféahigen und schadstofffreien Boden ab
einer Tiefe von ca. 2,00 m unter OKG liegen. Entsprechend den Untersuchungen zu den
hydrologischen Verhaltnissen, kann im gesamten Baubereich von einem ausreichenden Ab-
stand zum Grundwasser ausgegangen werden. Bedenken von Seiten der Abwassergesell-
schaft Magdeburg mbH — AGM bestehen gegen das vorgelegte Konzept nicht.

Architektonisches und stadtebauliches Konzept

Die vorhandene ca. 7000 m? grof3e Industriehalle soll denkmalgerecht saniert und durch den
Vollsortimenter EDEKA mit einer Verkaufsfliche von 2.350 m?2, durch den Discounter
NORMA mit 800 m?2 Verkaufsflache und einer Drogerie mit 600 m? Verkaufsflache wieder
einer Nutzung zugefuhrt werden. Insbesondere im durch die beiden Haupteingange von der
Schonebecker Stral3e und vom Blockinneren zugéngliche neue Foyer der Halle soll der In-
dustriecharakter dokumentiert werden. Hier sind ein Café, Dienstleister und sonstige Laden
vorgesehen. Dabei sind zentrenrelevante Sortimente bis zu einer Netto-Verkaufsflache von
max. 300 m2 mdglich. Die Sortimente Kleidung, Schuhe und Sport sind nicht zulassig.

Wahrend die vorhandenen Gebaude erhalten und die Industriefassaden entlang der
Schonebecker Straflle in ihrem historischen Erscheinungsbild saniert werden, wird die zur
ErschlieBung des Gebaudes dienende Westseite der friiheren Werkshalle entsprechend den
Empfehlungen des Gestaltungsbeirates in einer modernen Architektursprache gestaltet.
Eingebunden in das Gebaude werden zumindest ein Teil der erforderlichen Mullcontainer
und der Uberwiegende Teil der Fahrradstander. Ein weiterer Standort fur Fahrréader und auch
fur Lastenfahrrader ist direkt unmittelbar angrenzend im Auf3enbereich vorgesehen. Die
Boxen flr Einkaufswagen werden innerhalb der Stellplatzflachen untergebracht.

Das Vorhaben wird unter Beriicksichtigung der Anforderungen an die Barrierefreiheit geman
DIN 18040-1 ausgefuhrt.

Die Gestaltung der Freianlagen wird zundchst vom Versickerungskonzept und der Unterbrin-
gung der erforderlichen Stellplatze bestimmt. Dabei wurde die Ost-West-Richtung der histo-
rischen ErschlieRungsanlagen und die auch friher vorhandene Hauptachse als Ful3weg zum
rickwartigen Haupteingang aufgenommen.
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Im stdlichen zweigeschossigen Gebaudeteil der Halle und im dreigeschossigen ehemaligen
Verwaltungsgebaude im Kreuzungsbereich Schonebecker Straf3e/Sandbreite sollen in den
Obergeschossen nicht stérende gewerbliche Nutzungen untergebracht werden. Denkbar ist
eine Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzung. Angestrebt wird auch eine Nutzung fur
kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke.

Zugeordnet ist im rickwartigen Bereich der Industriedenkmale ein Kundenparkplatz mit rund
265 Stellplatzen und mit 18 Stellplatzen fir die geplanten Nutzungen in den Obergeschos-
sen. Davon sind 8 Stellplatze in Nahe des Eingangsbereichs als Behindertenstellplatze
gemalf? DIN 18040-1 vorgesehen.

Erschlossen wird der Kundenparkplatz fir PKW aus Richtung Norden kommend in erster
Linie von der Schonebecker Stral3e aus. Im nérdlichen Teil des Industriegebaudes ist dafir
eine neue Ein- und Ausfahrt fir Kunden als Einfahrtsbereich festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgung der drei Markte durch LKW und Miillfahrzeuge wird ausschlief3lich
Uber im Plan festgesetzte Zu- und Abfahrt des Kundenparkplatzes in der Sandbreite aus
erfolgen. Ebenso die Zufahrt der PKW aus Siden kommend. Die Andienung erfolgt so aus-
schlieBBlich Uber die sudlich angrenzenden Gewerbegebiete, Wohngebiete werden dadurch
nicht belastet.

Nordlich des Planungsgebietes schlief3t sich das Sanierungsgebiet mit seiner dichten histo-
risch gewachsenen Wohnbebauung an, im Sidosten befinden sich weitere Wohngebiete wie
das neue Wohngebiet ,Am Wasserwerk". Die Erreichbarkeit fir FuRganger und Radfahrer
uber Schonebecker StraRRe ist sehr gut. Dies gilt auch fiir die Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr, durch die unmittelbar am Bauvorhaben gelegenen Haltestellen in der
Schonebecker StralRe. Sollte die Karl-Schmidt-StralRe wieder 6ffentlich gewidmet werden, ist
eine zweite Ful3- und Radwegeverbindung im Bebauungsplan festgesetzt.

1.4 Bisheriges Verfahren / Anderung der Planungsziele

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch eine Biirgerversammilung fand am 30.08.2016
statt. Die frihzeitige Trageranhdrung gemafl 8 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
22.08.2016 mit der Bitte um Ruckantwort bis zum 23.09.2016 durchgefihrt.

Als Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und frithzeitigen Trageranhdrung
sind _abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen und es ergaben sich zahlreiche
Anregungen und Hinweise, mit denen eine Zwischenabwéaqgung durchgefiihrt wurde, die als
Anlage 1 Bestandteil der Druckvorlage DS 0443/16 war. In den politischen Gremien wurden
die_eingegebenen Stellungnahmen in dieser Druckvorlage DS 0443/16 in die Abwagung
einbezogen und ausfihrlich behandelt und die entsprechenden Beschliisse durch den
Stadtrat in der Stadtratssitzung vom 26.01.2017 gefasst.

Die Untere Naturschutzbehoérde der Landeshauptstadt Magdeburg gab folgende Anrequng:
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1. Die private Grunflache 2 sollte fir Ma3nahmen zum Schutz bzw. zur Wiederherstellung
von Lebensrdumen der vorhandenen Brutvogelarten genutzt werden (Anpflanzung von
Baumen und Strauchern).

2. Die private Grunflache 3 sollte fir MaBhahmen zum Schutz bzw. zur Wiederherstellung
von Lebensraumen der vorgefundenen Offenlandarten (Odlandschrecke, Sandschrecke,
Feldhase) genutzt werden.

3. Das Rauchschwalbenvorkommen bedarf einer besonderen Betrachtung. Insbesondere
sollten Anstrengungen zu seiner Erhaltung oder einer Ansiedlung an anderer Stelle im
Plangebiet unternommen werden.

Im weiteren Planungsverlauf wurde insbesondere der Geltungsbereich im Entwurf gegen-
Uber dem Aufstellungsbeschluss und dem Vorentwurf verandert. Zunachst wurde eine Ein-
beziehung des angrenzenden Abschnitts der Schdonebecker StralRe erforderlich, da die Be-
lange der verkehrlichen ErschlieBung Uber das Grundstlick des Vorhabentragers hinaus zu
bertcksichtigen sind (neue ampelgeregelte Zufahrt in der Schonebecker Strafle). AulRerdem
hat sich eine Veranderung in der nérdlichen und westlichen Abgrenzung des Vorhaben- und
ErschlielBungsplans ergeben. So sind insbesondere die im Vorentwurf enthaltenen Grinfla-
chen entlang der Karl-Schmidt-StraRe, auf denen ein Teil des Bodenaushubs bis zu einer
Verwertungsklasse von maximal Z 2,0 gem. LAGA M20 (Mitteilung der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall) zur Gelandemodellierung eingebaut werden sollte, sind nicht mehr Be-
standteil des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes.

Dies ergab sich insbesondere durch die Bedenken der Unteren Abfallbehérde und der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde gegen die beabsichtigten Festsetzungen zur Verwertung des vor-
gefundenen Bodenaushubs. In der Abstimmung mit den Behoérden wurde deutlich, dass eine
Verwertung wie geplant, aufgrund der gesetzlichen Vorschriften nur mit aufwandigen techni-
schen Sicherungsmalinahmen genehmigungsfahig ware.

Hierzu wurde vom Vorhabentrédger eine Kostenschéatzung erarbeitet, aus der sich ergab,
dass die Entsorgung des Aushubs bis zu einem Zuordnungswert Z 2 kostenginstiger ist als
die geplante Verwertung auf dem eigenen Grundstiick. Boden fur die erforderliche Abde-
ckung des Bodenaushubs mit Boden der mit einem ZUordnungswert Z 0 misste vom Vorha-
bentrager erworben werden. Daruber hinaus wére die Idee, die Aufschittung teilweise als
Lebensraum fiir die vorgefundene Blaufliigelige Odland- und Sandschrecke zu nutzen, nicht
mit den Vorschriften der LAGA M20 vereinbar.

Aus den genannten Grinden hat sich der Vorhabentrager entschlossen, den anfallenden
Bodenaushub zu entsorgen und auf die urspriinglich geplante teilweise Verwertung auf dem
eigenen Grundstick zu verzichten.

Da derzeit keine konkrete Nutzung des ca. 5.700 gm grol3en, bisher als Grinflache vorgese-
henen Gelandes feststeht, hat der Vorhabentrager darum gebeten, die Flache bei der Erar-
beitung des vorliegenden Entwurfs aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans auszugliedern. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflache
bleibt fiir die ausgegliederte Grundsticksflache unverandert bestehen.
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Als Ergebnis der 2. Beteiligung der Offentlichkeit und Trageranhoérung sind
abwégungsrelevante Stellungnahmen eingegangen und es ergaben sich Anregungen
und Hinweise, die teilweise in den aktuellen vorliegenden Entwurf eingearbeitet wur-
den (Stand Juli 2017).

Die Untere Naturschutzbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg gab folgende Anrequng:

Es wird angeregt:

1.im Planteil B Nr. 1.6 die Baumart Robinia pseudoacacia aus der Pflanzfestsetzung zu strei-
chen.

Begrindung:

Zur Herrichtung bzw. Optimierung des Lebensraums der gesetzlich geschitzten Heuschre-
ckenarten werden auf der privaten Griunflache 2.2 eigens samtliche Robinien entfernt, da sie
durch ihr Ausbreitungspotential und die durch sie erfolgende Nahrstoffanreicherung das
Entwicklungsziel der MaRnahme gefahrden. Es ist daher nicht sinnvoll, sie in unmittelbarer
Néhe erneut anzupflanzen, da auch von diesen Baumen ein Einwandern der Art in die Fla-
che 2.2 sehr wahrscheinlich ist.

2.ebenfalls im Planteil B Nr. 1.6 Baumarten in die Festsetzung aufzunehmen, die den
zeitweiligen Einstau von Regenwasser in den Versickerungsmulden ertragen kdnnen.
Beqgrindung:

Die in der Festsetzung 1.6 genannten Arten sind fiir eine zeitweise Uberstauung nicht geeig-
net. Es empfiehlt sich, Arten zu verwenden, die den Wechsel zwischen trockenen und nas-
sen Perioden tolerieren wie z.B. Silberweiden oder Schwarzerlen.

3. auf das Anpflanzen von Solitargehdlzen in der Teilflache 2.2 zu verzichten.

Beqgrindung:

Die Flache 2.2 liegt von ihrer Gro3e her bereits im absoluten Minimum fiir die Ansiedlung
einer sich selbst erhaltenden Population der geschitzten Heuschreckenarten. Die zusatzli-
che Beschattung durch Solitédrgehdlze ist ausgesprochen kontraproduktiv, insbesondere fiir
die starker gefahrdete Sandschrecke.

Hierzu haben Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde stattgefunden.

Zu Punkt 1: Die in den textlichen Festsetzungen bezeichnete Robiniensorte ist steril und
versamt sich nicht, wie die Art.

Zu Punkt 2: Die in den textlichen Festsetzungen bezeichneten Baumarten sind auch nach
Rucksprache mit einer fiilhrenden Baumschule geeignet fiir temporare Uberflutungen (max.

24 h gemal Versickerungskonzept) sowie extreme Trocken- und Hitzeperioden.

Zu Punkt 3: Die Solitargeholze entfallen.
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Der Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhofe der Landeshauptstadt Magdeburg gab folgende
Anregung:

Hinweise zu den neuen Baumpflanzungen:

1. Die Kronentraufe der Ausgleichsbaume darf nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum (z.B.
Gehweg der Stral3en ,Sandbreite” und ,Karl-Schmidt-Straf3e") hineinragen.

2. Die Grenzabstande fir Baume und Straucher gemanR § 34 Nachbarschaftsgesetz (NbG)
zu privaten Nachbargrundstiicken sollten bei der Pflanzung eingehalten werden.

a) bis zu 1,50 Meter Héhe 0,50 Meter

b) bis zu 3 Meter Hohe 1 Meter

¢) bis zu 5 Meter Hohe 1,25 Meter

d) bis zu 15 Meter Héhe 3 Meter

e) Uber 15 Meter Hohe 6 Meter.

Hierzu haben Abstimmungen mit dem Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhoéfe stattgefunden.

Problematisch ist die langfristige Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der Baume. Diese
muss ein ausreichendes Lichtraumprofil im Gehweg- und Stral3enbereich gewéhrleisten, so-
wie eine Sicherstellung der Verkehrssicherheit im kronenlbertrauften Bereich im Verkehrs-
raum der Sandbreite. Der Zeitraum der 5-jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
dafir nicht ausreichend.

Ziel ist, dass dem stadtische Eigenbetrieb langfristig keine Kosten fir die Gewahrleistung der
Verkehrssicherungspflicht entstehen.

Da die Baume ausschlieBlich auf privatem Gelande stehen, werden auch langfristig keine
Kosten fur die Baumpflege entstehen, da der Eigentiimer grundsatzlich zustandig bleibt.
Durch die Baume soll in beiden Straf3en eine raumlich wirksame und stral3enbegleitende
Baumreihe entstehen.

Im Durchfihrungsvertrag wird eine regelmafige Unterhaltungspflege der Baume, insbeson-
dere hinsichtlich des notwendigen Erziehungsschnittes im angemessenen zeitlichen Rahmen
festgelegt.
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1.5 Festsetzungen des Planes

siehe zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

1.6 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 37.000 m?, die sich folgendermafien
aufgliedern:

1. Gebaudeflache ca. 8.800 m2
2. Private Verkehrsflachen ca. 12.300 m?
3. Offentliche Verkehrsflachen ca. 7.100 m2

4, Grunflachen:

a. Ausgleichsflache ca. 4.200 m?

b. Pflanzflachen Parkplatz ca. 4.600 m?

1.7 Untersuchungsrahmen
Der Untersuchungsrahmen der Auswirkungen des Vorhabens auf floristische und abiotische

Schutzglter sowie auf das Landschaftsbild beschrankt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

2. Raumbedeutsame Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

2.1 Vorgaben der Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist das Pla-
nungsgebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist im Parallel-
verfahren zu andern.
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2.2 Vorgaben der Landschaftsplanung

Hinsichtlich des Landschaftsplanes sind keine Vorgaben formuliert.

2.3 Rechtliche Grundlagen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.Juli 2009 (BGBI. IS. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. IS. 1482)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010
(GVBI. LSA Nr. 27/2010, S. 564, 569) in der aktualisierten Fassung vom 22. Januar 2015,
Gliederungsnr. 791.22

Baugesetzbuch vom 23.September 2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I. Teil 1.51722)
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3. Bestandsaufnahme und —bewertung der
Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognose bei
Durchflihrung der Planung

3.1 Lage des Vorhabens

Das ca. 37.000 m2 grof3e Planungsgebiet wird umgrenzt:

im Norden:  von der Karl-Schmidt-Stral3e beginnend, entlang der Nutzungsgrenze (vorhan-
dener Zaun) des Gebaudes Karl-Schmidt-StraRe 43 bis zum Schnittpunkt mit
der Nordgrenze des Flurstiicks 10172, entlang dieser Flurstiicksgrenze und
einer gedachten Verlangerung bis zur Ostgrenze der Schonebecker Stral3e
(alle Flur 440);

im Osten: von der Ostgrenze der Schénebecker StralRe (Flurstiick 10346, Flur 440) und
einer gedachten Verlangerung dieser Flurstiicksgrenze nach Stden;

im Suden: von der Sudgrenze der Sandbreite (Flurstiick 10393, Flur 440);

im Westen: von der 39,00 Meter 6stlich gelegenen Parallele zur Ostgrenze der Karl-
Schmidt-StrafRe (Flurstiick 10171, Flur 440) und deren geradliniger Verlange-
rung bis zum Schnittpunkt mit der Stidgrenze der Sandbreite; von einer Linie,
die ab diesem Schnittpunkt 160,50 Meter nérdlich im rechten Winkel bis zur
Ostgrenze der Karl-Schmidt-Stral3e verlauft und im Anschluss daran von der
Ostgrenze der Karl-Schmidt-Strafl3e.

Die Flache gehdrt zum groR¥flachigen Alt-Industriestandort stidlich des Stadtteils Magdeburg-
Buckau (SKET-Areal), der seit Ende des 19. Jahrhunderts bis ca. 1992 durch Industrieanla-
gen bebaut und genutzt wurde.

3.2 Heutige potentielle nattirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation ist eine theoretisch— methodische Grundlage fiir
die Darstellung der Vegetation ohne menschlichen Einfluss. Sie dient dazu, das Entwick-
lungspotential des Bearbeitungsgebietes zu beurteilen sowie geeignete MaRnahmen und
Pflanzenarten fir die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen abzuleiten.

Da es sich bei dem Alt-Industriestandort um einen hinsichtlich des Bodens sowie aufgrund
des urban gepragten Klimas erheblich anthropogen verénderten Standort handelt, ist der
Bezug zur hpNV nicht gegeben und wird auch nicht weiter ausgefihrt.
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3.3 Boden

Im Rahmen einer umfangreichen Baugrunduntersuchung wurden im 1. Halbjahr 2016 durch
die GGU (Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH Osterweddingen) ein Gutach-
ten erarbeitet. Die wichtigsten Eckdaten hinsichtlich des Schutzgutes Boden wurden dem
Gutachten (1. Teil 2.05.2016, 2. Teil 21.07.2016) entnommen.

Die ursprungliche Gelandeneigung verlief von Nord-Westen nach Sud-Osten und wurde
durch den Bau der Industrieanlagen Uberformt, sodass Reste des urspriinglichen Geléandes
sich auf der Anhdhe bei 56 mMNHN befinden mit einem Geldndesprung auf 51,50 - 52,50
MNHN.

1992 wurden die Gebaude oberirdisch abgerissen. Hinsichtlich einer durchgefiihrten Tiefen-
enttrimmerung ist nichts bekannt.

Zur Erkundung wurden Baggerschirfen bis zu einer Tiefe von 2,10 m, Kleinrammsondierun-
gen bis zu einer Tiefe von 6,10 m sowie bodenchemische Analysen durchgefihrt.

Aufgrund des vorliegenden Baugrundgutachtens kann der anstehende Boden in Tiefen bis
ca. 3 m als erheblich vorbelastet angesehen werden. An zahlreichen Stellen ist der Unter-
grund als Bauschutt zu klassifizieren oder noch vollstandig versiegelt (Kleinrammsondierun-
gen mussten aufgrund von Bohrhindernissen nach mehrmaligem Umsetzen abgebrochen
werden).

Weiterhin wurden bei der bodenchemischen Untersuchung im Bereich der oberen Boden-
schichten (0,2 — 1,2 m) Zuordnungswerte von Z 1 bis > Z 2 (LAGA M 20) festgestellt.

Das fur den Wiedereinbau auf der Grinflache vorgesehene Material aus dem Aushub und
Abbruch darf gemald Stellungnahme der zustandigen Unteren Abfallbehdérde den Zuord-
nungswert Z 1.1 gemal LAGA M 20 nicht Uberschreiten.

Durch eine fachgutachterliche Baubegleitung wéahrend der Abbruch- und AushubmaRnah-
men wird eine den gesetzlichen Vorschriften entsprechende Entsorgung des Materials ge-
wahrleistet.

Baubedingte Auswirkungen:
= temporéare Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge sind aufgrund der Vorbelastung
vernachlassigbar

Anlagenbedingte Auswirkungen:
= dauerhafte Versiegelung, keine Verbesserung der Bodenfunktionen maoglich,

Betriebsbedingte Auswirkungen
= keine



LANDSCHAFTSARCHITEKTUR + STADTEBAU

3.4 Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einflisse auf den Grundwasserhaushalt,
die Grundwasserqgualitat sowie den Zustand von flieRenden und ruhenden Gewassern von
Bedeutung. Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung im Sinne von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

FlieRende Gewasser sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden. Die Elbe fliel3t in ca. 800 m
ostlich des Planungsgebietes.

Der Vorhabenbereich ist fur die Grundwasserneubildung von hoher Bedeutung, aufgrund der
grof3flachigen, offenen nicht versiegelten Bodenflache.

Der Grundwasserstand (Ruhewasserstand) wurde im Baugrundgutachten zwischen 2,95 m
uGOK bis 3,80 m uGOK festgestellt. Es wurde ein geschlossener Grundwasserhorizont in
den anstehenden Sanden festgestellt ohne einen Grundwasserstauer. Der Grundwasserlei-
ter wird nur von gering durchlassigen Ablagerungen (Oberboden /L6R) abgedeckt. Die che-
mische Analyse der grundwasserfiihrenden Sande ergab Zuordnungswerte von Z 0 und Z 1,
aufgrund leicht erhéhter Chrom-Werte in einer von zwei Mischproben. Das heif3t, dass eine
Verlagerung der Schadstoffe aus den oberen belasteten Bodenschichten (> Z 2 — Z 1) bis-
lang nicht in die tieferen Bodenschichten in messbarem Umfang ausgewaschen wurden.

Das anfallende Niederschlagswasser des Gebaudes und der versiegelten Verkehrsflachen
wird vor Ort Uber Mulden und Mulden-Rigolen-Systeme versickert. Um eine Reinigung des
anfallenden Niederschlagswassers der Verkehrsflachen zu erzielen, wird dies ausschlieBlich
Uber eine belebte Oberbodenschicht versickert. Da der Untergrund nach derzeitigem Kennt-
nisstand flachendeckend schadstoffbelastet ist, muss der Austausch der unter der

Mulde liegenden Bdden bis in den schadstofffreien Bereich erfolgen. Das Versickerungskon-
zept sieht derzeit Mulden mit darunterliegenden Rohr-Rigolen zur Sicherstellung der regelge-
rechten Versickerung vor.

Durch die fachgutachterliche Baubegleitung wahrend der Abbruch- und Aushubmafinahmen
werden auch potentielle Schadstoffeintrage durch stark belastetes Bodenmaterial verhindert.

Baubedingte Auswirkungen:
= potentielle Schadstoffeintrdge durch unsachgemaflen Umgang wéahrend des Baube-
triebs

Anlagenbedingte Auswirkungen:
= negative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind durch MalRnahmen im
weiteren Planungsverlauf auszuschlieRen
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Betriebsbedingte Auswirkungen
= negative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind durch MaRnahmen im
weiteren Planungsverlauf auszuschlief3en

3.5 Luft/Klima

Luft und Klima sind als im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigende Belange des
Umweltschutzes in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB verankert. Die Verantwortung fir den allgemei-
nen Klimaschutz wurde mit dem EAG Bau zusatzlich in 8§ 1 Abs. 4 BauGB als Planungs-
grundsatz aufgenommen.

Die Hauptursache fur Verunreinigungen der Luft sind Emissionen aus Industrie, Gewerbe,
Energie- und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und Landwirtschaft. Im
unmittelbaren Umfeld sind keine bedeutenden auf das Plangebiet einwirkenden Emissions-
verursacher bekannt.

In der Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Magdeburg ist die Offenlandflache als
Kaltluftentstehungsgebiet eingetragen mit einer hohen bioklimatischen Bedeutung.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch die Auswirkungen des Bebauungsplans
aus Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen sind nicht ausgeschlossen, da die
grof¥flachige Versiegelung bei extremen Hitzeereignissen zu einer Warmeinsel fihren kann,
da ein Luftaustausch z.B. Richtung Elbe durch die Bebauung nicht méglich ist.

Eine Minderung der Temperaturspitzen sowie einer Erhdéhung der Luftfeuchte kann in dem
Fall ausschlie3lich tUber grof3kronige Baumpflanzungen innerhalb der Versiegelungsflache
oder an deren Randern erfolgen. Aufgrund der gewtiinschten zligigen Versickerung des Nie-
derschlagswassers haben die Mulden innerhalb der Verkehrsflache keinen nennenswerten
Einfluss auf das Kleinklima.

Die Griinflachen mit einer Flachengréf3e von ca. 8.800 m2 haben als Kaltluftentstehungsge-
biet einen nennenswerten positiven Einfluss auf die Minderung der Temperaturspitzen bei
extremen Hitzeereignissen.

Baubedingte Auswirkungen:
= keine

Anlagenbedingte Auswirkungen:
= Entstehung einer Warmeinsel, Minderung durch Baumpflanzungen und Griinflachen

Betriebsbedingte Auswirkungen
=  Schadstoffemissionen durch Verkehrsaufkommen
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3.6 Arten und Biotope

3.6.1 Biotoptypenkartierung

Die Biotoptypenkartierung der Flachen erfolgt im Mai-Juli 2016. Die Klassifizierung orientiert
sich an dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt und dem Prodromus der Pflanzengesell-
schaften Sachsen-Anhalts (2001).

Bebaute Flache (BW, BS)
Im Bestandsplan, der den aktuellen Zustand abbildet, sind alle bereits vorhandenen Ge-
baude dargestellt.

Landreitgrasdominantbestand (UDB)

Auf der gesamten Freiflache hat sich ein Dominanzbestand aus Landreitgras (Calamagrostis
epigejos) herausgebildet. An den flachgrindigen Randbereichen haben sich warmeliebende
Arten wie Hypericum perforatum, Daucus carota, Verbascum spec., Anchusa azurea sowie
Achillea millefolium herausgebildet.

Baumgruppe /-bestand aus lUiberwiegend nicht-heimischen Arten

Baumgruppen der Robinie (Robinia pseudoacacia), Pappel-Hybriden (Populus spec.),
Eschen-Ahorn (Acer negundo) und teilweise Birken (Betula pendula) strukturieren die Gras-
flache.

Weg versiegelt (VWC)
Flachen vor dem Gebéaude sind mit Pflaster oder Beton versiegelt.

3.6.2 Fauna ( Stand Marz 2016)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans kdonnen bei der Umsetzung nach bisherigem Er-
kenntnisstand artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande gemaR § 44 BNatSchG verursa-
chen. Daher wurde auf der Grundlage einer gemeinsamen Begehung mit einem Vertreter der
UNB Magdeburg am 13.07.2015 eine Potentialanalyse hinsichtlich Eidechsen, Schrecken
sowie Avifauna festgelegt.

Rechtliche Grundlagen

Hinsichtlich des Artenschutzes gilt fir Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen § 44 Abs.
5 BNatSchG.
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Schadigungsverbote gelten ausschliel3lich fiir europarechtlich geschitzte Arten, d.h. Arten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie und européische Vogelschutzrichtlinie.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten gelten nur dann als beeintrachtigt oder zerstort, wenn sie
ihre Funktion fur die betreffenden Arten an gegebener Stelle bzw. dem nachsten Umgriff
verlieren. Fur den geforderten Funktionserhalt im ,rAumlichen Zusammenhang” sind haufig
Malnahmen erforderlich.

3.6.2.1 Potentialanalyse Eidechsen (Stand Mérz 2016)

Die ca. 3,5 ha grof3e Freiflache mit dem Uberwiegend flachendeckendem Waldreitgrasbe-
stand (Calamagrostis epigejos) bietet der Zauneidechse (Lacerta agilis) ideale Standortbe-
dingungen. Weiterhin existieren befestigte Flachen, die als Sonnenplatze dienen. Unterirdi-
sche Schachtanlagen kdnnen als Versteck und Winterruheplatz genutzt werden.

Innerhalb der letzten 20 Jahre ist die Einwanderung der Zauneidechse ausgehend von den
Bahnanlagen, die ihrerseits bereits gute Lebensraumbedingungen bieten durchaus mdaglich.

Um eine Schadigung gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ausschlie3en zu kdnnen, muss eine
Kartierung stattfinden, die Aussagen lber den Bestand sowie die Grol3e der Population trifft.
(Artenschutz ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht Bestandteil der Abwagung!!)

Wenn die Population, was durchaus moglich ist, aus 1.000 Individuen oder mehr besteht, ist
die Flache von 2.000 m2 zu klein fur einen dauerhaften Bestand.

Langfristig besteht weiterhin die Gefahrdung der Isolation und somit des Niedergangs der
Population. Dies kann durch die Schaffung eines von Bebauung freizuhaltenden Korridors
Richtung Bahnareal erfolgen.

3.6.2.2 Potentialanalyse Schrecken (Stand Méarz 2016)

Keine der Schreckenarten ist eine europarechtlich geschitzte Art gemafld FFH-Richtlinie. Als
Basis fur das Gefahrdungspotential wird die Rote Liste (Deutschland) fur die Schreckenarten
herangezogen. Es erfolgte ein Abgleich der Rote Liste-Arten mit der Biotoptypenkartierung
sowie den Lebensraumansprichen der Arten.

Daraus schlussfolgernd konnten folgende Arten auf der Flache vorhanden sein:
1. Warzenbeil3er (Decticus verrucivornus) Rote Liste 2 (Deutschland)

2. Gestreifte Zartschrecke (Leptophyges albovittata) Rote Liste 3 (Deutschland)
3. Blaufliiglige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) Rote Liste V (Deutschland)
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3.6.2.3 Potentialanalyse Avifauna (Stand Marz 2016)

Nach Literaturrecherche sowie Ricksprache mit Ornithologen der Stadt Magdeburg
sowie der Einbeziehung angrenzender Kartierungen kénnen folgende Arten auf der
Flache vorkommen sowie diesen als Nahrungshabitat nutzen™.

Steinschmaétzer (Oenanthe oenanthe)
Schwarzkehlchen(Saxicola rubicola)
Braunkehlchen (Saxicola rubetra)
Haubenlerche (Galerida cristata)
Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria)
Neuntéter (Lanius collurio)

Turmfalke (Falco tinnunculus)
Waldkauz (Strix aluco)

Wanderfalke (Falco peregrinus)

Nach Erarbeitung der Potentialanalyse im Februar / Mérz 2016 wurde daraufhin durch den
Investor eine Kartierung der Brutvogel- (Zeitraum April — Juni) sowie der Zauneidechsenpo-
pulation (Zeitraum April — September) beauftragt um potentielle Schadigungen geman § 44
abs. 5 BNatSchG ausschliel3en zu konnen und ggf. Artenschutzmal3nahmen vorzusehen.
Nachfolgend werden die Ergebnisse des Gutachtens (siehe Anlage 3) aus dem Gutachten
dargelegt.

! Seitens des Umweltamtes existieren keine Kartierungen zum Vorhabenbereich. (mail:Margeret Briehm, UA LH
Magdeburg vom 21.03.2016)
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Erfassung der Brutvogel und der Zauneidechse zum vorhaben-bezogenen

Bebauungsplan Nr. 458-4.1 . Schonebecke StralRe 57 /66 / Sandbreite 12 mit

integriertem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Bearbeiter Bjorn Schafer (IHU GEOLOGIE UND ANALYTIK GmbH,Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23

39576 Stendal)

Ergebnisse der avifaunistischen Erfassung Brutvdgel

Nachfolgend werden die im Untersuchungsgebiet ermittelten Vogelarten sowie ihr bei der
Erfassung im Jahr 2016 ermittelter Status (BN, BV ...) in einer Artenliste aufgefihrt.

Tab. 1: Vorkommen und Status von Végeln im Untersuchungsgebiet zum B-Plan Nr. 458-4.1
»Schonebecker Stral3e 57/66 / Sandbreite 12 im Jahr 2016 (Brutvogel)
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL RL RL |VSch| S UF Umfeld
ST D D RL Status Status
BV | Z+R | 2016 2016
Stockente Anas platyrhynchos 8§ |NG
Habicht Accipiter gentilis 8§ | NG
Turmfalke Falco tinnunculus 88 |NG
Stralentaube Columba livia var. § | BZB/NG
Ringeltaube Columba palumbus § |BV(1-2) BV
Waldohreule Asio otus 88
Waldkauz Strix aluco \Y 8§
Mauersegler Apus apus \Y § |NG
Wendehals Jynx torquilla \Y/ 2 3 88 |z&R
Elster Pica pica § |NG BN
Eichelhdher Garrulus glandarius § |Z&RING
Aaskrahe Corvus corone § |NG/BzB BV
Blaumeise Parus caeruleus § |BV()
Kohlmeise Parus major § |[BV(1)
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 § |BN(D
Fitis Phylloscopus trochilus 8§ | Z&R/BZB BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita 8§ |BV(2 BV
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla § |BV(1-2 BV
Gartengrasmuicke | Sylvia borin § |BV(Q)
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca § | Z&RI/BZB
Dorngrasmiicke Sylvia communis V 8§ |BV(1)
Amsel Turdus merula 8§ |BV (34 BV
Singdrossel Turdus philomelos 8§ BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros § |BV(2-3) BV
Heckenbraunelle Prunella modularis § |BV(Q)
Haussperling Passer domesticus V \ 8§ |BzZB BV
Bachstelze Motacilla alba \Y § |NG/BzB
Kernbeil3er Coccothraustes coccothraustes 8§ | Z&RING
Girlitz Serinus serinus § |BV(2-3) BV
Grunfink Carduelis chloris § |BZBING
Stieglitz Carduelis carduelis 8§ |BV(1)
Bluthanfling Carduelis cannabina V 3 \Y § |BV()

Die Abkirzungen bedeuten: RL ST = Rote Liste Sachsen-Anhalt (Dornbusch et al. 2004); RL D BV= Rote Liste Deutschland

[Brutvogel] (Griineberg et al. 2015); RL D Z&R = Rote Liste wandernder Vogelarten Deutschlands (Huppop et al. 2013)
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Kat. d. RL: 1 = vom Aussterben/Erléschen bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = geféahrdet; R = extrem selten; V = Art der Vorwarnliste;
VSchRL = Vogelschutzrichtlinie der EU ; | = Listung d. Artim Anh. I d. VSchRL; S = Schutz nach BNatSchG (2009) [BArtSchV];

§ = besonders geschuitzte Art; 88§ = streng geschiitzt Art; BN = Brutnachweis; BV = Brutverdacht; BZB = Brutzeitbeobachtung;

NG = Nahrungsgast; Z&R = Zug und Rast(vogel); Angabe in Klammern z.B. (4-5) = Anzahl der Reviere;

Im Rahmen der Kartierung wurden auf der Untersuchungsflache und in ihrem Umfeld 30 Vo-
gelarten festgestellt. Davon wurden 14 Arten als wahrscheinliche Brutvogel direkt auf der
Flache nachgewiesen. Sechs weitere Arten, die auf oder mit Bezug zur Untersuchungsflache
beobachtet wurden sind im ndheren Umfeld wahrscheinliche Brutvogel.

Sie kdnnen aufgrund ihrer Habitatanspriche in anderen Jahren gegebenenfalls auch auf der
Untersuchungsflache briten. Die tbrigen Arten nutzen die Flache nur zur Nahrungssuche
oder wahrend des Zuges zur Rast.

Von den auf der Untersuchungsflache britenden Arten wird die an und in Geb&uden bru-
tende Rauchschwalbe in der Gefahrdungskategorie 3 der Roten Liste der Végel Sachsen-
Anhalts (DORNBUSCH et al. 2004) gefuhrt. Mit der Dorngrasmuicke und dem Bluthanfling wur-
den zwei in der Vorwarnliste der Roten Liste genannte Arten festgestellt. Vier weitere Arten
(Mauersegler, Wendehals, Haussperling und Bachstelze) briten im Umfeld oder sie nutzen
die Flache auf dem Zug zur Rast.

In der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015) wird von den Brut-
vogeln der Untersuchungsflache ebenfalls die Rauchschwalbe und der Bluthanfling in einer
Gefahrdungskategorie genannt. Von den ubrigen Arten werden Wendehals und Haussper-
ling in der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands angegeben.

Im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie genannte Arten wurden nicht nachgewiesen.
Alle auf der Flache beobachteten Arten sind einheimisch und dementsprechend
'besonders’ geschitzt. Die nicht auf der Flache britenden Arten Habicht, Turmfalke
und Wendehals unterliegen einem 'strengen’ Schutz.

Das Arteninventar entspricht weitgehend dem Erwartungswert fur eine Flache, die wie das
Untersuchungsgebiet strukturiert ist.

Mit Bezug auf das von FLADE (1994) entwickelte Leitartenmodell ist festzustellen, dass das
Untersuchungsgebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen fir die Arten der Lebensraume
sIndustriegebiete und Bahnanlagen“ sowie ,Stadt- und Industriebrachen® eine Bedeutung
aufweisen kann.

Aus dem fiur die ,Industriegebiete und Bahnanlagen® angegebenen Leitartenbiindel wurde
nur der Hausrotschwanz als Brutvogel auf der Untersuchungsflache nachgewiesen. Es feh-
len Haussperling, Mauersegler, Steinschmatzer, Stral3entaube und Mehlschwalbe. Aus dem
aus Gelbspotter und StraRentaube bestehenden Leitartenbiindel fur die ,Stadt- und Indust-
riebrachen” wurde keine Art nachgewiesen. Somit ist mit Bezug auf die Vollstandigkeit der
beiden infrage kommenden Leitartenblindel ein sehr niedriger Wert festzustellen oder es
wird keine Ubereinstimmung erreicht. Zu berticksichtigen ist jedoch die eher kleine Flachen-
grolRe des B-Plangebietes und dass einzelne der angegebenen Leitarten im Umfeld der
Untersuchungsflache briiten.
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Aufgrund ihrer Nennung in der Gefahrdungskategorie 3 und der Bindung an bauliche Struk-
turen ist die Rauchschwalbe aus naturschutzfachlicher Sicht herauszuheben. Ein Brutstand-
ort (Nest) befand sich innerhalb des ehemaligen Verwaltungsgebaudes an der Sidostecke
der Untersuchungsflache.

Ebenfalls an den vorhandenen Geb&auden briitet der Hausrotschwanz, der mit zwei (drei)
Revieren direkt auf der Flache und zwei direkt angrenzenden Revieren eine relativ hohe Re-
vierdichte erreicht. Als Grinde hierfir werden die hohe Dichte von an den maroden Geb&u-
den vorhandenen méglichen Brutnischen und die auf der tbrigen Untersuchungsflache guten
Nahrungsverfligbarkeit gesehen.

Aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen kommt auf der Flache eine Anzahl von in Ge-
hélzen und Geblschen britenden Arten vor. Die einzelnen Arten verdeutlichen unterschied-
liche Habitatqualititen der Untersuchungsflache. So weisen die vorkommenden
Gehdlzbriter auf lichte und aufgelockerte Gehdlzbesténde, wie sie auf der Flache vorhanden
sind, hin. Arten wie Modnchsgrasmiicke und Heckenbraunelle, die eher in etwas dichteren
Gehdélzen briten wurden hingegen nur im Bereich der Aufhaldung, in deren Randbereichen
sich dichtere Gebusche befinden, mit Einzelrevieren nachgewiesen.

Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) und Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe), die auf
offenen Industriebrachen gelegentlich vorkommen, wurden nicht nachgewiesen. Es wird ein-
geschatzt, dass die derzeit vorhandenen Offenflachen zu klein sind, um die
Habitatanspriche der beiden Arten, die typischerweise sehr offene und vegetationsarme
Lebensraume besiedeln, zu erfillen.

Hinweise zum Schutz von Voégeln, Bewertung

Nachfolgend soll auf einzelne im Rahmen der Kartierung ermittelte Vogelarten néher
eingegangen werden. Weiterhin werden mit Bezug auf mdgliche Verdnderungen im
Bereich des B-Plangebietes Hinweise zu deren Schutz gegeben.

Bei Sanierungsarbeiten, dem Abriss von Gebauden/-teilen und der ggf. erforderlichen
Fallung von B&aumen gehen fir die festgestellten Geb&udebriter gegebenenfalls
mogliche Brutplatze verloren.

Far Arten wie den Hausrotschwanz ist anzustreben, dass eine Anzahl an Nischen und
gegebenenfalls Hohlen an der AuRenwand der Gebaude erhalten oder im Zuge der
Umnutzung der Gebaude neu geschaffen werden.

Neben bewusst belassenen oder hergestellten Nischen in der AufRenwand kdnnen
nachtraglich auch als Halbhthle gearbeitete Nisthilfen an der Gebaudehille
angebracht werden. Als Standort fir mogliche Brutnischen oder Nisthilfen sollte ein
maoglichst ruhiger und wenig einsehbarer Gebaudebereich gewahlt werden.

Die Rauchschwalbe nutzt vornehmlich in Gebauden oder unter Dachern liegende Ortlichkei-
ten zur Anlage ihres Nestes. Auf der Untersuchungsflache befand sich ein
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beflogenes Nest innerhalb des ehemaligen Verwaltungsgeb&dudes an der Siudostecke der
Untersuchungsflache. Es wird eingeschétzt, dass der Standort im Inneren des Gebaudes bei
dessen Umnutzung nicht als Brutstandort erhalten werden kann.

Es ist die Errichtung eines Einkaufszentrums vorgesehen. In diesem Zusammenhang sind
regelmafig Einrichtungen und Zugange zur Anlieferung von Waren mittels Lastkraftwagen
erforderlich. Es sollte gepruft werden, ob unter hier gegebenenfalls zu errichtenden Schutz-
dachern als Rauchschwalbennest vorgefertigten Nisthilfen angebracht werden kénnen. Da-
neben unterstutzt das Belassen oder Herstellen von kleinen Strukturen (Vorspriinge, Leisten,
...) die Anbringung eines natirlichen Nestes durch Rauchschwalben.

Gegen ein mogliches herunterfallen von Nistmaterial oder Kot kann unter den Nisthilfen oder
Nestern ein Brett zum Auffangen des Materials angebracht werden.

Weitere an und in Geb&auden brutende Vogelarten wurden auf der Untersuchungsflache nicht
festgestellt.

Teile der Untersuchungsflache sind aufgrund der derzeit nicht vorhandenen Nutzung durch
Gehdlzaufwuchs gepragt. Diese Abschnitte der Untersuchungsflache haben eine Bedeutung
als Brutplatz fir die Gebuschbriter Amsel, Grasmiuicken, Zilpzalp und Heckenbraunelle. Um
direkte Beeintrachtigungen einzelner Individuen der in Gebischen brutenden Arten zu ver-
hindern, ist die gegebenenfalls erforderliche Entfernung von Gehdlzen aul3erhalb der Brutzeit
der Geholzbruter und entsprechend des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen Oktober und
Februar durchzufihren.

Der Verlust an Habitatstrukturen (Niststatten) durch die Rodung von Gehdlzen sollte durch
die Neupflanzung von standortgerechten und einheimischen Gehdlzen auf der Untersu-
chungsflache oder in deren Umfeld zu kompensiert werden.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet nur wenige naturschutzfachlich wertgebende
Brutvogelarten festgestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Avifauna werden bei Berlick-
sichtigung der gegebenen Hinweise weitgehend ausgeschlossen.

Geringfligige Auswirkungen sind durch eine mogliche Vergramung durch Storeffekte wah-
rend der Bauzeit moglich. Um diese Effekte fir Brutvogel zu minimieren, sollten Baumalfi-
nahmen moglichst aulRerhalb der Hauptbrutzeiten von Mitte/Ende Marz bis Ende Juli begin-
nen.

Ergebnisse zur Zauneidechsenerfassung

Die Erfassung von moglicherweise im Gebiet vorkommenden Zauneidechsen erfolgte durch
11 Begehungen zwischen April und September.

Es wurde bei den Begehungen auf der Untersuchungsflaiche keine Zauneidechsen oder
Hinweise auf deren Vorkommen nachgewiesen. Ebenso wurden keine anderen Herpeten
gefunden.
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Mit Bezug auf die auf der Flache vorhandenen Strukturen wird eingeschétzt, dass
kleinflachig auf der Untersuchungsflache fir die Zauneidechse geeignet erscheinende
Habitatstrukturen vorhanden sind.

Im Umfeld der Untersuchungsflache sind aufgrund der vorhandenen Bebauung keine oder
nur sehr eingeschrankt fir die Art geeignete Habitatstrukturen vorhanden, so dass es keine
oder nur sehr kleine mdgliche Spenderpopulationen gibt. Es wird eingeschétzt, dass nach
der Aufgabe der industriellen Nutzung auf der Flache bisher keine Besiedlung erfolgt ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der fehlenden Nachweise oder von
Hinweisen auf ein mogliches Vorkommen der Zauneidechsen bei den durchgefuhrten
Begehungen wie auch aufgrund der vorgefundenen Biotop- und Habitatstrukturen keine
Beeintrachtigungen der Zauneidechse durch die Umnutzung der Untersuchungsflache
erwartet werden.

Arten und Biotope / Zusammenfassung der Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:
= Stoérung der Lebensraumhabitate fur die Avifauna wird durch die zeitl. Begrenzung
der Rodungsmafinahme ausgeschlossen

Anlagenbedingte Auswirkungen:
= Verlust von Biotopflachen durch Uberbauung und Versiegelung hinsichtlich der
Blaufligeligen Odlandschrecke sowie der Blaufligeligen Sandschrecke, Ersatzle-
bensraum wird auf angrenzenden Flachen hergestellt

= Verlust von Biotopflachen durch Rodungen sowie die BaumalRhahme am Gebaude
hinsichtlich besonders geschiitzter Vogelarten

= Die T6tung von europarechtlich geschitzten Tierarten durch indirekte oder direkte
Auswirkungen des Vorhabens kann derzeit ausgeschlossen werden. Eine betriebs-
bedingte Schadigung ist abschlieRend zu prifen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
» dauerhafte Veranderung des Habitats
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3.7 Schutzgebiete und geschutzte Biotope

Im Geltungsbereich oder angrenzend befinden sich keine verordneten, einstweilig sicherge-
stellten oder im Verfahren befindlichen Schutzgebiete gemal § 23-29 sowie § 32 BNatSchG.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben keine negativen Auswirkungen auf den
Biotopverbund.

Besonders geschiitzte Biotope, sind gemald § 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA im Vor-
habengebiet nicht vorhanden.

3.7 Landschaftsbild

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesie-
delten Bereich als Voraussetzung fur die Erholung des Menschen in Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern. Als Landschaftsbild bezeichnet man die sinnlich-wahrnehmbare Aus-
pragung von Natur und Landschaft, die fir die Beurteilung der landschaftsbezogenen Erho-
lung sowie die Nutzbarkeit und Erreichbarkeit herangezogen wird.

Der Planbereich weist eine mittlere Landschaftsbildqualitdt aufgrund der groRen Offenland-
flache auf, die innerhalb der Stadt eine eigene Qualitat besitzt. Insbesondere von der An-
hohe erstreckt sich eine weite Blickbeziehung Uber die Flache sowie in die angrenzenden
offenen Alt-Industrieflachen.

Fur den Erhalt der Authentizitdt des Areals ist nicht allein eine denkmalgerechte Sanierung
der Gebaudehiille sowie des Innenraums erforderlich, sondern es sollte u.a. auf die Wieder-
verwendung der alten Schienenstrdnge Ricksicht genommen werden.

Baubedingte Auswirkungen:
= keine

Anlagenbedingte Auswirkungen:
= dauerhafte Veranderung des Landschaftsbildes durch die Anlage der grofZflachigen
Verkehrsflachen, Reduzierung der Beeintréachtigung durch die Pflanzung von lichten,
dem Alt-Industriestandort entsprechenden GroRRbaumen sowie der Gliederung durch
Versickerungsanlagen

Betriebsbedingte Auswirkungen
= keine
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3.8 Mensch / Erholungs- und Erlebnisfunktion / Immissionsschutz

Mensch / Immissionsschutz

Die Etablierung eines Marktes als Vollversorger verbessert die Nahversorgung der angren-
zenden Stadtteile, insbesondere des wachsenden Stadtteils Buckau. Bei der verkehrsplane-
rischen ErschlieBung wurde die Anbindung an den Radverkehr sowie mehrere ful3laufige
Verbindungen in den Stadtteil Buckau berlcksichtigt. Eine Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr besteht tiber die Haltestelle ,Buckau / Wasserwerk".

Eine zusatzliche Belastung durch den ErschlieBungsverkehr auf angrenzende Wohngebiete
wird nicht erwartet, da die Andienung des Marktes Uber die Sandbreite entlang von Gewer-
beflachen gefihrt wird. Der PKW-Verkehr wird von der Schonebecker Stral’e sowie der
Sandbreite auf den Parkplatz gefihrt.

Es erfolgt durch die Ansiedlung des Vollversorgers eine Erweiterung des Nahversorgungsbe-
reiches entlang der Schonebecker Stralie.

Erholungs- und Erlebnisfunktion

Aufgrund der baufélligen Gebaudesubstanz sowie des nicht gesicherten AulRenbereichs ist
der Vorhabenbereich umz&aunt und nicht zuganglich, wird aber trotzdem durch Hundehalter
und Jugendliche genutzt.

Baubedingte Auswirkungen:
= Larmimmissionen im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Arbeitszeiten

Anlagenbedingte Auswirkungen:
= Verbesserung der Erholung- und Erlebnisfunktion durch die Herstellung der zugangli-
chen und sicheren Griunflachen

= Verbesserung der Nahversorgung angrenzender Stadtteile durch einen Vollversorger-
Markt

Betriebsbedingte Auswirkungen
» Larmimmissionen innerhalb des gesetzlichen Rahmens



LANDSCHAFTSARCHITEKTUR + STADTEBAU

3.9 Kulturguter und sonstige Sachguter

KulturgUter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige ober- wie un-
terirdische vom Menschen gestaltete Anlagen und Landschaftsteile, die von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturland-
schaft pragendem Wert sind.

Das Gebaude im Plangebiet gehort gemald Denkmalverzeichnis zu den Baudenkmalen der
Landeshauptstadt Magdeburg. Anlagebestandteile auRerhalb des Baudenkmals unterliegen
nicht dem Denkmalschutz.

Baubedingte Auswirkungen:
= werden im Rahmen der denkmalrechtlichen Genehmigung bearbeitet

Anlagenbedingte Auswirkungen:
= werden im Rahmen der denkmalrechtlichen Genehmigung bearbeitet und werden
verfahrensgleich mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abgestimmt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
= werden im Rahmen der denkmalrechtlichen Genehmigung bearbeitet

3.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind aktuell nicht erkennbar.

3.11 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Auf dem Alt-Industriestandort wiirde die Sukzession vor allem durch die invasive Art der Ro-
binie (Robinia pseudoacacia) mit Ausnahme der befestigten Flachen weiter voranschreiten.
Hinsichtlich der erheblich belasteten Bodenflache innerhalb des denkmalgeschiitzten Ge-
baudes kann zum aktuellen Zeitpunkt keine Prognose zur Verlagerung in sensible Grund-
wasserbereiche aufgrund der offenen Dachflache getroffen werden.
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Eingriffsbewertung

Gemal 8 6 Abs. 1 NatSchG LSA ,ist in der Regel kein Eingriff, wenn auf Flachen, die in der
Vergangenheit rechtmafiig bebaut oder fur verkehrliche Zwecke genutzt worden sind und die
erneut genutzt werden, Biotope, die durch Sukzession oder Pflege entstanden sind, beseitigt
werden oder das Landschaftsbild verandert wird. Nach Ablauf der Sukzession von 25 Jahren
kann von der Regelvermutung nicht mehr ausgegangen werden."

Das heif3t die Umweltbelange sind im Rahmen des Baugesetzbuches sowie des Bundesbo-
denschutzgesetztes im Bauleitplanungsverfahren abzuwégen. Eine naturschutzrechtliche
Eingriffshilanzierung ist in diesem Verfahren nicht erforderlich, da der Abbruch und die damit
beginnende Sukzession 1992 stattfand und somit den Regelwert von 25 Jahren unter-
schreitet.

4.1

4.2

Vermeidung

Rodungsmalinahmen, die im Rahmen der Baumal3inahmen erforderlich werden, sind
ausschlie3lich zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

Ersatzlebensraum fir Blaufliigelige Odlandschrecke sowie der Blaufligeligen Sand-
schrecke wird auf angrenzenden Flachen hergestellt

Sicherung der fachgerechten Entsorgung des Aushub- und Abbruchmaterials durch
eine fachgutachterliche Baubegleitung

Vor Beseitigung der Rauchschwalben - Nester an den Gebauden sind die Nisthilfen
gemal textliche Festsetzung im Bebauungsplan anzubringen

Erhalt der Schreckenpopulation durch Herstellung einer den Lebensraumanspriichen
geeigneten (Grin-) flache (Grinflache Teilflache 2.2)

Minderung

Minderung der Entstehung einer Warmeinsel aufgrund der grof3flachigen Versiege-
lung durch Herstellung von Grunflache sowie durch Bepflanzung mit grof3kronigen
Laubbaumen

Minderungsmafl3nahmen beziglich Boden- und Grundwasserschutz werden durch die
fachgerechte Entsorgung des Aushub- und Abbruchmaterials durch eine fachgu-
tachterliche Baubegleitung veranlasst
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= Durch die Herstellung von Geholz- und Heckenpflanzungen werden die Lebensraume
der besonders geschitzten Vogelarten, die im Zuge der Rodungsmafinahmen ent-
fernt werden, wiederhergestellt

4.3 Zielkonzept — Grinordnerische Festsetzungen

Aufgabe der grunordnerischen Festsetzungen ist die Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung. Fer-
ner kénnen durch grinordnerische Festsetzungen stadtebauliche, denkmalpflegerische so-
wie allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse integriert und zu
einem Gesamtbild zusammengefiihrt werden.

Gemal3 vorliegendem Umweltbericht ergeben sich folgende Schwerpunkte:

= ArtenschutzmallBnahmen bezliglich der besonders geschiitzten Blaufligeligen
Odlandschrecke und der Blaufligeligen Sandschrecke

= Artenschutzmalinahmen beziiglich der besonders geschiitzten Vogelarten

= Kleinklimatische Auswirkungen des Vorhabens

4.3.1 Vorentwurf zur Grunflache 2 / Malinahmen Gebaudebriter (Rauch-
schwalbe)

Auf der Grunflache 2 werden die Gberwiegenden Artenschutzmalinahmen umgesetzt.

Hinsichtlich der im Gebaude britenden Rauchschwalbe wurde in den textlichen Festsetzun-
gen das Anbringen von drei Nisthilfen im Bebauungsplangebiet oder im Umfeld von 300 m
festgesetzt.

Teilflache 2.1

Als Ersatzlebensraum fur die heckenbritenden Vogelarten wird auf der Teilflache 2.1 gemaf}
Vorentwurfszeichnung (Entwurf zum Umweltbericht, Anlage 2) eine 490 m2 grofe Baum-
Strauch-Hecke mit heimischen Arten angelegt und eine 5-jahrige Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege gewahrleistet. Im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sowie
des stadtebaulichen Vertrages erfolgt eine Detaillierung hinsichtlich der zu verwendenden
Arten sowie die Erarbeitung eines Pflanzplanes.
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Teilflache 2.2

Artenschutzrechtliche Erfordernisse (Blaufligeligen Odlandschrecke / Blaufliigelige Sandschrecke):

Auf sldlich ausgerichteten Hangflache sowie der nérdlich angrenzenden Ebene soll ein
Ersatzlebensraum fiir die Blaufliigeligen Odlandschrecke sowie die Blaufliigelige
Sandschrecke hergestellt werden. Beide Arten sind nach Bundesnaturschutzgesetz (Anlage
1 der BArtSchV) besonders geschiitzt.

Nachfolgen werden die Lebensraumanspriiche aufgezeigt.

Beide Schreckenarten besiedeln heute vorwiegend anthropogen Uberformte extrem nahr-
stoffarme und trockene Rohbodenstandorte. Hinsichtlich der Blauflligeligen Sandschrecke
waren die urspringlichen Lebensrdume vermutlich die grof3flachigen Uferbereiche der
Flusse, die aufgrund der Uberflutungsdynamik periodisch immer wieder neue offene Lebens-
raume schuf.

Die Nahrstoffarmut gekoppelt mit einer extremen Trockenheit der Rohb&den ist heute eine
wichtige Voraussetzung, damit die Sukzession auf den Standorten Uber Jahre gebremst
wird.

Fiur die Schreckenarten sind viele Ersatzlebensraume anthropogenen Ursprungs: Kiesgru-
ben, Bahnanlagen, Steinbriiche oder Schlackenhalden.

Dabei gibt es Unterschiede hinsichtlich der Vegetationdeckung zwischen den Schrecken-
Arten. Die Blaufligelige Odlandschrecke bevorzugt eine Vegetationsdeckung zwischen 10-
30 % und fur die Blauflliigelige Sandschrecke diurfen maximale Deckungsgrade von 0-15 %
vorhanden sein.

Daher ist die Aufschittung mit steinigem, sandigem Material oder auch Bauschutt ein idealer
Lebensraum fir die Etablierung der beiden Schreckenarten. Oberboden oder schluffig- toni-
ges Aushubmaterial sind insbesondere fir die obere 30 cm hohe Deckschicht der Auffiillung
nicht als Lebensraumstandort geeignet.

Beschreibung der MalRnahme:

Die Teilflache 2.2 mit einer Flachengrof3e von ca. 2.660 m? ist als Lebensraum fur die Blau-
fliglige Sand- und die Blaufliglige Odlandschrecke herzustellen und zu sichern.

Auf der stdlichen Hangflache, die als Lebensraum fiir die Blauflliglige Sandschrecke ange-
dacht ist, wird der Oberboden inklusive Vegetationsschicht vollstandig entfernt. Die Flache
wird vollstandig in einer Starke von 30-40 cm mit grob steinigem / schottrigen Material abge-
deckt, ggf. aus dem Abriss oder Aushub der angrenzenden Baustelle. Weiterhin sind grof3-
formatige (Beton-) platten aus dem Aushub oder Abriss abzulagern.
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Alle einzubauenden Materialien aus dem Aushub oder Abriss dirfen gemafls LAGA M 20 den
Zuordnungswert Z 1.1. nicht tGberschreiten.

Durch die Herstellung des Bodenaufbaus soll die Vegetationsentwicklung gebremst und De-
ckungsgrade von max. 0-15 % ermdglicht werden. Zwischen Auflageschicht und anstehen-
dem Untergrund ist ein Filtervlies einzubauen.

Auf der sich nordlich angrenzenden Flache wird ausschlief3lich die Vegetationsschicht des
Landreitgrases entfernt und durch eine Ansaat ein Trockenrasen hergestellt. Durch einjah-
rige Mahd wird das Einwandern des Landreitgrases sowie eine Ausbreitung der Robi-
nie/Pappel verhindert.

Die zentral stehende grof3e Pappel bleibt erhalten, jedoch sind die Robinien vorab vollstan-
dig zu entfernen. Als Substrat kann sandiges bis steiniges Material aus dem Aushub / Ab-
bruch stellenweise aufgebracht werden, um ein Standortmosaik mit unterschiedlichen De-
ckungsgraden des Trockenrasens zu entwickeln.

Alle einzubauenden Materialien aus dem Aushub oder Abriss dirfen gemafls LAGA M 20 den
Zuordnungswert Z 1.1. nicht tberschreiten.

Die Flachen sind gemal der unterschiedlichen Lebensraumanspriiche der Schreckenarten
von Bewuchs in Teilflachen oder vollstandig dauerhatft freizuhalten.

Weitere Detaillierungen erfolgen in der Entwurfs- und Ausfihrungsplanung.

Entlang des Weges zur Karl-Schmidt-Straf3e werden B&aume gepflanzt und die Randbereiche
analog zur Flache des Trockenrasens hergestellt.

Teilflache 2.3

Die Teilflache 2.3 (nord-¢stliche Boschungsseite) wird zur Verhinderung von Bodenerosion
schrag mit kleinkronigen Gehdlzen bepflanzt und dient weiterhin als Abschirmung der Grin-
flache zum Zufahrtsbereich des Einkaufszentrums.e

Der Gehdlzbestand wird auf einer Flachengrof3e von ca. 490 m2 gemal Vorentwurfszeich-
nung (Entwurf zum Umweltbericht, Anlage 2) entwickelt und mit Amelanchier lamarckii
(Kupfer-felsenbirne) und Cornus mas (Kornel-Kirsche) in der Pflanzqualitdt mehrtriebiger
Solitar 150-200 cm hoch und/ oder als Hochstamm STU 10-12 cm angepflanzt. Weiterhin
wird eine 5-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gewabhrleistet.
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Baumpflanzungen

An den festgesetzten Baumstandorten sind grof3kronige Laubbdume als Hochstamm mit ei-
nem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen (Robinia pseudoacacia ,Sandraudiga“ /
.Nyirsegi“, Quercus palustris, Sophora japonica). Die Baumpflanzungen sind gemafd FLL-
Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1 (Ausgabe 2015) und Teil 2 (Ausgabe
2004)" sowie der ZTV-La-StB 05 durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Bei Ausfallen ist entsprechend nach zu pflanzen.

Weitere Hinweise:
Aus gestalterischer Sicht und hinsichtlich einer langfristigen Minimierung des Unterhaltungs-
aufwandes der Muldenflachen ist zu prufen, ob eine Bepflanzung der Mulden mit extensiven

Stauden- Grasermischungen maoglich ist. Aus anderen Stadten liegen hierzu Erfahrungen
hinsichtlich der Kosten und des Nutzens vor.

4.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmdéglichkeiten waren verbunden mit einer Erhéhung der Bebauungsfla-
che parallel zur Karl-Schmidt-StraBe und zur Sandbreite. Diese Mdglichkeit wurde bisher
verworfen.

5. Monitoring — geplante MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen

Es werden keine Monitoringmal3nahmen festgesetzt.
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1 Einfahrung, Untersuchungsrahmen und -gebiet

Fir den Bebauungsplan Nr. 458-4.1 ,Schoénebecker StraBe 5766 /Sandbreite 12“ in der
Landeshauptstadt Magdeburg wurde eine Erfassung der Brutvogel gefordert. Weiterhin war
auf der Flache eine Erfassung (Prufung) eines mdoglichen Vorkommens der Zauneidechse
vorzunehmen. Aul3erdem sollte auf weitere naturschutzfachlich wertgebende Arten
hingewiesen werden, die bei den vorgenannten Erfassungen gegebenenfalls festgestellt
wurden.

Standortangaben:

Bundesland: Sachsen-Anhalt

Landkreis: Landeshauptstadt Magdeburg
Gemeinde: Landeshauptstadt Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg

Topografische Karte (TK 25): 3835-4

Die Untersuchungsflache befindet sich in Sachsen-Anhalt in der Landeshauptstadt
Magdeburg. Dort liegt sie im Stadtteil Buckau im Siiden der Stadt. Einen Uberblick zur Lage
gibt die nachfolgende Abbildung.

Abb. 1: Ubersicht zur Lage der Untersuchungsflache (blaue Linie)  (Grundlage: Top. Karte 1:50.000 / bearbeitet)

Die Untersuchungsflache umfasst eine offene, derzeit unbebaute Industriebrache sowie im
ostlichen Teil der Untersuchungsflache einen aus Verwaltungsgebduden und grofRReren
Werkhallen bestehenden Gebaudekomplex.

Sie erstreckt sich im Wesentlichen zwischen der Schonebecker Straf3e im Nordosten, der
Sandbreite im Suddosten, der Verlangerung der Karl-Schmidt-Stral3e im Westen und einer
Gewerbeflache im Norden. Ein abgegrenzter Gebaudekomplex (,Factory”) im Nordwesten der
beschriebenen Flache war nicht Bestandteil der untersuchten Flache. Dort wie auch auf
anderen Flachen im Umfeld festgestellte Vogel wurden dennoch mit erfasst. Die FlachengrolRe
der Untersuchungsflache betragt ca. 3,6 ha.

Bei den im B-Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen handelt es sich
Uberwiegend um anthropogen entstandene und/oder sehr stark anthropogen Uberformte
Strukturen.

IHU Geologie und Analytik GmbH Stendal, Dr.-Kurt-Schumacher-Str.23, 39576 Stendal & (03931)5230-0
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Die offenen, derzeit unbebauten Flachen unterliegen der Sukzession. Es sind ausdauernde
Grasfluren vorhanden. Der Hauptbestandsbildner ist Landreitgras (Calamagrostis epigejos).

Abb.2a & b: Aufder Untersuchungsflache vorhandene Grasfluren sowie lichte
Geholzbestande (11.08.2016)

In Teilbereichen haben sich im Verlauf der Sukzession Robinien (Robinia pseudoacacia)
etabliert. Sehr kleinflachig ist an Gehdlzen auch der Gotterbaum (Ailanthus altissima)
vorhanden. Vor den Werkhallen am westlichen Rand der Flache wurden die Gehélze im
Frihjahr 2016 auf den Stock gesetzt. Im Verlauf der fur die Zauneidechse bis in den
September andauernden Begehungen sind diese Gehélze wieder ausgetrieben und haben
zum Teil wiederum eine Hohe von tber 2 m erreicht.

Abb.3a & b: Blick Gber die Untersuchungsflache von der Aufwallung am nérdlichen Rand der
Untersuchungsflache. Im Vordergrund sind jeweils auf den Stock gesetzte
Gehdlze zu erkennen. (19.04.2016)

Abb.4a &b: Aufder Untersuchungsflache vorhandene Vegetationsstrukturen.
(06.07.2016 u. 11.08.2016)
Teile der Grasfluren, der Gehdlze wie auch der vorhandenen Gebaude werden von einer

Schleiergesellschaft der Gewodhnlichen Waldrebe (Clematis vitalba) tberwachsen.

IHU Geologie und Analytik GmbH Stendal, Dr.-Kurt-Schumacher-Str.23, 39576 Stendal & (03931)5230-0
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Im nordlichen Teil der Flache befindet sich eine kleine Anh6he/Aufwallung, die gut in die
umgebenden Strukturen eingebunden ist.

Lediglich auf einer Pflasterflache im sudlichen Teil der Untersuchungsflache haben sich im
Laufe der Zeit Uber den aus Blaubasalt bestehenden Pflastersteinen Rohbodenauflagen oder
nur mit einer sehr niedrigen und schitteren Vegetation bestandene Bereiche ausgebildet.

Abb.5a & b: Pflasterflache mit geringer Rohbodenauflage im sidlichen Bereich der
Untersuchungsflache. (11.08.2016)

Die auf der Untersuchungsflache vorhandenen Geb&udestrukturen sind zum Teil relativ
marode. Haufig fehlen Fenster, Tiren und Tore, so dass Tiere relativ ungehindert in die
Gebaude hinein gelangen kénnen.

Abb.6a&b: Gebaudestrukturen auf der Untersuchungsflache. (19.04.2016)

Abb.7a&b: Gebéaudestruktur und davor auf den Stock gesetzte Gehdlzflache im April (links)
und im September (rechts) des Jahres 2016. (19.04.2016 und 14.09.2016 )

IHU Geologie und Analytik GmbH Stendal, Dr.-Kurt-Schumacher-Str.23, 39576 Stendal & (03931)5230-0
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Die nicht durch Gebaude oder andere Bauwerke begrenzten Seiten der Untersuchungsflache
sind mit einem Zaun gegen das Betreten durch Personen gesichert, so dass die Flache fir im
Stadtgebiet vorkommende freilebende Tiere einen Rickzugsraum darstellt. Auf der Flache
befinden sich keine Gewasser.

Auf einer siidwestlich der Karl-Schmidt-Stral3e gelegenen Flache befinden sich vergleichbare
Strukturen wie auf der Untersuchungsflache. Auf den Gbrigen Flachen im Umfeld befindet sich
im Wesentlichen eine meist verdichtete, innerstadtische stark von gewerblichen Strukturen
gepragte, verschiedenartige Bebauung sowie zum Teil stark frequentierte Verkehrsflachen.

2 Material und Methoden
2.1 Brutvogel

Die avifaunistische Betrachtung ist fur die Beurteilung des Eingriffs aus folgenden Grinden
besonders wertvoll:

Vogel bilden die artenreichste Wirbeltierklasse unserer Breiten und sind in allen
Okosystemen vertreten;

Vogel stehen oft als Endkonsumenten an der Spitze langer Nahrungsketten und zeigen
deshalb den Zustand oder die Veranderung im Okosystem besonders deutlich an;
Vogelarten korrelieren in ihrem Auftreten eng mit bestimmten Landschaftstypen und
Landschaftsstrukturen;

Brutvogelbestande bestimmter Biotoptypen sind Uber weite Teile Mitteleuropas sehr
ahnlich und somit gut vergleichbar;

Vogel reagieren mit ihrem 6kologischen Verhalten tberwiegend sehr empfindlich auf
Veranderungen der Umwelt, wobei kurzfristige grolRere Bestandsschwankungen, wie z. B.
bei verschiedenen Insektenpopulationen, die nicht auf erkennbare &uRere Einflisse
zuruckzufiihren sind, kaum vorkommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 458-4.1 ,Schoénebecker Stral3e
57 /66 / Sandbreite 12 wurde die Avifauna im Plangebiet untersucht.

Anhand dieser Untersuchung ist es moglich, Aussagen zur Artenvielfalt sowie zur Seltenheit
und Gefahrdung einzelner Arten zu treffen.

Die Bearbeitung der Brutvogel des Untersuchungsgebietes erfolgte auf der Grundlage einer
Kartierung zur Brutzeit 2016. Dazu wurde das Untersuchungsgebiet an mehreren Terminen
von Mitte April bis Anfang Juli bearbeitet und der zu diesem Zeitpunkt vorhandene Bestand an
Brutvogeln ermittelt. Weiterhin wurde bei den bis in den September andauernden Begehungen
zur Feststellung von einem mdoglichen Vorkommen der Zauneidechse ebenfalls auf
anwesende Voégel geachtet.

Als Kartiermethode wurde die Linientaxierung angewendet. Dazu wurde das
Untersuchungsgebiet mit dem Kraftfahrzeug angefahren, zu FuRl abgegangen und das
wahrnehmbare Artenspektrum festgehalten. Die Erfassung erfolgte in den Morgen- und
Vormittagsstunden der Beobachtungstage, in denen die meisten einheimischen
Brutvogelarten die Hauptphase ihrer Tagesaktivitdit (Gesangsmaxima) aufweisen. Um
gegebenenfalls vorkommende Dammerungs- und nachtaktive Arten feststellen zu koénnen,
wurden aul3erdem drei Kontrollen des Gebietes in den Abend- und Nachtstunden
durchgefuhrt.

Bei den einzelnen Exkursionen wurde jeder visuelle und optische Kontakt mit einem Vogel
sowie seine Verhaltensweisen erfasst und in Tagesprotokollen registriert.

IHU Geologie und Analytik GmbH Stendal, Dr.-Kurt-Schumacher-Str.23, 39576 Stendal & (03931)5230-0
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Anhand seiner Verhaltensweisen (Revier anzeigendes Mannchen, Vogel tragt Nistmaterial,
Kopulation, Futter suchende oder tragende Altvdgel, Verleiten usw.) ist es méglich, den Status
einzelner Vogelarten fiir das Untersuchungsgebiet einzuschatzen. Anhand der vorliegenden
Beobachtungsdaten wird eine Einschatzung des Status vorgenommen (vgl. HAGEMEJER &
BLAIR 1997, SUDBECK et al. 2005). Dabei werden die nachfolgend aufgefiihrten Angaben zum
Status unterschieden:

BZB Mdogliches Briten / Brutzeitfeststellung oder -beobachtung
BV Wahrscheinliches Briiten / Brutverdacht
BN Gesichertes Briiten / Brutnachweis

Fur die wahrscheinlichen und sicheren Brutvogel wird die Anzahl der anhand der
Verhaltensweisen angenommenen Reviere angegeben. Weiterhin werden offensichtliche
Nahrungsgaste (NG) sowie gegebenenfalls offensichtlich durchziehende und/oder rastende
Arten (Z&R) benannt. Eine unmittelbare Suche von Nestern erfolgte aus Griinden des Natur-
und Artenschutzes nicht.

Somit wird davon ausgegangen, dass das im Untersuchungsgebiet vorkommende
avifaunistische Artenspektrum trotz des im Jahresverlauf relativ spat liegenden
Bearbeitungsbeginns nahezu vollstéandig erfasst wurde.

Die Darstellung der Artenliste der nachgewiesenen Vogelarten, deren Status sowie die
angenommene Revieranzahl erfolgt in der Tabellel. Neben dem deutschen und
wissenschaftlichen Artnamen werden der Gefahrdungsgrad nach den Roten Listen von
Sachsen-Anhalt (DORNBUSCH et al. 2004) und Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015), die
Einstufung in den Anhang!| der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG) der
Européischen Union sowie der Schutzstatus entsprechend BNatSchG (2009) ausgewiesen.
Die Darstellung der bei den einzelnen Begehungen beobachteten Arten und deren
Verhaltensweisen erfolgen in der Anlage 2.

Die Auswertung und Bewertung der Untersuchungsergebnisse erfolgt verbal-argumentativ.
Vorrangig betrachtet werden die Vogelarten der Gefahrdungskategorien der Roten Liste der
Vogel des Landes Sachsen-Anhalt und andere naturschutzfachlich wertgebende Arten.

Die Reviere der mit hoher Wahrscheinlichkeit im Gebiet britenden Arten (Bruthachweis,
Brutverdacht) werden in der Anlage 1 dargestellt.

Weiterhin wird auf die bei FLADE (1994) genannten Leitarten der fir das Gebiet bedeutsamen
Vogellebensraume eingegangen. Dabei wurden die Lebensrdume ,Industriegebiete und
Bahnanlagen” sowie ,Stadt- und Industriebrachen” betrachtet.

Der Bezug auf das Leitartenmodell erméglicht unabhéngig vom Gefahrdungsgrad und dem
mdglichen Schutzstatus von Vogelarten eine objektivere Bewertung von Brutvogelbesténden
und der Qualitdt von Brutvogellebensraumen. Dabei kann anhand der Vollstandigkeit von
Brutvogelgemeinschaften sowie der Anzahl an vorkommenden Leitarten eine Aussage zur
Bedeutung von Gebieten getroffen werden.

2.2 Erfassung eines moglichen Zauneidechsenvorkommens

Zur Abschéatzung mdoglicher Beeintrdchtigungen der Zauneidechse bei der Bebauung der
Untersuchungsflache war das mogliche Vorkommen der Art zu prifen und gegebenenfalls
entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen vorzuschlagen.

Die Begehungen wurden bei unterschiedlichen Witterungsbedingungen unter Ausschluss von
Hitzeperioden an den nachfolgend aufgefihrten Terminen durchgefihrt.

19.04.2016 13.05.2016 24.05.2016 01.06.2016 08.06.2016

01.07.2016 06.07.2016 26.07.2016 11.08.2016 16.08.2016 14.09.2016

IHU Geologie und Analytik GmbH Stendal, Dr.-Kurt-Schumacher-Str.23, 39576 Stendal & (03931)5230-0
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Entsprechend unsers Angebots vom 24.03.2016 waren zur Erfassung der Zauneidechse
mindestens sieben Begehungen durchzufihren. Aufgrund der gleichzeitigen Begehung der
Untersuchungsflache im Rahmen der Erfassung der Brutvogel erfolgten real elf Begehungen
zur Kontrolle der Untersuchungsflache auf anwesende Zauneidechsen. Bei einer weiteren
Begehung zur Erfassung der Végel Ende April herrschte Nieselregen, so dass auf der Flache
keine Zauneidechsenaktivitt zu erwarten war.

Bei den einzelnen Begehungen wurde jeweils die gesamte Flache entlang von fir die
Zauneidechse geeigneten Strukturen in Form von Linien und Schleifen langsam begangen
und nach Zauneidechse und anderen Herpeten abgesucht. Dabei wurden auch verschiedene
Kleinstrukturen, herumliegendes Material und zur Unterstiitzung der Erfassung ausgelegte
Versteckstrukturen auf sich gegebenenfalls darunter verbergende Zauneidechsen oder andere
Herpeten kontrolliert.

C d

Abb. 8 a bis d: Zur Unterstitzung der Erfassung eines mdglichen Zauneidechsenvorkommens
auf der Untersuchungsflache ausgelegte Versteckstruktur (a-c: 13.05.2016, d: 14.09.2016)

Bei der Kontrolle wurden die gegebenenfalls zum Sonnen genutzten Oberflachen aus der
Entfernung zunéchst mit dem Fernglas auf Reptilien kontrolliert. Nachfolgend wurde vorsichtig
an die Versteckstrukturen herangegangen und deren Nahumfeld und die Unterseite
kontrolliert. Die allgemeine Funktionsweise von Versteckstrukturen (Schlangenbretter) wird
unter anderem bei KNAPP (2011) beschrieben. Die Lage der auf der Untersuchungsflache
ausgelegten Versteckstrukturen wird in der Anlage 3 dargestellt.

Die Dokumentation der Witterungsverhaltnisse bei den Begehungen der Untersuchungsflache
wie auch die bei den einzelnen Begehungen nachgewiesenen Taxa erfolgt verbal-
argumentativ im Ergebnisteil.

IHU Geologie und Analytik GmbH Stendal, Dr.-Kurt-Schumacher-Str.23, 39576 Stendal & (03931)5230-0
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3 Ergebnisse

3.1 Ergebnisse der avifaunistischen Erfassung (Brutvogel)

Nachfolgend werden die im Untersuchungsgebiet ermittelten Vogelarten sowie ihr bei der

Erfassung im Jahr 2016 ermittelter Status (BN, BV ...) in einer Artenliste aufgeflhrt.

Tab. 1: Vorkommen und Status von Végeln im Untersuchungsgebiet zum B-Plan Nr. 458-4.1
»Schdnebecker StralRe 57/66 / Sandbreite 12“ im Jahr 2016 (Brutvogel)
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL RL RL [VSch| S UF Umfeld
ST D D RL Status Status
BV | Z+R | 2016 2016
Stockente Anas platyrhynchos 8 |NG
Habicht Accipiter gentilis 88 |NG
Turmfalke Falco tinnunculus 88 |NG
StralRentaube Columba livia var. § |BZBING
Ringeltaube Columba palumbus 8§ |BV(1-2 BV
Waldohreule Asio otus 88 |-
Waldkauz Strix aluco V 88 |-
Mauersegler Apus apus \' § |NG
Wendehals Jynx torquilla \Y 2 3 88 |z&R
Elster Pica pica 8§ |NG BN
Eichelhdher Garrulus glandarius 8 | Z&RING
Aaskrahe Corvus corone 8 |NG/BzZB BV
Blaumeise Parus caeruleus § [BV(1)
Kohlmeise Parus major § |BV()
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 8 |BN (1)
Fitis Phylloscopus trochilus 8§ | Z&R/BZB BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita § |BV(2 BV
Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla § |BV(1-2) BV
Gartengrasmiicke | Sylvia borin § |BV(Q)
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca § |Z&R/BZB
Dorngrasmiicke Sylvia communis V § |BV()
Amsel Turdus merula § |BV(3-4) BV
Singdrossel Turdus philomelos § |- BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 8§ |BV(2-3) BV
Heckenbraunelle Prunella modularis § |BV()
Haussperling Passer domesticus V \Y 8§ |BzB BV
Bachstelze Motacilla alba \Y § |NG/BzB
Kernbeil3er Coccothraustes coccothraustes § |Z&RING
Girlitz Serinus serinus 8§ |BV(2-3) BV
Grinfink Carduelis chloris 8§ | BZBING
Stieglitz Carduelis carduelis § |[BV(1)
Bluthanfling Carduelis cannabina V 3 \Y § |BV(1)

Die Abkirzungen bedeuten: RL ST = Rote Liste Sachsen-Anhalt (Dornbusch et al. 2004); RL D BV= Rote Liste Deutschland
[Brutvogel] (Griineberg et al. 2015); RL D Z&R = Rote Liste wandernder Vogelarten Deutschlands (Hiippop et al. 2013)

Kat. d. RL: 1 = vom Aussterben/Erléschen bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = geféahrdet; R = extrem selten; V = Art der Vorwarnliste;
VSchRL = Vogelschutzrichtlinie der EU ; | = Listung d. Artim Anh. I d. VSchRL; S = Schutz nach BNatSchG (2009) [BArtSchV];

§ = besonders geschuitzte Art; 88§ = streng geschiitzt Art; BN = Brutnachweis; BV = Brutverdacht; BZB = Brutzeitbeobachtung;

NG = Nahrungsgast; Z&R = Zug und Rast(vogel); Angabe in Klammern z.B. (4-5) = Anzahl der Reviere;

Im Rahmen der Kartierung wurden auf der Untersuchungsflache und in ihrem Umfeld
30 Vogelarten festgestellt. Davon wurden 14 Arten als wahrscheinliche Brutvogel direkt auf
der Flache nachgewiesen. Sechs weitere Arten, die auf oder mit Bezug zur
Untersuchungsflache beobachtet wurden sind im ndheren Umfeld wahrscheinliche Brutvégel.
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Sie konnen aufgrund ihrer Habitatanspriiche in anderen Jahren gegebenenfalls auch auf der
Untersuchungsflache briten. Die Ubrigen Arten nutzen die Flache nur zur Nahrungssuche
oder wahrend des Zuges zur Rast.

Von den auf der Untersuchungsflache britenden Arten wird die an und in Gebauden britende
Rauchschwalbe in der Gefahrdungskategorie 3 der Roten Liste der Vogel Sachsen-Anhalts
(DoRNBUSCH et al. 2004) gefuihrt. Mit der Dorngrasmuiicke und dem Bluth&nfling wurden zwei
in der Vorwarnliste der Roten Liste genannte Arten festgestellt. Vier weitere Arten
(Mauersegler, Wendehals, Haussperling und Bachstelze) briten im Umfeld oder sie nutzen
die Flache auf dem Zug zur Rast.

In der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015) wird von den
Brutvogeln der Untersuchungsflache ebenfalls die Rauchschwalbe und der Bluthénfling in
einer Gefahrdungskategorie genannt. Von den Ubrigen Arten werden Wendehals und
Haussperling in der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands angegeben.

Im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie genannte Arten wurden nicht nachgewiesen. Alle auf der
Flache beobachteten Arten sind einheimisch und dementsprechend ’besonders’ geschiitzt.
Die nicht auf der Flache britenden Arten Habicht, Turmfalke und Wendehals unterliegen
einem 'strengen’ Schutz.

Das Arteninventar entspricht weitgehend dem Erwartungswert fir eine Flache, die wie das
Untersuchungsgebiet strukturiert ist.

Mit Bezug auf das von FLADE (1994) entwickelte Leitartenmodell ist festzustellen, dass das
Untersuchungsgebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen fur die Arten der Lebensrdume
.Industriegebiete und Bahnanlagen“ sowie ,Stadt- und Industriebrachen* eine Bedeutung
aufweisen kann.

Aus dem fur die ,Industriegebiete und Bahnanlagen* angegebenen Leitartenbiindel wurde nur
der Hausrotschwanz als Brutvogel auf der Untersuchungsflache nachgewiesen. Es fehlen
Haussperling, Mauersegler, Steinschmatzer, Straentaube und Mehlschwalbe. Aus dem aus
Gelbspétter und StraRentaube bestehenden Leitartenbindel fur die ,Stadt- und
Industriebrachen” wurde keine Art nachgewiesen. Somit ist mit Bezug auf die Vollstéandigkeit
der beiden infrage kommenden Leitartenbiindel ein sehr niedriger Wert festzustellen oder es
wird keine Ubereinstimmung erreicht. Zu beriicksichtigen ist jedoch die eher Kkleine
FlachengrdRe des B-Plangebietes und dass einzelne der angegebenen Leitarten im Umfeld
der Untersuchungsflache briiten.

Aufgrund ihrer Nennung in der Gefahrdungskategorie 3 und der Bindung an bauliche
Strukturen ist die Rauchschwalbe aus naturschutzfachlicher Sicht herauszuheben. Ein
Brutstandort (Nest) befand sich innerhalb des ehemaligen Verwaltungsgebdudes an der
Sudostecke der Untersuchungsflache.

Ebenfalls an den vorhandenen Gebauden britet der Hausrotschwanz, der mit zwei (drei)
Revieren direkt auf der Flache und zwei direkt angrenzenden Revieren eine relativ hohe
Revierdichte erreicht. Als Grinde hierfur werden die hohe Dichte von an den maroden
Gebauden vorhandenen moglichen Brutnischen und die auf der lbrigen Untersuchungsflache
guten Nahrungsverfigbarkeit gesehen.

Aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen kommt auf der Flache eine Anzahl von in
Geholzen und Geblschen britenden Arten vor. Die einzelnen Arten verdeutlichen
unterschiedliche Habitatqualitdten der Untersuchungsflache. So weisen die vorkommenden
Geholzbriter auf lichte und aufgelockerte Geholzbestande, wie sie auf der Flache vorhanden
sind, hin. Arten wie Monchsgrasmicke und Heckenbraunelle, die eher in etwas dichteren
Gehoblzen briten wurden hingegen nur im Bereich der Aufhaldung, in deren Randbereichen
sich dichtere Gebusche befinden, mit Einzelrevieren nachgewiesen.
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Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) und Steinschmétzer (Oenanthe oenanthe), die auf
offenen Industriebrachen gelegentlich vorkommen, wurden nicht nachgewiesen. Es wird
eingeschatzt, dass die derzeit vorhandenen Offenflachen zu klein sind, um die
Habitatanspriche der beiden Arten, die typischerweise sehr offene und vegetationsarme
Lebensrdume besiedeln, zu erfillen.

Hinweise zum Schutz von Vdgeln, Bewertung

Nachfolgend soll auf einzelne im Rahmen der Kartierung ermittelte Vogelarten naher
eingegangen werden. Weiterhin werden mit Bezug auf mogliche Veranderungen im Bereich
des B-Plangebietes Hinweise zu deren Schutz gegeben.

Bei Sanierungsarbeiten, dem Abriss von Geb&auden/-teilen und der ggf. erforderlichen Fallung
von Baumen gehen fir die festgestellten Gebaudebriter gegebenenfalls mégliche Brutplatze
verloren.

Fur Arten wie den Hausrotschwanz ist anzustreben, dass eine Anzahl an Nischen und
gegebenenfalls Hohlen an der Aufenwand der Gebadude erhalten oder im Zuge der
Umnutzung der Gebaude neu geschaffen werden.

Neben bewusst belassenen oder hergestellten Nischen in der AuRenwand kénnen
nachtraglich auch als Halbhthle gearbeitete Nisthilfen an der Gebaudehille angebracht
werden. Als Standort flir mégliche Brutnischen oder Nisthilfen sollte ein mdglichst ruhiger und
wenig einsehbarer Geb&audebereich gewéhlt werden.

Die Rauchschwalbe nutzt vornehmlich in Gebauden oder unter Dachern liegende Ortlichkeiten
zur Anlage ihres Nestes. Auf der Untersuchungsflache befand sich ein beflogenes Nest
innerhalb  des  ehemaligen  Verwaltungsgebdudes an der  Sidostecke der
Untersuchungsflache. Es wird eingeschéatzt, dass der Standort im Inneren des Gebaudes bei
dessen Umnutzung nicht als Brutstandort erhalten werden kann.

Es ist die Errichtung eines Einkaufszentrums vorgesehen. In diesem Zusammenhang sind
regelmafig Einrichtungen und Zugange zur Anlieferung von Waren mittels Lastkraftwagen
erforderlich. Es sollte gepruft werden, ob unter hier gegebenenfalls zu errichtenden
Schutzdachern als Rauchschwalbennest vorgefertigten Nisthilfen angebracht werden kénnen.
Daneben unterstiitzt das Belassen oder Herstellen von kleinen Strukturen (Vorspriinge,
Leisten, ...) die Anbringung eines naturlichen Nestes durch Rauchschwalben.

Gegen ein mdgliches herunterfallen von Nistmaterial oder Kot kann unter den Nisthilfen oder
Nestern ein Brett zum Auffangen des Materials angebracht werden.

Weitere an und in Gebauden britende Vogelarten wurden auf der Untersuchungsflache nicht
festgestellt. Dennoch sollte gepruft werden, ob bspw. als Ersatz fir die Umgestaltung und
Versiegelung von Flachen, die mit dem Verlust von Strukturen einhergeht, Nisthilfen fir
weitere an Gebauden briitende Arten vorgesehen werden kdnnen. Denkbar sind Nisthilfen far
Mauersegler, Turmfalke oder kleinere Hohlenbrter, wie bspw. Meisen.

Teile der Untersuchungsflache sind aufgrund der derzeit nicht vorhandenen Nutzung durch
Gehodlzaufwuchs gepragt. Diese Abschnitte der Untersuchungsflache haben eine Bedeutung
als Brutplatz fur die Gebuschbriter Amsel, Grasmiicken, Zilpzalp und Heckenbraunelle. Um
direkte Beeintrdchtigungen einzelner Individuen der in Geblschen britenden Arten zu
verhindern, ist die gegebenenfalls erforderliche Entfernung von Geholzen auf3erhalb der
Brutzeit der Gehdolzbriter und entsprechend des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen Oktober
und Februar durchzufihren.

Der Verlust an Habitatstrukturen (Niststatten) durch die Rodung von Gehdlzen sollte durch die
Neupflanzung von  standortgerechten und einheimischen  Gehotlzen auf der
Untersuchungsflache oder in deren Umfeld zu kompensiert werden.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet nur wenige naturschutzfachlich wertgebende
Brutvogelarten festgestellt. Erhebliche Beeintrdchtigungen der Avifauna werden bei
Berticksichtigung der gegebenen Hinweise weitgehend ausgeschlossen.
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Geringfuigige Auswirkungen sind durch eine mégliche Vergramung durch Storeffekte wahrend
der Bauzeit moéglich. Um diese Effekte fir Brutvogel zu minimieren, sollten BaumalRnahmen
mdglichst auRerhalb der Hauptbrutzeiten von Mitte/Ende Mérz bis Ende Juli beginnen.

3.2 Ergebnisse der Erfassung der Zauneidechse

Nachfolgend werden die bei den einzelnen Begehungen auf der Vorhabensflache sowie die
unter zusatzlich ausgebrachten Versteckstrukturen festgestellten Arten sowie weitere
Besonderheiten zusammengefasst dargestellt. Die nachgewiesenen Taxa oder Hinweise
darauf werden dabei zu Artengruppen zusammengefasst. Es wurden Vertreter der Schnecken
(Gastropoda), Spinnen (Arachnida), Asseln (Isopoda), TausendfufRer (,Myriapoda®), Kafer
(Coleoptera) und Ameisen (Formicidae) festgestellt.

Termin 1: 19. April 2016 (Vormittag)

Wetter: 8-12°C, zunachst bedeckt, dann mit Sonnenfenster, trocken, schwacher Wind

Die Untersuchungsflache wurde begangen und in Augenschein genommen. Die vorhandenen
Strukturen wurden auf eine mégliche Nutzung durch die Zauneidechse und gegebenenfalls
andere Herpeten gepriift. Es gelangen keine Nachweise von Herpeten.

Termin 2: 13. Mai 2016 (Vormittag/Mittag)

Wetter: 18-20°C, immer wieder langere sonnige Abschnitte, teils bewdlkt, trocken, windstill bis
schwacher Wind

Auf der Untersuchungsflache wurden zur Unterstlitzung an drei Standorten je zwei zuséatzliche
Versteckstrukturen (Platten) ausgebracht (vgl. Abb. 8a-d). Die Untersuchungsflache wurde
begangen und natirlich vorhandene Versteckstrukturen auf Zauneidechsen und
gegebenenfalls andere Herpeten geprift. Es gelangen keine Nachweise von Herpeten.

Termin 3: 24. Mai 2016 (Vormittag)
Wetter: ~15°C, Niesel nach Starkregen in der Nacht, windstill

Aufgrund der fir die Erfassung von Zauneidechsen unginstigen Witterungsbedingungen
wurden im Rahmen der Brutvogelerfassung nur die auf der Untersuchungsflache
ausgebrachten Versteckstrukturen auf sich gegebenenfalls darunter aufhaltende
Zauneidechsen und gegebenenfalls andere Herpeten geprift. Es gelangen keine Nachweise
von Herpeten. Unter den Versteckstrukturen wurden Spinnen, verschiedene Ameisen und
Schnecken nachgewiesen.

Termin 4: 1.Juni 2016 (Vormittag)

Wetter: >20°C, sonnig, trocken, schwacher Wind

Die Untersuchungsflache wurde begangen und natirliche sowie die zusatzlich ausgebrachten
Versteckstrukturen auf anwesende Zauneidechsen und gegebenenfalls andere Herpeten
geprift. Es gelangen keine Nachweise von Herpeten. Unter den Versteckstrukturen wurden
Spinnen, Asseln, verschiedene Ameisen und Schnecken nachgewiesen.

Termin 5: 8.Juni 2016 (Vormittag)

Wetter: ~24°C, sonnig, trocken, schwacher Wind

Die Untersuchungsflache wurde begangen und natirliche sowie die zusatzlich ausgebrachten
Versteckstrukturen auf anwesende Zauneidechsen und gegebenenfalls andere Herpeten
geprift. Es gelangen keine Nachweise von Herpeten. Unter den Versteckstrukturen wurden
Asseln, verschiedene Ameisen, Tausendfil3er und Schnecken nachgewiesen.
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Termin 6: 1 Juli 2016 (Vormittag)

Wetter: ~20°C, sonnig, trocken, schwacher Wind,

Die Untersuchungsflache wurde begangen und natirliche sowie die zusatzlich ausgebrachten
Versteckstrukturen auf anwesende Zauneidechsen und gegebenenfalls andere Herpeten
geprift. Es gelangen keine Nachweise von Herpeten. Unter den Versteckstrukturen wurden
Spinnen, Asseln, verschiedene Ameisen, Tausendfuf3er und Schnecken nachgewiesen.

Termin _7: 6 Juli 2016 (Vormittag)

Wetter: ~25°C, heiter, Wechsel von Sonne u. Wolken, trocken, zum Teil auffrischender Wind,

Die Untersuchungsflache wurde begangen und natirliche sowie die zusatzlich ausgebrachten
Versteckstrukturen auf anwesende Zauneidechsen und gegebenenfalls andere Herpeten
geprift. Es gelangen keine Nachweise von Herpeten. Unter den Versteckstrukturen wurden
Spinnen, Asseln, verschiedene Ameisen und Schnecken nachgewiesen.

Termin 8: 26.Juli 2016 Vormittag/Mittag

Wetter: ~25°C, , sonnig, trocken, schwacher Wind, im Verlauf der Begehung aufkommende
Wolken und zunehmend schwil

Die Untersuchungsflache wurde begangen und natirliche sowie die zusatzlich ausgebrachten
Versteckstrukturen auf anwesende Zauneidechsen und gegebenenfalls andere Herpeten
geprift. Es gelangen keine Nachweise von Herpeten. Unter den Versteckstrukturen wurden
Spinnen, verschiedene Ameisen, ein Laufkafer und Schnecken nachgewiesen.

Unter einer Struktur war auf der gesamten Flache der Platte eine Ameisenansiedlung
vorhanden. Diese Platte wurde umgelegt.

Termin 9: 11. August 2016 (Vormittag)
Wetter: ~20°C, Wechsel von Sonne und Wolken, trocken, schwacher Wind

Die Untersuchungsflache wurde begangen und natirliche sowie die zusatzlich ausgebrachten
Versteckstrukturen auf anwesende Zauneidechsen und gegebenenfalls andere Herpeten
geprift. Es gelangen keine Nachweise von Herpeten. Unter den Versteckstrukturen wurden
Asseln, verschiedene Ameisen und Schnecken nachgewiesen.

Termin 10: 16. August 2016 (Vormittag/Mittag)

Wetter: ~25°C, zunachst bedeckt, dann sonnig, trocken, schwacher Wind

Die Untersuchungsflache wurde begangen und natirliche sowie die zusatzlich ausgebrachten
Versteckstrukturen auf anwesende Zauneidechsen und gegebenenfalls andere Herpeten
geprift. Es gelangen keine Nachweise von Herpeten. Unter den Versteckstrukturen wurden
Spinnen, verschiedene Ameisen, ein Laufk&fer und Schnecken nachgewiesen.

Termin 11: 14. September 2016 (Vormittag)

Wetter: >28°C,, sonnig, trocken, sehr warmes Sommerwetter, windstill

Die Untersuchungsflache wurde begangen und natirliche sowie die zusatzlich ausgebrachten
Versteckstrukturen auf anwesende Zauneidechsen und gegebenenfalls andere Herpeten
geprift. Es gelangen keine Nachweise von Herpeten. Unter den Versteckstrukturen wurden
Spinnen, Asseln, verschiedene Ameisen, TausendfilRer und Schnecken nachgewiesen.

Somit ist zu festzustellen, dass bei den Begehungen auf der Untersuchungsflache keine
Zauneidechsen oder Hinweise auf deren Vorkommen nachgewiesen wurden. Ebenso wurden
keine anderen Herpeten gefunden.
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Mit Bezug auf die auf der Flache vorhandenen Strukturen wird eingeschétzt, dass kleinflachig
auf der Untersuchungsflache fir die Zauneidechse geeignet erscheinende Habitatstrukturen
vorhanden sind.

Im Umfeld der Untersuchungsflache sind aufgrund der vorhandenen Bebauung keine oder nur
sehr eingeschréankt fur die Art geeigneten Habitatstrukturen vorhanden, so dass es keine oder
nur sehr kleine mdgliche Spenderpopulationen gibt. Es wird eingeschatzt, dass nach der
Aufgabe der industriellen Nutzung auf der Flache bisher keine Besiedlung erfolgt ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der fehlenden Nachweise oder von
Hinweisen auf ein mogliches Vorkommen der Zauneidechsen bei den durchgefiihrten
Begehungen wie auch aufgrund der vorgefundenen Biotop- und Habitatstrukturen keine
Beeintrdchtigungen der Zauneidechse durch die Umnutzung der Untersuchungsflache
erwartet werden.

3.3 Angaben und Hinweise zu weiteren Arten

Saugetiere

Bei den Begehungen, einschlie3lich der Abend- und Nachtbegehungen, wurden an den
vorhandenen Gebaudestrukturen wie auch auf der Ubrigen Untersuchungsflache keine
Hinweise auf Flederméause (Chiroptera) festgestellt.

Bei mehreren Begehungen des Gebietes wurden ein bis zwei Feldhasen (Lepus europaeus)
auf der Untersuchungsflache beobachtet. Dabei waren die Feldhasen im Wesentlichen auf
den Freiflachen zu beobachten. Bemerkenswert ist, dass auch die vorhandene Werkhalle von
den ihnen durchquert wurde. Die Feldhasen wurden nicht bei jeder Begehung auf der
Untersuchungsflache beobachtet, so dass von einer Nutzung weiterer Flachen im Umfeld
auszugehen ist. Andere Saugetierarten wurden auf der Flache nicht beobachtet.

Abb. 9: Zwei Feldhasen beim Verlassen der Untersuchungsflache (0s.06.2016)
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Heuschrecken

Auf der Pflasterflache im sidlichen Teil der Untersuchungsflache wurden bei mehreren
Begehungen jeweils ein bis zwei Exemplare der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) und der Blaufliigeligen Sandschrecke (Sphingonotus caerulans) beobachtet.
Von der Blaufligeligen Sandschrecke wurde am 06.07.2016 auch eine Larve beobachtet, so
dass von der Reproduktion auf der Flache auszugehen ist.

Abb. 10 a & b: Blaufliigelige Odlandschrecke und Blaufliigelige Sandschrecke auf der
Untersuchungsflache. (06.07.2016 u.16.08.2016)

Abb. 11: Larve der Blaufligeligen Sandschrecke auf der Untersuchungsflache (06.07.2016)

Auf der Untersuchungsflache bedingt die vorhandene Pflasterung in einem Teilbereich, dass
die dariber liegende Flache seit Aufgabe der Industrieproduktion an dem Standortes nicht
zuwachsen konnte und die von den beiden Odlandschecken bendétigten sehr
vegetationsarmen Rohbodenflachen vorhanden sind. Der auf den Pflastersteinen lagernde
Sand, Kies und Grus (Dreck) genigt zum Ablegen der Eierpakete und die seitlich
hineinwachsende Vegetation wird als Nahrung genutzt, so dass die Habitatanspriiche der
beiden Heuschreckenarten erfullt sind.

Beide Odlandschreckenarten sind nach der Bundesartenschutzverordnung ’'besonders’
geschiitzt. Gefahrdungen bestehen durch die Uberbauung besiedelter Rohbodenflachen.
Aufgrund einer groReren Anzahl von Stadtgebiet von Magdeburg besiedelten Flachen ist bei
Entscheidungen zu Bauvorhaben jedoch mit Augenmal® abzuwagen. So ist dem Bearbeiter
bspw. ein Vorkommen beider Arten unweit der Untersuchungsflache auf einer Industriebrache
im Bereich der StralRe Silzeberg bekannt.
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Es ist zu bericksichtigen, dass besiedelte Flachen auch durch eine fehlende Nutzung der
Flache und der dann aufkommenden Ruderalvegetation als Lebensraum der beiden
Heuschrecken ebenso verloren gehen kénnen.

Um besonders fir die streng an Rohbodenflachen gebundene Blaufligelige Sandschrecke
zumindest Teillebensraume zu erhalten, kann z. B. die Herstellung von sehr wenig genutzten
Parkflachen mit einem nahrstoffarmen Rohbodenmaterial in Betracht gezogen werden.

Mollusken

Aus dieser Artgruppe ist auf die Beobachtung einzelner Weinbergschnecken (Helix pomatia)
hinzuweisen.

Stendal, den 26. Oktober 2016

Dipl.-Ing. (FH) B. Schéfer
Bearbeiter
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Anlage 2: Avifaunistische Erfassung zum B-Plan Nr. 458-4.1 "Schoénebecker StraBe 57 / 66 / Sandbreite 12" in der Landeshauptstadt Magdeburg, Tageslisten Brutzeit 2016

Anlage 2

Deutscher Name RL | RL | RL |VSch| S UF Umfeld UF Umfeld UF Umfeld UF Umfeld UF Umfeld UF Umfeld UF Umfeld UF Umfeld UF Umfeld UF Umfeld UF Umfeld
ST D D RL 19.04.2016 | 19.04.2016 | 19.04.2016 | 19.04.2016 | 27.04.2016 | 27.04.2016 | 13.05.2016 | 13.05.2016 | 13.05.2016 | 13.05.2016 | 24.05.2016 24.5 01.06.2016 | 01.06.2016 | 07.06.2016 | 07.06.2016 | 08.06.2016 | 08.06.2016 | 01.07.2016 | 01.07.2016 Status Status

BV | Z+R 1 Morgen/Vorm. | Morgen/Vorm. | Abend/Nacht | Abend/Nacht | Morgen/Vorm. | Morgen/Vorm. | Morgen/Vorm. | Morgen/Vorm. | Abend/Nacht | Abend/Nacht | Morgen/Vorm. | Morgen/Vorm. | Morgen/Vorm. | Morgen/Vorm. | Abend/Nacht | Abend/Nacht | Morgen/Vorm. | Morgen/Vorm. | Morgen/Vorm. | Morgen/Vorm. 2016 2016

Stockente § (1,1) fs (1,1) fs NG

Habicht §§ oo 1fs NG

Turmfalke 88§ 1 ra/fs NG

StraBentaube § |2si, 1af BZB/NG

Ringeltaube § |1wa, <o|lsi 1rv 1 si 1rv,1si |1si 1 af 1 si 1 rv/af 1 si BV (1-2) BV

Waldohreule §§ KA neg. KA neg. KA neg. -

Waldkauz \ §§ KA neg. KA neg. KA neg. -

Mauersegler \ § 4 uf 2+2+5 uf 4 hoch uf ~10 uf (hoch) NG

Wendehals \ 2 3 §§ 1rf Z&R

Elster § 1 fs/af —|1rv um Nest 1rv um Nest]l fs/af  —|1rv um Nest 1 rf/w 1 rf/w NG BN

Eichelh&her § 3 af/rf Z&R/NG

Aaskrahe 8 @ rv - (2)rv (1) 1fses | (1) v 1fs NG/BZB BV

Blaumeise § Pw, (@rv 1 silw 1 rfiw Fam fs/rf BV (1)

Kohlmeise § |isi 1 wa 1 si/w 1 si/w 1fs 1fs 1 si/rf BV (1)

Rauchschwalbe 3 3 § [(2) uf (2) Nest 2fs BN (1)

Fitis § 1si 1si 1rf Z&R/BZB BV

Zilpzalp § [1si 2 si 2 si 1si 1 si; 1 ad+1dj 1rf 1 si/rf 1si 2si BV (2) BV

Moénchsgrasmiicke § 1si 1 silw 1si 1si 1si 1 si/rf 1si 1si 1si BV (1-2) BV

Gartengrasmiicke § 1 si 1 si 1rf BV (1)

Klappergrasmucke § 1 si Z&R/BZB

Dorngrasmucke \ § 1 si 1 si 1 si 1 si 1 si BV (1)

Amsel § (1, 1)rv 3 si/w 1w 2 silw 1si 4 sifwirv |2 si 3 si/w 1w 3 siiw/rv | 1fs/af 2 sifw/rv |2 si 3 si/w 1si 1w 1si 3w BV (3-4) BV

Singdrossel § 2si 1 si 1 si - BV

Hausrotschwanz § [1si 2si 1 af/w 2si 1 si 3si 1 rviw 3 si/rv 1 rviw 3si 1 rviw 2 rv/si 4 rv/si 2 si, 1ad+1dj BV (3-4) BV

Heckenbraunelle § I1si 1 si 1 si 1rf BV (1)

Haussperling \ \Y § 2 si/rf 2 si/rf 1 si 2 si/rf BZB BV

Bachstelze \Y § 2fs NG/BzZB

KernbeiBBer § 1 si Z&RING

Girlitz § |2si 1 si 1 si 1si 2si 1 af 3si 1 si BV (2-3) BV

Grinfink § |isi BZB/NG

Stieglitz § 12si 1si 1si (2) af BV (1)

Bluthénfling vi|s3]|v § 1si 1,0 af BV (1)

Die Abkilrzungen bedeuten: RL ST = Rote Liste Sachsen-Anhalt (Dornbusch et al. 2004), RL D BV= Rote Liste Deutschland - Brutvogel Griineberg et al. 2015), RL D Z&R = Rote Liste Deutschland - Zug- u. Rastvogel (Hippop et al. 2013), Kat. d. RL: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = extrem selten,
V = Art der Vorwarnliste; VSchRL - Anh. | = Vogelschutzrichtlinie der EU - Anhang I, | = Listung der Art im Anhang | der VSchRL; S = Schutzstatus nach BNatSchG (2009)/ BArtSchV, § = besonders geschiitzte Art, §§ streng geschiitzte Art; UF = Untersuchungsflache

BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZB = Brutzeitbeobachtung, NG = Nahrungsgast, Z&R = Zug und Rast(vogel), Angabe in Klammern z.B. (4-5) = Anzahl der Reviere; < = die Art nutzt auch angrenzende Flachen; si = singend; rf = rufend; w = warnend, wa = wachend; fs = futtersuchend; Uf = Uberfliegend; af/anfl = ab-/anfliegend;

ra = rastend; ba = balzend; pull/ juv/ dj. = diesjahrige Jungvdgel; rv = Revierverhalten; x,x = Anzahl M&nnchen, Anzahl Weibchen; (1,1) = offensichliche Paarbindung; (2/x) = 2 oder mehr Exemplare zusammenhaltend (mégliche Paarbindung oder Trupp zusammenhaltend); Ho = Horst; Ne = Nest; Bh = Bruthéhle

KA neg. = Einsatz Klangattrappe negativ; SB = Sichtbeobachtung
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