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Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Strafte* Zusammenfassende Erklarung
Landeshauptstadt Magdeburg gem. § 10 a (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 425-1 "Kirschweg / Hermann-Hesse-Stralle"

Zusammenfassende Erklarung

Dem Bebauungsplan ist gem. §10a (1) BauGB eine zusammenfassende Erkldrung als Bekanntgabe-
vorschrift beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist darzulegen, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden. Weiterhin ist darzulegen, aus welchen Griinden der Plan nach der Abwégung mit den geprif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1 Ziele, Inhalt und Gegenstand des Bebauungsplanes

Die Landeshauptstadt Magdeburg hat auf Antrag der GWG Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft
Gartenstadt-Kolonie Reform e.G. den Bebauungsplan Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-Strale*
aufgestellt. Der Geltungsbereich mit einer Gré3e von ca. 4,6 ha befindet sich im Stadtteil Reform di-
rekt dstlich der B 71, Anschlussstelle Reform, sidéstlich der Kreuzung Kirschweg — Hermann-Hesse-
Strale.

Zielstellung der Planung ist die Baurechtschaffung fir die mittel- bis langfristige Entwicklung des der-
zeitigen Garagenkomplexes zu Wohnbauland und gemischten Nutzungsformen. Dabei wird eine ab-
schnittweise und behutsame Entwicklung unter Berlicksichtigung der Vermietungslage der Garagen
und der Nachfrage nach Baugrundstiicken verschiedener Wohnformen sowie gemischten Nutzungen
entlang dem Kirschweg verfolgt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, weil das Plangebiet von Baufldchen unter-
schiedlichen Anspriichen, Stér- und Empfindlichkeitsgrad sowie mit unterschiedlicher Art und unter-
schiedlichem MalR der baulichen Nutzung und damit sehr differenziertem Erscheinungsbild umgeben
ist und damit das Gebot zur stadtebaulichen Steuerung und Herstellung der stadtebaulichen Ordnung
greift.

Durch die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir eine ge-
ordnete und bedarfsgerechte stadtebauliche Entwicklung innerstadtischer Flachen gemal den Ziel-
stellungen der Stadt und des Grundstiickseigentiimers und die Grundlage fir die weiteren baurechtli-
chen Entscheidungen geschaffen.

2 Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat am 30.04.2009 den Aufstellungsbeschluss fir die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 425 ,Kirschweg / Hermann-Hesse-
Strale“ gefasst.

Das Bauleitplanverfahren wurde gemafl den Vorschriften der §§ 3, 4 und 4a BauGB durchgefihrt
(sog. zweistufiges Regelverfahren). Der Stadtrat hat bestimmt, dass der Bebauungsplan im Regelver-
fahren mit Umweltprifung aufgestellt werden soll, weil im Plangebiet verschiedene Umweltbelange
bekanntermalen berihrt sind (z.B. Immissionsschutz, Altlasten, Gehdlz- und Artenschutz). Zum Be-
bauungsplan wurde demnach ein Umweltbericht nach den Vorschriften des BauGB vorgelegt, der die
Ergebnisse weiterer umweltrelevanter Unterlagen und Gutachten bericksichtigt.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig Giber die allgemeinen Ziele, Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie sich wesentlich unterscheidende L&sungen, die
fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, unterrichtet. Im Rahmen
einer Birgerversammlung am 27.08.2013 wurde der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Er-
Orterung gegeben. Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden im Rahmen der Veranstal-
tung aufgenommen und diskutiert und nachfolgend in der Entwurfsbearbeitung bertcksichtigt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.08.2013 Uiber
die allgemeinen Ziele, Zwecke und voraussichtliche Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur
Bereitstellung aller bekannten planungsrelevanten Informationen und Unterlagen sowie zur AuRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.
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Die abgegebenen Stellungnahmen wurden geprift und bei der Erarbeitung des Entwurfs des Bebau-
ungsplanes mit der Umweltprifung beriicksichtigt. Zusatzlich wurden Fachgutachten (Baugrundgut-
achten, Schallgutachten, Kartierung Brutvogel) erarbeitet.

Der Stadtrat hat am 08.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 425-1 ,Kirschweg / Hermann-
Hesse-Stralte* mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit den zugehérigen Fachgutach-
ten und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.01.2017 bis 20.02.2017 6&ffentlich ausgelegt. Im Zuge dessen ging eine
Stellungnahme aus der Offentlichkeit mit Hinweisen und Anregungen ein, die bereits beriicksichtigt
waren. Im Sinne der Transparenz der Planung firr die Offentlichkeit und der Klarstellung von Presse-
mitteilungen hat die Stadt zusatzlich und aulRerhalb der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eine In-
formationsveranstaltung am 30.03.2017 angeboten, in der die Planung nochmals erértert und Gele-
genheit zum Stellen von Fragen gegeben wurde. Die Veranstaltung war rege besucht, es konnten die
wesentlichen Fragen zur Zufriedenheit der Birger erdrtert werden.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.01.2017 gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wa-
ren in den Unterlagen Uberwiegend bereits berlicksichtigt bzw. wurden in der Begriindung ergéanzt.
Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurden in Plan Anpassungen vorgenommen,
indem der Geltungsbereich aufgrund von Planungstiberlagerungen mit anderen Planungen im Siden
geringfiigig reduziert wurde. Die Planungsinhalte und Ziele wurden dadurch nicht bertihrt. Ausgewahl-
te berthrte Fachamter der Stadt Magdeburg wurden daraufhin nochmals um Stellungnahme gebeten.
Eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB war nicht erforderlich.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft. Es gab keine abwéagungsrelevanten Einwande
und Hinweise. In den Unterlagen wurden nur redaktionelle Anderungen vorgenommen. Auf dieser
Grundlage wurde die Satzung erarbeitet und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Der Untersuchungsrahmen fur den Umweltbericht wurde im Ergebnis der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB festgelegt.

Der Umweltbericht bildet gem. § 2a Nr. 2 und Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.
Er beinhaltet alle Angaben gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 sowie §§ 2a und 4c BauGB.

Darlber hinaus wurden o. g. Fachgutachten einbezogen, in denen die Auswirkungen auf die Schutz-
guter der Umwelt detailliert untersucht und geeignete MaRnahmen zum Schutz und zur Vermeidung
fir den Bebauungsplan Nr. 425-1 und dessen Vollzug festgelegt worden sind. Die Gutachten waren
Gegenstand der Unterlagen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB. Die Ergebnisse der
Gutachten wurden in den Umweltbericht eingestelit.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte unter Anwendung des ,Magdeburger Modells®. Mit der
Festsetzung der im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung festgelegten Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen im Bebauungsplan sowie Berlcksichtigung der Schutz- und Vermeidungsmafnah-
men kénnen die mit Vollzug des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.

Zusatzliche MaRnahmen aufierhalb des Bebauungsplangebiets sind nicht erforderlich.

Die Planung wurde auch im Hinblick auf den Artenschutz gepriift. Drohende VerstéRe gegen gelten-
des Artenschutzrecht waren nicht erkennbar.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans waren auch immissionsschutzrechtliche Belange in
Bezug auf den von den angrenzenden Stralen ausgehenden Verkehrslarm auf die geplanten Wohn-
gebiete zu berlicksichtigen. Zum Schutz vor schadlichen Wirkungen auf die dort kiinftig wohnenden
Menschen wurden die im Schalltechnischen Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche nachrichtlich im
Plan dargestellt und die Empfehlungen zum Schutz vor L&rm als textliche Festsetzungen in den Be-
bauungsplan ibernommen.
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Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Kultur- und Sachgiter sowie Land-
schaftsbild / Erholung sind infolge der Planaufstellung nicht zu erwarten, da durch das MaR der zulas-
sigen baulichen Nutzungen das bestehende Maf’ der Bebauung (Garagenhof mit Zuwegungen) nicht
Uberschritten wird.

Belange des Denkmalschutzes werden nicht berthrt.

Der Bereich ist nicht als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster der Stadt erfasst.

Bei Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes und Berilcksichtigung der gegebenen Hin-
weise verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen. Die Sicherung einer men-
schenwurdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der der naturlichen Lebensgrundlagen sowie
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB bleiben gewahrleistet.
Ausflhrliche schutzgutbezogene Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB und der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen wurden sachgerecht geprift und abgewogen.

Die zu berlicksichtigenden Belange wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware eine stddtebaulich ansprechende, gemafR der Nachfrage ab-
schnittweise mittel- bis langfristigen Entwicklung des bestehenden Garagenhofs im Plangebiet so
nicht méglich. Das Gebiet ware fiir Neubebauungen nach § 34 BauGB zu bewerten, aber aufgrund
des stadtebaulich duRerst differenzierten Umfelds ist der Zuldssigkeitsmafstab fiir eine sich einfligen-
de Bebauung nicht definierbar. Es besteht die Gefahr der ungeordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Der derzeit Uberwiegend genutzte, aber doch deutlich sanierungsbediirftige Garagenhof mit groRen
versiegelten und verdichteten Fldchen wiirde weiter betrieben werden wie bisher.

Der Entwicklungsdruck zur Deckung des Bauflachenbedarfs in Magdeburg fiir unterschiedliche Wohn-
formen wiirde so auf andere (unversiegelte) Flachen, ggf. im baurechtlichen AulRenbereich, wirken.

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergeben sich unter Beriicksichti-
gung des Planungsziels keine sich von der vorliegenden Planung unterscheidenden Planungsmdég-
lichkeiten. Das Plangebiet ist fiir die vorgesehene Nutzung geeignet.

Unter Bertcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans kommen
keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht.

Damit wird erklért, dass die Stadt Magdeburg im Zuge des Aufstellungsverfahrens die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach sachgerechter
Abwidgung beriicksichtigt und den Bebauungsplan Nr. 425 -1 , Kirschweg / Hermann-Hesse-
StraBe“ in der vorliegenden Fassung beschlossen hat.
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