Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

DS0312/17 Anlage 1

Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwagung)
zur 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 782-2

AM KIRSCHBERG SOHLEN

Stand: Juli 2017

‘
‘ ‘
e T T T N T S
> NN

\

— » ¢ .
GrofL‘(\aLr)Rlesenberg*/%x o\ .
e T~ <, ~ \ \

LAAALALY _
. 8975 ——\ \
el Zane < <
B e Gl <
\ N
N

INRYY wyw Yy

>
i

- TOADTE DTN IT,
\ N

\ ‘

Roz=X
250 \%
_—StlEgidius ' n SR

/%'pla\z

ohlener

fiedhof \
= \

5
,,,,,
Y W
S

,75.9

Planverfasser: 5 0 100 200 300 400
et — —
Landeshauptstadt Magdeburg
Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 11/2016

An der Steinkuhle 6
39 128 Magdeburg



Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Abwéagungskatalog Bebauungsplan Nr. 782-2 . Am Kirs

chberg Sohlen“, 2. Anderung

ABWAGUNGSKATALOG TEIL | — Behorden und sonstige Tra

1. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauG B

ger offentlicher Belange, Offentlichkeit

Stand: Juli 2017

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB lag der Entwurf vom 17.07.15 bis 17.08.15 o6ffentlich aus. Folgende Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit gingen ein:

Lfd.| Datum |Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag
1 | 14.08.15 |Burger 1 a) Anderungswunsch/Anderungsbedarf beziiglich des a) Die Wegeflihrung wurde im 2. Entwurf a) Der

sudlichen Geh- und Radweges: entsprechend geandert. Der nach Stellung-
Der Weg sollte geradlinig auf die Sohlener HauptstraRe | Baumschutzsatzung der LH Magdeburg nahme
ohne Verschwung gefiihrt werden, da sonst ein geschitzte Baumbestand im wird
Flachenverlust bei den privaten Grundstucken von ca. Eingangsbereich der Sohlener Hauptstral3e | teilweise
442 m2 fur Weg und unndétige offentliche Grinflache kann durch die Lageverschiebung des gefolgt
entsteht. Wie will die Stadt dieses Ubrig gebliebene Weges gesichert werden. Durch die
"Dreieck” (6ffentl. Griin) dauerhaft pflegen? Es besteht Verédnderung der Lage kann auf einen Teil
die Gefahr der Verwahrlosung. Gleichzeitig wird der offentlichen Griunflache verzichtet
angemerkt, dass bei dieser gewahlten Wegflhrung, der | werden, jedoch nicht auf das Begleitgrin.
Weg auf eine recht unginstige Stelle in der Sohlener Eine entsprechend grofRe Flache wurde als
HauptstralRe st6l3t. Es wird gebeten, zu Gberdenken, dass | privater Grunstreifen noérdlich des Weges zur
dieser FuRweg zukinftig so gut wie gar nicht genutzt Abgrenzung und als Ausgleich festgesetzt.
werden wird. Von daher sollte er auf eine Breite von 3 m | Ein gemeinsamer Geh- und Radweg ist in
reduziert werden, sowie parallel (bei 3 m Breite) zur einer Breite von 3,0 m zu befestigen. Seitlich
angrenzenden Parzelle 34a und fortfiihrend parallel an schliel3en Bankette in 0,25 m Breite an. Zur
der Mauer zum Flurstiick 10207 der Flur 4 weitergeftihrt | Entwasserung wird eine Rasenmulde
werden. Auf das offentliche Grin kann verzichtet werden. | beriicksichtigt, die im Entwurf als éffentliches
Es kann stattdessen als Pflanzgebot (privates Griin) fir | Griin dargestellt ist. Eine Festsetzung als
die angrenzende Parzelle 34 aufgenommen werden. private statt einer offentlichen Grinflache ist
Dies kann im entsprechenden Kaufvertrag als nicht moglich, da die Flache als
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Juli 2017

Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag

Pflanzgebot in Abstimmung mit der Verwaltung Entwasserungsanlage einer offentlichen

bertcksichtigt werden. Es handelt sich eigentlich nur um | Wegeverbindung dient. Insgesamt ist somit

einen Austausch von Flachen, die mit ,Grin" belastet eine 6,00 m breite 6ffentliche Wegeparzelle

bzw. zu versehen sind. Gleichzeitig ist dies auch die inklusive Begleitgriin vorzuhalten.

kostenginstigste Variante.

b) Der Hinweis zur Erweiterung der b) kein
b) Im Sonstigen ist anzumerken, dass fur Kinder und verkehrsberuhigten Zone betrifft eine Straf3e | Beschluss

altere Leute die Situation der Einmindung in die
Sohlener Hauptstral3e nicht ganz ungefahrlich ist. (meist
fahren hier die Autos schneller als 30 km/h). Von daher
regt der Birger zuséatzlich an, dass zukuinftig der 30er
Geschwindigkeitsbereich bereits am Ortseingangsschild
(aus Westerhiisen kommend) beginnt, sowie die derzeitig
noch privaten Straf3en (Akazienweg, Kleiner Birkenweg,
Am Kirschberg etc.) als Spielstral3en ausgewiesen
werden.

aul3erhalb des raumlichen
Geltungsbereiches und ist nicht
bebauungsplanrelevant.

Das Wohngebiet ,Am Kirschberg“ ist als
Tempo-30-Zone (Zeichen 274 StVO)
ausgewiesen, d.h. durch die
Geschwindigkeitsbeschrankung und die
Verkehrsregelung rechts-vor-links- ist eine
Verkehrsberuhigung im gesamten
Wohngebiet (einschlief3lich der Stral’e Am
Kirschberg) vorhanden. Probleme oder
Unfélle im Quartier sind nicht zu
verzeichnen. Bei einer ,Spielstral3e” handelt
es sich um eine Verkehrsflache, die fir den
Fahrzeugverkehr (also nicht nur fur Kfz)
gesperrt ist, beschildert durch Zeichen 250
i.V.m. Zusatzschild ,Kinder“. Das durch
Zeichen 250 angeordnete Verkehrsverbot
beschrankt sowohl den Fahr- als auch den
ruhenden Verkehr. Die Anordnung von
~Spielstraen kommt deshalb fur die
genannten Anliegerstral3en, die als
Sackgassen ausschlief3lich der Erschlief3ung
der Grundsticke dienen, nicht in Frage.
Dementsprechend werden im 2. Entwurf alle
Stralenverkehrsflachen als

erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Juli 2017

Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag
¢) Eine Bebauung in 2. Reihe wird es nicht geben. Es verkehrsberuhigte Verkehrsflachen
kommt auch zu keiner Ausbildung eines zuséatzlichen dargestellt.
Stichweges in der Parzelle 34 (westl. Bereich im WA 6),
die zeitnah verkauft wird. Die Parzellen 33 und 32 sollen
verkauft werden. Daflir gibt es bereits weitere
Interessenten. Parallel zur Sohlener Hauptstral3e wird c) kein
dann ein Planzgebot vertraglich in den Kaufvertragen c) Die Hinweise wurden zur Kenntnis Beschluss
festgehalten. genommen. erforderlich
2 | 17.08.15 |Birger 2 Die Burgerin ist Eigentimerin des Grundstiickes Sohlener | Die festgesetzte Verkehrsflache verlauft Der
Muhlenweg 11 und erhebt Einspruch gegen die geplante |aul3erhalb des Flurstiickes 1/34 der Flur 4 Stellung-
Wendeanlage am Sohlener Miihlenweg. Teile des (Sohlener Muhlenweg 11). Lediglich die nahme
Grundstiickes Muhlenweg 11 werden durch die vorhandene Béschung auf dem wird nicht
Wendeanlage Uberplant. Die Wendeanlage sollte nicht Privatgelande wurde in den Planteil A gefolgt.
vergroRRert werden, da Fahrzeuge zum Wenden den Weg | ibernommen. Da die Béschung auch auf der
zum Acker nutzen kénnen. verwendeten topographischen
Kartengrundlage dargestellt ist, wurde diese
nachrichtliche Ubernahme im 2. Entwurf aus
dem Planteil A entfernt. Mit Stellungnahme
vom 26.03.14 forderte der Stadtische
Abfallwirtschaftsbetrieb, dass aus Griinden
der Einhaltung der Arbeitssicherheit bei der
Abfallsammlung die Mal3e fir die
Wendeanlage gem. RASt 06 einzuhalten
sind. Am Ende des Sohlener Miihlenweges
handelt es sich um einen unbefestigten, zu
schmalen Weg fir ein Mullfahrzeug (3-
Achser). Der Weg ist 2,7 m breit und liegt an
einer Feldbdschung. Bei aufgeweichten
Boden oder Glatte kann ein Millfahrzeug
wegrutschen bzw. umkippen. Die
festgesetzte Grolie der Wendeanlage gem.
RASt 06 wurde aus diesem Grund auch im
2. Entwurf beibehalten.
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -3-




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung Stand: Juli 2017

2. Stellungnahmen der Beh6érden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Benachrichtiqun q

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.07.15 tber die 6ffentliche Auslegung und tber die
Mdglichkeit der Abgabe einer Stellungnahme informiert.

2.1 Benachrichtigte Behdrden und Trager ohne Stell  ungnahme

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt Raumordnung u. regionale Entwicklung
Obere Luftfahrtbehdrde/ Schwerlastverkehr (Referat 307)

Obere Immissionsschutzbehérde (Referat 402)

Obere Behorde fur Wasserwirtschaft (Referat 404)

Obere Behorde fur Abwasser (Referat 405)

Obere Naturschutzbehorde (Referat 407)

50 Hertz Transmission GmbH

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahn, Aul3enstelle Magdeburg
Umweltamt/untere Naturschutzbehorde

Umweltamt/untere Bodenschutzbehdrde

Umweltamt/untere Wasserbehdrde

Umweltamt/untere Immissionsschutzbehdrde

Untere Denkmalschutzbehdrde

Untere Stral3enverkehrsbehérde

Untere Bauaufsichtsbehotrde

2.2 Benachrichtigte Behdrden und sonstige Trager mit Stellungnahme ohne Anregungen und/oder Hinweise

Lfd. Nr. Datum Behorde, Trager
1 14.08.15 GDM com Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH
2 28.07.15 E.ON Avacon AG
3 29.07.15 Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -4 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

2.3 Benachrichtigte Behdrden und Trager mit Stellu

Stand: Juli 2017

ngnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen

Lfd.| Datum |Behorde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
1 | 17.08.15 | Regionale Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg hat mit Die Hinweise wurden zur Kenntnis kein

Planungs- Schreiben vom 02.10.2013 die Mitteilung abgegeben, dass |genommen. Aus der Stellungnahme geht | Beschluss
gemeinschaft |das 0.g. Vorhaben vom Ministerium fur Landesentwicklung hervor, dass die Regionale Planungs- erforderlich
Magdeburg und Verkehr Ref. 44 LSA (ehemals Landesverwaltungsamt | gemeinschaft Magdeburg keine Einwéande

LSA Ref. 309) als nicht raumbedeutsam eingestuft wurde gegen den Entwurf hat.

und demzufolge die Abgabe einer Stellungnahme nicht

erforderlich ist. Beim Vergleich des 0.g. B-Plans mit dem

Entwurfsstand von 2013 sind keine Anderungen erkennbar,

die einer Uberarbeitung der o.g. Mitteilung bediirfen. Der o.g.

Planung/MaRRnahme stehen nach Auffassung der RPM Ziele

der Regionalplanung nicht entgegen, die dargelegten

Grundsatze und sonstigen Erfordernisse sind in Abwagungs-

und Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen. Die

Feststellung der Vereinbarkeit der 0.g. Planung/MalRnahme

mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt

gemal 8§ 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA durch die oberste

Landesentwicklungsbehdrde im Rahmen der

landesplanerischen Abstimmung in Form einer

landesplanerischen Stellungnahme.

2 | 23.07.15 |Landesamt fur | keine grundsatzlichen Einwéande Der Hinweis zu der gesetzlichen kein
Denkmal- Aus dem betroffenen Bereich sind keine archaologischen Meldepflicht ist bereits im 1. Entwurf im Beschluss
pflege und Denkmale bekannt. Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf | Planteil B vorhanden. erforderlich
Archaologie |die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
Sachsen- unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde
Anhalt hinzuweisen. Nach 8 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von

Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Juli 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu lassen". In dieser Zeit wird dann
entschieden, ob eine wissenschaftliche Untersuchung durch
das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie
erforderlich ist.
3 | 17.08.15 |Landesamt fur | a) Bergbau a) Die Hinweise wurden zur Kenntnis a) kein
Geologie und | Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Mal3gaben | genommen. Beschluss

Bergwesen
Sachsen-
Anhalt

des Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch das
Vorhaben/ die Planung nicht berihrt. Hinweise auf mdgliche
Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau
liegen dem LAGB ebenfalls nicht vor.

b) Geologie

In der Stellungnahme zum Vorentwurf vom 08.10.2013
wurden Hinweise zur geplanten Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers gegeben. Leider wurden
der Abteilung Geologie des LAGB diesbeziiglich die
Ergebnisse der in der Begrindung zum Planentwurf
genannten Baugrundeinschatzungen bisher noch nicht zur
Verfligung gestellt.

b) Das Fachgutachten zur
Baugrundeinschatzungen ist entgegen
den Vorgaben der Begriindung des
Vorentwurfes nicht vorhanden. Die
Begrindung wurde bereits zum 1. Entwurf
entsprechend geandert. Die
Baugrundsituation wurde der Begriindung
zum rechtkraftigen B-Plan Nr. 782-2
entnommen, welche die Grundlage fur die
vorliegende Begriindung zur 2. Anderung
bildet.

erforderlich

b) kein
Beschluss
erforderlich

¢) Nach Kenntnisstand des Fachbereichs der Geologie c) Der enemalige § 12 der textlichen c¢) Der

(Aufschlussdaten aus der naheren Umgebung, Festsetzungen wurde im 2. Entwurf wie | Stellung-

Spezialkarten) bestehen im Plangebiet wechselhafte folgt geandert: ,Gem. § 5 Abs. 2 der nahme

geologisch-hydrogeologische Verhaltnisse. Vor allem im Entwasserungssatzung ist wird

westlichen Bereich muss mit gespanntem flurnahem Niederschlagswasser in geeigneten gefolgt.

Grundwasser (< 1 m u. Gelande) gerechnet werden. Daraus | Fallen auf dem Grundstlck zu versickern.

ergeben sich insgesamt ungunstige Der Grundstuckseigentimer hat nach

Versickerungsbedingungen fur das anfallende Maf3gabe der AEB

Niederschlagswasser sowie eine mogliche (Abwasserentsorgungsbedingungen) das

Situationsverscharfung (im Fall der Errichtung von Recht, sein Grundstlck an die

Versickerungsanlagen) fir die bestehende Bebauung offentlichen Abwasseranlage zur

westlich des Plangebietes. Um Vernassungsprobleme zu Entsorgung von Niederschlagswasser
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -6-




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Juli 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
vermeiden, wird deshalb erneut empfohlen, die Entsorgung |anzuschlieRen, wenn betriebsfertige
in Abhangigkeit der Ergebnisse einer standortkonkreten Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes | Recht steht dem Grundstiickseigentimer
nach DWA A-138 zu beauflagen. nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht,
das Niederschlagswasser auf dem
Grundsttck zu versickern. Der
Grundstuckseigentimer hat das
Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit
nachprifbaren Unterlagen
nachzuweisen."
4 | 11.08.15 |Deutsche Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der |Aus den am 14.12.15 dem kein
Telekom Telekom. Die Belange der Telekom -z. B. das Eigentum der | Stadtplanungsamt Gbermittelten Beschluss
Technik Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Bestandsplanen wird ersichtlich, dass erforderlich
GmbH Vermogensinteressen — sind betroffen. Der Bestand und der | sich die Telekommunikationsleitungen im
Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin Bereich der festgesetzten offentlichen
gewahrleistet bleiben. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu Verkehrsflachen bzw. in den mit
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungsrechten tberplanten Flachen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus befinden. Der 2. Entwurf bereitet keine
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der Vorhaben vor, welche in den Bestand
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien bzw. den Betrieb der Anlagen der
jederzeit moglich ist. Die Standsicherheit von oberirdischen | Telekom eingreifen.
Telekommunikationslinien muss standig gewahrleistet
bleiben. Eine Verdnderung der Lage der Anlagen darf nur
mit Zustimmung der Telekom erfolgen. Es wird gefordert,
die Telekom unverziglich zu informieren, wenn wéahrend der
Planungs- oder Bauphase festzustellen ist, dass
vorhandenen Anlagen der Telekom umgelegt werden
mussen.
5 | 26.08.15 | Stadtische a) Gasversorgung a) Der Hinweise wurden zur Kenntnis a) kein
Werke keine Bedenken genommen. Die Gasversorgung erfolgt Beschluss
Magdeburg Das Gebiet Beyendorf/Sohlen gehort nicht zum durch die E.ON Avacon AG. Alle erforderlich
GmbH & Konzessionsbereich der SWM-Gasversorgung. Gasleitungen befinden sich in Bereichen
Co.KG der festgesetzten offentlichen

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Juli 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Warmeversorgung/ Info-Anlagen Verkehrsflachen bzw. in den mit
keine Bedenken Schutzstreifen versehenen Flachen.
Im Plangebiet befinden sich keine SWM-
Warmeversorgungleitungen und Info-Anlagen. Derzeit sind
keine investiven MalRnahmen geplant.
b) Wasserversorgung b) Die festgesetzten Straf3enflachen b) kein
grundsétzlich keine Bedenken wurden in ihrer Lage der erfolgten Beschluss

Das geplante Bebauungsgebiet ist im Wesentlichen
wasserseitig erschlossen. Bei der Prifung des vorliegenden
Bebauungsplanes wurde festgestellt, dass der vorhandene
Leitungsbestand teilweise auf den spateren privaten
Grundstticken bzw. im Bereich der geplanten Bordlinien
verlauft. Die SWM wird intern prifen, ob ggf. eine dingliche
Sicherung der Leitungen im Bereich der Grundstticke
erforderlich wird, um spétere Konflikte mit den
Grundstiickseigentiimern in Bezug auf Uberbauungen bzw.
Uberpflanzungen zu vermeiden. Es sind ggf. entsprechende
Nutzungsvereinbarungen mit den jeweiligen
Grundstuckseigentimern abzuschlieRen. Im Rahmen der
Stral3enplanung ist zu prifen, ob die geplanten Bordlinien
verschoben werden kdnnen.

c) Eine Netzerweiterung fir das Bebauungsgebiet ist Uber
den vorhandenen Leitungsbestand, insbesondere die VW
OD 125 PE in der StraRe Am Kirschberg, moglich. Die
Festlegung des Feuerldschbedarfs hat durch das Amt fur
Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Magdeburg zu
erfolgen. Die Bereitstellung des Léschwassers erfolgt tber
bereits im Versorgungsnetz vorhandene bzw. im Rahmen
der ErschlieBung anzuordnende Unterflurhydranten. Der

Parzellierung im stdlichen Plangebiet
angepasst. Die Bestandsleitungen
befinden sich in Bereichen der
festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen bzw. in den mit
Schutzstreifen dargestellten Flachen. Im §
15 der textlichen Anderung wurde die
Uberbauungsméglichkeit der mit
Leitungsrechten versehenen
Schutzstreifen gem. Absprache mit der
SWM eingeschrankt. Die Sackgassen im
Plangebiet sind im 2. Entwurf als
verkehrsberuhigte Verkehrsflachen
festgesetzt, wodurch die Bordanlagen
zwischen Fahrbahn und FuRweg entfallen
kénnen. Die Voraussetzung zur
Errichtung der StraRen ohne Uberbauung
der Leitungen durch Bordanlagen wird
somit durch den 2. Entwurf geschaffen.

erforderlich

Systembetriebsdruck im Bereich der Druckerh6hungsanlage |c) Die Hinweise wurden zur Kenntnis ¢) kein
.Kirschberg" betragt 5,7 bar, dies entspricht einer genommen. Sie betreffen die Beschluss
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -8-




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Juli 2017

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Versorgungsdruckhdéhe von 117 m NHN 1992.
Tiefbauarbeiten im Naherungs- bzw. Kreuzungsbereich der
Versorgungs- und Anschlussleitungen sowie den
dazugehorigen Armaturen sind in Handschachtung
auszufuhren. Der Anordnung von Bordanlagen (aul3er
Querungen) und StralReneinlaufen auf den Leitungstrassen
wird nicht zugestimmt. Bei Erfordernis sind die Armaturen
fachtechnisch hthenmalRig anzupassen und die
Stral3enkappen auszuwechseln. Wir verweisen auf die
erforderlichen Mindestiiberdeckungen von 1,20 m bei
Versorgungsleitungen und 1,10 m bei Anschlussleitungen
nach dem Endausbau der Stral3e.

Bauausfuhrung und sind nicht
bebauungsplanrelevant. Der Hinweis zum
Feuerléschbedarf wurde bereits im 1.
Entwurf Gbernommen.

erforderlich

d)_Elektroversorgung (im Auftrag und im Namen der Netze d) Nach Ubergabe des d) Der

Magdeburg GmbH) Parzellierungsplanes durch den Stellung-

keine grundsatzlichen Einwénde Eigentimer der Flachen an das nahme

Das Gebiet ist innerlich und auf3erlich hinreichend Stadtplanungsamt wurde die Lage der wird

erschlossen. In dem Gebiet befinden sich teilweise festzusetzenden Verkehrsflachen teilweise

Kabelanlagen unter Borden und auf privaten Grundstiicken. |verschoben und die Schutzstreifen der gefolgt.

Die Uuberwiegend kleinteiligen Konflikte kdnnen derzeit nicht | Bestandsleitungen in den B-Plan mit

in ausreichender Qualitat beurteilt werden, da die Leitungen | Festsetzungen nachrichtlich

bereits liegen, aber noch keine Parzellierung des Flurstiickes | ibernommen. Die Bestandsleitungen

1/92 vorliegt. Sofern der Investor die Planungsunterlagen befinden sich in Bereichen der

(siehe Punkt ,Allgemeine Hinweise") den Beteiligten zur festgesetzten offentlichen

Verflgung stellt, kann durch eine genaue Prifung Verkehrsflachen bzw. in den mit

notwendige Handlungsmalnahmen festgestellt werden. Schutzstreifen dargestellten Flachen.

Weiterhin ist im Rahmen der Stralenplanung zu prufen, ob | Auch fur die 10-KV-Kabel wurden die

die geplanten Bordlinien verschoben werden kénnen. Eine Schutzstreifen auf privatem Grund

geringfugige Verbreiterung der Straf3en oder teilweise nachrichtlich ibernommen. Durch den §

Verschiebung der Stral3enflachen wéren Varianten, um 15 der textl. Festsetzungen sind

Versorgungsanlagen dem offentlichen Bereich zuordnen zu | Uberbauungen bzw. Uberpflanzung auf

kénnen. Somit waren die Bauparzellen nicht beeintrachtigt Flachen mit Schutzstreifen/

und die Anlagen waren vor einer Uberbauungen/ Leitungsrechten grundsétzlich mit dem
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -9-




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Juli 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Uberpflanzungen gesichert. Leitungstrager abzustimmen. Eine
Sudlich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung | Verschiebung der festzusetzenden
(FuRgangerbereich, offentliche Verkehrsflache) -speziell Verkehrsanlagen Uber die gesamten
ostlich der Transformatorenstation-, liegt ein 10-kV- Kabel, Schutzstreifen ist aufgrund der bereits
welches auf den nérdlichen Parzellen des WA 3 verlauft und | erfolgten Bebauung einzelner
teilweise den Bereich der Baufeldgrenze kreuzt. Eventuell ist | Grundstiicke nicht moglich. Die
ein analoger Konflikt auch westlich der Trafostation méglich, | Sackgassen im Plangebiet sind als
aber derzeit nicht zu klaren. Zum Zeitpunkt der verkehrsberuhigte Verkehrsflachen
Leitungsverlegung war diese Flache als 6ffentliche Flache festgesetzt, wodurch die Bordanlagen
ausgewiesen. Hier wird um eine Verschiebung der Grenzen, |zwischen Fahrbahn und FuRweg entfallen
mindestens der Baugrenzen, mdglichst aber auch der kénnen. Die Voraussetzung zur
Grundstiicksgrenzen, nach Stiden gebeten. Sofern diese Errichtung der StraRen ohne Uberbauung
Maoglichkeit nicht mehr bestehen sollte, ist alternativ die der Leitungen durch Bordanlagen wird
Festsetzung eines Geh-Fahr- und Leitungsrechtes somit durch den 2. Entwurf geschaffen.
zugunsten des Netzbetreibers erforderlich. Nachrichtlicher
Hinweis: Uber das vorstehend beschriebene hinaus
bestehen im nordlichen Teil der ,Flache besonderer
Zweckbestimmung" zwei weitere kleinere Konfliktpunkte
zwischen privaten Grundstticken bzw. deren Grenzen und
Niederspannungskabeln, die nach der
Niederspannungsanschlussverordnung (NAV) geduldet
werden missen.
e) Abwasserentsorgung (im Auftrag und im Namen der AGM | e) Der hydraulische Nachweis fir die e) kein
mbH) Entwasserung des FuBweges wird im Beschluss

grundsétzlich keine Bedenken

Folgende Hinweise sind zu bertcksichtigen und in den B-
Plan aufzunehmen: Das anfallende Niederschlagswasser auf
dem geplanten FuRweg zwischen ,Am Kirschberg" und
~S0hlener Hauptstral3e" fliel3t zur Versickerung in das
offentliche Begleitgrin. Diese Versickerungslésung ist
rechnerisch nachzuweisen.

Zuge der Ausfihrungsplanung erstellt.

f) Gemal dem Stadtplanungsamt
Ubergebenen digitalen Bestandsplanen
besteht zwischen der zu bepflanzenden
offentlichen Grinflache und den
Abwasserleitungen im Sohlener

erforderlich

f) kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Juli 2017

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
f) Die geplante stral3enbegleitende Anordnung einer Muhlenweg mehr als 2 m. Dieser Abstand
Feldgehdlzhecke (810 Planteil B) entlang der Stral3e wurde bereits durch die SWM/ AGM
~S0hlener Mihlenweg" wird abgelehnt, da der Abstand zu bestétigt. Die Mal3nahmeflache ,a“ bleibt
den Kanalanlagen (KS) weniger als 2 m betragt. Fur die somit bestehen. In der MalRnahmeflache
geplanten Baumstandorte entlang der ,Sohlener .0“ entlang der Sohlener Hauptstralle
HauptstraRe" (811 Planteil B) ist die Schutzstreifenbreite der |wurde der Schutzstreifen der
vorhandenen Kanalanlagen in der Stral3e ,Am Kirschberg" Bestandsleitung der StralRe Am
zu beachten. Einer Baumpflanzung im Schutzstreifen wird Kirschberg nachrichtlich tbernommen.
nicht zugestimmt. Das DWA Merkblatt M162 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle" ist zu beachten.
g) Das vorhandene Regenriickhaltebecken ist eine g) Der Inhalt des 8§ 12 des 1. Entwurfes g) kein
wasserwirtschaftliche Anlage und der Standort einer solchen | (Strauchbepflanzung im Uferbereich des | Beschluss

Anlage ist grundsatzlich so zu gestalten, dass die Wartung/
Instandhaltung durchgefuhrt werden kann und die
Betriebssicherheit gewéhrleistet ist (z.B. Einzaunung).
Weitere Details regelt zudem die Wasserrechtliche
Erlaubnis. Eine Strauchbepflanzung stort dessen Funktion
und wird von der AGM abgelehnt. Daher ist 812 Planteil B
komplett zu streichen.

h)_Allgemeine Hinweise

In einer Beratung mit dem Investor wurde vereinbart, dass
dieser ein Ubersichtsplan inkl. B-Plan/ Leitungsbestand und
Parzellierungsplan erstellt und den jeweiligen Beteiligten zur
Verfligung stellt. Dieser Plan dient zur Losungsfindung von
vorliegenden Problemen (Bspw. Leitungsbestand auf
privaten Grundsticken, Ruckbauten ungenutzter
Abwasseranschlusskanéle, etc.). Die Ver- und Entsorgung
dieses Gebietes ist technisch mdglich. Der dazu notwendige
Aufbau der entsprechenden Anlagen und Netze steht jedoch
unter Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit. Investive Ma3Bnahmen
sind im B-Planbereich nicht vorgesehen. Bei allen

Regenrickhaltebeckens) ist nicht mehr
Bestandteil des 2. Entwurfes.

h) Die Abstimmungen mit SWM beziglich
der neuen Parzellierung sind erfolgt. Als
Resultat werden Leitungsrechte
notwendig. Notwendige Schutzstreifen in
Verbindung mit Leitungsrechten wurden
nachrichtlich ibernommen. Die weiteren
Hinweise zur Planung wurden
bertcksichtigt.

erforderlich

h) kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Planungen sind die relevanten Normen, insbesondere die
DIN 1998 (Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen), die DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen) und die
DVGW-Arbeitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar-
Errichtung) sowie W 400-1 (Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen, Planung) anzuwenden.

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot
vorhandener Anlagen durch Neubauten oder -anpflanzungen
aller Art sind einzuhalten. Wenn und soweit hinsichtlich der
geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der
SWM, der AGM oder Netze Magdeburg bestehen, sind als
Mindeststandard die MalRgaben der GW 125 und des DWA
Merkblatts M162 ,B&aume, unterirdische Leitungen und
Kanale" einzuhalten. Fir den ordnungsgemafen Betrieb und
die Unterhaltung der geplanten abwassertechnischen
Anlagen ist -jeweils in Abhéngigkeit von der Nennweite der
Kanalanlagen — eine Mindestschutzstreifenbreite nach
MalRgabe des Merkblatts ,,Schutzstreifen fir
abwassertechnische Anlagen" einzuhalten. Die
Schutzstreifenbreite ist im Plan entsprechend zu markieren.
Bei der Stral3enplanung sind die Voraussetzungen zur
Ubernahme von Kanalanlagen (Stand 27.05.2014) der SWM
Magdeburg/ AGM zu beriicksichtigen. Die SWM Magdeburg
sind Uber den Fachbereich TS-K in alle anstehende
Planungen, auch die des ErschlieBungstragers, rechtzeitig
einzubeziehen.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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