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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 223-1.3 , Klaus-Miesner-Platz", Landeshauptstadt Magdeburg
Teil |

Behandlung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) sowie der Offentlichkeit

Ausgewahlte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 16.08.2017 gem. § 4 BauGB beteiligt.
Sie wurden zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf (August 2017) bis zum 20.09.2017 aufgefordert.
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1. Behorden / T6B, die beteiligt wurden, aber innerhalb der gesetzten Frist keine Stellungnahme abgegeben haben

Nr. Behdrde / Trager 6ffentlicher Belange

6 50Hertz Transmission GmbH Da weder eine fristgerechte Stellungnahme abgegeben noch

10 ink deb b ein Antrag auf Verlangerung der Frist zur Abgabe einer Stel-
Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH lungnahme gestellt wurde, wird davon ausgegangen, dass die

16 Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Belange nicht beruhrt sind.

18 Verband der Gartenfreunde

2. Behdérden / TOB, die eine Stellungnahme ohne Hinweise und Anregungen abgegeben haben

Nr. Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Abgabe der Stellungnahme mit Schreiben vom
4 Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen Anhalt 13.09.2017
5 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 31.08.2017
7 GDMcom 13.09.2017
8 Landesamt fur Geologie und Bergwesen 13.09.2017
9 E ON Avacon AG 01.09.2017
13 Landesamt fur Vermessung und Geoinformation 28.08.2017
15 Handwerkskammer Magdeburg 25.08.2017
20 Untere Denkmalschutzbehdrde 08.09.2017

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
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3. Behdrden / TOB, die eine Stellungnahme mit Hinweisen und Anregungen abgegeben haben

TOB — Behdérde / Trager Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
1 Ministerium fir Landes- | landesplanerische Hinweise Kenntnisnahme kein Beschluss erfor-

entwicklung und Verkehr
des Landes Sachsen-
Anhalt

Postfach 3653
39011 Magdeburg

12.09.2017

Nach Priifung der nach dem Planungsstand vorgelegten Planfassung
des 0.g. BP handelt es sich hierbei um eine raumbedeutsame Planung,
die der landesplanerischen Abstimmung gemaR § 13 (2) LEntwG LSA
in Form einer landesplanerischen Stellungnahme bedarf. Zustandig fur
die Abgabe der landesplanerischen Stellungnahme ist gem. 8 2 (2) Nr.
10 LEntwG die oberste Landesentwicklungsbehdrde.

Gem. § 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen u. Ma3nahmen
Planungen einschl. der Raumordnungsplane, Vorhaben u. sonstige
MafRnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumli-
che Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschl.
des Einsatzes der hierfiir vorgesehenen offentlichen Finanzmittel.

Die Raumbedeutsamkeit des im Stadtteil Stadtfeld-Ost der LH MD ge-
legenen vBP Nr. 223-1.3 ,Klaus-Miesner-Platz" ergibt sich insbes. aus
der mit der Planung verfolgten Zielstellung der Ausweisung von Son-
dergebieten zur Errichtung von groR3flachigem Einzelhandel

- Ausweisung SO 1 ,Hermann-Gieseler-Halle" zur Umnutzung der
H.-Gieseler-Halle u.a. fur grof3flachigen Einzelhandel mit nicht zent-
renrelevanten Sortimenten bei einem Anteil innenstadttypischer
Randsortimente von bis zu 10 % Verkaufsflache, max. 400 m2

- Ausweisung SO 2 ,Grof¥flachiger Einzelhandel - POCO Domaéane*
u.a. fir die Ansiedlung eines Mdébel- und Einrichtungsmarktes
,POCO Domane" mit einer Verkaufsflache von max. 7.000 m2 ein-
schlie3lich dazugehériger Randsortimente

und den damit verbundenen mdéglichen Auswirkungen auf die fiir den
betroffenen Bereich planerisch gesicherten Raumfunktionen.

derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
1 Ministerium fir Landes- | Vor dem Hintergrund der 0.g. Planungsziele hat sich die LH MD in der Die Hinweise wurden geprift und die kein Beschluss erfor-
entwicklung und Verkehr | vorgelegten Planbegriindung zum Entwurf des vBP Nr. 223-1.3 ,Klaus- | Auseinandersetzung mit den benannten | derlich
des Landes Sachsen- Miesner-Platz" bisher nicht hinreichend mit den relevanten Erfordernis- | relevanten Zielen der RO in der Be-
Anhalt sen der RO aus dem LEP 2010 auseinandergesetzt (sh. Punkt 2.1 der griindung entsprechend erganzt.
Postfach 3653 Planbegriindung). Dies ist insbes. dahingehend von Bedeutung, dass Die landesplanerische Stellungnahme
39011 Magdeburg der LEP 2010 im Abschnitt 2.3 zum groRflachigen Einzelhandel konkre- | yirg im Zuge der erneuten Entwurfsbe-
te Vorgaben im Hinblick auf die Ausweisung von Sondergebieten fur teiligung eingeholt.
Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe u. sonstige grof3-
12.09.2017 flachige Handelsbetriebe i.S.d. § 11 (3) BauNVO trifft, die i.R.d. Aufstel-
lung des BP zu beachten sind.
Relevant sind hier insbes. die Ziele Z 46, Z 47 und Z 48 Nr. 1 bis 5.
Die Planunterlagen sind daher unter Berticksichtigung der v.g. landes-
planerischen Hinweise zu Uberarbeiteten, zu ergdnzen und mir zur Ab-
stimmung erneut vorzulegen. Soweit mir diese Planunterlagen vorlie-
gen gehe ich davon aus, die landesplanerische Stellungnahme gem.
§ 13 (2) LEntwG zeitnah erstellen zu kénnen.
Hinweis: Die RPM wurde beteiligt. kein Beschluss erfor-
Die Geschaftsstelle der RPM ist in Bezug auf die in Aufstellung befindli- | (sh. T6B-Nr. 3) derlich
chen Ziele der RO zu beteiligen.
2 Landesverwaltungsamt Aus Sicht des LVWA, unter Beteiligung der Fachreferate Kenntnisnahme kein Beschluss erfor-

Postfach 20 02 56
06003 Halle (Saale)
21.09.2017

e obere Verkehrsbehorde (Referat 307),

e obere Immissionsschutzbehdrde (Referat 402),

e obere Behorde fur Wasserwirtschaft (Referat 404) und
e obere Naturschutzbehdrde (Referat 407)

lasst sich im Ergebnis feststellen, dass keine Belange beruhrt werden,
die den Aufgabenbereich der oberen Landesbehdrde betreffen.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehoérde wird darauf hingewiesen,
dass das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht zu beach-
ten sind. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 19
BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007,
BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §8§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

Des Weiteren wird auf die Stellungnahmen der unteren Behorde, ins-
besondere fir die Bereiche Naturschutz, Bodenschutz, Immissions-
schutz und Wasser verwiesen.

derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
3 Regionale Planungsge- die RPM nimmt gem. 8 2 (4) i.V.m. § 21 LEntwG LSA v. 23.04.2015 fur | Kenntnisnahme kein Beschluss erfor-

meinschaft Magdeburg
Julius-Bremer-Stral3e 10
39104 Magdeburg

06.09.2017

ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Borde, Landkreis Jerichower
Land, die LH MD sowie der Salzlandkreis gehdren, die Aufgabe der
Regionalplanung wahr.

Die Regionalversammlung hat am 02.06.2016 den Entwurf des REP
der Planungsregion MD mit Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung
und Tréagerbeteiligung vom 11.07.2016 bis 11.10.2016 beschlossen.

Mit Beginn der 6ffentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der Pla-
nungsregion MD in Aufstellung befindliche Ziele der RO, die als sonsti-
ge Erfordernisse der RO gem. § 4 (1,2) ROG in Abwagungs- oder Er-
messensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen 6ffentlicher
Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und MafR3-
nahmen zu beriicksichtigen sind.

derlich

Die LH MD mdochte mit dem vBP Nr. 223-1.3 ,Klaus-Miesner-Platz* ei-
nen Teil des seit 2000 gliltigen BP 223-1 ,Schlachthof* Giberplanen. Der
glltige BP sieht an dieser Stelle ein SO fir Sport, Gewerbe- u. Wohn-
bauflachen vor. Eine entsprechende Entwicklung hat, ausgenommen
von der Nutzung der Hermann-Gieseler-Halle, nicht stattgefunden.

Die Halle soll notwendigerweise denkmalgerecht saniert u. anschlie-
Bend umgenutzt werden. Eine zukinftige Nutzung steht noch nicht fest.
Der Nutzungskatalog wird flexibel gefasst. Als mégliche Nutzungen
werden Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen oder Messe-/
Marktveranstaltungen genannt.

Auf den freien Flachen westlich u. sidlich der Hermann-Gieseler-Halle
soll nach Abbruch der nicht denkmalgeschiitzten Bausubstanz der M6-
belmarkt ,Poco Domane* mit einer Verkaufsflache von max. 7.000 mz
und einer Lagerhalle von 5.000 m2 entstehen. Der Einzelh&ndler wech-
selt seinen Standort von der SchwiesaustralRe / Nachtweide. Im nérdli-
chen Bereich entsteht eine Flache fir den Gemeinbedarf. Hier soll eine
Grundschule mit Sport- und Spielanlagen ihren Platz finden. Konkrete
Planungen der LH MD fir diesen Schulstandort gibt es jedoch nicht.

Folgende Ziele und Grundsatze aus dem 1. Entwurf des REP MD sind
fur den Entwurf des vBP relevant:

Kenntnisnahme,
Sachverhaltsdarstellung

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
3 Regionale Planungsge- | — Z 34 Die Ausweisung von SO flr Einkaufszentren, grol3flachige Ein- | Die genannten Ziele wurden bereits be- | kein Beschluss erfor-

meinschaft Magdeburg
Julius-Bremer-Stral3e 10
39104 Magdeburg

06.09.2017

zelhandelsbetriebe und sonstige groR3flachige Handelsbetriebe i.S.d.
§ 11 (3) BauNVO ist an Zentrale Orte der oberen oder mittleren Stufe
zu binden.

Die Stadt Magdeburg ist gemaR Z 21 als Oberzentrum festgelegt.
Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrich-
tungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen
und politischen Bereich mit Uberregionaler und zum Teil landesweiter
Bedeutung zu sichern und zu entwickeln.

Mit ihren Agglomerationsvorteilen sollen sie sich auf die Entwicklung
ihrer Verflechtungsbereiche nachhaltig auswirken. Sie sollen dariiber
hinaus als Verknipfungspunkte zwischen grof3raumigen und regiona-
len Verkehrssystemen wirken (Z 18)

ricksichtigt.

Magdeburg ist ein zentraler Ort (Ober-
zentrum).

derlich

Z 29 In allen Landesteilen ist der Bevdlkerung ein gleichwertiges,
wohnortnahes und leistungsfahiges Schulangebot zur Verfligung zu
stellen. Dabei ist das Netz allgemeinbildender Schulen bedarfsge-
recht so aufrecht zu erhalten, dass fur jeden Schiler und jede Schi-
lerin nach Fahigkeiten und Bedurfnissen ein entsprechendes Bil-
dungsangebot in angemessener Entfernung vorgehalten wird.

Z 30 Schulstandorte sind am Zentral6rtlichen System auszurichten.

Die Ziele wurden bereits beriicksichtigt.

Der Grundschulneubau im Oberzent-
rum Magdeburg bedient gem. ,Fort-
schreibung der Schulentwicklungspla-
nung 2014/15 - 2018/19-Bereich
Grundschulen® u. dem Grundsatzbe-
schluss DS 0423/16 vom 08.12.2016
den Bedarf am Standort.

kein Beschluss erfor-
derlich

G 27 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund u. Boden
sollen vorrangig vorhandene Potenziale (Baulandreserven, Brachfla-
chen, leer stehende Bausubstanz) in Siedlungsgebieten genutzt u.
flachensparende Siedlungs-/ ErschlieBungsformen anzuwenden

G 54 Auf eine mafvolle Erweiterung bzw. Ansiedlung von grof3flachi-
gen Einzelhandelseinrichtungen ist zu achten. Vor einer Neuinan-
spruchnahme von unversiegelten Flachen ist eine nachvollziehbare
Alternativenprifung durchzufuhren. Vorzugsweise sind integrierte,
bereits versiegelte Standorte und Flachen zu nutzen.

G 123 Um zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen zu vermeiden,
sollen die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung ge-
nutzt werden.

Die genannten Ziele wurden bereits be-
rucksichtigt.

Mit dem vBP werden brach liegende in-
nerstadtische Flachen nutzungsorien-
tiert Uberplant, die bereits durch den
rechtskraftigen BP 223-1 ,Schlachthof”
mit Baurechten belegt sind.

Dem Prinzip ,Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung” und der Nachnutzung
innerstadtischer Brachen wird damit in
hochstem Mal3e entsprochen.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
3 Regionale Planungsge- | — G 55 Zur Vermeidung der Entstehung von Brachflachen bzw. unge- Der Hinweis wurde beriicksichtigt. kein Beschluss erfor-
meinschaft Magdeburg nutzten ijekten bei der Nutzungsaufgabe von Elnzelhandelgglnrlch- Der derzeitige POCO-Markt wurde in derlich
Julius-Bremer-Stral3e 10 %?tgen sde Regelung;ntzu.rbNaghnutcz;ungdzvtv_l_sckhen detn__betelllgten einem ehemaligen Blrogeb&ude einge-
39104 Magdeburg streilierr?n (Kommune, Betreiber bzw. Grundstiickseigentimer) anzu- richtet._Aufg_rynd_der raumlichen Nahe
) zur Universitéat wird nach Umzug des
POCO-Marktes auf das Schlachthofge-
06.09.2017 lande eine Nachnutzung fiir studenti-
sches Wohnen angestrebt.
Nach Auffassung der RPM sind die sonstigen Erfordernisse der RO Kenntnisnahme, kein Abwagungserfor- | kein Beschluss erfor-
des in Aufstellung befindlichen REP mit dem Vorhaben vereinbar. dernis derlich
Da es sich um die 1. Auslegung des REP MD handelt, wird darauf hin-
gewiesen, dass sich im Laufe des Verfahrens Anderungen ergeben Das MLV als oberste Landesplanungs-
konnen. behérde wurde im Verfahren beteiligt
Die Feststellung der Vereinbarkeit der 0.g. Planung / Malinahme mit und um landesplanerische Stellung-
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt gem. § 2 (2) nahme gebeten.
Nr. 10 LEntwG LSA durch die oberste Landesentwicklungsbehérde (sh. T6B Nr. 1)
i.R.d. landesplanerischen Abstimmung in Form einer landesplaneri-
schen Stellungnahme.
11 Stadtische Werke Mag- | Gasversorgung Der Hinweis wird berlcksichtigt, kein Beschluss erfor-

deburg GmbH & Co. KG
Am Alten Theater 1
39104 Magdeburg
19.09.2017

Das Gebiet ist im bzw. angrenzenden Bereich mit Anlagen der Gasver-
sorgung erschlossen.

Im Zuge der geplanten Um- bzw. Neubebauung auf dem gesamten Ge-
lande zwischen Liebknechtstrale und der Flache hinter der Hermann-
Gieseler-Halle wird durch den SWM Gasnetzbetrieb eine Neuordnung
und Entflechtung des Gasleitungsbestandes vorgenommen. Dafiir wird
noch in 2017 die GDRA auf dem Flurstiick 6/2 der Flur 144 au3er Be-
trieb genommen und entfernt. Die angeschlossene HD-Gasleitung wird
bis zur Liebknechtstralie stillgelegt. Somit kann nach der Aul3erbe-
triebnahme, die von den SWM gesondert angezeigt wird, das auf der
Flache fir den Gemeinbedarf eingetragene westlich gelegene GFL a
entfallen.

Die Versorgung der einzelnen Bauprojekte (Schule, Poco-Markt, Her-
mann-Gieseler-Halle) mit Gas ist technisch moglich.

indem die GDRA (Flache fur Ver- und
Entsorgung) und das dazugehdrige
GFL aus der Planzeichnung entfernt
wird und die Aussagen in die Begrun-
dung ubernommen werden.

derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
11 Stadtische Werke Mag- Wasserversorgung Die angegebenen Leitungen sind be- kein Beschluss erfor-

deburg GmbH & Co. KG
Am Alten Theater 1
39104 Magdeburg
19.09.2017

Das BP-Gebiet ist teilweise erschlossen. Folgender Leitungsbestand
befindet sich im bzw. im angrenzenden Bereich des BP-Gebietes:

— VW DN 125/ 100 GG im westlichen Stral3enbereich der Wilhelm-
Kobelt-StralRe,

— WV DN 300 GG, im Bereich zwischen der Herrmann-Gieseler-Halle
und dem Gelande der DB AG (fur diese Leitung wurde ein Schutz-
streifen von beidseitig 3 m als GFL eingetragen)

Eine Versorgung des Planungsgebiets ist z.Zt. Gber den vorhandenen
Leitungsbestand nicht in vollem Umfang mdglich. I.R.d. ErschlieBung
des angrenzenden Wohngebietes im BP Schlachthof (3. And.) soll die
vorhandene WV DN 125/100 GG von der Liebknechtstral3e bis zur
Herrmann-Gieseler-Halle (inkl. Ringschluss zur WV DN 300 GG) aus-
gewechselt werden.

Unter Pkt. 3.3.1 ,Baugrund” zur Begriindung des BP wird u.a. auf eine
Kontamination mit Mineraldlkohlenwasserstoffen und Polyzyklischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) hingewiesen. Fur die Er-
schlieBung sind daher ggf. SLA-Rohre aus PE 100 bzw. andere geeig-
nete Rohmaterialien fur die Versorgungs- u. Anschlussleitungen einzu-
setzen u. fachgerecht nach den Vorgaben des Herstellers einzubauen.

kannt und im Plan bereits beriicksich-
tigt. Ein GFL ist im vBP nur dann einge-
tragen, wenn die Leitungen nicht inner-
halb von Verkehrsflachen verlaufen.

Der Hinweis wird in der ErschlieBungs-
planung bzw. der baulichen Umsetzung
der ErschlieBung bertcksichtigt.

derlich

Die Festlegung des Feuerléschbedarfs hat durch das Amt fur Brand-
und Katastrophenschutz der Stadt MD zu erfolgen. Die Bereitstellung
des Léschwassers erfolgt Uber die im Versorgungsnetz vorhandenen
bzw. i.R.d. Erschlielung anzuordnenden Unterflurhydranten.

Der Systembetriebsdruck im BP-Gebiet betrégt 3,8 bar, dies entspricht
einer Versorgungsdruckhdhe von 94 m NHN 1992.

Kenntnisnahme,

das Amt fur Brand- u. Katastrophen-
schutz der Stadt MD wurde beteiligt. In
der Stellungnahmen wurden keine Ein-
wande geltend gemacht oder Hinweise
gegeben. (sh. T6B Nr. FA 01)

kein Beschluss erfor-
derlich

Wérmeversorgung

Gegen den vorgelegten BP gibt es seitens der SWM-Warmeversorgung
keine Einwande oder Bedenken.

Kenntnisnahme

kein Beschluss erfor-
derlich

Info- Anlagen

Im angrenzenden Bereich des BP-Gebietes (LiebknechtstralRe) befin-
den sich SWM - Infoanlagen. Bei Interesse an SWM-Info kann Hr.
Schmidt (587 4200) kontaktiert werden.

Kenntnisnahme

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
11 Stadtische Werke Mag- Elektroversorgung (i.A. und im Namen der Netze Magdeburg GmbH) Der Hinweis wird bertcksichtigt. kein Beschluss erfor-

deburg GmbH & Co. KG
Am Alten Theater 1

39104 Magdeburg

19.09.2017

Die Uberarbeitung des Planteiles wird begriif3t.

Hinweis: Das auf der Flache fiir den Gemeinbedarf eingetragene 6stlich
gelegene GFL a kann entfallen, da das dort befindliche 10-kV-Kabel
aulRer Betrieb ist.

Das GFL wird aus dem Plan entfernt.

derlich

Abwasserentsorgung (i.A. und im Namen der AGM mbH)

In der W.-Kobelt-Stral3e steht zur Ableitung des im BP-Gebiet anfallen-
den Schmutzwassers der Mischwasserkanal DN 300 zur Verfligung.

Entspr. § 55 WHG ist eine Ableitung des Niederschlagswassers zu die-
sem Kanal grundséatzlich nicht méglich. Daher sind alle Méglichkeiten
zur lokalen Versickerung und Verdunstung des Regenwassers im Ge-
biet auszuschdpfen.

Die Notwendigkeit einer lokalen Niederschlagwasserbewirtschaftung
wird im vorliegendem BP verbal beschrieben, findet allerdings bei der
Flachenreservierung noch keine Berlicksichtigung. Weder werden Fla-
chen fur straBenbegleitende Mulden noch fir offene Versickerungsbe-
cken ausgewiesen. Mit diesen technologischen Elementen wére die
Verdunstung eines Anteils des Niederschlagswassers moglich.

Alternativ muss das von befestigten Flachen (Dachflachen, Asphalt-
stral3en) abflieBende Regenwasser komplett, z.B. mittels Rigolen in
Grundstucksentwasserungsanlagen bzw. vom Stral3enbaulasttrager,
gespeichert u. versickert werden. Bei baulichen Veranderungen bereits
hergestellter ausgebauter StralRen muss das Versickerungsgebot eben-
falls umgesetzt werden (Pkt. Niederschlagwasser, S. 21 Begriindung).

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Aussagen zur Niederschlagswasserbe-
seitigung waren im Kap. 3.3.2 der Be-
griindung bereits enthalten. Die Dar-
stellung der Art und Weise der Nieder-
schlagswasserversorgung auf den pri-
vaten Grundstiicken wurde in der Be-
grindung, Kap. 3.5.2, erganzt.

Eine flachige Niederschlagswasser-

Entsorgungsldsung ist nicht vorgese-
hen.

kein Beschluss erfor-
derlich

Vorhandene entwésserungstechnische Anlagen durfen nicht Uberbaut
werden. Fir Kanale beinhaltet das eine Trasse (Schutzstreifen) von
mindestens 4 m Breite langs der Kanalachse. Das Errichten von Ge-
bauden, Anlagen u.A., sowie die Anpflanzung von Baumen u. Hecken
Uber dem Abwasserkanal u. in dessen Schutzstreifen sind grundsétz-
lich verboten.

Der Hinweis wurde bereits mit Eintra-
gung von GFL-Rechten fir bekannte
bzw. geplante Leitungen im BP berlck-
sichtigt.

Im Ubrigen ist der Hinweis in der

ErschlieBungs- und Freianlagenpla-
nung zu bertcksichtigen.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
11 Stadtische Werke Mag- | Allgemeine Hinweise Kenntnisnahme kein Beschluss erfor-

deburg GmbH & Co. KG
Am Alten Theater 1

39104 Magdeburg

19.09.2017

AuRerdem ist es vorgesehen, neben der Trinkwasserleitung in der Wil-
helm-Kobelt-StraRe die vorhandene Gasversorgungsleitung in Abhan-
gigkeit von Kundenanschlussbegehren und eventuell geplanten Stra-
Renausbaumalnahmen zu sanieren.

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser u. SWM-Info sowie die
Schmutzwasserentsorgung dieses Gebietes sind technisch méglich.
Der dazu notwendige Aufbau der entsprechenden Anlagen u. Netze
steht jedoch unter Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit. Um sicherzustellen,
dass mit dem Neubau des Einrichtungsmarktes u. einhergehendem er-
héhtem Versorgungsbedarf, dieser aus den vorhandenen Versor-
gungsnetzen gedeckt werden kann, ist bereits eine friihzeitige Kontakt-
aufnahme zwischen dem Kunden und den SWM Magdeburg erfolgt.

derlich

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, insbes.
die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden u. Vegetationsflachen bei Baumafinah-
men) sowie in Anlehnung an die DIN 1998, Mai 1978 (Unterbringung
von Leitungen u. Anlagen in 6ffentlichen Flachen) u. die DVGW Ar-
beitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar- Errichtung) sowie W 400-1
(Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen, Planung).

Die Hinweise werden im Zuge der Er-
schlieBungsplanung und Freianlagen-
planung entsprechend berticksichtigt.

kein Beschluss erfor-
derlich

Die Schutzstreifenbreite u. das Uberbauungsverbot vorhandener Anla-
gen durch Neubauten oder -anpflanzungen aller Art sind einzuhalten.

Wenn u. soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkre-
ten Vorgaben der SWM, AGM oder Netze Magdeburg bestehen, sind
als Mindeststandard die MaRgaben der GW 125 u. des DWA Merkblatts
M162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* einzuhalten.

Fur den ordnungsgemafen Betrieb u. die Unterhaltung von evtl. ge-
planten abwassertechnischen Anlagen ist - jeweils in Abhangigkeit von
der Nennweite der Kanalanlagen - eine Mindestschutzstreifenbreite
nach MalRgabe des Merkblatts ,Schutzstreifen fur abwassertechnische
Anlagen® einzuhalten. Die Schutzstreifenbreite ist im Plan entsprechend
zu markieren.

Bei der StraRenplanung sind die Voraussetzungen zur Ubernahme von
Kanalanlagen (Stand 12.03.2015) der SWM / AGM zu berticksichtigen.

Der Hinweis wurde bereits mit der Ein-
tragung von GFL-Rechten fur bekannte
bzw. geplante Leitungen im BP bertck-
sichtigt.

Neu zu planende Anlagen werden in-
nerhalb der Verkehrsflachen angeord-
net.

Im Ubrigen sind die Hinweise in der
ErschlieBungs- und Freianlagenpla-
nung zu berucksichtigen.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
11 Stadtische Werke Mag- Folgender Hinweis wird zum Abschnitt ,3.5.2 Ver- und Entsorgung*, Der Hinweis wird bertcksichtigt, indem | kein Beschluss erfor-
deburg GmbH & Co. KG | Allgemeine Aussagen in der Begrindung gegeben: Die Aussage ,Die die Formulierung in der Begriindung derlich
Am Alten Theater 1 Stadtwerke Magdeburg GmbH (SWM) sind Versorger im Stadtgebiet richtig gestellt wird.
39104 Magdeburg mit Elektroenergie, Wasser und Gas." sollte Giberarbeitet werden. Rich-
tig muss es heiRen: die Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG
sind Netzbetreiber fir Gas und Wasser. Die Netze Magdeburg GmbH
19.09.2017 sind Netzbetreiber der Stromversorgungsanlagen.
Gegen den vorliegenden Entwurf des BP bestehen keine grundsétzli- Kenntnisnahme kein Beschluss erfor-
chen Einwéande. Die gegebenen Hinweise bitten wir im weiteren BP- derlich
Verfahren zu berticksichtigen. Die SWM sind Uiber den Fachbereich TS-
K in alle anstehende Planungen, auch die des ErschlieBungstragers,
rechtzeitig einzubeziehen.
Der rechtsverbindliche Leitungsbestand kann - auch in digitaler Form - | Der Hinweis wurde bereits beriicksich-
bei unserem Bereich Technischer Service, Koordinierung, Gruppe Aus- | tigt. Der digitale Leitungsbestand der
kunft (TS-K) erfragt werden. Anfragen sind u. a. tiber den Link Aus- SWM wurde der Planung zu Grunde
kunft@sw-maqdeburg.de méglich. gelegt.
14 Industrie- und Hand- Mit den vorliegenden Unterlagen soll das Planungsrecht u.a. fur die Der Hinweis wurde bereits beruicksich- Der Stellungnahme

werkkammer Magde-
burg

Alter Markt 8
39104 Magdeburg

31.08.2017

Umsiedlung des Unternehmens POCO Domaéne und die Nutzung der
Hermann-Gieseler-Halle nach Beendigung deren Zweckbindung ab
2020/21 geschaffen werden.

Fur die Hermann-Gieseler-Halle soll zukiinftig der Handel mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten einschlie3lich zentrenrelevanter Rand-
sortimente (mit max. 400 m2 Verkaufsflache) zul&ssig sein.

Im Magdeburger Marktekonzept ist der Standort bisher nicht fir die An-
siedlung von Einzelhandel vorgesehen. Gemaf den Festlegungen des
Méarktekonzeptes sind auch nichtzentrenrelevante Sortimente auf3er-
halb der abgegrenzten Versorgungszentren zu beschranken.

Die bereits am Standort ansassigen Unternehmen konnten sich i.R.d.
Denkmalschutzklausel des Magdeburger Marktekonzeptes ansiedeln.

Aus Sicht der IHK Magdeburg miissen nicht alle denkmalgeschitzten
potenziellen Brachen saniert und wiederhergerichtet dem Einzelhandel
zur Verfiigung gestellt werden.

Fur den Standort Hermann-Gieseler-Halle gilt es, Alternativen auszulo-
ten und anderen Branchen Chancen einzuraumen. Wir regen daher an,
den Standort fur gewerbliche Ansiedlungen freizuhalten.

tigt, indem fur die Nachnutzung der
Hermann-Gieseler-Halle ein breit auf-
gestellter Nutzungskatalog festgesetzt
wurde.

Somit ist eine wirtschaftlich darstellbare
Nachnutzung der Hermann-Gieseler-
Halle, die aufgrund der jetzigen Nut-
zung frihestens ab 2021 erfolgen kann,
durch den Investor gesichert.

Der Standort ist aufgrund der umlie-
genden Nutzung nicht fur klassisches
Gewerbe geeignet, deswegen wurde in
den Nutzungskatalog nicht wesentlich
storendes Gewerbe gem. § 6 (1)
BauNVO aufgenommen.

wird teilweise gefolgt.

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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Nr. offentlicher Belange
14 Industrie- und Hand- s.0. Mit dem Magdeburger Méarktekonzept S.0.
werkkammer Magde- besitzt die Landeshauptstadt ein be-
burg wéhrtes Steuerungsinstrument als
Alter Markt 8 Handlungsgrundlage, das die Einzel-
handelsentwicklung sowohl raumlich
39104 Magdeburg als auch sortimentsbezogen auf geeig-
nete Lagen konzentriert. Das Méarkte-
31.08.2017 konzept beinhaltet beziiglich der nicht

zentrenrelevanten Sortimente folgende
Aussage: ,Auch zukiinftig sollen An-
siedlungen auf3erhalb der abgegrenz-
ten Versorgungszentren beschrankt
werden. Dies betrifft auch nicht zentren-
relevante Sortimente, die — soweit die
Flachenkapazitaten es erméglichen —
vorrangig an ausgewiesenen Fach-
marktstandorten realisiert werden sol-
len. So kann angesichts der limitierten
o6konomischen Ressourcen eine ver-
sorgungsstrukturelle und stadtebaulich
vertragliche Einzelhandelsentwicklung
gewahrleistet werden.” (Magdeburger
Méarktekonzepte 2007, Seite 84)

Das Plangebiet ,Klaus-Miesner-Platz*
stellt eine stéadtebaulich gut integrierte
Lage dar, die exzellent an das inner-
stadtische Verkehrsnetz angebunden
ist; Uberdies wird eine bestehende in-
nerstadtische Brache nachgenutzt, so
dass mit 6konomischen Ressourcen
nachhaltig umgegangen wird. An den
ausgewiesenen Fachmarktstandorten
gibt es daruber hinaus keine bestehen-
den Flachenkapazitaten, welche die
Ansiedlung der festzusetzenden Nut-
zungen ermdglichen wirde. Am beste-
henden Standort in der Wasserkunst-
straf3e gibt es keine Erweiterungsmég-
lichkeiten fur Poco-Domaéne.

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
17 Magdeburger Verkehrs- | Abteilung Technik (Herr Rathsack. Tel: 548- 1349) kein Beschluss erfor-

betriebe GmbH & Co KG
Postfach 3565

39010 Magdeburg

08.09.2017

Bereich Stromversorgung:

Im beplanten Bereich befinden sich Anlagen der Bahnenergieversor-
gung. Die Anlagen entsprechen dem Stand der Technik und Verande-
rungen sind seitens unseres Unternehmens nicht geplant. Im Nahbe-
reich von Bahntrassen von gleichstrombetriebenen Nahverkehrsmitteln
kénnen Beeinflussungen durch magnetische Gleichfelder auftreten.

Bei der weiteren Planung des Bauvorhabens verweisen wir hiermit auf
das Protokoll der Beratung v. 19.04.2017 mit der Fa. Steinbrecher u.
Partner, Fa. Onnen & Onnen und der MVB, Bereich Stromversorgung.
Die Festlegungen sind zu berlcksichtigen u. umzusetzen. Die Bahn-
stromkabeltrasse darf nicht Gberbaut werden, bei der Neupflanzung von
Baumen sind entsprechende Sicherheitsabstande zu planen. Als Anla-
ge Ubergeben wir den Bestandsplan zu den Bahnenergieversorgungs-
anlagen der Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG.

Der BP kann durch den Bereich Stromversorgung bestatigt werden,
wenn die Auflagen zu den Bahnenergieversorgungsanlagen in ihrem
Bestand erfullt werden.

Kenntnisnahme

Die Hinweise und Festlegungen der Be-
ratung vom 19.04.2017 wurden im vBP
bertcksichtigt.

derlich

Bereich Bau

Im angrenzenden Bereich befinden sich Gleisanlagen der MVB, die
nicht veréandert werden dirfen. Unter dieser Voraussetzung wird dem
BP zugestimmt.

Kenntnisnahme

Abteilung Informationstechnologie (Herr Schulz, Tel: 548 5560)

Im beplanten Bereich befinden sich keine Anlagen der Abteilung Infor-
mationstechnologie. Dem BP wird zugestimmt.

Kenntnisnahme

Abteilung Betrieb (Herr Wilke, Telefon 548- 1535)

Abteilung Marketing (Frau Muhl-Hlinicke, Tel: 548 1204)

Abteilung Rechnungswesen / Finanzen (Frau Riecke, Tel.: 548-1250)
Abteilung Personal (Herr Kazubke, Tel: 548 1536)

Abteilung Verkehrsplanung (Herr Schulz, Tel.: 548 1315)
Betriebsleiter (Herr Busch Tel: 548-1 522)

Alle: keine Anmerkungen

Kenntnisnahme

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB —
Nr.

Behoérde / Tréger
offentlicher Belange

Einwénde, Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

19

Umweltamt Magdeburg

Untere Bodenschutzbe-
hoérde (UBB)

24.08.2017

Dem Entwurf des BP wird mit folgenden Hinweisen zugestimmt:
1. Begriindung zum Entwurf; Pkt. 3.3.2 Grundwasserbelastung (S. 17)

Die Aussage zu den im Plangebiet vorhandenen Grundwassermess-
stellen (GWM), die weiterhin als Uberwachungseinrichtungen benétigt
werden, ist nicht korrekt. Es sind insgesamt 7 GWM. In der Begriindung
zum BP sowie in der Planzeichnung sind 2 GWM dargestellt, in dem
ErschlieBungsplan 3 GWM. Ich verweise i.d.Z. auf die Stellungnahme
der unteren Bodenschutzbehotrde zur Einleitung des Satzungsverfah-
rens vom 25.11.2016 und fuge den Lageplan mit den relevanten GWM
(blau gekennzeichnet) nochmals als Anlage bei. Die fehlerhafte Aussa-
ge zu den GWM erfolgt auch in der ,Vorprifung des Einzelfalls* S. 3.
Der Sachverhalt muss entsprechend korrigiert werden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die mitgeteilten GWM werden sowohl
in der Plandarstellung als auch der Be-
grindung erganzt.

kein Beschluss erfor-
derlich

2. Begriindung zum Entwurf; PM. 3.5.2 Wasserversorgung (S. 20)

Die Aussage zur Grundwassernutzung ist wie folgt zu erganzen:
Aufgrund der Grundwassersituation muss fiir den Fall, dass i.R.d. kinf-
tigen Nutzung (Erdarbeiten etc.) eine Grundwasserhaltung erforderlich
ist, seitens der zustandigen Behorde geprift werden, ob weiterer Hand-
lungsbedarf besteht.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Aussagen wurden in der Begriin-
dung erganzt.

kein Beschluss erfor-
derlich

3. Textliche Festsetzungen

Im Planteil B, textliche Festsetzungen, ist unter der Position Hinweise
folgender Punkt aufzunehmen:

In den Bereichen, die fur eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist, wenn
erforderlich, der oberste Bereich als durchwurzelbare Bodenschicht i.S.
§ 2 Nr. 11 Bundesbodenschutz- u. Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 herzustellen. Fir Rasen in einer M&chtigkeit von 20-50
cm; in Bereichen, die mit Strauchwerk bepflanzt werden, in einer Méach-
tigkeit von 40-100 cm. Fur die Anpflanzung von Baumen ist eine
durchwurzelbare Bodenschicht in einer Machtigkeit von 50-200 cm her-
zustellen. Die Machtigkeit ist den Substrateigenschaften und den
Standortbedingungen anzupassen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Vorgaben zur Herstellung der
durchwurzelbaren Bodenschicht wur-
den im Hinweisteil des Plans erganzt.

kein Beschluss erfor-
derlich

19

Umweltamt Magdeburg

untere Immissions-
schutzbehorde (UIB)

18.09.2017

Aus Sicht der UIB wird eine Uberarbeitung der schalltechnischen Un-
tersuchung zum Bebauungsplan Nr. 223-1 ,Schlachthof* unter Beriick-
sichtigung des vBP 223-1.3 ,Klaus-Miesner-Platz* gefordert.

Die schalltechnische Untersuchung hat durch eine nach § 26 BImSchG
zugelassenen Messstelle oder einem 6ffentlich bestellten und vereidig-
ten Sachversténdigen fur Schallschutz zu erfolgen.

Der Hinweis kann nur i.R.d. Uberpla-
nung des gesamten Geltungsbereichs
des rechtskraftigen BP 223-1 (6. And.)
berlicksichtigt werden, der alle Teil-BP
in seinem Geltungsbereich includiert.

Das Stadtplanungsamt wird eine ent-

sprechende Beauftragung veranlassen.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
19 Umweltamt Magdeburg Die UWB stimmt dem o.g. Vorhaben derzeit nicht zu. Der Hinweis wurde bereits beriicksich- kein Beschluss erfor-
untere Wasserbehorde Das Entwéasserungskonzept fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist | tigt. derlich
(UWB) zunachst mit der UWB (Frau Risch-Tel. 5402771) abzustimmen. Aussagen zur Niederschlagswasserbe-
Begrindung: seitigung waren im Kap. 3.3.2 der Be-
01.09.2017 Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke soll laut Punkt 3.5.2 grundung bereits enthalten. Die Dar-
Ver- und Entsorgung auf den Grundstiicken entspr. § 55 WHG verblei- | Stéllung der Art und Weise der Nieder-
ben. Das auf den bereits hergestellten StraRenverkehrsflachen anfal- schlagswasserentsorgung auf den pri-
lende Niederschlagswasser wird tber vorhandene Regenwasserkanale | Vaten Grundstiicken wurde in der Be-
gesammelt und abgefiihrt. grindung, Kap. 3.5.2, erganzt.
Im BP-Gebiet ist jedoch eine sehr hohe Versiegelung der Flachen be- Das Niederschlagswasserbeseitigungs-
absichtigt. Separate Flachen firr Versickerungsanlagen sind nicht vor- konzept wurde (fachlich analog der mit
gesehen. Zwischen den Stellplatzen sind entsprechende Baumpflan- der UWB abgestimmten Entwasse-
zungen vorgesehen aber unterhalb bzw. im Bereich von Baumstandor- | 'ungslosung im benachbarten BP 223-1
ten sind Versickerungsanlagen nicht zu errichten. »~Schlachthof”, 3. And.) erstellt und in
. . R . . . der Zwischenzeit mit der UWB fur den
Die wenigen Grinflachen dienen der Anpflanzung von B&aumen, Versi- vorliegenden VBP abgestimmt.
ckerungsanlagen kénnen auch dort nicht errichtet werden. Derzeit ist
daher nicht erkennbar wie die Beseitigung des Niederschlagswassers
der Baugrundstiicke schadlos erfolgen soll.
19 Umweltamt Magdeburg Es wird angereqgt, Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. kein Beschluss erfor-

untere Naturschutzbe-
hoérde (UNB)

05.10.2017

1. den bildpragenden Baumbestand oder Einzelbdume als zu erhalten
festzusetzen, insbes. nordlich und sidlich des 6stlichen Anbaus
(Kneipp-Verein) an die Hermann-Gieseler-Halle am Klaus-Miesner-
Platz und im Bereich des Schulneubaus,

Begriindung zu 1:

Im rechtsverbindlichen BP Nr. 223-1 ,Schlachthof sind einige der ge-
nannten Baume als zu erhalten festgesetzt. Diese Erhaltungsfestset-
zungen sowie die Festsetzungen an der Sudwestecke der Halle fehlen.
Dariiber hinaus befinden sich weitere EinzelbAume und Baumbesténde
im Plangebiet, deren Erhaltung fur den Naturhaushalt und das Orts-
bzw. Landschaftsbild wichtig ist.

Im Bereich des Kneipp-Vereins werden
die vorhandenen wertgebenden Baume
zum Erhalt festgesetzt. Nordlich des
Gebaudes werden Erhaltungen und Er-
ganzungspflanzungen vorgesehen.

4 Baume an der Sudwestecke der Halle
kénnen in Anbetracht der Erschlielung
(Medien, Stellplatzanlage) nicht erhal-
ten werden.

Die Begriindung wird um entsprechen-
de Aussagen erganzt. Im vBP werden
im Bereich der 6ffentlichen Flachen
weitere mdgliche Erhaltungen und Er-
satzstandorte festgesetzt.

derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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Nr. offentlicher Belange
19 Umweltamt Magdeburg Hier sind beispielhaft die Gruninsel sudlich des Schulstandortes an der | Da innerhalb der Gemeinbedarfsflache | kein Beschluss erfor-

untere Naturschutzbe-
hoérde (UNB)

05.10.2017

Gasdruckreglerstation sowie der Gehdlzbestand am Nordrand des
Schulstandortes zu nennen.

die Planung u. Gebaudeanordnung des
Schulneubaus noch nicht bekannt sind,
wird ein groRRes Baufenster vorgehal-
ten, um eine flexible Anordnung zu er-
mdglichen. Das heif3t nicht, dass die in-
nerhalb des Baufensters befindlichen
B&aume alle zu beseitigen wéaren. Infol-
ge des Abbruchs der Gewerbebrache
sind auch nicht mehr alle in der Stadt-
karte dargestellten Baume vorhanden.

Die Gasstation wird kurzfristig zuriick-
gebaut und ist nicht mehr Gegenstand
der Planung. Die Flache wird der Ge-
meinbedarfsflache zugeschlagen.

Im Falle notwendiger Fallungen ist ein
Fallantrag zu stellen. Ersatzpflanzun-
gen sind vorzugsweise auf dem Schul-
gelande i.R.d. Freiflachengestaltung
vorzunehmen.

derlich

2. die Pflanzflachen fur Baume innerhalb der Stellplatzanlagen sind auf
ein Mal3 zu vergroé3ern, das auch die Anpflanzung u. dauerhafte Erhal-
tung von Baumen erlaubt,

Begrundung zu 2:

Der vorgelegte Entwurf reduziert die Festsetzungen zur Bepflanzung
der Stellplatze in der Planzeichnung (Planteil A) u. im VEP bis zur Un-
tauglichkeit. Die Pflanzstreifen zwischen den Stellplatzen weisen eine
Breite von ca. 1,5 m auf. Mit einer Parkstandtiefe von nur 4 m ist mit ei-
nem Fahrzeuguberhang von ca. 60 cm auf jeder Seite der Pflanzstrei-
fen zu rechnen; somit bleiben 30 cm nutzbare offene Flache fiir die Be-
pflanzung und fur die Baumstandorte jeweils an den Kreuzungspunkten
der Pflanzstreifen 900 cm? oder 0,09 m2.

Bereits ab einem Stammdurchmesser von 34 cm kédme es zu Berih-
rungen zwischen Baum und Fahrzeug. In der textlichen Festsetzung
wird eine offene Pflanzflache von 8 m2 pro Baum gefordert, die Plan-
zeichnung gewahrt dem Baum nur etwas mehr als ein Hundertstel die-
ser Flache. Damit ist das fachgerechte Anpflanzen und die Erhaltung
eines Baumes auf diesen Flachen nicht méglich.

Der Hinweis wurde bereits beriicksich-
tigt.

Die Baume wurden in den ,Griinkreu-
zen" zwischen den Stellplatzen ange-
ordnet, um auf diese Weise die festge-
setzte offene Pflanzflache von 8 m2 si-
cher zu kénnen. (1,5m * 1,5m) +
4*(1,0m * 1,5m) = 8,25 m2 (sh. Detail-
zeichnung Pkt. 4.8.3 der Begriindung).
Trotz Uberhangstreifens sind die Fla-
chen unbefestigt, bodenoffen und be-
grunt. Ein auskdmmlicher unterirdischer
Wurzelraum wird gewahrleistet.

Der Hinweis wird zuriickgewiesen. Es
kann nicht zu Beriihrungen am Stamm
durch parkende Fahrzeuge kommen,
da die Baume nicht vor den Stellplatzen
stehen und so vom Uberhangstreifen
auch nicht berthrt werden kénnen.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
19 Umweltamt Magdeburg 3. an der Nordostecke des Plangebiets die Anordnung von Ful3-/ Rad- Die Herstellung verkehrlicher Verbin- kein Beschluss erfor-

untere Naturschutzbe-
hoérde (UNB)

05.10.2017

weg, offentlicher Grinflache und Grenze des SO 1 so zu verandern,
dass der dort befindliche Baumbestand erhalten bleiben kann,

Begriindung zu 3:

Die Anordnung von Verkehrs-, Bau- und Griinflache in der Planzeich-
nung wirde zum Verlust des kompletten Baumbestandes fiihren. Es
wird daher vorgeschlagen, die angestrebte Durchwegung etwa mittig in
der Flache anzuordnen. Auf diese Weise waren Eingriffe in den Wurzel-
raum der Baume fast génzlich zu vermeiden, die bei der im Plan darge-
stellten Anordnung zum Verlust der Baume fiihren wirden.

dungsstrukturen im Gesamtgebiet in
Ost-West-Richtung ist ausdriickliche
Zielstellung der LH MD. Die Fléache ist
derzeit von der LH MD langfristig an
den Kneipp-Verein verpachtet.

Die Baume im Bereich der Fu3-Rad-
wegverbindung werden i.V.m. dem
Vollzug der Planinhalte des angrenzen-
den BP Nr. 223-1 ,Schlachthof*
(3.And.), der zeitlich deutlich vor der
Umsetzung der Ful3- / Radwegeverbin-
dung einzuordnen ist, voraussichtlich
nicht erhalten werden. Der Verursacher
moglicher Féllungen hat zu gegebener
Zeit einen Fallantrag zu stellen und den
erforderlichen Ersatz zu leisten. Diese
Baume, die im Ubrigen eine sehr
schlechte Vitalitat aufweisen, sind auch
im rechtskraftigen BP nicht zum Erhalt
festgesetzt. Eine Gestaltung der Ful3-/
Radwegeverbindung mit Baumen, die
sich im Gebiet der 4. And. BP 223-1
~Schlachthof* fortsetzt, ist gefordert.

derlich

4. der Begriindung zum vBP eine aktualisierte EAB fiir das gesamte
Gebiet des Ursprungs-BP Nr. 223-1 ,Schlachthof* beizuftigen.

Begrundung zu 4:

Im Gebiet des BP Nr. 223-1 ,Schlachthof* hat es bereits eine Reihe von
Anderungen und Neuaufstellungen von Bebauungspléanen im be-
schleunigten Verfahren gegeben. Durch den Verzicht auf einen Um-
weltbericht und die Nichtanwendbarkeit der Eingriffsregelung ist nur
schwer nachzuvollziehen, ob u. ggf. inwieweit dieses Vorgehen bereits
zu einer Verschlechterung der Umweltsituation gefiihrt hat.

Vorliegend ist eine Erhthung der baulichen Ausnutzung der Flache des
Schulstandortes im Vergleich zu den Festsetzungen des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 223-1 ,Schlachthof‘ gegeben. Ein Teil der
Flache ist im Ursprungs-BP als WA mit einer GRZ von 0,4 und als GE
mit einer GRZ von 0,7 festgesetzt. Fir die Gemeinbedarfsflache fur den
Schulneubau hingegen ist eine GRZ von 0,8 vorgesehen.

Dem Hinweis kann i.R.d. vorliegenden
Planung nicht gefolgt werden.

Eine EAB fur den gesamten Geltungs-
bereich des rechtskraftigen BP 223-1
kann nur im Zuge der 6. Anderung vor-
genommen werden.

Fur den Geltungsbereich des BP 223-
3.1 kann durch Gegeniiberstellung die-
ses vBP 223-3.1 zum rechtskraftigen
BP Uberschlagig die Wertpunktebilanz
hinsichtlich der geplanten Versiegelung
und der griinordnerischen Festsetzun-
gen geprift werden.

Der Stellungnahme
wird teilweise gefolgt.

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
21 Dez. Stadtentwicklung, 1. zu Pkt. 4.2.2 / Teil B 1.3.2,,... es sind auch au3erschulische Nutzun- Der Hinweis wird bertcksichtigt. kein Beschluss erfor-

Bau- und Verkehr
Bauordnungsamt

20.09.2017

gen zulassig“

Diese Nutzungen sind im Baugenehmigungsverfahren mit zu beantra-
gen, die notwendigen Stellplatze hierfir sind zu bertcksichtigen und
gof. zuséatzlich nachzuweisen. Es kann hier nicht eingeschéatzt werden,
ob ausreichend Flache fir die notwendigen Stellplatze vorhanden ist.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.3.3 wird
entfernt, die Begriindung entsprechend
geandert.

derlich

2. zu Pkt. 4.3.3 ..." Die Freiflachen sind ausreichend, um die erforderli-
che Anzahl an Stellplatzen zu stellen.”

Da die Nutzungen teilweise nicht feststehen, kann diese Aussage nicht
bewertet werden.

3. zu Pkt. 4.5.3 ..." Hier ist die erforderliche Anzahl an Stellplatzen fir
die jeweiligen Nutzungen unter Heranziehung der Stellplatzsatzung der
Stadt Magdeburg im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.". .. .

Im VEP wurden fir SO1 ca. 180 und fiir das SO2 ca. 380 Stellplatze
ausgewiesen. Eine genaue Zuordnung ist nicht méglich, da die Ge-
bietsabgrenzung teilweise durch die Stellplatze verlauft.

Fur SO1 kann, da die konkreten Nutzungen noch nicht feststehen, nicht
festgestellt werden, ob mit den ausgewiesenen 180 Stellplatzen die
notwendige Anzahl nachgewiesen wurde. Hierbei ist zu beachten, dass
in diesem Gebiet gem. der Baugenehmigung AZ: 1810/BN/6326/04 17
Stellplatze fur den Kneipp-Verein nachzuweisen sind.

Fir den POCO Markt mit 7.000 m2 VK sind gem. GasStS (1) Pkt. 3.3

1 Stellplatz je 10-20 m? VK notwendig. Daraus ergibt sich ein Bedarf
von 350 - 700 Stellplatzen. Weiterhin sind fur das Lagergebaude von
5.000 m2 gem. Pkt. 9.2 1 Stellpl. je 80-100 m2 Nutzflache oder je 3 Be-
schéftigte notwendig. Daraus ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf nach
der Flache von 50 - 63 Stellplatzen. Eine Berechnung nach der Anzahl
der Beschéftigten ist nicht mdglich, da hierzu keine Angaben vorliegen.

Mit den vorhandenen 380 Stellplatzen gem. VEP wird also nur der Min-
destzahl gem. der GaStS entsprochen. Sollte sich in den konkreten
Baugenehmigungsverfahren herausstellen, dass insges. mehr notwen-
dige Stellplatze erforderlich werden, als die hier ausgewiesene ca. 560
Stellplatze, kénnen diese nicht mehr gefordert werden, da hierfir keine
Flache mehr zur Verfiigung steht. Es ist deshalb bereits im BP-
Verfahren festzustellen und festzuschreiben, dass die ausgewiesenen
Stellplatze fur die geplanten Nutzungen ausreichend sind.

Kenntnisnahme

Im VEP wurden fur die Sondergebiete
mehr als 500 Stellplatze ausgewiesen.
Fir den Grundschulstandort sind die
Stellplatze innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache anzuordnen.

Der konkrete Stellplatznachweis wird
i.R.d. jeweiligen Bauantragsverfahrens
erbracht.

Die Stellplatze fur die Mitglieder des
Kneipp-Vereins befinden sich auf dem
gepachteten Grundstick.

Der Hinweis auf ggf. zu geringe Stell-
platzzahlen ist unbegriindet.

Das Unternehmen POCO betreibt bun-
desweit zahlreiche Méarkte und ist als
Einzelhandler selbstverstandlich in ho-
hem Maf3e bestrebt, dass ausreichend
Parkplatze fir Kunden und Mitarbeiter
vorgehalten werden. Den Vorgaben der
GaStS MD wird entsprochen.

Inzwischen liegt auch die Objektpla-
nung POCO in einer entsprechenden
Fortschreibung vor. Nach aktuellem
Stand kann die Verkaufsflache von bis-
her 7.000 m2 auf 6.000 m2 und die La-
gerflache von 5.000 m2 auf 4.000 m?
reduziert werden. Daraus folgt auch ei-
ne Reduzierung des Stellplatzbedarfs.
Plan und Begriindung werden entspre-
chend angepasst und erganzt.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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Nr. offentlicher Belange
21 Dez. Stadtentwicklung, 4. zu Pkt. 6.2.1, letzter Absatz ,Der Nachweis des ausreichenden Der Hinweis kann nicht berlcksichtigt kein Beschluss erfor-

Bau- und Verkehr
Bauordnungsamt

20.09.2017

Schallschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen®.

Diese Forderung fehlt im Teil B: Textliche Festsetzungen unter Pkt. 3.1
und ware zu erganzen. Hinweis: Eine Prifung des Schallschutzes er-
folgt durch die untere Bauaufsichtsbehérde nicht im Baugenehmi-
gungsverfahren, da dies vom Gesetzgeber nicht vorgesehen ist.

werden, da eine solche Festsetzung
gem. § 9 BauGB nicht zulassig ist. Der
Satz wird aus der Begriindung gestri-
chen.

derlich

B-Plan
5. In der Planzeichenerklarung fehlt die Darstellung der Baulinie.

Der Hinweis wurde berticksichtigt. Die
Baulinie wird in der Legende erganzt.

kein Beschluss erfor-
derlich

6. Im Teil B, Pkt. 1.3.1 fehlt die Aufzéhlung der Stellplatze.

Der Hinweis wurde bertiicksichtigt.

Die Stellplatze werden in der Aufzéh-
lung erganzt.

kein Beschluss erfor-
derlich

Teil A: Planzeichnung

7. Die Baufelder wurden nicht vollstédndig bemalfit. Die fehlende Bema-
Bung ist zu erganzen.

Der Hinweis ist bereits beriicksichtigt.

Alle Baufelder sind nachvollziehbar
bemafdt. Im SO 1 (H.-Gieseler-Halle)
umschreibt die Baugrenze das denk-
malgeschiitzte Gebaude bzw. verlauft
entlang von Flurstlicksgrenzen.

kein Beschluss erfor-
derlich

8. Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen geht durch dargestellte
Stellplatze, so dass eine konkrete Zuordnung nicht méglich ist. Dies ist
zu andern.

Die Zuordnung der Stellplatze zum

SO 1 bzw. SO 2 wird im Bauantrags-
verfahren endglltig festgelegt. Da die
Stellplatzanlagen in der Ortlichkeit nicht
raumlich getrennt werden und es sich
um denselben Eigentimer handelt, ist
hier auf der Ebene des vBP eine ge-
wisse Flexibilitat geboten.

kein Beschluss erfor-
derlich

8. Es besteht ein Widerspruch zwischen dem ausgewiesenen Baufeld
im SO 1 mit dem geplanten Geb&ude gem. VE-Plan. Der Sachverhalt
ist zu klaren.

Der Hinweis wird als unbegriindet zu-
rickgewiesen. Das Baufeld ist nur ge-
ringfugig gréRer als das im VEP darge-
stellte Gebaude und hélt daher den
notwendigen angemessenen Spielraum
fur die weitere Objektplanung und -
anordnung vor.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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Nr. offentlicher Belange
21 Dez. Stadtentwicklung, 9. Stellplatze und Verkehrsflachen sind nicht bemaldt, die BemalRung ist | Der Hinweis wird berlicksichtigt, indem | kein Beschluss erfor-

Bau- und Verkehr
Bauordnungsamt

20.09.2017

Zu erganzen.

im VEP ausgewahlte Bemafiungen er-
ganzt werden.

derlich

10. Die 6stliche o¢ffentliche Verkehrsflache wurde im VEP nicht darge-
stellt, der Sachverhalt ist zu klaren.

Der Sachverhalt wird wie folgt klarge-
stellt:

Der Geltungsbereich des VEP wurde
seitens der LH MD festgelegt. Er um-
schreibt die Flachen, tber die der
Vorhabentrager verfigt.

In diesem Zusammenhang wurde im
Entwurf auch der Westring mit Bo-
schung als derzeitige und kiinftige &f-
fentliche Flachen aus dem Geltungsbe-
reich des VEP herausgelst.

kein Beschluss erfor-
derlich

11. Der Abstand der Baufelder ,Schule” / SO2 und der Abstand der
Baugrenze ,Schule* zum Flurstiick 10202 wurden unter Beriicksichti-
gung der max. zulédssigen Gebaudehdhe von 15 m zu gering bemes-
sen, da die erforderlichen Abstandsflachen gem. § 6 BauO LSA nicht
nachgewiesen werden. Der Sachverhalt ist zu klaren.

Der Hinweis wird berucksichtigt.

Es handelt sich um Baugrenzen, inner-
halb derer die Geb&ude einzuordnen
sind. Der genaue Standort der Schule
und der Sporthalle sowie die Kubatur
der Gebaude sind derzeit noch nicht
bekannt.

Die Baugrenzen in der Gemeinbedarfs-
flache wurden angepasst. Der Abstand
der nordlichen Baugrenze zum Nach-
bar-Flurstiick 10202 betragt im Entwurf
kinftig 8 m, der Abstand der sudlichen
Baugrenze nordlich des SO 2 betragt
kinftig 10 m.

Die nordliche Baugrenze des SO 2
kann nicht weiter zurlickgesetzt wer-
den, da das Geb&aude ansonsten nicht
mehr in dem Baugebiet angeordnet
werden kann. Hier ist friihzeitig eine
Baulast fur die auf den nordlichen
Nachbargrundstiicken liegenden Ab-
standsflachen zu vereinbaren.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
22 Untere StraRenbaube- Seitens des Tiefbauamtes und der unteren StralRenverkehrsbehorde Der Hinweis wurde berucksichtigt. kein Beschluss erfor-

horde und Tiefbauamt

21.09.2017

gibt es folgende Hinweise zum o.g. BP.

Der Nachweis der Verbringung des Niederschlagwassers ist nur fur die
bereits jetzt vorhandenen Verkehrsflachen beschrieben. Auf den neuen
offentlichen Flachen ist die Niederschlagswasserentsorgung zu klaren
und nachzuweisen, gdf ist die 6ffentliche Verkehrsflache um eine Versi-
ckerungsflache zu erweitern.

Aussagen zur Niederschlagswasserbe-
seitigung waren im Kap. 3.3.2 der Be-
grindung bereits enthalten. Die Dar-
stellung der Art und Weise der Nieder-
schlagswasserversorgung auf den pri-
vaten Grundstiicken wurde in der Be-
grundung, Kap. 3.5.2, ergénzt. Die Ent-
sorgung erfolgt in Abstimmung mit der
unteren Wasserbehorde Uiber Kastenri-
golen. Eine flachige Niederschlagswas-
ser-Entsorgung ist nicht vorgesehen.

derlich

Fur eine barrierefreie Anbindung des Geh-/Radweges an den Westring
ist der vorgesehene Verkehrsraum von 4 m im Anschlussbereich (Bo-
schung) nicht ausreichend. Er ist mindestens um die hthenmafige Ab-
fangung des Gelandes und die erforderliche Absturzsicherung zu erwei-
tern.

Die Erweiterung der Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,Geh-/
Radweg" ist nicht erforderlich. Die Ost-
West-Wegefiihrung im rechten Winkel
Uiber die Westringbdschung kann nicht
barrierefrei ausgefiihrt werden. Im Ub-
rigen entspricht diese Darstellung auch
dem rechtskraftigem Plan.

Aus diesem Grund wird entlang des
BdschungsfuRes zwischen der West-
ringbéschung und der Gemeinbedarfs-
flache zusétzlich eine weitere Wege-
verbindung festgesetzt, tiber die der
Westring barrierefrei erreichbar ist.

Notwendige Gelandeangleichungen
kdnnen innerhalb der Griunflache vor-
genommen und weiterhin als Grunfla-
che angelegt werden.

kein Beschluss erfor-
derlich

In Bezug der dargestellten Flache des 6ffentlichen F/IR Weges (sud-
westlich an der Westringbriicke) endet der Weg derzeitig direkt an der
Mauer des Widerlagers und fuhrt nicht unter der Briicke an diesem vor-
bei. Insofern wird eine spatere Weiterfihrung in Richtung Westen nicht
gesichert und mdglich sein.

Der Weg wurde in seinem Verlauf
nochmals angepasst, sodass die Unter-
fihrung der Westringbriicke im Entwurf
korrekt dargestellt ist.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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TOB — Behoérde / Tréger Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
22 Untere StralRenbaube- Weiterhin gibt es mit dem Verkauf seitens FB 23 eine Baulastsicherung | Der Hinweis wird zurlickgewiesen. kein Beschluss erfor-

horde und Tiefbauamt

21.09.2017

fur die Mitnutzung der erworbenen Flachen als Fahrstral3e fur schwere
Fahrzeuge zur Bauwerksiiberwachung/-Instandhaltung und Service-
fahrzeugen der TOB zu den Leitungen und Einstiegsluken unterhalb
des Stahlbaus der Briicke. Hierzu weist der Grunderwerbsplan die not-
wendige Flachensicherung aus.

Diese Wegesicherung findet sich in den Darstellungen des BP nicht
wieder, im Gegenteil, in der sidlichen Kante ist stattdessen eine Grin-
flache ausgewiesen.

Am Widerlager ist als Zufuhrung zum Briickenuntersuchungs-/ Technik-
raum aktuell eine gréRere Flache als Wendeflache und Aufstellflache
vorhanden, diese ist mit dem BP aktuell nicht gesichert (nordlich be-
grenzt mit einem baulichen Fligel zum Béschungsdamm). Diese Stelle
ist zu Uberarbeiten und als Verkehrsflache zu sichern.

Es ist in der amtlichen und vermesse-
nen Plangrundlage erkennbar, dass Ka-
taster und tatsachliche Verhaltnisse im
Bestand nicht deckungsgleich sind.

Die Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung kennzeichnet den
Verlauf des Geh-Radwegs, der im Aus-
bauzustand auch mit den Fahrzeugen
des Tiefbauamtes zur Bauwerksunter-
haltung befahren werden kann.

Die vereinbarte Mitnutzung ist durch die
Eintragung eines GFL, das gemaR den
Hinweisen im Entwurf noch bis zur
Westringbricke erweitert wurde, inner-
halb der Flache des SO 2 gesichert.
Die Befahrung und Benutzung durch
das Tiefbauamt ist damit sowohl bau-
rechtlich als auch technisch gesichert.

Die ausgewiesene Griinflache im BP
entspricht der vorhandenen gehdlzbe-
standenen Westringbdschung.

derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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4. Fruhzeitige Stellungnahmen der Offentlichkeit

Ifd.Nr.

Offentlichkeit

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

All in Immobilienservice
ThietmarstralRe 18
39128 Magdeburg

05.10.2017

wir sind bevollmachtigter Verwalter der Grundstiickstiicke Schlacht-
hofstral3e 13-17 und Liebknechtstralle 27 in Magdeburg.

Diese Stellungnahme wird von den mithin 41 Eigentimern bzw. auch
Bewohnern im Bereich des BP 223-1.1 ,Liebknechtstra3e 27" mit dem
Ziel eingereicht, den hier in Rede stehenden 3. A 223-1 nicht losgeldst
zu genehmigen sondern harmonisiert in den BP 223-1 aus dem Jahr
2000 einflieRen zu lassen. Aus unserer Sicht handelt es sich bei der
Bebauung des Schlachthofquartiers um ein raumbedeutsames Ge-
samtvorhaben mit Entwicklungsschwerpunkt ,WA". Aufgrund der Viel-
zahl der Anderungen in Teilbereichen ist der Schwerpunkt darauf zu
legen, dass die im BP 223-1 entwickelte Verkehrsfiihrung, welche
nachbarschaftliche Riicksichtnahme und nutzerbezogene Interessen
gleichermalRen aufnimmt, weiterentwickelt wird.

Vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem zu bebauenden Geléande
um ein durch Gewerbeansiedlungen gepragtes Gebiet handelt wel-
ches mit einer Mischnutzung aus Wohn- u. Gewerbeflachen belegt ist,
ist es erforderlich, dass die Stadt eine aktive VerkehrserschlieRung
vornimmt u. den Verkehrsablauf aktiv beeinflusst bzw. verkehrsbeein-
flussende Mafl3nahmen fiir das gesamte Plangebiet ,Schlachthofquar-
tier* erarbeitet und umsetzt. Um die Gesamtsituation des BP-Gebiets
223-1 darzustellen gehe ich kurz auf die Situation der bereits teilfer-
tiggestellten Wohnbebauung im Bereich 223-1.1 ein.

Taglich (auBer Sonntags bis 22:30 Uhr) werden in der Schlachthof-
stralRe ,Rennen” gefahren, anders kann man es leider nicht beschrei-
ben. LKWSs, Kastenwagen, PKWSs rasen ganz bewusst mit iberhdhter
Geschwindigkeit — insbes. in ruhebedurftigen Zeiten - Gber das Kopf-
steinpflaster der Schlachthofstra3e. Die Einzelpegelmessung geht bis
in die LPB VII. Die Ordnungswidrigkeiten wiederholen sich taglich.
Hierzu kénnen bei Bedarf Videos gefertigt u. vorgelegt werden.

Ein Indiz fiir ein bisher nicht gelungenes neben- u. miteinander Arbei-
ten u. Leben ist die Tatsache, dass Uber 60 % der Mieter im Bereich
223-1.1 aufgrund der an die Belastungsgrenze gehenden Emissionen
das WA-Gebiet nach sehr kurzer Mietzeit wieder verlassen.

Die Grundsétze des § 6 BauNVO sehen wir im Plangebiet als nicht er-
fullt an. Mischgebiete dienen dem Wohnen u. der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Ge-
werbetreibenden sind zwingend an Auflage zu binden.

Kenntnisnahme,

dieser Teil der Stellungnahme bezieht
sich ausschlief3lich auf den BP 223-1
(3. And.) ,Schlachthof* und wird daher
hier nicht behandelt.

Die Hinweise auf Ordnungswidrigkeiten
kénnen in einem BP nicht beriicksichtigt
werden, werden aber an die zustandi-
gen Fachabteilungen weitergeleietet.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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Ifd.Nr.

Offentlichkeit

Einwénde, Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

All in Immobilienservice
ThietmarstralRe 18
39128 Magdeburg

05.10.2017

Um die Nachbarschaft vor Larm zu schitzen, wird die Genehmigung
fur die Errichtung u. den Betrieb einer immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigungsbedirftigen Anlage gem. 88 5 und 6 BImSchG nur erteilt,
wenn u.a. schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nicht
hervorgerufen werden kénnen. Das muss auch fir LKW-Verkehr u.
die damit verbundene ruicksichtsvolle Fahrweise u. eine damit verbun-
dene zeitliche Durchfahrtsheschréankung gelten. Nach Erteilung einer
Genehmigung kdénnen bei bestehenden Anlagen nachtrégliche An-
ordnungen zur Erfillung der sich aufgrund des BImSchG ergebenden
Pflichten getroffen werden. Das erwarten wir perspektivisch fur alle im
Schlachthofquartier angesiedelten Gewerbebetriebe.

Kenntnisnahme,

mit vorliegendem BP werden keine
Nutzungen vorbereitet, die i.S.d.
BimSchG genhmigungsbedurftig sind.

Ein BP kann nur Regelungen und Fest-
setzungen in seinem Geltungsbereich
treffen. Die Hinweise zur Planung des
Gesamtgebiets BP 223-1 ,Schlachthof*
werden im Zuge der derzeit laufenden
6. Anderung (Aufstellungsbeschluss
08.12.2016) bertcksichtigt. Die parallel
laufenden Aufstellungsverfahren der B-
Plane 223.1 (3. And.), 223-1.1 und 223-
3.1 werden dabei inkludiert bzw. fiigen
sich diese in das Gesamtkonzept ein.

kein Beschluss erfor-
derlich

Bereits jetzt liegt die Schlachthofstra3e entsprechend dem Larm-
schutzgutachten aus November 2016 rechnerisch unter Beriicksichti-
gung einer Geschwindigkeitsbeschréankung auf 30 km/h und Kopf-
steinpflasterausbau im dem LPB V. In der Realitat beherrscht das
Gewerbe Uber das Plangebiet. Die ,neuen Nachbarn“im WA werden
nicht nur nicht akzeptiert sondern abgelehnt.

Bei der 3. And. 223-1 handelt es sich ebenfalls um eine Anderung des
BP in einem Teilgebiet, welches im riickwértigen Raum durch Gewer-
benutzung, Schulbebauung, sportliche Aktivitdten usw. gepragt sein
wird.

Im Zuge der 6. Anderung des BP 223-1
wird ein aktuelles gebietsubergreifen-
des Schallgutachten erstellt.

kein Beschluss erfor-
derlich

Wir wollen vermeiden, dass sich das Konfliktpotential, wie es sich im
Bereich des BP 223-1.1 entwickelt hat, noch auf weitere Teilbereiche
ausweitet, da insbes. die Larmbel&stigung im Plangebiet ,hausge-
macht" u. damit reduzierbar ist. Entspr. dem integrierten Stadtentwick-
lungskonzept 2025 ist fir weite Bereiche des Schlachthofquartiers ein
Wohnbauflachenpotential fur Ein-/ Mehrfamilienh&user ausgewiesen.
I.R.d. jeweils zu genehmigenden Anderungen in Teilbereichen des BP
223-1 ist der Focus auf die verkehrstechnische Gesamtentwicklung im
BP-Gebiet 223-1 zu legen um die Rechte der Bewohner der Allgemei-
nen Wohngebiete nicht zu verletzen. Es sind aktive MalRnhahmen
durch die Stadt zum Schutz der Bewohner der Allgemeinen Wohnge-
biete durchzufiihren.

Die Hinweise zur Planung des Gesamt-
gebiets BP 223-1 ,Schlachthof* werden
im Zuge der derzeit laufenden 6. Ande-
rung (Aufstellungsbeschluss
08.12.2016) bertcksichtigt. Die parallel
laufenden Aufstellungsverfahren der B-
Plane 223.1 (3. And.), 223-1.1 und 223-
3.1 werden dabei inkludiert bzw. fiigen
sich diese in das Gesamtkonzept ein.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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Ifd.Nr.

Offentlichkeit

Einwénde, Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

All in Immobilienservice
ThietmarstralRe 18
39128 Magdeburg

05.10.2017

Mit Aufstellung des BP 3.A 223-1 u. 223-1.3 werden Nutzer
— der Wohnbebauung -bei ca. 130 Stellplatzen ist von einer entspre-
chenden Anwohnerzahl auszugehen

— der Grundschule mit ca. 300 Grundschiiler, welche von lhren Eltern
Uberwiegend zur Schule transportiert werden

— der Sport- und Freizeitflachen

— des Mdbelmarktes

— der H.-Gieseler-Halle, welche mdéglicherweise fiir Sportveranstal-
tungen genutzt wird

— der Gaststatte im Bereich der Hermann-Gieseler-Halle

die Zufahrt von der nérdlichen Einfahrt der Wilhelm-Kobelt-StraRe aus

befahren.

Kenntnisnahme

Die geplante Art der baulichen Nutzung
im Geltungsbereich des BP 223.1 (3.
And) entspricht den Festsetzungen des
rechtskréftigen BP (mischgebietstypi-
sches SO und WA, angepasst werden
nur die Baufelder und das MalR der bau-
lichen Nutzung.

Die geplante Art der baulichen Nutzung
im Geltungsbereich des BP 223-3.1
entspricht hinsichtlich der Nutzungsart
ebenfalls dem rechtskréaftigen BP, der
hier bereits GE (neu: SO 2 — POCO)
und ein SO Sport (neu: SO 1 —H.-
Gieseler-Halle) vorsieht.

Die Planung der Grundschule folgt dem
Beschluss des Stadtrates vom
08.12.2016.

Es wird auf die Darstellung der sehr gu-
ten OPNV-Anbindung und die Planung
der barrierefreien Geh- / Radweganbin-
dung in der Begriindung hingewiesen.

kein Beschluss erfor-
derlich

Diese kinftigen Nutzungen stellen potenzielle Larmquellen dar. Dieser
Verkehr fahrt nicht nur in die Wilhelm-Kobelt- Stral3e ein, sondern auf-
grund der fehlenden Querungsmdéglichkeit zur Strale Zum Handelshof
auch heraus. Bei der derzeit vorliegenden Planung inkl. Begriindung
zum BP 3.A 233-1 der Verkehrsinfrastruktur ist davon auszugehen,
dass die Grenze der Auslastungsmdglichkeit Gberschritten ist.

(Fortsetzung sh. Folgeseite)

Die Hinweise zur Planung des Gesamt-
gebiets BP 223-1 ,Schlachthof* werden
im Zuge der derzeit laufenden 6. Ande-
rung (Aufstellungsbeschluss
08.12.2016) berucksichtigt. Die parallel
laufenden Aufstellungsverfahren der B-
Plane 223.1 (3. And.), 223-1.1 und 223-
3.1 werden dabei inkludiert bzw. fiigen
sich diese in das Gesamtkonzept ein.

Eines der Ziele der 6. And. ist die Uber-
prifung und Anpassung des Erschlie-
Bungssystems unter Berlicksichtigung
der realen und realistischen Entwick-
lung des Schlachthofareals. (Fortset-
zung sh. Folgeseite)

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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Ifd.Nr. Offentlichkeit

Einwénde, Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

1 All'in Immobilienservice
Thietmarstrale 18
39128 Magdeburg

05.10.2017

Durch die Verschiebung der Flachengrenzen zwischen den Baugebie-
ten der 3.A 223-1 gegenuiber der 223-1 ist der Anliegerverkehr ge-
zwungen jeweils die nordliche Ausfahrt der W.-Kobelt- Stral3e zu nut-
zen u. damit den Verkehrsknotenpunkt LiebknechtstraRe zu belasten.
Ein Linksabbiegen ist ohne Gefahrdung Dritter nicht méglich, da die
W.-Kobelt-Straf3e bereits im raumlichen Kontext mit dem ein- u. aus-
fahrenden Verkehr an der Kreuzung Westring steht u. damit der Ver-
kehrsfluss auf der LiebknechtstralRe ein Abbiegemandver nicht ohne
weiteres erlaubt (ahnl. Problem wie an der Schlachthofstrae). Aus
dem Plangebiet ist ein Linksabbiegen ohne Geféhrdung lediglich von
der StraRe zum Handelshof -vorzugsweise durch die Errichtung einer
Signalanlage, Kreisel 0.4.- mdglich. Daher sollte fir den Individualver-
kehr eine Querverbindung zwischen o. hinter den Teilbebauungen ge-
sichert werden (gesichert ggf. im stidlichen Bereich am Bahngelande).

Hierbei kann ein BP aber ausschlief3lich
die Festsetzung von Flachen und die
Anbindung von Verkehrsflachen in sei-
nem Geltungsbereich regeln.

Der tatséachliche Ausbau von Verkehrs-
anlagen und verkehrsregelnde Maf3-
nahmen kdnnen in einem BP nicht be-
stimmt werden. Die Hinweise werden
zur Prufung an das Tiefbauamt und die
StraBenverkehrsbehdrde der Stadt MD
weiter gegeben.

Des Weiteren wird im Zuge der 6. An-
derung ein aktuelles gebietsiibergrei-
fendes Schallgutachten erstellt.

kein Beschluss erfor-
derlich

Wir bitten daher die Verkehrsplanung innerhalb aller Teildanderung des
BP (hier: 3.A. 223-1) an das Gesamtverkehrskonzept des BP 223-1 zu
orientieren. Die hier enthaltene gesamtplanerische Verkehrsfiihrung
unter einheitlichen Gesichtspunkten ist beizubehalten u. konfliktiésend
fortzuschreiben. Das Ziel muss die Minderung von schadlichen Emis-
sionen und die Herstellung einer Wohnvertraglichkeit fur die in diesem
Gebiet lebenden, beinhalten. Das kann nur durch eine vorgegebene
,Ordnung* erfolgen.

Wir empfehlen, der Verkehrserzeugungsberechnung aufgrund der
speziellen Situation im Planbereich mit dem héchsten MIV-Anteil (Mo-
torisiertem Individualverkehr) zugrunde zu legen. Des Weiteren sollte
ein Baustellenverkehrskonzept erarbeitet werden, welches dem der
zeitlichen Einordnung im Bauablauf folgt um zu vermeiden, dass nach
Fertigstellung des Teilbereiches der 3.A. 223-1 der Baustellenverkehr
aus der sudlichen Teilbebauung 223-1.3 Schaden an der bereits neu
errichteten Infrastruktur anrichtet.

Die Hinweise zur Planung des Gesamt-
gebiets BP 223-1 ,Schlachthof* werden
im Zuge der derzeit laufenden 6. And.
(Aufstellungsbeschluss 08.12.2016) be-
riicksichtigt. Die parallel laufenden Auf-
stellungsverfahren der B-Plane 223.1
(3. And.), 223-1.1 und 223-3.1 werden
dabei inkludiert bzw. fligen sich diese in
das Gesamtkonzept ein.

Eines der Ziele der 6. And. ist die Uber-
prifung und Anpassung des Erschlie-
Bungssystems unter Berilicksichtigung
der realen und realistischen Entwick-
lung des Schlachthofareals. Hierbei
kann ein BP aber ausschlief3lich die
Festsetzung von Flachen und die An-
bindung von Verkehrsflachen in seinem
Geltungsbereich regeln. Der tatsachli-
che Ausbau von Verkehrsanlagen und
verkehrsregelnde MalRnahmen kénnen
in einem BP nicht bestimmt werden. Die
Hinweise werden zur Prufung an das
Tiefbauamt und die StralRenverkehrs-
behoérde der Stadt MD weiter gegeben.
Des Weiteren wird im Zuge der 6. And.
ein aktuelles gebietsiibergreifendes
Schallgutachten erstellt.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange
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Ifd.Nr.

Offentlichkeit

Einwénde, Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

All in Immobilienservice
ThietmarstralRe 18
39128 Magdeburg

05.10.2017

Wir nehmen hiermit unser Abwehrrecht in Anspruch. Dieses richtet
sich gegen:

1. Verkehrslarm aufgrund ungentigender Planung der Verkehrser-
schlieBung innerh. d. Plangebiets 223-1 und Anschluss an die aul3ere
VerkehrserschlieBung

Verkehrsfiihrung innerhalb des Plangebietes gezielt vornehmen- sh.
Anl 1,3

— Verkehrsfiihrung in der 3.A 223-1 —sh. Anl. 4

— in Form von herausleiten des LKW-Verkehrs aus dem Plangebiet —
sh. Anl. 5 (es gibt weitere Méglichkeiten, welche bereits planerisch
untersucht wurden)

— fehlender Ausbau der SchlachthofstraRe bzw Erteilung von Durch-
fahrtsbeschrénkung / -regelung

— fehlender Ausbau der Johann-Gottlieb Schoch StralRe

— Einbeziehung der Uberlegung zur Offnung der StraRe durch die 6f-
fentliche Griinflache im &stlichen Bereich des Plangebietes (fir
PKW und Miillfahrzeuge zugelassen) — sh. Anl. 6

— Verkehrsregelungseinrichtungen im Bereich Liebknechtstrae und
Hinweisschilder z.B. NUR Rechtsabbieger

— keine Radwege innerhalb des Plangebietes.

Nachtfahrverbot fir LKW durch ALLE WA-Gebiete

Die Hinweise zur Planung des Gesamt-
gebiets BP 223-1 ,Schlachthof* werden
im Zuge der derzeit laufenden 6. And.
(Aufstellungsbeschluss 08.12.2016) be-
riicksichtigt. Die parallel laufenden Auf-
stellungsverfahren der B-Plane 223.1
(3. And.), 223-1.1 und 223-3.1 werden
dabei inkludiert bzw. figen sich diese in
das Gesamtkonzept ein.

Eines der Ziele der 6. And. ist die Uber-
prufung und Anpassung des Erschlie-
Rungssystems unter Berlicksichtigung
der realen und realistischen Entwick-
lung des Schlachthofareals. Hierbei
kann ein BP aber ausschlief3lich die
Festsetzung von Flachen und die An-
bindung von Verkehrsflachen in seinem
Geltungsbereich regeln.

Der tatsachliche Ausbau von Verkehrs-
anlagen und verkehrsregelnde MaR3-
nahmen kénnen in einem BP nicht be-
stimmt werden. Die Hinweise werden
zur Prifung an das Tiefbauamt und die
StraRenverkehrsbehdérde der Stadt MD
weiter gegeben.

Des Weiteren wird im Zuge der 6. And.
ein aktuelles gebietsiibergreifendes
Schallgutachten erstellt.

kein Beschluss erfor-
derlich

2. Belastungen durch geschétzt 5 Jahre Bautatigkeit, da anzunehmen
ist, dass auch diese Fahrzeuge ohne Riicksicht auf die Bewohner
durch die SchlachthofstraRe fahren und die Emissionsbelastung wei-
ter ansteigt.

3. Starkere Larm-, Staub- und Dreckbelastung

Die erlauterten Verletzungen sind bereits im Rahmen des gegen-
standlichen Planentwurfes durch geeignete Malinahmen zu vermei-
den.

Kenntnisnahme,

Im Zuge der Umsetzung der zuldssigen
Bebauung sind die geltenden Vorschrif-
ten zum Schutz der Nachbarschaft vor
Emissionen zu bericksichtigen bzw.
geeignete Schutzmaflnahmen zu er-
greifen. Die Hinweise kénnen aber nicht
in einem BP geregelt werden.

kein Beschluss erfor-
derlich

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD - Lan-
deshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF — Textliche Festsetzung; ToB — Trager offentlicher Belange




