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DerSportvereinSGHandwerkMagdeburg

Der Sportverein SG Handwerk Magdeburg
wurde im Jahre 1963 zunéchst als
FuRBballverein gegrindet. Im Laufe seiner
wechselvollen  Geschichte mit  zahlreichen
Ho6hen und Tiefen umfasst der Verein heute
zudem die  Sektionen  Gymnastik  und
Wasserball.

Auf den hier betrachteten Anlagen des Vereins
am Umfassungsweg 17 in Magdeburg wird
Ful3ball gespielt.

Aktuell zahlt der Verein 242 Mitglieder. Der
Anteil an Kindern und Jugendlichen betragt 57
Mitglieder (ca. 23 ) in 3
Nachwuchsmannschaften C+D+E - Jugend im
Spielbetrieb des Stadtfachverbandes FulRball
Magdeburg.

Im  Nachwuchsbereich  liegt aktuell das
Augenmerk auf der Integration der
auslandischen Spieler, da gerade der Anteil in
derJugendhierbeica.35liegt.

Die80-igerJahre Die90-igerJahre
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Die Trainingsmoglichkeiten im Bestand

Fir den Trainingsbetrieb verfugt der Verein
Uber eine  Freiluftanlage mit  mehreren
Spielfeldern flr verschiedene Sportarten sowie
Leichtathletikanlagen. Diese Anlagen wurden in
den Jahren 20002001 saniert bzw. neu
errichtet und bestehen aus einem
Grol3feld-FuR3ballplatz mit Mehrfachnutzungs-
moglichkeiten fir zwei Kleinfeldpléatze mit einem
Kunstrasenbelag sowie einer Weitsprunganlage
und einer Sprintstrecke mit Tartanbelag. Diese
Anlagen werden neben dem Verein durch die
unmittelbar angrenzende Thomas-Muntzer-
Schule sowie die Grundschule LAm
Umfassungsweg" genutzt. Sudlich des
GroRRfeldes  befinden sich  zudem ein
Mehrzweckplatz mit einem Gummigranulatbelag
und ein FuBball-Kleinfeld mit Kunstrasen.

Eine Unterlage zur  Untersuchung des
Zustandes und der Sanierungsfahigkeit der
SportanlagenliegtdieserStudiebei.

Norden

Lageplan
M1:1000
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Den Sportflachen zugehérig sind begleitend
zum Grof¥feld mehrere Vereinsgebaude mit
Sozial- und Aufenthaltsréumen, 2
gastronomischen Einrichtungen und einer heute
als Lager genutzten Kegelhalle errichtet
worden. Von den in den 60-er und 70-er Jahren
errichteten Gaststatten ist heute noch eine
Einrichtung in Betrieb. Im Jahre 1984 wurden
die Sozialgebdude und die Kegelhalle in
Plattenbauweise (Systembau) angrenzend an
den Bestand erbaut. Sie beherbergen 8 kleinere
Umkleiden, 3 Duschraume und zugehdrige
Sanitaranlagen, ein Vereinsburo und
Lagerflachen. Die sich im Keller befindenden 3
Umkleiden und ein Duschbereich sind aufgrund
eindringenden Wassers nicht nutzbar. Alternativ
wurde ein Lagerraum zur Umkleide umgestaltet.
Die R&ume sind somit auf mehrere Geb&dude
verteilt. Keiner der Funktionsrdume kann
barrierefrei erreicht werden. Viele Raume haben
zudem im Tirbereich Schwellen mit bis zu 8cm
Hohe. Eine separate R&aumlichkeit fir die 1.
Hilfe-Versorgungistnichtvorhanden.

Die Vereinsleitung beklagt daher zu Recht die
mangelnde Anzahl und GroRe der nutzbaren
Raume, deren baulichen Zustand und die
schwierige Organisation im Trainings- und
Wettkampf-bzw.Spielbetrieb.

. 1)
| SATTLER-+TAGER

ARCHITEKTEN




1P
N 16.02 < N
1 T
N 273 L 70, 98 70, 1795 70 50 . 1585 . 7¢ . 2,535 L 70 1695
1 T 1 T 1 0 T 1
g7
Raum1 Duschraum um3
14,97m2 9,77m2 14,97m2 J7m2
RH=2,55m RH=2,55m H=2,55m
73 @ @
90 1 T
. Gaststatte - Nordseite Gaststatte - Sportplatzseite
Norden B8 =+
gt
| 475 pe 3.45 |15 225 Lps 3.45 |15 25 1|15 3.50 | |26
I 16.02 1
Kellergeschoss <
<
Fernwarmeleitung
H
g
E
g
Garage £
14,17m2 w
595 1.20 42 1.20 71 1.20 42 1.20 71 1.20 42, 1.20
o2 1o 192 o2 o2 1o
<
4 <
T BRH75 BRH75 BRH75 BRH75 BRH75 BRH75
w, % el 9|
2 T I w0, e Y T 7 -+ o g
1 T o0 1 T 148 |1 T4 1 ; — m — 226 t 139 t 2.26 + 101 . 136 + 135 +
2o o0 s 0 o a6 14 L4
— | | 1l 1] I - H
BRH85 1 BRH90 BRH90 BRH90
Kiosk 9| 2loo L 68 1405 68 1085 345 1 =8
12,20m2 T aee! 1ot -
= — & 180 Gaststatte
8 ) WCHerren WCDamen 88,15m2 Biiro Umkleide Umkleide
13,42m2 12,06m2 RH=2,87m ;ﬂ;;‘s‘e % < 13,53m2 1282m2 12:30m2 s
RH=2,60m RH=2,60m Raum1 Kiiche RP‘{’Z o 8l b RH=2,60m RH=2,60m RH=2,60m <
o, ’ . 8| 8o02m2 15.18m2 v ala - 256 25 3.16° 5 2.95° 2.83° 5
% 4| &= } % B
p4 D RH=2,37m RH=2,17m B e Raum1 1.445 82 90 15 L 70 4 116° 5570 1.98 1
d So 15 s0s aas 10815 o 560 1685m2 1 109 T P
N T RH=2,60n] \
D |
D g r g 5
4 —t -
BRMss BRH85 BRH85 BRH85 BRH75 < BRH75 BRH75 BRH85 BRH85
- —— T IF - ———
| 84 | 2.26 | 105 | 136 | 130 | 2.26 | 104 | 1be | 168 | 165 | 1205 | 2.85 175 | 2.85 175 | 2.85 | 122 | 120 | 147 | 170 | 96 |2 101 |
1.46 1.46 1.46 146 1.46 1.92 192 1.92 1.46 1.46 86 1.46 2.00 1.46 1.46
?51- 3.05 ‘]’J',S 274 HS 5.84 HS 3.45 ”5 10.51°% ‘]',AT‘]', 5.60 H ?9{ 3.855 AQE 1.87 us 5.85 Hs
| 32.695 1l
<
Erdgeschoss )
| Gaststatte mit Nebenraumen | Sozialtrakt mit Umkleiden

Sportplatz

3.0 016 elre JeDad e (l 00 Ci a(e O[S Ci 0 e = (0[0[S]0 0 ) - ) -,



Die Bestandsgebaude
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Die Bestandsgebaude
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provisorische und schadhafte Dachanschliisse

schadhafteBetonbauteile
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Die Bestandsgebaude
Bauzustandsbewertung

Im Gegensatz zu den Sportanlagen wurden die
zugehorigen Gebdude in den vergangenen
Jahren lediglich mittels Eigenleistung des
Vereins notdurftig in  Stand gehalten. Alle
Gebéaudebereiche befinden sich in einem sehr
schlechtenbaulichenZustand.

Der Zustand der Gebaude stellt sich zum
gegenwartigen Zeitpunkt wie folgt dar:

Die AuRenwande befinden sich noch im
urspringlichen Bauzustand. Sie bestehen aus
29 cm Leichtbeton, innen und aufen geputzt.
Sie entsprechen damit nicht der giltigen
Energieeinsparverordnung. Sie sind durch eine
zusatzliche Warmedammung zu ertichtigen. Die
noch vorhandenen alten Fenster sind vollig
verschlissen und missen erneuert werden.

Die Dachabdichtung ist ein Bitumendach auf
Stahlbetondeckenplatten mit Gefallebeton. Das
Gebaude hat eine AuRenentwasserung uber
Zinkrinnen und Fallrohre. Die Instandsetzung
des Daches beschrankte sich bisher auf partielle
Reparaturarbeiten. Es treten immer wieder
Undichtigkeiten im  Dachbereich auf. Die
Dachabdichtung bedarf deshalb einer
Erneuerung im Zusammenhang mit der
Belegung der Dachdecke mit Warmedammung.
Auf Grund des derzeitigen Zustandes der
AuBenhille hat der Verein erhdhte Heizkosten.
Ein wirtschaftlicher Betrieb ist nicht moglich.

Die Sanierung des Innenausbaus beschrankte
sich bisher auf einzelne R&ume. In groRen
Bereichen liegt noch der Belag aus der Bauzeit
des Gebéaudes. Dieser ist mittlerweile schadhaft
undstellteineUnfallquelledar.

Stand28.01.2016

Die vorhandenen Turen entsprechen noch dem
Originalzustand,sindteilweisezuschmalund nicht
durchgéngig schwellenfrei. Sie sind in groRen
Teilen verschlissen. Samtliche

Wandbelage und -beschichtungen weisen einen
starkenSanierungsbedarfauf.Dadurchentsteht
beimNutzereinunangenehmes

Raumempfinden.

Die Elektro- und Sanitdranlagen wurden nur
teilweise erneuert. Es sind noch alte Leitungen,
sanitdre Einrichtungsgegenstande, Armaturen,
Absperreinrichtungen, Isolierungen USW.
vorhanden. Diese sind desolat und missen
dringenderneuertwerden.

Die groten Defizite ergeben sich aus der
Gebaudestruktur. Brandschutz, Warmeschutz
und Barrierefreiheit entsprechen nicht den
zurzeit giltigen Anforderungen.

WasserschadeninderUmkleide

veralteteElektroinstallation

Uberfluteter Kellerbereich

Vereinsgebaude und Sportanlagen des SG Handwerk Magdeburg
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Die Bedarfsanalyse der Infrastruktur fur
einen zeitgemalRen Vereins- und
Trainingsstandort

Voraussetzungen far einen modernen
Trainingsbetrieb und eine zukunftsorientierte
EntwicklungdesVereinssportssind:

Sportflachen

Die Sportanlagen - Ful3ball-Grof3feld,
Weitsprunganlage und Sprintstrecke - zeigen
sich in einem relativ guten und erhaltenswerten
Zustand. Mit einigen Aufwertungen, wie hohere
Ballfangeinrichtung, Geholzschnitt bzw.
-entnahme und Beseitigung von Kleinschéaden
kann die Anlage wieder deutlich aufgewertet
werden.

Fir die beiden sudlichen Spielfelder kann nur

eine Erneuerung der Spielfeldbelage empfohlen
werden, da die Beschadigungen zu weitreichend
sind. Damit einhergehend ist die Sanierung der

stdliche Zaunanlage erforderlich, um
ungehinderten Zutritt und Beschéadigung zu
unterbinden.

Umkleiden und SanitarrAume

Die Anzahl und Grol3e der im Bestand genutzten
Umkleiden sind zu klein. Far  einen
reibungslosen Trainings- und Spielbetrieb sind
mindestens 6 Umkleiden mit angrenzenden
Wasch- und Sanitérbereichen notwendig. 2
Umkleiden und die Sanitarbereiche sollten fur
die Nutzung durch Rollstuhlfahrer geeignet sein.
Alle Raume miuissen barrierefrei erschlieRbar
sein. Fir Besucher und Spieler sollten
WC-Anlagen wie auch ein 1. Hilfe-Raum vom
AulRenbereich aus direkt erreichbar sein.

Buro, Personal und Vereinsraum

Fur den Spielbetrieb werden ein Vereinsbiro
sowie far 2 Schiedsrichter
Umkleidemoglichkeiten  mit  Sanitarbereichen
bendtigt. FuUr eine zeitgeméfRe Gestaltung des
Vereinslebens ist die Bereitstellung eines
Vereinsraums mit angrenzendem Personalraum
und Lagerflache notwendig. Zuséatzliche sind
Lagerflachen vorzusehen, welche unmittelbar
vom Sportplatz aus zuganglich sind.

Die Schaffung eines spielfeldbegleitenden
Uberdachten Bereiches fir Zuschauer ist zu
empfehlen.

Funktionalitat und Attraktivitat der
Vereinsgebaude sollten einladend wirken und
vor allem junge Menschen fir den Sport
motivieren.

Vereinsgebaude und Sportanlagen des SG Handwerk Magdeburg
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Grundschule

«AmUmfassungswee

Sekundarschule
"Thomas Miintzer"
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Variantel-SanierungundTeilneubau

Um den Anforderungen an einen modernen
Vereinsstandort gerecht zu werden wurden 2
Ldosungsansatze untersucht. In Variante 1
werden der Ruckbau von Geb&udeteilen und
eine Ergdnzung der im Bestand zu sanierenden
Bautenvorgeschlagen.

Hierzu muss die Kegelhalle und die hiermit
verbundene Gaststatte am Ostlichen
Spielfeldrand abgebrochen werden. Weiterhin
wird der mittige der Gaststatte zugehdrige
Gebaudeteil, welcher gebaudeintern nur Gber
Treppen erreichbar ist, zurlickgebaut.

Der heute genutzte Umkleidetrakt wie auch der
westlich  angrenzende  Gastronomiebereich
werden umgestaltet. Hierzu ist ein vollstandige
Entkernung der Bestandgebdude und eine neu
gegliederte Raumaufteilung erforderlich. Neue
Gebaudeteile werden als Mauerwerksbauten

erganzt.
Im Ergebnis entsteht dstlich ein Trakt mit 4
groRzligigen Umkleiden und direkt

angrenzenden Sanitdar- und Duschbereichen.
Eine Rampe garantiert die Dbarrierefreie
ErschlieBung. Zusatzlich ist hier eine Umkleide
mit Sanitérbereich flr Rollstuhlfahrer integriert.
Das Vereinsbiro und Trikotlager koénnen hier
nur separat vom Umkleidebereich und dber
Stufenerschlossenwerden.

Norden

Lageplan
M1:1000

Stand28.01.2016

Der Rickbau des mittigen Gebaudebereiches
gibt Raum fur die Anordnung der beiden
Umkleide- und  Sanitarbereiche fur die
Schiedsrichter sowie den Personalraum. Uber
einen Flur wird von hier aus der Vereinsraum
barrierefreierschlossen.

Im westlichen Bestandsbau sind 2 weitere
Umkleiden und die zugehérigen Sanitar- und
Duschbereiche integriert. Diese werden
ebenfalls Uber eine Rampe barrierefrei
erschlossen. Die AuBentreppe zum Keller
dieses Gebdaudeteils wird umverlegt. Im Keller
sind neben Lagerflachen die Haustechnikraume
fir Heizung und Elektrotechnik untergebracht.
Der Gebéaudeflucht folgend sind westlich in
einem Neubau die WC-Anlagen fir den
AulRenbereich, der 1. Hilfe-Raum und das
AulRengeratelager integriert.

Trotz aller Um- und NeubaumafRnahmen sind
auch nach der Instandsetzung nicht alle Raume
barrierefrei erreichbar. Die raumliche Trennung
funktional zueinander gehérender R&aume
erschwertdenTrainingsbetrieb.

Die hohen Kosten fir die notwendigen
umfangreichen Umbaumafnahmen und die
weiterhin gegebenen Einschrankungen fihren
zurUntersuchungeiner2.VariantealsNeubau.

Eine detaillierte Aufschlisselung der
geschatzten Baukosten und eine zugehérige
Nutzflachenberechnung sind als Anlage dieser
Studie zugehorig.

Vereinsgebaude und Sportanlagen des SG Handwerk Magdeburg
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Variante2-Neubau

Durch einen Neubau besteht die Mdoglichkeit,
Funktion und Raumprogramm optimal fir die
heutigen Anforderungen an den Vereinssport
auszulegen.  Zudem kann mittels eines
anspruchsvollen Neubaus die gesamte Anlage
gestalterisch deutlich an Wert gewinnen, was
sich sehr positiv auf das gesamte Vereinsleben
auswirkenwird.

Das neue Vereinsgebaude positioniert sich
mittig zum Grof3feld.

Der grof3zugig verglaste Vereinsraum orientiert
sich zum Spielfeld und &stlich in Richtung
Besucherzugang. Uber einen Vorflur sind das
Vereinsburo, der Vereinsraum und ein
Personalraum zu erreichen. In unmittelbarer
Néhe sind die beiden Umkleide- und
Sanitarbereiche fur die Schiedsrichter

angeordnet.
Der vorgelagerte Freibereich wird vom Gebaude
mit Uberdacht und bietet neben

Sitzgelegenheiten eine Balustrade als

Zuschauerbereich fir die Besucher.
In der Gebaudemitte sind Uber einen offenen

Flur  die dem Freibereich zugehorigen
Sanitaranlagen, der 1 Hilferaum und das
AulRengeratelager untergebracht.

Norden

Lageplan
M1:1000

Als separater Block werden die Umkleiden tber
einen kurzen mittigen Flur erschlossen. 2 der 6
Umkleiden und die zugehoérigen Duschbereiche
sind fur die Nutzung durch Rollstuhlfahrer
geeignet.

Alle Raume sind barrierefrei zugéanglich. Die
beheizten ErschlieBungsflachen sind auf ein
Minimum reduziert. Die Funktionen sind Kklar
gegliedert und fiur Spieler und Besucher
Ubersichtlich angeordnet.

Die moderne Gestaltung des Gebaudes
(Holzbekleidung in Kombination mit grinen
Putzflachen) und seine  Errichtung als
konventioneller = Mauerwerksbau mit  einer
Holzdachkonstruktion lassen  neben  der
hochwertigen Erscheinung moderate Baukosten
erwarten.

Eine detaillierte Aufschlisselung der
geschatzten Baukosten und eine zugehoérige
Nutzflachenberechnung sind als Anlage dieser
Studie zugehorig.
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Kostenverqgleich

Variantel Variante?2
SanierungundTeilneubau Neubau
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EmpfehlungzurRealisierung

Im Ergebnis der Bewertung von Baukosten, Funktionalitat Anlagen

und Gestaltung sowie den zahlreichen Gesprachen mit

den verantwortlichen Organisatoren, Trainern und Kostenschatzung und Nutzflachenberechnung Variante 1
Sportlern empfehlen wir den in Variante 2 dargestellten undVariante2

Neubau zu realisieren. Der Ruckbau aller

Bestandsgebdude schafft Raum fur ein qualitativ Untersuchung des Zustandes und der Sanierungsféhigkeit
hochwertiges, funktional wie auch optisch ansprechendes derSportanlagen

Gebaude. Modernste Anforderungen kodnnen umgesetzt
und das Vereinshaus kunftig energetisch wirtschaftlich
betriebenwerden.

Der Vergleich der dargestellten Investitionskosten
unterstreicht unsere Empfehlung, da die Kosten fur die
Sanierung des Bestands mit Ihren Teilneubauten noch
deutlich  UOber den  Vergleichskosten  fir  einen
hochwertigenNeubauliegen.
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