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Kurztitd:

Satzung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74-2 " Am Briickbusch”

Beschlussvor schlag:

1 Aufgrund des 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141), gedndert durch Artikel 12, Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. |
S.1950) in der geltenden Fassung und 8§ 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land
Sachsen-Anhalt vom 05. Oktober 1993 (GVBI. S. 568) in der geltenden Fassung beschlief3t
der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am ... die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 74-2 "Am Briickbusch" al's Satzung. Die Anderung umfasst fol-

gende Festsetzungen:

1.1  DieFul3 und Radwegeverbindung und der Bolzplatz im Bereich des Land-

schaftsschutzgebietes entfallen.

1.2  Die 6stliche Durchwegung bleibt als kiirzeste Verbindung Spielplatz - Streu-
obstwiese erhalten. Der Pflanzstreifen entféllt. Der Fuweg wird in einer Breite

von 3 m festgesetzt.

1.3  Anstelle des mittleren 6ffentlichen Weges wird in gleicher Breite ein Leitungs-

recht zugunsten des Stédtischen Abwasserbetriebes festgesetzt.

1.4  Die nordwestliche Verbindung zum Graben wird in einer Breite von 2,5 m als

Ful3weg festgesetzt.

Diein den Punkten 1.1 bis 1.4 festgesetzten Anderungen sind in der Anlage 1 und 2 zur

Beschlussvorlage dargestellt.




2. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, den Beschluss Uber die Satzung gemal3 § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. )
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung tritt die Satzung Uber die 2. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes in Kraft.

Dr. Trimper
Oberblrgermeister
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Begrindung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 21.05.1992 vom Gemeinderat der Gemeinde
Pechau beschlossen. Der Satzungsbeschluss erfolgte im Jahr 1993. Der Bebauungsplan wurde
1996 durch das Regierungsprasidium genehmigt und mit der ortsiblichen Bekanntmachung am
05.06.1996 in Kraft gesetzt.

Der Inhalt des Bebauungsplanes sieht ein allgemeines Wohngebiet mit 1 - 2-geschossiger
Bebauung vor. Die Erschliefdung erfolgt Uber einen Wohnring, im Zentrum ist ein Spielplatz
festgesetzt. Weiterhin waren Ful3- und Radwegebeziehungen und ein Bolzplatz am Rand des
Wohngebietes vorgesehen. Drel Verbindungswege sollten den Zugang in das Landschaftsschutz-
gebiet sichern (vgl. Anlage 1).

Von 1997 bis 1999 wurde ein Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.
Der Inhalt betraf einen Teilbereich an der Hauptstral3e (vgl. Anlage 2).

Die Griinde fir die 2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes sind:

- Der Grunanteil im Baugebiet ist hoch, so dass ein Drang der Bewohner nicht besteht, die in
der Anderung benannten Wege im &ffentlichen Griin zu nutzen. Die Moglichkeiten, in die
frele Natur zu gelangen, sind in der dorflich gepragten Umgebung ausreichend vorhanden. Es
wurde als Ausgleichsmalinahme eine Streuobstwiese realisiert. Diese l&sst das Anlegen von
Trampelpfaden zu.

- Die Herstellung der Ful3- und Radwege und des Bolzplatzes hétte eine Neuberechnung der
Erschliefdungskosten zur Folge. Die erhdhten Kosten missten auf die Bewohner umgelegt
werden. Der Verzicht auf die FuR- und Radwegebeziehungen soll im Sinne einer besseren
Vermarktung und einer damit verbundenen ziigigen Entwicklung des Gebietes erfolgen.

- Das gesamte Plangebiet befand sich im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Elbe*. Der
Uberbaubare Bereich wurde aus dem LSG herausgel 6st, nicht jedoch die Flache, in welcher
der Ful3- und Radweg und der Bolzplatz realisiert werden sollen. In einer Stellungnahme zum
Bebauungsplan vom 09.05.1995 weist die obere Naturschutzbehdrde darauf hin, dass in dem
Biotop gem. 8§ 30 NatSchG LSA erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen zu vermei-
den sind. Der Verzicht auf den Eingriff wird demnach begrifét, da hierdurch eine naturnahe,
ungestorte Entwicklung gesichert wird.

- Dieresultierenden Folgekosten fur die Pflege des Bolzplates und der Wege entfallen.

- Der Sportplatz Pechau kann auf3erhalb der Vereinszeiten offentlich, auch von Kindern des
Wohngebietes, genutzt werden. Eine schriftliche Erklarung des SV Pechau e.V. liegt vor.

Auf Grund dieser Uberlegungen ergibt sich die Frage der Notwendigkeit der drei Verbindungen
zum Landschaftsschutzgebiet. Diese befinden sich bereits im Eigentum der Landeshauptstadt
Magdeburg.

Sie verlieren durch den Verzicht auf die Wege in der Umgebung zum Teil ihre Funktion und
sind im bisherigen Umfang nicht mehr erforderlich. Folgende Anderungen sollen diesbeziiglich
beschlossen werden.



- DieZiele der Landschaftsplanung, der Burger und der Kinder missen berilicksichtigt werden.
Hier soll die kirzeste Wegebeziehung zwischen Spielplatz und Landschaft als 3 m breiter
Gehweg ohne Grinstreifen realisiert werden (Nr. 1.2, Anlage 2).

- Auf das bisher freigehatene mittlere Flurstlick (Nr. 1.3, Anlage 2) kann verzichtet werden,
da gentigend Mdglichkeiten gegeben sind, in die frele Natur zu gelangen. Zum Schutz des
Entwésserungsrohres, welches sich unter dem Flurstlick befindet, wird ein Leitungsrecht
zugunsten des Stadtischen Abwasserbetriebes festgesetzt.

- Der Magdeburger Stadtgartenbetrieb und der Unterhaltungsverband Ehle-1hle bendtigen eine
Zufahrt zu dem im Norden des Wohngebietes vorhandenen Graben. Fir diese Zwecke soll
die nordwestliche Verbindung (Nr. 1.4, Anlage 2) in einer Breite von 2,5 m als Ful3weg
festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan liegt nicht in digitalisierter Form vor. Eine Neuzeichnung steht in Verbin-
dung mit Kosten, die unverhaltnismalig zu der vereinfachten Anderung sind und zulasten der
Landeshauptstadt Magdeburg gehen. Aus diesem Grund wurde auf eine Neuzeichnung verzich-
tet.
Die Anderungen sind in den Anlagen 1 und 2 dargestellt und werden Bestandteil des Beschlus-
Ses.



